;_|m | Koblenz — Magnet am Deutschen Eck:
Die Stadt zum Bleiben.

Beschlussvor lage

Vorlage-Nr.: |BV/0632/2011/1 | | Datum: | 16.11.2011

Baudezer nent

Verfasser: |61-Amt fiir Stadtentwicklungund Bauordnung  |Az: |61.2

Gremienweg:

30.11.2011 | Fachbereichsausschuss |V || einstimmig | |mehrheitlich| | ohne BE
| | abgelehnt | |Kenntnis | | abgesetzt
|| verwiesen | |vertagt || geandert

TOP offentlich Enthaltungen Gegenstimmen
30.11.2011 | Wirtschaftsforderungsausschu || einstimmig | fmehrheitlich| | ohne BE
ss || abgelehnt | |Kenntnis | | abgesetzt
| | verwiesen | |vertagt || geandert
TOP offentlich Enthaltungen Gegenstimmen
Betr eff: Standortentscheidung fir einen Nahver sorgungsmarkt in
Neuendor f/Wallersheim

Beschlussentwurf:

Der FBA IV und der Wirtschaftsférderungsausschuss stimmen dem Standortvorschlag fur die
Errichtung eines Nahversorgungsmarktes/Discountmarktes mit einer V erkaufsflache von
maximal ca. 1100 m? im Bereich Werner-von-Siemens-Stralde / Herberichstral3e zu.

Begrindung:

1.) Das Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt Koblenz vom Juni 2009 weist fur die
Stadtteile Wallersheim und Neuendorf eine Unterversorgung aus. In den Zielsetzungen des
Konzeptes wird fir den Bereich Neuendorf — Wallersheim ein potentieller
Nahversorgungsstandort als Prufbereich ausgewiesen (Anlage 1).

2.) Seit Anfang des Jahres 2011 sucht die Fa. ALDI einen Standort fur einen ALDI-Markt
(Discounter) in diesem Bereich, hierbei wurde von ALDI zunéchst als Standortwunsch eine
Freiflache am Wallersheimer Kreisel an die Verwaltung herangetragen.

3.) Die Verwatung hat daraufhin alle in Frage kommenden Standortbereiche fir die
Errichtung eines Nahversorgungsmarktes geprift und bewertet.
Folgende Standortbereiche kommen in Frage (Anlage 2):

a) Freiflache am Wallersheimer Kreisel

b.) Freiflache am Wallersheimer Weg , nordlich des Friedhofes

c.) Freiflache an der Einmindung Herberichstral3e / Werner-von-Siemensstrale
d.) Freiwerdende Flache des ADAC-Ubungsplatzes an der Hans-Boeckler-Strale

Zu a.). Die Freiflache am Wallersheimer Kreisd ist Bestandteil eines innerdrtlichen
Grunzuges, der as Siedlungszédsur zwischen der Ortsage Wallersheim und dem
Industriegebiet Rheinhafen dient. Der Flachennutzungsplan stellt fur diesen Bereich eine
Grunflache mit den Zweckbestimmungen ,, Sportanlagen” und , Kleingarten” dar. Darlber
hinaus sind im F&chennutzungsplan eine Stromleitungstrasse sowie ein Hinwels auf eine
maogliche Verkehrsspange Uber den Rhein (Verbindung zur B 42) enthalten. Ohne auf die
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Realisierungschancen einer solchen Verkehrsspange néher
einzugehen, hat die von ALDI zuerst ins Auge gefasste
Flache bereits als Freiraum eine hohe Bedeutung, so dass
sie nicht ohne Not fir ein Nahversorgungsprojekt *
vorgesehen werden sollte, auch wenn hier eine sehr gute
verkehrliche Erreichbarkeit mit dem PKW gegeben ist und 2
die fulléufige Erreichbarkeit aus dem Stadtteil
Wallersheim gut ist.

g 2 Zu b.) Die
B §= Freiflache am
5 = Wallersheimer
~ Weg ist ebenfalls Bestandteil eines innerértlichen
X Grinzuges und ener Siedlungszasur zwischen den

. Stadtteilen Neuendorf und Wallersheim, der allerdings
vor der gegenuberliegenden Grol3siedlung Neuendorf
,Weille Siedlung” endet. Er dient des Weiteren in

: & einem Teilbereich als Parkplatz fur den unmittelbar
' angrenzenden Friedhof.

' éﬁ & Uber den Bebauungsplan 133, A2 , Griinzone zwischen
ICANIMNDLC ‘@A den Ortsteilen Wallersheim und Neuendorf* ist der
Bereich als offentliche Grinflache festgesetzt. Sie dient der Naherholung der Anlieger und als
kreuzungsfreie Grinverbindung zwischen Wallersheimer Weg und Rhein.

Fir die Ansiedlung eines Nahversorgungsmarktes misste die gesamte Grunfléche verwendet

werden, der Friedhofsparkplatz wére in einen Parkplatz fur den Nahversorgungsmarkt zu

integrieren oder in der Flache mit neuer Lage und separater Zufahrt unterzubringen, der
dortige Griinbestand an grof3volumigen Baumen misste teilweise der Bebauung durch den

Nahversorgungsmarkt weichen.

Verkehrlich ist dieser Standort sowohl fir den PKW-Verkehr as auch fulaufig aus beiden

Stadtteilen (Neuendorf und Wallersheim) sehr gut erreichbar.

Dennoch sollte aufgrund der Freiflachenbedeutung dieser Bereich ebenfalls nicht ohne Not zu

einem bebauten Nahversorgungsmarkt umgewandelt werden, zumal hier in den 90er Jahren

zur Errichtung dieses Griinzuges bereits ein Enteignungsverfahren durchgefiihrt wurde.

Nay-
H-‘eg

Zuc.) Die Freiflacheim Einmindungsbereich
Herberichstraf3e/ Werner-von-Siemens-Stral3eist
wahrend der BUGA bereits temporér al's Ausweichparkplatz
hergestellt und genutzt worden. Der dort glltige
Bebauungsplan 174 ,, Gewerbegebiet Wallersheimer Weg /
Herberichstral3e / Im krummen Acker (Rheinkaserne)” weist
die Flache teilweise als Offentliche Griinfl&che, teilweise als
Stral3enverkehrsflache fir die dort urspriinglich mal
vorgesehene Anderung der Einmiindung der Herberichstraile
aus. An dieser Stral3enplanung wird nach erfolgreich
vollzogener Sperrung der Herberichstral3e nicht mehr
festgehalten. Sportpl.

Der dort angrenzende Larmschutzwall soll erhalten bleiben

bzw. kann unter Integration eines Nahversorgungsgebaudes (Wall-Wand-Kombination) in
seiner Wirkung verstérkt werden. Die freiraumplanerische Bedeutung dieser Flache ist im
Vergleich zu den beiden vorgenannten Standortbereichen deutlich geringer. Verkehrlich ist
der Standort fir den PKW-Verkehr sehr gut erreichbar, fuldéufig ist er zumindest aus der
GroRsiedlung Neuendorf heraus ebenfalls sehr gut erreichbar, die fuldlaufige Erreichbarkeit
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aus den Ortdagen Wallersheim (ca.1,5 km) und Neuendorf (ca. 1 km) ist alerdings im
Vergleich zum Standortbereich b.) deutlich schlechter, fuhrt aber im Rahmen einer
Gesamtabwagung insbesondere unter Beriicksichtigung der freiraumplanerischen Belange
trotzdem noch zu einem verkehrlich tragféhigen Standort. Die fuldaufige Anbindung und die
Erreichbarkeit mit dem Fahrrad Gber die Herberichstral3e bleiben gesichert.

Zu d.) In den Ortslagen von Wallersheim und Neuendorf ist
keine ausreichend grofe Flache (mindestens ca. 3500 nv
vorhanden), lediglich an der Hans-Boeckler-Stral3e steht in
absehbarer Zeit die Flache der ADAC-Ubungsanlage zur
Verfigung, insofern die Umsiedlung an die B9 (separate
Bauleitplanung) erfolgreich zu Ende gefihrt wird.

Dieser Standort ist zwar verkehrlich ebenfals sehr gut
erreichbar, sollte aber dem eigentlichen Zweck des
Industriegebietes, namlich der Ansiedung von Industriebetrieben
vorbehalten werden, zudem ist er fullléaufig zumindest aus der
Ortslage Neuendorf nicht mehr als erreichbar zu bezeichnen und
aus Wallersheim ebenfalls bereits relativ weit entfernt.

Im Ergebnis kann festgehalten werden, dass der Standort im Einmundungsbereich Werner-
von-Siemens-Stral3e/Herberichstral3e aus Sicht der Verwatung der am besten geeignete
Standort, fir die Ansiedlung eines Nahversorgungsmarktes/Discounters ist.

Des Weiteren kann festgehalten werden, dass die Angebotsstruktur des heutigen ALDI-
Marktes mit dem Frischesortiment (Backwaren, Fleisch / Kése, Obst und Gemitise) sich in
Richtung eines Nahversorgungsmarktes weiterentwickelt hat, so dass bel ALDI heute nicht
mehr von einem reinen Discounter gesprochen werden kann.

4).) Bevor seitens der Fa. ALDI die dort notwendige Bauleitplanung beantragt und
vorbereitet, sowie die hierzu notwendigen fachplanerischen Leistungen (z.B. Larmschutz,
Boden, Natur- und Artenschutz) beauftragt werden, soll dieser Standort zunéchst Uber eine
Beschlussfassung in den zustéandigen Fachausschiissen abgesichert werden. Die notwendigen
bauleitplanerischen Schritte mit der Anderung des dortigen Bebauungsplanes sowie der
parallelen Anderung des Flachennutzungsplanes sowie der noch zu schlieRende
stédtebauliche Vertrag werden im FBA 1V beraten bzw. vorberaten. Die Kosten fir das
Verfahren tragt die Fa. ALDI.

In einem parallelen Schritt erfolgt die Verhandlung Uber den Grundstiickskaufpreis, bei der
dann der Wirtschaftsférderungsausschuss el ngebunden wird.

Die Ausschiisse werden um Beschlussfassung gebeten.

Historie:

Die Vorlage wurde in einer gemeinsamen Sitzung des Wirtschaftsf6rderungsausschusses und
des Fachbereichsausschusses 1V ohne Beschlussempfehlung in eine gemeinsame Sitzung des
Fachbereichsausschusses IV und des Wirtschaftsforderungsausschusses am 30.11.2011
vertagt.

Anlagen:
1.) Auszug aus dem Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Stadt
2.) Ubersicht der bewerteten Standortalternativen
3.) Lageplan des vorgeschlagenen Standortes
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