Textl. Festsetzungen zum BP Nr. 48 ,Hohenfelder StraBe/ Am Wéllershof/ FischelstraBe/ WeiBerstraBe* (Erganzung und Anderung Nr.1)

Stadt Koblenz, (2130_Text), Stand: 26. Januar 2012

Textliche Festsetzungen
zum

Bebauungsplan Nr. 48

,Hohenfelder StraBe/ Am Wollershof/ FischelstraBe/ WeiBerstraBe*

(Ergénzung und Anderung Nr.1)

Stadt: Koblenz
Gemarkung: Koblenz
Flur: 8

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. September
2004 (BGBI. | S. 2414), letztglltige Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstlicke (Baunutzungsverordnung -
BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI. | S. 132),
letztglltige Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitpl&ne und die Darstellung des Planinhalts
(Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991 | S. 58), letzt-
glltige Fassung

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI. S. 365),
letztglltige Fassung

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landesnatur-
schutzgesetz - LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387), letztgliltige
Fassung

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), letztglltige Fassung

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI.S.159), letztglltige Fassung

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreinigungen,
Gerausche, Erschiitterungen und &hnliche Vorgénge (Bundes-Immissionsschutzgesetz -
BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom 26. September 2002 (BGBI. | S.
3830), letztglltige Fassung

Seite - 1 -



Textl. Festsetzungen zum BP Nr. 48 ,Hohenfelder StraBe/ Am Wéllershof/ FischelstraBe/ WeiBerstraBe* (Erganzung und Anderung Nr.1)
Stadt Koblenz, (2130_Text), Stand: 26. Januar 2012

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von Alt-
lasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998 (BGBI. | S. 502),
letztglltige Fassung

» Landesabfallwirtschaftsgesetz (LAbfWG) vom 2. April 1998 (GVBI. 1998 S. 97), letzt-
glltige Fassung

= Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Bekannt-
machung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), letztglltige Fassung

= BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), letztgUlltige Fassung

= LandesstraBengesetz (LStrG) vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), letztglltige Fassung

» Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in der
Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), letztgultige Fassung

» Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG-) in der
Fassung vom 22. Januar 2004 (GVBI. S. 54), letztgiltige Fassung

» Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar 1994
(GVBI. S. 153), letztgultige Fassung

Grundlagen:
= Schall ,,03" Berechnung der Schallemissionen und -immissionen von Schienenwegen*

= RLS-90 ,Richtlinie fir den Verkehrslarmschutz an StraBen”

= 16. BImSchV ,16. Verordnung zur Durchfiihrung des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes vom 12. Juni 1990"

= DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*

= DIN 18005, Beiblatt 1 ,Schallschutz im Stadtebau®; Berechnungs- und Bewertungs-
grundlagen

= VDI-Richtlinie 2719 ,Schallddmmung von Fenstern und deren Zusatzeinrichtungen®

= TA Larm ,Technische Anleitung zum Schutz gegen Larm*

= DINISO 9613-2 ,Dampfung des Schalls bei der Ausbreitung im Freien®

(Die vorgenannten DIN-Vorschriften/ TA-L&rm liegen bei der Stadtverwaltung Koblenz zur
Einsicht bereit).

Stand: Januar 2012
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Gliederung:

A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.0 Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 9a BauGB
i.V.m. BauNVO)
1.1 Kerngebiet - MK (§ 7 BauNVO)

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl (§ 17 (1) BauNVO)

2.2 Geschossflachenzahl (§ 20 i.V.m. § 17 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

2.3 Zahl der Vollgeschosse (§ 20 BauNVO)

2.4 Hoéhe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)

2.4.1 Festsetzungen zur max. zulassigen Gebaudehéhe/ GH (§ 9 Abs. 3 BauGB)
2.4.2 Festsetzung der max. zulassigen Traufhéhe/ TH (§ 9 Abs. 3 BauGB)

3.0 Bauweise und liberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
und §§ 22, 23 BauNVO)

3.1 Bauweise (§ 22 BauNVO)

3.2 Uberbaubare Grundstiicksflachen (§ 23 BauNVO)

4.0 Flachen fiir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und 21a
BauNVO)

5.0 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 88 LBauO)

6.0  Ortliche Bauvorschriften
7.0 Landschaftsplanerische Festsetzungen

7.1 Durchgriinung von Stellplatzanlagen

7.2 MaBnahmen zur Vermeidung von Individuenverlusten

7.3 Anlage extensiver Dachbegriinung auf flachen und gering geneigten Dachern, auf
Garagen und Uberdachten Stellplatzen

7.4 Landschaftsplanerische Hinweise

7.4.1  Minderung von Beeintrdchtigungen infolge von Lichteinwirkung

7.4.2 Fassadenbegriinung

8.0 Allgemeine Hinweise
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A. Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

1.0  Art der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB und § 9a BauGB
i.V.m. BauNVO)

1.1 Kerngebiet - MK (§ 7 BauNVO)

1.1.1 Das Plangebiet wird gemaB Planzeichnung als Kerngebiet (MK) festgesetzt
(§ 7 Abs. 1 BauNVO).

1.1.2 Im Kerngebiet sind sonstige Wohnungen allgemein zulassig (§ 7 Abs. 2 Nr. 7
BauNVO).

1.1.3 Im Kerngebiet sind Vergnigungsstatten und Tankstellen nicht zulédssig
(§ 1 Abs. 5 BauNVO).

2.0 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 (1) Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff BauNVO)
2.1 Grundflachenzahl (§ 17 (1) BauNVO)

2.1.1 Die Grundflachenzahl wird mit 1,0 festgesetzt (§ 17 BauNVO).

2.2  Geschossflachenzahl (§ 20 i.V.m. § 17 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO)

2.2.1 Die Geschossflachenzahl wird geméaB Planeintrag als HéchstmaB festgesetzt
(§ 17 BauNVO).

2.2.2 Unter denin § 17 Abs. 2 BauNVO genannten Voraussetzungen kénnen Uber-
schreitungen der Geschossflachenzahl ausnahmsweise zugelassen werden.
2.3  Zahl der Voligeschosse (§ 20 BauNVO)

2.3.1 Die Zahl der Vollgeschosse wird gemaB Planeintrag als HéchstmaB festgesetzt.

24 Hohe der baulichen Anlagen (§ 18 BauNVO)
2.4.1 Festsetzungen zur max. zulassigen Gebaudeh6he/ GH (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Die differenzierten festgesetzten max. zulassigen Gebaudehéhen/ GH tber NN
sind der Planzeichnung zu entnehmen.

Die angegebene Hohe Uber NN bezieht sich auf die Oberkante der Dachhaut
am hoéchsten Punkt.

Bei Flachdachern und Dachterrassen mit Attika bzw. Bristungselementen ist
deren Hbéhe als zuldssiges Maximum anzunehmen.
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2.4.2

3.0

3.1

3.2

3.2.1

3.2.2

4.0

4.1

4.2

Festsetzung der max. zulassigen Traufhéhe/ TH (§ 9 Abs. 3 BauGB)

Im Plangebiet wird eine max. zulassige Traufhdhe (TH) entlang der stidlichen
Grenze der Nachparzellen 392/14 und 394/1 festgesetzt.

Die festgesetzte Hohe entspricht dem Bestand. Oberer Bezugspunkt fir die
Traufhdhe ist der Schnittpunkt der AuBenwand mit der Dachhaut.

Bauweise und iiberbaubare Grundstiicksflachen (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB
und §§ 22, 23 BauNVO)

Bauweise (§ 22 BauNVO)

Die Bauweise wird gemaB Eintrag in die Nutzungsschablone als geschlossene
Bauweise (§ 22 Abs. 3 BauNVO) festgesetzt.

Uberbaubare Grundstiicksfliachen (§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundstuicksflachen werden durch die Festsetzung von Bau-
linien und Baugrenzen bestimmt.

Uber- oder Unterschreitungen der festgesetzten Baulinien oder Baugrenzen
durch untergeordnete Geb&udeteile um bis zu 1,0 m sind auf einer Lange von
bis zu 20 % der jeweiligen Fassade ausnahmsweise zulassig, wenn die Gebau-
deteile dadurch nicht einschréankend bzw. behindernd in die 6ffentliche Ver-
kehrsflache hineinragen (§ 23 Abs. 2 und 3 BauNVO).

Flachen fir Stellplatze und Garagen (§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB und §§ 12 und
21a BauNVO)

Im Kerngebiet sind Garagen nur innerhalb der Uberbaubaren Grundstiicks-
flachen zul&ssig.

Im Kerngebiet sind Stellplatze auBerhalb der Uberbaubaren Grundsticksflachen
gemanB Planeintrag zulassig.
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5.0 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Zum Schutz vor AuBenlarm sind fir AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen die
Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hoch-
bau®, Ausgabe November 1989, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden
Schallddmm-MaBe der AuBenbauteile ergeben sich nach DIN 4109 aus den in
der nachfolgenden Tabelle ausgefuhrten Larmpegelbereichen.

IP Bezeichnung IP MaBgeblicher AuBenlarmpegel Larmpegelbereich nach
nach DIN 4109 in dB(A) Tabelle 8 der DIN 4109
1 Geplanter Neubau, Westseite
Erdgeschoss 79 VI
1. Obergeschoss 80 Vi
2. Obergeschoss 81 Vil
3. Obergeschoss 81 Vil
4. Obergeschoss 81 Vil
2 Geplanter Neubau, Siidwestseite
Erdgeschoss 78 VI
1. Obergeschoss 79 i
2. Obergeschoss 80 Vi
3. Obergeschoss 80 Vi
4. Obergeschoss 80 Vi
3 Geplanter Neubau, Stidwestseite
Erdgeschoss 77 Vi
1. Obergeschoss 78 Vi
2. Obergeschoss 79 Vi
3. Obergeschoss 79 Vi
4. Obergeschoss 79 i
4 Geplanter Neubau, Siidseite
Erdgeschoss 75 \
1. Obergeschoss 76 Vi
2. Obergeschoss 77 VI
3. Obergeschoss 77 Vi
4. Obergeschoss 78 Vi
5 FischelstraBe 36, nordlicher
Bereich
Erdgeschoss 81 VIl
1. Obergeschoss 82 Vil
2. Obergeschoss 83 Vil
3. Obergeschoss 83 Vil
6 FischelstraBe 36, siidlicher
Bereich
Erdgeschoss 79 Vi
1. Obergeschoss 80 Vi
2. Obergeschoss 81 Vil
3. Obergeschoss 82 Vil

Die vorgenannten Immissionsorte sind im nachfolgenden Lageplan nummeriert und
verortet.
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Lageplan mit Darstellung der Immissionsorte

Z
Tiefgarage

Seite -7 -



Textl. Festsetzungen zum BP Nr. 48 ,Hohenfelder StraBe/ Am Wéllershof/ FischelstraBe/ WeiBerstraBe* (Erganzung und Anderung Nr.1)
Stadt Koblenz, (2130_Text), Stand: 26. Januar 2012

Nach auBen abschlieBende Bauteile von schutzbedirftigen Rdumen sind so
auszuflihren, dass sie den Larmpegelbereichen entsprechend die resultieren-
den Schallddamm-MaBe gemanB folgender Tabelle aufweisen:

Erforderliches resultierendes Schallddmm-MaB Rw'res .

des AuBenbauteils in dB

Larmpegel- Bettenraume Aufenthaltsrdume in Woh- Blrordume 1)
bereich in Kranken- nungen, Ubernachts- und ahnliches
anstalten und raume in Beherbergungs-
Sanatorien statten, Unterrichtsraume
und ahnliches
I 35 30 --
Il 35 30 30
1] 40 35 30
v 45 40 35
Vv 50 45 40
\ 2) 50 45
Vil 2) 2) 50
1)

An AuBenbauteilen von Rdumen, ei denen der eindringende AufBenlarm aufgrund der

in den Raumen ausgelbten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag leistet,
werden keine Anforderungen gestellt.

2)

Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau*, November 1989,
Tabelle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut flir Normung e.V.)

Resultierende SchalldammmanBe fiir Kombinationen von AuBenwanden und Fenstern:

Spalte 1 2 3 4 | 5 | 6 7 ]
Zeile erf. R w,res. in dB nach SchallddmmmaBe fiir Wand/Fensterin ~ dB/ dB bei folgenden
Tabelle 8 Fensterflachenanteile in %
10 % 20 % 30 % 40 % 50 % 60 %
1 30 30/25 30/25 35/25 35/25 50/25 30/30
2 35 35/30 35/32 40/32
40/25 35/30 40/30 40/30 50/30 45/32
3 40 40/32 40/37
45/30 40/35 45/35 45/35 60/35 40/37
4 45 45/37 45/40 50/42
50/35 50/37 50/40 50/40 60/40 60/42
5 50 55/40 55/42 55/45 55/45 60/45 -

Diese Tabelle gilt nur fir Wohngeb&aude mit Ublicher Raumhéhe von etwa 2,5 m und Raumtiefe von etwa 4,5
m oder mehr, unter Berticksichtigung der Anforderungen an das resultierende Schallddmmman erf. R'y res des
AuBenbauteiles nach Tabelle 8 und der Korrektur von -2 dB nach Tabelle 9, Zeile 2

Die erforderlichen SchallddmmmalRe sind in Abh&ngigkeit vom Verhaltnis der
gesamten AuBenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Ta-
belle 9 der DIN 4109 zu korrigieren.
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In R&umen, die Uberwiegend zum Schlafen benutzt werden und in schutzbe-
durftigen Raumen mit sauerstoffverbrauchender Energiequelle ist durch den
Einbau von Liftungseinrichtungen fur ausreichende Bellftung zu sorgen.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen wer-
den, soweit nachgewiesen wird, dass - insbesondere an gegentber den L&arm-
quellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen -
geringere SchallddmmmalBe erforderlich sind.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen (§ 9 Abs. 4 BauGB i.V.m.
§ 88 LBauO)

6.0 Ortliche Bauvorschriften

Im Kerngebiet sind Flachdécher, Satteldacher und Walmdacher gemans Plan-
eintrag zulassig.
Sattel- und Walmdécher sind mit einer Dachneigung von 30°-40° zul&ssig.

Fur die Dacheindeckung geeigneter Dacher sind anthrazitfarbene (z.B. RAL
7016), graue (RAL 7015) oder graublaue (z.B. RAL 5008) Materialien zu ver-
wenden.

In den Teilen des Baugebietes, in denen Sattel- und Walmdéacher festgesetzt
sind, sind Aufzugsschéchte straBenseitig nur innerhalb des Dachraums zu-
lassig.

Antennen sind - sofern sie nicht im Dachraum untergebracht werden - nur als
Sammelanlagen fir jedes Gebaude zulassig.

Die Leitungen fir die Stromversorgung sind als Erdkabel zu verlegen.

Die nicht Gberbauten und nicht befestigten Grundstiicksflachen sind gartnerisch
anzulegen, zu gestalten und instand zu halten.

Mullbehélter sind in Gebauden oder gestalterisch in andere Anlagen integriert
unterzubringen.

Es sind nur Werbeanlagen an der Statte der Leistung als Eigenwerbung fir die
ansassigen Betriebe zulassig. Kommerzielle Fremdwerbung wird ausgeschlos-
sen.

Folgende Werbeanlagen sind unzulassig:

- Werbeanlagen auf Dachflachen

- Werbeanlagen, die die Geb&udedachtraufe / Attika Gberragen }

- Werbeanlagen an Fassadenflachen ohne Fenster mit einer Héhe / Uber-
spannung von mehr als zwei Geschossen.
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7.0

7.1

7.2

7.3

Landschaftsplanerische Festsetzungen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 15, Nr. 20 und Nr. 25a BauGB i.V.m. dem LNatSchG sowie
BNatSchQG)

Die festgesetzten PflanzmaBnahmen auf den privaten Grundsticken sind nach
Beendigung der HochbaumaBnahmen bzw. des jeweiligen Bauabschnitts, zu
einem fachgerechten Zeitpunkt, spatestens innerhalb eines Jahres, zu vollzie-
hen.

Durchgriinung von Stellplatzanlagen

Oberirdische Stellplatzanlagen sind mit Pflanzstreifen fir Baume zu gliedern.
Far jeweils 10 Stellplatze ist mindestens ein hochstdmmiger Laubbaum der
nachfolgenden Pflanzliste zu pflanzen.

Die Gehdlzpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten.

Vorschlage/ Pflanzliste:

Acer platanoides Spitzahorn i.S.

Corylus colurna Baumhasel

Ginkgo bilota Ginkgo

Gleditsia triacanthos  Christusdorn i.S.

Pyrus calleryana Chinesische Wildbirne
Pyrus communis Wildbirne i.S.

Sorbus intermedia Schwedische Mehlbeere
Tilia europaea Hollédndische Linde
Quecus palustris Sumpfeiche

MaBnahmen zur Vermeidung von Individuenverlusten

Beseitigung und Ruckschnitt von Gehdlzen sind ausschlieBlich in der Zeit vom
01.10. eines Jahres bis zum 28.02. des Folgejahres (auBerhalb der Vogelbrut-
saison) zuldssig.

Anlage extensiver Dachbegriinung auf flachen und gering geneigten Da-
chern, auf Garagen und uberdachten Stellplatzen

Die Anlage von extensiven Dachbegrinungen wird fir Gebaude mit flach ge-
neigten Dachern sowie Garagen und Nebengeb&uden mit Flachdachern festge-
setzt.

Die extensive Dachbegriinung ist als pflegeextensiver, artenreicher, autochto-
ner Trockenrasen mit landschaftstypischem Magersubstrat auszufihren. Die
Stérke des Pflanzensubstrataufbaus ohne Dran- und Filterschicht soll mindes-
tens 0,15 m betragen.
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7.4

7.4.1

7.4.2

8.0

Ausnahmen von der Verpflichtung zur Dachbegriinung sind méglich, wenn einer
Begriinung zwingende betriebliche Erfordernisse entgegenstehen und dieses
nachgewiesen wird (z.B. Flachen far Liftungseinrichtungen, Lichtbander, So-
laranlagen etc.).

Landschaftsplanerische Hinweise
Minderung von Beeintrachtigungen infolge von Lichteinwirkung
Zur Vermeidung nachhaltiger Stérungen fir nacht- und dammerungsaktive Vo-

gel- und Insektenarten wird die Verwendung UV-armer Beleuchtungskdrper
(Natriumdampfniederdrucklampe) im AuBenbereich empfohlen.

Fassadenbegriinung

Es wird empfohlen, mind. 10 % der fensterlosen AuBenwandflachen mit Rank-
und Kletterpflanzen zu begriinen.

Allgemeine Hinweise

a.) Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit: i
MaBstab, MaBe und Daten der zeichnerischen Darstellung sind fir die Ubertra-
gung in die Wirklichkeit verbindlich, soweit sie nicht als unverbindliche Plan-
zeichnung gekennzeichnet sind.

Sind keine MaBe im Plan enthalten, so sind die Strecken maBstéblich bis je-
weils zur Mitte der Punkte oder der Linie zu ermitteln und auf volle 5 Dezimale
aufzurunden.

b.) Boden und Baugrund:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwer-
ke, z.B. die DIN EN 1997-1 und -2, die erganzenden Regelungen der DIN 1054
(Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau; Bodenarten, Sicher-
heitsnachweise fiir Baugrund), DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir
bautechnische Zwecke) und DIN 4124 (Baugruben und Graben; Béschungen,
Verbau, Arbeitsraumbreiten) an den Baugrund zu beachten.

FOr Neubauvorhaben oder gr6Bere An- und Umbauten (insbesondere mit Last-
anderungen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen empfohlen.
Informationen Uber das Radonpotenzial liegen im Plangebiet nicht vor.

Des Weiteren wird auf die Ausfihrungen unter ,Kampfmittelfunde® in den Hin-
weisen der textlichen Festsetzung hingewiesen.

c.) Kampfmittelfunde:

Kampfmittelfunde jeglicher Art kbnnen im Plangebiet, im Hinblick auf die starke
Bombardierung von Koblenz im 2. Weltkrieg, grundsétzlich niemals vollstandig
ausgeschlossen werden.
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Aufgrund der starken Bombardierungen auf der Flache ist (vor Beginn von
Bauarbeiten) eine praventive Absuche durch eine geeignete Fachfirma gerecht-
fertigt.

Sollten bei BaumaBnahmen Kampfmittel aufgefunden werden, sind die Arbeiten
sofort einzustellen.

Der Fund ist der ndchsten Polizeidienststelle bzw. der Leit- und Koordinie-
rungsstelle des Kampfmittelrdumdienstes, Tel.: 02606/ 961114, Mobil: 0171/
8249305 unverziglich anzuzeigen. Des Weiteren sind die gultigen Regeln be-
zlglich der allgemeinen Vorgehensweise bei Baugrund-, Boden und Grund-
wassererkundungen des Kampfmittelrdumdienstes Rheinland-Pfalz zu beach-
ten.

d.) Denkmalpflege:

GeméaB Aussage der Direktion Landesarchéologie Koblenz ist im genannten Be-
reich mit mittelalterlicher Bebauung zu rechnen.

Bei den Erdarbeiten ist daher mit weiteren archdologischen Befunden und Fun-
den (wie Mauern, Erdverfarbungen, Knochen und Skeletteile, GefaBe oder
Scherben, Minzen und Eisengegenstande usw.) zu rechnen, die von der Ge-
neraldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarch&ologie,
fir Wissenschaft und Denkmalpflege arch&ologisch zu dokumentieren und zu
bergen sind.

GemaB § 21 Abs. 3 Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz sind die Trager
6ffentlicher oder privater Bau- oder ErschlieBungsvorhaben oder von Vorhaben
zum Abbau von Rohstoffen oder Bodenschatzen, deren Gesamtkosten jeweils
500.000,00 EUR Ubersteigen, als Veranlasser im Rahmen des Zumutbaren zur
Erstattung der Kosten erdgeschichtlicher oder archédologischer Nachforschun-
gen und Ausgrabungen einschlieBlich der Dokumentation der Befunde ver-
pflichtet. Diese Entscheidung einschlieBlich der Festsetzung und Anforderung
des Erstattungsbetrages, der in der Regel 1 v.H. der Gesamtkosten der Vorha-
ben nicht Uberschreiten soll, erfolgt durch die Denkmalfachbehérde.

Der Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP ist der Beginn jeglicher Erdarbeiten
als zustandige Fachbehdrde rechtzeitig anzuzeigen. Weiterhin sollte vor Bau-
beginn eine archdologische Untersuchung und Dokumentation der zu erwar-
tenden Funde und Befunde erfolgen.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe regt weiterhin die Durchfiihrung einer
Geoprospektion an, um Art und Umfang der zu erwartenden arch&ologischen
Funde und Befunde festzustellen.

Die Beteiligten sind gemaB §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz auf die Anzeige-,
Erhaltungs- und Ablieferungspflicht bzgl. arch&ologischer Funde hinzuweisen.

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe Rheinland-Pfalz, Direktion Landesarchao-
logie, AuBenstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1 in 56077 Koblenz ist unter der
Rufnummer 0261/ 66753000 zu erreichen.
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Textl. Festsetzungen zum BP Nr. 48 ,Hohenfelder StraBe/ Am Wéllershof/ FischelstraBe/ WeiBerstraBe* (Erganzung und Anderung Nr.1)
Stadt Koblenz, (2130_Text), Stand: 26. Januar 2012

e.) Altstandort:
Im Plangebiet befand sich eine Wein- und Sektkellerei.

Diese nachgewiesene Nutzung stellt einen Altstandort im Sinne des § 2 Abs. 5
Nr. 2 Bundesbodenschutzgesetz dar (Grundstlcke, auf denen mit umweltge-
fahrdenden Stoffen umgegangen worden ist).

AuBerdem befand sich in dem Bereich die Befestigung der mittelalterlichen
Stadtmauer.

Aufgrund des Vorliegens eines Altstandortes und der ehemaligen Befestigung
sind BaumaBnahmen auf der Flache, die einen Eingriff in den Boden notwendig
machen sollten, im Vorfeld mit der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord,
KurfurstenstraBe 12-14,56068 Koblenz, zwecks Abstimmung der MaBnahmen
nach dem Bundesbodenschutzgesetz in Verbindung mit dem Landesboden-
schutzgesetz abzuklaren.

f.) Wasserhaushalt:

Grundsatzlich ist § 55 Absatz 2 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushal-
tes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), in der
derzeit geltenden Fassung, zu beachten.

Inwieweit eine Versickerung des nicht schadlich verunreinigten Niederschlags-
wassers quantitativ und qualitativ méglich ist, ist unter Heranziehung des Merk-
blattes der DWA-M 153 ,Handlungsempfehlung zum Umgang mit Regenwas-
ser, Ausgabe August 2007, zu beurteilen. Weiterhin ist die DWA-A 138 ,Pla-
nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagswasser®,
Ausgabe April 2005, anzuwenden.

Die SGD Nord ist als Tragerin 6ffentlicher Belange fir die Prifung des anfallen-
den Niederschlagswassers geméan § 2 des Wassergesetzes fir das Land
Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom 22.01. 2004, in der derzeit
geltenden Fassung, zu beteiligen. Gezielte Versickerungen dirfen nur durch
nachweislich kontaminationsfreies Material erfolgen.

d.) Ver- und Entsorgung:

Das Plangebiet ist bereits an das vorhandene Ortsnetz der betroffenen Ver-
und/ oder Entsorgungstrager angeschlossen. Erforderliche Um-, Aus- oder
NeubaumaBnahmen sind mindestens drei Monate vor Baubeginn mit dem hier-
von betroffenen Ver-/ Entsorgungstrager abzustimmen.

h.) DB-Strecke Koln-Bingen:

In geringster Entfernung zum Plangebiet von rd. 20 m befindet sich die DB-
Strecke KéIn-Bingen. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahn-
anlagen entstehen Immissionen (insbesondere Luft- und Kérperschall, Erschiit-
terungen usw.). Die Deutsche Bahn AG weist hier besonders auf die Zeiten hin,
in denen wahrend der BaumaBnahmen auf dem Gleiskdrper z. B. mit Gleis-
baumaschinen gearbeitet wird. Hier werden zur Warnung des Personals gegen
die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb Tyfone oder Signalhdrner benutzt.
Entschadigungsanspriiche oder Anspriiche auf SchutzmaBnahmen kénnen ge-
gen die Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht werden, da die Bahnlinie
planfestgestellt ist.

Koblenz, im Januar 2012
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