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Begriindung

1 Planungsgrundlagen

1.1 Vorbemerkungen

Der Stadtrat Koblenz hat am 04.03.2010 beschlossen, eine Anderung des wirk-
samen Flachennutzungsplanes der Stadt Koblenz im Parallelverfahren gemaf}
§ 8 Abs. 3.BauGB zum Bebauungsplan Nr. 303 ,Verkehrssicherheitsanlage und
Verkehrsibungsplatz B 9 durchzufiihren.

Mit der Anderung des Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 1983 soll die bau-
planungsrechtliche Vorbereitung zur Realisierung der Errichtung der Verkehrs-
sicherheitsanlage auf dem Gelénde westlich des Bubenheimer Baches geschaf-
fen werden. Gleichzeitig wird die vorgehaltene Sondergebietsausweisung
(Zweckbestimmung: Ruhender Verkehr) 6stlich des Bubenheimer Baches zu-
rickgenommen und kann kiinftig zur Kompensation fliir das neue Sondergebiet
der Verkehrssicherheitsanlage zur Verfligung gestellt werden.

Zu diesem Zweck ist eine Umwidmung der aktuellen Flachendarstellungen in-
nerhalb des festgesetzten Geltungsbereiches vorgesehen.

1.2 Planungsanlass

Der ADAC Mittelrhein beabsichtigt den Neubau einer Verkehrssicherheitsanla-
ge an einem moglichst zentralen Standort mit guter verkehrstechnischer Er-
reichbarkeit in der Nahe des Oberzentrums Koblenz. Fiir die vorgesehene Er-
weiterung des Trainingsangebotes mit Verkehrssicherheitsanlage und Ver-
kehrsubungsplatz, auch fur das LKW-Training, wird eine Flache von ca. 4 bis &
ha bendétigt, die an dem bestehenden Standort an der Hans-B&ckler-Strale
nicht zur Verfligung gestellt werden kann.

Aus der vorgeschalteten vereinfachten raumordnerischen Priifung hat sich die
Flache westlich des Bubenheimer Baches mit Anbindung an die August-Horch-
StralBe (K 12) als kiinftiger Standort flr die Verkehrssicherheitsanlage heraus-
gestellt.

1.3 Planungsziele

Ziel der Anderung des Fléchennutzungsplanes ist die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fiir die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 303
“Verkehrssicherheitsanlage und Verkehrsiibungsplatz B 9* unter Berucksichti-
gung der Vorgaben der Raumordnung und Landesplanung sowie planungs-
rechtlicher bedeutsamer Bindungen.

Der Geltungsbereich der Anderung des FNP umfasst eine Flache von ca. 14
ha. Davon sollen ca. 5 ha neu als Sondergebiet ausgewiesen werden. In der
gleichen GroRenordnung wird die bisherig geplante Sondergebietsausweisung
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fir eine Parkplatznutzung &stlich des Bubenheimer Baches zuriickgenommen.
Somit wird im Anderungsverfahren eine Verlagerung der Sonderbauflachen in
Verbindung mit einer zweckgebundenen Nutzung behandelt.

Die verbleibenden Freiflachen sollen im Rahmen der Griinordnungsplanung
behandelt und im Zusammenhang mit dem Bubenheimer Bach als Griinzug
langfristig gesichert werden.

2. Raumliche Lage und Geltungsbereich

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes umfasst eine Flache von 14
ha zwischen der stdlich gelegenen B 9 und den nordlich parallelverlaufenden
Bahntrassen Koln - Koblenz - Mainz und Koblenz — Neuwied mit Teilflachen
westlich und Ostlich des Bubenheimer Baches.

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes beinhaltet den Planbereich
des Bebauungsplanes Nr. 303 sowie hieran unmittelbar angrenzende Flachen,
welche im Rahmen der vorliegenden FNP-Anderung mitbehandelt werden. Der
Geltungsbereich der FNP-Anderung ergibt sich zudem aus der zugehérigen
Planzeichnung.

Fir den Teilbereich ostlich des Bubenheimer Baches ist derzeit die Ausweisung
einer geplanten Sonderbauflache, mit der Zweckbestimmung P ,Ruhender Ver-
kehr* eingetragen, die von einer Vorhalteflache einer geplanten Bahntrasse der
Bahnstrecke Koblenz-Liitzel - Mayen-Ost diagonal durchschnitten wird. Zudem
ist an der Bahnstrecke ein Bahnhof / Haltepunkt geplant, der im Anderungsbe-
reich des Flachennutzungsplanes nicht weiter ibernommen wird, da ein Alter-
nativstandort in der ndheren Umgebung im Zusammenhang mit der (ibergeord-
neten Stadtentwicklung gepriift und im Rahmen der Gesamtfortschreibung neu
ausgewiesen werden soll.

Der westliche Bereich ist, einschliellich der Senke des Bubenheimer Baches,
groBtenteils einer landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten.

Die bahneigenen Flachen entlang der Bahnlinien Kéln - Koblenz - Mainz und
Koblenz - Neuwied werden als Flachen fur Ver- und Entsorgung ausgewiesen.

Die Flache des Parkhauses ist als geplante Gewerbeflache gekennzeichnet.

Der Planbereich ist in Ost-Westrichtung breitflachig mit Leitungstrassen Uber-
spannt. Die Nutzungsmaglichkeiten der Freiflichen innerhalb der umschlielten-
den Gewerbe- und Industrieflachen entlang der B 9 sind daher stark einge-
schrankt. Zwischenzeitlich wurden im Planbereich Leitungstrassen abgebaut
bzw. verandert. Der aktuelle Verlauf dieser Freileitungen wird im Anderungsbe-
reich dargestellt. Im Rahmen der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungs-
planes der Stadt Koblenz ist die Aktualisierung und Darstellung aller relevanten
Versorgungsleitungen vorgesehen.
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3. Ubergeordnete riumliche Planungen

Die Beurteilung der angestrebten Nutzungsstruktur erfolgt unter Berlcksichti-
gung der Vorgaben der (ibergeordneten rdumlichen Planungen. Diese werden
im Anschluss eingehend erlautert.

3.1 Landesentwicklungsprogramm LEP IV 2008

Das Landesentwicklungsprogramm LEP |V stellt in der Gesamtkarte die Stadt
Koblenz als Oberzentrum mit einem oberzentralen Entwicklungsschwerpunkt
dar. Desweiteren ist die Bahnlinie als gro3raumige Schienenverbindung und die
B 9 als Uberregionale Strafenverbindung aufgefiihrt. Die stdlich der B 9 an-
grenzenden Freiflaichen gehoren zu einem Bereich fir den ,gro3rdumig bedeut-
samen Freiraumschutz®. Fur das Plangebiet selbst sind hier sonst keine weite-
ren Darstellungen vorhanden. In den entsprechenden Ausfuhrungen zum Leit-
bild ,Freiraumschutz* wird darauf verwiesen, dass ,die landesweit bedeutsamen
Bereiche fir den Freiraumschutz durch die Regionalplanung mit Vorrangaus-
weisungen fiir regionale Griinzlige ... zu konkretisieren und zu sichern sind". Im
Regionalen Raumordnungsplan 2006 wurde das Plangebiet randlich einem re-
gionalen Griinzug zugeordnet, so dass hier auch die Ziele und Grundséatze des
LEP IV gelten:

Freiraume sollen als unverzichtbare Voraussetzung
- fur die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,
- zur nachhaltigen Sicherung der naturlichen Lebensgrundlagen sowie

- zur Bewahrung der Eigenart, des Erlebnis- und Erholungswertes der
Landschaft erhalten und aufgewertet werden.
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Unvermeidliche Inanspruchnahme von Freiraum soll flaichensparend und um-
weltschonend erfolgen. Im Weiteren gehért das Plangebiet zu einem ,Bereich
von herausragender Bedeutung fiir den Grundwasserschutz®.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald, RROP 2006

Die Aussagen des Regionalen Raumordnungsplanes Mittelrhein-Westerwald
(RROP) 2006 weisen auf der Grundlage der Raum- und Siedlungsstrukturent-
wicklung den Planbereich im Oberzentrum Koblenz als Schwerpunktraum in
einem vorwiegend Okologischen Sanierungsraum mit der besonderen Funktion
,Gewerbe" und ,Erholung® auf. Weiterhin sieht der RROP fiir den zu bewerten-
den Planbereich in dem hoch verdichteten Raum der Stadt Koblenz die Aus-
weisung als Vorrangflache fiir den wasserwirtschaftlichen Grundwasserschutz
vor. Zusétzlich ist im Einzugsbereich des Bubenheimer Baches ein regionaler
Griinzug eingetragen, der im Plangebiet endet. Nach den Zielsetzungen des
RROP dienen regionale Grinziige dem Schutz des Freiraums vor Uberbauung
und der Sicherung von Freiraumfunktionen. Dazu gehoren u.a.:

- Klimaverbesserung und Lufthygiene

- okologisch wertvolle Bereiche (u.a. bedeutsame Vernetzungsachsen)
- wertvolle Bereiche flir die Wasserversorgung

- siedlungsgliedernde Freiraume

- landschaftsgestaltende Bereiche (u.a. Gewéasserrander)

- wichtige Bereiche fiir die siedlungsbezogene Naherholung

=
“"‘“7. ﬁ
"
.

ES=0

s

§

Die Verkehrssicherheitsanlage wurde im Hinblick auf die o.g. Ziele und Grund-
sitze der Raumordnung (Kap. 3.1, 3.2) einer vereinfachten raumordnerischen
Prifung unterzogen (Ergebnisstand 18.10.2011).
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Diese kommt zu dem Ergebnis, dass unter der Voraussetzung, die derzeitig
dargestellte Sonderflache ,ruhender Verkehr” im Rahmen der Flachennut-
zungsplananderung zukiinftig als Griinflaiche darzustellen und dauerhaft zu si-
chern, die geplante Verkehrssicherheitsanlage mit den Erfordernissen der
Raumordnung vereinbar ist.

3.3 Landschaftsplan

Im Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Stadt Koblenz gehdort das
Plangebiet zu dem grofflachig zusammengefassten Bereich von Metternich,
Lutzel, Neuendorf, Kesselheim und dem Gewerbegebiet an der B 9, fir den
folgende Entwicklungsziele formuliert sind:

- Sicherung/Entwicklung und Vernetzung der verbliebenen Biotopflachen

Erhéhung der Durchgriinung/Ortsrandgestaltung

Verringerung der Versiegelung

Entwicklung von Griin- und Freiflachen fur die Naherholung

3.4 Planung vernetzter Biotopsysteme

In der Planung vernetzter Biotopsysteme ist nur der Bubenheimer Bach als
Entwicklung naturnaher Flielligewasser enthalten. In der Schutzgebietskonzep-
tion ist die Bahnlinie mit den angrenzenden Saum- und Gehdlzbestanden als
,Erhalt und Entwicklung sonstiger R&ume mit einer Funktion fir den Arten- und
Biotopschutz sowie fiir den Biotopverbund” dargestellt.

3.5 Lage zu Siedlungen und Schutzgebieten

Im unmittelbaren Umfeld des Standortes sind Gewerbegebiete, ein Industriege-
biet und Sonderbauflaichen ,Einzelhandel“ ausgewiesen. Die Entfernung zur
nachsten Wohn- bzw. Mischbaufliche von Bubenheim betragt ca. 630 m. Die
nachstgelegene Wohn- bzw. Mischbauflache von Litzel liegt in mindestens 850
m Entfernung. Bis nach Wallersheim sind es ca. 1.400 m und nach Kesselheim
ca. 1.600 m.

Schutzgebiete und -objekte gemal §§ 17-23 Landesnaturschutzgesetz
(LNatSchG) sind im Plangebiet und der planungsrelevanten Umgebung nicht
vorhanden. Gleiches trifft auch flir das Europaische okologische Netz ,Natura
2000" mit Gebieten von gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora-Fauna-Habitat-
Gebiete) und Europaischen Vogelschutzgebieten zu.

Gemal der Schutzgebietskonzeption der Stadt Koblenz (GfL 2004) ist der Bu-
benheimer Bach mit einem breiteren Grinstreifen als geplantes Landschafts-
schutzgebiet dargestellt. ,Schutzzweck ist die Erhaltung und Entwicklung der
noch in Relikten vorhandenen typischen Strukturen einer landlichen Kulturland-
schaft mit z.T. unverbauten FlieRgewasserabschnitten.”

.Neben der Bedeutung als Lebens- und Riickzugsraum flr Pflanzen und Tiere
haben die Gebiete insbesondere eine hohe Bedeutung als Trittsteinbiotope und
fiir den Biotopverbund.”
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Der gesamte Planbereich befindet sich innerhalb eines Wasserschutzgebietes,
in der Schutzzone Il a.

3.6 Landwirtschaft

In der vorliegenden landwirtschaftlichen Betroffenheitsanalyse (1997) wird der
Uberwiegende Teil im Bereich zwischen B 9 und Bahnlinie als ,sonstige nicht
landwirtschaftliche Nutzungen® dargestellt. In der Karte des landwirtschaftlichen
Entwicklungskonzeptes ist der Bereich nicht gekennzeichnet.

3.7 Archaologischer Denkmalschutz

Im Plangebiet sind derzeit keine archéologischen Befunde bekannt. Westlich
der B 9 wurde eine rémische Villa vorgefunden. Insofern ist nicht auszuschlie-
Ren, dass im Plangebiet weitere Artefakte zu erwarten sind. Hierauf ist bei der
weiteren Planung besonders zu achten.

4. Vorhabenkonzept

4.1 Stadtebauliches Konzept

Die Verkehrssicherheitsanlage umfasst im Wesentlichen flachenhafte, befestig-
te Ubungsbereiche mit technischen Einbauten wie Dynamikflache, Dynamikplat-
te, Gleitflache, Kreisbahn sowie weiterer Aktionsflachen. Zusatzlich werden wei-
tere Flachen fir Rickfahrtsstrecken und Halte-/Staubereiche fir Trainingsteil-
nehmer als befestigte Flachen angelegt.

Fir Schulungs- bzw. Verwaltungsaufgaben und Werkstattbereich wird ein Ge-
baude mit einer Grundflache von ca. 500 m? bzw. ca. 5000 m* BRI erforderlich.

Im Bereich der Trainingsmodule ist jeweils eine Steuereinheit in der Grof3e bis
maximal 30 m? mit ca. 90 m® (ContainergréfRe) angegliedert.

Die verbleibenden Flachen auf der Verkehrssicherheitsanlage werden land-
schaftsgartnerisch begriint. Die Gesamtanlage wird aus sicherheitstechnischen
Aspekten mit einer Zaunanlage versehen.

Der Bedarf an Stellplatzen wird auf dem Gelande der Verkehrssicherheitsanla-
ge vorgehalten.

Zusatzlich werden zur Gestaltung der Einfriedungen bzw. notwendigen Stell-
platze und sonstiger untergeordneter baulicher Elemente Aussagen getroffen,
die zur funktionalen und optischen Einbindung beitragen sollen.

4.2 ErschlieBung /Versorgungsleitungen

Die Verkehrserschlieflung ist grundsatzlich tber die bestehende Anbindung an
die August-Horch-Stralle (K 12) gegeben, die verkehrsgerecht gemalt RASt 06
mit einer Fahrbahnbreite von 5,00 m ausgebaut werden soll.

Aufgrund der Flachenausweisung der geplanten Anlage ist von einem zuséatzli-
chen Verkehrsaufkommen von ca. 700 Motorrad- und ca. 5.000 Pkw/Lkw-
Teilnehmern pro Jahr auszugehen. Diese geringe zusatzliche Verkehrsbelas-
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tung kann an dem Knotenpunt der K 12 (August-Hoch-Stralle) / Carl-Zeiss-
Stralde / Grof3kino zusatzlich aufgenommen werden.

Parallel zur B 9 verlauft ein Wirtschaftsweg bzw. Geh- und Radweg der sldlich
des Parkhauses an die private Erschlieungsstralte anbindet.

In der ErschlieBungsstrale bis zum Parkhauses sind Leitungen der stadtischen
Wasserversorgung, der Abwasserentsorgung, des Erdgas- und Stromnetzes
und der Telekommunikation vorhanden. Die Erweiterung der Leitungsnetze ist
mit geringem Aufwand méglich, die ErschlieBung ist somit gesichert.

Die Sicherung der Erdleitungen der Deutschen Bahn AG ist in den Verkehrsfla-
chen slidostlich des Parkhauses zu beachten.

4.3 Landespflege /Artenschutz

Das Plangebiet besteht grotenteils aus Griinland mit jungen Obstgehdlz- und
Strauchpflanzungen, randlichen Gebisch- und Gehodlzstrukturen, einer ver-
buschten Streuobstbrache sowie Ostlich des Bubenheimer Baches aus Boden-
aufschittungen mit Pionierfluren. Durch die Anlage der Verkehrssicherheitsan-
lage gehen in einem Umfang von ca. 3,00 ha Offenlandflachen und Gehdlz-
strukturen verloren. Artenschutzrechtlich gehéren alle heimischen Vogel-arten
zu den besonders geschiitzten Arten. In einer avifaunistischen Untersuchung
konnten vor allem verbreitete Geholzbriiter festgestellt werden. Im Umfeld des
Bahndammes sind Vorkommen von Mauereidechsen als streng geschitzte Art
nachgewiesen. Eine Beeintrachtigung der Mauereidechsen kann jedoch durch
Umsiedlung auf benachbarte Flachen vermieden werden.

Hinsichtlich der abiotischen Umweltbelange befindet sich der Geltungsbereich
innerhalb eines Wasserschutzgebietes in der Schutzzone llla. Durch ein Re-
genwasserbewirtschaftungskonzept konnen jedoch nachteilige Auswirkungen
minimiert und Beeintrachtigungen des Grundwassers vermieden werden. Der
Bubenheimer Bach verlauft als Gewasser lll. Ordnung in einem renaturierten
Abschnitt durch das Plangebiet und wird durch die Planung nicht tangiert. Ge-
landeklimatisch fungieren die Freiflichen des Plangebietes als Kaltluftflachen
mit maRiger Abflussmdglichkeit. In einem gesonderten Klimagutachten wurde
festgestellt, dass aufgrund der Ricknahme der Ausweisung einer Park-and-
Ride-Flache im sudostlichen Planbereich der Verlust von Kaltluftentstehungs-
flachen und die Entstehung einer Warmeinsel durch die Versiegelung keine kli-
marelevanten Folgen auf die Umgebung haben. Beziiglich des Bodenpotenzials
entsteht trotz der Nutzung einer Altlastenflache eine Neuversiegelung von ca.
2,6 ha.

Bezlglich des Landschaftsbildes ist die Freiflache von der B 9 aus aufgrund der
randlichen Streuobstbrache kaum einsehbar.

Parallel zur B 9 fihrt am Rand des Plangebietes ein Ful3- und Radweg vorbei.
Diese Wegeverbindung zu den nachstgelegenen Wohngebieten von Buben-
heim, Litzel, Kesselheim und Wallersheim ist aufgrund der Entfernung und der
Lage innerhalb der Gewerbe- und Industriegebiete wenig attraktiv. Zudem stel-
len die angrenzenden Verkehrsstrallen wegen der Larmimmissionen eine er-

MANNS Ingenieure, Wirges Stand: April 2012
12-tx-120425-kf-fnp-663



Begriindung zur Anderung des Flachennutzungsplanes
.Verkehrssicherheitsanlage und Verkehrstibungsplatz B 9 Seite 9

hebliche Vorbelastung dar, sodass die Flache fir die Erholungsnutzung nur von
untergeordneter Bedeutung ist.

Das Kompensationskonzept sieht den okologischen Ausgleich von Funktions-
verlusten vor Ort vor. Die vorhandenen Kompensationsfl4chen des LBM RLP
sollen nach derzeitigem Planungsstand auf entsprechende Okokontoflachen im
Bereich von Leutesdorf und Koblenz-Kesselheim verlegt werden, so dass die
hier verbleibenden Flachen sowie die Flachen 6stlich des Bubenheimer Baches
(derzeitige Bodendeponie) als Kompensationsflachen verwendet werden kon-
nen.

Die naturraumlichen Gegebenheiten mit ihren Landschaftspotenzialen stellen
sich wie folgt dar: Die Boden sind zwar unversiegelt, jedoch durch Bimsabbau
verandert und durch eine Altlast (Siedlungsabfélle) und eine Bodendeponie ost-
lich des Bubenheimer Baches vorbelastet. Bezuglich des Wasserhaushaltes
unterliegen die ergiebigen Grundwasservorkommen in den Terrassenkiesen
dem Trinkwasserschutz (Schutzzone llla). Als Oberflachengewasser verlauft
der Bubenheimer Bach in einem renaturierten Abschnitt als Gewasser Ill. Ord-
nung durch das Plangebiet.

Gelandeklimatisch fungieren die Freiflachen des Plangebietes als Kaltluftfla-
chen mit maRiger Abflussmdoglichkeit. Hinsichtlich der Biotopstrukturen besteht
das Plangebiet grétenteils aus Griinland mit jungen Obstgeh6lz- und Strauch-
pflanzungen auf Teilflachen (Ausgleichsflachen des Landesbetriebs Mobilitat).
Randlich befinden sich Gebiisch- und Gehélzstrukturen sowie eine verbuschte
Streuobstbrache. Die Bodenaufschiittungen sind mit Pionierfluren unterschiedli-
cher Sukzessionsstadien bewachsen. Randlich befinden sich auch hier umfang-
reiche Geblisch- und Geholzstrukturen. Geschitzte Biotope oder Flachen sind
im Plangebiet nicht vorhanden. Unter den festgestellten Vogelarten dominieren
typische Gehdlzbriiter, die zu den besonders geschitzten Arten gehoren. Im
Umfeld des Bahndammes sind Vorkommen von Mauereidechsen als streng
geschutzte Art nachgewiesen.

Durch das Vorhaben ergeben sich folgende Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft:

Bezliglich des Bodenpotenzials entsteht trotz der Nutzung der Altlastenflache
eine Neuversiegelung von ca. 2,6 ha. Hinsichtlich des Wasserhaushaltes kén-
nen durch ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept nachteilige Auswirkungen
minimiert und Beeintrachtigungen des Grundwassers vermieden werden. In
einem gesonderten Klimagutachten wurde festgestellt, dass der Verlust von
Kaltluftentstehungsflachen und die Entstehung einer Warmeinsel durch die Ver-
siegelung keine klimarelevanten Folgen auf die Umgebung haben. Im Hinblick
auf das Biotoppotenzial sind durch das Vorhaben keine geschitzten Biotope
betroffen. Auch flir den Bubenheimer Bach kénnen Beeintrachtigungen ausge-
schlossen werden. Es gehen jedoch in erheblichem Umfang (ca. 3,00 ha) Of-
fenlandflachen und Geholzstrukturen verloren. Beziglich der artenschutzrecht-
lichen Belange kann eine Beeintrachtigung der Mauereidechsen durch Umsied-
lung auf benachbarte Flachen vermieden werden. Fir das Landschaftsbild sind
unter Erhaltung der randlichen Gehdlzstrukturen keine Beeintrachtigungen zu
erwarten.
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Das Kompensationskonzept sieht den 6kologischen Ausgleich von Funktions-
verlusten vor Ort vor. Die vorhandenen Kompensationsflachen des LBM RLP
sollen nach derzeitigem Planungsstand auf entsprechende Okokontofl&chen im
Bereich von Leutesdorf und Koblenz-Kesselheim verlegt werden, so dass die
hier verbleibenden Flachen sowie die Fiachen ostlich des Bubenheimer Baches
(derzeitige Bodendeponie) als Kompensationsflachen verwendet werden kon-
nen.

12-tx-120430-kf-fnp-663
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