61.2/Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung 16.04.2012
Frau Maximini, 3133

. Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch -BauGB-
Bebauungsplan Nr. 43 ,,Soldatenbad Horchheim*

In der o. g. Angelegenheit hat am 26.03.2012 in der Grundschule Horchheim, Kirchstr. 8,
56076 Koblenz in der Zeit von 18.00 Uhr bis 18.35 Uhr eine frithzeitige Offentlichkeits-
beteiligung stattgefunden (§ 3 Abs. 1 BauGB).

Teilnehmer:
a) aus der Bevolkerung
9 Teilnehmer

b) von der Verwaltung
Herr Wittgens (Versammlungsleiter), Frau Maximini (Schriftfiihrerin)

. Ergebnis:

In der Veranstaltung waren ausgehingt: Konzeption (Planzeichnung), Beiblatt zur Konzeption
(Aufteilung der Gesamtfliche), Bestandsaufnahme (Planzeichnung), Ausschnitt Fldchen-
nutzungsplan (Bebauungsplan Nr. 43), Bebauungsplanzeichnung Nr. 32.

Im Vorfeld der Veranstaltung wies ein Teilnehmer darauf hin, dass im Niederfelder Weg
(westlicher Rand des Plangebiets) Abfall-/Wertstoffcontainer aufgestellt seien, die das
Gesamtbild entstellten. Er regte an, die Container in einer geeigneten Form zu verkleiden

bzw. zu umbauen.

Herr Wittgens nahim den Hinweis entgegen und begriifite im Anschluss die Teilnehmer zu der
Veranstaltung. Gegenstand der Offentlichkeitsbeteiligung sei der in Aufstellung befindliche
Bebauungsplan Nr. 43: Soldatenbad Horchheim.

Er legt dar, dass das Bad seit Jahren nicht mehr genutzt und zwischenzeitlich wegen baulicher
Mingel abgerissen worden sei. Ziel der Planung sei eine stidtebauliche Neuordnung des
Bereichs.

Anhand der ausgehingten Konzeption erlduterte Herr Wittgens den gegenwdrtigen
Planungsstand. Das Gebiet solle Standort fiir relativ kleinteilige Bauten werden. Die
eigentliche Nuitzungsstruktur sei jedoch noch nicht festgelegt. Eine Variante konne sein, dass
jeder dargestellte Baukorper fiir zwei Doppelhaushilfien stehe. Oder fiir den Fall, dass man
Wohnungen schaffen wolle, fiir Gebdude mit maximal drei Wohneinheiten.

Weiterhin erkldrte Herr Wittgens, dass es sich bei den hellgriinen Flichen um private
Griinflichen handele, die den Wohnhdusern zugeordnet werden. Die dunkelgriinen Fléchen
seien Gffentliche Griinanlagen.



Die Anbindung des Gebietes erfolge iiber den Niederfelder Weg. Es sei geplant, die
erforderlichen Stellplitze {iberwiegend unterirdisch unterzubringen, damit die .,griinen”
Bereiche zwischen den Wohneinheiten weitestgehend erhalten blieben. Allerdings sei dies
auch eine finanzielle Frage.

Weiterhin sei ein planfeier Anschluss des FuBweges liber die Bundesstralle 42 vorgesehen.
Der erforderliche Lirmschutz wird in der weiteren Planung in detail bearbeitet und den
rechtlichen Anforderungen entsprechend hergestellt.

Im Anschluss daran bestand die Moglichkeit, Fragen zu stellen bzw. Anregungen
vorzubringen.

Ein Teilnehmer forderte weitergehende Informationen zu den ,.dunkelgriinen Flachen™. Herr
Wittgens teilt mit, dass es sich hierbei um Griinflichen handele. die der Offentlichkeit
zuganglich bleiben sollen. Die Bereiche seien landschaftsékologisch hoher zu bewerten. Man
kdme einer Forderung aus dem Bereich Naturschutz nach, in dem man den &Gkologisch
wertvollen Baumbestand erhalte. Auch plane man in diesem Bereich einen Kinderspielplatz.

In diesem Zusammenhang wurde nachgefragt, von wem die &ffentliche Griinflache genutzt
werde. Je nach Einzugsgebiet mangele es an ¢ffentlichen Stellplitzen. Herr Wittgens erklérte,
dass eine Nutzung nur durch die unmittelbare Nachbarschaft vorgesehen sei. Mafinahmen, die
Besucher mit Pkw anzichen wiirden, z.B. die Emrichtung einer Grillhiitte, seien nicht
vorgesehen. Er verwies auf den bestehenden Fldchennutzungsplan. Fir die Umsetzung
bediirfe es hier ggf. noch einer Anderung, welche dann im Parallelverfahren durchgefiihrt
werde. '

Herr Wittgens teilte mit, dass es fiir den nordlichen Teil des Plangebiets, welcher im
Eigentum der Stadt Koblenz stehe, noch keinen Investor gebe. Hier werde es ein 6ffentliches
Bieterverfahren durchgefiihrt, Der siidliche Planbereich wire in privater Hand. Bei einer
Bebauung miisse sich der Eigentiimer an die Vorgaben des Bebauungsplans halten.

Letztlich ertrterte Herr Wittgens das weitere Verfahren. Nach 15 Jahren Vorlaufzeit, solle das
Planverfahren ziigig weiter betricben werden. Heute habe eine frithzeitige Offentlichkeits-
beteiligung stattgefunden. Die Verwaltung nehme den Hinweis zu den Containern im
Niederfelder Weg mit und leite diesen an den Koblenzer Entsorgungsbetrieb weiter.

Uber das Ergebnis der Offentlichkeitsbeteiligung berate und beschlieBe der Fach-
bereichsausschuss IV. Es sei geplant, nach den Sommerferien detaillierte Planungen im
Bauberatungszentrum &ffentlich auszulegen. In dieser Zeit bestehe die Moglichkeit, erneute
Anregungen in schriftlicher Form vorzubringen. Die 6ffentliche Auslegung werde rechtzeitig
in der Rhein-Zeitung bekannt gegeben. Uber die, im Rahmen dieser nochmaligen Beteiligung
eingegangen Anregungen, entschiede abschlieBend der Stadtrat. Uber das Ergebnis werde
schriftlich informiert.

Ziel sei es, das Planverfahren bis Ende des Jahres abzuschlieflen. Im Anschluss beginne man
mit der Vermarktung der stiddtischen Flichen und die Privateigentlimer konnten mit
Bauantrdgen an die Verwaltung herantreten.

Herr Wittgens wies darauf hin, dass der Grundstock der Planungen wohl wie vorgestellt
bestehen bleibe, es aber noch Anderungen geben konne. Es bestehe weiterhin die
Moglichkeit, Modifikationen am Entwurf vorzunehmen.



Sicherlich kénne ein zuklnftiger Investor noch Einfluss auf die Planungen nehmen. Jedoch
gibe es keine grundlegenden Anderungen (z.B. doppelt so vicle Wohneinheiten) ohne
politische Diskussion. Die Verwaltung handele nicht ohne entsprechende Vorgaben der

Politik.

Am Ende wies Herr Witigens darauf hin, das fiir weitere Fragen als Ansprechpartner Herr
Klee vom Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung zur Verfligung stehe.

Herrn Wittgens zur Mitzeichnung

Im Auftrag:
feoal

($ilvia Maximini)




