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In den allgemeinen Wohngebieten WA4 und WAS5 sind Garagen nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstiicksflichen zuidssig (§12 Abs. 6 BauNVO). Zufahrien zu
Tiefgaragen dirfen auch aufBerhalb der Uberbaubaren Grundstiicksilache errichtet
werden.

Garagen (ausgenommen Tiefgaragen) miissen einen Abstand von mindestens 5,0 m zur
erschlieBenden Verkehrsflache einhalten (§ 12 Abs. 6 BauNVO).

Vorkehrungen zum Schutz vor schidlichen Umwelteinwirkungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Die in der Planzeichnung fesigesetzte Larmschutzwand ist in den allgemeinen
Wohngebieten WA1 und WAZ mit der in der Planzeichnung angegebenen Hohe
anzulegen. MafBgebender Hohenbezugspunkt ist die Hoheniage der PlanstraBe A an
dem der Larmschutzanlage néchstgelegenen Punkt.

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzien Flache fir Vorkehrungen zum Schutz
vor schédlichen Umweltauswirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
sind zum Schuiz vor AuBenldarm flr AuBenbauteile von Aufenthaltsriumen die
Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®,
Ausgabe November 1989, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-
MaBe der AuBlenbauteile ergeben sich nach DIN 4109 aus den in der nachfolgenden
Tabelle aufgeflhrten Larmpegelbereichen.

I 30 30

"' An'AuBenbauteile von Raumen, bei denen der eindringende AuBenlarm aufgrund der in
den Raumen ausgelibten Tatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag leistet, werden
keine Anforderungen gestellt.

% Die Anforderungen sind hier aufgrund der rtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1988, Tabelle 8 {Hrsg.:
DIN Deutsches Institut fiir Normung e V.).

Die erforderlichen Schallddmm-MaBe sind in Abhangigkeit vom Verhélinis der gesamten

AuBenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelie 9 der DEN 4109
zu korrigieren.

In Raumen, die Uberwiegend zum Schiafen benutzt werden, und in schutzbedrftigen
Raumen mit sauerstoffverbrauchender Energiequelle ist durch den Einbau von
Laftungseinrichtungen fir ausreichende BelUftung zu sorgen.

im allgemeinen Wohngebiet WAS5 sind AuBenwohnbereiche (z.B. Balkone,
Dachterrassen)
- im nordlichen Baufeld im 2. und 3. Obergeschoss nur an der sidlichen und
westlichen Gebiudeseite,
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- im mittleren Baufeld im 1., 2. und 3. Obergeschoss nur an der nordlichen,
shidlichen und westlichen Gebaudeseite und

- im s(dlichen Baufeld im 3. Obergeschoss nur an der nérdlichen, siidlichen und
westlichen Geb&udeseite

zuldssig.

Im nérdlichen Baufeld sind AuBenwohnbereiche im 2. und 3. Obergeschoss an der
westlichen Gebaudeseile zusatzlich nach Norden und an der sildlichen Gebaudeseite
zusatzlich nach Osten durch eine Larmschutzeinrichtung (z.B. Wand oder
Festverglasung} mit einer Héhe von mindestens 2,0 m abzuschirmen.

Im mittleren Baufeld sind AuBlenwchnbereiche im 1., 2. und 3. Obergeschoss und im

- stidlichen Baufeld AuBenwohnbereiche im. 3...Obergeschoss an der siidlichen- und

nordlichen Gebaudeseite zusatzlich nach Osten durch eine Larmschutzeinrichtung {z.B.
Wand oder Festverglasung) mit einer Hohe von mindestens 2,0 m abzuschirmen.

im allgemeinen Wohngebiet WA1 sind auf dem unmittelbar an das eingeschrankte
Gewerbegebiet GEet angrenzende Grundstlick AuBenwohnbereiche (z.B. Balkone,
Dachterrassen) im 2. Obergeschoss (z.B. Staffelgeschoss, ausgebautes Dachgeschoss)
nur an der westlichen und nérdlichen Gebaudeseite zuldssig. AuBenwohnbereiche im 2.
Obergeschoss an der westlichen Gebiudeseite sind zusatzlich nach Siiden durch eine
Larmschutzeinrichtung (z.B. Wand oder Festverglasung) mit einer Héhe von mindestens
2,0 m abzuschirmen.

Es konnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen Nr. 6.2 und 6.3 zugelassen
werden, soweit nachgewiesen wird, dass - insbesondere an gegeniber den
Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebéudeteilen —
geringere Schalldamm-MaBe erforderlich sind bzw. an den AuBenwohnbereichen die
Orientierungswerte gem. DIN 18005 eingehalten werden.

Offentliche Griinflichen (§ 9 Abs. 1 Nr. 15, 20 und 252 BauGB)

Die &ffentlichen Grinflachen ,6G1" sind als wegebegleitende Grinflachen anzulegen,
mit BAumen und Strauchern zu gliedern und dauerhaft zu erhalten.

Die 6ffentliche Grinflache ,6G2" dient der Burchfiihrung der unter der Festsetzung Nr. 8
bezeichneten MafBnahmen sowie der Unterbringung einer Wegeverbindung zwischern
PlanstraBe B und der offentlichen Griinfliche ,6G3“ mit der Zweckbestimmung
~Spielplatz”.

Die 6ffentliche Grinflache .6G3" dient der Anlage eines Spielplatzes. Die Griinfliche ist
gartnerisch anzulegen, mit Baumen und StrAuchern zu gliedern. Die Herstetlung von
FuBwegen, kleinen Platzen sowie Spielflichen mit diesen dienenden Einrichtungen ist
zuléssig. '

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und Entwickiung von Boden,
Natur und Landschaft (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

innerhalb der festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind folgende MaBnahmen umzusetzen:
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1. Vorhandene versiegelte Flachen sind zu entsiegeln. Die geplante Wegeverbindung
zwischen der PlanstraBe B und der Offentlichen Grinfliche mit der
Zweckbestimmung .Spielplatz® ist mit versickerungsfahigen Materialien anzulegen.
Auch der Unterbau ist wasserdurchldssig herzustellen.

2. Es sind mindestens 4 Steinhaufen mit einer Grundflache von jeweils mindestens
3am und einer Hohe von jeweils mindestens 70 ¢m anzulegen, welche geeignet
sind, Eidechsen -als Lebensraum zu dienen. Die Steinhaufen sind dauerhaft vor
Uberwucherung zu schiitzen.

3. Es sind Lehmstellen mit einer Gesamtfldche von mindestens 50 gm anzulegen, die
dazu geeignet sind, bei Regenereignissen zu verndssen. Die Einstauhdhe der
Lehmstellen muss an der jeweils tiefsten Stelle mindestens 30 cm betragen. Die
Lehmstellen sind dauerhaft freizuhalten.

4. Auf einer Fidche von mindestens 300 gm ist durch Aussaat von Nachtkerzensamen
(Oenothera biennis) ein Nachtkerzenbestand zu entwickeln. Die Flache ist dauerhaft
als Magerstandort zu erhalten. Aufkommender Gehdlzbewuchs ist zu beseitigen.

5. Die nach Umsetzung der Mafinahmen gemésB Zifiern 1 bis 4 verbleibenden Flachen
innerhalb der festgesetzten Flache zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft sind als offene naturnahe Grinflache anzulegen und
zu erhaften. In den Randbereichen kénnen niedrig wachsende, standorigerechte
Straucher gepflanzt werden. Die Besonnung der Steinhaufen und Nachtkerzen-
standorte darf hierdurch nicht eingeschrankt werden.

g Flachen und MaBnahmen fir das Anpflanzen von Bdumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

91 Begriinung der Baugrundstlicke

Mindestens 10 % des jeweiligen Baugrundstiicks sind mit einheimischen und
standortgerechten  Gehblzen  zu  bepflanzen. Je  angefangene 250 gm
Baugrundsticksflache ist mindestens ein einheimischer und standorigerechter
Laubbaum (Mindestqualitdt: Stammumfang 18-20 ¢cm, 3-mal verpflanzt), z.B. gemaB
Vorschlagsliste A (siehe C Pflanzlisten), zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Abgangige Geholize sind zu ersetzen. :

9.2  Begriinung der StraBenverkehrsflachen

Innerhalb der festgesetzten StraBenverkehrsflache der Peter-Kldckner-StraBe sind
mindestens 5 hochstdmmige Laubbdume zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.
Abgéangige Baume sind zu ersetzen.

9.3  Begrinung von Garagen und Tiefgaragen

Décher von oberirdischen Garagen sind extensiv zu begriinen.

Die nicht durch Gebdude (berbauten Teile von Tiefgaragen sind im allgemeinen
Wohngebiet WA4 auf mindestens 40 % ihrer Grundfliche und im allgemeinen
Wohngebiet WAS auf mindestens 60 % ihrer Grundflache intensiv zu begriinen.
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