Bebauungsplan Nr. 257 b: KOC
.Industriegebiet an der A 61; 2. Teilabschnitt® INGENIEURE

Begriindung (Entwurfsfassung)

2.4 Eigentumsverhaltnisse und Zuordnung von Flachen oder MaBnahmen zum
Ausgleich

In der folgenden Abbildung werden die Besitzverhéltnisse (Stadt Koblenz / priva-
te Eigentimer, Stand 2008) dargestellt. Ein GroBteil des geplanten Baugebietes
befindet sich bereits im kommunalen Besitz. Die Abgrenzung der 6ffentlichen
Grin-/ und Ausgleichsflachen erfolgte unter Beriicksichtigung der stadtebauli-
chen und naturschutzfachlich begriindeten Gestaltungs-/ Ausgleichskonzeption
sowie der landwirtschaftlichen Bewirtschaftungserfordernisse. Zur Umsetzung
der erforderlichen Grundstucksneuordnung ist ein Umlegungsverfahren vorgese-
hen.
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Abb. 4: Uberlagernde Darstellung B-Plan Nr. 257 b und im Besitz der Stadt
Koblenz befindliche Flachen (hier grin dargestellte Flachen,
Stand 26.08.2008)
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Nach § 9 (1a) Satz 2 BauGB wurde in den textlichen Festsetzungen die internen
und externen "Flachen oder MaBnahmen zum Ausgleich" wie folgt zugeordnet:

Von den im Bebauungsplan im Geltungsbereich des Bebauungsplanes nach § 9 (1) Nr.
20 BauGB festgesetzten dffentlichen Ausgleichsfldchen dienen bereits rd. 1,1 ha zum
Ausgleich fiir die belagerten Bebauungspldne Nr. 257 a und c. Hinweis: Ein Teil dieser
Fldchen ist bereits angelegt. Somit dienen im Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr.
257 b zum Ausgleich von planungsbedingten neuen Eingriffen rd. 6,65 ha der insgesamt
rd. 7,75 ha festgesetzten Ausgleichsfldachen.

Von diesen rd. 7,75 ha werden als SammelausgleichsmaBnahme 13 % (9.824 m?) zum
Ausgleich von Eingriffen aus den bereits rechtskréftigen Bebauungspldnen Nr. 257 a + b
und von zusétzlich neuen Eingriffen durch éffentliche ErschlieBungsmaBnahmen (Neuan-
lage-/ Ausbau von StraBBen-/ Wirtschaftswegen) und zu 87 % (67.713 m?) den planungs-
bedingten Eingriffen durch die privaten Baufldchen des Industriegebiets zugeordnet, s.
Planurkunde.

Die Kosten der auBerhalb des Geltungsbereiches erforderlichen und gemaB § 1 a (3)
Satz 4 BauGB durch vertragliche Vereinbarungen nach § 11 BauGB und / oder sonstige
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Begriindung (Entwurfsfassung)

3.1

geeignete MaBnahmen zum Ausgleich getroffen (externen) AusgleichsmalBnahmen zum
Artenschutz werden analog als SammelausgleichsmaBnahme zu 13 % den 6ffentlichen
ErschlieBungsmaBnahmen (u.a. Neuanlage-/ Ausbau von Verkehrs- u. Wirtschaftswe-
gen) und zu 87 % den planungsbedingten Eingriffen durch die privaten Baufldchen des
Industriegebiets zugeordnet.

Die Kostenaufteilung und -zuordnung der internen und externen Kompensationsfldchen
und -mafBnahmen fir die einzelnen privaten Baugrundstiicke erfolgt auf Grundlage der
neu zu bildenden Baugebietsgrundstticke.

Ubergeordnete Planungen/ konzeptionelle Vorgaben

Landesentwicklungsprogramm Rheinland Pfalz (LEP IV)

Nach der Herstellung des Benehmens im Innenausschuss des Landtages hat der
Ministerrat in seiner Sitzung am 7. Oktober 2008 die Rechtsverordnung tber das
Landesentwicklungsprogramm (LEP [V) beschlossen. Das neue LEP IV trat am
25. November 2008 in Kraft.

Koblenz stellt einen Entwicklungsbereich mit oberzentraler Ausstrahlung und o-
berzentralen Funktionen (Koblenz / Mittelrhein / Lahn) dar'. Es sollen die ober-
zentralen Funktionen im Oberzentrum Koblenz einschlieBlich der oberzentralen
VerknUpfungsfunktion im Schienenschnellverkehr in Montabaur (ICE-Bahnhof)
ausgebaut und mit den zentralértlichen Funktionen der Ubrigen zentralen Orte
verkniipft werden.? Es soll der Ausbau in der Region als Logistik-Standort (A 61,
A 48, Rheinhafen, Bahnanbindung) und im IT-Medienbereich erfolgen, des weite-
ren sind die Potentiale in den Bereichen der Verwaltung, Bundeswehr und der
Gesundheitswirtschaft zu prifen. Die Bundesgartenschau 2011 soll zur regiona-
len Identitat der Stadt und zur Starkung weicher Standortfaktoren genutzt wer-
den, des weiteren sollen die Potentiale des Welterbes ,Oberes Mittelrheintal® und
des Welterbes ,Limes* ausgebaut und genutzt werden. Die Ausgestaltung des
Entwicklungsbereiches Koblenz / Mittelrhein / Lahn soll durch erhéhte Koopera-
tionen der Stadte Koblenz, Neuwied, Andernach, Bendorf, Lahnstein und Mayen
(sog. ,Herzstadte®) geférdert werden®. Vorrangige Beispiele fiir Projekte mit
standortbezogener Dimension stellen fiir Koblenz Technologiekonzepte, Konver-
sionsprojekte und die Bundesgartenschau 2011 dar®.

Koblenz ist als eines der flinf Oberzentren (OZ) neben Trier, Mainz, Kaiserslau-
tern und Ludwigshafen ein Standort oberzentraler Einrichtungen und Verknip-
fungspunkte im System von groBrdumigen Verkehrsachsen und hat eine beson-
dere Vesrsorgungs- und Entwicklungsfunktion. Die genannten Funktionen sind zu
sichern.
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Landesentwicklungsprogramm Rheinland Pfalz (LEP IV), S. 68
ebenda, S. 69

ebenda, S. 69

ebenda, S. 70/71

ebenda, S. 86
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