!.,H | Koblenz — Magnet am Deutschen Eck:
Die Stadt zum Bleiben.
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Gremienweg:

14.03.2013 | Stadtrat || einstimmig | |mehrheitlich| | ohne BE
| | abgelehnt | |Kenntnis | | abgesetzt
|| verwiesen | |vertagt || geandert

TOP offentlich Enthaltungen Gegenstimmen

04.03.2013 | Haupt- und Finanzausschuss | | einstimmig | |mehrheitlich| | ohne BE
|| abgelehnt | |Kenntnis | | abgesetzt
| | verwiesen | |vertagt || geandert

TOP nicht 6ffentlich Enthaltungen Gegenstimmen

19.02.2013 | Fachbereichsausschuss 1V || einstimmig | | mehrheitlich| | ohneBE
|| abgelehnt | |Kenntnis | | abgesetzt
|| verwiesen | |vertagt || geandert

TOP nicht &ffentlich Enthaltungen Gegenstimmen

Betr eff: Bebauungsplan Nr. 201 " Stadtebauliche Neuordnung der Pfaffendorfer

Hohe"
a) Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses
b) erneuter Aufstellungsbeschluss

Beschlussentwurf:
Der Stadtrat beschlieft:

a) die Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses vom 21.07.2005 zum Bebauungsplans Nr.
201 ,, Stadtebauliche Neuordnung der Pfaffendorfer Hohe (Teil A)“ gemal § 1 Abs. 8
i.V.m. 8 2 Abs. 1 Baugesetzbuch — BauGB -;

b) die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 201 ,Stadtebauliche Neuordnung der
Pfaffendorfer Hohe" gemal3 § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch —-BauGB-.

Geltungsbereich:
Der Geltungsbereich ergibt sich aus dem beigefligten Lageplan.

Begrindung:

Im Nachgang an den, noch allgemeiner gefassten, Aufstellungsbeschluss aus 2005 wurde ein
stédtebauliches Entwicklungskonzept erstellt. Die darin enthaltenen Planungsziele sowie
Aussagen aus dem Einzelhandelkonzept der Stadt Koblenz (von 2009) sollen fir den
Geltungsbereich in einem aktuellen und konkretisierenden Aufstellungsbeschluss, wie folgt,
die stadtebaulichen Ziele der Kommune darstellen.

Auf Basis des vormals gefassten Aufstellungsbeschlusses (21.07.2005) und den hierin
beschriebenen Zielen wurde ein rahmengebendes stadtebauliches Entwicklungskonzept fir
den Bereich der ehem. ,Franzosen-Siedlung® auf der Pfaffendorfer Hohe erstellt
[ Stédtebauliches Entwicklungskonzept ,, Pfaffendorfer Hohe*, 2011]. Dieses stellt im Ergebnis
konzeptionell die zukinftigen Entwicklungsmdglichkeiten sowie Bedeutung dieses
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Wohngebietes im, auch Ubergeordneten, stadtebaulichen Kontext dar. Aus der hierin
vorgenommenen Bestandserfassung und -bewertung verschiedener stadtebaulicher Ebenen
(Nutzung, Baustruktur, Verkehr, Grin etc.) sowie unter Einbeziehung der mal3geblich
Betroffenen  (Eigentimer, Bewohner) wurden verschiedene Themenschwerpunkte
herausgestellt, welche den Charakter des Gebietes weiterhin positiv bzw. in optimierter Form
pragen sollen.

Insbesondere wurden Uber die zentrumsnahe Lage des Gebietes hinaus die vorhandenen
Grunflachen sowie Infrastruktureinrichtungen als stédtebauliche Qualitdt mit Erhaltungs-
bzw. Entwicklungspotential herausgestellt. Die vorhandene bauliche Dichte sowie die
Verkehrserschlief3ung tragen hierzu bei. Das stédtebauliche Verhéltnis zwischen bebauten und
unbebauten Flachen bietet die Grundlage einer nachhaltigen
Wohnumfeldaufwertungsmoglichkeit. Neben der Sicherung und Optimierung der
landespflegerischen Qualitdt wird hier die Schaffung privater und offentlicher Bewegungs-,
Ruhe- und Kommunikationsrédume in Verbindung mit der Umgestaltung und Anpassung der
Verkehrsflachen angestrebt. Um die v. g. Potentide welterhin as prégende
Quartiersmerkmale mit Aufwertungschance zu sichern und fort zu entwickeln, gilt es hierbe,
auch die Mdoglichkeiten einer baulichen Nachverdichtung in reduzierter Form zu steuern.
Lediglich der nordwestliche Bereich des Plangebietes entlang der Johannes-Popitz-Stral3e
wurde, insbesondere unter der hier moglichen Flachenverfligbarkeit bzw. Bausubstanz, als
zusammenhangender Bereich fir eine etwai ge wohnbauliche Neubebauung herausgearbeitet.

Die bestehenden Betreuungs- und Schuleinrichtungen wurden im st&dtebaulichen
Entwicklungskonzept , Pfaffendorfer Hohe* als wichtiger Standort der sozialen bzw.
Bildungsinfrastruktur  herausgestellt. Im  Zusammenhang mit der angestrebten
Weiterentwicklung des Gebietes als Wohnstandort wird hier Uber den Standorterhalt hinaus
auch eine Entwicklungsmoglichkeit auf den Bereich des bestehenden Bolzplatzes gesehen.
Langfristig sollten auch Fachen der angrenzenden, jedoch derzeit noch militérisch
gewidmeten Liegenschaft der Gneisenau-Kaserne in  diese  Standortentwicklung
aufgenommen werden.

Fur den bestehenden Einzelhandelsstandort im Geltungsbereich an der Ellingshohl wird im
bereits genannten stadtebaulichen Entwicklungskonzept , Pfaffendorfer Hohe® (von 2011)
sowie im Einzelhandelss und Zentrenkonzept Koblenz (von 2009) insbesondere die
Nahversorgungsfunktion fir die Pfaffendorfer Hohe herausgestellt. Primér gilt es, diesen am
Standort zu sichern und etwaige vertrdgliche Erwelterungsflachen in den welteren
Planungstiberlegungen mit aufzunehmen. Temporar wurde ein zusétzlicher bzw. alternativer
Standort fir ein Nahversorgungszentrum auf Tellflachen der Gneisenau-Kaserne in Nahe der
Bundesstral3e 49 (B 49) herausgestellt. Da diese Flachen derzeit noch militérisch gewidmet
und damit planungsrechtlich nicht verfigbar sind, steht hier eine kurz- bis mittelfristige
Sicherung kommunaler Planungsabsichten aul3er Frage.

Zusammenfassend konnen als Ziele fur das Plangebiet die

- vertragliche und behutsame Nachverdichtung in/an Bestandsgebauden durch
beispielsweise Grundrissumgestaltung @i S. einer angepassten
Wohneinheitenzuordnung), = Wohnraumerweiterung in  vertikaler  Richtung
(Dachausbau mit  zusdtzlicher  Wohnebene), Wohnraumerweiterung  auf
Grundrissebene (zusétzliche Wohn-/Nebenrdume, Anbauten wie Balkone, vor-
/ausgel agerte Erschlief3ungskerne etc.),

- ergadnzende und behutsame Nachverdichtung durch vereinzelte Neubaumal3nahmen
(beispielsweise durch Ein- oder Doppelhausbebauung an der nordlichen Spitze des
Plangebiets anbindend an die Jakob-Kaiser-Stral3e oder anbindend an die Carlo-
Mierendorff-Stral3e gegenuiber der Balthasar-Neumann-Schule oder punktuell an der
Ecke Ellingshohl/Geschwister-Scholl-Stral3e,
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- wohnbauliche Neubebauung bzw. Bestandsnutzung mit Erweiterungsmoglichkeit im
Bereich anbindend an die Johannes-Popitz-Stral3e und eingefasst durch Ellingshohl,
Balthasar-Neumann-Stral3e und Karl-Friedrich-Goerderler-Stral3e unter
Berticksichtigung der angrenzenden/umgebenden Baustruktur (Haustypen, Baudichte,
Baumasse etc.),

- Sicherung des vorhandenen Einzelhandel sstandorts und Schaffung einer vertraglichen
Erweiterungsmdglichkeit unter Berticksichtigung der hier verfigbaren Flachen,

- Sicherung der vorhandenen Bildungs- und Sozialeinrichtungen sowie Schaffung von
Erweiterungsmoglichkeiten unter Ruckgriff auf Flachen des nachbarlich gelegenen
Bolzplatzgel andes,

- Sicherung sowie Ausbau vorhandener Grunstrukturen (u. a. durch Herstellung einer
zentralen Grinachse entlang der Karl-Friedrich-Goerderler-Strale, Gliederung/
Zuordnung in private und Offentliche Grunflachen insbesondere zwischen den
vorhandenen Baukdrpern, Herstellung einer Grinflache im Bereich der bestehenden
Tennisplatzanlage) unter gleichzeitiger Bezugnahme auf die

- Anpassung vorhandener Erschlief3ungsflachen (Untergliederung und Umgestaltung
der Vekehrsflachen entsprechend ihrer zukinftigen Funktion i. S, der
Verkehrsberuhigung und unter Berticksichtig der Ubergeordneten
Gebietserschlief3ung),

genannt werden.

Den v. g. Zielen folgend wird die Aufstellung dieses Bebauungsplanes zur Gewahrleistung
einer geordneten stadtebaulichen Entwicklung erforderlich.

Hinweis zur Meilensteinplanung der Stadt Koblenz:
Der Bebauungsplan ist in der aktuellen Prioritétenliste fur Bauleitpléne aufgefuhrt.

Anlagen:
Lageplan
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