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Begrindung

1 Planungsgrundlagen
1.1 Vorbemerkungen

Der Stadtrat Koblenz hat am 04.03.2010 beschlossen, eine Anderung des wirksamen Fla-
chennutzungsplanes der Stadt Koblenz im Parallelverfahren gemald 8§ 8 Abs. 3 BauGB
zum Bebauungsplan Nr. 303 ,Verkehrssicherheitsanlage und Verkehrsiubungsplatz B9
durchzufihren.

Die Anderung des Flachennutzungsplanes aus dem Jahr 1983 im Geltungsbereich des
Bebauungsplanes Nr. 303 wird notwendig, um dem Entwicklungsgebot zu folgen und so-
mit

die bauplanungsrechtlichen Voraussetzungen zur Realisierung der Errichtung der Ver-
kehrssicherheitsanlage auf dem Geléande westlich des Bubenheimer Baches zu schaffen.
Gleichzeitig wird die vorgehaltene Sondergebietsausweisung (Zweckbestimmung: Ruhen-
der Verkehr) 6stlich des Bubenheimer Baches zuriickgenommen und kann kinftig zur
Kompensation fir das neue Sondergebiet der Verkehrssicherheitsanlage zur Verfigung
gestellt werden.

Zu diesem Zweck ist eine Umwidmung der aktuellen Flachendarstellungen innerhalb des
festgesetzten Geltungsbereiches vorgesehen.

1.2 Planungsanlass

Der ADAC Mittelrhein beabsichtigt den Neubau einer Verkehrssicherheitsanlage an einem
moglichst zentralen Standort mit guter verkehrstechnischer Erreichbarkeit in der N&he des
Oberzentrums Koblenz. Fir die vorgesehene Erweiterung des Trainingsangebotes mit
Verkehrssicherheitsanlage und Verkehrsubungsplatz, auch fir das Lkw-Training, wird eine
Flache von ca. 4 bis 5 ha benétigt, die an dem bestehenden Standort an der Hans-
Bdckler-Stral3e nicht zur Verfugung gestellt werden kann.

Aus der vorgeschalteten vereinfachten raumordnerischen Prifung hat sich die Flache
westlich des Bubenheimer Baches mit Anbindung an die August-Horch-StraRe (K 12) als
kunftiger Standort fir die Verkehrssicherheitsanlage herausgestellt.

1.3 Planungsziele

Ziel der Anderung des Flachennutzungsplanes ist die Schaffung der planungsrechtlichen
Voraussetzungen fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 303 “Verkehrssicherheits-
anlage und Verkehrsiibungsplatz B 9“ unter Berucksichtigung der Vorgaben der Raum-
ordnung und Landesplanung sowie planungsrechtlicher bedeutsamer Bindungen.

Der Geltungsbereich der Anderung des FNP umfasst eine Flache von ca. 14 ha. Darin
sind die Flachen des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes mit ca.12,8 ha sowie rand-
lich anzupassende Teilflachen enthalten.
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Fur eine Flache von ca. 4 ha ist die Neuausweisung eines Sondergebietes vorgesehen. In
der gleichen GroRenordnung wird die bisherig geplante Sondergebietsausweisung fuir eine
Parkplatznutzung 6stlich des Bubenheimer Baches zuriickgenommen. Somit wird im An-
derungsverfahren eine Verlagerung der Sonderbauflachen in Verbindung mit einer zweck-
gebundenen Nutzung behandelt.

Die verbleibenden Freiflachen sollen im Rahmen der Grinordnungsplanung zu behandelt
und im Zusammenhang mit dem Bubenheimer Bach als Grinzug langfristig gesichert wer-
den.

2. Réaumliche Lage und Geltungsbereich

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes umfasst eine Flache von 14 ha zwi-
schen der sidlich gelegenen B 9 und den nérdlich parallelverlaufenden Bahntrassen Kaln-
Koblenz-Mainz und Koblenz-Neuwied mit Teilflachen westlich und dstlich des Bubenhei-
mer Baches.

Der Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes beinhaltet den Planbereich des Be-
bauungsplanes Nr. 303 sowie hieran unmittelbar angrenzende Flachen, welche im Rah-
men der vorliegenden FNP-Anderung mitbehandelt werden. Der Geltungsbereich der
FNP-Anderung ergibt sich zudem aus der zugehorigen Planzeichnung.

Fur den Teilbereich 6stlich des Bubenheimer Baches ist derzeit die Ausweisung einer ge-
planten Sonderbauflachen, mit der Zweckbestimmung P ,Ruhender Verkehr* eingetragen,
die von einer Vorhalteflache einer geplanten Bahntrasse der Bahnstrecke Koblenz-Lutzel-
Mayen-Ost diagonal durchschnitten wird. Zudem ist an der Bahnstrecke ein Bahnhof / Hal-
tepunkt geplant, der im Anderungsbereich des Flachennutzungsplanes nicht weiter tiber-
nommen wird, da ein Alternativstandort in der ndheren Umgebung im Zusammenhang mit
der Ubergeordneten Stadtentwicklung gepruft und im Rahmen der Gesamtfortschreibung
neu ausgewiesen werden soll.

Der westliche Bereich ist, einschliel3lich der Senke des Bubenheimer Baches, grol3tenteils
einer landwirtschaftlichen Nutzung vorbehalten.

Die bahneigenen Flachen entlang der Bahnlinien Kéln-Koblenz-Mainz und Koblenz-
Neuwied werden als Flachen fir Ver- und Entsorgung ausgewiesen.

Die Flache des Parkhauses ist bisher als gewerbliche Bauflache im Flachennutzungsplan
gekennzeichnet.

Der Planbereich ist in Ost-Westrichtung breitflachig mit Leitungstrassen tberspannt. Die
Nutzungsmadglichkeiten der Freiflachen innerhalb der umschlieRenden Gewerbe- und In-
dustrieflachen entlang der B 9 sind daher stark eingeschrankt. Zwischenzeitlich wurden im
Planbereich Leitungstrassen abgebaut bzw. verandert. Der aktuelle Verlauf dieser Freilei-
tungen wird im Anderungsbereich dargestellt. Im Rahmen der Gesamtfortschreibung des
Flachennutzungsplanes der Stadt Koblenz ist die Aktualisierung und Darstellung aller rele-
vanten Versorgungsleitungen vorgesehen.
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3. Ubergeordnete raumliche Planungen

Die Beurteilung der angestrebten Nutzungsstruktur erfolgt unter Beriicksichtigung der Vor-
gaben der Ubergeordneten raumlichen Planungen. Diese werden im Anschluss eingehend
erlautert.

3.1 Landesentwicklungsprogramm LEP IV 2008

Das Landesentwicklungsprogramm LEP IV stellt in der Gesamtkarte die Stadt Koblenz als
Oberzentrum mit einem oberzentralen Entwicklungsschwerpunkt dar. Des Weiteren ist die
Bahnlinie als groRraumige Schienenverbindung und die B 9 als tUberregionale Stral3enver-
bindung aufgefuhrt. Die sudlich der B 9 angrenzenden Freiflachen gehéren zu einem Be-
reich fur den ,grof3raumig bedeutsamen Freiraumschutz®. Fur das Plangebiet selbst sind
hier sonst keine weiteren Darstellungen vorhanden. In den entsprechenden Ausfiihrungen
zum Leitbild ,Freiraumschutz wird darauf verwiesen, dass ,die landesweit bedeutsame
Bereiche fur den Freiraumschutz durch die Regionalplanung mit Vorrangausweisungen fir
regionale Grinzuge ... zu konkretisieren und zu sichern sind“. Im Regionalen Raumord-
nungsplan 2006 wurde das Plangebiet randlich einem regionalen Griinzug zugeordnet, so
dass hier auch die Ziele und Grundséatze des LEP IV gelten:

Freirdume sollen als unverzichtbare Voraussetzung

- fir die Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts,

- zur nachhaltigen Sicherung der natirlichen Lebensgrundlagen sowie

- zur Bewahrung der Eigenart, des Erlebnis- und Erholungswertes der Landschaft erhal-
ten und aufgewertet werden.

Unvermeidliche Inanspruchnahme von Freiraum soll flachensparend und umweltschonend
erfolgen. Im Weiteren gehort das Plangebiet zu einem ,Bereich von herausragender Be-
deutung fur den Grundwasserschutz*.

3.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald, RROP 2006

Die Aussagen des Regionalen Raumordnungsplanes Mittelrhein-Westerwald (RROP)
2006 weisen auf der Grundlage der Raum- und Siedlungsstrukturentwicklung den Planbe-
reich im Oberzentrum Koblenz als Schwerpunktraum in einem vorwiegend 6kologischen
Sanierungsraum mit der besonderen Funktion ,Gewerbe® und ,Erholung* auf.

Weiterhin sieht der RROP fiur den zu bewertenden Planbereich in dem hoch verdichteten
Raum der Stadt Koblenz die Ausweisung als Vorrangflache flr den wasserwirtschaftlichen
Grundwasserschutz vor. Zusétzlich ist im Einzugsbereich des Bubenheimer Baches ein
regionaler Grinzug eingetragen, der im Plangebiet endet. Nach den Zielsetzungen des
RROP dienen regionale Griinziige dem Schutz des Freiraums vor Uberbauung und der
Sicherung von Freiraumfunktionen.

Dazu gehéren u.a.:

- Klimaverbesserung und Lufthygiene

- Okologisch wertvolle Bereiche (u.a. bedeutsame Vernetzungsachsen)
- wertvolle Bereiche fur die Wasserversorgung

- siedlungsgliedernde Freirdume
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- landschaftsgestaltende Bereiche (u.a. Gewéasserrander)
- wichtige Bereiche fir die siedlungsbezogene Naherholung

*

R4

)l | o
Abb. 2:  Auszug aus dem Regionalen Raumordnungsplan Mlttelrheln Westerwald

Die Verkehrssicherheitsanlage wurde im Hinblick auf die o.g. Ziele und Grundsatze der
Raumordnung (Kap. 3.1, 3.2) einer vereinfachten raumordnerischen Prifung unterzogen.

Das raumordnerische Prifungsergebnis der Struktur- und Genehmigungsdirektion, Akten-
zeichen 41-111-00-000 vom 18.10.2011 liegt vor. Grundsatzlich ist der geplante Neubau
einer Fahrsicherheitsanlage Koblenz mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbar.
Voraussetzung hierfir ist die Ricknahme der Sonderbauflache ,Park-and-Ride" siddstlich
des Plangebietes mit einer dauerhaften Sicherung als Grinflache sowie die Berlcksichti-
gung der eingegangenen Anregungen in den weiteren Verfahren der Bauleitplanung.

3.3 Landschaftsplan

Im Entwicklungskonzept des Landschaftsplanes der Stadt Koblenz gehért das Plangebiet
zu dem grof3flachig zusammengefassten Bereich von Metternich, Litzel, Neuendorf, Kes-
selheim und dem Gewerbegebiet an der B 9, fur den folgende Entwicklungsziele formuliert
sind:

- Sicherung/Entwicklung und Vernetzung der verbliebenen Biotopflachen

- Erhdhung der Durchgrinung/Ortsrandgestaltung

- Verringerung der Versiegelung

- Entwicklung von Grin- und Freiflachen fur die Naherholung
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3.4 Planung vernetzter Biotopsysteme

In der Planung vernetzter Biotopsysteme ist nur der Bubenheimer Bach als Entwicklung
naturnaher FlieRgewasser enthalten. In der Schutzgebietskonzeption ist die Bahnlinie mit
den angrenzenden Saum- und Gehdlzbestanden als ,Erhalt und Entwicklung sonstiger
Raume mit einer Funktion fur den Arten- und Biotopschutz sowie fir den Biotopverbund”
dargestellt.

3.5 Lage zu Siedlungen und Schutzgebieten

Im unmittelbaren Umfeld des Standortes sind Gewerbegebiete, ein Industriegebiet und
Sonderbauflachen ,Einzelhandel* ausgewiesen. Die Entfernung zur nachsten Wohn- bzw.
Mischbauflache von Bubenheim betragt ca. 630 m. Die nachstgelegene Wohn- bzw.
Mischbauflache von Lutzel liegt in mindestens 850 m Entfernung. Bis nach Wallershei sind
es ca. 1.400 m und nach Kesselheim ca. 1.600 m.

Schutzgebiete und -objekte gemald 88 23-29 Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG) sind
im Plangebiet und der planungsrelevanten Umgebung nicht vorhanden. Gleiches trifft auch
fur das Europaische 6kologische Netz ,Natura 2000 mit Gebieten von gemeinschatftlicher
Bedeutung (Flora-Fauna-Habitat-Gebiete) und Europaischen Vogelschutzgebieten zu.

Gemal} der Schutzgebietskonzeption der Stadt Koblenz (GfL 2004) ist der Bubenheimer
Bach mit einem breiteren Grunstreifen als geplantes Landschaftsschutzgebiet mit strenger
Rechtsverordnung dargestellt. ,Schutzzweck ist die Erhaltung und Entwicklung der noch in
Relikten vorhandenen typischen Strukturen einer landlichen Kulturlandschaft mit z.T. un-
verbauten Flie3gewasserabschnitten.”

.Neben der Bedeutung als Lebens- und Rickzugsraum fir Pflanzen und Tiere haben die
Gebiete insbesondere eine hohe Bedeutung als Trittsteinbiotope und fir den Biotopver-
bund.”

Der gesamte Planbereich befindet sich innerhalb eines Wasserschutzgebietes, in der
Schutzzone 1l a.

Innerhalb des Plangebietes ist eine Altablagerung ,Ablagerungsstelle Koblenz, Freizeit-
park® mit der Reg. Nr. 111 00 000 — 250 kartiert. Die Untersuchungsergebnisse im Bericht
vom 12.08.2011 Az. u-11069-GG weisen keine Gefahrdung fur Schutzgtter aus.

3.6 Landwirtschaft

In der vorliegenden landwirtschaftlichen Betroffenheitsanalyse (1997) wird der Uberwie-
gende Teil im Bereich zwischen B 9 und Bahnlinie als ,sonstige nicht landwirtschaftliche
Nutzungen® dargestellt. In der Karte des landwirtschaftlichen Entwicklungskonzeptes ist
der Bereich nicht gekennzeichnet.
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3.7 Archaologischer Denkmalschutz

Im Plangebiet sind derzeit keine arch&ologischen Befunde bekannt. Westlich der B 9 wur-
de eine rémische Villa vorgefunden. Insofern ist nicht auszuschliel3en, dass im Plangebiet
weitere Artefakte zu erwarten sind. Entsprechende Hinweise zur Behandlung mdoglicher
Funde und die Kontaktdaten der zustandigen Dienststelle werden in der parallel gefiihrten
Aufstellung des Bebauungsplanes Bertcksichtigung finden.
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4. Vorhabenkonzept
4.1 Stadtebauliches Konzept

Die Verkehrssicherheitsanlage umfasst im Wesentlichen flachenhafte, befestigte Ubungs-
bereiche mit technischen Einbauten wie Dynamikflache, Dynamikplatte, Gleitflaiche, Kreis-
bahn sowie weiterer Aktionsflachen. Zusatzlich werden weitere Flachen fur Ruckfahrts-
strecken und Halte-/Staubereiche flir Trainingsteilnehmer als befestigte Flachen angelegt.

Die Gesamtflache der Verkehrssicherheitsanlage betragt 4 ha. Davon sind ca. 2,2 ha fur
die befestigten Flachen der Trainingsmodule vorgesehen. Flachen fir Hochbauten fur ein
Schulungs- und Verwaltungsgebaude, Lagerrdume und Garagen sowie die dezentral an-
geordneten Steuerungseinheiten im Randbereich der Ubungsmodule sind flachenmaRig
von untergeordneter Bedeutung und werden insgesamt weniger als 0,1 ha beanspruchen.
Zur werbewirksamen Aul3endarstellung der Verkehrssicherheitsanlage soll eine freiste-
hende Werbeanlage in der Form eines Werbepylons in der Nahe zur B 9 errichtet werden.

Die verbleibenden Grinflachen mit ca. 1,6 ha Flachen auf der Verkehrssicherheitsanlage
werden landschaftsgartnerisch begriint. Die Gesamtanlage wird aus sicherheitstechni-
schen Aspekten mit einer Zaunanlage versehen.

Der Bedarf an Stellplatzen kann auf dem Gelande der Verkehrssicherheitsanlage vorge-
halten werden.

Zusétzlich werden zur Gestaltung der Einfriedungen bzw. notwendigen Stellplatzen und
sonstigen untergeordneten baulicher Elementen Aussagen getroffen, die zur funktionalen
und optischen Einbindung beitragen sollen.

4.2 ErschlieBung

Die VerkehrserschlieBung ist grundsatzlich tiber die bestehende Anbindung an die August-
Horch-StralRe (K 12) gegeben, die verkehrsgerecht gemall RASt 06 mit einer Fahrbahn-
breite von 5,00 m und einem einseitig gefihrten Gehweg mit einer Breite von 1,50 m aus-
gebaut werden soll.

Aufgrund der Flachenausweisung der geplanten Anlage ist von einem zuséatzlichen Ver-
kehrsaufkommen von ca. 700 Motorrad- und ca. 5.000 Pkw/Lkw-Teilnehmern pro Jahr
auszugehen. Diese geringe zuséatzliche Verkehrsbelastung kann an dem Knotenpunt der
K 12 (August-Hoch-StralRe) / Carl-Zeiss-StralRe / GroR3kino zusatzlich aufgenommen wer-
den.

Parallel zur B9 verlauft ein Wirtschaftsweg bzw. Geh- und Radweg der sidlich des Park-
hauses an die private ErschlieBungsstral3e anbindet.
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4.3 Versorgungsleitungen / Leitungstrassen

In der ErschlieBungsstral3e bis zum Parkhaus sind Leitungen der stadtischen Wasserver-
sorgung, der Abwasserentsorgung, des Erdgas- und Stromnetzes und der Telekommuni-
kation vorhanden. Die Erweiterung der Leitungsnetze ist mit geringem Aufwand mdglich,
die ErschlieBung ist somit gesichert.

Die Sicherung der Erdleitungen der Deutschen Bahn AG ist in den Verkehrsflachen sid-
Ostlich des Parkhauses zu beachten.

Im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung der Trager oOffentlicher Belange gemaR 8 3 Abs. 1
BauGB wurden seitens der nachfolgend aufgefihrten Versorgungstrager Anregungen zur
baulichen Nutzung innerhalb der Schutzstreifen von Freileitungstrassen, erdverlegten Lei-
tungen und Kanélen vorgetragen:

- Amprion GMBH, Dortmund

- Westnetz GmbH (RWE Westfalen-Weser-Ems Netzservice GmbH), Dortmund
- DB Services Immobilien GmbH, Frankfurt

- Stadtentwasserung Eigenbetrieb, Koblenz

- KEVAG Verteilernetz, Koblenz

- Deutsche Telekom GmbH, Koblenz

Die bauliche Nutzung und die Einschrdnkungen zur Bepflanzung werden gemal den ein-
gebrachten Anregungen als Textfestsetzungen gefasst und sind als Bestandteil des Be-
bauungsplanes zu behandeln.

Die erdverlegten Leitungen im Bereich der privaten Verkehrsflachen und stdostlich des
Bubenheimer Baches werden durch die Ausweisung von Geh- Fahr- und Leitungsrechten
gesichert. Zusatzliche Hinweise der Versorgungstrager geben weitere Informationen zur
Handhabung und Kontaktaufnahme.

Im Rahmen des Anderungsverfahrens wurden seitens der Westnetz GmbH und der DB
Energie GmbH Neuplanungen von Freileitungstrasse mit insgesamt drei neuen Mast-
standorten im Plangebiet vorgebracht. Da diese Planungen mit den Planungsabsichten
der Verkehrssicherheitsanlage konkurrieren, wurde im Rahmen eines Erorterungstermins
am 07.03.2013 eine einvernehmliche Losung dieser Problematik gesucht. Die planeri-
schen Ergebnisse werden im weiteren Bauleitverfahren beriicksichtigt.

4.4 Landespflege /Artenschutz

Das Plangebiet besteht gréf3tenteils aus neu eingesatem Grunland mit jungen Obstgehdlz-
und Strauchpflanzungen, randlichen Gebisch- und Gehélzstrukturen, einer verbuschten
Streuobstbrache sowie 6Ostlich des Bubenheimer Baches aus Bodenaufschittungen mit
Pionierfluren. Durch die Anlage der Verkehrssicherheitsanlage gehen in einem Umfang
von ca. 3,00 ha Offenlandflachen und Gehdlzstrukturen verloren. Artenschutzrechtlich ge-
horen alle heimischen Vogelarten zu den besonders geschutzten Arten. In einer avifaunis-
tischen Untersuchung konnten vor allem verbreitete Geholzbriter festgestellt werden. Im
Umfeld des Bahndammes sind Vorkommen von Mauereidechsen als streng geschutzte Art
nachgewiesen. Eine Beeintrachtigung der Mauereidechsen kann jedoch durch Umsiedlung
auf benachbarte Flachen vermieden werden.
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Hinsichtlich der abiotischen Umweltbelange befindet sich der Geltungsbereich innerhalb
eines Wasserschutzgebietes in der Schutzzone llla. Durch ein Regenwasserbewirtschaf-
tungskonzept kdnnen jedoch nachteilige Auswirkungen minimiert und Beeintrachtigungen
des Grundwassers vermieden werden. Der Bubenheimer Bach verlauft als Gewasser IlI.
Ordnung in einem renaturierten Abschnitt durch das Plangebiet und wird durch die Pla-
nung nicht tangiert. Gelandeklimatisch fungieren die Freiflachen des Plangebietes als Kalt-
luftflachen mit maRiger Abflussmdéglichkeit. In einem gesonderten Klimagutachten wurde
festgestellt, dass aufgrund der Ricknahme der Ausweisung einer Park-and-Ride-Flache
im suddstlichen Planbereich der Verlust von Kaltluftentstehungsflachen und die Entste-
hung einer Warmeinsel durch die Versiegelung keine klimarelevanten Folgen auf die Um-
gebung haben, solange dies ein Einzelfall bleibt. Bezlglich des Bodenpotenzials entsteht
trotz der Nutzung einer Altlastenflache eine Neuversiegelung von ca. 3.0 ha.

Bezuglich des Landschaftsbildes ist die Freiflache von der B 9 aus aufgrund der randli-
chen Streuobstbrache kaum einsehbar.

Parallel zur B 9 fihrt am Rand des Plangebietes ein Radweg vorbei. Demnach ist die ful3-
laufige Verbindung zu den nachstgelegenen Wohngebieten von Bubenheim, Litzel, Kes-
selheim und Wallersheim aufgrund der Entfernung und der Gewerbe- und Industriegebiete
wenig attraktiv. Zudem stellen die angrenzenden Verkehrsstral3en wegen der Larmimmis-
sionen eine erhebliche Vorbelastung dar, so dass die Flache fir die Erholungsnutzung nur
von untergeordneter Bedeutung ist.

Das Kompensationskonzept sieht den 6kologischen Ausgleich von Funktionsverlusten vor
Ort vor. Die vorhandenen Kompensationsflachen des LBM RLP werden in den Bereich der
von der Stadt Koblenz vorbereiteten Okokontoflachen auf den Layer Berg verlegt, so dass
die hier verbleibenden Flachen sowie die Flachen 6stlich des Bubenheimer Baches (der-
zeitige Bodendeponie) als Kompensationsflachen verwendet werden kénnen.
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