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1
1.1

BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM
TEILGELTUNGSBEREICH A

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaB Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO).

Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 11 BauNVO)

Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Im Gewerbegebiet GE 2 sind abweichend von §8 Abs.2 Nr.1 BauNVO
Einzelhandelsbetriebe mit innenstadt-, zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

Hiervon ausgenommen sind unselbststédndige Verkaufsstatten von Gewerbebetrieben,
welchen im raumlichen und sachlichen Zusammenhang mit der Hauptnutzung stehen,
bis zu einer Verkaufsflache von 10 % der Geschossflache der Hauptnutzung und einer
Flache je Verkaufsstatte von bis zu 100 m? je Gewerbebetrieb, soweit diese ein im
Zusammenhang mit der Hauptnutzung stehendes Warenspektrum anbieten. Mindestens
75 % der angebotenen Waren mussen in einem sachlichen Zusammenhang mit der
Hauptnutzung stehen.

Im Gewerbegebiet GE 2 sind abweichend von § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Bordelle und
bordellartige Betriebe nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

Im Gewerbegebiet GE 2 sind abweichend von § 8 Abs. 2 Nr. 1 BauNVO Betriebe und
Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ab der Geféhrdungsstufe C
nach der jeweils geltenden Landesverordnung Uber Anlagen zum Umgang mit
wassergefédhrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung — VAwS) nicht
zuldssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

Im Gewerbegebiet GE 2 sind abweichend von § 8 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO Tankstellen
nicht zuld@ssig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

Im Gewerbegebiet GE 2 sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen) zuldssig, deren
Gerausche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen Emissionskontingente Lgk ik
nach DIN 45691 nach DIN 45691 nachts (22.00 bis 6.00 Uhr) nicht Uberschreiten (§ 1
Abs. 4 Nr. 2 BauNVO).

Tabelle1: Emissionskontingente Lex nachts in dB

Emissionskontingente

Flache
I-EK nachts

Gewerbegebiet GE2 50 dB(A)/m2

Die Prifung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 vom Dezember 2006, Abschnitt 5.

Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenzen nach Abs. 5 der DIN 45691
ist zulassig.

Status:

Satzungsfassung Projekt: PKO 11-008 Stand: 24.06.2014 Seite: 2 von 17

Bearbeitung: FIRU mbH - Forschungs- und Informations-Gesellschaft fiir Fach- und Rechtsfragen der Raum- und Umweltplanung

SchloBstraBe 25, D-56068 Koblenz, Tel.: 0261 — 914 798 — 0, FAX: 0261 — 914 798 — 19, E-Mail: FIRU-KO@FIRU-mbH.de



Stadt Koblenz
Bebauungsplan Nr. 153: Gewerbegebiet ,,Am Sender* Textfestsetzungen

1.1.6 Sortimentsliste der Stadt Koblenz?

innenstadtrelevante Sortimente

= Papier- und Schreibwaren, Birobedarf (ohne Birotechnik und -mdbel)

= Biicher

= Oberbekleidung, Wasche, Kurzwaren, Wolle, Stoffe, sonstige Bekleidung

= Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren (z.B. Hiite, Accessoires und Schirme), Orthopadie-
produkte, Second-Hand-Bekleidung

= Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel (ohne SportgroBgerate)

= Campingartikel ((iberwiegend nicht-sperrige Angebote, z.B. Wanderbekleidung, Trekking-Ausriistung
etc.)

= Spielwaren und Bastelartikel, Baby- und Kinderartikel

= Musikinstrumente, Musikalien

= Unterhaltungselektronik (,braune Ware"), Telekommunikationsgerate, Computer, Ton- und Bildtrager,
Videospiele

= Elektrokleingeréte / Leuchten

= Fotogerate, Videokameras, Fotowaren, optische Erzeugnisse

= Heimtextilien, Gardinen und Zubehor (ohne Betten)

= Uhren, Schmuck, Silberwaren

= Haushaltswaren, Glas/ Porzellan/ Keramik, Geschenkartikel

= Kunst, Antiquitaten, Briefmarken, Bilderrahmen

= Waffen und Jagdbedarf

= Gebrauchtwaren

zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
= Nahrungs- und Genussmittel (Lebensmittel, Getranke, Tabakwaren, Reformwaren)
= Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika, Parfimeriewaren, pharmazeutische Artikel,
Sanitdtswaren
= Schnittblumen
= Zeitschriften/Zeitungen

nicht-innenstadtrelevante Sortimente

= ElektrogroBgerate (WeiBe Ware), Installationsbedarf

= Birotechnik / Biromébel / Kopiergerate

= Mobel, Matratzen, Betten

= Fahrrader

=  Campingartikel ({iberwiegend sperrige Angebote, z.B. Wohnwagen- und Reisemobilbedarf)
= Wassersportartikel (Boote, Bootszubehdr; nicht: Schwimm- und Tauch-Ausriistung)

= Teppiche

= Baumarkt- und Gartenmarkt-spezifisches Sortiment (ohne innenstadtrelevante Randsortimente)
= Baustoffe, Holz, Fliesen

= Bodenbeldge, Farben, Lacke, Tapeten

= Autozubehdr

= zoologischer Bedarf

= FErotikartikel

Quelle: Zusammenstellung Borchert GeolInfo 2008.

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)
2.1 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

2.1.1 Die Ho6he baulicher Anlagen wird gemaB Planeintrag als HochstmaB Uber NN
festgesetzt.

2.1.2 MaBgebender oberer Bezugspunkt fir die Hohe baulicher Anlagen ist der h6chste Punkt
der baulichen Anlage (Oberkante).

1 Borchert — Geolnfo GmbH (2009): Einzelhandels- und Zentrenkonzept Koblenz; Berlin.
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2.1.3

3

3.1

3.2

3.3

Uberschreitungen der zuldssigen Hoéhe baulicher Anlagen durch Treppenhéuser,
Aufzugstberfahrten, Dachaufbauten und technische Einrichtungen um bis zu 2,0 m sind
auf bis zu 10 % der Gebaudegrundflache zulassig (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

Uberschreitungen der zuldssigen Héhe baulicher Anlagen durch Werbeanlagen und
Firmenaufschriften an Fassaden sowie auf Dachflachen und am Dachrand um bis zu
2,0 m sind zulassig (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

Flachen und MaBnahmen fiir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und
sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

Begriinung von Flach- und fachgeneigten Dachern

Betragt die Summe aller Flachen von Flach- und flachgeneigten Déachern
(Hauptgebauden, Nebenanlagen, oberirdischen Garagen und Uberdachten Stellplatze)
auf dem jeweiligen Baugrundstiick mehr als 500 m2, dann sind mindestens 20 % der
Gesamtdachflache extensiv oder einfach intensiv zu begriinen. Die Dachbegriinung ist
fachgerecht nach den aktuellen FLL-Richtlinien umzusetzen. Auf oberirdischen Garagen
und Uberdachten Stellplatzen muss die Vegetations- und Dranschicht eine Gesamtstarke
von mindestens 6 cm aufweisen.

Die Begrlinung ist dauerhaft zu erhalten.
Begrinung der Baugrundstiicke

Mindestens 20 % des jeweiligen Baugrundstiicks sind als Grinflachen gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Von den Grinflachen sind mind. 50 % flachig mit
einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen
(MindestpflanzflachengrdBe 50 m2).

Je angefangene 100 m2 Pflanzflache sind mindestens zwei heimische und
standortgerechte Laubbdume |. oder Il. Ordnung (Mindestqualitat: Stammumfang 16-
18 cm, 3-mal verpflanzt), z.B. gemaB Vorschlagsliste A und mindestens 40 heimische
und standortgerechte Straucher (Mindestqualitat: 2-mal verpflanzt, H6he 80-100 cm),
z.B. gemaB Vorschlagsliste B, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Vorhandene sowie aufgrund von anderen Festsetzungen zu pflanzende Straucher und
Baume kdénnen angerechnet werden, sofern sie den v.g. Anforderungen in Art, Quantitat
und Qualitat entsprechen.

Begriinung von oberirdischen, nicht Gberdachten Stellplatzen

Je angefangene flinf oberirdische, nicht Gberdachte Stellplatze ist im direkten raumlichen
Zusammenhang (Verschattung) ein heimischer und standortgerechter, hochstammiger
Laubbaum I. Ordnung (Mindestqualitat: Stammumfang 16-18 cm, 3-mal verpflanzt), z.B.
geman Vorschlagsliste A, zu pflanzen.

Die Baume sind in unbefestigten, begrinten Baumscheiben von mindestens 2,50 x 2,50m
zu pflanzen. Pro Baum muss ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 12 cbom und
mindestens 0,8 m Tiefe zur Verfigung gestellt werden. Die Baume und Baumscheiben
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3.4

3.5

3.6

4.1

sind durch geeignete MaBnahmen vor mdglichen Beschadigungen durch Kraftfahrzeuge
sowie den Eintrag von salz- und schadstoffbelastetem Wasser zu schitzen.

Alle festgesetzten Pflanzungen auf den privaten Grundstiicken sind nach Beendigung
der HochbaumaBnahmen (des jeweiligen Bauabschnittes) zu einem fachgerechten
Zeitpunkt, spatestens innerhalb eines Jahres danach, durchzufiihren.

Die zu pflanzenden Gehdlze sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind
gleichwertig zu ersetzen.

Der Hinweis unter IV Nr. 1 ,Artenschutz” sind zu beachten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

Zum Schutz vor AuBenldarm sind fir AuBenbauteile von Aufenthaltsraumen die
Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®,
Ausgabe November 1989, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-
MaBe der AuBenbauteile ergeben sich nach DIN 4109 aus den in der Planzeichnung
dargestellten Larmpegelbereichen. Nach auBen abschlieBende Bauteile von
schutzbedurftigen Rdumen sind so auszuflhren, dass sie die folgenden resultierenden
Schallddmm-MaBe aufweisen:

erforderliches resultierendes Schalldamm-MaB R’w,res
des AuBenbauteils in dB

Larmpegel- | Aufenthaltsraume in Wohnungen,
bereich Ubernachtungsriaume in Biiroraume "
Beherbergungsstatten, und ahnliches
Unterrichtsraume und dhnliches

1 35 30

1)  An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuB3enlarm auf-
grund der in den R&umen ausgeubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten
Beitrag leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

2) Die Anforderungen sind hier aufgrund der értlichen Gegebenheiten festzu-
legen.

Auszug aus Tabelle 8 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau“, November 1989, Tabelle 8
(Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)

Die erforderlichen Schallddmm-MaBe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten
AuBenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109
zu korrigieren.

In Rdumen, die Uberwiegend zum Schlafen benutzt werden, und in schutzbedirftigen
Raumen mit sauerstoffverbrauchender Energiequelle ist durch den Einbau von
Luftungseinrichtungen fir ausreichende Bellftung zu sorgen.

Es kédnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass — insbesondere an gegenlber den Larmquellen abgeschirmten
oder den Larmquellen abgewandten Gebéaudeteilen — geringere Schallddmm-MaBe
erforderlich sind.
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i BAUPLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZUM
TEILGELTUNGSBEREICH B

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemaB Baugesetzbuch (BauGB) und Verordnung
Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO).

1 Art der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 11 BauNVO)
1.1 Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

1.1.1 In den Gewerbegebieten GE 1.1 und GE 1.2 sind abweichend von § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO Einzelhandelsbetriebe mit innenstadt-, zentren- und nahversorgungsrelevanten
Sortimenten nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

Hiervon ausgenommen sind unselbststédndige Verkaufsstatten von Gewerbebetrieben,
welchen im raumlichen und sachlichen Zusammenhang mit der Hauptnutzung stehen,
bis zu einer Verkaufsflache von 10 % der Geschossflache der Hauptnutzung und einer
Flache je Verkaufsstatte von bis zu 100 m? je Gewerbebetrieb, soweit diese ein im
Zusammenhang mit der Hauptnutzung stehendes Warenspektrum anbieten. Mindestens
75 % der angebotenen Waren mussen in einem sachlichen Zusammenhang mit der
Hauptnutzung stehen.

1.1.2 In den Gewerbegebieten GE 1.1 und GE 1.2 sind abweichend von § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO Bordelle und bordellartige Betriebe nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m.
§ 1 Abs. 9 BauNVO).

1.1.3 In den Gewerbegebieten GE 1.1 und GE 1.2 sind abweichend von § 8 Abs. 2 Nr. 1
BauNVO Betriebe und Anlagen zum Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen ab der
Geféhrdungsstufe C nach der jeweils geltenden Landesverordnung Ulber Anlagen zum
Umgang mit wassergefédhrdenden Stoffen und Uber Fachbetriebe (Anlagenverordnung —
VAwS) nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO i.V.m. § 1 Abs. 9 BauNVO).

1.1.4 In den Gewerbegebieten GE 1.1 und GE 1.2 sind abweichend von § 8 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO Tankstellen nicht zulassig (§ 1 Abs. 5 BauNVO).

1.1.5 In den Gewerbegebieten GE 1.1 und GE 1.2 sind Vorhaben (Betriebe und Anlagen)
zuldssig, deren Gerdusche die in der nachfolgenden Tabelle angegebenen
Emissionskontingente Lekix nach DIN 45691 nach DIN 45691 nachts (22.00 bis 6.00
uhr) nicht Gberschreiten (§ 1 Abs. 4 Nr. 2 BauNVO).

Tabelle1: Emissionskontingente Lex nachts in dB

Emissionskontingente
Flache
I-EK nachts
Gewerbegebiet GE1.1 und GE 1.2 49 dB(A)/m2

Die Prufung der Einhaltung erfolgt nach DIN 45691 vom Dezember 2006, Abschnitt 5.

Die Anwendung der Summation und der Relevanzgrenzen nach Abs. 5 der DIN 45691

ist zulassig.
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1.1.6 Sortimentsliste der Stadt Koblenz2

innenstadtrelevante Sortimente

= Papier- und Schreibwaren, Birobedarf (ohne Birotechnik und -mdbel)

= Biicher

= Oberbekleidung, Wasche, Kurzwaren, Wolle, Stoffe, sonstige Bekleidung

= Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren, Modewaren (z.B. Hiite, Accessoires und Schirme), Orthopadie-
produkte, Second-Hand-Bekleidung

= Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel (ohne SportgroBgerate)

= Campingartikel ((iberwiegend nicht-sperrige Angebote, z.B. Wanderbekleidung, Trekking-Ausriistung
etc.)

= Spielwaren und Bastelartikel, Baby- und Kinderartikel

= Musikinstrumente, Musikalien

= Unterhaltungselektronik (,braune Ware"), Telekommunikationsgerate, Computer, Ton- und Bildtrager,
Videospiele

= Elektrokleingeréte / Leuchten

= Fotogerate, Videokameras, Fotowaren, optische Erzeugnisse

= Heimtextilien, Gardinen und Zubehor (ohne Betten)

= Uhren, Schmuck, Silberwaren

= Haushaltswaren, Glas/ Porzellan/ Keramik, Geschenkartikel

= Kunst, Antiquitaten, Briefmarken, Bilderrahmen

= Waffen und Jagdbedarf

= Gebrauchtwaren

zentren- und nahversorgungsrelevante Sortimente
= Nahrungs- und Genussmittel (Lebensmittel, Getranke, Tabakwaren, Reformwaren)
= Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmittel), Kosmetika, Parfimeriewaren, pharmazeutische Artikel,
Sanitdtswaren
= Schnittblumen
= Zeitschriften/Zeitungen

nicht-innenstadtrelevante Sortimente

= ElektrogroBgerate (WeiBe Ware), Installationsbedarf

= Birotechnik / Biromébel / Kopiergerate

= Mobel, Matratzen, Betten

= Fahrrader

=  Campingartikel ({iberwiegend sperrige Angebote, z.B. Wohnwagen- und Reisemobilbedarf)
= Wassersportartikel (Boote, Bootszubehdr; nicht: Schwimm- und Tauch-Ausriistung)

= Teppiche

= Baumarkt- und Gartenmarkt-spezifisches Sortiment (ohne innenstadtrelevante Randsortimente)
= Baustoffe, Holz, Fliesen

= Bodenbeldge, Farben, Lacke, Tapeten

= Autozubehdr

= zoologischer Bedarf

= FErotikartikel

Quelle: Zusammenstellung Borchert GeolInfo 2008.

2 MaB der baulichen Nutzung (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16-21a BauNVO)
2.1 Geschossflachenzahl (§ 20 BauNVO)

2.1.1 Bei der Ermittlung der Geschossflache bleiben unberiicksichtigt die Fldchen von
Garagengeschossen, die nach § 21a Abs. 1 BauNVO nicht angerechnet werden, sowie
Stellplatze und Garagen in Vollgeschossen (§ 21a Abs. 4 BauNVO).

2.2 Hoéhe baulicher Anlagen (§ 18 BauNVO)

2 Borchert — Geolnfo GmbH (2009): Einzelhandels- und Zentrenkonzept Koblenz; Berlin.
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2.2.1

2.2.2

2.2.3

2.2.4

Die Ho6he baulicher Anlagen wird gemaB Planeintrag als HoéchstmaB dber NN
festgesetzt.

MaBgebender oberer Bezugspunkt fur die Hohe baulicher Anlagen ist der héchste Punkt
der baulichen Anlage (Oberkante).

Uberschreitungen der zuldssigen Hoéhe baulicher Anlagen durch Treppenhéuser,
Aufzugstberfahrten, Dachaufbauten und technische Einrichtungen um bis zu 2,0 m sind
auf bis zu 10 % der Gebaudegrundflache zulassig (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

Uberschreitungen der zuldssigen Héhe baulicher Anlagen im Gewerbegebiet GE 1.2
durch Werbeanlagen und Firmenaufschriften an Fassaden sowie auf Dachflachen und
am Dachrand um bis zu 2,0 m sind zulassig (§ 16 Abs. 5 BauNVO).

3 Bauweise (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

3.1 Als abweichende Bauweise gilt die offene Bauweise, wobei Gebdude mit einer Lange
von Uber 50,0 m zulassig sind.

4 Stellplatze und Garagen (§ 12 Abs. 6 BauNVO)

4.1 Garagen und Tiefgaragen sowie Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundsticksflache zuléssig.

5 Flachen und MaBnahmen mit Bindungen fiir Bepflanzungen und fiir die Erhaltung

von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)

5.1 Randliche Eingriinung (P 1)
In der im zeichnerischen Teil mit ,P 1“ bezeichneten Flache ist der vorhandene
Gehodlzbestand dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.
Abgangige Gehdlze sind gleichwertig zu ersetzen.

6 Flachen und MaBnahmen fir das Anpflanzen von Baumen, Strauchern und

sonstigen Bepflanzungen (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 a BauGB)

6.1 Begriinung von Flach- und fachgeneigten Dachern
Betragt die Summe aller Flachen von Flach- und flachgeneigten Dachern
(Hauptgebauden, Nebenanlagen, oberirdischen Garagen und Uberdachten Stellplatze)
auf dem jeweiligen Baugrundstiick mehr als 500 m?, dann sind mindestens 20 % der
Gesamtdachflache extensiv oder einfach intensiv zu begriinen. Die Dachbegriinung ist
fachgerecht nach den aktuellen FLL-Richtlinien umzusetzen. Auf oberirdischen Garagen
und Uberdachten Stellplatzen muss die Vegetations- und Dranschicht eine Gesamtstarke
von mindestens 6 cm aufweisen.
Die Begriinung ist dauerhaft zu erhalten.
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6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

StraBenbegleitende Baumreihe (P 2)

In der im zeichnerischen Teil mit ,P 2“ bezeichneten Flache ist eine straBenbegleitende
Baumreihe aus hochstdmmigen, einheimischen und standortgerechten Laubbdumen
[. Ordnung (Mindestqualitat: Stammumfang 16-18 cm, 3-mal verpflanzt), z.B. gemaRB
Vorschlagsliste A, mit einem Pflanzabstand von héchsten 15,0 m zu pflanzen.

Zufahrten, Stellplatze und Nebenanlagen i.S.v. § 14 BauNVO sind innerhalb der
Anpflanzflache zulassig.

Aufgrund der Festsetzung Nr. 6.4 im Bereich der Anpflanzflache ,P 2 zu pflanzende
Baume kénnen angerechnet werden.

Begriinung der Baugrundstiicke

Mindestens 20 % des jeweiligen Baugrundstiicks sind als Grinflachen gartnerisch
anzulegen und zu unterhalten. Von den Grinflachen sind mind. 50 % flachig mit
einheimischen und standortgerechten Laubgehdlzen zu bepflanzen
(MindestpflanzflachengréBe 50 m2).

Je angefangene 100 m2 Pflanzflache sind mindestens zwei einheimische und
standortgerechte Laubbdume I. oder Il. Ordnung (Mindestqualitat: Stammumfang 16-
18 cm, 3-mal verpflanzt), z.B. gemaB Vorschlagsliste A und mindestens 40 heimische
und standortgerechte Straucher (Mindestqualitat: 2-mal verpflanzt, H6he 80-100 cm),
z.B. gemaB Vorschlagsliste B, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Vorhandene sowie aufgrund von anderen Festsetzungen zu pflanzende Straucher und
Baume kdnnen angerechnet werden, sofern sie den v.g. Anforderungen in Art, Quantitat
und Qualitat entsprechen.

Begriinung von oberirdischen, nicht Giberdachten Stellplatzen

Je angefangene flinf oberirdische, nicht Gberdachte Stellplatze ist im direkten raumlichen
Zusammenhang  (Verschattung) ein  einheimischer und  standortgerechter,
hochstammiger Laubbaum I. Ordnung (Mindestqualitat: Stammumfang 16-18 cm, 3-mal
verpflanzt), z.B. gemé&B Vorschlagsliste A, zu pflanzen.

Die Baume sind in unbefestigten, begrinten Baumscheiben von mindestens 2,50 x
2,50m zu pflanzen. Pro Baum muss ein durchwurzelbarer Raum von mindestens 12 cbm
und mindestens 0,8 m Tiefe zur Verflgung gestellt werden. . Die Baume und
Baumscheiben sind durch geeignete MaBnahmen vor mdglichen Beschadigungen durch
Kraftfahrzeuge sowie den Eintrag von salz- und schadstoffbelastetem Wasser zu
schitzen.

Alle festgesetzten Pflanzungen auf den privaten Grundstiicken sind nach Beendigung
der HochbaumaBnahmen (des jeweiligen Bauabschnittes) zu einem fachgerechten
Zeitpunkt, spatestens innerhalb eines Jahres danach, durchzufihren.

Die zu pflanzenden Gehélze sind dauerhaft zu erhalten. Abgéngige Gehdlze sind
gleichwertig zu ersetzen.

Der Hinweis unter IV Nr. 1 ,Artenschutz” ist zu beachten.
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7 Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen und sonstigen
Gefahren im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1 Nr. 24
BauGB)

7.1 Zum Schutz vor AuBenldarm sind fir AuBenbauteile von Aufenthaltsrdumen die
Anforderungen der Luftschallddmmung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®,
Ausgabe November 1989, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-
MaBe der AuBenbauteile ergeben sich nach DIN 4109 aus den in der Planzeichnung
dargestellten Larmpegelbereichen. Nach auBen abschlieBende Bauteile von
schutzbedirftigen Rdumen sind so auszuflhren, dass sie die folgenden resultierenden
Schallddmm-MaBe aufweisen:

erforderliches resultierendes Schalldamm-MaB R’w,res
des AuBenbauteils in dB
Larmpegel- Aufenthaltsraume in Wohnungen,
bereich Ubernachtungsraume in Biroraume "
Beherbergungsstatten, und &hnliches
Unterrichtsraume und ahnliches
1 35 30
v 40 35
Vv 45 40

3) An AuBenbauteile von Rdumen, bei denen der eindringende AuBenlédrm auf-
grund der in den Rdumen ausgeubten Tatigkeiten nur einen untergeordneten
Beitrag leistet, werden keine Anforderungen gestellt.

4) Die Anforderungen sind hier aufgrund der 6rtlichen Gegebenheiten festzu-
legen.

Auszug aus Tabelle 8 der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November 1989, Tabelle 8
(Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)

Die erforderlichen Schalldamm-MaBe sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der gesamten
AuBenflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109
zu korrigieren.

In Raumen, die Uberwiegend zum Schlafen benutzt werden, und in schutzbedirftigen
Raumen mit sauerstoffverbrauchender Energiequelle ist durch den Einbau von
Luftungseinrichtungen fir ausreichende BellUftung zu sorgen.

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen werden, soweit
nachgewiesen wird, dass — insbesondere an gegenliber den Larmquellen abgeschirmten
oder den Larmquellen abgewandten Geb&udeteilen — geringere Schallddmm-MaBe
erforderlich sind.

Status: Satzungsfassung Projekt: PKO 11-008 Stand: 24.06.2014 Seite: 10 von 17
Bearbeitung: FIRU mbH - Forschungs- und Informations-Gesellschaft fiir Fach- und Rechtsfragen der Raum- und Umweltplanung
SchloBstraBe 25, D-56068 Koblenz, Tel.: 0261 — 914 798 — 0, FAX: 0261 — 914 798 — 19, E-Mail: FIRU-KO@FIRU-mbH.de



Stadt Koblenz
Bebauungsplan Nr. 153: Gewerbegebiet ,,Am Sender* Textfestsetzungen

11| BAUORDNUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN ZU DEN
TEILGELTUNGSBREICHEN A UND B

Ubernahme von auf Landesrecht beruhenden Regelungen in den Bebauungsplan
gemaB §9 Abs. 4 BauGB i.V.m. §88 Abs. 6 Landesbauordnung Rheinland-Pfalz
(LBauO).

8 Einfriedungen

8.1 Einfriedungen an den Grundsticksgrenzen zu 6ffentlichen StraBenverkehrsflachen sind
als

- Laubgehdélzhecken,
- Maschendraht-, Metallstab- oder Metallgitterzaune sowie
- blickdichte Einfriedungen aus Stein, Beton, Metall, Holz.

zulassig.

8.2 Blickdichte Einfriedungen missen straBenseitig mit Kletterpflanzen oder Strauchern
begrint werden. Hierzu ist pro angefangenen laufenden Meter mindestens eine
rankende Pflanze oder ein Strauch (Mindestqualitat: 2-mal verpflanzt, Hohe 80-100 cm),
z.B. gemaB Vorschlagsliste B und C, zu pflanzen und dauerhaft zu erhalten.

Hiervon ausgenommen sind erforderliche Stitzmauern.

8.3  Einfriedungen missen zu den erschlieBenden Verkehrsflichen einen Abstand von
mindestens 1,5 m einhalten. Die verbleibende Flache des Baugrundstiicks zwischen der
erschlieBenden Verkehrsflache und der Einfriedung ist zu begrinen.

9 Werbeanlagen

9.1 Anlagen der AuBenwerbung (Werbeanlagen) sind innerhalb des in der Planzeichnung
ausgewiesenen Bereiches von 20,0 m im Abstand zum &uBeren, befestigten
Fahrbahnrand der Bonner StraBe (B 9) nicht zulassig.

9.2 Im Gewerbegebiet dirfen Werbeanlagen und Firmenaufschriften an Fassaden sowie auf
Dachflachen und am Dachrand die Oberkante baulicher Anlagen um bis zu 2,0 m
Uberschreiten.

Hinweis: Diese Uberschreitung ist im Gewerbegebiet GE 1.1 auch zulassig, jedoch
durfen die Werbeanlagen und Firmenaufschriften die gemaB Planeintrag festgesetzte
maximale Héhe baulicher Anlagen (siehe Ziffer Il 2.2.1) hier nicht Gberschreiten.

9.3 MaBgebender oberer Bezugspunkt fir Werbeanlagen ist der hdchste Punkt der
Werbeanlagen (Oberkante).

9.4 Im Gewerbegebiet GE 1.1 ist die Errichtung einer selbststdéndigen Werbeanlage in Form
eines sogenannten Werbe-Pylon zuldssig. Darlber hinaus sind selbststandige
Werbeanlagen mit einer H6he von bis zu 5,0 m in den Gewerbegebieten GE 1.1, GE 1.2
und GE 2 zul&ssig.

9.5 Es wird auf den Hinweis unter IV Nr. 6 ,,Zulé&ssigkeit von Werbeanlagen“ hingewiesen.
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HINWEISE ZU DEN TEILGELTUNGSBEREICHEN A UND B

Artenschutz

Im Plangebiet sind gemaB § 44 BNatSchG besonders und streng geschitzte
Artenvorkommen nachgewiesen. Durch den Abriss von Gebduden sowie die Rodung
von Gehdlzen kbénnen artenschutzrechtlich geschitzte Fortpflanzungs- und
Lebensstatten verloren gehen. Daher ist bei allen baulichen und sonstigen Eingriffen,
insbesondere AbbruchmaBnahmen und Rodung von Gehdlzen, die Einhaltung der
artenschutzrechtlichen Vorschriften nach § 44 ff BNatSchG — z. B. durch Schaffung von
Ersatzquartieren als vorgezogene AusgleichsmaBnahmen, Bauzeitenregelung flr
RodungsmaBnahmen — sicherzustellen.

Es wird auf die artenschutzrechtliche Untersuchung zum Bebauungsplan des Biiros Pro
Bios ,Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag zum Bebauungsplan 153, Stadt Koblenz* vom
22.11.2010 verwiesen.

Insb. im Teilgeltungsbereich A ist die Einhaltung der Vorschriften des BNatSchG auf
Vorhabenebene zu berlcksichtigen.

Archéologische Funde

Im Plangebiet ist ggf. mit archdologischen Bodenfunden zu rechnen. Arch&ologische
Funde unterliegen geman §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz — DSchG - Rheinland-Pfalz,
in der derzeit geltenden Fassung, der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles
Erbe, Direktion Landesarchéologie, AuBenstelle Koblenz, Niederberger H6he 1, 56077
Koblenz (Telefon: 0 26 1 / 66753000). Sie sind gemaB § 17 DSchG unverziglich
mundlich oder schriftich anzuzeigen. Der Beginn der Erdarbeiten ist der
Generaldirektion Kulturelles Erbe mindestens 3 Wochen vorher anzuzeigen.

Kampfmittelfunde

Kampfmittelfunde jeglicher Art kdnnen im Plangebiet, im Hinblick auf die starke
Bombardierung von Koblenz im 2. Weltkrieg, grundsatzlich niemals vollstandig
ausgeschlossen werden. Der KampfmittelrAumdienst Rheinland-Pfalz hat festgestellt,
dass bei Weitem nicht alles in Luftbildern sichtbar ist und zum Teil auch nicht sichtbar
sein kann. Der KampfmittelrAumdienst Rheinland-Pfalz geht davon aus, dass Uberall im
Bereich Koblenz latenter Kampfmittelverdacht besteht. Es wird daher empfohlen,
Baugrundsticke vor Beginn der Bauarbeiten von einer geeigneten Firma auf
Kampfmittel absuchen zu lassen. Andernfalls sind die vorgesehenen Arbeiten mit der
maoglichen Vorsicht auszufihren.

Funde sind der nachsten Polizeidienststelle bzw. der Leit- und Koordinierungsstelle des
KampfmittelrAumdienstes, Tel.: 02606 / 961114, Mobil: 0171 / 8249 305 unverziglich
anzuzeigen. Des Weiteren sind die gultigen Regeln bezlglich der allgemeinen
Vorgehensweise bei Baugrund-, Boden- und Grundwassererkundungen des
KampfmittelrAumdienst Rheinland-Pfalz zu beachten.
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4 Altlasten und Altablagerung

In der Betriebsflachendatei des Umweltamtes der Stadt Koblenz sind fiir den Bereich
des Plangebietes folgende Eintrage vorhanden:

- Altablagerung (Registrier-Nr. 11100000329).

- Hohlformen aus den Jahren 1917 bis 1954 gem. Auswertung multitemporaler
Karten- und Luftbilder (gesamtes Plangebiet betroffen).

- Altstandort resultierend aus Vornutzung (Am Sender 1, Eigenbedarfstankanlage der
Einkaufsgenossenschaft Deutscher Drogerien).

- Bauunternehmung und Ingenieurbliro fir Hoch-, Tief- und Stahlbetonbau (Am
Sender 3, Untersuchungen zur vorhandenen Quelle erfolgten bisher nicht).

Aufgrund der Altablagerung, des vorhandenen Altstandortes sowie der ehem. Hohlform
sind Planungen zu Bauvorhaben im Plangebiet vorab zur Abstimmung des mdglichen
Untersuchungsbedarfs sowie der mdglicher MaBnahmen nach dem Bundes-
Bodenschutzgesetz in Verbindung mit dem Landesbodenschutzgesetz der SGD Nord,
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz, Koblenz vorzulegen.

5 Linksrheinisches Wasserschutzgebiet ,,Koblenz-Urmitz*

Das Plangebiet liegt sowohl innerhalb der Zone Ill A als auch der Zone Ill B des mit
Verordnung vom 12.12.2013 erlassenen linksrheinischen Wasserschutzgebietes
,Koblenz-Urmitz“. Die Verbote, Beschrankungen und Gebote der Verordnung sind zu
beachten.

Unter BerUcksichtigung der dort enthaltenen Bestimmungen muss u.a. die Zulassigkeit
von wasserundurchlassigen sowie wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigungen auf
konkreter Vorhabenebene beurteilt werden.

6 Zulassigkeit von Werbeanlagen

Die Zulassigkeit von Werbeanlagen beurteilt sich Gber die Festsetzungen des
Bebauungsplanes wunter Nr.lll9 hinaus auf Grundlage der nachgeschalteten
Vorhabensebene. Etwaige bundes- bzw. landesrechtliche Vorgaben, welche sich aus
der Nahe und Ausgestaltung geplanter Werbeanlagen zu angrenzenden Stadt- sowie
FernstraBen ergeben (z.B. Schutzabstande, Ablenkungswirkung etc.), bilden hierbei die
entsprechenden Zulassungsvoraussetzungen.

7 Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser

Grundsatzlich ist § 55 Absatz 2 des Gesetzes zur Ordnung des Wasserhaushaltes
(Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), in der derzeit
geltenden Fassung, zu beachten. Inwieweit eine Versickerung des nicht schadlich
verunreinigten Niederschlagwassers quantitativ und qualitativ méglich ist, muss unter
Heranziehung des Merkblattes der DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum Umgang
mit Regenwasser* in der derzeit gultigen Fassung beurteilt werden. Flr eine Beurteilung
der grundséatzlichen  Sickerfahigkeit und deren  Auswirkungen  mdissten
Versickerungsversuche durchgefuhrt werden. Hier ist die DWA-A 138 ,Planung, Bau und
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Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Niederschlagwasser® in der derzeit glltigen
Fassung anzuwenden. Die SGD-Nord ist als Tragerin offentlicher Belange fur die
Prifung des anfallenden Niederschlagwassers gemaB § 2 LWG zu beteiligen.

8 Empfehlung von Fassadenbegriinungen

Zur Foérderung der Grundsticksbegriinung sowie zur Verbesserung des Mikroklimas
wird die Begrinung von Fassadenabschnitten ohne Fenster und einer Lange von mehr
als 6,0 m empfohlen. Als Richtwert wird eine Schling-/Kletterpflanze pro 2,0 m
Wandlange vorgeschlagen.

9 Schutz von Baumen wahrend der Bauarbeiten

FOr die Abwicklung der Bauarbeiten gilt die DIN 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzbestanden und Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen®.

10 Brandschutztechnische Anforderungen

Fir die zuklnftige Nutzung der Grundstlcke ist die Anlage E ,Richtlinie Gber Flachen fir
die Feuerwehr® (Grundlage: Fassung Juli 1998) vom 17.07.2000 (MinBI. S. 234)
anzuwenden. Die Flachen fur die Feuerwehr sind so zu bemessen, dass sie von
Feuerwehrfahrzeugen mit einer Achslast bis zu 100 kN und einem zuldssigen
Gesamtgewicht von bis zu 160 kN befahren werden kdnnen. Zur Tragfahigkeit von
Decken, die im Brandfall von Feuerwehrfahrzeugen befahren werden, wird auf die DIN
1055-3 verwiesen.

Fir Gebaude der Gebaudeklasse |V ist eine Feuerwehrzufahrt bzw. Feuerwehrumfahrt
zu berlcksichtigen.

Zur LOschwasserversorgung muss eine ausreichende Ldschwassermenge zur
Verfugung stehen. Die Léschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405 des DVGW-
Regelwerkes zu bestimmen (DVGW = Deutscher Verein des Gas- und Wasserfaches
e.V.).

Zur Léschwasserversorgung muss eine Léschwassermenge von mindestens 1.600 I/min
(96 m¥h) Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfigung stehen. Der Nachweis ist
durch Vorlage einer entsprechenden Bestatigung des Wasserversorgungsunternehmens
zu erbringen.

11 Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits an das vorhandene Ortsnetz der betroffenen Ver- und/oder
Entsorgungstrager angeschlossen. Erforderliche Um-, Aus- oder NeubaumaBnahmen
sind frihzeitig (mindestens drei Monate) vor Baubeginn mit dem hiervon betroffenen
Ver- / Entsorgungstrager abzustimmen.
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Abfallentsorgung

Zugénge zu Entsorgungsbehéltern dirfen geméan § 15 Abs. 4 Satz 3 der Satzung Uber
die Vermeidung, Verwertung und Beseitigung von Abféllen in der Stadt Koblenz
(Abfallsatzung) vom 18. Dezember 2001, zuletzt geé&ndert durch Satzung vom 19.
Dezember 2008, nicht langer als 15m sein (Weg zwischen dem Standplatz der
Entsorgungsbehélter und der né&chstgelegenen, von Millfahrzeugen befahrbaren
ErschlieBungsstraBe). Bei Zugangen Uber 15m sind die Entsorgungsbehalter am
Abfuhrtag an  der  néachstgelegenen, von  Millfahrzeugen  befahrbaren
ErschlieBungsstraBe zur Entleerung bereitzustellen.

Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsétzlich die einschlagigen Regelwerke (u. a.
DIN 1054 "Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau; Bodenarten,
Sicherheitsnachweise fur Baugrund”, DIN 4020 "Geotechnische Untersuchungen fur
bautechnische Zwecke", DIN EN 1997- 1 und 2 "Eurocode 7: Entwurf, Berechnung und
Bemessung in der Geotechnik", DIN 4124 "Baugruben und Graben; Bdschungen,
Verbau, Arbeitsraumbreiten") zu beachten. Fiur Neubauvorhaben oder gr6Bere An- und
Umbauten (insbesondere mit Lastéanderung) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Des Weiteren wird auf die Ausfuhrungen unter Hinweis [l 3 ,Kampfmittelfunde®
hingewiesen.

DB-Strecke Koéln-Bingen

In geringster Entfernung zum Plangebiet von rd. 300 m befindet sich die DB-Strecke
KéIn-Bingen. Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen
entstehen Immissionen (insbesondere Luft- und Koérperschall, Erschitterungen usw.).
Die Deutsche Bahn AG weist hier besonders auf die Zeiten hin, in denen wahrend der
BaumaBnahmen auf dem Gleiskdrper z. B. mit Gleisbaumaschinen gearbeitet wird. Hier
werden zur Warnung des Personals gegen die Gefahren aus dem Eisenbahnbetrieb
Tyfone oder Signalhérner benutzt. Entschadigungsanspriiche oder Anspriche auf
SchutzmaBnahmen kénnen gegen die Deutsche Bahn AG nicht geltend gemacht
werden, da die Bahnlinie planfestgestellt ist.

DIN-Vorschriften und Regelwerke

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen Rechtsgrundlagen, DIN-Vorschriften
und Regelwerke kénnen im Bauberatungszentrum, BahnhofstraBe 47, 56068 Koblenz
eingesehen werden.

Richtfunkstrecken

Soweit neue bauliche Anlagen im Geltungsbereich eine Bauhéhe von mehr als 20 m
erreichen, ist eine Stérung etwaig vorhandener Richtfunkstrecken nicht auszuschlieBen.
In diesem Fall wird empfohlen, die Bundesnetzagentur (Bundesnetzagentur, Referat 226
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(Richtfunk), Fehrbelliner Platz 3, 10707 Berlin) frihzeitig hinsichtlich der aktuell
betroffenen Betreiber von Richtfunkstrecken abzufragen und diese Uber die Planungen
zu informieren.
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\'} VORSCHLAGSLISTEN ZU DEN TEILGELTUNGSBEREICHEN A UND B

VORSCHLAGSLISTE A

Heimische und standortgerechte Bdume |. Ordnung

(mind. 3 mal verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm)

Spitz-Ahorn - Acer platanoides

Feld-Ulme - Ulmus glabra (gegen Ulmenkrankheiten resistente Sorten)
Stiel-Eiche - Quercus robur

Winter-Linde - Tilia cordata

Heimische und standortgerechte Bdume Il. Ordnung

(mind. 3 mal verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm)

Feld-Ahorn - Acer campestre
Eberesche - Sorbus aucuparia
Hainbuche - Carpinus betulus
Vogel-Kirsche - Prunus avium

VORSCHLAGSLISTE B
Heimische und standortgerechte Strducher

(mind. 2 mal verpflanzt, Ho6he 80-100 cm)

Hainbuche - Carpinus betulus

Blut-Hartriegel - Cornus sanguinea

Haselnuss - Corylus avellana

Hunds-Rose - Rosa canina

Liguster - Ligustrum vulgare

Sal-Weide - Salix caprea

Schwarzer Holunder - Sambucus nigra

Gem. Schneeball - Vibumum opulus

VORSCHLAGSLISTE C

Kletterpflanzen

Efeu - Hedera Helix

Wilder Wein - Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii*

Kletterhortensie - Hydrangea petiolaris

Waldrebe - Clematis — in Sorten

GeiBschlinge - Lonicera — in Sorten
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