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. Konzept und Folgekostenschatzung fur das
neue Hallenbad am Rauentaler Moselbogen

1. Ausgangslage

Stadtbad in der
gutachterlichen

Das Anfang der 60iger Jahre des vergangenen Jahrhunderts erbau
WeiBer Gasse musste aufgrund statischer Probleme nach mehr,
Stellungnahmen im Sommer 2012 geschlossen werden.
Die kleine Sauna, die sich seit Mitte der 70iger Jahre des vergangen hrhunderts im
Kellergeschoss des Stadtbades befand, konnte noch bis Sommer iter betrieben
werden. Wurde aber dann aufgrund des anstehenden Verkaufs d
geschlossen.

Von 1980 bis einschl. 1991 besuchten durchschnittlich cher p. a. das
Stadtbad. Hinzu kamen in dieser Zeit durchschnittlich jahrlich

Mit der Eréffnung des Tauris in Milheim-Karlic
Besucherzahlen deutlich zurtick. So besuchten
Jahrhunderts durchschnittlich noch rund 63.000
die Sauna.

en des vergangenen
ad und 16.000 Gaste

ilisierten sich die jahrlichen

der SchlieBung des Stadtbades am 22.05.2014
, dass die Aufsichts- und Dienstleistungsdirektion
ordlichen Bedenken gegen die nachstehenden Beschlisse

vorgesehene Schwimmbadkonzeption soll weiter verfolgt
zu Grunde liegende Anforderungsprofil stellt die
bedarfsorie htung eines neu zu bauenden Hallenbades dar.

2) Die Verwaltung wird beauftragt alle notwendigen MaBnahmen zum Neubau eines
Hallenbads einzuleiten.

3) Die Finanzierung des Hallenbadneubaus soll durch die Stadtwerke Koblenz GmbH oder
eine von dieser noch zu grindenden Tochtergesellschaft erfolgen. Das zu Grunde zu
legende Finanzierungsmodell bleibt einem spéateren Beschluss des Stadtrates
vorbehalten.

4) Die Verwaltung wird beauftragt unter Einbeziehung der Stadtwerke und eines externen
Wirtschaftsprifers, das wirtschaftlich optimale Betriebskonzept zu ermitteln. Hierbei sollen
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insbesondere die besonderen ertragsteuer-, umsatzsteuer- und EU-beihilferechtlichen
Aspekte berilcksichtigt werden. Uber das Ergebnis soll die Verwaltung den Stadtrat
gesondert unterrichten.”

Dies war der ,Startschuss” fur den Neubau eines Hallenbades fiir die Koblenzer
Bevdlkerung.

Am 2. Oktober 2014 erfolgte ein weiterer Beschluss des Stadtrates (BV/0424/2014), der u.
a. - unter dem Vorbehalt der Bewilligung eines avisierten Landeszuschusses in Héhe von
3 Mio. € - aufgrund einer Gesamtbetrachtung aller wirtschaftlichen, arbeitsrechtlichen,
steuerrechtlichen Méglichkeiten durch die Wirtschaftsprufer der Fir ornbach vorsah,
eine Tochter GmbH bei den Stadtwerken zu griinden.
AuBerdem sollte ein Bodengutachten auf dem Geléande des vorgese adstandortes
im Rauentaler Moselbogen letzte Gewissheit Uber die Bebaubarkeit g

Die ersten Schritte fir die Grindung der Tochter GmbH sind get

Der erste Forderbescheid des Ministeriums des In y Infrastruktur vom
30.12.2014 stellt zun&chst eine Teil-Forderu Untersuchungen,
AnpassungsmafBnahmen im Umland etc. in Héhe : it und geht dabei von
zuwendungsfahigen Kosten hierfir von 800.0Q0 € a

2. Konzept fur das neue Hallenbad am Rauentaler
Moselbogen



2.1 Grundsatzliches

Der von der Verwaltung favorisierte Standort im Rauentaler Moselbogen wurde sowohl
durch die ,Badermarktanalyse der Firma Altenburg im Jahre 2008 als auch durch die
.Machbarkeitsstudie zur kinftigen Gestaltung des Koblenzer Baderlandschaft® durch die
Firma con.pro GmbH im Jahre 2013 geprift und von beiden als bester Standort bewertet.

Wie unter 1. bereits erwahnt, bestatigt auch das Bodengutachten die Bebaubarkeit des
Grundstlickes.

Der Erwerb des Grundstickes (rd. 16.500 gm) ist fir das Jahr 201 die noch zu

griindende GmbH vorgesehen.

Das urspringlich fur die Errichtung von Parkplatzen erwor
Grundstick wird nicht benétigt, da auf der jetzt zu erwerb
Parkplatze fir das Hallenbad untergebracht werden kénnen:
Auf dieses Grundst[]ck (rd. 6.500 qm) hat die vorherige y Frau Eller ein

damals 880.000 €.

Das Sport- und Baderamt spricht sic as Hallenbad in den
Sommermonaten 8 Wochen geschlossen ' sbesondere, weil das vorhandene
Personal in dieser Zeit im Freibad Ob rwert [ erden muss, da ansonsten dort
fir diese beiden Hochsaison . 0 € Personalkosten entstehen
wilrden. Diese Ausgaben [ Offnung des Hallenbades in den
Sommermonaten aus Sicht de tes nicht zu erwirtschaften, da hierfar

Bei schlechter Witteru
Vergangenheit praktizie

ist vorgesehen, wie bereits in der
u reagieren, das Freibad zu schlieBen und
Hallenbader (neues Hallenbad oder Beatusbad)

n im regionalen Umland“ o. &. geschrieben wird, sind
Neuwied, das Tauris in Milheim-Karlich und u. U. das
die stadtischen Hallenbader in Andernach und Lahnstein

Plausibilitatspriféing durch die Deutsche Sportstattenbetriebs- und Planungsgesellschaft
(DSBG) aus Herne unterzogen, die selbst insgesamt 6 Bader mit 4 Saunaanlagen betreibt.
Die erfolgsversprechenden Andqrungsfaktoren (z. B. Offnungszeitenerweiterung) dieser
Prifung wurden in die weiteren Uberlegungen zu diesem Konzept mit aufgenommen.

Die Firma bescheinigte dem Konzept eine ausreichend detaillierte Datengrundlage fir eine
Grundsatzentscheidung durch die Gremien. Sobald diese gefallt ist, sollten Planung und
Betriebskonzeption Hand in Hand an die Fortentwicklung gehen. Das Konzept und
Wirtschaftlichkeit, aber auch die betriebliche Ausrichtung sind dann zu verfeinern und
fortzuschreiben.



2.2 Badausrichtung, Besucherzahlprognosen

Das der Firma Altenburg Unternehmensberatung in 2008 in Auftrag gegebene
Baderkonzept beinhaltete neben der Festlegung eines Badertyps auch Erhebungen zur
Wettbewerbssituation sowie Analysen zu den Besucherzahlen und der demografischen
Entwicklung. i

Altenburg wies darauf hin, bei einer Neukonzeption die Zielgruppe der Alteren — die stetig
steigen wird — in den Fokus zu nehmen. Allerdings, die kommunale Aufgabe ein Angebot
fir Familien zu bieten, nicht aus den Augen zu verlieren.
Untermauert werden diese Feststellungen durch den Sportentwicklu ericht von 2008,
bei dem der Neubau eines Hallenbades mit eindeutig hdchst iokitat bei einer
durchgefihrten Bevdlkerungsbefragung eingestuft wurde. Die unsch war
Uberproportional ausgepragt bei der alteren Bevolkerung. Gleichzeiti dem Bericht
ein zu geringes Angebot im Bereich Hallenbadwasserflachen festg | Altenburg
eine massive Ausweitung der Hallenbadwasserflachen aufg tes im
Umland, nicht fir sinnvoll halt.

Altenburg bescheinigte akuten Handlungsbedarf in Sache
Richtung Erlebnisbad, sondern ganz klar fir ein auf den loka
Bad zur Grundversorgung in den Bereichen Bahnenschwim
Wassergewdhnung und Saunen.

Als madgliches Alleinstellungsmerkmal wies
Solebeckens hin.

Im Jahre 2013 wurde die oben bereits erwa rkeitsstudie“ der Firma con.pro in
Auftrag gegeben.

Hier war u. a. Ziel die Mar
Konkurrenzsituation im Umla
welche Angebotselemente far

ng unter Berlcksichtigung der
somit eine Einschatzung zu erhalten,
rsorge angemessenen Baderbetrieb,

Hinsichtlich der Badausri 5 pro das Badkonzept vollends.
con.pro zum Ergebnis, dass die Errichtung

ne Besucherpotentialanalyse auf. Diese kam zu einem
tial von rd. 270.000 Besuchern fir Koblenz p. a.

erechnung auf Daten vom BAT Institut fir Zukunftsfragen,
2007. Zwischenzeitlich ergeben neuere Zahlen des v. g. Instituts
aus 2012 noc oretisches Potential von jahrlich knapp 230.000 Besuchern.

Diese Zahl beinhaltet jedoch auch Koblenzer, die ein Freizeit- bzw. Erlebnisbad besuchen
wollen. Dies ist aber nicht die Zielgruppe fir das Koblenzer Bad. Hier soll ausdrtcklich die
schwimmende,  schwimmenlernende  sowie  gesundheitsbewuBte  Bevdlkerung
angesprochen werden. Deren Potential sicherlich nicht so hoch ist wie von con.pro
theoretisch dargestellt.

Hier sind sinnvoller Weise die Zahlen heranzuziehen, die das alte Stadtbad in den 80iger
und 90iger Jahren des vergangenen Jahrhunderts erzielt hat.

Davon geht auch die verwaltungsinterne Arbeitsgruppe im Februar 2014 aus. Es wird mit
jahrlich 60-80.000 Besuchern (ausschlieBlich Schulen und Vereine) fir das Hallenbad
gerechnet.



Die beiden o. g. Unternehmensberatungsfirmen sprachen sich bei der Ausrichtung des
Bades fir ein ,Familien- und Wohlfihlbad® (Altenburg) bzw. ein ,leistungsfahiges und
funktionales Sporthallenbad” (con.pro) aus.

Abhangig vom Investitionsvolumen und der Attraktivitdt der Sauna wird von der Firma
con.pro in der Studie mit 15.000 Géasten p. a. (bei einer einfachen Sauna) bis hin zu max.
100.000 Gasten p. a. bei einer Saunalandschaft auf Freizeit-Anlagen / Wellness-Anlagen-
Niveau gerechnet.

2.3 Schul- und Vereinsschwimmen

Bienhorntal zur Verfligung. Durch den Wegfall des bis ch vorhandenen
Hallenbades im ehem. Uni-Campus Oberwerth, entsteht eine
Das Schulverwaltungsamt teilte mit, das rund Priorisierung  der
Schwimmunterrichtteilnehmer auf

1. die Grundschiler

2. die Orientierungsstufe

3. die Leistungskurse in der Oberstufe

das Beatusbad nach Eréffnung des neu es wieder diesen ,priorisierten®

Lediglich die Leistungskurse Ufungen bendtigen zusatzliche Zeiten flr
einen gewissen Zeitraum. Fir im Hallenbad auf der Karthause an 2
oder 3 Nachmittagen Zeiten

Ebenso wies die Univ 3 chwimmzeitenbedarf fir die Ausbildung der
[ lls temporare Bedarf, wird im Hallenbad Karthause

rt steht das Beatusbad zur Verfigung. Vor der SchlieBung des
sreichend und es gab keine weiteren Nutzungsanfragen seitens
der schwimm enden Vereine.

Durch die SchlieBung des Stadtbades wurden die dort untergebrachten Vereine
(Tauchsportclub und DLRG-Gruppen) ebenfalls im Beatusbad und teilweise auch noch im
Bad des ehem. Uni-Campus Oberwerth untergebracht.

Beide Vereine sollen nach der Fertigstellung des neuen Hallenbades wieder
zurlickgefihrt werden, da sie auf Sprung- bzw. Tauchmaéglichkeiten angewiesen sind.



2.4 Raumkonzept

Der Koblenzer Stadtrat hat in seiner Sitzung am 22.05.2014 unter Ziffer 1 der weiteren
Ausarbeitung der folgenden Schwimmbadkonzeption zugestimmt:

~Entsprechend den nahezu Ubereinstimmenden Badermarktanalyse bzw.
Machbarkeitsstudie der Unternehmensberatungen Altenburg und con.pro, ist aus Sicht
des Sport- und Baderamtes folgendes Raumprogramm — unter Anwendung und Hinweis
auf die neuesten KOK-Richtlinien - vorgeschlagen:

1.1 Allgemeines

- Barrierefreiheit der Anlage;
- Eingangsbereich/Foyer flr Kasse, Kassenautomat und Bade- und Sp
Verkaufsshop;

- Zusammenhangender Gastro- bzw. Bistrobereich fir Foyer Bad u
einer Kiicheneinheit);
- 200-250 Parkplatze (inkl. Behinderten-Parkplatze) und getrennt
Motorradplatze.

1.2 Hallenbad
- Sportbecken, 25 m lang, mit 6 Bahnen, wettkampf
(Anschlagwande, Zeitmessung, Anzeigetafel etc.)
inkl. Sprungbecken fir 1 m und 3 m Brett sowie 5 attung wie altes
Hallenbad WeiBer Gasse);

en (0,00 bis 1,80 m
Wassertiefe), optional mit zusatzlichen Attrak iner Kletterwand;

0,40 m), mit Spielgeraten,
kter Nahe;

ese- und Ruheraum Wmtergarten

Babyrutsche, Wickelraum, WC
- Aufenthaltsflachen sowohl inn

- Umkleideschranke;
- Attraktiv angelegter, groBzlgiger Saunagarten;
- Option: Erweiterung der Sauna innen und auB3en bei entsprechender Nachfrage.

1.4 Planungen

Die Planungen sollen auch fir ein Hallenbad alternativ in Passivhausstandard aufgestellt
werden mit den entsprechenden Wirtschaftlichkeitsberechnungen hierzu.

Auch sollte hinsichtlich einer besseren Auslastung gerade in den Monaten Mérz, April und




September und Oktober, wenn das Freibad noch nicht gedffnet hat, alternativ ein
Cabriodach in die Prifung und Planung mit aufgenommen werden, das bei
entsprechenden Temperaturen bzw. Sonnenschein die Attraktivitat des Hallenbades nicht
nur in diesen Monaten nicht unwesentlich erhdht.

Die Ausstattung mit Sprungbrettern bzw. Plattform und entsprechender Wassertiefe wird
aufgrund der vorhandenen Vereinssituation in Koblenz (zwei DLRG-Ortsgruppen und ein
Tauchsportclub) fur zwingend erforderlich gehalten, da diese Gruppen auch vorher im
Stadtbad WeiBer Gasse ihre Trainingsmdglichkeiten hatten. Zur Abnahme der
Leistungsprifungen verschiedener Rettungsscheine durch die DLRG, sind die Wassertiefe
sowie die Sprungmdglichkeiten vorgeschrieben.”

Diese Konzeption wurde zwischenzeitlich wie folgt weiter entwickelt:

Zu 1.1 Allgemeines
- Die Anzahl der Parkplatze wurde reduziert auf 125 PKW-P 2 gl. 5
Behinderten-PKW-Parkplatze, sowie 43 Zweirad-Parkplat

Zu 1.2 Hallenbad
- Im Konzeptentwurf ist ein separates Sprungbecken vo es begrindet

beiden Vereine die das Hallenbad nutzen wer i Schreiben

darauf hingewiesen, dass fir die Abnahme abzeichens u. a.

20 m anschwimmen und dann abtauchen v ' us diesem Grunde

bendtigten sie eine ,Sprunggrube”im as Sport- und
Baderamt hat sich diesbzgl. sowo G als auch in anderen

Kommunen informiert. Alle Angefragten t s das Anschwimmen und
Abtauchen auch im 6 hfGihrbar ist. Somit ist aus Sicht
des Sport- und Béaderamt [ 25 m —Sportbecken entbehrlich.

- Durch den zusatzlichen [ ngsbeckens kénnen Uber das

ein solches Cabfiodach betragen rd. 600.000 €. Weiterhin entstehen Betriebskosten fir
Strom, Wartung und Reparaturen. Diese Aufwendungen kdnnen nicht durch zusétzliche
Erlése, die das mehr an Besuchern an den Schénwettertagen im Méarz und April bzw.
September und Oktober, an denen das Dach gedéffnet wiirde, eingenommen werden.
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2.5 Offnungszeiten

Unter Beachtung der Offnungszeiten der umliegenden Anlagen und unter
Berlcksichtigung eines effizienten Einsatzes des Personals, sowie den Hinweisen von
der DSBG bei ihrer Plausibilitdtspriifung vom Mai 2015, werden folgende Offnungszeiten
vorgesehen:

Hallenbad

montags 6.30 Uhr bis 21 Uhr

dienstags 10 Uhr bis 21 Uhr

mittwochs 6.30 Uhr bis 21 Uhr

donnerstags 10 Uhr bis 21 Uhr

freitags 6.30 Uhr bis 21

samstags 10 Uhr bis4l8 Uhr

sonntags

belaufen sich auf 81,5 Stunden.
bisherigen Offnungszeiten (altes

Die woéchentlichen Offnungsstunden fiir d
Dies bedeutet eine nicht unerhebliche Erw
Stadtbad 69 Std.) und hat zug Kon
rechnen ist. )
Das Sport- und Baderamt ge i di ngszeiten von 70.000 Besuchern im
Hallenbad p. a. aus. )
Verglichen mit den umli badern belaufen sich die Offnungszeiten in
Andernach auf 59 Stu
Montabaur 69 Stun i y -Kérlich, Tauris, als SpaBbad 84 Stunden und in
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2.6 Tarife

Das von der Verwaltung in Anlehnung an die Anlagen im regionalen Umland erarbeitete
Tarifsystem, sieht folgende Tarife bzw. Preise vor, die ab 2019 Anwendung finden sollen:

Hallenbad

2-Stunden-Tarif Tageskarte

00 €*

Erwachsene 5,00 €*

ErmaBigung 3,50 €* 50)€*

Verlangerung 1,00 € je 2 Std.

Familienkarte 12,00 €
*Die endgliltigen Hallenbad-Eintrittspreise werden durch die Gremien festgelegt.

Die Familienkarte gilt fir max. 2 Erwachsene mit max. 3 eigenen Kindern unter 18
Jahren.
Kinder unter einem Meter KérpergréBe erhalten kostenlosen Eintritt.

das neue Koblenzer Hallenbad
szuschlag® in das Tarifsystem

Aufgrund der Angebote im Umland wir
vorgeschlagen einen sogenannten ,Sonn-
aufzunehmen.

Dies bedeutet, dass die Einze nn- und Feiertagen um 1 € steigen.
Uber diese reguldren Eintrittsp
eine Wertkarte, mit gestaff

en Kunden die Mdglichkeit angeboten
erben.

Aqua-Fitness Kurse
immen / Wassergewdhnung

Die neuen Kurse werden ganzjahrig auBerhalb der Freibadesaison angeboten.

An Kooperationen mit Dritten sind denkbar:
e Schulen
e Vereine (Tauchsportclub, DLRG)
e REHA-Zentrum
e Sonstiges (z. B. Events in Kooperation mit Dritten)

12



Das Kurs- und Animationsprogramm darf kein starres Programm sein, sondern muss sich
dem veranderten Freizeitinteresse der Badegaste anpassen.

Im Verkaufsshop kénnen z. B. folgende Artikel angeboten werden:

Badesachen,

Handtlcher neutral und mit Logos,
Schwimmbirillen,

Bademantel

Zeitschriften.

AuBerdem ist vorgesehen verschiedene Artikel auch als Ausleihe ge
anzubieten.

2.8 Personalbedarf

Folgender Personalbedarf ist zum Betrieb des Bades n erforderlich:

Personal

Einsatzort Stellen

Geschaftsfuhrung,
Betriebsleitung,
Verwaltung

Beckenaufsich

2,50

2,50

0,25

0,75

Gesamt: 12,50

mit 8-wdchiger SchlieBzeit des Hallenbades wahrend der
Freibadesaison.

Die Berechnungen des Baderpersonals beruhen auf den Offnungszeiten.

13



2.9 Entwicklungsmoglichkeiten
Mittelfristig gibt es fiir die Anlage weitere Entwicklungsmdglichkeiten.

Inwieweit ein umfassendes Marketingkonzept (Programme, Preise, Vertrieb,
Kommunikation) flir das Hallenbad alleine, unter der Pramisse, dass die Sauna und
Gastronomie verpachtet werden, notwendig erscheint, muss sich zeigen.

Dies wird zum Aufgabengebiet des kinftigen Geschaftsfihrers/Baderbetriebsleiters
gehoren.

Ebenso das interne Marketing, sowie der Aufbau eines Beschwerdemanagements.

denkbar, die
entsprechend

Insbesondere im Kursprogramm sind noch vielerlei zusatzliche A
zielgruppenorientiert anzubieten sind. Dafdr ist das vorhandene Pe
zu qualifizieren und die Bedarfssituation zu klaren.

Im Saunabereich besteht insbesondere auBerhalb des Geba [ 0 eit, die

Anlage zu erweitern, wenn die Besucherzahlen dies erfordern b
Bereich Schwimmen nicht mdglich.
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3. Baukosten- und Folgekostenschatzung

3.1 Grundsatzliches

Baukosten- sowohl als auch Folgekostenschatzung sind auf der Grundlage der
Konzeptstudie erstellt und kdnnen sich somit noch verandern.

Alle geschatzten Zahlen wurden aufgrund der derzeitigen Rechtslage ermittelt und mit
einer jahrlichen Inflationsrate von 2 % fir die Kosten der Ziffern 3.3.1.3 bis 3.3.1.7 bis
einschlieBlich zum Jahr 2018 hochgerechnet. Die dann ermittelten Betrdge wurden auf
den nachsten Hunderter/ Tausender aufgerundet.

Bei allen aufgefihrten Euro-Betragen handelt es sich, soweit mdglic
bei den Personalkosten, sowie Zinsen und Abschreibungen), um Nett
Sie beruhen auf Erfahrungswerten des Sport- und Baderamtes, wa
betrifft bzw. auf Angaben des Zentralen Gebaudemanagem
Unterhaltungs- und Energiekostenkosten betrifft.
Allen geschatzten Einnahmen sowie Ausgaben liegt eine 8-wéc [ eit far
das Bad wahrend der Freibadesaison, wie vor unter Ziffer 2.

nicht méglich z. B.

3.2 Baukostenschatzung
Die Kostenschatzung nach DIN 276 auf Grundlag ie weisen Baukosten
von 16,33 Mio. € netto aus.
In diesen Kosten nicht enthalten sind erbskosten, die Kosten flr die
anzierungskosten.

d bezuschusst werden.

3.4. Folgekostenschatzung

Fir das Genehmigungsverfahren fordert die ADD neben der Ermittlung der Baukosten,
auch die Vorlage einer Folgekostenberechnung.
Aufgrund der jetzigen Konzeptstudie ist lediglich eine Folgekostenschatzung maéglich.
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3.4.1 Ausgaben

Um die Ausgaben mdoglichst realistisch schatzen zu kdnnen, werden teilweise die Daten
des Beatusbades als Basis herangezogen. Das Beatusbad ist derzeit das einzige
Koblenzer Hallenbad, das sowohl der Offentlichkeit als auch dem Schul- und Vereinssport
zur Verflgung steht. In den letzten Jahren wurde das Bad einigen SanierungsmaBnahmen
unterzogen, so dass sich das Geb&ude und auch die technischen Anlagen derzeit in
einem guten Zustand befinden.

Soweit darstellbar wurden die Netto-Betrage angenommen.
Die grobe Gliederung der Ausgaben orientiert sich an der DIN 18960.

3.411 Zinsen

Hier wurde die jahrliche Zinsbelastung im Durchschnitt der ers
310.025 € zugrunde gelegt. Ausgangspunkt sind die Anschaffung
(3 Mio.) in H6he von 18.975.200 € netto.
Diese Zahlen wurden von der Stadtwerke Koblenz GmbH gelie

3.4.1.2 Abschreibungen

Die Hb6he der Abschreibungen wurden v
kosten nach Zuschuss (3 Mio.) in Hohe
772.000 € errechnet.

Diese Zahlen wurden von der

werke Koblenz bei Anschaffungs-
00 € netto auf voraussichtlich

GmbH geliefert.

3.4.1.3 Verwaltun

Flr das bei . ausgewiesene Personal wurden die Kosten anhand der Richtlinien
der KGST ermittelt” Fir alle Personen wird eine jahrliche Arbeitsleistung von 1.578
Stunden zugrunde gelegt.

Es wurde fir das Hallenbad aber wie vor bereits beschrieben, eine 8-wdchige
SchlieBungszeit wahrend der Freibadesaison einkalkuliert.

Fir die Kontrolle der technischen Anlagen wurden mit einer Stelle vom Zentralen
Gebaudemanagement kalkuliert.

Die gesamten Personalkosten belaufen sich p. a. auf 651.000 €.
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3.4.1.5 Sachkosten

Die Sachkosten in H6he von 20.500 € fallen hauptsachlich im Bereich der Verwaltung an.
Es handelt sich um Ausgaben fur Telefon, EDV, Buromaterial, Fachliteratur, Fortbildung
und Marketing.

3.4.1.6 Betriebskosten
Die Betriebskosten beinhalten u. a. die Anschaffung von Reinigun . Desinfektions-
materialen, sonstige Verbrauchsmittel, Instandsetzung von sch
Ausstattungsgegenstdanden  wie  beispielsweise ~ Schwimmbec
Hochdruckreiniger etc.
Des Weiteren soll in den Wintermonaten ein externer Winterdienst b
Das Gesundheitsamt fihrt regelmaBig Badewasserkontrall
Betriebskosten erhdhen.

die Anséatze der letzten Jahre des Beatusbades he
technischen Ausstattung und der Gebaudesubsta .
Die Betrage enthalten auch die Anteile fir die int echnung in H6he von
15 %.

Die Betriebskosten belaufen sich auf insges

3.4.1.7 Ver- und Ents

Neben den Personalko
operativen Geschaft.

rgiekosten den gréBten Kostenblock im

der Mdullentsorgung vom  Zentralen

Unter die letzt erung ,Abgaben und Beitrage*® fallen die Grundsteuer,
StraBenreinigung®sowie diverse Versicherungen (Gebaude, Glas,
Ausstattungsgegenstande usw.).

Die Ausgaben fir Abgaben und Beitrage werden p. a. auf 17.680 € geschatzt.
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3.4.1.9 Ubersicht ,,Prognose der Ausgaben*

Gesamt-
Ifd. Nr. Kostengruppen kosten
3.3.1.1 |Zinsen 310.025 €
3.3.1.2 |Abschreibungen 772.000 €
3.3.1.3 |Verwaltungskosten 63.000 €
3.3.1.4 |Personalkosten 651.000 €
3.3.1.5 |Sachkosten 20.500 €
3.3.1.6 |Betriebskosten 206.010 €
3.3.1.7 |Ver- u. Entsorgung 311.480 €
3.3.1.8 |Abgaben und Beitrage 17.680 €

Gesamt: 2.351.695 €

Die v. g. Zahlen berucksichtigen alle eine 8-wdchige Schlie des nbades in der

Freibadesaison.



3.4.2 Einnahmen

3.4.21 Hallenbad

Das neue Hallenbad in Koblenz soll kein Freizeitbad werden. Es soll vielmehr den
sportlichen Schwimmern die Mdglichkeit geben ihre Bahnen zu ziehen sowie jungen
Familien mit kleinen Kindern eine Wohlfuhlatmosphére anbieten.

Far die Kalkulation der Einnahmen gehen wir anhand der Marktanalyse der Firma con.pro
und unseren Offnungszeiten von 70.000 Badegéasten (ohne Schulen und Vereine, inkl.
Kursteilnehmer) jahrlich aus.

Damit die Verteilung der Eintritte auf Eintritte mit und ohne Rabatt
kann, wurden die durchschnittlichen Eintritte mit Einzelkarten od
ErmaBigungskarten der letzten vier Offnungsjahre des Stadtbades i ent zugrunde
gelegt.

gnostiziert werden

Ein GroBteil der Besucher des Stadtbades waren Bahnensc
Hallenbad erwarten wir ebenfalls, dass die Nutzer Uberwie

spatestens 2 Stunden wieder verlassen und nur 10
und ein Tages-Ticket erwerben.

und auch insgesamt vermutlic lativ geringe Auswirkung auf die
Gesamteinnahmen haben (die. Fam reduziert den Durchschnittserlés, wahrend
die beiden anderen Son nittserlds erhéhen).

hentlich, ca. 40 Kurse im Jahr (3 Wiederholungen) im
rschwimmer-/Kursbecken angeboten werden.
byschwimmen, Praventive Rlckenschule und verschiedene

Teilnehmern.
Wir schatzen derzeit die Einnahmen bei einer ca. 50%-igen Auslastung der Kurse auf
30.000 € brutto jahrlich, dies entspricht 25.210,09 € netto.

3.4.2.3 Einnahmen aus dem Verkaufsshop

Hier wird mit einem Erlés aus Verkauf und Leihentgelte von insgesamt 5.000 € brutto
kalkuliert.

Netto bedeutet dies 4.201,68 € fir das Bad
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3.4.2.4 Einnahmen aus der Vermietung der Parkplatze

Ob Einnahmen aus der Vermietung von Parkplatzen erzielt werden kann ist derzeit noch
nicht geklart.

Das Sport- und Baderamt empfiehlt kein Entgelt firs Parken von den Besuchern des
Hallenbades zu verlangen. Da dies sowohl im Tauris als auch in der Deichwelle nicht der
Fall ist. Ein Parkentgelt wirde somit den Eintrittspreis indirekt erhdhen.

Die gleiche Auffassung vertritt auch die Firma DSBG bei ihrer Plausibilitatsprifung des
Konzeptes.

3.4.2.5 Einnahmen aus der Vermietung von Wasser

Grundsatzlich soll das Schul- u. Vereinsschwimmen im Beatusb, Hallenbad
Karthause durchgefihrt werden.

Flr die max. Koblenzer Vereine sowie sonstige Dritte erfolgt |
Bereitstellung der Schwimmbecken.

Voraussichtlich wird die DLRG die Becken 2,5 Stunden
nutzen.
Fir die beiden anderen Vereine wurden max. j ini inheiten wodchentlich
kalkuliert.

Flr sonstige Dritte wurden 5 Stunden je Woche g
Ausgehend von 60 € Mietpreis fir die Stunde
H6he von 30.360 € was netto einnahmen p:

3.4.2.6 Ubersicht ,,Prxe
Gesamt-

Ifd. Nr. Einnahmenart .
einnahmen

3.3.2.1 300.000 €
25.210 €
4.202 €

28.374 €
357.786 €

* JahresbetrieBimit 8-wdchiger SchlieBungszeit wahrend der
Freibadesaison
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4. Gegenuberstellung Ausgaben und Einnahmen

Gesamt-

Ifd. Nr. Kostengruppen kosten
3.3.1.1 |Zinsen 310.025 €
3.3.1.2 |Abschreibungen 772.000 €
3.3.1.3 [Verwaltungskosten 63.000 €
3.3.1.4 |Personalkosten 651.000 €

3.3.1.5 |Sachkosten 20.500 €
3.3.1.6 |Betriebskosten 206.010 €
3.3.1.7 [Ver- u. Entsorgung 311.480 €
3.3.1.8 |Abgaben und Beitrage 17.680 €
Gesamt:
Ifd. Nr. Einnahmenart Sl
einnahmen

3.3.2.1 [Hallenbad 00
3.3.2.2 [Kurse

.202 €
374 €
357.786 €

3.3.2.3 [Verkauf
3.3.2.5 [Vermietung

Gesamt:

Gesamtz ﬁo eda

Zuschussbedarf

.351.695 €

357.786 €
Zuschussbe -1.993.909 €
4.2 Zusammenfassung

Der Gesamtzuschussbedarf fur das Hallenbad liegt inklusive Zinsen (310.025 €) und
Abschreibung (772.000 €) derzeit geschatzt bei jahrlich ca. 1.994.000 €.

Der Zuschussbedarf verringert sich um die Einnahmen aus der Verpachtung der Sauna
und Gastronomie sowie um Erstattungsbetrdge des Pachters flr Beteiligungen an den
Kosten (z. B. Kassenpersonal).
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Il. kunftige Profile und Ausrichtungen der
bestehenden stadtischen Bader

1.1  Grundsatzliches

Im nachfolgenden wird dargestellt, mit welchem Profil die bestehenden stadtischen Bader
klnftig betrieben werden sollen.

1.2 Beatusbad

Wasserflache

620,50 m2
Nichtschwimmerbecken 204 m2
Schwimmerbecken 416,50

BeckengréBe

Nichtschwimmerbecken 16,66 m x
Schwimmerbecken 25m

Ausstattung

asserballtore

Wassertiefe

Derzeitige Nutzung

Fazit:

Das Beatusbad wird nach Fertigstellung d llenbades wieder vollstandig und

Dadurch reduzieren sich insb

alkosten dort wieder erheblich.

1.3 Hallenbad Karth e

134 m2

16,66 M x 8 m

1 Becken mit Hubboden

0,30 m bis 1,80 m

Offentlichkeit, Schulen, Universitat, Sportvereine, stadtische Schwimmkurse

Fazit:

Das Hallenbad Karthause sollte ebenfalls ausschlieBlich als Schul- und Vereinsbad

angeboten werden.

AuBBerdem sind dort weiterhin die stadtischen Schwimmkurse flir Kinder und Erwachsene

durchzufihren.

Die Zeiten fiir die Offentlichkeit sollten nach Erdffnung des neuen Hallenbades aus
betriebswirtschaftlichen Griinden entfallen.
Dadurch kénnten vermehrt Schul- oder Vereinsschwimmen untergebracht werden.
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1.4 Hallenbad in der Schule Am Bienhorntal

Wasserflache 48 m2
BeckengroBe 6mx8m
Ausstattung 1 Becken mit Hubboden
Wassertiefe 0,30 m bis 1,80 m
Derzeitige Nutzung Schulen und Sportvereine
Fazit:

Bedarfstrager fir dieses Bad ist derzeit noch das Kultur- und Schuly, It
Am Profil des Hallenbades Am Bienhorntal wird nichts geéandert.
Es bleibt weiterhin fir die Férderschule und die Sportvereine nutz

1.5 Freibad Oberwerth

Wasserflache | 54 \eter-Becken 1.000m2, 25-Meter rzweckbecken 1.000m?
50 m x 20 m

BeckengroBe 1mx25m

5mx40m

nlage (1 m, 3 m, 5mund 10 m),
Ausstattung chlaufes, FKK-Bereich, diverse Spielgeréte

n 1,35 m bis 4,90 m
Wassertiefe

Derzeitige Nutzung | i aglich von 8 bis 20 Uhr, in der Nebensaison von 12 bzw. 13 bis

th wird nichts geandert.
~Schlechtwetterregelung”, wie bisher bereits geschehen,
rientiert umzusetzen und weiter zu optimieren.
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lll. Schatzung der Baukosten nach DIN 276 auf
Grundlage der Konzeptidee

1. Zusammenstellung der Kosten

i : Gesamtbetrag

Hostengruppe Umastamoor
satzsteuer

Summe 100 - Grundstiick 2.547.000,00

Summe 200 - Herrichten und ErschlieBen

Summe 300 - Bauwerk - Baukonstruktionen

Summe 400 - Bauwerk - Technische Anlagen

Summe 500 - AuBenanlagen

Summe 600 - Ausstattung und Kunstwerke

Summe 700 - Baunebenkosten

Gesamtkosten

25.500.000,00 €

Koblenz, Juni 2015
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