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1 Aufgabenstellung und Vorgehensweise

Mit Schreiben des Ministeriums des Inneren, fir Sport und Infrastruktur des Landes Rhein-
land-Pfalz vom 14.10.2014 ist die Stadt Koblenz in das Bund-Lander-Programm zur
stadtebaulichen Erneuerung ,Stadtumbau“ (STU) aufgenommen worden. Die Programmauf-
nahme umfasst das vorlaufige Fordergebiet, das vom Stadtrat am 25.07.2015 beschlossen
wurde (siehe Abbildung 1).

Das Programm der stadtebaulichen Erneuerung ,Stadtumbau“ dient vorrangig Oberzentren
und Mittelzentren mit Brach- und Konversionsflachen mit besonderem Erneuerungsbedarf.
Das Programm ,ist eine Antwort auf gravierende demografische, wirtschaftliche und soziale
Umbriiche, die die Rahmenbedingungen der Stadtentwicklung seit Beginn der 1990er-Jahre
... grundlegend verdndert und gepragt haben.“1

Die Oberzentren (und Mittelzentren) bilden die Saulen der Daseinsvorsorge. lhre Funktionsfa-
higkeit und die Erhaltung der zentralen Funktionen sind flir ganze Regionen von Bedeutung.
Auch zentrale Orte unterliegen dem Strukturwandel und missen aufgrund demografischen
und wirtschaftlichen Wandels stadtentwicklungspolitische Ziele setzen und strukturelle Anpas-
sungen vornehmen, d.h. sich ihrer Aufgabe als zentraler Ort stellen.

In der Stadt Koblenz befinden sich mehrere Konversions- und Brachflachen, dies ist z.T. der
militarischen Historie der Stadt geschuldet. Es gilt diese Flachen einer Folgenutzung zuzufih-
ren, die der Erflllung der Funktionen des Oberzentrums dienlich sind. Eine der Flachen im
Umbruch ist seit mehreren Jahrzehnten der Rauentaler Moselbogen. Der Standort in zentraler
Lage bietet FlAchenpotentiale, die exakt fir obige unterstiitzende Aufgabe geeignet sind. Es
liegen allerdings aufgrund der Vornutzung Entwicklungshemmnisse vor, die eine Vielzahl an
EinzelmaBnahmen zu deren Uberwindung bedirfen. Diese EinzelmaBnahmen miissen koor-
diniert und aufeinander abgestimmt werden. Demnach bietet sich eine GesamtmaBnahme zur
Bewaltigung der Herausforderungen der Umstrukturierung an.

Es gilt die Folgen verschiedener Nutzungsaufgaben in dem Plangebiet als Potentiale und
Chancen zu nutzen.

Das Oberzentrum Koblenz passt mit dem Gebiet ,Rauentaler Moselbogen® gut in das Pro-
grammprofil. Die zuklnftige gebietsbezogene Entwicklung bietet dem Land und der Stadt auf
gesetzlicher Grundlage bessere Mdéglichkeiten, Férdermittel bereitzustellen und einzusetzen.
Foérdervoraussetzung ist die Erarbeitung eines abgestimmten integrieren Entwicklungskonzep-
tes (ISEK) fir die Stadt Koblenz, den Stadtteil Rauental und das Programmgebiet, in dem
gebietsbezogenen Ziele und MaBnahmen dargestellt sind.

Zunachst missen deshalb die rdumlichen Leitlinien fir die Gesamtstadt und den Stadtteil und
die Erarbeitung des stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes (unter Einbeziehung der gesamt-
stadtischen Entwicklung und bereits bestehender Entwicklungsanséatze) im Vordergrund
stehen. Hierzu gehdéren auch die Darstellung des Handlungsbedarfs innerhalb des eigentli-
chen Foérdergebiets ,Rauentaler Moselbogen®, die Erarbeitung von Zielvorstellungen,
Lésungsstrategien und die Ermittlung notwendiger MaBnahmen sowie die Aufstellung einer
Kosten- und Finanzierungstibersicht.

T Vhw-Dienstleistungs GmbH: Stadtumbau — Ein Leitfaden, Bonn April 2010
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Aufgabe des Integrierten stadtebaulichen Entwicklungskonzeptes ist neben der Herleitung von
Zielen, die in MaBnahmen miinden auch die Uberpriifung der Gebietsabgrenzung. Die Stad-
tebauférdermittel sollen in den Gebieten eingesetzt werden, in denen Handlungsdruck
besteht. Sofern sich im Zuge der Erstellung des ISEK herausstellt, sei es durch Ortsbegehung
oder Befragung, dass eine Anderung des Plangebietes sinnvoll erscheint, wird dies unter den

einzelnen Kapitel dargelegt.

Tabelle 1: Verfahrensiibersicht

Verfahrensschritt von bis

Beschluss der vorlaufigen Abgrenzung des Fdrdergebietes 25.07.2014

Aufnahme in das Férderprogramm durch Schreiben des Mi-

nisteriums vom 14.10.2014

Befragung der Betroffenen 26.08.2015 08.09.2015
Vorabstimmung mit der ADD 26.10.2015

Beratung im Fachbereichsausschuss

Zustimmung im Stadtrat
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2 Zentralortliche Funktionen und planungsrechtliche Vorgaben

2.1 Lage und Abgrenzung des Stadtumbaugebietes

Das vom Stadtrat am 25.07.2014 beschlossene vorlaufige Programmgebiet wird wie folgt um-
grenzt:

Im Norden durch die Mosel, im Osten durch einen Blirokomplex, ein Hotel und die Betriebs-
statte der Energieversorgung Mittelrhein, im Siiden durch die SchlachthofstraBe (B 49) mit
sudlich liegender Wohnbebauung mit Mehrfamilienhausern und Biirogebauden und im Westen
durch Ein- und Zweifamilienh&user.

Die Flache des Plangebietes umfasst ca. 25,3 ha.

Abbildung 1: Abgrenzung des vorldufigen Programmgebietes (MaBBstab ca. 1:6.000)
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Abbildung 2: Lage des Plang

}!ﬁ:&

Staustufe N
R Y
Koblenz AN

Dr. Sprengnetter und Partner « 56656 Brohl-L{tzing 2422 |ISEK_Entwurf_20160219.docx



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Seite 5
Stadtumbaugebiet ,,Rauentaler Moselbogen® — Stadt Koblenz Februar 2016

Abbildung 3: Luftbild (MaBstab ca. 1:6.000)

ung auf der Grundlage der Orthofotos der Stadt Koblenz)
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Eigene Darstel

2.2 Funktionen nach der Landesplanung und Raumordnung

2.2.1 Landesentwicklungsprogramm IV (LEP IV)

Das Landesentwicklungsprogramm |V des Landes Rheinland-Pfalz trifft folgende Aussagen
fur das Plangebiet.

Die Stadt Koblenz ist Oberzentrum im Verdichtungsraum mit hoher Zentrenerreichbarkeit
und -auswahl. Im Mittelbereich Koblenz/Lahnstein kooperiert Koblenz mit den Mittelzentren
Bendorf, Hohr-Grenzhausen, Lahnstein und Vallendar.
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Abbildung 4: Auszug aus dem LEP IV
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Das Plangebiet liegt auBerhalb von Radumen mit landesweiter Bedeutung fur Erholung und
Landschaftserleben und auBerhalb des Kernbereiches Welterbe Oberes Mittelrheintal, aller-
dings innerhalb dessen Rahmenbereiches.

Abbildung 5: Auszug Abgrenzung_des Welterbes Obere_s Mitte/rf]eintal
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2.2.2 Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald (RROP)
Abbildung 6: Auszug aus dem RROP Mittelrhein-Westerwald
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(Gesamtkarte, ohne MaBstab)

Demnach und aufgrund von Text und Textkarten des RROP wird das Plangebiet nicht mit
Kennzeichnungen Uberlagert, es ist als Siedlungsflache fir Wohnen und flr Industrie und Ge-
werbe dargestellt. Die das geplante Programmgebiet nach Sliiden begrenzende B 49 ist als
Uberregionale Verbindung im RROP enthalten.

Flr die Stadt sind folgende Aussagen im RROP 2006 enthalten:

e Lage der Stadt im hoch verdichteten Raum (Strukturraumtyp I) und vorwiegend ékologi-
schem Sanierungsraum

e Koblenz bildet das Oberzentrum des Mittelbereiches Koblenz

e Koblenz sind die besonderen Funktionen Gewerbe und Erholungsgemeinde nach Kuror-
te-Gesetz zugewiesen

Als landschaftsbestimmende Gesamtanlagen mit erheblicher Fernwirkung liegen die Festung
Ehrenbreitstein, Fort Asterstein, Feste Franz, Fort Konstantin, Deutsches Eck und Schloss
Stolzenfels in Koblenz, aber nicht in direktem Bezug zu dem Plangebiet.

Der Regionale Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald befindet sich in der Fortschreibung.
Die 2. Anhérung und Beteiligung fand bis vor kurzem statt. Im Entwurf 2014 findet sich folgen-
de Darstellung:
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2.3

Abbildung 7: Auszug aus dem Entwurf 2014 des RROP Mittelrhein-Westerwald, Gesamtkarte, oh-
ne MaBstab

(Gesamtkarte, ohne MafBstab)

Das Plangebiet wird nach wie vor aufgrund von Text und Textkarten des RROP-E/2014 nicht
mit Kennzeichnungen Uberlagert. Es ist als auch weiterhin als Siedlungsflache Wohnen sowie
Siedlungsflache Industrie und Gewerbe dargestellt. Das geplante Programmgebiet grenzt an
den regionalen Griinzug und ein Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz (beide Darstellungen
Uberlagern die Mosel) an. Die B 49 ist als groBraumige Verbindung im RROP/E-2014 enthal-
ten.

Fir die Stadt sind folgende Aussagen im RROP 2014 enthalten:

e Lage der Stadt im hoch verdichteten Raum mit dem Leitbild ,Schwerpunktraum® zur
Raum- und Siedlungsstrukturentwicklung und besonders planungsbedirftiger Raum
e Koblenz bildet das Oberzentrum des Mittelbereiches Koblenz
Die Aussage zu den landschaftsbestimmenden Gesamtanlagen gilt weiterhin.

Im Ubrigen werden aufgrund der groBmaBstébigen Darstellung keine Aussagen getroffen.

Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Koblenz stellt das geplante Programm-
gebiet als gewerbliche Bauflaiche und Sonderbauflachen sowie Griinflache dar. Die im
Nordwesten mittlerweile verwirklichte Wohnbebauung ist als solche nicht im FNP enthalten.

Das Gebiet wird wie folgt umgrenzt: Im Norden durch eine Grinflache und Wasserflache (Mo-
sel), im Osten durch gewerbliche Bauflache und einer Flache flr Versorgungsbetriebe, im
Siden durch Wohnbauflache und Sondergebiet mit Hubschrauberlandeplatz sowie im Osten
durch Wohnbaufléche.
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Abbildung 8: Auszug aus dem wirksamen Flédchennutzungsplan der Stadt Koblenz

16.09.2015, ohne Maf3stab)

Masterplan Koblenz

Die Stadt Koblenz hat von 2012 bis 2014 einen Masterplan erstellt, der am 22.05.2014 als
grundsatzlicher Orientierungsrahmen fir die Stadtentwicklung von Koblenz berlcksichtigt
werden soll. Der Masterplan bildet eine wichtige Grundlage fiir die folgenden Kapitel und be-
inhaltet viele Aussagen sowohl hinsichtlich historischer Entwicklung und Bestand als auch
Perspektive. Deshalb werden seine Aussagen nicht nur hier, sondern vor allem in den Unter-
kapitel der Bestandsaufnahme mit Bewertung wiedergegeben.

Der Stadtteil Rauental wird im Masterplan besonders h&ufig im Zusammenhang mit dem Ver-
waltungs- und Dienstleistungszentrum, als Stadtteil mir erfolgreicher Konversion (Boelcke-
Kaserne) und potentiellen Konversionsflachen (Guterbahnhof Moselwei3 und Rauentaler Mo-
selbogen) genannt.
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2.5

Angrenzendes und bestehendes Planrecht

Das Plangebiet ist von mehreren Bebauungsplanen tberdeckt.
Abbildung 9: Ubersicht Bebauungspléne und Anderungen

sich Bebauungsplane - Gesamt
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In Aufstellung befindlicher Bebauungsplan

Fiir diesen Bereich wurde vom Stadirat der Aufstellungsbeschluss 299
gefasst

Rech rbindlicher Beb

Fiir diesen Bereich wurde erstmalig ein Bebauungsplan als 298
Satzung beschlossen.

Anderungsbereich

Fiir dicsen Bereich wurde der arsprilngliche Bebanungsplan

durch cin Anderungsverfahren iiberarbeitet und tlw. akinalisiert,

(Auszug aus CityGuide, https://www.koblenz.de/cityguide/html/de/1200x800.html, letzter Aufruf
19.09.2015, ohne MaBstab)

Der rechtsverbindliche Bebauungsplan 116 ,Ausbau SchlachthofstraBe” aus 1991 sollte die
planungsrechtlichen Voraussetzungen fir den Ausbau der SchlachthofstraBe und der Ludwig-
Erhard-StraBBe schaffen.

Mit dem ebenfalls rechtsverbindlichen einfachen Bebauungsplan Nr. 70 ,Moselstausee Rau-
ental® aus dem Jahr 1998 wurden die ersten Ansdize einer Umstrukturierung des
Plangebietes verwirklicht. Der Bebauungsplan beinhaltet lediglich Festsetzungen zur Griin-
ordnung sowie fir 6ffentliche Verkehrsflachen bzw. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte. Mit dem
Grinachsen- und ErschlieBungskonzept sollte der Moselbereich als Griinflache gesichert
werden und das Ziel der Schaffung einer durchgéngigen Radwegeverbindung von Luxemburg
entlang der Mosel bis zum Rhein der Verwirklichung naher gebracht werden. Die Pastor-Klein-
StraBe war seinerzeit schon zum Ausbau angedacht, wobei die Konzeption eine Unterbre-
chung der StraBBe in Héhe der Tanklager (heute in etwa &stlich der Fa. Canyon) fiir den
Individualverkehr vorsah. Es war vorgesehen die Pastor-Klein-Stral3e mit groBkronigen Laub-
bdumen zu sdumen. Stellplatze und ein Gehweg waren sidlich der Fahrbahn und ein
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2.6

kombinierter FuBB3-/Radweg nérdlich der Stral3e vorgesehen, um eine durchgangige Wegever-
bindung vom Wohngebiet Rauentalshdéhe Uber die Pastor-Klein-StraBe bis zum Peter-
Altmeier-Ufer zu schaffen.

Der vorhabenbezogene Bebauungsplan 73a ,Wohnen am Moselstausee” aus dem Jahr 2004
wurde investorenseits fiir die Schaffung von Baurecht erstellt. Es wurde hochwertige Bebau-
ung bestehend aus einem Mehrfamilienhaus mit Eigentumswohnungen und vier
Einfamilienhdusern verwirklicht. Zum Zeitpunkt der Planaufstellung war die Flache noch ge-
werblich durch ein Abbruchunternehmen genutzt.

Der Bebauungsplan 76a dient zunachst der Sicherung der Flache fiir das geplante neue Hal-
lenbad (siehe Kap. 4.2.7).

Der Bebauungsplan 73 befindet sich in Aufstellung, er sieht im Westen, angrenzend an die
bestehende Wohnbebauung der Rauentalshéhe, Wohnbebauung und im Osten, entlang der
Peter-Kldckner-StralBe, gewerbliche Bebauung vor. Die beiden Nutzungen sind durch eine ge-
plant  ErschlieBungsstraBe in  Nord-Sud-Richtung  voneinander getrennt. Das
Bebauungsplanverfahren ruht im Moment wegen einer evil. konkreten Ansiedlung eines Ge-
werbebetriebes.

Der Bebauungsplan 308 steht kurz vor einer erneuten Offenlage. Er sieht Wohnbebauung in
Form eines Mehrfamilienhauses vor.

Larmaktionsplanung

Die Gesamtstadt von Koblenz ist durch Verkehrslarm sowohl von der StraBBe, als auch der
Schiene stark belastet. Der Stadtteil Rauental und das Stadtumbaugebiet sind durch die B 49
belastet. Der Schienenverkehr auf der Moselstrecke verlguft im Stden des Stadtteils und in
hinreichender Entfernung zum Stadtumbaugebiet. Auch im Stadtteil Rauental ,wurde in den
Jahren 2010/2011 das Projekt ,LdrmsanierungsmalBnahme Moselstrecke Koblenz* mit dem
Bau von Larmschutzwénden in einer Ldnge von ca. 1,1 Kilometern und entsprechenden pas-
siven MaBnahmen ... umgesetzt.? Zudem liegt die Belastung hier deutlich unter der des
Mittelrheintals. Die B 49 hingegen begrenzt das Plangebiet nach Stiden. Sie war schon in der
Larmkartierung der Stufe 1 enthalten. Aus dieser geht hervor, dass die stdlich der Schlacht-
hofstraBe liegenden Mehrfamilienhduser betroffen sind und die unmittelbar nérdlich der StraBBe
liegenden Betriebe, Einzelhdndler, Buro- und Wohnhauser.

2 Masterplan Koblenz: Kap. 2.3 Seite 42
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Abbildung 10: Larmkartierung HauptverkehrsstralBen tags

(Que//e http //www.koblenz. de/b//der//aermkart/erung hauptverkehrsstrassen_koblenz_tag_17092009.pdf,
letzter Aufruf 19.09.2015)

In der Larmaktionsplanung Stufe 1 aus 2011 ist der Bereich um die SchlachthofstraBe als Hot-
Spot vorgesehen.

Abbildung 11:Ldrmaktionsplanung Stufe 1
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(Quelle: http://www.koblenz.de/bilder/hotspots_Iden 70.pdf, letzter Aufruf 19.09.2015)
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Konkrete MaBnahmen zur Larmminderung entlang der SchlachthofstraBBe finden sich in der
Larmaktionsplanung der Stufe 1 nicht.

Hinsichtlich der Industrie- und Gewerbeanlagen liegt lediglich im Westen von Rauental ein Be-
trieb (Feuerwache) der bedeutsam sein kénnte, hier ergibt die Kartierung allerdings, dass das
Stadtumbaugebiet nicht von Schallemissionen aus der Feuerwache betroffen ist.

Abbildung 12: Ldrmkartierung der Stufe 2 Industrie- und Gewerbegebiete
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(Quelle: http://www.koblenz.de/bilder/anlageba_ivu_den.pdf, letzter Aufruf 19.09.2015)
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2.7 Schutzgebiete
2.71 Hochwasserschutz

2.7.2

2.7.3

Die Stadt Koblenz liegt, bedingt durch ihre Lage an zwei Flissen, mit einigen Teilbereichen
innerhalb von Uberschwemmungsgebieten. Der Stadtteil Rauental liegt entlang der Schlacht-
hofstraBe teilweise innerhalb der gesetzlichen Uberschwemmungsgrenze (blau schraffiert),
das Stadtumbaugebiet liegt nur mit kleinen Teilbereich entlang der SchlachthofstraBe inner-
halb der gesetzlichen Uberschwemmungsgrenze und komplett innerhalb der Grenze von
Extremhochwéssern (HQ 200, griin schaffiert).

Abbildung 13: ’Ubersch wemmungsgrenzen

B416

Witnee,

882312

(Quelle: http://www.geoportal-wasser.rip.de/serviet/is/2025/, letzter Aufruf 19.09.2015)

Gewasserschutz, Trinkwasser- und Heilquellenschutz

Koblenz ist von drei Wasserschutzgebieten Uberlagert (Koblenz-Urmitz, Wasserwerk Ober-
werth und Meerkatz/Simmern), ein weiteres befindet sich um den Brunnen Kloster
Arenberg/Immendorf im Verfahren. Der Stadtteil Rauental und das Stadtumbaugebiet an sich
liegen weder in einem Mineralwassereinzugsgeiet noch in Trinkwasser- oder Heilquellen-
schutzgebieten.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
Die Mosel wird durch das FFH-Gebiet Mosel Gberdeckt.

Nationale Schutzgebiete finden sich nicht in der Nahe, in ca. 1,7 km Entfernung liegt stdlich
das Landschaftsschutzgebiet ,Moselgebiet von Schweich bis Koblenz“.

Biotopkartiere Flachen finden sich im Gebiet nicht.
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2.8

Stadterneuerung in Koblenz

Die Stadt Koblenz verfligt Uber eine Jahrzehnte lange und umfangreiche Erfahrung auf dem
Gebiet der Stadterneuerung. Zum GroBteil handelt es sich um Konversionsflachen der Bun-
deswehr (Falkenstein-Kaserne, Rhein-Kaserne, Universitat Koblenz-Landau, Bundesamt flir
Ausristung, Informationstechnik und Nutzung der Bundeswehr, Wehrtechnische Dienststelle
dazu, Boelcke-Kaserne, Bundesamt fir Ausristung, Informationstechnik und Nutzung der
Bundeswehr Koblenzer Hof, Augusta Kaserne, Gneisenaukaserne und Fritsch-Kaserne).
Noch zu entwickeln sind die ,Frisch-Kaserne im Stadftteil Niederberg, der ehemaligen Stand-
ortverwaltung / Feste Kaiser Franz in Litzel und kiinftig im Bereich der Langemarckkaserne,
ebenfalls in Liitzel. Entwicklungspotential besteht auch noch im Bereich der bereits erwéhnten
Wehrtechnischen Dienststelle in Metternich. In der Innenstadt, direkt am Rheinufer, wird vo-
raussichtlich der alte Koblenzer Hof durch das Bundesamt fiir Wehrtechnik und Beschaffung
der Bundeswehr freigegeben. S

Wie in vielen anderen Stadten auch, bilden mittlerweile nicht mehr benétigte Bahnflachen ein
stadtebauliches Entwicklungspotential. Hierzu zahlen Teile der Giterbahnhdfe in Moselweil3
und Litzel sowie die Bahnflachen im Industriegebiet der Stadtteile Neuendorf und Litzel zwi-
schen der Andernacher Stra3e und der Schénbornsluster StraB3e.

Ubrige zur Umnutzung anstehende Gelénde sind der ehemalige Handelshof und der Standort
des alten Stadtbades an der Weisser Gasse.

Im Stadtebauférderprogramm der mittlerweile auslaufenden Stadtsanierung sind in Koblenz
die Sanierungsgebiete Altstadt (Sanierungssatzung vom 19.12.1973), Ehrenbreitstein (Sanie-
rungssatzung vom 13.01.1978), Boelcke-Kaserne (Sanierungssatzung vom 05.03.1998) und
Zentralplatz (Sanierungssatzung vom 12.02.2003).

In dem Stadtebauférderprogramm ,Soziale Stadt” ist das Gebiet ,Karthause Flugfeld abge-
schlossen und ,Kernbereich Lutzel” aktiv. Fir die ,WeiBe Stadt“ in Neuendorf wird derzeit das
Integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept erstellt.

Innerhalb des Stadtteils Rauental wurde bereits eine Konversion erfolgreich abgeschlossen
bzw. befindet sich in der Abrechnungsphase als Sanierungsgebiet. Es handelt sich um die
ehemalige Boelcke-Kaserne und angrenzende Baublécke im Stden des Stadtteils. Die Fla-
chen wurden zu einem attraktiven innenstadtnahen Wohnstandort entwickelt.4

Bei der Boelcke-Kaserne handelt es sich um eins von insgesamt vier Sanierungsgebieten in
Koblenz. ,Das Sanierungsgebiet Boelcke-Kaserne im Koblenzer Stadtteil Rauental befindet
sich auf einer bis zum Jahr 2000 militdrisch genutzten Liegenschaft. Seit 1998 ist die stadlti-
sche Wohnungsbaugesellschaft als Sanierungstrédger flir die gesamte Konversionsfldche von
rund 4,5 ha tétig. Derzeit befinden sich die letzten Baufelder in der Vermarktung. Insgesamt
werden rund 400 neue Wohneinheiten errichtet.

Das Sanierungsgebiet Boelcke-Kaserne ist baulich umgesetzt und befindet sich in der Ab-
rechnung.

3 Masterplan Koblenz: Kap. 2.3 Seite 24
42a.a.0. Kap. 2.3 Seite 24
5 a.a.0. Kap. 2.3 Seite 28
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»Blick von Norden (ber das
Sanierungsgebiet Boelcke-
Kaserne

Die Kaserne wurde im Jahr
2000 aus der militidrischen
Nutzung entlassen. Auf der
Grundlage einer umfénglichen
stddtebaulichen Rahmenpla-
nung steht hier die
Entwicklung eines neuen
Wohnquartiers mit rund 400
Wohneinheiten kurz vor dem
Abschluss.®

Einen Uberblick (iber die aktuellen Programmgebiete gibt folgende Ubersicht:

Steckbriefe zu den Férdergebieten

Férdergebiet Fritschkaserne
Férderprogramm Stadtumbau

Férdergebiet: 12 ha Unterkunftsbereich (Mitte), 7 ha Technischer Bereich West (TBW), 5
ha Technischer Bereich Ost (TBO)

Projektstart 2014

Zielsetzung: Konversionsflache, Entwicklung eines neuen Quartiers fur Wohnen, Dienst-
leistung, Gewerbe

Status: : Prifung der Wirtschaftlichkeit, Grindung einer Entwicklungsgesellschaft, Erstel-
lung des Stadtteilentwicklungskonzeptes, Bauleitplanung, Freimachen der Grundstiicke,
Vermarktung des Gelandes, Planung und Bau

Fordergebiet Neuendorf

Férderprogramm Soziale Stadt

Fordergebiet: 44 ha

Projektstart 2014

Zielsetzung: Nachhaltige soziale und stadtebaulich Entwicklung des Stadtteils und Stabi-
lisierung als Wohnort, Schaffung von Freiraumqualitdten, Begegnungs- und
Aufenthaltsangeboten, Vernetzung der Wege und o6ffentlichen Raume zwischen den
Quartieren und zum Rhein

Status: Erstellung des Integrierten Stadtteilentwicklungskonzeptes, Aufbau des Stadtteil-
managements, Planung und Bau der Teilprojekte 2015 ff

6 a2.a.0. Kap. 2.3 Seite 29
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Férdergebiet Rauentaler Moselbogen
Forderprogramm Stadtumbau

Férdergebiet: 25 ha
Projektstart 2014

Zielsetzung: Standort als Innenstadtbereich mit verschiedenen Nutzungen wie Wohn-,
Dienstleistung und Gewerbe nachhaltig zu sichern und zu starken

Status: Erstellung des Stadtteilentwicklungskonzeptes, Verkehrsplanung, Planung und
Bau der Teilprojekte 2015 bis 2017

Fordergebiet Litzel

Foérderprogramm Soziale Stadt
Fordergebiet: 34 ha
Projektstart 2006

Zielsetzung: Schaffung von Treffméglichkeiten, Bildungsangebote fir Eltern & Kinder,
insb. Sprachférderung, interkulturelles Zusammenleben férdern, Errichtung Blrgerzent-
rum

Status: Bau Birgerzentrum 2015/16

Fordergebiet Aktive Innenstadt

Férderprogramm Aktive Stadtzentren
Fordergebiet: 139 ha
Projektstart 2009

Zielsetzung: Starkung der Innenstadt, stddtebauliche Aufwertung, Entwicklung und Ver-
besserung der 6ffentlichen Rdume und StraBen im Umfeld des Zentralplatzes sowie im
Bereich der Sudallee unter Berlcksichtigung der neuen Bedrfnisse, Neuordnung der
Verkehre, Herstellung der Lickenschlisse / fehlende Wegeverbindungen / Achsen,
Schaffung von Aufenthaltsbereichen

Status: Planung und Bau der StraBenprojekte 2015 bis 2017

Fordergebiet Boelckekaserne

Férderprogramm Sanierung
Fordergebiet: 13 ha
Projektstart 1997

Zielsetzung: Funktionsschwachesanierung, Entwicklung der Konversionsflache Boelcke-
Kaserne und angrenzender DB-Flachen

Status: abgeschlossen
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Fordergebiet Ehrenbreitstein

Fdrderprogramm Sanierung
Férdergebiet: 19 ha
Projektstart 1982

Zielsetzung: Wiederherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhéltnisse sowie Starkung
und Steigerung der Attraktivitat, groBflachige Sanierung des Stadtteils

Status: SchlussmaBnahmen - Restausbau HofstraBe, Lickenschluss Déahler Eck / Ge-
sundheitszentrum rechts des Rheins

Férdergebiet Altstadt
Fdrderprogramm Sanierung

Fordergebiet: 6 ha
Projektstart 1972

Zielsetzung: Wiederherstellung gesunder Wohn- und Arbeitsverhaltnisse sowie Stéarkung
und Steigerung der Attraktivitat

Status: Teilprojekte Altengraben/ Altenhof, Kunstgésschen

Fordergebiet Asterstein / Griiner Weq

Foérderprogramm Soziale Stadt
Fordergebiet: 4 ha
Projektstart 2000

Zielsetzung: Wohnumfeldverbesserung, Verbesserung soziale Infrastruktur u. a. "Am Lu-
isenturm und Grlner Weg", nachtrdgliche Einrichtung Quartiersmanagement
Bevdlkerungsgruppe Sinti/Roma

Status: abgeschlossen

Innerhalb des vorlaufigen Programmgebietes wurden schon zwei Programme der Stadterneu-
erung abgeschlossen:

Entwicklungsplanung Schlacht-, Vieh- und Betriebshofe

Forderprogramm Strukturprogramm
Projektstart 1994

Zielsetzung: Durch die Aufgabe der stadtischen Schlacht-, Vieh- und Betriebshéfe in Kob-
lenz-Rauental waren zundchst Brachen entstanden, die einer neuen Nutzung zuzuflhren
waren. Daraus ergab sich flr den Stadtteil Rauental eine notwendige Umstrukturierungsma-
nahme. Zur Bewaltigung dieser Aufgabe sollten umfassende Untersuchungen zu
Bestandsanalyse, Altlastenuntersuchungen, naturschutzrechtlichen und  Emissions-
/Immissionsbelangen im Rahmen der stadtebaulichen Entwicklung erfolgen, damit Grundlagen
zur weiteren Planung vorhanden waren.
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Vorgesehen waren fir die weitere Entwicklung die Unterbringung von Dienstleistungsbetrie-
ben und ein méglichst hoher Anteil an Wohnbebauung, da die citynahe Lage hierzu besonders
geeignet erschien. Es wurden entsprechende Untersuchungsauftrage erteilt und Beschllisse
zu Flachennutzungsplan und Bebauungsplanaufstellung herbeigefihrt.

Die Zuwendung wurde fir die Voruntersuchung, Gefahrerforschung und Erarbeitung eines
Entwicklungskonzeptes bewilligt.

1998 beantragte die Stadt die férderrechtliche Anerkennung fiir weitere Gefahrerforschungs-
untersuchungen, da auch die dort anséssige Firma ARAL BP AG bekannt gegeben hatte, ihr
dortiges Tanklager aufzugeben.

Das Innenministerium lehnte jedoch die férderrechtliche Anerkennung mit der Begriindung ab,
dass die Verwertung des um zu strukturierenden Bereiches bereits so konkrete Formen ange-
nommen hat, dass eine dem Standort angemessene und nachhaltige stadtebauliche
Entwicklung in einem Uberschaubaren Zeitrahmen nicht mehr méglich sei.

Die MaBnahme aus dem Strukturprogramm ,Entwicklungsplanung fiir den Bereich Schlacht-,
Vieh- und Betriebshéfe* ist nunmehr abgeschlossen und ist endguiltig abgerechnet worden.

Biiropark Moselstausee
Forderprogramm Strukturprogramm

Projektstart 2003

Zielsetzung: Entwicklung und Ankauf ehemaliges ARAL-Gelande, Herstellung Griinzug und
Rad- Gehweg vom Moselufer bis zur SchlachthofstraB3e

Umgesetzt wurde Uber das Férderprogramm die Herstellung des Griinzuges mit Fu3-Radweg.
Im Dezember 2004/Januar 2005 wurden die Altlasten im Bereich der zukinftigen Achse um
das Grundstick des Bauern- und Winzerverbandes beseitigt. Die landschaftsgartnerischen
Arbeiten wurden im Anschluss daran (Frihjahr bis Herbst 2005) durchgefiihrt. Die Weiterflih-
rung bis zur Pastor-Klein-Stra3e und zur Mosel erfolgte bis 2009.
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3.1

Bestandsaufnahme mit Bewertung und Herleitung von Leitlinien

Wie in Kapitel 1 beschrieben soll ein stadtebauliches Entwicklungskonzept Leitbilder auf ge-
meindlicher Ebene und Ziele und MaBnahmen im Stadtumbaugebiet enthalten. Deshalb
beinhalten die folgenden Kapitel, an den Stellen wo es sinnvoll erschien und die Daten vorla-
gen, Aussagen zu den drei Planungsebenen Stadt Koblenz, Stadtteil Rauental und
Stadtumbaugebiet. Die Stadt Koblenz wird dabei zur Herleitung der Leitlinien fir die Gemein-
de teilweise auch einem Vergleich mit den umliegenden Landkreisen Neuwied,
Westerwaldkreis, Rhein-Lahn-Kreis, Rhein-Hunsriick-Kreis und Landkreis Mayen-Koblenz un-
terzogen. Diese Landkreise, mit der Stadt Koblenz in der Mitte, werden im folgenden Text,
zwecks besserer Lesbarkeit, als ,Kleinregion” bezeichnet.

Vorbemerkungq:

Die in folgenden Kapiteln verwendeten Daten stammen von der kommunalen Statistikstelle
der Stadt Koblenz und dem statistischen Landesamt. Bei der kommunalen Statistikstelle wer-
den Daten zur Bevélkerung, Haushalten, Wohnraumstruktur und Nahversorgung fur die Ebene
der Stadtteile erfasst und bewertet. Die Datengrundlagen bilden fir die Bevélkerungsdaten
das Melderegister der Stadt Koblenz und flr die Thematik Bauen und Wohnen die Erhebun-
gen des Amtes fir Stadtentwicklung und Bauordnung der Stadt Koblenz.

Ebenso wird die Stadt Koblenz als Gesamtstadt und im Vergleich zur Kleinregion betrachtet,
hier bilden die Daten des Statistischen Landesamtes die Grundlage.

Die Datensatze sind aufgrund ihrer Herkunft nicht absolut identisch, sie weichen geringfligig
voneinander ab.

Aufgrund der Geringfligigkeit der Abweichungen kann die Entwicklung Stadt Koblenz - Klein-
region (Grundlage statistisches Landesamt) und Stadtteil Rauental - Stadt Koblenz
(Grundlage Melderegister und Erhebungen des Amtes fiir Stadtentwicklung und Bauordnung)
trotzdem miteinander verglichen und Tendenzen hergeleitet werden.

Historische Entwicklung

Eine Besiedlung des Gebietes im Zusammenfluss von Mosel und Rhein geht 7 bis 10 Tau-
send Jahre zurlick. In der spatrémischen Zeit wurde das Kastell (heutige Altstadt) errichtet. Im
Mittelalter wuchs die Stadt unter der Herrschaft der Erzbischéfe von Trier Uber die Kastell-
mauern hinaus, so dass zum Schutz der neu hinzugekommen Bevélkerung und StraBen
auBerhalb des Kastells eine neue Stadtmauer erbaut wurde. Wéhrend des dreiBigjahrigen
Krieges wurde die Stadt fast vollstandig zerstért und erhielt in der Folge um 1660 einen neuen
Festungsgirtel. Anfang des 18. Jahrhunderts begannen die Bauarbeiten fir eine reprasentati-
ve Haupt- und Residenzstadt des Kurfirstentums. Im 19. Jahrhundert wurde das Rheinland
preuBisch und rund um die Stadt wurden Festen angelegt. Die neue Stadtbefestigung war
gleichzeitig ein Wachstumshindernis nach auBBen. Erst 1890 wurde die Koblenzer Stadtumwal-
lung aufgegeben und eine Entwicklung nach Siden und Westen eingeleitet. Erste
Eingemeindungen wurden vollzogen.”

Die ersten Planungen flr die Entwicklung des Stadtteils Rauental, der westlich der ehemali-
gen Stadtumwallung liegt, fihren auf ca. 1900 zuriick8. ,In den 1920er Jahren entstanden

7 Masterplan Koblenz Kap. 2.1 Seite 1 ff
8 2.a.0. Kap. 2.1 Seite 8
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neue Siedlungs- und Wohnanlagen im Rauental und der Goldgrube, errichtet insbesondere
von der bereits vor dem Krieg gegriindeten Genossenschaft des Beamten-Wohnungsvereins.
Auch hier ist in der kleinteiligen Reihenhausbebauung mit gro3en Gartenparzellen noch der
Geist der Gartenstadtbewegung zu spiren. Gleichwohl wurden hier auch bereits erste Bau-
blécke im Stil der neuen Moderne realisiert.®

Abbildung 15: Vogelschau zur 1000-Jahr-Feier der Rheinlande, 1925 (Ausschnitt)

(Quelle: Masterplan der Stadt Koblenz Kap. 2.1 Seite 9)

Abbildung 16: Planung des neuen Dienstleistungszentrums Rauental, um 1964

Ab Mitte der 1960er Jahre entstand im Stadtteil
Rauental noch unter der Agide von Stadtoberbaurat
Berg das groBe neue Dienstleistungszentrum der
Stadt Koblenz, in dem sich praktisch ausschlieBlich
Buroflachen befinden.

Die Idee, Wohnen und Arbeiten zu trennen, geht im
Prinzip noch auf die Grundsatze der Charta von
Athen aus dem Jahr 1933 zuriick. Ein Resultat
dieses Planungsansatzes sind die erforderlichen
groBen Verkehrs-Trassen, die der Verbindung der

neuen Stadtteile untereinander dienen.10

Der Norden des Stadtumbaugebietes war bis nach dem zweiten Weltkrieg unbesiedelt. Seit
ca. 1900 bestehen das stadtische Gaswerk und der Schlachthof mit Nutzviehhofgelande.
Nach 1950 siedelten sich zwischen der Mosel und der Pastor-Klein-StraBe Betriebe der mine-
ralélverarbeitenden Industrie an. Zwischen der SchlachthofstraBe und einer Gleisanlage, die
die Moselstrecke mit dem den seinerzeit gewerblich genutzten Hafenanlagen am Moselufer
mit der Altstadt verband, siedelten sich erste Gewerbebetriebe an.

9 Masterplan Koblenz Kap. 2.1 Seite 9
10 3.2.0. Kap. 2.1 Seite 12 incl. Abbildung
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Die westlich des Stadtumbaugebietes liegende Wohnsiedlung Rauentalshéhe entstand auch
in den flnfziger Jahren. Der GroBteil der Entwicklung stdlich der SchlachthofstraBe mit der
Errichtung des Verwaltungszentrums, dem Krankenhaus Kemperhof und diverse Landesbe-
hérden, wie die Oberfinanzdirektion Koblenz, begann in den siebziger Jahren.

Abbildung 17: Entwicklungsphasen der Stadt Koblenz
LAYV, Cg.c Tt TR g AN
: /l\ 5 )\ -";‘“‘ ';TJJJJJJJ!} i

Bl omisches Kastall (4. Jahrhundsrt)
[ mittslaiteriche Stadt

- 18. { 19. Jahrhundert, Klassizismus wnd
preuitische Grofbfestung

] Grinderzeit, bis 1914
[ 1914 his 1045
[ nach 1845

- ehemalige kurfirsthche Residenz-
baraiche (Alte Burg bis 1768)

- preullische Festungsaniagen
. erhaltens Festungsreste

(Quelle: Masterplan Koblenz Kap. 2.1 Seite 11)
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Anfang bis Mitte der 90iger Jahre begannen die Nutzungsaufgaben im Gebiet.

- Das Areal des Gaswerkes wurde, wegen der Umstellung auf Erdgas, in den Standort der
Hauptverwaltung der Energieversorgung Mittelrhein mit zentralem Betriebshof umgenutzt.

- Die Mineraléllager wurden aufgegeben, zun&chst verblieb noch eine Firma am Standort.
- Der Schlachthof mit Nutzviehhof wurde aufgegeben.

Wegen der Potentiale, die innerhalb des Gebietes binnen relativ kurzer Zeit frei wurden, wurde
1995/96 schon eine stadtebauliche Voruntersuchung erstellt.

Zu diesem Zeitpunkt war folgender Bestand im Gebiet vorhanden:
Abbildung 18: Betriebsbestand 1995/1996
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(Eigene Darstellung aus stadtebaulicher Voruntersuchung 1996)

eardaltung:
il lng. K.W.Fiackus

1 Tankwagenreparatur 14  Energieversorgung Mittelrhein
2  Spedition 15 Stadtreinigungsamt
3  Bundeswehrtechnik 16 Gaststatte
4 Elektrohandel 17  Metzgerei
5  Spedition 18 Kfz-Handel
6  Autohandel 19  Spedition
7 Beton-Werk 20 Tankstelle
8/9  Autopark und Lackierzentrum 21 ehemaliger Brennstoffhandel
10  Mineral6llager 22 Tankstelle
11 Klchenelektrogerate 23  Abbruchunternehmen
12  Malerbetrieb 24  Bauunternehmung
13  Hotel 25 Hotel

Von den in obigem Plan ,weiBBen Flachen® waren 1995/96 folgende verfugbar:
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Abbildung 19: Dispositionsflachen1995/96
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(Eigene Darstellung aus stadtebaulicher Voruntersuchung 1996)

Der Charakter des Gebietes vor knapp zwanzig Jahren kann am besten mittels damaliger Fo-

tos veranschaulicht werden.

Foto 1: noch vorhandenes Mineraléllager 1995 sidlich Pastor-Klein-StralBe, heute Fahrradproduktionswerk
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Foto 3: Schlachthofgeldnde 1995, Blick von Ecke SchlachthofstraBe/Ludwig-Erhard-Stral3e, heute
Parkplatz

ofgeldnde 1995, Blick in das Areal von Siiden, heute Einkaufszentrum
N R A N RN
AR

Foto 6: Kreuzung Peter-Kldckner-StraBe/Pastor-Kleinstra3e 1995, Nutzviehhalle rechts im Bild,
heute links noch vorhandene ehemalige Spedition und rechts Brachflédche
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Foto 7: Nutzviehhalle 1995, westlich der Peter-Kléckner-StralBe, heute Landwirtschaftskammer und
Brachfldche

(alle Fotos eigene Aufnahmen 1995)

Einer tiefgreifenden Umstrukturierung standen die Emissionen der Bestandsbetriebe und Bo-
denkontaminationen, vor allem im Bereich der ehemaligen Tanklager, entgegen.

Bislang vollzogen sich die Entwicklungen im Gebiet auf einzelne Flachen verteilt, ohne dass
ein Gesamtkonzept im Hintergrund verfolgt wurde. Im Einzelnen sind dies:

- Wohnbebauung am Moselstausee auf dem Gelande der Abbruchfirma (Bebauungsplan
2004)

- Umnutzung der denkmalgeschitzten Schlachthofhalle mit umgebenden Flachen in ein
Nahversorgungszentrum, Auslobungsverfahren fir das Grundstiick Anfang 2006, Fertig-
stellung und Ubergaben an die Mieter Herbst 2009

- Ansiedlung weiteren Einzelhandels im Westen auf dem Gelande des ehemaligen Brenn-
stoffhandels

- Ansiedlung der Hauptverwaltung einer gro3en Versicherungsgesellschaft
- Ansiedlung der Landwirtschaftskammer

- Ansiedlung des Bauern- und Winzerverbandes

- Ansiedlung eines Rehazentrums

Aufgrund der Vornutzung, insbesondere bei den Flachen der Mineralélindustrie, muss auf vie-
len Flachen von einer Bodenbelastung und erforderlicher Altlastensanierung ausgegangen
werden. Fir die Flurstiicke 1/99 und 1/108, Flur 6, Gemarkung (Flache fir Hallenbadneubau)
Koblenz sind Bodenbelastungen dokumentiert. Auf der gegentberliegenden Flache (Flursti-
cke 45/49, 45/47, 1/115, 1/118 und 1/117 befand sich ebenfalls Mineraldlindustrie und dort die
Lkw-Fllstation, so dass von Belastungen bzw. Sanierungsbedarf, je nach neuer Nutzung,
ausgegangen werden muss. Bei den Ubrigen gewerblich genutzten Flachen, wie der Autola-
ckiererei und Speditionen oder Betriebshéfen und Lagerflichen, kann aufgrund der
derzeitigen Nutzung bzw. Vornutzung nicht mit Sicherheit von deren Nichtbelastung ausge-
gangen werden. Dies liegt allein schon darin begriindet, dass die Betriebsablaufe in friheren
Jahrzehnten weniger am Umwelt- bzw. Bodenschutz ausgerichtet waren als heute. Untersu-
chungen sollen vor einer Neu- bzw. Umnutzung in jedem Fall erfolgen.
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3.2

Siedlungsstruktur / Flachennutzung / Topografie / Grinstruktur

Stadt Koblenz

Die Siedlungsstruktur der Gesamtstadt ist von der Topografie und der Historie der Stadt vor-
gegeben. Fiir die Gesamtstadt stellt sich auf einer Bodenflache von insgesamt 105,13 km? die
Flachennutzung wie folgt dar:

Tabelle 2: Fldchennutzung

Flachennutzung P_‘nt?" Landwirtschaftsflache
N 7

Landwirtschaftsflache 23,6 m Waldfliche
Waldflache 33,7 B Wasserflache
Wasserflache 5,2

. H Sied! - und
Siedlungs- und Verkehrs- 36,5 e ku:gsﬂ..ur;
flache Ver ehrsflache

d _ Sonstige Flachen

Sonstige Flachen 0,9

(Eigene Auswertung der Daten des Statistischen Landesamtes, Stichtag 31.12.2013)

Ein Indikator bei dem Vergleich mit dem Umland ist der Anteil an Siedlungs- und Verkehrsfla-
che. Im Vergleich zum Umland (Landkreis Neuwied, Westerwaldkreis, Rhein-Lahn-Kreis,
Rhein-Hunsriick-Kreis, Landkreis Mayen-Koblenz) zeigt sich deutlich die starke Verdichtung
bzw. der hohe Anteil an Siedlungs- und Verkehrsflache.

Abbildung 20: Anteil Siedlungs- und Verkehrsfldche
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Dabei hat der Anteil an Siedlungs- und Verkehrsflache seit 1992 von 33,4 % um 3,2 % zuge-
nommen. Im Vergleich zu allen kreisfreie Stédten in Rheinland-Pfalz ist der Anteil an
Siedlungs- und Verkehrsflache um 2,6 % hdher, der Anteil an Wald und Wasserflache liegt al-
lerdings auch Uber dem Durchschnitt, der Anteil Landwirtschaftsflache allerdings fast um 10 %
niedriger.
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Tabelle 3: Anteil Siedlungs- und Verkehrsfldche

Anteil Siedlungs- und Verkehrsflache

im Vergleich zum
Gebietskdrperschaft 1992 2013 | Steigerung Landesdurchschnitt
Stadt Koblenz 33,4% 36,4% 3,00% 1,30%
Landkreis Neuwied 16,1% 18,5% 2,40% 0,70%
Westerwaldkreis 11,4% 12,1% 0,70% -1,00%
Rhein-Lahn-Kreis 14,4% 16,3% 1,90% 0,20%
Rhein-Hunsrlick-Kreis 10,8% 11,9% 1,10% -0,60%
Landkreis Mayen-Koblenz 14,8% 16,9% 2,10% 0,40%
Rheinland-Pfalz 12,6% 14,3% 1,70% 0,00%

(Eigene Auswertung der Daten des Statistischen Landesamtes)

Innerhalb der Kleinregion liegen der Westerwaldkreis und der Rhein-Hunsrick-Kreis unterhalb
der Steigerung des Siedlungs- und Verkehrsflachenanteils im Land Rheinland-Pfalz, wobei es
sich hier um die beiden landlichsten Landkreise handelt, und die Stadt Koblenz deutlich dar-
Uber. Das Ergebnis obiger Tabelle kann wie folgt zusammengefasst werden:

e In den Landkreisen ist der Anteil an Siedlungs- und Verkehrsflache wesentlich gerin-
ger ist als in der Stadt Koblenz,

e Die Steigerung des Flachenanteils ist in Koblenz am hdchsten.

Dies kénnte zu der Schlussfolgerung fihren, dass die Stadt Koblenz mit der Neubesiedelung
von Flachen groBziigig umgegangen ist,

Diese Aussagen werden allerdings schnell relativiert, wenn man sich die Siedlungsflache in
absoluter Zahl oder sogar pro Einwohner betrachtet.

Tabelle 4: Siedlungs- und Verkehrsfldche absolut und pro Einwohner

Siedlungs- und Verkehrsflache in ha Siedlungsflache pro Einwohner
Gebietskorperschaft 1992 2013 | Steigerung 1992 2013 | Steigerung
Stadt Koblenz 3511 3827 315 320 346 26
Landkreis Neuwied 10093 11597 1505 594 646 52
Westerwaldkreis 11274 11967 692 909 986 76
Rhein-Lahn-Kreis 11265 12752 1486 567 608 41
Rhein-Hunsriick-Kreis 10704 11794 1090 1065 1158 93
LK Mayen-Koblenz 12095 13812 1716 608 658 50
Rheinland-Pfalz 250165 283917 33752 645 711 66

(Eigene Auswertung der Daten des Statistischen Landesamtes)

Die Veranderung der absoluten Zahlen und Siedlungsflache pro Einwohner kann folgende Ur-
sache haben:

e In landlicheren Gemeinden steht noch mehr Flache fur die Ausdehnung in den AuBen-
bereich zur Verflgung als in Verdichtungsraumen.

e Evil. gehen landlichere Gemeinden weniger sparsam mit Grund und Boden um als
Gemeinden im Verdichtungsraum.

e Die Baulandpreise im landlichen Raum sind niedriger, wodurch ein héherer Flachen-
verbrauch pro neuer Wohneinheit ehr finanzierbar ist.
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e Im l&ndlichen Raum wird die Nachfrage mehr durch den Wunsch zur Errichtung eines
freistehenden Einfamilienhauses bestimmt als in Verdichtungsrdumen.

e Landliche Gemeinden kdnnen Lagenachteile, wie weniger Infrastruktur und langere
Pendlerzeiten zum Arbeitsort, durch das Angebot an glnstigerem Bauland ausglei-
chen und gewinnen dadurch prozentual mehr Einwohner als die Stadt Koblenz.

In der Gesamtstadt Koblenz ist die Siedlungs- und Freiraumstruktur naturgemas in den ein-
zelnen Stadtteilen sehr unterschiedlich, wobei die Flachenverteilung schon an den
Topografischen Karten deutlich abzulesen ist. So liegen die Landwirtschaftlichen Flachen weit
Uberwiegend im Norden von Koblenz, hier sind vor allem die Staditeile Bubenheim, Ribenach
und Metternich sowie Kesselheim von landwirtschaftlichen Flachen umgeben. Im Siden und
Sudwesten finden sich die Waldflachen von Koblenz, das gréBte zusammenhangende Wald-
gebiet liegt dabei mit dem Koblenzer Stadtwald stdlich der Karthause. Im Westen, rechts des
Rheins, sind die Hbéhenlagen bewaldet, aber auch landwirtschaftliche Flachen durchziehen
den nicht besiedelten westlichen Teil der Stadt Koblenz.

Die bauliche Verdichtung konzentriert sich deutlich auf den Talbereich des Rheins und der
Mosel mit dem Neuwieder Becken. Im Talbereich liegen die Stadtteile Kesselheim, Buben-
heim, Wallersheim, Neuendorf, Litzel, Rauental, Altstadt, Goldgrube, Mitte, Moselweil3, Lay,
Stolzenfels, Oberwerth und Siid. Auf mittlerer Héhe bzw. im Ubergangsbereich zwischen Tal-
lage und Hoéhenlage befinden sich die Stadtteile Metternich, Giils, Niederberg, Ehrenbreitstein,
Asterstein, Pfaffendorf und Pfaffendorfer Héhe, Horchheim, Ribenach, Karthause Nord und
Karthause Flugfeld. Zu den Héhenstadtteilen zahlen Immendorf, Arenberg, Arzheim, Hoch-
heimer Héhe und Karthauserhofgelande.

Besonders pragend fiir die Stadt Koblenz sind die beiden Flusstaler des Rheins und der Mo-
sel. Sie dienen als Wasserstraf3e, der Erholung und Freizeit, bilden deutliche, teilweise nur im
Abstand von mehreren Kilometern zu Gberwindende natirliche Zasuren, und wichtige Vernet-
zungsachsen flr groBraumige Biotope

Insbesondere fiir den Tourismus stellen die beiden Flisse ein wichtiges Standbein dar.
Hinsichtlich der bauplanungsrechtlichen Flachennutzung sind innerhalb der Stadt Koblenz alle
Arten der Baulichen Nutzung vertreten. Das Oberzentrum verflgt Gber alle erforderlichen Inf-
rastrukturen, sowohl hinsichtlich Flachen fir den Gemeinbedarf, Sonderbaufldchen,
gewerbliche Bauflachen gemischte Bauflachen und Wohnbauflachen. Die Flachenanteile der
unterschiedlichen Nutzungen und deren Durchmischung, die von Innen nach AuBBen abnimmt,
ist einem Oberzentrum angemessen.

Leitlinien
Aufgrund obiger Beschreibungen und Bewertungen kdnnten Leitlinien fiir die Stadt Koblenz
wie folgt festgelegt werden:

Die Leitlinien beruhen auf Z 31 LEP IV und Grundsatz Gn aus Kapitel 2.2. des Regiona-
ler Raumordnungsplans.

> Die Stadt Koblenz wird wie in den Jahren zuvor sparsam mit Flachenneuauswei-
sungen umgehen.

> Der Flachenbedarf soll moglichst durch die Nutzung von Konversionsflachen
und Bauliicken gedeckt werden.
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Stadtteil Rauental und Stadtumbaugebiet

Fir die Stadtteile von Koblenz liegen keine Daten der Flachennutzung vor, allerdings in der
Aufteilung der Gemarkungen. Deshalb wurden zundchst die 30 Stadtteile den 20 Gemarkun-
gen zugeordnet und daraufhin eine Auswertung vorgenommen.

Tabelle 5: Fldchennutzung in den Gemarkungen der Stadt Koblenz in %

Siedlungs- Landwirt- Sonsti-

und Ver- schafts- | Wald- | Wasser- | ge
Gebietskdrperschaft kehrsflache |flache |flache |flache | Flachen
Neuendorf (und Litzel) 81,6 3,3 3,9 9,6 1,6
Wallersheim 75,1 2,8 3,6 17,7 0,8
Metternich 58,2 26 8 6,4 1,4
Moselweil3 58,2 7,8 9,9 16,6 7,5
Ehrenbreitstein (und Asterstein westlicher
Teil) 53,1 3,9 16 14,5 12,5
Pfaffendorf (und Pfaffendorfer H6he) 51,6 5,8 31,5 9,2 1,9
Kesselheim 49,7 37 3,8 8,3 1,2
Bisholder (zum Stadtteil Giils) 48,4 40,8 10,8 0 0
Niederberg 46,9 34,3 16 2,1 0,7
Neudorf (zum Stadtteil Niederberg) 40,8 0 35,5 22 1,7
Bubenheim 447 50,6 3,8 0,1 0,8
Horchheim (und Horchheimer Héhe) 32,9 15,6 48 3,1 0,4
Gemarkung Koblenz (Altstadt, Mitte, Rau-
ental, Goldgrube, Karthause Nord, Sid,
Karthause Flugfeld, Karthauserhofgelande,
Oberwerth) 29,8 1,3 63,8 4,2 0,9
Glls 26 44,2 23,9 5,6 0,3
Arzheim (und Asterstein éstlicher Teil) 23,6 32,1 43,5 0,4 0,4
Rlbenach 23,4 64,5 11 0,1 1
Lay 20,1 24 46 9,4 0,5
Arenberg 19,5 33 47,2 0,2 0,1
Stolzenfels 16,9 0,9 59,1 21 2,1
Immendorf 16,1 36,1 47 0,3 0,5

(Eigene Auswertung der Daten des aus dem Statistischen Jahrbuch 2014 Abb. 1.03)

Abbildung 21: Fldchennutzung in den Gemarkungen der Stadt Koblenz
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(Eigene Auswertung der Daten des aus dem Statistischen Jahrbuch 2014 Abb. 1.03)
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Der Stadtteil Rauental liegt auf der gréBten Gemarkung Koblenz, zu der die Stadtteile Altstadt
Mitte, Rauental, Goldgrube, Karthause Nord, Siid, Karthause Flugfeld, Karthauserhofgelande,
Oberwerth gehdren. Bedingt durch den hohen Waldanteil des Karthduserhofgelandes wird die
Flachenverteilung insbesondere fir die Stadtteile Altstadt, Mitte, Rauental verzerrt.

Der Auszug aus dem Flachennutzungsplan fiir den gesamten Stadtteil und des Luftbildes
zeigt dagegen deutlich die starke Verdichtung innerhalb des Stadtteils und die wenigen Griin-
strukturen. Landwirtschaftsflache und Wald kommt aufgrund dieser Darstellung gar nicht im
Stadltteil vor.

Ab ild 22:A g aus dem FNP fiir den

- Stadlteil
eenenmzangeotan LS :

_wn"'.' —

o

(Auszug aus CityGuide, https.//www.koblenz.de/cityguide/html/de/1024x768.html, letzter Aufruf
16.09.2015, ohne Maf3stab)

Leitende Grinstrukturen befinden sich innerhalb des Stadtteils lediglich entlang der Mosel und
in Nord-Sud-Richtung westlich der BllcherstraBe. Eine nicht zu unterschétzende Freiflache,
auch in klimatischer Hinsicht, ist dabei der sidlich des Stadtteils liegende Hauptfriedhof.

Aufgrund der wenigen Grinstrukturen im Stadtteil sollen diese besonders geschiitzt und erhal-
ten werden.
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_Abbildung 23: Luftbild des Staditeils, MaBstab 1:10.000

E 3

Am meisten vertreten sind Hausgéarten und bewachsene Freiflachen, auch im Bereich der
Mehrfamilienh&duser. Insbesondere fir das Stadtklima sind diese Grlinstrukturen von Bedeu-

tung. So liegt der Stadtteil in einem gemaBigten stadtischen bis intensiver innerstadtischem
Uberwarmungsbereich. Der nérdliche Bereich liegt dabei innerhalo des gemaBigten stadti-
schen Uberwarmungsbereiches, was auf die Frischluftbahn der Mosel zuriickzufiihren ist.

Die leitende und vernetzende Grinstruktur in Ost-West-Richtung entlang der Mosel ist in stad-
tischem bzw. in sonstigem o6ffentlichen Eigentum. Der in Nord-Sid-Richtung verlaufende
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Grunstreifen entlang der BliicherstraBe wird durch StraBenbegleitgriin gebildet. Er setzt sich
laut FNP innerhalb des Stadtumbaugebietes nach Norden in einem Bogen nach Osten fort.
Dieses Teilstlck liegt auf privatem Eigentum und ist nicht bauplanungsrechtlich gesichert.

Innerhalb des Stadtumbaugebietes wurde in den letzten Jahren eine neue FuB-/Radweg-
Achse in Nord-Siid-Richtung von dem Einkaufmarkt HIT, dstlich des Canyon-Gebdudes und
westlich des Arztehauses zur Mosel geschaffen. Diese Wege- und Griinstruktur befindet sich
in Eigentum der Stadt Koblenz.

Innerhalb des bogenférmigen Grinstreifen laut FNP liegen dagegen schon einige bauliche An-
lagen, teilweise auch jingeren Datums.

Aus dem Auszug aus dem Flachennutzungsplan in Abbildung 22 geht nicht nur der geringe
Anteil an Grinstrukturen, sondern auch die Nutzungsvielfalt im Stadtteil hervor. Das Vorhan-
densein aller Arten der Nutzung (Wohnbauflachen, gemischte Bauflachen, gewerbliche
Bauflachen, Sonderbauflachen und Flachen des Gemeinbedarfs) mit dem aufféllig hohen An-
teil an Sonderbauflachen gibt dem Stadtteil einen Alleinstellungsstatus in der Stadt Koblenz.
Das Rauental verfigt Uber die wesentlichen Flachenangebote eines innenstadtnahen Stadt-
teils. Es gilt diese Nutzungsdurchmischung zu erhalten und ggfls. zur Entlastung der
Innenstadt weiter auszubauen.

Die Nutzung innerhalb des Programmgebietes stellt sich wie folgt dar:

Im Sdden, entlang der SchlachthofstraBe Uberwiegt Einzelhandel und teilweise Bironutzung
und Gastronomie. Pragend flir diesen Abschnitt ist der Verbrauchermarkt HIT in dem denk-
malgeschiitzten Gebdude des ehemaligen Schlachthofes. Weiter nach Norden liegt der
Schwerpunkt mehr auf flachenverbrauchender gewerblicher Nutzung und teilweise Blronut-
zung, wobei hier auch zwei Behdrden ansassig sind. Wohnnutzung ist ehr eingestreut zu
finden, wobei die neue Wohnnutzung im Nordwesten die einzige ist, wo mehrere Wohngebau-
de nebeneinander liegen und die bewusst geplant wurde. Bedingt durch einen Teil der
gewerblichen Nutzung und die neuere Wohn- und Biironutzung entstehen auch die Nutzungs-
konflikte im Plangebiet. Details kdnnen Plan 3 Nutzungen-Konflikte-Bausubstanz enthnommen
werden. In Plan 3 Iasst sich deutlich ablesen, dass die gewerbliche Nutzung (noch) tiberwiegt.

Die derzeitige Nutzung mit ihnrem Konfliktpotential ist Gber die bisherige ungesteuerte Entwick-
lung ohne Ubergeordnetes Zielkonzept entstanden. Hier gilt es in Zukunft planerisch auf
eine vertragliche Nutzungsmischung hinzuwirken.

Neben der Flachennutzung und den Freiraumstrukturen ist fir das Entwicklungskonzept die
Struktur der Bebauung von Bedeutung. Hierzu enthalt der Masterplan Koblenz folgende Aus-
sagen zum Stadtteil Rauental.

»Im Rauental, einem der gréBten Stadtteile von Koblenz, befinden sich zahlreiche Arbeitsplat-
ze im Bereich Dienstleistung in dem groBen Verwaltungszentrum der Stadt sowie im Blropark
Moselstausee. Verschiedene Nutzungen und Baustrukturen sind in diesem Stadftteil stark
durchmischt und reichen vom Reihenhaus (ber Wohnblicke bis hin zum Birohochhaus.“!?

11 Masterplan Koblenz Kap. 2.3 Seite 4
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Abbildung 24: Schwarzpldne und Schrdgaufnahmen

iatie s A 4 4 -
,Der Stadtteil Rauental liegt westlich der Innen-
stadt und gehért wie die Stidstadt zu den Fldchen,
die nach Aufgabe der Festungsmauer erschlos-
sen wurden. Stadtische Blockstrukturen wechsein
sich ab mit Gewerbebereichen, Zeilenbauten und
Reihenh&usern sowie Solitidrbauten.“12

1 ,Ab Mitte der 1960er Jahre entstand auf der
Grenze der Stadtteile Rauental und Moselweil3
das Biiro- und Dienstleistungszentrum der
Stadt Koblenz. Das Dienstleistungszentrum ist ein
Arbeitsplatzschwerpunkt in der Stadt und struktu-
rell durch groBBe Solitdrbauten bzw. Hochhduser
gepréagt.“13

12 Masterplan Koblenz Kap. 2.3 Seite 11
13 a.a.0. Kap. 2.3 Seite 11

14 aus ALKIS-Daten erstellter Schwarzplan und Vogelperspektive aus www.bing.de

Dr. Sprengnetter und Partner « 56656 Brohl-Litzing 2422 |SEK_Entwurf_20160219.docx



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Seite 35
Stadtumbaugebiet ,,Rauentaler Moselbogen“ — Stadt Koblenz Februar 2016

Die Schwarzpldne und Schragaufnahmen bestatigen die Verdichtung des Stadtteils mit Be-
bauung und die stark unterschiedliche Baustruktur. Im Grunde kommen im Rauental alle
Bauformen vor, von der Einfamilienhausbebauung (z.B. Reihenh&duser im Gebiet der Rauen-
talshdhe) bis zur Mehrfamilienhdusern als Geschosswohnungsbau (z.B. sidlich der
SchlachthofstraBe). In der dritten Darstellung sind die Flachenpotentiale im Stadtumbaugebiet
deutlich zu erkennen. Insofern weicht das Plangebiet von der Dichte des Ubrigen Stadtteils ab.

Die Gebaudehbdhen liegen dabei zwischen unter 8 m fir die Einfamilienhausbebauung am
Moselstausee bis hin zu 20 m in der Schwerzstra3e und der MoselweiBer StraBe. Die gewerb-
lich genutzten Gebaude (Produktions- und Lagerhallen) sind teilweise niedriger als 5 m, aber
auch bis zu Gber 10 m hoch. Besonders deutlich wird die unterschiedliche Ausnutzung der
Grundstlcke bei den Biirogebauden hier beginnt die H6he meist ab 11 m, ein GroBteil liegt
zwischen 25 und 35 m, aber auch Hochhauser mit 64 bzw. 76 m Héhe sind in dem Stadtteil
vorhanden.

Im Stadtumbaugebiet selbst ist Wohnbebauung, gewerbliche Bebauung in Form von Hallen
und reine Bironutzung vorhanden. Allerdings liegen hier die Bauhdhen eher niedriger.

Die Wohnbebauung am Moselstausee bei den Einfamilienhdusern beginnt ab unter 8 m und
das Mehrfamilienhaus ist knapp 15 m hoch.

Die Hallen sind in einer H6he von unter 5 m bis zu rund 8,5 m errichtet, die durch Einzelhan-
del genutzten Gebaude zwischen unter 7 m bis zu fast 14 m.

Die Hohe der Biirogebaude liegt zwischen knapp 10 m bis leicht Gber 12 m.15
Im Stadtumbaugebiet ist demnach die Gebaudehdhe relativ einheitlich.

Die Auswertung der Statistiken, Ortsbesichtigung und des Masterplans zeigt deutlich die star-
ke Verdichtung, fehlende Griinstrukturen und grofBe Unterschiede bei der Bebauung fir den
Stadtteil. Das Stadtumbaugebiet ist hinsichtlich seiner Nutzungen ebenfalls sehr gemischt, bei
den Gebaudehdhen aber einheitlicher.

Leitlinie
Aufgrund obiger Beschreibungen und Bewertungen kdnnten Leitlinien fir den Stadtteil Rauen-
tal wie folgt festgelegt werden:

> Die vorhandenen Griinstrukturen sollen gesichert und erhalten sowie, wenn
méglich, erweitert und besser vernetzt werden.

> Der Flachenbedarf an Bauflachen (Wohnbauflachen, gemischte Bauflache, ge-
werbliche Bauflachen und Sonderbauflachen) soll nicht zu Lasten der
Grinstrukturen erfolgen. Der Flachenbedarf kann im Rauental durch die Nut-
zung von Konversionsflachen und Baullicken gedeckt werden.

> Die Nutzungs- und Baustrukturdurchmischung pragt den Stadtteil der kurzen
Wege und soll beibehalten werden. Eine strikte Trennung an sich vertraglicher
Nutzungen nebeneinander wird nicht angestrebt.

Auf das Stadtumbaugebiet lassen sich die Leitlinien des Stadtteils Ubertragen. Die Fla-
chenpotentiale kénnen besonders zur Entlastung der Innenstadt beitragen und diese
durch zur Verfiigung stellen von Flachen fir die unterschiedlichsten Bedarfe ergéanzen.

15 http://www.rheinland-pfalz-in-3d.rlp.de/, letzter Aufruf 21.09.2015
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3.3

Bevolkerung und Bevoélkerungsentwicklung, Demografie

Stadt Koblenz

Die Einwohnerzahl von Koblenz ist in den letzten 20 Jahren kontinuierlich gestiegen.
Tabelle 6: Bevélkerungswachstum Koblenz und Kleinregion

Bevélkerungswachstum

Steigerung im Vergleich zum
Gebietskorperschaft 1992 2013 in % Landesdurchschnitt
Stadt Koblenz 109.654 110.643 0,90% -2,02%
Landkreis Neuwied 169.777 179.454 5,70% 2,78%
Westerwaldkreis 123.972 121.375 -2,09% -5,01%
Rhein-Lahn-Kreis 198.779 209.785 5,54% 2,62%
Rhein-Hunsrick-Kreis 100.507 101.854 1,34% -1,58%
LK Mayen-Koblenz 198.779 209.785 5,54% 2,62%
Rheinland-Pfalz 3.880.965 3.994.366 2,92% 0,00%

(Eigene Auswertung der Daten des Statistischen Landesamtes)

Abbildung 25: Bevélkerungswachstum Koblenz und Kleinregion in %
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Die Stadt Koblenz verfligt Stand 31.12.2013 Uber 110.643 Einwohner, dabei ist die Bevolke-
rung seit 1992 von 109.654 Einwohner um 0,9 % gestiegen. Der Landesdurchschnitt lag bei
einer Steigerung von 2,92 %, so dass das Bevélkerungswachstum in der Stadt Koblenz um
ca. 2 % geringer ausfiel als im Land Rheinland-Pfalz. Insgesamt wuchs die Bevélkerung in der
Stadt Koblenz zwischen 1992 und 2013 um 0,90 %.

Dabei ist das Bevolkerungswachstum in den Landkreisen, mit Ausnahme des Westerwaldkrei-
ses und des Rhein-Hunsriick-Kreises (= den landlichsten Kreisen um Koblenz) deutlich héher
als der Landesdurchschnitt.

Es kann folglich zwischen zwei Kategorien an Landkreisen um Koblenz herum unterschieden
werden. Dies sind zum einen die stark landlich strukturierten Kreise, die trotz der Ndhe zum
Oberzentrum ein negatives bzw. nur sehr schwaches Bevdlkerungswachstum zu verzeichnen
haben und die profitierenden Landkreise Neuwied, Rhein-Lahn-Kreis und Mayen-Koblenz.
Griinde hierfir kénnen sein:

Dr. Sprengnetter und Partner « 56656 Brohl-Liitzing 2422 |ISEK_Entwurf_20160219.docx



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Seite 37
Stadtumbaugebiet ,,Rauentaler Moselbogen“ — Stadt Koblenz Februar 2016

e In den stark landlich strukturierten Landkreisen ist die Infrastruktur in den Gemeinden
an sich und in den AuBenlagen der Landkreise auch die verkehrliche Anbindung zum
Oberzentrum so unvorteilhaft, dass die Vorteile wie giinstiges Bauland, viel Freiraum
etc. dies nicht mehr so aufwiegen kdnnen, dass die Landkreise einen Wanderungsge-
winn verzeichnen kénnen.

e In den Ubrigen drei Landkreisen besteht ein guten Angebot an Infrastruktur und das
Oberzentrum ist gut erreichbar, zusatzlich steht Bauland zur Verfligung und es ist ge-
nigend Freiraum vorhanden. Dies alles flhrt zu einer guten Lebensqualitédt in den
Landkreisen, so dass diese ein deutlich Gber dem Landesdurchschnitt liegendes Be-
vblkerungswachstum verzeichnen kénnen.

Schlussfolgerungen daraus am Ende des Kapitels 3.4.

Tabelle 7: Anteil liber 65-jdhriger Stadt Koblenz und Kleinregion

Anteil Ober 65-jahriger

im Vergleich zum
Gebietskorperschaft 2005 2013 Steigerung Landesdurchschnitt
Stadt Koblenz 21,80% 21,60% -0,20% -1,10%
Landkreis Neuwied 20,20% 21,40% 1,20% 0,30%
Westerwaldkreis 20,90% 22,30% 1,40% 0,50%
Rhein-Lahn-Kreis 19,70% 20,60% 0,90% 0,00%
Rhein-Hunsriick-Kreis 19,90% 21,10% 1,20% 0,30%
LK Mayen-Koblenz 19,70% 20,60% 0,90% 0,00%
Rheinland-Pfalz 19,70% 20,60% 0,90% 0,00%

(Eigene Auswertung der Daten des Statistischen Landesamtes)

Im Land Rheinland-Pfalz stieg der Anteil an Uber 65-jahrigen an der Gesamtbevélkerung an.
In der Stadt Koblenz verlauft die demografische Entwicklung atypisch. Hier sank der Anteil
Uber 65-jahriger, allerdings von einem hohen Niveau (in der Stadt Koblenz war im Jahr 2005
der Altersquotient in der Kleinregion am hdchsten) auf ein Niveau, das immer noch tber dem
Landesdurchschnitt liegt.
Abbildung 26: Anteil tiber 65-jéhriger Stadt Koblenz und RLP
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Bedingt durch die nur geringen Verénderungen in der Bevdlkerung durch nattrliche Bevilke-
rungsentwicklung, kann die Verjingung der Bevélkerung in der Stadt Koblenz demnach nicht
auf viele Lebendgeborene zurlickgefiihrt werden und muss daher auf einem Uberdurchschnitt-
lich hohen Anteil an Zuzug Jungerer beruhen. Bezogen auf die Altersklassen stieg nur der
Anteil der 20 — 35 und der 50 — 65 jahrigen. Der Anstieg bei den 20 bis 35 jahrigen kann dabei
z.T. auf Studenten zurlickgefiihrt werden.

Tabelle 8: Altersgruppen Stadt Koblenz und Kleinregion

Altersgruppen, Anteil in %

unter 6 bis | 10 bis | 16 bis | 20 bis | 35 bis | 50 bis | 65 bis
Gebietskorperschaft 3 3bis6| 10 16 20 35 50 65 80
Stadt Koblenz 2,6 2,4 3,0 47 3,7 229 19,3 19,9 15,3
LK Neuwied 24 2,5 3,5 6,3 47| 158| 20,5 23 15,5
Westerwaldkreis 2,3 2,5 3,4 5,9 44| 164| 21,1 23,3 15,1
Rhein-Lahn-Kreis 2,2 2,3 3,2 5,7 4,4 15,6 20,6 23,7 16,5
Rhein-Hunsriick-Kreis 2,2 2,4 3,4 6,2 4,4 15,9 20,6 23,9 15,1
LK Mayen-Koblenz 2,3 2,5 3,4 5,9 4.4 16,4 21,1 23,3 15,1
Rheinland-Pfalz 2,4 2,5 3,4 5,8 4,3 176 20,7 22,8 15,0

Abbildung 27: Altersgruppen Stadt Koblenz und Kleinregion
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Bei einem Vergleich der Verteilung der Altersgruppen in der Stadt Koblenz zur Kleinregion ist
der hohe Anteil an 20 bis 35-jahrigen in Koblenz auffallig. Bei den Ubrigen Altersgruppen zei-
gen sich keine ausgepragten Unterschiede.

Dr. Sprengnetter und Partner « 56656 Brohl-Liitzing 2422 |ISEK_Entwurf_20160219.docx



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept

Seite 39

Stadtumbaugebiet ,,Rauentaler Moselbogen® — Stadt Koblenz Februar 2016
Tabelle 9: Bevélkerungsprognose Stadt Koblenz und Kleinregion
Bevoélkerungsprognose (Mittlere Variante)
Veranderung Veranderung
in % 2035 in % 2060
gegeniber gegenuber
Gebietskdrperschaft 2013 2035 2013 2060 2013
Stadt Koblenz 110643 108074 -2,3% 95846 -13,4%
LK Neuwied 179454 167141 -6,9% 143964 -19,8%
Westerwaldkreis 198704 183914 -7,4% 157142 -20,9%
Rhein-Lahn-Kreis 121375 109943 -9,4% 93854 -22,7%
Rhein-Hunsriick-Kreis 101854 91478 -10,2% 77167 -24.2%
LK Mayen-Koblenz 209785 198614 -5,3% 171639 -18,2%
Rheinland-Pfalz 3994366 3841610 -3,8% 3367364 -15,7%

(Quelle: Statistisches Landesamt: Rheinland-Pfalz 2060, Vierte regionalisierte Bevélkerungsvo-
rausberechnung (Basisjahr 2013)

Abbildung 28: Bevélkerungsprognose Stadt Koblenz und Kleinregion
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Die vierte regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung zeigt, dass die Stadt Koblenz zwar
auch an Einwohnern verliert, aber (vor allem bis 2035) nicht so gravierend wie der Landes-

durchschnitt oder alle umliegenden Landkreise.

Die Bevélkerungsprognose, hier Entwicklung der Gesamtbevélkerung, hangt stark mit der Al-
tersstruktur zusammen, so ist z.B. in Koblenz der Bevélkerungsverlust geringer und der Anteil
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bis 35zig-jahriger héher als in den Landkreise. Vereinfacht und allgemein kann festgestellt
werden, je jinger eine Bevdlkerung, desto geringer ist der Bevdlkerungsverlust insgesamt.

Folglich ist es fiir die Stadt Koblenz sehr positiv, dass sie Uber einen relativ hohen Anteil an
Jiingerer Bevdlkerung verfligt. Es sollte Ziel der Stadt Koblenz sein, diese Altersgruppenver-
teilung beizubehalten oder sogar noch auszubauen, um stérkerem Bevilkerungsverlust
entgegenzuwirken. Hierzu muissen allerdings Anreize beschaffen werden, dass auch in Zu-
kunft Jingere Altersgruppen lhren Wohnort im Koblenz wéhlen.

Tabelle 10: Ausldnderanteil Stadt Koblenz und Kleinregion

Auslanderanteil

in % an in % an Steigerung | im Vergleich

der Be- der Be- des Anteils | zum Landes-
Gebietskérperschaft 1992 | vélkerung 2013 | volkerung in % | durchschnitt
Stadt Koblenz 6.545 5,97% | 10.548 9,53% 61,16% 1,30%
LK Neuwied 9.815 5,78% | 12.863 717% 31,05% -1,06%
Westerwaldkreis 5.704 4,60% 6.820 5,62% 19,57% -2,61%
Rhein-Lahn-Kreis 11.933 6,00% | 12.926 6,16% 8,32% -2,07%
Rhein-Hunsrlick-Kreis 4.592 4.57% 5.311 5,21% 15,66% -3,02%
LK Mayen-Koblenz 8.972 451%| 10.951 5,22% 22,06% -3,01%
Rheinland-Pfalz 258.888 6,67% | 328.783 8,23% 27,00% 0,00%

(Eigene Auswertung der Daten des Statistischen Landesamtes)

In der Stadt Koblenz liegt der Auslanderanteil (iber dem Landessdurchschnitt und in allen um-
gebenden Landkreisen darunter. Bemerkenswert ist die deutliche Steigerung in den letzten
gut 20 Jahren. Der Auslanderanteil stieg in der Stadt Koblenz, trotz schon héherem Aus-
gangswert als in den Landkreisen, wesentlich starker an als in der Umgebung.

Ursache hierfir kann die hohe Arbeitsplatzdichte in Koblenz sein. Einwohner mit Migrations-
hintergrund verfiigen oft nicht Gber die Wurzeln in umgebenden Gemeinden und legen die
Prioritét bei der Wohnortwahl mehr auf den Arbeitsplatz als auf den Herkunftsort. Zudem ist in
der Stadt Koblenz wesentlich mehr Wohnraum zum Mieten verflgbar und in den Landkreisen
mehr im Eigentum, auch dies kann eine Erklarung fir den héheren Auslanderanteil und des-
sen Steigerung in der Stadt Koblenz sein.

Der Uber dem Landesdurchschnitt liegende Auslanderanteil kann auch zu der atypischen de-
mografischen Entwicklung beigetragen haben.

Leitlinien
Aufgrund obiger Beschreibungen und Bewertungen kdnnten Leitlinien fir die Stadt Koblenz
wie folgt festgelegt werden:

> Die Stadt Koblenz strebt auch weiterhin ein angemessenes Bevélkerungswachs-
tum an.

> Die demografische Entwicklung seit 2005 soll durch Anreize der Wohnortwahl
Jungerer fortgesetzt werden und der Altersquotient weiter dem Landesdurch-
schnitt angenéhert werden.
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Stadtteil Rauental und Stadtumbaugebiet:

Im Stadtteil Rauental ist die Anzahl der der Einwohner wesentlich stérker gestiegen als in der

Gesamtstadt. Die geringe Bevdlkerungsschrumpfung in der Gesamtstadt Koblenz ist durch die
andere Datengrundlage bedingt (siehe Kapitel 3, Vorbemerkungen).

Tabelle 11: Bevélkerungswachstum Stadtteil Rauental und Stadt Koblenz

Bevélkerungswachstum
Gebietskorperschaft 1992 2013 | Steigerung in %
Stadt Koblenz 110.068 109.922 -0,13%
Stadtteil Rauental 4.604 4.956 7,65%

Besonders deutlich ist die Veranderung der Einwohnerzahlen auf der kleinértlichen Ebene der
Abbildung aus dem Statistischen Jahrbuch der Stadt Koblenz zu entnehmen.

Abbildung 29: Verdnderung der Einwohnerzahlen im Jahresvergleich nach statistischen Bezirken
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Derart 6rtlich kleinteilige Verédnderungen in Richtung Wachstum lassen sich fir gewdhnlich nur
mit der Ausweisung von neuen Wohngebieten bzw. erhéhter Bautatigkeit erklaren. Das Bevdl-
kerungswachstum entsteht tblicherweise nicht durch eine erhéhte Wohnraumbelegungsdichte
bei gleichbleibendem Wohnraumangebot. Dies zeigt sich auch daran, dass zwischen 1992
2014 insgesamt 569 neue Wohneinheiten entstanden, denen ,nur® 329 neuen Einwohner ge-
geniberstehen. Berlcksichtig man, dass die Einwohnerdichte im Rauental schon relativ hoch
ist, unterstreicht dies obige Annahme.

Abbildung 30: Einwohnerdichte nach Baubldcken in Koblenz
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Die Einwohnerdichte pro Baublock ist im Stadtteil Rauental bereits relativ hoch, so dass keine
Steigerung der Dichte mehr zu erwarten ist bzw. angestrebt werden sollte.

Eine weitere Steigerung der Einwohnerdichte kann erfahrungsgeméan zu den sozialen Prob-
lemen sehr hoch verdichtete Stédte bzw. Stadtteile flhren, so dass hier eine weitere
Verdichtung nicht angestrebt werden sollte.

Die Konversion der Boelcke-Kaserne wird einen Anteil an dem verhaltnismaBig hohen Bevdl-
kerungswachstum haben. Daneben kann aber auch ein Generationenwechsel in den
Wohngebieten Ursache den Anstieg der Einwohnerzahlen sein. Insbesondere in den Einfami-
lienhdusern im Westen des Stadtteils aus den 60er bis 70er Jahren ziehen altere Paare oder
Alleinstehende aus, da das Gebaude zu grof3 geworden ist, und Familien riicken nach.

Tabelle 12: Anteil iber 65-jdhriger Stadtteil Rauental und Stadt Koblenz

Anteil Ober 65-jahriger
Gebietskorperschaft 2005 2013 | Steigerung in %
Stadt Koblenz 21,72 % 21,61 % -0,11 %
Stadtteil Rauental 25,69 % 23,61 % -2,08 %

Der Anteil Gber 65-jahriger liegt im Rauental wesentlich héher als in der Gesamtstadt. Er sank
zwar von 2005 bis 2013, ist aber immer noch auf hohem Niveaus.

Tabelle 13: Altersgruppen Staditteil Rauental und Stadt Koblenz

Altersgruppen, Anteil in %

Gebietskorper- 6- | 11- | 15- | 18- | 25- | 35- | 45- | 55- | 65-
schaft 0-3|3-6| 11 15 18 25 35 45 55 65 75

Stadt Koblenz 25| 24| 38| 32| 25| 96| 149| 119 15| 12,5| 10,3
Stadtteil Rauental| 24| 28| 33| 24 1,7/ 10,9| 15,3 11,5| 13,6| 124| 10,7

Abbildung 31: Altersgruppen Stadtteil Rauental und Stadt Koblenz

18,0%

16,0%

14,0%

12,0%

10,0%

8,0%

6,0%

4,0%

2,0% -

0,0% -
0-3 3-6 6-11 11-1515-18 18-2525-35 35-45 45-55 55-65 65-75 75 und
alter

B Stadt Koblenz  m Stadtteil Rauental

Dr. Sprengnetter und Partner « 56656 Brohl-L{tzing 2422 |ISEK_Entwurf_20160219.docx



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept
Stadtumbaugebiet ,,Rauentaler Moselbogen“ — Stadt Koblenz

Seite 44
Februar 2016

Bei der Verteilung der Altersgruppen zeigt sich das im Stadtteil Rauental mehr 18 bis 25 und
25 bis 35-jahrige leben, als im Vergleich zur Gesamtstadt Diese Altersgruppen sind besonders
augenfallig, da schon die Stadt Koblenz hier positiv vom Landesdurchschnitt abweicht. Somit
ist der Unterschied zwischen dem Stadtteil und dem Land noch gravierender. Dem gegenlber

steht allerdings auch ein hdherer Anteil an 65-jahrigen und alter.

Tabelle 14: Ausldnderanteil Stadtteil Rauental und Stadt Koblenz

Auslénderanteil
Steigerung der
absoluten Zah-
Gebietskdrperschaft 1992 2013 len in %
Stadt Koblenz 6,70 % 9,04 % 34,70 %
Stadtteil Rauental 11,99 % 12,31 % 23,73 %

Dr. Sprengnetter und Partner « 56656 Brohl-Lltzing

Im Stadtteil Rauental ist der Ausldnderanteil héher als der Durchschnitt in der Gesamtstadt
von Koblenz. Er stieg von 1992 bis 2013 auch nochmal um 0,32 % an, wobei die Steigerung
(auch aufgrund des héheren numerischen Nenners) bei weitem nicht so deutlich ausfiel wie im
Durchschnitt der Gesamtstadt.

Laut Stadtteilsteckbrief liegt das Rauental mit einem Anteil von Bevdlkerung mit Migrationshin-
tergrund an der Gesamtbevdlkerung mit 34,7 % mit an der Spitze der Stadtteile mit einer
Bevélkerung mit hohem Migrationshintergrund (hierzu z&hlen nicht nur Auslander, sondern
auch Deutsche mit Migrationshintergrund). Die Tendenz 2014 wird als gleichbleibend hergelei-
tet.

Besonders deutlich ist die Verteilung der Bevélkerung mit Migrationshintergrund auf der klein-
oOrtlichen Ebene der Abbildung aus dem Statistischen Jahrbuch der Stadt Koblenz zu
entnehmen.
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Abbildung 32: Anteile der Bevélkerung mit Migrationshintergrund an der Gesamtbevélkerung in den
statistischen Bezirken
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Der hohe Anteil an Einwohnern mit Migrationshintergrund kann mit eine Ursache fir die positi-
ve Bevolkerungsentwicklung des Stadtteils sein.

Die kommunale Statistikstelle der Stadt Koblenz liefert neben den Daten, die auch beim statis-
tischen Landesamt abrufbar sind, noch wesentlich weitgehender Grundlageninformationen.

Zwecks Herleitung von Leitlinien fiir den Stadtteil werden diese hier komprimiert wiedergege-
ben.

Erlduterungen aus dem Stadtteilsteckbrief:

Stadtteilvergleich

unter allen 30 Stadtteilen z&hlt der Wert im Rauental zu den 6 niedrigsten

Stadtteil nimmt in der Rangfolge eine Position zwischen 19 und 24 ein

. o o Stadtteil nimmt in der Rangfolge eine Position zwischen 13 und 18 ein
o o o o Stadtteil nimmt in der Rangfolge eine Position zwischen 7 und 12 ein

unter allen 30 Stadtteilen zahlt der Wert im Rauental zu den 6 héchsten

Tabelle 15: Familienstand und Haushaltsstruktur

Kenndaten Stadtteil Gesamtstadt Stadteilvergleich
Rauental 2014
31.12.2013 31.12.2013
Familienstand
ledig 34,2 % 433% | . .
verheiratet 43,8 % 410% | o o &
verwitwet 9.1% 7T0% | ¢ 0 0o
geschieden 12,8 % 85% | o o o o
Haushaltsstruktur
Einpersonenhaushalte 56,4 % 491 % | 4 o o o o
Haushalte mit Kindern unter 18 J. 141 % 169% | ,
Seniorenhaushalte 27,8 % 273% | ¢ o
(Quelle: Kommunale Statistikstelle, Statistisches Jahrbuch 2014, Berichtsjahr 2013 und Stadit-

teilsteckbrief)

Obige Tabelle zeigt, dass im Rauental mehr verwitwete und geschiedene Personen leben als
im Durchschnitt des Stadtgebietes, schllissig ist daher auch der hohe Anteil an Einpersonen-
haushalten.

Bei der Geburtenbilanz (Geburten und Sterbeliberschuss auf 1.000 Einwohner) liegt das Rau-
ental mit -4,5 an 22. Stelle der 30 Stadtteile.

Hinsichtlich der raumbezogenen Bevélkerungsbewegungen liegt der Mobilitatsindex (Wande-
rungen und Umziige insgesamt bezogen auf 1.000 Einwohner) im Rauental héher als in der
Gesamtstadt, der Stadtteil liegt mit 271 Umzligen je 1.000 Einwohner (2013) an 6. Stelle der
30 Stadtteile. Die meisten Umzligen finden innerhalb des Stadtteils statt, ansonsten erfolgen

Dr. Sprengnetter und Partner « 56656 Brohl-Lltzing 2422 |ISEK_Entwurf_20160219.docx



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Seite 47
Stadtumbaugebiet ,,Rauentaler Moselbogen“ — Stadt Koblenz Februar 2016

Umzige ehr in die ebenfalls verdichteten Stadtteile und nur sehr geringfiigig in die Stadtteile
am Stadtrand.

In Bezug auf die Wohndauer ist der Anteil an Personen, die erst vor weniger als 3 Jahren
nach Koblenz zogen im Rauental héher als in den Ubrigen Stadteilen und bei den Personen,
die vor mindestens 25 Jahren nach Koblenz gezogen sind bzw. in Koblenz seit Geburt leben
deutlich unter dem Durchschnitt der Gesamtstadt.

Diese Daten passen auch zu der Altersstruktur im Stadtteil, hier insbesondere die Abweichung
in den Altersgruppen 18 bis 35 und 65 und alter.

Aus obiger Wiedergabe der Daten kann folgendes fiir den Stadtteil hergeleitet werden:
Im Rauental leben Gberdurchschnittlich viele:

e erst seit kurzem nach Koblenz zugezogene Personen

e Einpersonenhaushalte

e verwitwete und geschiedene Personen

e mobile Personen

e Einwohner mit Migrationshintergrund

e Einwohner Uber 65 Jahre

Der Staditeil Rauental kénnte aufgrund der hohen Zahl an Umziigen ein ,Ubergangsstaditeil*
sein, in dem erst einmal eine Wohnung gemietet wird, um dann nach erster Orientierung wie-
der umzuziehen.

Hier sollte es Ziel der Stadtentwicklung sein, die durchschnittliche Wohndauer im Stadtteil zu
erhéhen, damit das Rauental nicht in den Ruf kommt, dass dort nicht auf Dauer gut ge-
wohnt/gelebt werden kann. Eine hohe Fluktuation, auch bei der Wohnortwahl, wird meist
negativ gewertet, so dass dem entgegengewirkt werden sollte. Die durchschnittliche Wohn-
dauer kann z.B. durch eine Verbesserung der Wohnumfeldqualitat erreicht werden und diese
wiederum durch mehr Grinstrukturen.

Ebenfalls einen Betrag zur Verlangerung der Wohndauer kann eine Erh6hung an Mehrperso-
nenhaushalten und Personen in ,sesshaften Alter® bewirken. Je héher die Anzahl an
Personen in einem Haushalt, desto aufwendiger ist eine neue Wohnungssuche und ein Um-
zug.

Mit zunehmendem Alter, z.B. mit einem festen Arbeitsplatz und nach der Familiengriindungs-
phase, nimmt die Umzugsbereitschaft ebenfalls ab.

Demnach wére die Schaffung von Wohnraum fiir diese beiden Zielgruppen ein adaquates Mit-
tel die Wohndauer im Stadtteil zu verlangern, d.h. einer negativ behafteten Fluktuation
entgegenzuwirken.

Hier sollte allerdings aus sozialen Aspekten darauf geachtet werden, dass die Bevolkerungs-
gruppen, fur die eine Wohnraumsuche schwierig und langwierig ist, nicht verdrangt werden.
Folglich sollte das zusatzliche Wohnraumangebot fir Mehrpersonenhaushalte und Personen
in ,sesshaften Alter nicht durch Vernichtung glinstigen Wohnraumes erfolgen. Demnach soll-
te eher Neubau oder Umnutzung statt hochpreisiger Modernisierung  und
Wohnungszusammenlegung angestrebt werden.
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Innerhalb des Stadtumbaugebietes sind lediglich 44 Personen mit Wohnsitz gemeldet.

Eine Auswertung dieser kleinen Menge nach Entwicklung, Alter oder Auslanderanteil ist nicht
angemessen. Ein Abgleich der Daten des Einwohnermeldeamtes mit der Ortsbesichtigung
ergab, dass die 44 Personen auf 14 Wohngebaude bzw. gemischt genutzte Gebaude verteilt
sind.

Neben der Betrachtung der Flachenverteilung ist dies ein eindeutiges Indiz fir die weit Uber-
wiegende Nutzung des Gebietes durch Gewerbe, Dienstleistungen und Einzelhandel. Die
Verteilung der Wohngebaude kann Plan 3 entnommen werden.

Hinsichtlich der zukinftigen Entwicklung des Stadtteils kann nun eine Richtung angestrebt
werden, die Kennzeichen des Stadtteils im Wesentlichen zu belassen oder in eine andere
Richtung, wie Erhéhung des Anteils an Mehrpersonenhaushalten, Verringerung des Anteils an
Einwohnern mit Migrationshintergrund, Verlangerung der Wohndauer im Stadtteil etc. zu steu-
ern.

Dabei muss auch bedacht werden, wie erfolgreich eine bewusste Gegensteuerung sein kann
und ob dies gewlnscht ist.

Leitlinien
Aufgrund obiger Beschreibungen und Bewertungen kdnnten Leitlinien fir den Stadtteil Rauen-
tal wie folgt festgelegt werden:

> Der Stadtteil Rauental strebt aufgrund der bereits hohen Einwohnerdichte nur
noch ein moderates Bevolkerungswachstum an.

> Die demografische Entwicklung seit 2005 in der Gesamtstadt soll sich durch er-
hohte Anreize der Wohnortwahl Jiingerer auch auf den Stadtteil Rauental
auswirken.

> Der Stadtteil soll durch mehr Griinstrukturen und Verbesserung der Wohnum-
feldqualitat attraktiver fir eine langere Wohndauer gestaltet werden.

> Das Wohnraumangebot fiir Mehrpersonenhaushalte und Personen in einem
»Sesshaften Alter” soll erhéht werden.

> Diese zusatzlichen Wohnraumangebote sollen nicht zu Lasten des bezahlbaren
Wohnraumes auch fiir Einpersonenhaushalte gehen (Neubau oder Umnutzung
statt Wohnungszusammenlegung)

Das Stadtumbaugebiet mége mit seinen Flachenpotentialen einen Beitrag zu den Leitli-
nien des Stadtteils leisten.
> Die Flachenpotentiale kénnen in attraktive Wohnstandorte mit Nédhe zur Mosel
und guter Durchgriinung genutzt werden, so dass obige Leitlinien besser umge-
setzt werden kénnen.
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3.4 Wohnen, Baulandentwicklung und Bausubstanz unter energetischen
Aspekten

Stadt Koblenz
Tabelle 16: Wohnungsbestand

Wohngebaude- und Wohnungsbestand
Steigerung
Wohnungen | Wohnungen |Wohnungsbe- |im Vergleich zum
Gebietskérperschaft 1992 2013 stand Landesdurchschnitt
Stadt Koblenz 50887 57283 12,57% -11,54%
LK Neuwied 67036 84812 26,52% 2,41%
Westerwaldkreis 49185 59635 21,25% -2,86%
Rhein-Lahn-Kreis 68317 91747 34,30% 10,19%
Rhein-Hunsriick-Kreis 37568 49077 30,64% 6,53%
LK Mayen-Koblenz 77839 100485 29,09% 4,98%
Rheinland-Pfalz 1572750 1951990 24,11% 0,00%

(Eigene Auswertung der Daten des Statistischen Landesamtes)

Tabelle 17: Anteil Einfamilienhduser am Wohnungsbestand

Wohngebaude- und Wohnungsbestand

Steigerung auf

Basis der absolu- |im Vergleich zum
Gebietskérperschaft Anteil EFH | Anteil EFH |ten Zahlen EFH | Landesdurchschnitt
Stadt Koblenz 15,76% 18,26% 30,44% 3,28%
LK Neuwied 45,31% 46,26% 29,19% 2,03%
Westerwaldkreis 41,70% 42,36% 23,17% -3,99%
Rhein-Lahn-Kreis 55,28% 52,99% 28,74% 1,58%
Rhein-Hunsriick-Kreis 51,53% 50,73% 28,61% 1,45%
LK Mayen-Koblenz 43,61% 45,29% 34,06% 6,90%
Rheinland-Pfalz 42,10% 43,13% 27,16% 0,00%

(Eigene Auswertung der Daten des Statistischen Landesamtes)

Zwischen 1992 und 2013 hat der gesamte Wohnungsbestand in Rheinland-Pfalz um 379.240
Wohnungen zugenommen. Die Bevélkerung hingegen um 113.401. Es sind demnach mehr
als 3 neue Wohnungen pro neuem Einwohner entstanden. Hier zeigt sich ganz deutlich, dass
die Anzahl Bewohner pro Wohnungen stark gesunken ist, was Tabelle 16 bestatigt. Der Ver-
gleich zeigt, dass der Zuwachs im Wohnungsbestand des landlichen Raums prozentual
wesentlich héher ausfallt als im Verdichtungsraum. Der Anteil an Einfamilienhdusern am
Wohnungsbestand ist in den landlichen Rdumen ebenfalls wesentlich héher als in den Ver-
dichtungsrdumen. Allerdings hat hier die Stadt Koblenz geringfligig aufgeholt. Der Anteil an
Einfamilienhdusern am Gesamtwohnungsbestand ist aber immer noch wesentlich geringer als
bei den landlichen Gemeinden, allerdings wurden in Koblenz in den letzten Jahren verhaltnis-
maBig viele Einfamilienhduser errichtet. Da sich aber der Bestand an Wohnungen in
Mehrfamilienhdusern kaum bis gar nicht verandern wird, wird sich auch der Anteil der Einfami-
lienhduser am Wohnungsbestand nur geringfligig verédndern kénnen. Es zeigt sich aber, dass
auch Koblenz bei Baulandausweisungen, vor allem am Ortsrand, vermehrt auf den Wunsch
zur Errichtung von Einfamilienh&usern reagiert hat.
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Die Tabellen 14 und 15 bestétigen auch die Interpretation zur Veranderung des Anteils an
Siedlungs- und Verkehrsflache.
Tabelle 18: Bewohner pro Wohnung

Bewohner pro Wohnung

Veradnderung | im Vergleich zum
Gebietskorperschaft 1992 2013 absolut | Landesdurchschnitt
Stadt Koblenz 2,155 1,932 -0,22 0,20
LK Neuwied 2,533 2,116 -0,42 0,00
Westerwaldkreis 2,521 2,035 -0,49 -0,06
Rhein-Lahn-Kreis 2,910 2,287 -0,62 -0,20
Rhein-Hunsriick-
Kreis 2,675 2,075 -0,60 -0,18
LK Mayen-Koblenz 2,554 2,088 -0,47 -0,04
Rheinland-Pfalz 2,468 2,046 -0,42 0,00

Abbildung 33: Bewohner pro Wohnung
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Die Anzahl Bewohner pro Wohnung liegt in den landlichen Gemeinden héher als in Koblenz.
Dies korrespondiert mit dem Anteil an Einfamilienhdusern am Wohnungsbestand. Insgesamt
ist die durchschnittliche Belegungsdichte in den landlichen Raumen allerdings starker gesun-
ken als in Koblenz, was wiederum zu der starkeren Veranderung der Altersstruktur in den
Iandlichen Gemeinden passt.

Bewertung fiir die Stadt Koblenz

Obige Zahlen gehen mit den Aussagen des empirica-Gutachtens zur ,Quantitativen und quali-
tativen Wohnraumnachfrage in Rheinland-Pfalz bis zum Jahr 2030“ im Auftrag des Bauforums
Rheinland-Pfalz GbR, des Ministeriums der Finanzen Rheinland-Pfalz und der Investitions-
und Strukturbank Rheinland-Pfalz aus September 2014 einher.

Das empirica-Gutachten soll Grundlagen fir die zukiinftige Ausgestaltung der Wohnungspoli-
tik des Landes Rheinland-Pfalz legen. Es soll auch hilfreich fir die weitere Entwicklung
kommunaler Strategien und Handlungsansatze sein. Es analysiert ausfihrlich die Bevélke-
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rungsentwicklung und demografische Entwicklung, die Wohnraumnachfrage und das -angebot
sowie die Entwicklung der Miet- und Kaufpreise. Anhand der Analysen und festzustellenden
Trends wird eine Typisierung der Landkreise und kreisfreien Stadte in Rheinland-Pfalz vorge-
nommen und Empfehlungen fiir die unterschiedlichen Gemeindetypen ausgesprochen. Im
Folgenden wird aus dem Gutachten zitiert und Inhalte zusammengefasst wiedergegeben, oh-
ne dass die Zitate zwecks flissigerer Lesbarkeit als solche gekennzeichnet sind. Inhalte des
empirica-Gutachtens und Zitate sind kursiv geschrieben.

Die fUr die Entwicklung der Stadt Koblenz interessanten Aussagen des empirica-Gutachtens
sind:

Aufgrund der Analyse der Bevblkerungsdaten, insbesondere der Altersstruktur und der Wan-
derungsbewegungen, kénnen fiinf Kreis- bzw. Stadttypen in Rheinland-Pfalz gebildet werden:

e Schwarmstadt: Wanderungsgewinne aus praktisch allen Richtungen (auBBer Subur-
banisierung)

o  Wachstumskern in Schrumpfungsumgebung: Wanderungsgewinne nur durch Zu-
wanderung aus der Region

® Suburbanisierungsgewinner: Wanderungsgewinne durch Uberschwappeffekt aus
der Kernstadt

o Schrumpfende Kreise: Wanderungsverluste in praktisch alle Richtungen

e Ausgeglichene Kreise: wenig Bewegungen (ber die Grenzen oder sich aufhebende
Effekte6

In der Region Koblenz!” gehért der Landkreis Mayen-Koblenz zu den Suburbanisierungskrei-
sen und Neuwied zu den ausgeglichen Kreisen. Ahrweiler wird als Schwarmstadt
kategorisiert, weil der Landkreis von Nah- und Fernwanderungen profitiert. Alle anderen Krei-
se gehdren zu den schrumpfenden Kreisen, die praktisch in alle Richtungen durch
Wanderungen junge Einwohner verlieren. Koblenz bildet den Wachstumskern in Schrump-
fungsumgebung, wobei das Wachstum laut emprica-Gutachten nicht von Dauer sein dlirfte.
Der Wanderungsgewinn von Koblenz rihrt aus den ldndlichen Gemeinden der Region bzw.
der benachbarten Regionen, der Fernwanderungssaldo ist sogar leicht negativ.’8

Als eine mégliche Ursache fir das Wachstum der Stadt Koblenz innerhalb der schrumpfenden
Region wird von empirica wie folgt erklart:

,Eine weitere Ursache von Wanderungsgewinnen kann auf den verstérkten Zubau von Einfa-
milienhdusern (EFH) (Stichwort: interkommunale Konkurrenz) zuriickzufihren sein. In diesen
Féllen ist die Ursache des Wachstums in einer expansiven Bodenpolitik zu vermuten und die
Zuwanderung wohl eher Ausdruck niedriger Baulandpreise als einer besonderen Anziehungs-
kraft der Stadt. Eine solche Entwicklung kann nicht in die Zukunft fortgeschrieben werden.
Auch stabilisiert eine solche Entwicklung nicht die Nutzungsdichte in den Stadtkernen, da die
Expansion in aller Regel an den Rdndern der Stadte erfolgen diirfte. Ganz im Gegenteil kann
eine expansive Baulandpolitik in schrumpfenden Rdumen sogar zu einer Schwdchung der

16 Empirica: Wohnraumnachfrage Rheinland-Pfalz, Seite 17

17 Die Regionen wurden anhand von Wanderungsverflechtungen gebildet und stimmen nicht mit den Regionen
der Landesplanung und Raumordnung Uberein. Die Region Koblenz besteht im empirica-Gutachten aus Kob-
lenz, Mayen-Koblenz, Neuwied, Rhein-Lahn-Kreis, Westerwaldkreis, Cochem-Zell, Altenkirchen, Ahrweiler
und Rhein-Hunsrlck-Kreis sowie auBerhalb des Landes liegenden Kreise Siegen-Wittgenstein, Limburg-
Weilburg, Rhein-Sieg-Kreis, Bonn

18 Empirica: Wohnraumnachfrage Rheinland-Pfalz, Seite 21f
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zentralen Lagen fihren. Das hohe Angebot an Bauland fihrt dort zu einem niedrigen Boden-
preisniveau, sodass die hdufig aufwendigere Wiedernutzung von zentral gelegenen Fldchen
unattraktiv wird. Auch ganz direkt ergibt sich eine negative Wechselwirkung: Jeder Einwohner

am Stadtrand wohnt nicht im Zentrum.“19

Die Daten der kommunalen Statistikstelle bestatigen die Einstufung der Stadt Koblenz als
Schwarmstadt in Schrumpfungsumgebung. Aus der Analyse der Wanderungsstréme von und
nach Koblenz zeigt sich, das Einwohner an den Landkreis Mayen-Koblenz abgegeben und
von den vier anderen Landkreisen Einwohner hinzugewonnen wurden. In der Summe zogen
aus den umliegenden Landkreisen bis auf 2006 und 2013 stets mehr Personen nach Koblenz

als von Koblenz in die Landkreise.
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Auch dass die Wanderungsgewinne vorrangig aus dem Nahbereich und kaum aus Fernwan-

derungen bestehen wird im statistischen Jahrbuch bestatigt.

Abbildung 34: Wanderungsbilanzen der Stadt Koblenz nach Bundesldndern
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19 Empirica: Wohnraumnachfrage Rheinland-Pfalz, Seite 33

Dr. Sprengnetter und Partner « 56656 Brohl-L{tzing

+400

+300

+ BT

+T0O0

2422 ISEK_Entwurf_20160219.docx



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Seite 53
Stadtumbaugebiet ,,Rauentaler Moselbogen“ — Stadt Koblenz Februar 2016

Des Weiteren hat Empirica den Zusammenhang zwischen Arbeitsplatz und Wohnstandort
analysiert und kommt zusammengefasst zu folgendem Ergebnis:

Der Zusammenhang zwischen Arbeitsplatzentwicklung und Wanderung ist auf Kreisebene
sehr schwach. Das klassische Bild der Suburbanisierung, dass in den Kernstaddten die Ar-
beitsplétze entstehen und im Umland die Wohnungen, gilt kaum noch. In dem lockeren
Zusammenhalt zwischen Arbeitsplatzwachstum und Wanderungssaldo sieht empirica einen
Beleg fiir das Schwarmverhalten, insbesondere der jungen Erwachsenen. 20

Das heif3t, dass das Wachstum einer Stadt oder eines Kreises zukiinftig weniger vom Arbeits-
platz als von der Wohnattraktivitat der Stadt abhangt. Hierzu folgert Empirica u.a.:

LFur die Konzipierung einer zielgerichteten Politik ist die gestiegene Bedeutung der Wohn-
ortattraktivitdt von fundamentaler Bedeutung. Zwar lasst sich Attraktivitdt nicht messen und ist
sicherlich subjektiv, gleichwohl aber folgt daraus:

e Die Erhaltung bzw. Erhéhung der Wohnortattraktivitdt wird zur zentralen Aufgabe der
Wohnungs- und Stadtentwicklungspolitik, was gerade in den schrumpfenden Kreisen
auch Investitionen der 6ffentlichen Hand erfordern kann.

e FEine Atiraktivitdtssteigerung in den schrumpfenden Kreisen und Stadten ist eine zwar
indirekte, aber mdglicherweise sehr wirkungsvolle MalBnahme zur Abmilderung der
Wohnungsknappheit in den Schwarmstéddten. Denn eines ist eindeutig: Der Umzug
meist junger Menschen aus den schrumpfenden Kreisen in die Schwarmstéadte, kreiert
gleich zwei Probleme. In den Schwarmstédten steigt die Wohnungsknappheit, in den
schrumpfenden Regionen steigt der Wohnungsleerstand.

e Der hbheren Attraktivitdt der Schwarmstadte als Wohnstandort stehen als Gegenge-
wicht hohe Mieten und Kaufpreise gegeniber .... In der Entwicklung wird auch
deutlich, dass sich die Spreizung aller Voraussicht nach weiter erhéhen wird, d.h. stei-
gende Mieten auf der einen Seite, sinkende Mieten auf der anderen. Das Regulativ der
Preise wiirde aber durch wohnungspolitische Instrumente, die auf eine Begrenzung
der Mieten abzielen, abgeschwécht und ist damit nicht im Sinne der schrumpfenden
Kreise. 1

Zu Ende des empirica-Gutachtens werden Empfehlungen fiir die einzelnen Kreis- bzw. Stadt-
typen ausgesprochen. Fir die Wachstumskerne in Schrumpfungsumgebung spricht empirica
folgende Empfehlungen aus:

,Die Stadte Kaiserslautern und Koblenz, aber auch weitere Stddte unterhalb der Kreisebene,
zeichnen sich durch einen aktuell relativ starken Wanderungsgewinn aus. Da aber der Wan-
derungsgewinn nur durch positive Salden mit dem eigenen Umland und ,Hinterland” entsteht,
wéhrend die Fernwanderung negativ ist, besteht hier die sehr konkrete Gefahr, dass die Wan-
derungssalden in naher Zukunft negativ werden und die Wohnungsnachfrage wieder sinkt.

Diese drohende Trendwende sollte bei der Konzipierung der Stadtentwicklungsplanung be-
riicksichtigt werden. Insbesondere sollte vermieden werden, dass die rein quantitative
Ausweitung des Wohnungsangebotes zur Handlungsmaxime wird. Von Zielformulierungen ,xx

20 Empirica: Wohnraumnachfrage Rheinland-Pfalz, Seite 40
21 Empirica: Wohnraumnachfrage Rheinland-Pfalz, Seite 45
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Wohnungen bis 2020“ sollte Abstand genommen werden. Vielmehr sollte die jetzige Starke
der Nachfrage genutzt werden, die Qualitdt des Wohnungsangebotes zu erhéhen. Die aktuelle
Investitionsbereitschaft sollte vielmehr, analog zu den Empfehlungen fir Schrumpfungsregio-
nen, auf schwierige, aber zentrale Bereiche gelenkt werden, um dort attraktive neue Angebote
zu errichten. 22

Bausubstanz

Einer intensiveren Betrachtung bedarf die Bausubstanz in Koblenz. Dazu wird auf die Ergeb-
nisse der Gebaude- und Wohnungszahlung 2011 der statistischen Amter des Bundes und der
Lénder (Zensus 2011) zurlickgegriffen. Eine Beurteilung der Bausubstanz in Koblenz und im
Vergleich zu der Kleinregion hatte eine flachendeckende Bestandsaufnahme bedeutet, die fiir
die Aufgabenstellung nicht angemessen ist, von daher wird hilfsweise die Statistik der Gebau-
de nach Baujahr herangezogen.

Tabelle 19: Gebdude nach Baujahr

vor 1919- | 1950- | 1960- |1970- |1980- |1990- |2000- |2006-
Gebietskérperschaft | 1919 [1950 [1960 [1970 |1980 |[1990 [2000 |2006 |2012

Stadt Koblenz 14,1% | 11,6% | 16,9% | 18,8% | 13,2% | 9,7%| 8,4%| 4,6%| 2,7%
LK Neuwied 11,9% | 10,6% | 10,1% | 16,1% | 17,0% | 11,2% | 13,8% | 6,7%| 2,6%
Westerwaldkreis 12,6% | 10,1% | 8,9% | 152% | 15,5% | 12,1% | 14,9% | 7,7%| 2,9%
Rhein-Lahn-Kreis 241% | 99%| 8,3%]| 14,0%| 13,9% | 11,1% | 12,9% | 6,1%| 2,2%

Rhein-Hunsrick-Kreis | 15,6% | 8,4% | 7,7% | 13,7%| 17,2% | 12,5% | 14,2% | 7,5%| 3,2%
LK Mayen-Koblenz 15,3% | 10,0% | 10,9% | 14,5% | 13,8% | 10,5% | 13,1% | 8,2%| 3,7%

Rheinland-Pfalz 15,4% | 10,7% | 10,7% | 14,7% | 14,7% | 11,6% | 122%| 6,7%| 3,3%
(Quelle: https.//ergebnisse.zensus2011.de)

Fir die grafische Darstellung werden jeweils 2 Jahrzehnte zusammengefasst.

Abbildung 35: Gebdude nach Baujahr
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22 Empirica: Wohnraumnachfrage Rheinland-Pfalz, Seite 123
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Hier ist aufféllig, dass der Anteil an Gebauden mit Baujahr bis 1969 mit 61,4 % fast 10 % Uber
dem Landesdurchschnitt, als auch meist noch Gber 10 5 lber dem der Kleinregion liegt. Die-
ses Ergebnis passt allerdings auch zu der wesentlich geringeren prozentualen Steigerung des
Gebéaudebestandes (siehe Tabelle 16). Das Baujahr lasst nur bedingt auf die Bausubstanz
bzw. den Modernisierungsbedarf schlieBen. Allerdings kann ganz allgemein festgestellt wer-
den, dass der Modernisierungsbedarf an Gebauden ab 1990 sicherlich geringer ist als an
alteren Gebauden. Gleiches gilt fir den energetischen Sanierungsbedarf. Hierzu wurde zu-
satzlich die Heizungsart betrachtet.

Tabelle 20: Gebdude nach Heizungsart

Einzel- Keine
/Mehrraum | Heizung
Fernhei- 6fen (auch | im Gebau-
zung Nacht- de oder in
(Fernwar- | Etagen- Blockhei- | Zentral- speicher- | den Woh-
Gebietskorperschaft | me) heizung zung heizung heizung) | nungen
Stadt Koblenz 2,9% 20,8% 0,8% 69,8% 5,4% 0,3%
LK Neuwied 1,6% 3,1% 0,4% 85,6% 8,5% 0,8%
Westerwaldkreis 1,4% 7,7% 0,3% 78,7% 11,0% 0,8%
Rhein-Lahn-Kreis 1,4% 2,5% 0,4% 85,7% 9,1% 0,8%
Rhein-Hunsriick-Kreis 1,9% 9,4% 0,4% 81,5% 6,3% 0,5%
LK Mayen-Koblenz 1,6% 9,1% 0,4% 79,3% 8,7% 0,9%
Rheinland-Pfalz 2,4% 5,9% 0,5% 81,5% 8,7% 1,0%

(Quelle: https.//ergebnisse.zensus2011.de)

Erfreulich ist hier, dass der Anteil an Geb&uden ohne und mit Einzel-/Mehrraumdfen (auch
Nachtspeicherheizung) in Koblenz gut unter dem Landesdurchschnitt und dem der Kleinregion
liegt.

Leitlinien

Aufgrund obiger Beschreibungen und Bewertungen kdnnten folgende Leitlinien fir die Stadt
Koblenz festgelegt werden, wobei diese gréBtenteils den schon zuvor erlduterten Leitlinien
bzw. aus landespolitischer Sicht vorgegebenen Ziele entsprechen:

> Die Stadt Koblenz strebt auch weiterhin ein angemessenes Wachstum des Woh-
nungsbestandes an.

> Die Bevolkerung soll dabei méglichst in die zentrumsnahen Wohnstandorte ge-
lenkt werden.
Ein Ausbluten der Innenstadt soll durch Leben in der Innenstadt verhindert werden.

> Die zentrumsnahen Wohnstandorte sollen durch mehr Griinstrukturen und Ver-
besserung der Wohnumfeldqualitat attraktiver fiir eine langere Wohndauer
gestaltet werden.

> Das Wohnraumangebot fir Mehrpersonenhaushalte und Personen in einem
»Sesshaften Alter” soll erhdht werden.
Kurze Wohndauer und hohe Fluktuation werfen ein negatives Licht auf eine Stadt, mit
dem zusatzlichen Wohnraumangebot flir obige Zielgruppen kann dem entgegenge-
wirkt werden (siehe Kap. 3.3).
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> Hierzu soll auch eine maBvolle Ausweisung von Neubaugebieten am Ortsrand
erfolgen.
Eine sukzessive langsame Entwicklung, ErschlieBung und Bebauung mit Sicherstel-
lung der kinftigen Bebauung zur Vermeidung neuer Baullicken wird angestrebt. Mit
diesen Flachenpotentialen kann die Nachfrage der Bevdlkerungsteile befriedigt wer-
den, die Grundstlcke fiir ein Ein- oder Zweifamilienhaus (freistehend oder angebaut)
suchen und finanzieren kénnen.

> Die zusatzlichen Wohnraumangebote sollen nicht zu Lasten des bezahlbaren
Wohnraumes auch fiir Einpersonenhaushalte gehen (Neubau oder Umnutzung
statt Wohnungszusammenlegung). (Siehe Kap. 3.3.)

> Die vorhandenen Innenpotentiale sollen soweit méglich mobilisiert werden.
Damit soll Bevdlkerung in der Stadt gehalten und AuBenbereichsflache eingespart
werden; ein alternatives Angebot zum Neubau am Ortsrand kann im Sinne der Stadt
der kurzen Wege geboten werden. (Z 31 LEP IV)

> Die Entwicklung der Konversionsflachen soll vorrangig erfolgen.
Insbesondere auf den gréBeren Konversionsflachen lassen sich besondere Nutzungs-
konzepte verwirklichen. Diese bieten eine Alternative zu dem freistehenden
Einfamilienhaus und dem Geschosswohnungsbau in innerstadtischen Lagen. Es be-
steht die Mdglichkeit zur Schaffung von Wohnkonzepten, die eine Nachfragegruppe
anspricht, die weder im Griinen am Ortsrand leben méchte, noch beengt in der Innen-
stadt. (Z 31 LEP V)

Stadtteil Rauental und Stadtumbaugebiet

Auf Stadtteilebene gibt es fir den Zeitpunkt 1992 keine genauen Zahlen Uber den Gebaude
und Wohnungsbestand. Es stehen aber Daten (ber Neuzugange zur Verflgung. Unbekannt
sind hingegen die Abgange aufgrund Abriss, Umnutzung oder Wohnungszusammenlegung.

In den folgenden Tabellen wird deshalb von dem Jahr 2013 durch Subtraktion der Zugéange
das Jahr 1992 abgeschatzt. Deshalb ist hier die Differenz der statistischen Gebaudedatei der
Stadt Koblenz und den Daten des statistischen Landesamtes besonders gravierend. Diese mit
der Fehlerquelle der Wohnungsabgange errechneten Zahlen sind folglich unsicher, genligen
aber fir den vorliegen Zweck eines groben Vergleiches zwischen der Gesamtstadt und dem

Stadtteil.
Tabelle 21: Wohnungsbestand

Wohngebaude- und Wohnungsbestand

Steigerung Woh-

Gebietskorperschaft Wohnungen 1992 Wohnungen 2013 nungsbestand
Stadt Koblenz ca. 50146 57655 15 %
Stadtteil Rauental ca. 2094 2663 27 %
Stadtteil Rauental ohne
Wohnheimeinheiten ca. 2244 2663 19 %

(Eigene Auswertung der Daten des Statistischen Landesamtes)
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Tabelle 22: Anteil Einfamilienhduser am Wohnungsbestand

Wohngebaude- und Wohnungsbestand
Steigerung auf Basis
der absoluten Zahlen

Gebietskdrperschaft Anteil EFH Anteil EFH EFH
Stadt Koblenz 15,5 % 16,8 % 25,1 %
Stadtteil Rauental 7,2 % 10,1 % 78,1 %

(Eigene Auswertung der Daten des Statistischen Landesamtes)

Die bei aller Vorsicht zu interpretierenden Daten sind trotzdem so eindeutig, dass die Steige-
rung des Wohnungsbestandes im Rauental deutlich Uber dem der Gesamtstadt liegt. Dies
wird auch auf die Konversion der Boelcke-Kaserne zuriickzuflihren sein. Werden allerdings al-
len die rund 150 Wohnheimeinheiten herausgenommen, was Uber 2 der gesamten
Neuzugange seit 1993 ausmacht, so relativiert sich das Bild schon deutlich.

Der Anteil an Einfamilienhdusern am Wohnungsbestand liegt in dem sehr innenstadtnah gele-
genen Stadtteil erwartungsgeman wesentlich niedriger als in der Gesamtstadt. Hier hat der
Stadtteil allerdings prozentual aufgeholt.

Tabelle 23: Bewohner pro Wohnung

Bewohner pro Wohnung

Gebietskorperschaft 1992 2013 Veranderung absolut
Stadt Koblenz 2,19 1,91 -0,29
Rheinland-Pfalz 2,20 1,86 -0,34

(Eigene Auswertung der Daten der kommunalen Statistikstelle)

Bei den Bewohnern pro Wohnung gibt es keinen nennenswerten Unterschied zwischen dem
Stadtteil und der Gesamtstadt.

Bausubstanz

Hinsichtlich der Bausubstanz und bzw. Baujahr und Heizungsart liegen fir den Stadtteil keine
gesonderten Daten vor. Von daher wird lediglich fir das Programmgebiet die Bausubstanz
und der energetische Sanierungsbedarf anhand einer Einschatzung aus den Ortbegehungen
vorgenommen.

Insgesamt befinden sich im Programmgebiet ca. 37 Gebaude, davon

e 14 Wohngebaude bzw. gemischt genutzte Gebaude (Buro und Wohnen oder Gastro-
nomie und Wohnen),

e 5 reine Blrogebaude bzw. Arztpraxen,

e 1 Geb&ude mit Blro- und Einzelhandelsnutzung,

e 4 Geb&ude mit Einzelhandelsnutzung

e 9 bzw. mit Nebengeb&auden noch mehr Gebaude mit gewerblicher Nutzung
e 1 Tankstelle

e 3 Leerstédnde
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Von den 14 Wohngebauden sind die 5 im Nordwesten Neubauten und die Ubrigen vor oder
um 1970 errichtet. Bei diesen kann von Modernisierungsbedarf ausgegangen werden.

Bei dem Rehazentrum handelt es sich um einen Neubau. Drei der Blrogeb&ude (Landwirt-
schaftskammer, Bauern- und Winzerverband, Debeka) sind Neubauten, wie auch das
gemischt genutzte Biro- und Einzelhandelsgebdude Karl-Tesche-StraBe 1. Lediglich das
Ordnungsamt ist als Blirogebaude (energetisch) modernisierungsbedirftig. Die Gebaude mit
Einzelhandelsnutzung sind ebenfalls neueren Datums. Von den gewerblich genutzten Gebau-
de und Hallen handelt es sich bei Canyon um einen Neubau, die Ubrigen diirften 20 Jahre und
alter sein. Dabei ist der &uBBerliche, optische Eindruck bei dem Komplex Pastor-Klein-StraBe 5
bis 7a als gut zu bezeichnen und bei den restlichen als weniger gut. Es kann aber bei allen
gewerblichen Gebauden und Hallen auBer dem Neubau von einem energetischen Sanie-
rungsbedarf ausgegangen werden.

Leitlinien
Aufgrund obiger Beschreibungen und Bewertungen kénnten Leitlinien fir den Stadtteil wie
folgt festgelegt werden:

> Der Stadtteil Rauental strebt, als zentrumsnaher Stadtteil, auch weiterhin ein an-
gemessenes Wachstum des Wohnungsbestandes an.

> Der zentrumsnahe Wohnstandort Rauental soll durch mehr Griinstrukturen und
Verbesserung der Wohnumfeldqualitat attraktiver flir eine langere Wohndauer
gestaltet werden. (siehe auch Ausflihrungen zu Kap. 3.3.)

> Auf eine weitere Innenverdichtung zulasten von Griinstrukturen soll verzichtet
werden. (siehe auch Ausfiihrungen zu Kap. 3.2 und 3.3.)

> Das Wohnraumangebot fiir Mehrpersonenhaushalte und Personen in einem
»Sesshaften Alter” soll erhéht werden.
Kurze Wohndauer und hohe Fluktuation werfen ein negatives Licht auf einen Stadtteil,
mit dem zusatzlichen Wohnraumangebot flir obige Zielgruppen kann dem entgegen-
gewirkt werden (siehe Kap. 3.3).

> Die zusatzlichen Wohnraumangebote sollen nicht zu Lasten des bezahlbaren
Wohnraumes auch fiir Einpersonenhaushalte gehen (Neubau oder Umnutzung
statt Wohnungszusammenlegung) (siehe auch Ausfiihrungen zu Kap. 3.3.)

> Die vorhandenen Innenpotentiale sollen soweit méglich mobilisiert werden.
Damit soll Bevélkerung in der Stadt gehalten und AuBenbereichsflache eingespart
werden; ein alternatives Angebot zum Neubau am Ortsrand kann im Sinne der Stadt
der kurzen Wege geboten werden. (Z 31 LEP IV)

> Die Entwicklung der Konversionsflachen soll vorrangig erfolgen.
Zu den Konversionsflachen im Sinne von umzunutzenden Flachen zéhlen im Rauental
der Guterbahnhof und das Stadtumbaugebiet. (Z 31 LEP V)

Das Stadtumbaugebiet mége mit seinen (Flachen-)-potentialen einen Beitrag zu den
Leitlinien des Stadtteils leisten.

> Die Flachenpotentiale konnen in attraktive Wohnstandorte mit Nahe zur Mosel
und guter Durchgriinung genutzt werden, so dass obige Leitlinien besser umge-
setzt werden kdnnen.

> Die Gebaude sollen modernisiert und energetisch saniert werden.
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3.5 Arbeitsplatze und gewerbliche Entwicklung

Stadt Koblenz
Die Stadt Koblenz ist als Oberzentrum der bedeutendste Arbeitsplatzstandort in der Kleinregi-

on.
Tabelle 24: Sozialversicherungspflichtig Beschéftigte

Sozialversicherungspflichtig Beschaftigte

Beschéftigte / | im Vergleich zum Lan-

Gebietskdrperschaft am Arbeitsort | am Wohnort | Einwohner desdurchschnitt
Stadt Koblenz 69164 37198 0,63 0,29
LK Neuwied 56616 65003 0,32 -0,02
Westerwaldkreis 30503 44171 0,25 -0,08
Rhein-Lahn-Kreis 62960 74705 0,30 -0,03
Rhein-Hunsriick-Kreis 33588 38435 0,33 0,00
LK Mayen-Koblenz 63550 77848 0,30 -0,03
Rheinland-Pfalz 1321470 1453,715 0,33 0,00

(Eigene Auswertung der Daten des Statistischen Landesamtes)

Der Quotient aus Beschaftigen pro Einwohner liegt in der Stadt Koblenz fast doppelt so hoch
wie in den umgebenden Landkreisen und des Landes Rheinland-Pfalz. Hierbei muss noch be-
rlcksichtigt werden, dass Beamte nicht zu den sozialversicherungspflichtigen Beschaftigten
zahlen. Hier wirde sich der Anteil pro Einwohner nochmal nach oben verschieben, da Kob-
lenz als Standort von vielen Landesbehérden auch einen Uberdurchschnittlich hohen Anteil an
Beamten aufweist.

Die Bedeutung der Stadt Koblenz als Arbeitsstandort zeigt sich noch deutlicher in der Pend-
lerstatistik.

Tabelle 25: Pendler

Gebietskdrperschaft Einpendler Auspendler Einpendleriberschuss
Stadt Koblenz 46030 14127 31903
LK Neuwied 21350 29804 -8454
Westerwaldkreis 10216 23947 -13731
Rhein-Lahn-Kreis 18142 29967 -11825
Rhein-Hunsriick-Kreis 8951 13850 -4899
LK Mayen-Koblenz 25603 40001 -14398

In allen umgebenden Landkreisen pendeln mehr Einwohner aus, als dass Einwohner aus an-
dern Gebietskdrperschaften einpendeln.

Dem statistischen Jahrbuch der Stadt Koblenz sind noch wesentlich mehr hilfreiche Daten zu
entnehmen.
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Tabelle 26: Struktur der sozialversicherungspflichtig Beschéftigten am Arbeitsort Koblenz im Ver-
gleich zu Rheinland-Pfalz
30.06.2013

Strukturmerkmale Koblenz Rheinland-Pfalz
insgesamt prozentual insgesamt prozentual

nach Wirtschaftsbereichen

Land- und Forstw irtschaft 093 0,1 12.805 1,0
Produzierendes Gew erbe 10.473 15,3 414.062 32,3
Handel und Verkehr 17.261 25,2 279.206 21,8
Sonstige Dienstleistungen 40.795 59,5 571.660 44.6

(Quelle: Stadt Koblenz, kommunale Statistikstelle, Statistisches Jahrbuch 2014, Basisjahr 2013)

Obige Tabelle zeigt deutlich, dass der Anteil an Beschéftigten im Produzierenden Gewerbe
nur knapp halb so hoch ist wie im Land Rheinland-Pfalz, dagegen ist der Anteil an Beschaftig-
ten im Dienstleistungsbereich um ein Drittel héher.

Dieser hohe Anteil tragt auch zu dem hohen Quotienten Beschaftigte pro Einwohner bei, da
der Flachenbedarf pro Arbeitsplatz hier wesentlich geringer ist, als im produzierenden Gewer-
be.

Eine hohe Arbeitsplatzdichte spricht fiir die Wirtschaftskraft einer Stadt bzw. der ganzen Regi-
on. Betriebe und unternehmerische Entscheidungen unterliegen aber stets einem Wandel. Ein
Betrieb kann nur dauerhaft bestehen und somit die Arbeitsplatze erhalten oder sogar neue
geschaffen werden, wenn die Rahmenbedingungen stimmen. Ein GroBteil dieser Rahmenbe-
dingungen, wie die allgemeine wirtschaftliche Entwicklung, Tarife, Arbeits- und Umweltschutz,
Bundessteuergesetze und vieles mehr, ist durch kommunales Handeln nicht zu beeinflussen.
Ein kommunales Handlungsfeld stellt allerdings die zur Verfligung stellen von gewerblich
nutzbaren Fldchen mit mdglichst geringen Auflagen z.B. bei Emissionsschutz dar. Neben der
Entwicklung von Gewerbe- und Birostandorten durch Neuausweisung ist es auch Aufgabe
kommunalen und aufsichtlichen Handelns, keine erkennbaren Konflikte zwischen gewerblicher
Nutzung und schutzbedurftigen Nutzungen, wie Wohnen, herbeizufihren oder durch Nicht-
Steuerung zuzulassen. Dadurch werden Betriebe an ihrem Standort eingeschréankt, der Be-
stand des Betriebes und somit die Wirtschaftskraft der Region und Arbeitsplatze gefahrdet.

Weitere durch kommunales Handels beeinflussbare Rahmenbedingungen sind eine gute Er-
reichbarkeit der Betriebe durch Lieferanten und Arbeitskrafte. Dies qilt es bei der
Neuausweisung zu beachten und bei der Entwicklung in Innenbereichen zu sichern. Mdgliche
Instrumente sind ein gutes OPNV-Angebot sowie sichere und umwegearme Radwegeverbin-
dungen.

FUr die Stadtteilebene liegen keine Daten fiir Arbeitsplatze vor. Es kann aber aufgrund der vie-
len Biro- und Verwaltungsgebaude davon ausgegangen werden, dass die Dichte hier sehr
hoch liegt. Dies wird durch die Ergebnisse der Befragung (siehe Kapitel 3.9) bestatigt.
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Im Siden des Stadtteils liegt der Gluterbahnhof Rauental, der Potential fiir eine andere stadte-
bauliche Nutzung er6ffnet. Aufgrund der Nahe zu dem emissionstrachtigen
Schienenverkehrsweg bietet sich hier ehr eine Nutzung des gewerblichen bzw. Dienstleis-
tungssektors an.

bi/{jung 36: Glterbahnhof Rauental

,Blick von Westen (iber die
Fldchen des Gliterbahnhofs
Rauental

Teile des Giiterbahnhofs wer-
den nicht mehr genutzt, wie
die rund 3,3 ha groB3e Teilfla-
che auf der Nordseite der
Bahnanlage. Dieser Bereich
grenzt unmittelbar an den
zentralen Versorgungsbereich
von Rauental. Im Osten
schlie3t die ehemalige
Boelcke-Kaserne an.“23

Der Masterplan Koblenz enthélt zum Stadtumbaugebiet folgende Aussage: ,Der Rauentaler
Moselbogen, ein friiher vor den Toren der Stadt gelegenes Industriegebiet, wird derzeit bereits

in einen Dienstleistungs- und Gewerbepark umgebaut (Bliropark Moselstausee). ¢4
Der Moselbogen wird sogar explizit erwahnt:
Abbildung 37: Blick tiber Rauentaler Moselbogen
-~ | RS B e ,Blick von Norden (iber den
< MRS e M e Rauentaler Moselbogen
Auf dieser im Norden des
Staditteils Rauental direkt an
der Mosel gelegenen Flédche
wird derzeit ein Standort fiir
Dienstleistungsnutzungen
entwickelt (Biiropark Mosel-
stausee). Die Entfernung zur
Altstadt betrdgt nur 1,5 km
Luftlinie. Das Gebiet ist von
normalen Hochwasserereig-
nissen nicht betroffen. 25

Immer mehr an Bedeutung gewinnt fir Betriebsansiedlungen und Standortsicherung ein an-
genehmes Arbeitsumfeld. Die Aufenthaltsqualitdt in unmittelbarere Nahe der Arbeitsstatte,
auch zum Verbringen der Pausenzeiten, stellt bei héher qualifizierten Berufen ein nicht zu un-
terschatzendes Kriterium dar. Auch hier hat die Stadt bei Neuausweisungen und im Rahmen
des Bestandes Handlungsmdglichkeiten. Das Arbeitsumfeld kann von der &ffentlichen Seite
her teilweise schon durch kleinere Handlungen, wie Beleuchtung und Pflege von Griinanlagen
erreicht werden. In stark verdichteten alteren Gewerbegebieten ist die Schaffung eines ange-
nehmen Arbeitsumfeldes teilweise nicht mehr unter nur unter erschwerten und langfristig

23 Masterplan Koblenz, Kap. 2.3 Seite 27
24 Masterplan Koblenz, Kap. 2.3 Seite 24
25 Masterplan Koblenz,. Kap. 2.3 Seite 27
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anzugehenden Bedingungen umsetzbar. Im Rauental bieten sich aufgrund der Flachenpoten-
tiale, bereits vorhandenen Grinstrukturen und sonstiger Infrastruktur allerdings noch
Méoglichkeiten. Dies wird auch die die Ergebnisse der Befragung (siehe Kapitel 3.9) bestétigt.

Leitlinien

Aufgrund obiger Beschreibungen und Bewertungen kénnten Leitlinien fir die Stadt und den
Stadtteil wie folgt festgelegt werden:

>

>

Die Stadt Koblenz soll ihren Status als Oberzentrum und die hohe Arbeitsplatz-
dichte erhalten.

Durch angemessene Flachenausweisungen sollen die Standorte von Betrieben
sowie von Biro- und Verwaltungsgebauden gesichert werden.

Einschréankungen der Betriebe z.B. durch Auflagen aufgrund Emissionsschutzes
durch unvertragliche Durchmischung sollen vermieden werden.

Die Erreichbarkeit der Arbeitsplatze soll verbessert werden.

Das Arbeitsumfeld soll durch Griinstrukturen und Méglichkeiten der Nahversor-
gung in Arbeitsplatznidhe verbessert werden.

Das Stadtumbaugebiet mdége mit seinen Flachenpotentialen einen Beitrag zu den Leitli-
nien des Stadtteils leisten.

>

Die Flachenpotentiale kénnen als attraktive Arbeitsstandorte mit Nahe zur Mosel
und guter Durchgriinung genutzt werden, so dass obige Leitlinien besser umge-
setzt werden konnen.

Aufgrund der bereits vorhandenen Infrastrukturen in Kombination mit den (ver-
fugbaren) Flachenpotentialen und der innenstadtnahen Lage des
Stadtumbaugebietes soll der Rauentaler Moselbogen die Funktion des Ober-
zentrums stiitzen, dessen weitere Entwicklung erméglichen und die Innenstadt
entlasten.
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3.6 Soziale und kulturelle Infrastruktur, Versorgung, Dienstleistungen

Stadt Koblenz

Die Stadt Koblenz verfligt Gber alle Einrichtungen der sozialen und kulturellen Infrastruktur.
Beispielhaft seien genannt:

Museen: DB-Museum, Deinhard-Kellermuseum, Haus Metternich, Heimatmuseum
Guls, Heimatmuseum Horchheim, Landesmuseum Koblenz, Festung Ehrenbreitstein,
Ludwig Museum im Deutschherrenhaus, Mittelrhein-Museum Koblenz, Mosellum - Er-
lebniswelt Fischpass Koblenz, Mutter-Beethoven-Haus, Rhein-Museum, Rheinisches
Fastnachtsmuseum - Spiegel einer narrischen Region, Romanticum - Mythos Rhein,
Schloss Stolzenfels, Wehrtechnische Studiensammlung

Archive: Bundesarchiv, Landesarchiv, Stadtarchiv

Bibliotheken: Landesbibliothekzentrum Rheinland-Pfalz/Rheinische Landesbibliothek,
Stadtbibliothek mit Zentralbibliothek im Forum Confluentes mit Kinder- und Jugendbi-
cherei sowie Musikbibliothek/Mediothek, drei Stadtteilblichereien in Horchheim, auf
der Pfaffendorfer Héhe und auf der Karthause, Schilerblicherbus, Blicherbus

7 Ateliers, 8 Galerien, Foto-Club, Jugendkunstwerkstatt Koblenz e.V. - Jugendkunst-
werkstatt Koblenz e.V. im Kurt-Esser-Haus, Kleine Kunst-Klause Koblenz, Kunsthalle
Koblenz

div. private Theatern, Kulturfabriken, Kabaretts etc.
Kulturhallen

3 Kinos

Mehrere Chore, Bands, Kapellen, Orchestra
Tanz- und Ballettschulen, Tanzgruppen
Musikschulen

Eine Vielzahl an religidésen Gemeinden

2 Freibader und 1 Hallenbad
Mehrere Sporthallen und Sportplatze

22 Stiftungen

63 Kindergarten, -tagesstatten, -horte oder sonstige Kinderbereuungseinrichtungen
25 Grundschulen

4 Realschulen plus

1 Bischoéfliche Realschule

1 integrierte Gesamtschule

7 Gymnasien

3 Forderschulen

5 berufsbildende Schulen
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e 1 Kolleg fur den zweiten Bildungsweg
e Universitat und Hochschule
e Volkshochschule mit 4 AuBenstellen

e 5 Krankenhaustandorte
e Diverse Therapieeinrichtungen, Tageskliniken und Rehazentren

e Mehrere Senioren- und Behinderteneinrichtungen, betreutes Wohnen, Pflegestitz-
punkte, ambulante Hilfen (15 ambulante Pflegedienste in Koblenz)

e Insgesamt 331 freipraktizierende Arzte und 100 Zahnarzte
e 33 bffentliche Apotheken

Stadtteil Rauental und Stadtumbaugebiet
Innerhalb des Stadtteils Rauental liegen von den oben genannten Einrichtungen:

4 Kindertagesstatten (davon eine betriebliche im Stadtumbaugebiet)
1 Grundschule

1 Krankenhausstandort

1 Altenheim

3 ambulante Pflegedienste

1 Rehazentrum (mit zahnérztlicher Gemeinschaftspraxis, Praxis fir Neurochirurgie, Praxis fur
Schmerztherapie und Privatpraxis flir Orthopadie) im Stadtumbaugebiet

1 Allgemeinmediziner
2 Zahnarzte
2 Apotheken (1 Apotheke im Stadtumbaugebiet)

Hinsichtlich der Nahversorgung liegt der Stadtteil bei fast allen infrastrukturellen Angeboten an
der Spitze in der Stadt Koblenz. Hinsichtlich der Nahversorgung wird seitens der kommunalen
Statistikstelle sowohl in den Stadtteilsteckbriefen, als auch im Nahversorgungsbericht jéhrlich
eine sehr detaillierte Auswertung vorgenommen. Die einzelnen nahversorgungsrelevanten Inf-
rastrukturen werden hinsichtlich ihrer Erreichbarkeit bewertet. Je naher der Wert in der
folgenden Tabelle bei 100 liegt, desto groBer ist der Anteil der Bevélkerung, der diese Einrich-
tungen gut im 500 m Radius erreichen kann. Bei Bushaltestellen und Spielplatzen wéahlte die
kommunale Statistikstelle einen 300 m Radius.
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Tabelle 27: Anschlussquoten an infrastrukturelle Angebote

Stadtell-
Raverra N T s e
3070 | 2ov1 | 202 | 2o | 2ois | 20122013 ] oona | 200

T4 73 973

Bushaltestelle 97,3 ar3 — teee
Supermarkt 100,0 95,9 998 998 209 - [ TIT Y]
Bank 934 887 930 932 80,8 A sssee
Geidautomat @64 1000 999 1000 20,9 . sesee
Post 942 942 90,0 90,4 821 N esese
Briefkasten G444 946 938 041 042 ~ eoe
Kindertagesstatte 95,7 964 57 98.7 96,1 A ssese
stadt. Spieiplatz 924 931 a2 92,0 922 - [ TXX 1]
Grundschule 90,1 928 886 e o0,7 A ssene
Apotheke 9890 990 989 991 900 > eseee
Arztpraxis 929 93,1 N7 928 924 b d ene
Zahnarzipraxis 82,0 g22 82,1 829 821 - eeee
NVI gewichtet 952 055 047 055 95,1 - ssese

(Quelle: Stadt Koblenz, kommunale Statistikstelle, Stadtteilsteckbrief 2014)

Den guten Stand innerhalb des Stadtgebietes zeigt auch folgende Abbildung.
Abbildung 38: Nahversorgung 2015 — Nahversorgungsindex im bewohnten Stadtgebiet

Nahversorgung 2015 - Nahversorgungsindex im bewohnten Stadtgebiet
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(Quelle: Stadt Koblenz, kommunale Statistikstelle, Nahversorgungsbericht Koblenz 2015)
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An obiger Darstellung wird die sehr gute Versorgung der innenstadtnahen Stadtteile beson-
ders deutlich. Dies ist auch ein, fir die kommende Entwicklung besonders
herauszustellendes, Merkmal des Stadtteils. Es qilt diese gute Versorgung nachhaltig zu si-
chern, was nur bei dauerhafter Nutzung der Versorgungsinfrastrukturen mdoglich ist. Es
mussen folglich dauerhaft gentigend Nutzer (=Bevélkerung in dem jeweiligen Alter) um die Inf-
rastruktur vorhanden sein.

Von besonderer Bedeutung fiir die Nahversorgung des Stadtteils ist das Einkaufszentrum im
ehemaligen Schlachthofgebaude, das im Herbst 2009 eréffnet werden konnte.

Abbildung 39: zum Nahversorgungszentrum umgebautes ehemaliges Schlachthofgebdude

Leitlinien

Aufgrund obiger Beschreibungen und Bewertungen kénnten Leitlinien fir die Stadt und den
Stadtteil wie folgt festgelegt werden:

> Die Stadt Koblenz soll ihren Status als Oberzentrum und die sehr gute Ausstat-
tung mit Infrastruktur durch die Auslastung der Infrastruktur erhalten.

> Die Auslastung der Infrastruktur soll durch eine gleichbleibende bis méaBig stei-
gende Einwohnerzahl erreicht werden.

> Die Auslastung der Infrastruktur, insbesondere Kindergarten, Schulen etc. soll
durch Zuzug Jiingerer gesichert werden.

> Als Anreize hierfiir sollen die Leitlinien der vorherigen Kapitel verfolgt werden.

> Der zentrumsnahe Wohnstandort Rauental soll hinsichtlich seiner Qualitaten bei
der Nahversorgung mehr herausgestellt werden.

Das Stadtumbaugebiet mége mit seinen Flachenpotentialen einen Beitrag zu den Leitli-
nien leisten.

» Aufgrund der bereits vorhandenen Infrastrukturen in Kombination mit den (ver-
fugbaren) Flachenpotentialen und der innenstadtnahen Lage des
Stadtumbaugebietes soll der Rauentaler Moselbogen die Funktion des Ober-
zentrums stiitzen, dessen weitere Entwicklung erméglichen und die Innenstadt
entlasten.

> Insbesondere fiir das zuvor in der Innenstadt betriebene Stadtbad stehen aus-
reichend nahegelegene Flachenpotentiale zur Verfiigung, die zudem durch die
derzeit vorhandene Gemengelage nicht ein so hohes Nutzungskonfliktpotential
(z.B. durch Stellplatze), wie in der unmittelbaren Innenstadt aufweisen.
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3.7

Verkehrliche Situation

Die Stadt Koblenz liegt verkehrsglinstig an zwei bedeutenden WasserstraBen und zwei Auto-
bahnen. Die Innenstadt ist, bis auf die Verkehrsspitzen, Uber (berértliche StraBen gut zu
erreichen.

Der Stadtteil Rauental ist iber mehrere Verkehrsachsen erreichbar. Die B 49 durchquert den
Stadtteil in Ost-West-Richtung und miindet unmittelbar éstlich des Stadtteils auf die B 9. Im
Slden des Stadtteils verkehrt die Bahn mit der Moselstrecke. Der nachste Bahnhof ist aller-
dings der Koblenzer Hauptbahnhof und der Haltpunkt der Regionalbahn Moselweif3.

Die gute Erreichbarkeit der Stadtteils hat aber auch den Nachteil, dass er von Verkehrslinien
durchschnitten ist, die teilweise schwer zu tiberwinden sind und somit eine Zasurwirkung aus-
Uben. Die B 49 (SchlachthofstraBBe) ist dabei bedingt durch den begriinten Mittelstreifen und
die Ampelanlagen gut zu Uberqueren, so dass auch die fuBlaufige Erreichbarkeit des Stad-
tumbaugebietes aus Richtung Stiden gegeben ist. Anders stellt es sich bei der B 9 dar. Der
Knotenpunkt B 49/B 9 ist eine Barriere fur den Fu3- und Radverkehr, wobei hier eine Aus-
weichméglichkeit entlang der Mosel besteht. Die Bahnstrecke im Studen des Stadtteils, an der
Grenze zur Goldgrube, kann nur mittels Uber- oder Unterfiihrungen an wenigen Stellen (iber-
wunden werden. Dies fihrt auch dazu, dass die Nahversorgungsinfrastruktur des Stadtteils
Rauental von den Bewohnern der Goldgrube nur mit Umwegen bzw. dem Pkw zu erreichen
sind, obwohl sie unter einem Kilometer Luftlinie auseinander liegen. Somit haben die Bewoh-
ner und Gewerbetreibenden des Rauentals zwar die Emissionen und die Zasurwirkung der
Bahnlinie, aber nur bedingt einen Vorteil, da die Bahnhoéfe in der Innenstadt bzw. Moselweil3
liegen. Die Radwegeverbindungen gehen aus folgendem Plan hervor:

Abbildung 40: Fahrradstadiplan
g 14
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(Auszug aus CityGuide, https.//www.koblenz.de/cityguide/html/de/1280x.html, letzter Aufruf
05.10.2015, ohne Maf3stab)
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Aus dem Auszug aus dem Fahrradstadtplan geht der Verlauf des Moselradweges hervor,
dass im Kreuzungsbereich SteinstraBe/Karl-Tesche-StraBe und SchlachthofstraBBe eine erhéh-
te Aufmerksamkeit erforderlich ist und dass die Uberquerung der Mosel (iber die Schleuse nur
mittels der Uberwindung von Treppen mdglich ist. Zudem ist im sidlichen Teilstiick der Karl-
Tesche-StraBe mit erhdhtem Verkehrsaufkommen zu rechnen. Aus Siiden kommend wird der
Radverkehr (iber den neuen FuB3-/Radweg geleitet,

Uber die SchlachthofstraBe verlauft die Linie 3/13 Koblenz Zentrum — Rauental — Uni — Giils
bzw. in die Gegenrichtung von der evm. Die Lage der Bushaltestellen geht aus Plan 4 hervor.
Die beiden Bushaltestellen Ludwig-Erhard-StraBe und Peter-Kléckner-StraBe sind von jedem
Standort im Plangebiet Uber einen 500 m langen realen FuBweg bzw. 300 m Radius Luftlinie
zu erreichen. Der Niederflurbus verkehrt an der Haltestelle Ludwig-Erhard-StraBBe Richtung
Guls zwischen 5:24 Uhr und 20:29 im 30-Minuten Takt und dann bis 23:29 stlindlich. Sams-
tags beginnt die erste Fahrt um 6:54, auch samstags wird bis 20:29 im 30-Minuten Takt
gefahren und dann bis 23:29 stiindlich. In Richtung Hauptbahnhof beginnt montags- bis frei-
tags die erste Fahrt um 6:03 Uhr im 30-Minuten Takt bis 21:08 und danach bis 0:08 Uhr
stindlich. Samstags beginnt die erste Fahrt um 6:33 Uhr und ist ansonsten gleich den Wo-
chentagen. Der 30-Minuten Takt ist dabei nicht auf Schulzeiten beschrankt, er findet auch in
den Ferienzeiten statt. Die Erreichbarkeit der Haltestellen und die Vertaktung kénnen von da-
her schon jetzt als gut bezeichnet werden.

Die gute Erreichbarkeit des Plangebietes wird auch in den Befragungen oft als positiv ge-
nannt. Von daher gilt es diesen Standortfaktor (sowohl flir Wohnen als auch fir Arbeiten)
maoglichst zu erhalten. Eine Herausforderung kénnen dabei die stets steigenden Verkehrs-
mengen werden. Insbesondere die Steigerungen im motorisierten Individualverkehr stellen die
Kommunen vor eine wichtige Zukunftsaufgabe. Zunehmende Verkehre fihren zu langeren
Fahrzeiten und somit schlechterer Erreichbarkeit einzelner Ziele.

Der Verkehrsentwicklungsplan der Stadt Koblenz gehért noch zu der ersten Generation und
wurde in den Jahren 1993 bis 1997 verfasst26. Somit ist er mittlerweile fast 20 Jahre alt. Er be-
findet sich derzeit in der Fortschreibung. In der Verkehrsentwicklungsplanung wird regelmaBig
eine Veranderung des Modal Split in Richtung FuB- und Radverkehr und OPNV zur Bewdlti-
gung der Zukunftsaufgabe Verkehr vorgeschlagen.

Bei einer zu erwartenden weiteren Steigerung des Verkehrsaufkommens und den Grenzen
der technischen Bewaltigung der Verkehrsmengen, kann eine Sicherung guter Erreichbarkeit
nur Uber eine Umverteilung der Verkehrsanteile im Modal Split erreicht werden. Der motori-
sierte Individualverkehr wird auch davon profitieren, wenn mehr Verkehrsteilnehmer auf den
OPNV oder das Fahrrad umsteigen, da sich dann deren Fahrtzeiten nicht Giber das zumutbare
Maf hinaus verlangern.

Zur Veranderung der Verkehrsanteile muss der OPNV hinsichtlich Linienfiihrung, Umsteige-
haufigkeit, Haltestellenstandorte, Vertaktung und Tarifpolitik stets angepasst werden. Die
Gestaltungsmaéglichkeiten innerhalb eines Verkehrsverbundes und unter Beriicksichtigung der
Eigenwirtschaftlichkeit von Verkehrsbetrieben sind dabei aber stark beschrénkt. Sofern sich
allerdings Mdglichkeiten bieten oder Zielorte mit Besucherverkehr, wie dem Neubau eines

26 Quelle: http://www.koblenz.de/
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3.8

Hallenbades, geschaffen werden, sollte dies in der Planung des OPNV berticksichtigt werden
und umgekehrt derartige Zielorte dort angesiedelt werden, wo sie mit dem OPNV gut erreich-
bar sind.

Die bessere Uberwindbarkeit der Z&suren (stark befahrene StraBen, Bahnlinie, Mosel) stellt
insbesondere bei den umwegeempfindlichen Verkehrsteilnehmer (FuBganger und Fahrradfah-
rer) einen Baustein in Richtung Veranderung der Verkehrsanteile im Modal Split dar. Um
deren Anteil zu Erhéhen sind die Verbesserung und der Ausbau des FuB3- und Radwegesys-
tems erforderlich. Fur den Verkehrsteilnehmer, der vom Pkw auf das Fahrrad umsteigen soll,
ist eine gefahrlose, sichere und vor allem mdglichst kurze und dadurch schnelle Verbindung
zu seinem Ziel von Bedeutung. Dies gilt insbesondere fir den Alltagsfahrer, hinsichtlich der
Sicherheit aber auch fiir den Freizeitfahrer.

Bedingt durch seine Innenstadtndhe, Tallage und teilweise bereits vorhandener Wegeverbin-
dungen bieten der Stadtteil und das Plangebiet Potentiale fiir eine Verbesserung bei den FuB3-
und Radwegeverbindungen.

Leitlinien

> Die gute Verkehrsanbindung des Stadtteils und des Stadtumbaugebietes soll
dahingehend gesichert werden, dass eine Verkehrszunahme beim motorisierten
Individualverkehr den Zeitaufwand fiir die Fahrt zum Wohn- oder Arbeitsort nicht
tiber die MaBen verlangert.

> Hierzu sollen das vorhandene OPNV-Netz und die Vertaktung beibehalten und
méglichst ausgebaut werden.

» Das vorhandene FuB- und Radwegesystem soll verbessert und neue Verbindun-
gen geschaffen werden.

» Zasuren sollen besser tiberwindbar werden.

> Das geplante Hallenbad kann als Initial fiir eine Verbesserung des OPNV und
des FuB-/Radverkehrs genutzt werden.

Eigentimerstruktur

Die Eigentimerstruktur im Plangebiet kann Plan 2 entnommen werden. Von den Verkehrs-
und Grinflachen abgesehen verteilen sich die Grundsticke im Plangebiet wie folgt:

Tabelle 28: Eigentiimerstruktur

Eigentimer Flache in Flachenan- Nutzung bzw. gepl. Nutzung Flachenanteil
ha teil durch Eigentiimer in ha Eigennutzung

Stadt Koblenz 2,87 15,5%

Behdrde 2,75 14,6% 0,19 1,0%

Firma 8,05 42,7% 3,05 16,5%

Einzelperson 5,20 27,6% 1,94 10,5%

Summe 18,87 100,0% 5,19 28,0%

(Eigene Ermittlung: Die FldchengréBen wurden iber CAD ermittelt und kénnen von den GréBen aus ALKIS abweichen.)
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3.9

3.9.1

Befragungsergebnisse

Zur Grundlageninformation und Beteiligung der Betroffenen wurde eine Befragung der Ge-
werbetreibenden, Bewohner und Eigentiimer des Gebietes durchgefiihrt. Die Fragebégen
wurden am 26.08.2015 versandt.

Der Fragebogen besteht aus
e einem allgemeinen Teil mit Fragen zum Betrieb/Haushalt/Grundstiick
e Fragen zum Gebiet allgemein
e Fragen zu baulichen MaBnahmen im Gebiet
e Offenen Fragen

Die Frageb6gen wurden mit der kommunalen Statistikstelle und bei den Fragenbdgen fir die
Gewerbetreibenden zusétzlich mit dem Amt fir Wirtschaftsférderung abgestimmt.

Gewerbetreibende

Die Gewerbetreibenden wurden mittels Daten des Ordnungsamtes (Gewerbeanmeldungen)
ermittelt. Zuséatzlich wurden die freien Berufe und sonstige Selbststandige, die fir die Aus-
Ubung ihrer Tatigkeit kein Gewerbe anmelden miissen, durch Ortsbegehung aufgenommen.

In Abstimmung mit dem Amt fur Wirtschaftsférderung wurden auch drei unmittelbar benach-
barte Betriebe bzw. die Nutzer des Bulroparks Mosel angeschrieben, da die Daten fur die
strategische Planung der Wirtschaftsférderung, insbesondere hinsichtlich der Stellplatzsituati-
on, verwertet werden kdnnen. Zudem wirkt sich die Zufriedenheit und die Planungen/Wlnsche
etc. der unmittelbaren Nachbarn auch auf das Gebiet an sich aus.

Damit das Bild nicht verfélscht wird, wurden zwei Auswertungen vorgenommen, nur innerhalb
des Gebietes und alle Befragten.

Insgesamt wurden 105 Betriebe und Freiberufler angeschrieben, davon lagen 65 direkt im
Gebiet. Ein Teil der Post kam mit der Mittelung, dass der Empfénger nicht bekannt ist, zurlck.
Dies ist bei derartigen Befragungen nicht ungewdhnlich, da nicht alle Gewerbetreibende einen
Umzug beim Ordnungsamt melden. Es verbleibt nach Subtraktion der nicht zustellbaren Post
eine Grundmenge von 87 Gewerbetreibenden insgesamt bzw. 53 im abgegrenzten Gebiet.

In dem Fragebogen wurde eine 2. Befragung speziell zu der Stellplatzsituation im Gebiet an-
gekindigt. Diese wird in Balde durchgeflhrt, die Ergebnisse kénnen aber nicht mehr in die
vorliegenden Befragungsergebnisse einflieBen.

Die Ergebnisse sind wie folgt:

Ricklauf
Befragt Geantwortet in %
53 18 34 %
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Sind Sie Eigentiimer oder Mieter?
Eigentimer Mieter
Mieter
° A _ _—
0 4 6 8 10 12
Wie lange besitzen Sie bereits das Gebaude bzw. betreiben dort Ihr Gewerbe?
unter 5 Jahre: 5-10 Jahre:
4 9 mehr als 20 Jahren |
11-20 Jahren
5-10 Jahren
11-20 Jahre: mehr als unter 5 Jahren | |
20 Jahre: ' ' '
3 5 0 2 4 6 8 10
Wie viele Beschéftigte (Personen) arbeiten in lhrem Betrieb?
Insgesamt Uber 55
822 26 900 - _
800 -
Auszubil- Fachkrafte || 0
dende 500 -
17 300 400 1
300 -
Vollzeit Teilzeit 200 -
242 100 100 -
0
X () 4 R N O O
Mannlich Weiblich PO & ¢ &
& <’)\ F\© K2 S $Q,\
146 251 & T & )
SO ?})"

Arbeiten Sie in lhrem Betrieb im Schichtbetrieb?

nein

Zwei-Schicht

Drei-Schicht

Wochenende

14

3

1

2

Bieten Sie soziale Infrastruktur?

nein

Kinderbetreuung

Kantine/Cafeteria

14

1

0

Mochten Sie flaichenméBiq erweitern?

nein

ja

8

10
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Haben Sie Betriebswohnungen im Gebiet

nein ja geplant
18 0 1

Wie kommen lhre Mitarbeiter zur Arbeit?

Fahrge- 2
Pkw meinschaft FuBB/Fahrrad OPNV
615 27 77 26

H Pkw
Fahrgemeinschaft

™ FuB/Fahrrad

m OPNV

Bieten Sie ein Job-Ticket an?

nein ja
16 2
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Fragen zur Zufriedenheit im Gebiet

Sehr zufrieden | zufrieden unzufrieden | S€M" ggﬁufrle-

Image 2 13 3

Stellplatze 4 7 4 3
Erreichbarkeit Pkw 5 13

Erreichbarkeit OPNV 3 10 2 ]
Durchgriinung 5 8 5

Sicherheit 2 6 9

Sauberkeit 1 9 8

Image

Stellplatze

Erreichbarkeit Pkw

Erreichbarkeit OPNV
Durchgriinung |
Sicherheit |
Sauberkeit |
0 é lll Eli ;3 1I0 1I2 1I4 1I6 |
Sehr zufrieden W zufrieden M unzufrieden B sehr unzufrieden

Die antwortenden Gewerbetreibenden im Gebiet sind mit der Erreichbarkeit des Gebietes mit
dem Pkw alle zufrieden bis sehr zufrieden, mit dem Image des Gebietes weitestgehend zu-
frieden bis sehr zufrieden und mit der Erreichbarkeit des Gebietes mit dem OPNV auch
gréBtenteils zufrieden. Ebenfalls groBtenteils zufrieden sind die Bewohner mit der Durchgri-
nung des Gebietes. Mit der Stellplatzsituation sind auch noch Uber die Halfte zufrieden bis
sehr zufrieden, allerdings gibt es hier auch Nennungen mit sehr unzufrieden. Hinsichtlich der
Sauberkeit im Gebiet sind nur noch gut die Halfte zufrieden bis sehr zufrieden, weniger als die
Halfte sind mit der Sicherheit zufrieden. Die Stellplatzsituation und die Erreichbarkeit mit dem
OPNV sind die einzigen Nennungen, bei denen antwortenden Gewerbetreibenden auch sehr

unzufrieden sind.
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ja nein weil3 nicht
im Gebiet bleiben 18 0 0
Interesse Verlagerung 0 18 0
Engagement 5 11 2
Interesse Verkauf 1 17 0
Interesse Neuordnung 6 12 0

im Gebiet bleiben

Interesse Verlagerung

Interesse Verkauf

Interesse Neuordnung

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Hja Eweill nicht ®nein

Alle antwortenden Gewerbereibenden wollen im Gebiet weiterhin ihre Tatigkeit ausiiben.
Demnach handelt es sich bei dem Gebiet um einen im Grunde guten Standort. Ein Teil der
Gewerbetreibenden kdnnte sich auch im Gebiet engagieren, wobei die Antworten auf die Fra-
ge, wie sie sich das vorstellen kénnten, meist nicht geantwortet wurde. Im weiteren Verlauf
des Stadtumbaus sollte folglich nicht mit viel Engagement gerechnet werden.

Entsprechend dem Willen im Gebiet zu bleiben, haben die Gewerbereibenden auch kein Inte-
resse an einem Verkauf oder Verlagerung. Dies passt zu der Antwort, dass Uber die Hélfte
flachenmaBig erweitern wollen.

Das Interesse an einer Neuordnung, wie der Zusammenlegung von Grundstiicken, betragt et-
wa ein Drittel, was ebenfalls zu Erweiterungsabsichten passt.
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Wie beurteilen Sie eine stidtebauliche Aufwertung des Gebietes "Rauentaler Moselbogen'?

positiv weil3 nicht negativ
14 3 1

Flr wie wichtig erachten Sie die folgenden Aufgaben im Gebiet Rauentaler Moselbogen?

W?Sr:]t:g wichtig wr:cl:?lr’:;[g_

Umfassende Sanierung/Modernisierung von Gebauden/Wohnungen 7 7 3
Neubau von Gebauden/Nachverdichtung 7 3 7
Abriss von Geb&uden 6 4 7
Anderung der Verkehrsfiihrung im Gebiet 6 3 8
Sanierung/Ausbau der StraBen; StraBenraumgestaltung/Begriinung S 7 6
Ausbau/Verbesserung des Offentlichen Personenverkehrs (OPNV) 3 7 8
Ausbau zusatzlicher FuB- und Radwegeverbindungen 7 4 7
Schaffung von Parkplatzen 7 3 7
Aufwertung vorhandener Griin-, Frei- und Spielflichen 2 S 11
Standortsicherung fir die anséssigen Gewerbebetriebe 9 6 1
Langfristige Entwicklung zu einem durchmischten Dienstleistungs-

und Wohnstandort unter Unterstiitzung der ansassigen Gewerbebe- 7 7 2
triebe bei Verlagerungsabsicht?

Umfassende Sanierung von Gebauden

Neubau von Gebauden/Nachverdichtung

Abriss von Gebduden

Anderung der Verkehrsfiihrung im Gebiet

Ausbau der StraRen

Verbesserung des OPNV

Ausbau zusatzlicher FuB- und Radwegeverbindungen
Schaffung von Parkplatzen

Aufwertung vorhandener Griinflachen
Standortsicherung fiir die ansassigen Gewerbebetriebe

Langfristige Entwicklung zu einem durchmischten...

B sehr wichtig B wichtig nicht wichtig

Fast alle antwortenden Gewerbetreibenden halten die Standortsicherung und die langfristige
Entwicklung des Gebietes zu einem Dienstleistungs- und Wohnstandort fiir wichtig bis sehr
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wichtig, dicht gefolgt von der umfassenden Sanierung von Geb&uden. An nachster Stelle folgt
der Ausbau der StraBen, hier konnten bei der Detailprifung festgestellt werden, dass hier ehr
die an der Peter-Kldckner-StraBe und der Pastor-Klein-StraBe liegenden Betriebe diese Auf-
gabe als wichtiger einstufen, als die Richtung SchlachthofstraB3e liegenden Betriebe. Jeweils
Uber die Halfte stuft den Ausbau zuséatzlicher FuB3- und Radwegeverbindungen und die Schaf-
fung von Parkplétzen, dicht gefolgt von der Anderung der Verkehrsfiihrung, dem Abriss von
Gebauden und der Verbesserung des OPNV als wichtig bis sehr wichtig ein. Weniger Bedeu-
tung hat die Aufwertung der Grin-, Frei- und Spielplatzen.

Offene Fragen

Bei obigen Fragestellungen gab es zudem bei den Fragen zur Imagesteigerung, Stellplatzsi-
tuation, Verkehrsfihrung und zur Aufwertung der Griin-, Frei- und Spielflachen die Méglichkeit
von freien Ergénzungen.

Hier gingen folgende Nennungen ein: (Anzahl der Nennungen in Klammern)

Méglichkeiten zur Imagesteigerung
Gemeinsame Werbung (1)
Verbesserung der Verkehrssituation (1)
Canyon-Campus (1)

Anderung der Verkehrsfiihrung an folgenden Stellen:
Kreisel Karl-Tesche-StraBe und Peter-Kldckner-Stral3e (3)
Ampelschaltung bei Schlachthof / Hit (3)

Zufahrt Hit (Parkplatz) (3)

Anbindung Pastor-Klein-StraBe an OPNV (1)
Verkehrsberuhigung Peter-Kléckner-StraBBe (1)

Aufwertung vorhandener Griin-, Frei- und Spielflachen
Spielflache am Hit-Markt (1)
Ausbau FuBweg ndrdlich ehemaligem Nutzviehhof (1)
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Was gefallt lIhnen am besten am Gebiet?

Gut erreichbar (7)

Zentrale Lage (6)

Lage an Mosel (4)

gute Einkaufsméglichkeiten (2)

OPNV-Anbindung (2)

Freizeitwert (1)

Radweg-Anbindung zur Mosel (1)

gute sonstige Infrastruktur in unmittelbarer Nahe (1)
Gute Parkmdglichkeiten (1)

Was stort Sie im Gebiet am meisten?

Verschmutzung (3)

teilweise unansehnliche Gebaude im Gebiet (3)

Larm Schrotthandler (wirkt sich negativ auf Biiro- & Wohngebiet aus) (2)
Stérendes Gewerbe (2)

Verfall Autohaus Schilling (1)

Geplante Bau des Hallenschwimmbads (Grund: mehr Verkehr) (1)
Lkw-Verkehr (1)

Zustand der StraBBe (1)

schlechtes Image und Unterbewertung der zentralen Lage (1)

Sonstige Anregungen und Wiinsche, ergdnzende Hinweise usw. zu notwendigen MaB-
nahmen in der Zukunft:

Bei Zusammenlegung der Grundstlicke, interessiert an einen Kauf (1)
Breitbandanschluss (1)

Hallenbad - Neubau (1)

Restaurant (1)

Sauna (1)

Moselbogen zum Bewegungs- und Gesundheitszentrum ausbauen (1)

Zusammenfassende Bewertung der Antworten

Die Gewerbetreibenden im Gebiet wollen alle dort bleiben und schatzen die zentrale Lage mit
der guten Erreichbarkeit mit Pkw und OPNV und den Einkaufsméglichkeiten ebenso wie die
N&ahe zur Mosel.

Als stérend wird ein Teil der Gewerbebetriebe und die Verschmutzung im Gebiet empfunden
Dringender Handlungsbedarf besteht in dem Ausbau der Peter-Kléckner-StraBe und der Pas-
tor-Klein-StraBe, wobei hier auch direkt die Geh- und Radwegesituation und teilweise auch die
Stellplatzsituation verbessert werden kann.

Ein wichtiger Aspekt, der ggfls. auch schon durch den StraBenausbau und die Beleuchtungs-
situation verbessert werden kann, ist die Verbesserung der Sicherheit und Sauberkeit im
Gebiet.

Die Entwicklung zu einem durchmischten Gebiet wird beflrwortet, wobei die Standortsiche-
rung mit Abstand am wichtigsten ist.
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3.9.2

Im Plangebiet befinden sich insgesamt 14 Wohngebaude mit 44 Bewohnern. Die Ergebnisse

Bewohner
sind wie folgt:
Riicklauf
Befragt Geantwortet in %
44 12 27,3 %

Sind Sie Eigentiimer oder Mieter dieses Gebadudes/dieser Wohnung?

Eigentimer Mieter
7 5 Mieter
Eigentimer
0 6 8
Wie lange besitzen/bewohnen Sie bereits das Gebdude/die Wohnung?
unter 5 Jahre: 5-10 Jahre:
4 4 mehr als 20 Jahre:
11-20 Jahre:
5-10 Jahre:
11-20 Jahre: mehr als unter 5 Jahre:
20 Jahre: 3 4
1 3

Handelt es dich bei lhrer Wohnung um eine Betriebswohnung?

ja

nein

0

11

Wie viele Personen in welchem Alter leben in lhrem Haushalt?

bis 9 Jahre 10-18 Jahre
4 1

19-25 Jahre 26-45 Jahre
1 5

46-65 Jahre Uber 65 Jahre
11 4

Uber 65 Jahre
46-65 Jahre
26-45 Jahre
19-25 Jahre
10-18 Jahre

bis 9 Jahre

8 10 12
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Zufriedenheit im Gebiet

Sehr zufrieden | zufrieden unzufrieden sehr unzufrieden
Image 1 9 2 0
Stellplatzsituation 1 7 4 0
Erreichbarkeit Pkw 9 3 0 0
Erreichbarkeit OPNV 5 6 1 0
Durchgriinung 1 10 1 0
Sicherheit 1 4 4 3
Sauberkeit 0 4 5 3

Image
Stellplatzsituation
Erreichbarkeit Pkw
Erreichbarkeit OPNV
Durchgriinung

Sicherheit

Sauberkeit

0 2 4 6 8 10 12

Sehr zufrieden M zufrieden M unzufrieden M sehr unzufrieden

Die Bewohner des Gebietes sind mit der Erreichbarkeit mit dem Pkw zufrieden bis sehr zufrie-
den und mit der Erreichbarkeit mit dem OPNV gréBtenteils auch. Ebenfalls groBtenteils
zufrieden sind die Bewohner mit der Durchgriinung und dem Image des Gebietes. Hinsichtlich
der Sicherheit im Gebiet sind weniger als die Hélfte der antwortenden Bewohner zufrieden bis
sehr zufrieden, bei der Sauberkeit ist kein Bewohner sehr zufrieden und nur ein Drittel zufrie-
den. Die Sicherheit und Sauberkeit im Gebiet sind die einzigen Nennungen, bei denen die
Bewohner auch sehr unzufrieden sind.
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ja nein weil3 nicht
Wohnen bleiben 12 0 0
Engagement 4 2 6
Interesse Verkauf 1 10 0
Interesse Neuordnung 2 8 1
Gewerbe stérend 5 4 2

Wotnen biesen IS N S S S

engagement I

Interesse Verkauf

Interesse Neuordnung

Gewervesoend |
| |

Hja Mmweill nicht ®nein

o
N
S
o))
(o]
S
=
N

Alle antwortenden Bewohner wollen im Gebiet wohnen bleiben, was nicht der Umzugshaufig-
keit im Stadtteil Rauental entspricht. Demnach handelt es sich bei dem Gebiet um einen im
Grunde guten Wohnstandort. Ein Teil der Bewohner kdnnte sich auch im Gebiet engagieren,
wobei die Antworten auf die Frage, wie sie sich das vorstellen kdnnten, meist nicht geantwor-
tet wurde. Die hierauf antwortenden Bewohner wollten eine Nutzung der Wohngebiet bzw. der
freien Flachen. Im weiteren Verlauf des Stadtumbaus sollte folglich nicht mit viel Engagement
gerechnet werden.

Entsprechend dem Willen im Gebiet wohnen zu bleiben, haben die Eigentiimer auch kein Inte-
resse an einem Verkauf. Es ging hierzu zwar eine positive Antwort ein, die aber von einem
Mieter kam, so dass sie nicht gewertet wird.

Das Interesse an einer Neuordnung, wie der Zusammenlegung von Grundstlcken ist auch ge-
ring. Dies kann darin begriindet sein, dass die Grundstiicke meist sehr gro3zlgig sind.

Hinsichtlich des Stérempfindens des Gewerbes wurde bei einigen Antworten erganzende
handschriftliche Unterscheidungen gemacht. So wird vorrangig der Schrotthandel und die Fa.
Kann als stérend empfunden und die Ubrigen Gewerbe nicht.
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Angaben zu baulichen MaBnahmen
Erhaltungs-/Erneuerungsmafnahmen schon durchgefihrt oder fir die nachsten Jahre vor-
dringlich?

schon ausge- dringend weniger drin- nicht beab-
fihrt gend sichtigt

Fassade/Fenster

Gestalterische MaBnah-
men/Anstrich

Warmedammung

Komplette Renovie-
rung/Erneuerung

= o N
\}

—_—

Anstrich/Teilerneuerung

—
= oI [N Io
& [l Id (W] Iw

Kompletter Aus-
tausch/Neue Fenster

I~

Dach

Beseitigung von Undich-
tigkeiten/Méngel

w

I~ &

Neue Warmedammung

Ausstattung

Erneuerung der Hei-
zungsanlage

I~
o

Erneuerung von Sanitéar-
anlagen/Badern

I~
—
(8]

Erneuerung von Elektro-
installationen

Erneuerung von Bdden
und Decken

I~
o

\} w N N
(3]

I~
o
(o]

Sonstiges

—
o
w

Neue Balkone/Terrassen

IN (I

Sonstiges 0 0 1

Die Antworten zu den Erhaltungs- und Erneuerungsmafnahmen an den einzelnen Wohnge-
bauden zeigt, dass hier nicht der Schwerpunkt aus Sicht der Eigentimer liegt. Die Arbeiten
wurden groBtenteils schon ausgeflihrt oder sind nicht beabsichtigt. Wenn beides nicht zutrifft,
werden sie auch als weniger dringend eingestuft.

6 von den insgesamt 12 Ricklaufen stammen dabei aus den neuen Gebauden Peter-
Kléckner-StraBe 11 bis 19. Dadurch kommt der relativ hohe Anteil der Antworten, dass bauli-
che MaBnahmen nicht beabsichtigt sind. An den &lteren Gebauden wurden dagegen schon
einige MaBnahmen durchgefinhrt.

Die Antworten mit den Angaben dringend und weniger dringend kamen ausschlieBlich von
Mietern.

Insgesamt betrachtet zeigt sich, dass Modernisierungsarbeiten an Gebauden nicht so im Fo-
kus bei den Bewohnern stehen, wie in anderen Stadterneuerungsgebieten.
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Wie beurteilen Sie eine stidtebauliche Aufwertung des Gebietes "Rauentaler Moselbogen'?

positiv weil3 nicht negativ
9 0 3

Flr wie wichtig erachten Sie die folgenden Aufgaben im Gebiet Rauentaler Moselbogen?

sehr nicht
wichtig | wichtig | wichtig |

Umfassende Sanierung/Modernisierung von Gebauden/Wohnungen 1 10 1
Neubau von Gebauden/Nachverdichtung 3 S 4
Abriss von Geb&uden S 1 S
Anderung der Verkehrsfiihrung im Gebiet 3 1 8
Sanierung/Ausbau der StraBen; StraBenraumgestaltung/Begriinung 9 0 3
Ausbau/Verbesserung des Offentlichen Personennahverkehrs (OPNV) 1 2 9
Ausbau zusatzlicher FuB- und Radwegeverbindungen 8 0 4
Schaffung von Parkplatzen S 4 3
Ausbau der Angebote fiir Kinder/Jugendliche/Senioren 3 3 S
Ausbau von touristischen Einrichtungen/Angeboten 1 4 7
Aufwertung vorhandener Griin-, Frei- und Spielflachen 1 2 6
Standortsicherung fiir die anséssigen Gewerbebetriebe? S 3 4
Langfristige Entwicklung zu einem durchmischten Dienstleistungs- und

Wohnstandort unter Unterstiitzung der ansassigen Gewerbebetriebe 6 1 5
bei Verlagerungsabsicht?

Umfassende Sanierung von Gebauden

Neubau von Gebduden/Nachverdichtung

Abriss von Gebduden

Anderung der Verkehrsfiihrung im Gebiet

Ausbau der Straen

Verbesserung des OPNV

Ausbau zusatzlicher FuB- und Radwegeverbindungen
Schaffung von Parkpldtzen

Ausbau Angebote fur Kinder/Jugendliche/Senioren
Ausbau von touristischen Einrichtungen

Aufwertung von Griinflachen

Standortsicherung furr die ansassigen Gewerbebetriebe?

Langfristige Entwicklung zu einem durchmischten Gebiet

12

B sehr wichtig B wichtig nicht wichtig
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Fast alle antwortenden Bewohnern halten die umfassende Sanierung/Modernisierung von
Gebd&uden fur wichtig bis sehr wichtig. Im Vergleich mit den Antworten zu den selbst geplan-
ten baulichen MaBnahmen kdnnen hier nur andere im Gebiet liegende Gebaude gemeint sein.
Als sehr wichtig stuft der GroBteil der Bewohnern den Ausbau der StraBen ein sowie die
Schaffung bzw. den Ausbau zusétzlicher FuBB3- und Radwegeverbindungen, dicht gefolgt von
der Schaffung von Parkplatzen. Mehr als die Hélfte der antwortenden Bewohner méchte, eine
Standortsicherung flr die ansassigen Gewerbebetreiben und eine langfristige Durchmischung
des Gebietes. Hier wurden allerdings teilweise auch Einschrankungen in Bezug auf die Fa.
Kann und den Schrotthandel gemacht.

Die Halfte halt den Ausbau von Angeboten flr Kinder, Jugendliche und Senioren sowie den
Abriss von Gebauden fur wichtig bis sehr wichtig. Weniger Bedeutung haben der Ausbau von
touristischen Einrichtungen bzw. Angeboten und die Anderung der Verkehrsfiihrung. Die Ver-
besserung des OPNV und die Aufwertung der Griin-, Frei- und Spielplatzen werden als nicht
so wichtig eingeschétzt.

Offene Fragen

Bei obigen Fragestellungen gab es zudem bei den Fragen zur Imagesteigerung, Stellplatzsi-
tuation, Verkehrsfiihrung, zum Ausbau des Angebotes fir Kinder/Jugendliche/Senioren,
Ausbau des touristischen Angebotes, Aufwertung und Aufwertung der Grin-, Frei- und Spiel-
flachen die Mdglichkeit von freien Ergédnzungen.

Hier gingen folgende Nennungen ein: (Anzahl der Nennungen in Klammern)

Anderung der Verkehrsfiihrung an folgenden Stellen:
Hit-Markt (2)

Peter-Klein-Stral3e (2)

Karl-Tesche-Stral3e (2)

Parkverbot Peter-Klein-Stral3e (1)

Peter-Kléckner-StraBe (1)

Kreisel (1)

Ausbau der Angebote fiir Kinder/dJugendliche/Senioren
Kinderspielplatz (3)

Sportplatz (1)

Hallenbad (1)

Mehrgenerationenwohnungen (1)

Bezahlbare Wohnungen (1)

Ausbau von touristischen Einrichtungen/Angeboten
Hallenbad (3)

Lokal/Restaurant (1)

Schiffsanleger (1)

Strandcharakter (dhnlich Andernach) (1)
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Bei den Griin- und Freiflachen wurde genannt, dass diese bei Neuplanungen mehr berlick-
sichtigt werden sollen und gréBere und mehr Abfallbehalter an den 6ffentlichen Grinflachen.

Im Rahmen der Ortsbesichtigung konnte letzteres bestatigt werden.

Foto 8: bfallbehéilter an der Mosel

(Eigene Aufnahmen)

Was gefallt lIhnen am besten im Gebiet?
Mosel (7)

Anbindung Innenstadt (7)

Zentrale Lage (5)

Einkaufsmdglichkeiten (4)

keine Parkgeblhren (1)

Viele Parkplatze (1)

Verkehrsruhig (1)

Planung Hallenbad (1)

Fahrradwege (1)

Erreichbarkeit 6ffentlicher Dienstleistungen (1)
Busverbindung (1)

Was stort Sie im Gebiet am meisten?
Gewerbebetriebe (Kann, Schrotthandel) (4)
Schlechte StraBBe (5)

Parksituation (3)

Larmentwicklung 5-23 Uhr (2)

Verkehr (LKW'S) (2)

Keine Birgersteige (2)

Staub (1)

wiederkehrende Verschmutzung (1)
Hundekot in Griinanlagen (1)

Partys & Grillfeten mit Geruchsentwicklung (1)
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Verfall Autohaus Schilling (1)
unzureichende Straf3enbeleuchtung (1)
Rumliegender Mall (1)

Nicht Kinderfreundlich (Spielplatze) (1)

Sonstige Anregungen und Wiinsche, erganzende Hinweise usw. zu notwendigen MaB-
nahmen in der Zukunft:

Parkplatze (3)

StraBensanierung (3)

Bau von Spielplatzen (2)

Beleuchtung des Moselufers (5)

Bau des Hallenbads (3)

Mehr Freizeit Aktivitdten (Sauna, Restaurant) (1)
Bessere Anbindung an 6ffentl. Nahverkehrs bis 1 Uhr (1)
mehr gehobene Wohnraume (1)

Bau Gehwege (2)

Radwege (1)

Verkauf von Grundstiicken flir Neubauten (1)
Bessere Sauberhaltung (1)

Zusammenfassende Bewertung der Antworten

Die Bewohner des Gebietes wollen alle dort wohnen bleiben und schatzen die zentrale Lage
mit den Einkaufsméglichkeiten, der guten Erreichbarkeit mit Pkw und OPNV ebenso wie die
Néahe zur Mosel.

Als stérend wird ein Teil der Gewerbebetriebe empfunden, wobei hier konkrete Nennungen er-
folgten. Dringender Handlungsbedarf besteht in dem Ausbau der Peter-Kl6ckner-StraBe und
der Pastor-Klein-StraBe, wobei hier auch direkt die Geh- und Radwegesituation sowie die
StraBenbeleuchtung verbessert werden kann.

Ein wichtiger Aspekt, der ggfls. auch schon durch den StraBenausbau und die Beleuchtungs-
situation verbessert werden kann, ist die Verbesserung der Sicherheit und Sauberkeit im
Gebiet.

Die Entwicklung zu einem durchmischten Gebiet wird beflrwortet, wobei allerdings das st6-
rende Gewerbe ausgenommen wird.
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3.9.3

Eigentiimer

Die Kategorie der befragten Eigentimer bildet die Restmenge. Sofern Gewerbetreibende oder
Bewohner Eigentum im Gebiet besitzen bzw. dieses nutzen, wurden sie mit den Fragebdgen
dieser Kategorien angeschrieben. Es erhielten folglich nur die Eigentimer im Gebiet den Ei-
gentimerfragebogen, die dort weder ein Gewerbe betreiben noch dort wohnen. Teilweise
waren es auch Adressen aufBerhalb von Koblenz.

Von den 28 angeschriebenen Eigentimern haben lediglich drei geantwortet. Einer hat das
Grundstlck nicht verpachtet und beabsichtigt es innerhalb der nachsten 4 Jahre selbst zu nut-
zen. Der andere hat das Grundstick in Erbpacht vergeben und beabsichtigt keine
Eigennutzung. Der Dritte hat das Grundstiick verpachtet und beabsichtig keine Eigennutzung.
Ein Interesse an Verkauf oder Neuordnung besteht nicht bzw. ist bei einem Eigentimer unge-
wiss. Alle drei Eigentimer sind mit der allgemeinen Situation im Gebiet ehr zufrieden, nur mit
der Durchgrinung und Sauberkeit im Gebiet sind zwei Eigentimer unzufrieden. Bauliche
MaBnahmen am Gebaude sind weniger dringend bzw. nicht beabsichtigt oder schon durchge-
fihrt bzw. erbpachtbedingt nicht erforderlich.

Auf die Aufgaben antworteten nur zwei Eigentimer, wie folgt:
e sehr wichtig:
o die Standortsicherung fiir die ansassigen Gewerbebetriebe (2)

o langfristige Entwicklung zu einem durchmischten Dienstleistungs- und Wohn-
standort unter Unterstiitzung der ansassigen Gewerbebetriebe bei
Verlagerungsabsicht (1)

e wichtig:
o Neubau von Gebauden/Nachverdichtung (2),
o Abriss von Gebauden (1),
o Sanierung /Ausbau der StraBBen; StraBenraumgestaltung/Begriinung (2),
o Ausbau/Verbesserung des OPNV,
o Ausbau zuséatzlicher Fu3- und Radwegeverbindungen (1),
o Schaffung von Parkplatzen (2),

o langfristige Entwicklung zu einem durchmischten Dienstleistungs- und Wohn-
standort unter Unterstiitzung der ansassigen Gewerbebetriebe bei
Verlagerungsabsicht (1)

e nicht wichtig:
o Abriss von Gebauden (1),
o Ausbau/Verbesserung des OPNV (1),
o Ausbau zuséatzlicher Fu3- und Radwegeverbindungen (1),
o umfassende Sanierung/Modernisierung von Gebauden/Wohnungen (2),
o Anderung der Verkehrsfiihrung im Gebiet (2),
o Aufwertung vorhandener Griin-, Frei- und Spielflachen (2)
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4.1

Entwicklungsziele und Schwerpunkte

Allgemeine Entwicklungsziele

Zur Auffrischung werden hier nochmal die in Kapitel 3 erarbeiteten Leitlinien zusammenfas-
send wiedergegeben.

> Die Nutzungs- und Baustrukturdurchmischung pragt den Stadtteil der kurzen Wege
und soll beibehalten werden. Eine strikte Trennung an sich vertraglicher Nutzungen
nebeneinander wird nicht angestrebt.

» Der Stadtteil Rauental strebt aufgrund der bereits hohen Einwohnerdichte nur noch ein
moderates Bevolkerungswachstum und angemessenes Wachstum des Wohnungsbe-
standes an.

» Der Flachenbedarf an Bauflachen (Wohnbauflachen, gemischte Bauflache, gewerbli-
che Bauflachen und Sonderbauflachen) soll nicht zu Lasten der Grinstrukturen
erfolgen. Die vorhandenen Grinstrukturen sollen gesichert und erhalten sowie, wenn
maoglich, erweitert und besser vernetzt werden.

» Die Wohn- und Arbeitsumfeldqualitédt soll durch Sicherung der Griinstrukturen,
Nahversorgung, Erreichbarkeit und Infrastruktursicherung verbessert und fiir eine
Iangere Wohndauer gestaltet werden.

» Jungere und ,sesshafte” Einwohner sollen dadurch gewonnen werden, die Demografie
positiv beeinflusst und die Umzugshaufigkeit reduziert werden.

» Das Wohnraumangebot fiir Mehrpersonenhaushalte und Personen in einem ,sesshaf-
ten Alter” soll erhéht werden, ohne dabei zu Lasten des bezahlbaren Wohnraumes
auch far Einpersonenhaushalte zu gehen.

» Durch angemessene Flachenausweisungen sollen die Standorte von Betrieben sowie
von Biro- und Verwaltungsgeb&uden gesichert werden.

» Einschrankungen der Betriebe z.B. durch Auflagen aufgrund Emissionsschutzes durch
unvertragliche Durchmischung sollen vermieden werden.

> Die gute Verkehrsanbindung des Stadtteils und des Stadtumbaugebietes soll dahinge-
hend gesichert werden, dass nicht eine Verkehrszunahme beim motorisierten
Individualverkehr den Zeitaufwand fir die Fahrt zum Wohn- oder Arbeitsort (ber die
MaBen verlangert.

> Hierzu sollen das vorhandene OPNV-Netz und die Vertaktung beibehalten und még-
lichst ausgebaut werden.

» Das vorhandene FuB- und Radwegesystem soll verbessert und ausgebaut werden
» Zasuren sollen besser Uberwindbar werden.
> Die Gebaude sollen modernisiert und energetisch saniert werden.

Die Leitlinien stimmen im Wesentlichen mit den Ergebnissen der Befragung tberein.

Allerdings werden einzelne Punkte von den Betroffenen anders gewichtet. So hat die Stand-
ortsicherung fir die Gewerbetreibenden naturgemé&B einen sehr hohen Stellenwert. Umso
positiver zu sehen, ist die Einschatzung von beiden Betroffenengruppen den Rauentaler Mo-
selbogen zu einem durchmischten Dienstleistungs- und Wohnstandort zu entwickeln.

Da ebenfalls von den Gewerbetreibenden als auch den Bewohnern die zentrale Lage, die gu-
ten Einkaufsmoglichkeiten und die Nahe zur Mosel sehr geschétzt werden, ist dies ein
zentraler Punkt das Image des Gebietes aufzuwerten und die Nutzungsdichte zu erhéhen.
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Tabelle 29: Unzufriedenheit/Wichtigkeit der allgemeinen Aufgaben

Zufriedenheit negativ/ Gewerbe- Ortsbesich-
Wichtigkeit hoch treibende Nl tigung
Umfassende Sanierung von o o

Gebiuden 81,3 % 91,7 % +
Standortsicherung fir die an- o o

sassigen Gewerbebetriebe 93.8 % 66,7 % thw.
Langfristige Entwicklung zu o o

einem durchmischten Gebiet 87,5 % 58,3 % o
Ausbau der StraBen 66,7 % 75,0 % ++
Neubau von Gebau- o o
den/Nachverdichtung 58,8 % 66,7 % i
Ausbau zusatzlicher FuB- und o o
Radwegeverbindungen 61,1 % 66,7 % *
Sicherheit 52,9 % 58,3 % ?
Sauberkeit 44.4 % 66,7 % ++
Abriss von Gebauden 56,3 % 54,5 % +
Anderung der Verkehrsfithrung o o

im Gebiet 52,9 % 33,3 % tiw.
Erreichbarkeit OPNV/ Verbes- o o o o

serung des OPNV* 18,8 % / 55,6% 8,3 % /25,0 % 0
Stellplatze / Schaffung von o o o o

Parkplatzen* 38,9 %/ 58,8% 33,3 %/ 75,0% tiw.
Durchgriinung / Aufwertung o o o o

vorhandener Griinflichen* 27,8 %138,9% 8,3%/33,3% 0
Ausbau Angebote fiir Kin- 54.5 9
der/Jugendliche/Senioren e

Ausbau von touristischen Ein- o

richtungen 41,7 %

* 1. Nennung: Unzufriedenheit / 2. Nennung: Wichtigkeit der Aufgabe

++ = sehr wichtig + = wichtig 0 = neutral tiw. = an einigen Stellen im Gebiet

? = durch reine Ortsbesichtigung (tagslber) nicht zu beurteilen

Die Ortsbesichtigungen erfolgen vor der Befragung, d.h. unbeeinflusst von deren Ergebnissen.
Bei den Ortsbesichtigungen wurde seitens der Bearbeiterin ein neutraler Blickwinkel ange-
setzt, der die Potentiale des Gebietes bedingt durch seine Lage und Flachenpotentiale sowie
die potentiellen Interessen unter fachlichen Gesichtspunkten wiederspiegelt. Obige Tabelle
zeigt, dass sich die Einschatzungen aus der Ortsbesichtigung und die Ergebnisse der Befra-
gung im Wesentlichen decken.

Die einzelnen Aspekte beeinflussen sich gegenseitig sehr stark. Die Wechselwirkungen wer-
den unter den einzelnen MaBnahmen verdeutlicht.
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4.2

4.2.1

4.2.2

Raumliche Handlungsschwerpunkte

Der Rauentaler Moselbogen bietet mit seinen Qualitdten und Flachenpotentialen einen her-
ausragenden Standort, die Leitlinien der Gesamtstadt und des Stadtteils umzusetzen. Von
daher sollte er als raumlicher Handlungsschwerpunkt in der Stadt Koblenz erwahlt werden.

Die Umsetzung kann, wie die vergangenen rund 20 Jahre seit Aufgabe der Mineraléllager und
des Schlachthofes mit Nutzviehhof belegen, aber nicht als Selbstlaufer betrachtet werden.
Hierzu missen zuvor und begleitend eine Vielzahl von koordinierten MaBnahmen in dem Ge-
biet umgesetzt werden.

Die radumlichen Handlungsschwerpunkte im Gebiet ergeben sich aus den Ortsbesichtigungen
und der Auswertung der Befragung der Betroffenen.

Von den Betroffenen wurden die in Kapitel 4.2.2 bis 4.2.10 behandelten Punkte der Unzufrie-
denheit und der Wichtigkeit bei den Aufgaben am meisten genannt und/oder wurden davon
unabhangig durch die Ortsbesichtigungen erkannt.

Vorbemerkung zu allen raumlichen Handlungsschwerpunkten

Wie Plan 2 und Kapitel 3.8 zeigt befinden sich Uber 70 % der Flache im Rauentaler Moselbo-
gen in Privateigentum. Bei Privateigentum, dass nicht dem Standort entsprechend intensiv
genutzt wird, besteht stets die Gefahr einer VerauBerung oder Umnutzung, auch wenn dies in
der Befragung verneint wird. So ist es grundséatzlich bei den Privatflachen im Gebiet méglich,
dass sich dort Folgenutzungen ansiedeln die stadtebaulich nicht erwlnscht sind und den
Stadterneuerungsprozess erheblich behindern kénnen. So ist nicht nur die Ansiedlung von
stérendem Gewerbe, sondern z.B. auch von Vergnligungsstatten (Diskotheken oder groBe
Spielhallen) oder Bordellen derzeit nicht ausgeschlossen. Bei den erst kiirzlich bebauten Fla-
chen ist dies sicherlich unwahrscheinlicher, als bei den ungenutzten oder mindergenutzten
sowie den seit Jahrzehnten unverénderten Flachen. Damit der Stadterneuerungsprozesse in
die beabsichtigte Richtung verlauft (Umstrukturierung in einen Wohn- und Dienstleistungs-
standort), sollten die planerischen Nutzungsziele gesichert werden. Eine Sicherung ist nur
Uber verbindliche Bauleitplanung mdéglich. Beim derzeitigen Planungsrecht, d.h. Beurteilung
von Bauvorhaben nach § 34 BauGB besteht keine Steuerungsmdglichkeit. Fiir die einzelnen
Handlungsschwerpunkte werden deshalb im Folgenden auch Empfehlungen hinsichtlich der
Einleitung von Bauleitplanverfahren gegeben.

Sudliche Peter-Kléckner-StraBe

(von Schlachthofstral3e bis Einmiindung Karl-Tesche-Stral3e)

Die Peter-Kldckner-StraBBe ist auf der kompletten Lange in einem schlechten baulichen Zu-
stand, sie verfugt nur teilweise Uber einen Gehweg. Im stdlichen Abschnitt ist die Fahrbahn
relativ intakt und ein Gehwegweg auf der westlichen Seite (zum Einzelhandel gelegen) vor-
handen.

Im Siden, d.h. im Entree zu dem Stadtumbaugebiet von der SchlachthofstraBe aus, reicht der
Asphalt auf der 6stlichen StraBenseite bis zu den Einfriedungen der ansassigen Betriebe.
(Anmerkung: die drei letzten Aufnahmen wurden sonntags gemacht und diirfen nicht auf die
Stellplatzsituation schlieBen lassen).
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Der anséassige Recyclingbetrieb wird sowohl den Bewohnern als auch von einigen Gewerbe-
treibenden als stérend empfunden, vor allem hinsichtlich LaArmbelastung.

Foto 9: stidliche Peter-Kl6ckner-Stral3e

Zufahrtsituation von SchlachthofstraBBe Midill entlang der rechten Einfriedung

Blick auf Spetionsgeldnde Blick auf Recyclingberieb

Dieser erste Eindruck der StraB3e verleitet dazu Verpackungen etc. nicht ordnungsgeman zu
entsorgen, sondern einfach auf die StraBBe zu werfen. Das hat zur Folge, dass die Gebietsan-
sassigen mit der Sauberkeit unzufrieden sind und das Image des Gebietes leidet. Das
Sicherheitsgefiihl kann durch diesen Eindruck negativ beeinflusst werden.

Die Flachen westlich der Peter-Kldckner-StraBBe wurden erst vor kurzem in Einzelhandelsfla-
chen umgenutzt. Sie stellen sich optisch ansprechend und gepflegt dar. Eine erneute
Umnutzung in absehbarer Zeit steht nicht zu vermuten. Die Flachen &stlich der Peter-
Kléckner-StraBe sind schon seit Jahrzehnten so genutzt wie derzeit. Sie befinden sich in Pri-
vateigentum. Hier wird die Steuerung Uber Bauleitplanung empfohlen.

Fir die StraBe an sich und teilweise die baulichen Anlagen bzw. Flachen éstlich der Pe-
ter-Kléckner-StraBBe gibt einen mittleren stadtebaulichen Handlungsbedarf.
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MaBnhahmen

% Verkehrsplanerische Begleituntersuchung zur Prifung der Leistungsfahigkeit des Ein-
mundungsbereiches

% Ausbau der StraBBe mit Gehwegen und Begriinung, ggfls. mit Grunderwerb
% Evil. Umgestaltung des Knotenpunktes ggfls. mit Grunderwerb
% Einwirken auf Eigentimer zur Gestaltung der Einfriedungen

« Bauleitplanung zur Vermeidung ungesteuerter stadtebaulicher Entwicklung bei Folge-
nutzungen und Beachtung des Schallschutzes fiir die Flachen &stlich der Peter-
Kléckner-StraBe

« Ggfls. Verlagerung der Spedition und des Recyclingbetriebes in ein Gewerbegebiet
ohne Nutzungskonflikte mit Wohnbebauung

« Unterstiitzung bei Verlagerungsabsichten durch Beratung bei Bedarf
« Ggfls. Gefahrerforschung / Altlastengutachten, Schalltechnische Gutachten

4.2.3 Mittlere Peter-Klockner-StraBBe

(zwischen Einmiindung Karl-Tesche-StraBe und Pastor-Klein-Stra3e)

Weiter nach Norden Richtung Mosel verbessert sich der Eindruck nicht. Der mittlere Teil der
Peter-Kléckner-StraBBe ist nicht nur von dem Zustand der StraB3e sondern vor allem durch die
mindergenutzten Baulichkeiten der ehemaligen Spedition und die Brachflache des ehemaligen
Nutzviehhofes geprégt. Letzterer befindet sich im Eigentum der Stadt Koblenz, so dass hier-
Uber eine qualitative Folgenutzung sichergestellt werden kann. Ggfls. wird die ansassige
Fa. Canyon Bicycles GmbH, Uber die stidlich der Spedition liegende Freiflache hinaus, bis auf
den ehemaligen Nutzviehhof erweitern. Bei einer Entwicklung der Flache ist auf die ordnungs-
gemaBe ErschlieBung der Landwirtschaftskammer zu achten. Ebenso ist bei der
Folgenutzung des Geléndes darauf zu achten, dass keine emittierenden Betriebe angesiedelt
werden, die einer langfristigen Umstrukturierung des Gebietes in einen Dienstleistungs- und
Wohnstandort hinderlich sein kénnten.

Die Flachen o&stlich der Peter-Kléckner-StraBe befinden sich in Privateigentum, wobei eine
Flache schon seit [Angerem ungenutzt ist bzw. Leerstédnde verzeichnet. Hier kann steuernde
Bauleitplanung erforderlich werden.

Foto 10: mittlere Peter-Kl6ckner-Straf3e

Blick Richtung SchlachthofstralBe Mindergenutzte Fldche und Hallen einer
ehemaligen Spedition
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derzeitige Brachfldche des ehemaligen neu errichete Landwirtschaftkammer (wirkt wie
Nutzviehhofes (Potentialflédche) ein positiver Fremdkérper in der Umgebung)

Fiir die StraBe an sich und die baulichen Anlagen bzw. Flachen (mit Ausnahme der
Landwirtschaftskammer) westlich und 6stlich der Peter-Kl6ckner-StraBBe gibt einen ho-
hen stadtebaulichen Handlungsbedarf.

MaBnahmen

+ Ausbau der StraBe mit Gehwegen und Begrinung, ggfls. mit Grunderwerb
+« Forcierung einer qualitativen Folgenutzung des ehemaligen Nutzviehhofes
« Einwirken auf Eigentiimer zur Umnutzung des Speditionsgeléndes

« Bauleitplanung zur Vermeidung ungesteuerter stéadtebaulicher Entwicklung bei Folge-
nutzungen und Beachtung des Schallschutzes fir die Flachen &stlich der Peter-
Kléckner-StralRe

% Gdfls. Gefahrerforschung / Altlastengutachten, Schalltechnische Gutachten
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4.2.4

Nordliche Peter-Klockner-StraBe

(ab Einmiindung Pastor-KleinstraBe Richtung Mosel)

Im nérdlichen Teil der Peter-Kléckner-StraBe kommen noch Leerstdnde und Mindernutzungen
hinzu. Die AuBenanlagen vor den leerstehenden und mindergenutzten Gebauden sind nicht
gepflegt.

Insgesamt hinterlassen der StraBenzug und ein Teil der Geb&ude den Eindruck eines stark
vernachlassigten Gebietes; Investitionsinteresse kann dadurch bei Eigentimern und ggfls. an-
siedlungswilligen Betrieben oder Wohnbauflachenentwicklern nicht geweckt werden.

Foto 11 ndrdliche Peter-Kléckner-Stral3e

Blick auf Autolackiererei (Mindernutzung) wie links und mit ungepflegten Vorfldchen

Blick zur SchlachthofstralBe mit minder- bzw. Blick Richtung Mosel: rechts mindergenutztes
ungenutzen Hallen einer ehemaligen Spedition  Geldnde der Autolackiererei, links
leerstehendes Autohaus

Im Westen der Peter-Kléckner-StraBe (Verlangerung der Pastor-Klein-StraBe) wandelt sich
das Bild. Hier ist erkennbar, welche Potentiale das Gebiet verbirgt. Die private ErschlieBung
und Bebauung erfolgte auf dem Geléande eines ehemaligen Abbruchunternehmens und wird
von den Bewohnern vor allem aufgrund der Nahe zur Mosel geschatzt. Allerdings birgt die
Umnutzung von ehemaligen Gewerbeflachen in Bauflachen auch stets das Risiko miteinander
unvertragliche Nutzungen zusammenzufihren und Konflikte herbeizufihren. Aus den Befra-
gungen der Bewohner ging deutlich hervor, dass ein Teil des umgebenden Gewerbes als
stérend empfunden wird. Eine ungesteuerte Entwicklung wiirde daher der Standortsicherung
von Gewerbebetreiben widersprechen. Hier gilt es gemeinsam mit den Betroffenen langfristige
Ziele zu verfolgen.
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Foto 12:neue Wohnbebauung ,Am Moselstausee”

Zufahrsituation, links Griinzone mit FuBweg, Zufahrtsituation mit Blick auf neue Bebauung
rechts leerstehendes Autohaus

neue Wohnbebauung aus Richtung Mosel Konfliktpotential fiir lange anséssige Betriebe
durch heranriickende Wohnbebauung

Das Gelénde zwischen den Gewerbebetrieben und der Wohnbebauung wird derzeit ebenfalls
zu einer Wohnbauflache fir Mehrfamilienhduser entwickelt. Diese Potentialflache ist folglich
belegt. Der Bebauungsplan 308 befindet sich in Aufstellung und befasst sich auch mit dem
Schallschutz.

Fir die Gelande 6stlich der Peter-Kiockner-StraBe wird aufgrund deren Mindernutzung eine
steuernde Bauleitplanung (auch zum Schutz der heranriickenden Wohnbebauung) empfohlen.

Foto 13: Potentialfliche im Nordwesten der Peter-Kléckner-StralBe

Blick aus Richtung Mosel auf derzeit als Blick von Peter-Kléckner-Strale,
Lagerfldche genutztes Areal links leerstehendes Autohaus
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4.2.5

Fir die StraBe an sich und die baulichen Anlagen bzw. Flachen westlich und 6stlich der
Peter-Kléckner-StraBe gibt einen hohen stadtebaulichen Handlungsbedarf.

Eine Ausnahme bildet die nheue Wohnbebauung im Westen. Hier gibt es innerhalb des
gut abgrenzbaren Teilbereiches keinen Handlungsbedarf. Die Befragungsergebnisse
bestatigen dies. Es wird empfohlen diesen Teilbereich aus dem Programmgebiet zu
entnehmen.

MaBnahmen

+« Ausbau der StraBe mit Gehwegen und Begriinung,
je nach kinftiger Nutzung &stlich der Peter-Kldckner-Stral3e kann der Ausbau hier in
geringere Breite und ggfls. mit einseitigem Gehweg erfolgen

+« Forcierung einer qualitativen Folgenutzung des ehemaligen Autohauses
« Einwirken auf Eigentimer zur Umnutzung der Autolackiererei und des Betonwerkes

% Gdfls. Bauleitplanung zur Vermeidung ungesteuerter stadtebaulicher Entwicklung bei
Folgenutzungen und zur Beachtung des Schallschutzes

% Gdfls. Gefahrerforschung / Altlastengutachten, Schalltechnische Gutachten

Westliche Pastor-Klein-StraBBe

(von Peter-Klbckner-StraBBe bis zum FuBweg)

Sofern das Gebiet Uber die Peter-Kldckner-StraBe befahren oder betreten wird, steigert die
Pastor-Klein-StraBe den ersten Eindruck des Gebietes noch. Der Zustand der Pastor-Klein-
StraBe wird auch in den Fragebdgen o6fters besonders unbefriedigend und als Einzelmal3-
nahme benannt.

Die nachfolgende Beschreibung erfolgt von West nach Ost.

Direkt zu Beginn der Pastor-Klein-Stra3e féllt der Zustand der StraBe auf. Die Gehwege sind
nicht befestigt und rechts und links der StraBe liegen minder- und ungenutzte Grundstiicke;
zum StraBenraum zu auf den Privatgrundstiicken und im &ffentlichen Raum macht sich Vege-
tation breit.

Foto 14: westliche Pastor-Klein-Stral3e

Blick aus der Peter-Kléckner-StraBBe, links Hallen der ehemaligen Spedition
Autolackiererei, rechts ehemalige Spedition
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Bauhof und Lagerfldche mindergenutzte Stellplatz- und Lagerfldche
jeweils nérdlich der Pastor-Klein-Stra3e gegenliber der ehemaligen Spedition

Die Eckgrundstiicke zur Peter-Kl6ckner-StraBe wurden bereits in Kapitel 4.2.4 beschrieben.
Zudem grenzen nérdlich der Pastor-Klein-StraBe an das Eckgrundstiick der Autolackiererei
Flachen an, die derzeit als Lagerflache fir ein Tiefbauunternehmen und als Stellplatzflache
mindergenutzt werden. Alle genannten Flachen befinden sich in Privateigentum. Hier wird
dringend die Steuerung Uber Bauleitplanung empfohlen.

Sowohl fiir die StraBe an sich, als auch die baulichen Anlagen bzw. Flachen nérdlich
und siidlich gibt einen hohen stadtebaulichen Handlungsbedarf.

Es schlieBen sowohl nérdlich als auch sidlich der Pastor-Kleinstral3e bebaute Betriebsgrund-
sticke an. Im Norden liegen drei Firmen, die sich eine gemeinsame private Zufahrt teilen, und
im Siden der Neubau der Firma Canyon Bicycles. In diesem Teilstlick der Pastor-Klein-
StraBBe ist besonders deutlich die Dimensionierung des StraBenraumes zu erkennen. Die Brei-
te der offentlichen Flache betragt 16 m. Sudlich der Fahrbahn (auf dem folgenden Foto links)
sind unbefestigte Senkrechtstellplatze, die durch ein Hochbord von der Fahrbahn abgetrennt
sind. Augenscheinlich hat auch ein Eigentimer den Gehwegbereich vor seinem Betriebsge-
Iande selbst hergerichtet, um bei Kunden einen besseren Eindruck zu machen.

Foto 15: noch westliche Pastor-Klein-StralBe

Blick von Ost nach West, links Canyon, vermutlich in Eigenabhilfe angelegter Gehweg
Pkw stehen auf 6ffentlicher Fldche, rechts vor dem Betriebsgeldnde der Elektrofirma
Elektro Weiler
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4.2.6

Fir die StraBe an sich (gesamte 6ffentliche Flache) gibt es einen hohen Handlungsbe-

darf.

MaBnahmen

Ausbau der Stral3e mit Stellplatzen, Begriindung und Gehwegen (analog Karl-Tesche-
StraBe)

Revitalisierung / intensivere Nutzung der (ehemaligen) Betriebsflachen

Einvernehmliche ggfls. mittel- bis langfristige Umstrukturierung in gemischte Dienst-
leistungs- und Wohnflache

Steuerung Uber Bauleitplanung zur Vermeidung von stédtebaulichen Fehlentwicklun-
gen und Sicherung der Umsetzung des Konzeptes

Méglichst Verlagerung der vorhandenen Betriebe (mit Ausnahme Fahrradherstellung,
Elektrobetrieb, Sanitarbetrieb und Yachthandel)

Unterstltzung bei der Verlagerung durch Beratung
Gdfls. Gefahrerforschung / Altlastengutachten, Schalltechnische Gutachten

Nord-Siid-Griinzug mit FuB-/Radweg

Ca. in der Mitte der Pastor-Klein-StraBe wird das Gebiet in Nord-Sid-Richtung durch einen
gestalteten Griinstreifen mit Fu3-/Radweg unterbrochen. An den Einmiindungen des FuBwe-
ges auf die jeweiligen StraBen und auch innerhalb wird der Raum aufgeweitet und durch
Bepflanzung und Sitzmobiliar strukturiert und begrenzt. Dieser Griinstreifen und FuBweg wird
in den Befragungen positiv erwéhnt, er bildet einen guten Ansatz das Gebiet aufzuwerten und
kann als Initial-VorabmaBnahme gewertet werde. Die Gesamtanlage vermittelt einen bildli-
chen Eindruck, wie sich das Gebiet einmal darstellen kdnnte. Besonders sollte erwahnt
werden, dass der FuBweg beleuchtet ist.

Grnstreifen mit FuBweg ca. in der Mitte der Platzbildende Elemente an den Einmiindungen

Foto 16: FuBB-/Radweg

Pastor-Klein-StralBe des FuBweges auf die StraBBen
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Blick aus Pastor-Klein-StralBe, rechts Canyon Blick aus Richtung Mosel

Fir den FuBweg und die Griinzone gibt es keinen stadtebaulichen Handlungsbedarf.

4.2.7 Ostliche Pastor-Klein-StraBe mit Hallenbadneubau
(vom FuB-/Radweg bis zur Ludwig-Erhard-Strai3e)
Unmittelbar nach dem mustergiltigen FuBB-/Radweg mit den gepflegten Griinanlagen schlief3t
nérdlich der Pastor-Klein-StraBe ein neu errichtetes Rehazentrum mit Arzten unterschiedlicher
Fachrichtungen an. Im AuBengelédnde des Rehazentrums befinden sich neben Stellplatzen
auch Ruhezonen fir die Patienten und Mitarbeiter.

Foto 17: Rehazentrum

nérdlich Pastor-Klein-StralB3e: neues Blick von Pastor-Klein-Straf3e
Rehazentrum, Blick von Mosel
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Ruhebereiche zum Rehazentrum Blick von den Parkpladtzen des Rehazentrums
auf Potentialfldache fiir Schwimmbadneubau

Unmittelbar 6stlich an das Rehazentrum schlie3t sich eine groBe Potentialflache an. Hier be-
fanden sich friher die Mineral6llager. Nach den aktuellen Planungen der Stadt Koblenz soll
die Flache erworben, baureif gemacht (Altlasten) und mit einem Hallenbad bebaut werden.

Foto 18: Potentialfliche Schwimmbad

Blick vom Biirohaus Moselbogen Richtung Blick von der Pastor-Klein-StralBe
Rehazenrum

Diese 6ffentliche Nutzung kann ein Initialprojekt fir das Stadtumbaugebiet sein.

Der Standort wurde sowohl durch die die ,Badermarktanalyse” der Firma Altenburg im Jahr
2008 als auch durch die ,Machbarkeitsstudie zur kinftigen Gestaltung der Koblenzer Bader-
landschaft* durch die Firma con.pro GmbH im Jahr 2013 gepriift und von beiden Gutachtern
als bester Standort bewertet. Ein Bodengutachten bestatigt die Bebaubarkeit des Grundsti-
ckes. Das Badkonzept ist auf die Schaffung eines Angebotes flir Sport-
Hallenbadwasserflachen ausgerichtet und nicht in Richtung Erlebnisbad. Beide Gutachter
kommen zu dem Ergebnis, dass der Bedarf in Koblenz beim Sport- bzw. Vereins- und Schul-
schwimmen liegt. Dies beinhaltet auch Schwimmen aus gesundheitlichen und therapeutischen
Griinden. Entsprechend der Zielgruppe soll auch das Raumkonzept gestaltet werden.
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Folgendes Raumprogramm wird aktuell vom Sport- und Baderamt vorgeschlagen (Entwurf
des Baderkonzeptes Stand 30.06.2015, beschlossen vom Stadtrat am 24.07.2015 mit Ergan-
zungen)

LAllgemeines

Barrierefreiheit der Anlage;

Eingangsbereich/Foyer fiir Kasse, Kassenautomat und Bade- und Sportartikel-
Verkaufsshop;

Zusammenhdngender Gastro- bzw. Bistrobereich fiir Foyer Bad und Sauna (mit nur einer
Klicheneinheit)

125 Pkw- Parkplétze (zzgl. 5 Behinderten Parkplétze) und getrennt davon 43 Fahrrad- und
Motorradplétze

Hallenbad

-Sportbecken, 25 m lang, mit 6 Bahnen, wettkampfgerecht ausgestattet (Anschlagwénde,
Zeitmessung, Anzeigetafel etc.), Wassertiefe 1,35 bis 3,80 m, separates Sprungbecken fiir
1 mund 3 m sowie 5 m Plattform (Ausstattung wie altes Hallenbad Wei3er Gasse)

Bewegungsbecken

Kurs- und Lehrschwimmbecken, ca. 150 gm mit Hubboden (1,00 bis 1,80 m Wassertiefe,
optional mit zusétzlichen Attraktionen, z.B. einer Kletterwand;

Eltern-Kleinkind-Bereich, ca. 50 gqm (Wassertiefe 0,00 bis 0,40 m), mit Spielgerédten, Baby-
rutsche, Wickelraum, WC und Sitzplatze in direkter Ndhe,

Aufenthaltsfldchen sowohl innen wie auBBen (z.B. Lese- und Ruheraum, Wintergarten mit
Liegen und Sonnenliegen aufBBen, Wéarmebédnke, sonstige Sitzmdglichkeiten sowohl fiir
Gaéste als auch flir Zuschauer und Wettkdmpfen);

Umkleide- und Sammelumkleideschrédnke;
Nebenraumprogramm (Putzrdume, Sozial- und Aufenthaltsrdume fiir die Mitarbeiter etc.)

Saunaanlagen (unter zusétzlicher Beachtung der Reichleineine flir den Saunabau von Deut-
schen Sana Bund e.V.)

3 Saunen innen, inkl. Dampfsaune fir insgesamt 50-60 Personen;

Tauch- und FuBwédrmebecken innen;

2 Saunen auBBen, flir 30-40 Personen;

Tauchbecken und kleines, abdeckbares Becken auBBen;

GroBziigige Ruhe- und Aufenthaltsfldchen innen und auf3en;

Umkleideschrénke;

Attraktiv angelegter, gro3ziigiger Saunagarten;

Option: Erweiterung der Sauna innen und auf3en bei entsprechender Nachfrage.”

Voraussichtlich wird das Hallenbad (iber die Sommermonate, wéhrend es Freibadbetriebes
geschlossen. Hiermit wird auch das Personal effektiv eingesetzt.
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Seitens der Befragten wird das Projekt unterschiedlich betrachtet, teilweise stark beflirwortet
und teilweise ehr kritisch, wegen der steigenden Verkehrs- und Larmbelastung einhergehend
mit einer Verschlechterung der Stellplatzsituation.

Deshalb ist bei der Planung ein besonderes Augenmerk auf eine Bauweise zu legen, die die
Umgebung so wenig wie mdglich belastet. Nach aktuellem modifiziertem Planungsstand sind
keine AuBenschwimmbereiche geplant, so dass der mit Schwimmbetrieb einhergehende Larm
im Gebaude verbleibt. Hinsichtlich des Verkehrs sind die StraBenrdume groBziigig genug die-
sen aufzunehmen. Eine Verschéarfung kann allerdings an den Knotenpunkten, insbesondere in
den Spitzenzeiten, entstehen. Da eine gednderte Verkehrsfihrung auch bei der Halfte der
Gewerbetreibenden als wichtige Aufgabe angesehen wurde, sollte zur Erfassung der Belas-
tungssituation im  Bestand und  Folgenabschatzung eine  verkehrsplanerische
Begleituntersuchung erfolgen, die bei Bedarf auch Lésungsansatze insbesondere an den Kno-
tenpunkten aufzeigt.

Der ruhende Verkehr fir das Hallenbad muss so geordnet werden, dass er auf den zugehori-
gen Flachen untergebracht wird. In einer Planfassung fir den Hallenbadneubau ist die
Errichtung eines Parkhauses sldlich der Pastor-Klein-Stral3e, gegentber der Potentialflache
fir den Hallenbadneubau, geplant. Diese mindergenutzte nur teilbefestigte Flache wird derzeit
als Stellplatz fir Wohnmobile und Reisebusse genutzt wird und befindet sich im Eigentum der
Stadt Koblenz. Die Flache ist von der Pastor-Klein-StraBe aus von dichten freiwachsenden
Hecken mit Baumen abgegrenzt und kaum einsehbar.

Foto 19: Stellplatzflache

sddlich Pastor-Klein-StraBBe: Mindergenutzte Stellplatzfldche (links im Bild), nérdlicher Teil zur
Pastor-Klein-StraBe bewirtschaftet fiir Wohnmobile (Eigentum Stadt), sudlicher Teil zur Karl-
Tesche-StraBe (rechts im Bild) in Privateigentum

Derzeit wird geprift, ob diese Flache als Parkflache fir den Badbetrieb bendtigt wird oder ob
die Flache fir den Hallenbadneubau Uber eine genligende GréBe verfligt, um dort die fir das
Hallenbad erforderlichen Stellpldtze unterzubringen. Diskutiert wird ebenfalls noch die Erhe-
bung von Parkgeblhren. Voraussichtlich wird davon Abstand genommen, um dem neuen
Hallenbad das Bestehen unter den Badern des Umlandes zu erleichtern, die keine Parkge-
bihren erheben. Sofern keine Parkgeblihren erhoben werden, ist nicht von einem erhéhen
Parkdruck in der Umgebung auszugehen.
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Hierzu muss auch angemerkt werden, dass die bereits vorhandenen Betriebe in der Umge-
bung bei der Neuerrichtung ihrer Geb&aude daflir Sorge zu tragen hatten, dass Mitarbeiter und
Besucher ein Stellplatz auf dem eigenen Gelande zur Verfligung steht und nicht in den 6ffent-
lichen StraBenraum ausgewichen werden muss.

Die Neuerrichtung eines Schwimmbades bringt zugleich die Chance mit, das Gebiet besser an
den OPNV und den Radverkehr anzubinden.

Die Flache, die als Parkhaus angedacht ist, ging seinerzeit durch einen Tausch in das Eigen-
tum der Stadt Uber. Der Betriebshof des stadtischen Tiefbauamtes verlagerte an einen
anderen Standort, so dass das Areal des Betriebshofes incl. Gebauden mit der Potentialflache
fir das Parkhaus mit der Eigentiimerin des angrenzenden Hotels getauscht werden konnte.

Der ehemalige Betriebshof liegt naher an dem Hotel, die Folgenutzung ist unbekannt.

Foto 20: ehemaliger Betriebshof des stéadtischen Tiefbauamtes

Parkplatzfldche zum Hotel, &stlich der Fldche getauschte Fldche: derzeit Wohnmobilstellplatz
flir Wohnmobile (Privateigentum)

im Eigentum der Stadt

Ehemaliger Betriebshof des stddtischen Tiefbauamtes

Bei dem Grundstiickstausch wurde eine Rickkaufoption zugunsten der damaligen Eigentime-
rin vereinbart, die gezogen werden kann, wenn die Stadt auf der Flache nicht bis Ende Juli
2018 Stellplatze anlegt.

Unabhangig von dieser Vertragsklausel ist eine Flache dieser GréBenordnung in zentraler La-
ge durch Stellplatze nicht optimal genutzt. Es sollte grundsétzlich eine intensivere Nutzung
geprift werden. Die angestrebte langfristige Entwicklung des Gebietes in einen durchmischten
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Dienstleistungs- und Wohnstandort er6ffnet auch fir die Nutzung dieser Flache vollkommen
neue Optionen. In unmittelbarer Nahe der Flache finden sich keine wesentlich stérenden Be-
triebe mehr, so dass eine Kombination von Wohnnutzung und Bulros ggfls. mit einem
parkahnlichen Innenhof / AuBenanlagen sicherlich die stadtebaulich erstrebenswertere und
auch rentablere Nutzung wére.

Zur Verwirklichung eines hochwertigen Stadtebauprojektes miissen allerdings noch die umge-
benden Rahmenbedingen hergerichtet bzw. fest in Aussicht gestellt werden. Dazu gehdrt in
jedem Fall der Ausbau der Pastor-Klein-StraB3e auch im éstlichen Teilabschnitt.

Neben der Schaffung einer investitionsfreudigen Umgebung obliegt der Stadt Koblenz aber
auch die Sicherung der Umsetzung von hochwertigen Nutzungen. Hierzu muss mdglichen
Fehlentwicklungen durch Bauleitplanung von vorneherein entgegengewirkt werden. Die Fl&-
che des ehemaligen Bauhofes befindet sich in Privateigentum. Hier wird dringend die
Steuerung Uber Bauleitplanung empfohlen.

Foto 21: bstliche PastoijIein-StraBe
-

Blick von West nach Ost mit provisorischer Blick von Ost nach West, im Hintergrund
StraBenbeleuchtung, im Hintergrund Hotel Elektrofirma

Blick von Ludwig-Erhard-StraBBe, links Blick von Ost nach West, links ehemaliger
Wohnhaus, rechts Hotel Betriebshof, rechts Potentialfliche Hallenbad

Fir die StraBe an sich und die freien Flachen siidlich und nérdlich der Pastor-Klein-
StraBe gibt einen sehr hohen stadtebaulichen Handlungsbedarf.
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In Verlangerung Uber die Ludwig-Erhard-StraBe hinaus ist das Moselufer zu erreichen. Hier
befinden nérdlich dieses Teilstlickes ein Hotel und der Biirokomplex Moselbogen, als Neubau-
ten beide auBerhalb des vorgeschlagenen Programmgebietes. Siidlich der Pastor-KleinstraBe
liegt ein Wohn-/Gewerbehaus auf einem verwilderten Grundstiick. Von dem Wendebereich, in
dem offentliche Stellplatze abmarkiert sind, gelangt man zu FuB3 oder mit dem Fahrrad zur
Mosel und zur Schleuse, auf der die Mosel Uberquert werden kann. Die Stellplatze im Wende-
bereich sind, vor allem bei schénen Wetter komplett belegt. Die Erreichbarkeit der Schleuse
und somit die Méglichkeit zur Uberquerung der Mosel ist derzeit nicht barrierefrei.

Mit der Einbeziehung dieses Teilstiickes kann die Erreichbarkeit der Mosel verbessert, der ru-
hende Verkehr neu geordnet und die Uberquerung der Mosel barrierefrei hergestellt werden.
Das Umfeld mit dem Wohn-/Gewerbehaus kann attraktiver gestaltet werden. Damit wird nicht
nur ein Beitrag zur Schaffung eines angenehmen Wohn- und Arbeitsumfeldes geleistet, son-
dern auch der Aspekt des Tourismus und der Naherholung beriicksichtigt.

Foto 22: Pas

tor-Klein-StraBBe zwischen Ludwig-Erhard-Stra3e

d Schleuse
S ¥

Blick von der Einmiindung Karl-Tesche-Stra3e Wohnhaus sddlich der Pastor-Klein-Stra3e
in Richtung Mosel

Parkplétze fiir Besucher des Mosuleums FuB-/Radweg entlang der Mosel bzw. vom
Wendeplatz zur Schleuse

Dr. Sprengnetter und Partner « 56656 Brohl-L{tzing 2422 |ISEK_Entwurf_20160219.docx



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Seite 105
Stadtumbaugebiet ,,Rauentaler Moselbogen“ — Stadt Koblenz Februar 2016

F' .

Blick aus dem Plangebiet auf die Scheuse Treppe auf die Schleuse (FuB3-/Radweg zum
Uberqueren der Mosel)

Fir die StraBe an sich und die Verbindung zur Schleuse sowie und die bebaute Flache
stidlich der Pastor-Klein-StraBe gibt einen mittleren stadtebaulichen Handlungsbedarf.

Es wird empfohlen die Verbindung zur Schleuse in das Programmgebiet mit aufzuneh-
men.

MaBnhahmen

+» Ausbau der StraBe mit Gehwegen und Begriinung,
je nach kunftiger Nutzung stdlich der Pastor-Klein-StraBe kann der Ausbau hier in ge-
ringere Breite als der verfligbaren 16 m erfolgen

+« Ordnung des ruhenden Verkehrs
% Forcierung des Hallenbadneubaus
% Verkehrsplanerische Begleituntersuchung

% Forcierung einer qualitativen hochwertigen Folgenutzung der teilbefestigten Flache
zwischen Karl-Tesche-StraBe und Pastor-Klein-StraBe 6stlich des FuBweges ggfls.
gemeinsam mit ehemaliger Betriebshofflache

« Einwirken auf Eigentiimerin zwecks gemeinsamer Entwicklung eines hochwertigen
Stadtebauprojektes

% Bauleitplanung zur Vermeidung ungesteuerter stéddtebaulicher Entwicklung bei Folge-
nutzungen und zur Beachtung des Schallschutzes, insbesondere fir die Flache des
ehemaligen Bauhofes

« Ggfls. Gefahrerforschung / Altlastengutachten, Schalltechnische Gutachten
% Barrierefreie Anbindung an das nérdliche Moselufer
< Anbindung an den OPNV
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4.2.8 Karl-Tesche-StraBe und Ludwig-Erhard-StraBBe

Beide StraBen an sich machen einen sehr guten baulichen und gestalterischen Eindruck. Die
StraBenraume sind begrint und der ruhende Verkehrs geordnet. Die Karl-Tesche-Stra3e wur-
de in zwei Bauabschnitten von 2003 und 2008 ausgebaut.

Foto 23: Karl-Tesche-Stral3e und Ludwig-Erhard-Stral3e

Blick von der Peter-Kéckner-Stral3e Einfriedung

bewiﬁshafteter_Paer/aLz

.

Luadwig-Erhard-StraB3e Einmiindung Karl-Tesche-StraBe auf
SchlachthofstraBBe

Insgesamt liegt nur an zwei Stellen Verbesserungsbedarf vor. Dabei handelt es sich um die
private Einfriedung (analog stdliche Peter-Kléckner-StraBe) und um eine geschotterte Flache
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4.2.9

stdlich des derzeitigen Wohnmobil- und Reisebusstellplatzes an der Pastor-Klein-StraB3e.
Diese mindergenutzte Flache ist in gleichem Eigentum wie der ehemalige Betriebshof in der
Pastor-Klein-StraBe und birgt ein hohes Potential (siehe auch Ausfiihrungen zur &stlichen
Pastor-Klein-Straf3e).

Auch fiir die Karl-Tesche-StraBBe gilt, dass der Knotenpunkt Gberpriift werden sollte. Zusatzlich
wurde in der Befragung angemerkt, dass die Einmindung der Karl-Tesche-StraB3e in die Pet-
re-Kldckner-StraBe unibersichtlich ist. Eine Uberpriifung vor Ort hat dies bestétigt und in
Zusammenhang mit der Einfriedung bzw. dem Werbebanner des Recyclingbetriebes ge-
bracht.

In seiner Gesamtheit betrachtet gibt es fiir die Karl-Tesche-StraBe und Ludwig-Erhard-
StraBe als StraBenkoérper keinen Handlungsbedarf. Flir private Teilflaichen besteht mitt-
lerer bis hoher Handlungsbedarf.

MaBnahmen
% Verkehrsplanerische Begleituntersuchung zur Prifung der Leistungsfahigkeit des Ein-
mindungsbereiches
% Evil. Umgestaltung des Knotenpunktes ggfls. mit Grunderwerb
% Einwirken auf Eigentimer zur Gestaltung der Einfriedungen

% Bauleitplanung zur Vermeidung ungesteuerter stéddtebaulicher Entwicklung bei Folge-
nutzungen und Beachtung des Schallschutzes fiir die Flachen im Eckbereich zur
Peter-Kléckner-StraBe und des Parkplatzes

« Ggfls. Verlagerung des Recyclingbetriebes in ein Gewerbegebiet ohne Nutzungskon-
flikte mit Wohnbebauung

% Unterstltzung bei Verlagerungsabsichten durch Beratung bei Bedarf

« Ggfls. Gefahrerforschung / Altlastengutachten, Schalltechnische Gutachten

« Forcierung einer qualitativen hochwertigen Folgenutzung der teilbefestigten Flache
zwischen Karl-Tesche-StraBe und Pastor-Klein-StraBe 6stlich des FuBweges ggfls.
gemeinsam mit ehemaliger Betriebshofflache

% Einwirken auf Eigentimerin zwecks gemeinsamer Entwicklung eines hochwertigen
Stadtebauprojektes

« Ggfls. Gefahrerforschung / Altlastengutachten, Schalltechnische Gutachten

Moselufer

Das Moselufer ist Bestandteil der vorldufigen Abgrenzung des Programmgebietes. Im Rah-
men der Befragung wurde die Nahe zu Mosel sowohl von Gewerbetreibenden als auch von
Bewohnern h&ufig als besonders positiv genannt.

Vom Plangebiet aus kann man an vielen Stellen zum Moselufer gelangen. Mit dem Pkw ist es
Uber einen kleinen Parkplatz im Norden der Peter-Kléckner-StrafBe und (ber den Park- und
Wendebereich im Osten der Pastor-Klein-StraBe (auBerhalb des Plangebietes) zu erreichen.
FuBlaufig gelangt man zusatzlich Gber den 6éffentlichen FuBweg und Uber die Privatzuwegun-
gen Ostlich des Rehazentrums und westlich des Burohauses Moselbogen zur Mosel.
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Als Kritikpunkt wurde von den Befragten teilweise die zu selten erfolgende Millentsorgung
beméngelt. Ansonsten wurden weder Handlungsbedarfe noch Verbesserungsvorschlage be-
nannt.

Foto 24: Moselufer

{

Zugang tber Parkplatz nérdlich der Peter- Pieranlage gegeniiber des Yachthandels
Kléckner-StralBe

Mosel Rad- und FuBweg mit Aufenthaltsbereichen

Fir das Moselufer - mit Ausnahme der barrierefreien Zuwegung zur Schleuse - besteht
derzeit kein Handlungsbedarf.

Dr. Sprengnetter und Partner « 56656 Brohl-L{tzing 2422 |ISEK_Entwurf_20160219.docx



Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept Seite 109
Stadtumbaugebiet ,,Rauentaler Moselbogen® — Stadt Koblenz Februar 2016

4.2.10 SchlachthofstraBe

Die SchlachthofstraBe begrenzt das Gebiet nach Stden. Als B 49 stellt Sie eine wichtige Ver-
kehrsverbindung nach Koblenz Innenstadt und durch Koblenz hindurch dar. Sie bilde die
Hauptachse zu den Moselgemeinden. Aus der Innenstadt kommend wird die B 49 direkt von
gewerblicher Bebauung beginnend mit der Feuerwehr gepragt. Zum Plangebiet gehért der
ehemalige Betriebshof des Kommunalen Servicebetriebs Koblenz (Abfallwirtschaft, Stra3en-
reinigung, Winterdienst, StraBenbeleuchtung, StraBenunterhaltung, StraBenbeschilderung,
Parkraumbewirtschaftung). Der Betriebshof wurde Ende 2014 verlagert. Die Gebaude werden
derzeit als Unterkunft fir Flichtlinge genutzt und auch entsprechend hergerichtet. Offen ist die
langfristige Nutzung der Flache. Hierzu ist es aufgrund der aktuellen Lage nicht méglich eine
Prognose abzugeben, wie lange die Baulichkeiten bendtigt werden und ob in spateren Jahren
eine andere Folgenutzung in Betracht gezogen werden kann.

Unabhangig davon handelt es sich bei den (Nutz-) Gebauden nicht um stadtebaulich erhal-
tenswerte Substanz. Auch hier wére langfristig, unter dem Vorbehalt, dass die Flachen nicht
mehr bendtigt werden, eine andere bauliche Nutzung, passend zu dem Gesamtkonzept des
Rauentaler Moselbogens anzustreben.

Bei dem Geb&ude des Ordnungsamtes handelt es sich um den typischen 60er Jahre Verwal-
tungsbau, der zwar nicht modern gestaltet ist, aber auch keine Mangel aufweist.

Foto 25: 6stliche SchlachthofstralBe

Ordnungsamt Ecke SchlachthofstraBe/Ludwig- ~ ehemaliger Betriebshof des Kommunalen
Erhard-Stral3e e . . Servicebetriebes Koblenz

X T
"!

derzeit als Fliichtlingsunterkunft genutzt Blick von hinten aus der Karl-Tesche-Stra3e
(links im Bild evm)
Fir den ehemaligen Betriebshof besteht in einem derzeit nicht absehbaren Zeitraum ein

mittlerer stadtebaulicher Handlungsbedarf.
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Weiter Stadtauswarts liegen nérdlich der SchlachthofstraBBe eine Gastronomiebetrieb mit Ho-
tel, ein Verbrauchermarkt in dem hergerichteten denkmalgeschitzten Gebaude des
ehemaligen Schlachthofes, ein Autohaus, ein Kfz-Teile und Autoschilder Handel sowie das
Wohn- und Biiro der Spedition. Uber die Einmiindung der Peter-Kléckner-StraBe hinaus fol-
gen ein China-Restaurant und eine Tankstelle.

Foto 26: SchlachthofstralBe zwischen dei-Erhard—StraBe und Rauentalshéhe

Restaurant und Hotel Ecke Karl-Tesche-StraBe/  Verbrauchermarkt in ehemaligen
SchlachthofstraBBe Schlachthofgebdude

Autohaus

Wohn- und Biirohaus zur Spedition Tankstelle und WaschstraBBe
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Die Gebaude sind in einem guten Zustand und die StraB3e, auch wegen ihrer Funktion als
BundestraBBe, sehr gut ausgebaut. Lediglich die Flachdachbauten unmittelbar angrenzend an
die Spedition stellen eine Mindernutzung dar.

Zwischen dem Autohaus und den Flachdachbauten verlief friiher die Moselbahn. Der bogen-
formige Grinzug im Flachennutzungsplan erinnert noch daran. Die Flachen befinden sich
allerdings alle in Privateigentum und der Griinzug im Flachennutzungsplan ist teilweise schon
baulich genutzt.

Fir die SchlachthofstraBe zwischen Ludwig-Erhard-StraBe und Rauentalshéhe besteht
nur in dem Teilbereich der Hausnummern 70 bis 74 stadtebaulicher Handlungsbedarf.

Dieser Bereich wird der Peter-Klé6ckner-StraBe zugeschlagen.

Der Vollstandigkeit halber wurde auch der stdliche Bereich der SchlachthofstraBe in Augen-
schein genommen. Hier findet sich Zeilenbebauung und eine Tankstelle. Die Wohnbebauung
ist umgeben von Grinflachen, die einen gepflegten Eindruck machen. Hier gibt es nicht die
Privatsphére, wie bei Einfamilienhausbebauung, die Flachen werden aber trotzdem teilweise
von den Bewohnern zum Aufenthalt im Freien genutzt. Problematisch ist die Immissionsbelas-
tung der stark befahrenen Schlachthofstra3e (siehe Kap. 2.6 Larmaktionsplanung).

Foto 27: Bebauung sidlich der SchlachthofstralBe
* R v ¥

Einmindung SteinstraBBe in SchlachthofstraBe Zeilenbebauung sddlich der SchlachthofstralBe

Die Struktur ist génzlich anders als im Rauentaler Moselbogen zwischen der Schlachthofstra-
Be und der Mosel, der ehr gewerblich gepragt ist. Stdlich der SchlachthofstraBe gilt es
vorrangig die Nutzung zu sichern und hinsichtlich der Emissionen in den Wohnrdumen zu ver-
bessern.

In seiner Gesamtheit betrachtet gibt es fiir den siidlich der SchlachthofstraBe gelege-
nen wohngenutzten Bereich geringen stadtebaulichen Handlungsbedarf. Eine
Erweiterung des Programmgebietes iiber die SchlachthofstraBe hinaus wird nicht emp-
fohlen.
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4.3

Fir den kompletten Verlauf der SchlachthofstraBe sollte mit der Entwicklung des Rauentaler
Moselbogens zu einem durchmischten Wohn- und Dienstleistungsstandort mit Hallenbad, der
unweigerlich mehr Verkehr anziehen wird als zur Zeit, die Verkehrsfihrung und die Leistungs-
fahigkeit der Knotenpunkte unter besonderer Bericksichtigung des FuB- und Radverkehrs
gepruft werden.

MaBnahmen

7

« Ggfls. Folgenutzung fiir den ehemaligen Betriebshof der Kommunalen Servicebetriebe
Koblenz, sofern innerhalb des Programmzeitraums maglich

% Verkehrsplanerische Begleituntersuchung mit Uberpriifung der Verkehrsfiihrungen

R/

« Ggfls. Ausbau der Knotenpunkte

Abgrenzungsvorschlag

In Kapitel 1 wurde kurz darauf hingewiesen, dass es zur Aufgabenstellung gehért, das vorlau-
fige Programmgebiet hinsichtlich seiner Abgrenzung zu priifen. Diese Uberpriifung
konzentriert sich naturgeman auf die Rander des Gebietes.

Die westliche Abgrenzung wird durch eine deutlich andere Struktur in Form von Wohnhausbe-
bauung gepragt. In dem Wohngebiet besteht kein Handlungsbedarf hinsichtlich Stadtumbau.

Unter den raumlichen Handlungsschwerpunkten wurden in Kapitel 4.2.4 festgestellt, dass fur
den gut abgrenzbaren Bereich der neuen Wohnbebauung in Nordwesten kein Handlungsbe-
darf besteht. Die hochwertige Bebauung fiel bei den Ortsbegehungen direkt positiv auf,
bestatigt wurde der Eindruck durch die Ergebnisse der Befragung. Die dort wohnenden und
teilweise arbeitenden Betroffenen duBerten sich ausschlieBlich negativ zu dem angrenzenden
Gebiet, insbesondere hinsichtlich Sauberkeit und zweier Gewerbebetrieben. Im ,Neubauge-
biet* an sich und den Geb&uden werden weder von der Planerstellerin noch den Befragten
Mangel oder Missstéande festgestellt. Die Herausnahme aus dem Programmgebiet wird emp-
fohlen.

Die noérdliche Abgrenzung ist durch die Mosel vorgegeben.

In Kapitel 4.2.7 wurde auch der Bereich Gber die Abgrenzung hinaus in Augenschein genom-
men. Hier konnte bei den Ortsbegehungen zum einen die hohe Frequentierung des
Moseluferweges und auch der Schleuse als Uberquerung fiir FuBgéanger erkannt werden, aber
auch die Mihe, die Fahrradfahrer und altere Spaziergédnger oder Familien mit Kinderwagen
mit der Treppe auf die Schleuse haben. Im Fahrradstadtplan ist die Stelle als Barriere ver-
zeichnet. Hinzu kommt, dass in diesem Teilstlick der Weg im Gegensatz zu dem kompletten
Weg nach Westen in einem sehr schlechten Zustand ist. Mit der Aufnahme in das Programm-
gebiet kénnte der Weg mit umgebender Griinstruktur als Verbindung, jenseits der stark
befahrenen Hauptverkehrsachsen, zur Innenstadt deutlich aufgewertet werden.

Im Osten liegen der relativ neue Birokomplex Moselbogen und ein Hotel, hier besteht kein
Handlungsbedarf. Ebenfalls 6stlich angrenzend befinden sich die Energieversorgung Mittel-
rhein mit Blrogeb&uden und Betriebshof. Es handelt sich um ein in sich geschlossenes Areal.
Es besteht kein Handlungsbedarf.

Der Bereich sidlich der SchlachthofstraBe wurde ebenfalls im Rahmen der Ortsbesichtigun-
gen betrachtet. Er sich in Kapitel 4.2.10 beschrieben. Da die Struktur sidlich der
SchlachthofstraBe ist ganzlich anders ist als im Rauentaler Moselbogen zwischen der
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SchlachthofstraBe und der Mosel, der ehr gewerblich gepragt ist, wir hier kein Handlungsbe-
darf hinsichtlich Stadtumbau gesehen.

Aufgrund der Befragungsergebnisse, der Ortsbegehungen und vor dem Hintergrund eines
moglichst kompakten Programmgebietes mit zligiger Abwicklung wird folgende modifizierte
Abgrenzung vorgeschlagen:

Abbildung 41: Vorschlag zur Anderung der Abgrenzung vor Luftbild (a

3stab 1:6.000)
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Abbildung 42: Abgrenzungsvorschlag (MaBstab ca. 1:6.000)

=

Die GroBe des vorlaufigen Programmgebietes aufgrund des Beschlusses des Stadtrates vom
25.07.2014 betrug 25,29 ha. Das nunmehr vorgeschlagene Programmgebiet hatte eine GréBe
von 25,57 ha.

Die nun folgenden Kapitel betrachten jeweils schon die neue vorgeschlagene Gebiets-
abgrenzung.

Dies gilt insbesondere fiir die MaBnahmen in Kapitel 5.
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4.4

4.4.1

Auswirkungen der Planung

Gender Planning

Die Auswirkungen der Planung auf Frauen und Manner sind zu prifen. Was in der Bauleitpla-
nung gem. § 1 Abs. Abs. 6 Nr. 3 BauGB insbesondere zu bericksichtigen ist, gilt auch fir
stadtebauliche Konzepte.

Gender Mainstreaming bedeutet, bei allen gesellschaftlichen Vorhaben die unterschiedlichen
Lebenssituationen und Interessen von Mannern und Frauen von vornherein und regelmaBig
zu beriicksichtigen, da es keine geschlechtsneutrale Wirklichkeit gibt. Ziel des Gender
Mainstreaming ist es, eine gleichstellungsorientierte Planung durchzufiihren, die rdumliche
Angebote fir Gruppen und Alterssituationen schafft.

Wahrend Gender Mainstreaming als Strategie in alle Politikfelder einflieBt, konkretisiert Gen-
der Planning den Blick auf planende und bauende Disziplinen. Das bedeutet, dass jeder
Prozess von der Idee bis zur Umsetzung unter genderspezifischen Aspekten betrachtet wird.
Ziel ist es, Mdglichkeiten der Raumaneignung fir alle Nutzenden zu schaffen. Dabei sind ne-
ben dem Geschlecht z.B. auch Alter, Mobilitat, soziobkonomische Hintergriinde und soziale
Rollen zu bericksichtigen. Es ist zu hinterfragen, wie unterschiedliche Gruppen sich Rdume
aneignen und diese nutzen, solche ,typischen“ Raummuster sind sozial konstruiert und des-
halb wandelbar. Gender Planning hat zum Ziel, einerseits aktuellen Raumanforderungen
gerecht zu werden, andererseits aber auch Flexibilitdt fir neue und differenzierte Raumaneig-
nungen zu schaffen bzw. Potenziale von Orten auszubauen. Hier sind die Aspekte besonders
wichtig, die die Entwicklung von sozialer Bindung und Gemeinschaft und die Identifikation der
Menschen mit einem Ort beférdern.

Die anerkannten Gender-Kriterien flr Stadtplanung sind in der nachfolgenden Checkliste zu-
sammengestellt und werden hinsichtlich ihrer Berlcksichtigung durch die Planung reflektiert.
Hierbei gilt es zu beachten, dass es sich vorliegend um eine konzeptionelle Ebene handelt,
und die Umsetzung vieler Gesichtspunkte auf den nachfolgenden Planungsebenen Bertick-
sichtigung finden missen. Es gilt deshalb vorrangig festzustellen, dass mit vorliegendem
Konzept die Kriterien des Gender Planning erfillbar bleiben.
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Tabelle 30: Gender-Check

Kriterium

| erfiillt| Erlauterung

Siedlungsstruktur und Funktionsmischung / kurze Wege

Innen- vor AuBenentwicklung X
Zuordnung von Wohnen, Dienstleis-
tungen, Freizeit, Infrastruktur und X durchmischte Nutzung wird ausdricklich
Gewerbe (Wohnen, Arbeiten und Erho- angestrebt
len)
Sicherung von wohnungsnaher Ver- Versorgungsinfrastruktur ist im Pro-
sorgung, sozialer Infrastruktur, X -
Dieglstlgistungen und Freirdumen grammgebiet vorhanden
Einkaufszentren in integrierter Lage X
oder mit OV-Anbindung
Erreichbarkeit von Wohngebieten, Ar- . o .
beitsstatten, sozialer Infrastruktur und X ?etfae Erreichbarkeit mit allen Verkehrsmit-
Versorgungseinrichtungen
horizontale Funktionsmischung durch:
durchmischte Nutzung wird ausdriicklich
- Ausweisung der Gebietsarten (WA angestrebt
und M), Wohnnutzung in Kerngebie- X verbindliche Regelungen in eventuellen
ten Bauleitplanverfahren oder vertraglich
méglich
- Lage der Gebietsarten zueinander, durchmischte Nutzung wird ausdricklich
integrierte Lage der nicht stérenden angestrebt
Gewerbegebiete, Flachen fir Ge- X
meinbedarfs-einrichtungen Hallenbadneubau
festsetzen
Vertikale Nutzungsmischung durch maoglich, aber voraussichtlich trotz Nut-
belebende Nutzungsmdglichkeiten in tiw. | zungsdurchmischung keine Nachfrage zu
den EG-Bereichen belebenden Nutzungen im EG
ErschlieBung der Gewerbegebiete und Verbesserung OPNV und Radwegever-
SO mit OV und Radverkehr (Nahver- X bindungen sind Bestandteil des
kehrsplan) Konzeptes
Sicherheit
Eicherheit dgrch soziale Kontrolle und tiw. | eher mglich als zur Zeit
insehbarkeit
- tOeirllgr;’tij?rg?rzgeer(Eﬁ]lgg’:%ne,Gebaude- Hw. rr_u'jgl_ich, in Detailplanungen zu bertck-
w sichtigen
Wohnraume)
- Vermeidung von.Sic_:htbarrieren (bau- keine Sichtbarrieren geplant, auf Einfrie-
IF|)<;|he Anlagen, Einfriedungen, X dungen soll eingewirkt werden
anzungen)
- keine Hauptwegeverbindungen fir
;ﬁ%i?ﬁjiwr?grtza&i?éi <(jzurlc?:’h Ge- soll mit Durchmischung erreicht werden
werbe, Griinanlagen)
ﬁéﬁtzirpelt durch Orientierungsmdg- eher méglich als zur Zeit
- Bevorzugung raumbildender Bau- tw mdéglich, in Detailplanungen zu beriick-
weise (z.B. Blockrandstruktur) " | sichtigen
- erkennbare Zonierung wohnungsbe-
zogener Freirdume in 6ffentliche, tw maoglich, in Detailplanungen zu beriick-

halbéffentliche und private Flachen
(Uberbaubare Grundstiicksflachen)

sichtigen
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Freiraume

Gebrauchswert wohnungsnaher Freiraume sichern durch:

- Kommunikationsbereiche (Sitzgele-

an FuB3-/Radweg und Mosel schon vor-

, X

genheiten etc.) handen

- nutzungsneutrale oder multifunktio- Hw maoglich, in Detailplanungen zu beriick-
nale Fldchenangebote " | sichtigen

- Nutzungsangebote flir Madchen . . _—
(nicht ausschlieBlich Bolz- und FuB3- tiw. :r;?gr?tlilggﬁm Detailplanungen zu bertick
ballflachen)

- Kleinkinderspielplatze in Sicht- bzw. tw maoglich, in Detailplanungen zu beriick-
Rufnéhe der Wohnungen " | sichtigen

- Aufenthaltsflachen nicht auf ,Restfla- AT . _—
chen® (Verlarmung, Verschattung tiw. gi]((:)r?tlilggﬁm Detailplanungen zu bertick
etc.)

Wohnen

Mischung unterschiedlicher Woh-

nungsgréfen, Wohnformen, tw maoglich, in Detailplanungen zu beruck-

unterschiedliche Vermarktungsformen " | sichtigen

(Miete, Eigentum)

Bearenzuna der max. zuldssigen Zahl nicht angestrebt, da mdglichst vielfaltiges

dergWE progWohngeBéiu de 9 - Wohnraumangebot geschaffen werden

soll

Integration zielgruppenspezifischer AT . _—

Wohnungsangebote/ generationstber- | tlw. ;?gﬁtlilgghm Detailplanungen zu beriick

greifendes Wohnen

Gemeinschaftsraume (z. B. Gaste- Hw mdglich, in Detailplanungen zu beruck-

wohnungen, Partyrdume) " | sichtigen

Flachen fir Gemeinschaftsanlagen . . _—

(Fahrrader, Kinderwagen) und Kom- tlw. moﬁl.'Ch’ in Detailplanungen zu beriick

munikation sichtigen

Mobilitat

Direkte, sichere und attraktive Wege-

netze flr FuBganger und Radfahrer zu

wichtigen Infrastruktureinrichtungen:

- Versorgungseinrichtungen X vorhanden

- Geme_lnbedarfselnrlchtungen (Schu- X | in der Nihe vorhanden
len, Kitas etc.)

— Grln- und Erholungsflachen X im Gebiet und in der Nahe vorhanden

— Spiel- und Sportanlagen X in der Nahe vorhanden

Erreichbarkeit sicherstellen X Verbesserung OPNV und Radwegever-

Wegeketten zu FuB3, Fahrrad, OV ein- X bindungen sind Bestandteil des

planen Konzeptes

Sicherung angemessener Aufenthalts-

qualitaten im StraBenraum durch . e .

entsprechende Gehwegbreiten, Plétze in Konzept berlicksichtigt, in Detailplanung

und oberirdischen Querungsmaéglich- 2u erarbsiten

keiten (auch bei ruhendem Verkehr)

ErschlieBung mit dem OV einplanen x Verbesserung OPNYV ist Bestandteil des

Konzeptes

Einbindung von OV-Haltestellen in das
stédtebauliche Umfeld (Belebtheit)

soweit moéglich
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4.4.2

4.4.3

Innerhalb des Programmgebietes die Kriterien des Gender Planning erfillt oder deren Erfll-
lung vorbereitet.

Belange des Klimaschutz

Obiger Gender Check zeigt, dass mit der Planung der Schwerpunkt auf eine Nutzungsdurch-
mischung gelegt wird und dadurch auch die Voraussetzungen fur eine Stadt der kurzen Wege
erflllt werden sollen. Insbesondere folgende Aspekte tragen zum Klimaschutz bei:

e Verbesserung des OPNV

e Ausbau und Neuanlage von FuB3- und Radwegen

e Erhalt und Verbesserung der Grinstrukturen

e Maoglichst Verlagerung emittierender Betriebe (evtl. sogar aus der Tallage)

¢ Nutzung innenstadtnaher Potentialflachen => Vermeidung von Verkehr bzw. Verklrzung
von Verkehrswegen

e Umstrukturierung des Rauentaler Moselbogens zu einem Erganzungsstandort fir die In-
nenstadt => Entlastung der Innenstadt von Verkehr

¢ Intensivere Nutzung der vorhandenen Versorgungsinfrastrukturen durch mehr Bevdlke-
rung in fuBlaufiger Entfernung

e Anreize zur Investition in die Geb&dudesubstanz

Auswirkungen auf die Betroffenen

Das integrierte stadtebauliche Entwicklungskonzept wirkt sich zunachst nicht unmittelbar auf
die Betroffenen aus. Erst die Umsetzung der einzelnen MaBnahmen kann sich auf die Bewoh-
ner auswirken. Hierzu z&hlen insbesondere:

e Bauleitplanung ggfls. mit Einschrédnkung der Nutzungsmdglichkeiten oder Festsetzung
von Flachen fir die Allgemeinheit (z.B. Verkehrsflachen, éffentliche Griinflachen)

e Ausbau bzw. Herstellung der StraBBen => Beitragspflicht

e Bessere Erreichbarkeit der Arbeitsstatte, Betriebsstatte, Wohnadresse oder Versor-
gungseinrichtung mit OPNV und Fahrrad

e Zuschisse fir ModernisierungsmaBnahmen
e Zuschisse fir Betriebsverlagerung
e Verbesserung der Stellplatzsituation durch Neuordnung des ruhenden Verkehrs

e Verringerung der Larmbelastung und evtl. Geruchs durch emittierendes Gewerbe nach
deren Verlagerung => Verbesserung der Wohn- und Arbeitsqualitat

e Bessere Durchgriinung des Gebietes => Verbesserung der Wohn- und Arbeitsqualitat
e Erhdéhung des Sicherheitsgefiihls durch bessere Beleuchtung und Belebung des Gebietes
e Erhdhung des Grundstickswertes

Die Intensitat der Verbesserung wird dabei erfahrungsgemén subjektiv wahrgenommen, die
messbaren Auswirkungen, wie z.B. Beitragsveranlagungen werden dagegen oft als negativ
erachtet. Hier bedarf es bei jeder StraBenbaumaBnahme noch einer genauen Prifung, auf
welcher Basis die Veranlagung erfolgen muss. Bei der Gr6Be der Grundstlicke kann eine be-
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tragspflichtige BaumaBnahme durchaus einen mobilisierenden Charakter haben. Meist geht
damit auch eine spatere héherwertige Nutzung einher. Der Zeitpunkt des Ausbaus ist dabei
mit besonderer Sensibilitat zu wahlen.
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5.1

MaBnahmen und Handlungskonzept

Die folgenden MaBnahmengruppen richten sich zwecks weiterer Anwendung des Integrierten
stadtebaulichen Handlungskonzeptes nach den Kostengruppen der MaBnahmen- Kosten- und
FinanzierungsUbersicht. Eine Evaluation und ggfls. Fortschreibung des ISEK in regelmaBigen
Abstanden wird damit erleichtert.

MaBnahmengruppe 1
Vorbereitung der GesamtmaBnahme

1.1

Vorbereitung nach §140 BauGB

1.1.1

1.2

Entwicklungskonzept

Ein erster Schritt fir die Aufwertung des Rauentaler Moselbogens wurde mit den vorlie-
genden Konzepten bereits eingeleitet. Die Erstellung des integrierten stadtebaulichen
Entwicklungskonzeptes mit Befragung der Betroffenen und die Planungen fiir den Hal-
lenbadneubau gehdéren zu den Vorbereitungen der Stadterneuerung. Mit Abstimmung
des Entwicklungskonzeptes incl. Planzeichnungen mit der Bewilligungsbehdrde und Be-
schluss des Stadtrates Koblenz wére diese erste Vorbereitende MaBnahme
abgeschlossen.

Offentlichkeitsarbeit

Der Prozess der stddtebaulichen Erneuerung muss, damit er zum Erfolg fiihrt, von kon-
tinuierlicher Offentlichkeitsarbeit begleitet werden. Die Bewohner, Gewerbetreibenden
und Besucher des Rauentaler Moselbogens missen Uber die geplanten und abge-
schlossenen MafBnahmen im Programmgebiet regelmaBig informiert werden, damit die
einzelnen MaBnahmen und deren Kosten akzeptiert werden. Bauliche MaBnahmen im
StraBenbereich fuhren zudem meist voribergehend zu Beeintrachtigungen. Sofern der
Sinn der einzelnen MaBnahme und auch deren Stellung im Gesamtpaket der Aufwer-
tung des Rauentaler Moselbogens erkannt werden, werden die Beeintrachtigungen eher
angenommen.

Evaluation

Es empfiehlt sich regelméBig den Stand der Umsetzung zu kontrollieren, zu dokumen-
tieren sowie in der Offentlichkeit und dem zustindigen Gremium zu diskutieren. Nur
durch regelméaBige Evaluation kann das Konzept im Bedarfsfall nachjustiert bzw. falls
erforderlich fortgeschrieben werden.

sonstige VorbereitungsmaBnahmen

1.2.1

Verkehrsplanerische Begleituntersuchung

Einen bedeutenden Einfluss auf die kinftige Entwicklung des Stadtteils und der Ge-
samtstadt hat die Steuerung des flieBenden und ruhenden Verkehrs. Insbesondere der
geplanten Hallenbadneubau, aber auch die wiinschenswerte Ansiedelung von Dienst-
leistungen und die Schaffung von Wohnraum auf bislang ungenutzten oder
mindergenutzten Flachen flhrten zu einer Erh6hung des Verkehrsaufkommens auf den
StraBen ins Rauental. Das Angebot des OPNV sollte erweitert werden. Hier ist die Er-
fassung der vorhanden Verkehrsstrdme durch Z&hlungen, die Uberpriifung der
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5.2

Leistungsféhigkeit der Knotenpunkte mit und ohne Ampelanlagen und das Aufzeigen
von Lésungsansatzen erforderlich.

1.3 Stadtebauliche Planung

1.3.1 Machbarkeitsstudien, Wettbewerbe, stadtebauliche Konzepte u.a.
Fur besondere stadtebauliche Projekte, wie z.B. die Planung eines Hallenbades sind
zuvor Machbarkeitsstudien erforderlich, um vor Vergabe kostenintensiver Detailplanun-
gen, die grundsatzliche Machbarkeit zu klaren. Bei gréBeren Projekten missen ggfls.
Wettbewerbe ausgelobt werden.

1.3.2 verbindliche Bauleitplanung
Nach derzeitigem Planungsstand kénnte evil. die Aufstellung von Bebauungsplanen er-
forderlich werden. Diese kdnnen Bodenordnung vorbereiten, potentielle planerische
Konflikte, insbesondere zum Schallschutz, aber ggfls. auch zu Gerlichen und Luftbelas-
tungen, aufzeigen und im Vorfeld I6sen. Dies gilt vor allem, wenn ein Heranriicken von
Wohnbebauung an gewerbliche Nutzung oder umgekehrt sowie deren bewusste
Durchmischung geplant ist. Ein Planerfordernis muss im Einzelfall gepruft werden.

MaBnahmengruppe 2

OrdnungsmaBnahmen

2.1 Vorbereitende Bodenordnung einschl. des Erwerbs von Grundstiicken

2.1.1 Grunderwerb fiir Hallenbadneubau
Einen wesentlichen Bestandteil der Gesamtentwicklung des Rauentaler Moselbogens
bildet der geplante Bau eines Hallenbades. Hierzu ist Grunderwerb erforderlich. Dieser
Grunderwerb muss, je nach Fortschritt der Planungen fir den Hallenbadneubau, auch
vor der Festlegung als Stadtumbaugebiet getéatigt werden.

2.2 Bodenordnung einschlieBlich Grunderwerb

2.2.1 Erwerb von Tauschflachen fiir 6ffentliche Nutzung
Ggfls. missen auch Grundstiicke erworben werden, um diese mit anderen Eigentimern
zu tauschen oder bei der verbindlichen Planung von Griin- oder Verkehrsflachen eine
Entschadigung oder ein Ubernahmeanspruch nach § 39 ff BauGB ausgeldst wird.

2.2.2 Grunderwerb fiir StraBenbau und sonstige Arrondierungen

Ggfls. zieht der Hallenbadneubau eine Neuordnung des flieBenden und ruhenden Ver-
kehrs nach sich. Auch hierzu ist evtl. der Erwerb von privaten Fldchen an den
Knotenpunkten oder unmittelbar am StraBenraum erforderlich. Das Eigentum der Stadt
fiir den Ausbau der Peter-Kldckner-StralBe und Pastor-Klein-StraBe dirfte dagegen aus-
reichend sein. Falls zur Umsetzung verkehrlicher MaBnahmen Grunderwerb erforderlich
wird, dann nur punktuell.
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2.4 Freilequng von Grundstiicken

Alle Grundstiicke im Rauentaler Moselbogen sind oder waren gewerblich/industriell ge-
nutzt. Vor einer Umnutzung oder Weiternutzung sind Gefahrerforschungen
insbesondere zur Belastung der Béden erforderlich. Sofern die Stadt beabsichtigt weite-
re Grundstlicke (zwischen-) zu erwerben oder angeboten bekommt, sollten diese
Kosten bereits vor Erwerb eines Grundstlickes mdglichst genau geschatzt werden.

Nach einer Untersuchungen und einer Altlastensanierungsplanung missen die Grund-
stlicke baureif gemacht werden.

2.4.1 Altlastensanierung der Grundstiicke fiir den Hallenbadneubau
2.4.2 Altlastensanierung Grundstiick auBerhalb Hallenbad

2.4.3 Altlastensanierung sonstiger (zu erwerbender) Grundstiicke
2.4.4 Niederlegung nicht erhaltenswerter Bausubstanz

Sofern weitere Grundstiicke erworben werden kénnen oder derzeit gewerblich genutzte
Grundsticke umgenutzt werden sollen, sind diese nicht nur belastet sondern teilweise
auch noch bebaut. In diesen Fallen waren Abbruchkosten zu ermitteln und die vorhan-
dene Bebauung niederzulegen.

2.5 Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen

Von besonderer Bedeutung fir den Erfolg der stadtebaulichen Erneuerung ist die Vorbildfunk-
tion der Stadt Koblenz im Umgang mit ihren ErschlieBungsanlagen. Eigentimer sind oft
investitionsbereiter, wenn sich ihre Immobilie in einem Umfeld befindet, das von der &ffentli-
chen Hand hergerichtet bzw. funktionell und gestalterisch aufgewertet wurde. Umgekehrt ist
ein Investitionswille meist nicht vorhanden bzw. wird in spatere Jahre verschoben, wenn Ei-
gentimer wissen, dass kurz- bis mittelfristig im StraBenkdper vor ihrer Immobilie eine
Baustelle entsteht, die z.B. auch zu Verunreinigungen einer Immobilie fihren kann. Hier wie-
derum kann Offentlichkeitsarbeit zum Informationsfluss (liber die vorgeschriebenen
Anliegerversammlungen hinaus) die einzelnen MaBnahmen, insbesondere im Hinblick auf die
zeitliche Abfolge o6ffentlicher und privater Investitionen, unterstitzend bis positiv ansto3end
wirken.

Im Einzelnen sind finf MaBnahmen mit unterschiedlicher Prioritat geplant. Die Reihenfolge
der einzelnen MaBnahmen richtet sich nach dem derzeitigen Zustand der ErschlieBungsanla-
gen und deren stadtebaulicher Bedeutung. In diesem umfassenden Paket sind die personellen
und finanziellen Ressourcen der Stadt Koblenz besonders zu berilcksichtigen. Der Einnah-
menrickfluss ist bei der Abfolge auch zu bedenken. So sollten besonders kostenintensive
MaBnahmen in Jahren umgesetzt werden, in denen mit Beitragseinnahmen aus zuvor abge-
schlossenen MaBnahmen zu rechnen ist. Die Belastbarkeit des kommunalen Haushaltes darf
nicht vernachléssigt werden.

Aus obigen Gesichtspunkten ergibt sich die in der Kofi wiedergegebene Reihenfolge der An-
derung der ErschlieBungsanlagen.

2.5.1 Herstellung eines Parkhauses
auf dem Flurstiick 1/117, Flur 6, Gemarkung Koblenz

Im Rahmen der Neubauplanung des Hallenbades wird noch intensiv geprift, inwiefern
die Stellplatze auf dem Grundstiick selbst ober gegeniberliegend angelegt werden kén-
nen. Sofern kein Bedarf fir das Hallenbad besteht, kann auf dem Flurstick 1/117 ein
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2.5.2

253

254

2.5.5

2.5.6

Parkhaus errichtet oder oberirdische Stellplatze angelegt werden. Inwiefern die Anlage
von Stellplatzen sanierungsbedingt wére, misste bei Konkretisierung des Vorhabens
nachgewiesen werden. Alternativ kann das Grundstiick als Abstellplatz fiir Wohnmobile
mit entsprechender Infrastruktur hergerichtet werden. Noch alternativ kann das Grund-
stlick einer anderweitigen Nutzung zugefihrt werden. Siehe hierzu Ausflihrungen unter
Kapitel 4.2.6.

AuBenanlagen und barrierefreie ErschlieBung des Hallenbadgrundstiicks

Der Hallenbadneubau besteht nicht nur aus dem reinen Hochbau. Das Areal (Flursti-
cke 1/99 und 1/108), das die Stadt Koblenz zu erwerben beabsichtigt umfasst
insgesamt 16.435 gm. Das Geb&ude wird dabei rund ein Viertel bis ein Drittel des Ge-
landes Uberdecken. Der GroBteil der Flache dient folglich der inneren ErschlieBung
und Stellplatzen sowie als Griinanlage. Sowohl die innere ErschlieBung mit Stellplat-
zen als auch Grlinanlagen fallen unter die Kostengruppe 2.5 Herstellung und
Anderung von ErschlieBungsanlagen. Hier bedarf es noch einer gesonderten Abstim-
mung hinsichtlich der Férderobergrenzen.

Pastor-Klein-StraBe mit barrierefreie Anbindung der Schleuse

Die Pastor-Klein-StraBBe bedarf nicht nur wegen des Schwimmbadneubaus des Ausbaus
bzw. der Herstellung. Sie ist in einem desolaten Zustand. Gelichzeitig sollte die barriere-
freie Erreichbarkeit der anderen Moselseite Uber die Schleuse ermdglicht werden Auf
die Ausfihrungen der Kapitel 4.2.4 und 4.2.6 wird verwiesen. Der Ausbau / die Herstel-
lung ist beitragsfahig.

Peter-Kléckner-StraBe mit Einmiindung in SchlachthofstraBe

Die Peter-Kléckner-StraBBe bedarf ebenfalls des Ausbaus bzw. der Herstellung. Auf die
Ausfihrungen der Kapitel 4.2.1 bis und 4.2.3 wird verwiesen. Der Ausbau ist beitragsfa-
hig. Je nach Ergebnissen der Verkehrsplanerischen Begleituntersuchung ist auch ein
Umbau des Einmiindungsbereiches in die Schlachthofstra3e erforderlich.

Innere ErschlieBung ehemaliger Nutzviehhof

Das Gelénde des ehemaligen Nutzviehhofes steht aktuell noch zur Disposition. Je nach
verfolgtem Nutzungskonzept ist auch hier eine innere ErschlieBung erforderlich. Die
Kosten hierfiir waren erstmalige Herstellungskosten und somit zu 90 % beitragsfahig.

Einmiindungsbereich Ludwig-Erhard-StraBe in SchlachthofstraBe

Je nach Ergebnissen der Verkehrsplanerischen Begleituntersuchung ist auch ein Um-
bau der Einmiindungsbereiche in die SchlachthofstraBBe erforderlich.
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5.3 MaBnahmengruppe 3
BaumaBnahmen

3.1 Modernisierung und Instandsetzung

Mit der Férderung privater BaumaBnahmen soll ein Anreiz geschaffen werden, stadte-
bauliche Missstande an einzelnen Gebauden zu beseitigen und Mehraufwand fiir eine
stadtbildgerechte Gestaltung auffangen. Seitens der Befragten wurde diese Aufgabe als
wichtig eingestuft. Die Ortsbesichtigungen konnten dies nur teilweise bestatigen. Das
Gebiet ist sowohl mit Wohn- als auch mit Birogebauden bebaut, hinzu kommt eine Viel-
zahl sehr unterschiedlicher und auf die individuellen Betriebsablaufe ausgerichteten
gewerblichen Gebaude bzw. Hallen. Aufgrund der Heterogenitat der Bebauung ist eine
Modernisierungs- und Instandsetzungsrichtlinie nicht angemessen. Hier kommt noch er-
schwerend hinzu, dass bei gewerblich genutzten Gebduden zur Erlangung eines
Zuschusses die Kostenerstattung Uber den jahrlich anzurechnenden Gesamtertrag zu
berechnen ist. Folglich ist in dem vorliegenden Gebiet eine Einzelberatung angemes-
sen. Die Entscheidung Uber einen Zuschuss sollte im Einzelfall in Abstimmung mit der
ADD erfolgen.

3.2 Modernisierung und Instandsetzung gemeindeeigener Gebiude

3.2.1 Sanierung / Umbau SchlachthofstraBe 46/48, Ludwig-Erhard-StraBe 2
Das derzeit als Fluchtlingsunterkunft genutzte Gelande und Gebaude des Kommunalen
Servicebetriebes kann je nach Entwicklung der aktuellen Situation langfristig einer Fol-
genutzung zugefthrt werden. Die Verflgbarkeit, d.h. die Dauer der derzeitigen Nutzung
gilt es abzuwarten.

3.4 Gemeinbedarfs- und Folgeeinrichtungen

Das neue Hallenbad (Hochbau) wird nicht lber Mittel des subsididren Stadterneue-
rungsprogramms geférdert. Die Beschreibung des Initialprojektes von besonderer
stadtebaulicher Bedeutung kann Kapitel 4.2.7 entnommen werden.

3.5 Verlagerung oder Anderung von Betrieben (Spitzenfinanzierunq)

Der mittelfristige Umbau des Rauentaler Moselbogens zu einem durchmischten Dienst-
leistungs- und Wohnstandort erfordert ggfls. die Verlagerung oder Anderung von
einzelnen Betrieben, insbesondere derer, die schon jetzt von den Bewohnern aber auch
einem Teil der Gewerbetreibende als stérend empfunden werden, hierzu zéhlen das Be-
tonwerk in der Peter-Kldckner-StraBe 12, die Autolackiererei in der Pastor-Klein-StraBe
1 und der Recyclingbetrieb in der Peter-Kléckner-StraBBe 2a.

Aktuell geprift wird derzeit die Verlagerung des Betonwerkes in der Peter-Kléckner-
StraBe 12 mit Ermittlung der Verlagerungskosten Uber ein Betriebsverlagerungsgutach-
ten. Ein Ersatzgrundstiick wird gesucht.
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6 Umsetzungsstrategie und Zeitplan
Die Umsetzung der einzelnen MaBnahmen richtet sich sowohl nach Zwangspunkten, wie kon-
kreten Vorhaben (z.B. StraBenausbau erst nach Hallenbadneubau), aber auch nach der
Haushaltslage und den personellen Ressourcen der Stadt Koblenz.
Zudem sollte die Belastung der Anlieger sowohl in zeitlicher als auch in finanzieller Hinsicht)
maoglichst minimiert werden.
Es wird folgender Zeitplan angestrebt:
6.1 MaBnahmen mir Ausgaben
Tabelle 31: MaBnahmen mit Ausgaben und Umsetzungszeitpunkt
A Ausgaben (einschl. Vermdgenswerte)
Kostengruppen Kosten Umsetzung im Jahr
bis 2017 ab 2018
L Vorbereitung der GesamtmaBnahme )\ Lol
I Vorbereltung nach § 140BauGB '~ i 1000000
1.1.1 Integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept 60.000 X X
1.1.2  Offentlichkeitsarbeit 40.000 jahrlich
12 Sonstige VorbereitungsmaBnahmen | 8000 ]
1.2.1 Verkehrsplanerische Begleituntersuchung 50.000 X
13 StadeebaulichePlanung | 100000 ]
1.3.1 Machbarkeitsstudien / Wettbewerbe / stadtebauliche Konzepte u.a. 50.000 bei Bedarf
1.3.2 Bauleitplanung 50.000 bei Bedarf
14 Vergitung von Samierungstragern ||
15 _____ Vergiitung von sonstigen Beauftragten/Beratern | |
Summe der Ausgaben der Vorbereitung 250.000
2 OrdnungsmaBnahmen )
2.1 Vorbereitende Bodengrdnunq einschl. des 2.861.000
Erwerbs von Grundstiicken
211 Grunderwerb fiir Hallenbadneubau (férderféhiger Anteil) 2.000.000 X
21.2 Grunderwerb fiir Hallenbadneubau (nicht férderfahiger Anteil) 861.000
22 Bodenordnung einschl. Grunderwerb | 10000 ]
2.21 evtl. Erwerb von Tauschflachen 100.000 bei Bedarf
222 S;g:ndsti]cksverkehr fur StraBenbau und sonstige Arrondierungen im Ge- 50.000 bei Bedarf
23 Umzugvon Bewohnernund Betrieben | |
24 Freilegungvon Grundsticken | 1800000 |
241 Altlastensanierung der Grundstlcke flir das neue Hallenbad 300.000 X
242 Altlastensanierung Grundstiick auBerhalb Hallenbad 200.000 X
243 Altlastensanierung sonstiger (zu erwerbender) Grundstiicke incl. Gutachten 800.000 bei Bedarf
244 Niederlegung nicht erhaltenswerter Bausubstanz 200.000 bei Bedarf
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Kostengruppen Kosten Umsetzung im Jahr
bis 2017 ab 2018
2.5 Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen 7.717.500
2.51 Herstellung Parkplatz/-haus fir das Férdergebiet mit Lésung fir Wohnmo- 1.300.000 X
bile, Reisebusse und Hallenbad e
252 AuBenanlagen Hallenbad (Stellplatze und Freiflachen) 1.300.000 X
2.5.2.1  AuBenanlagen Hallenbad (Stellplatze und Freiflachen) 17.500
(nicht férderfahiger Anteil) )
253 Pastor-Klein-StraBe mit barrierefreier Anbindung der Schleuse 2.000.000 X
254 Peter-Klockner-StraBe 2.100.000 X
255 Innere ErschlieBung Nutzviehhof 500.000 X X
2.5.6 Ausbau / Umgestaltung des Einmiindungsbereiches Ludwig-Erhard-StraBe 500.000 X
in SchlachthofstraBe )
26  Sonstige OrdnungsmaBnahmen [
b7 OrdnungsmaBnahmen als AusgleichsmaBnahmen (§ 147 Satz2 |~~~ [T
R BauGB) e
Summe der Ausgaben der OrdnungsmaBnahmen 12.228.500
3. BaumaBnahmen
3.1 Modernisierung und Instandsetzung privater Gebaude 100.000
100.000 bei Bedarf
Modernisierung und Instandsetzung
52 gemeindeeigener Gebaude 870:000
Sanierung / Umbau freigezogenes Betriebshofgeldndes des kommunalen 870.000 X
Servicebetriebes SchlachthofstraBe und Zufliihrung einer neuen Nutzung )
33 Neubebauungund Ersatzbauten |l
34 Gemeinbedarfs: und Folgeeinrichtungen | ] [
3.4.1 Hallenbadneubau (nachrichtlich 22.050.000,- €) X
35 Verlagerung oder Anderung von Betrieben | 8se000] [
Verlagerung Betonwerk Peter-Kléckner-StraBe 12 550.000 X
36______BaumaBnahmen als AusgleichsmaBnahmen (§148 Abs. 2BauGB) | | [
37 _____ Durchfiihrung sonstiger Baumafinahmen (§ 148 Abs. INr.2BauGB) | | [
Summe der Ausgaben der BaumaBnahmen 1.520.000 0
S Sonstige Ausqaben/Vermégenswerte |l
Sl Vor-und Zwischenfinanzierung
42 Kreditzinsen und Geldbeschaffungskosten | | [
43 Abwicklung der Sanierung (Abschiuss) |l
44 Vermégenswerte, Wertausgleich zu Gunstender | |
. Gemeinde fiir bereitgestellte Grundstiicke
Summe der sonstigen Ausgaben/Vermégenswerte
m Summe samtlicher Ausgaben einschl. der Vermégenswerte (AS1 bis 13.998.500

AS4)
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6.2

Einnahmen
Oben aufgelistete MaBnahmen bedirfen der Finanzierung Gber Einnahmen oder Eigenmittel.

Die Kostengruppe 2.5 Herstellung und Anderung von ErschlieBungsanlagen wird teilweise
Uber Beitrage finanziert. Hierunter fallen der Ausbau der Peter-Kléckner-StraBe und der Pas-
tor-Klein-StraBe. Hier ist zu gegebener Zeit eine Prifung erforderlich, ob es sich um eine
erstmalige Herstellung nach BauGB, bei dem die Gemeinde mindestens 10 % des beitragsfa-
higen ErschlieBungsaufwandes zu tragen hat, ober einen Ausbau nach KAG, bei dem der
prozentuale Anteil der Stadt (Gemeindeanteil) abhéngig von dem Vorteil der Allgemeinheit an
der MaBnahme ist und noch ermittelt werden muss, handelt. Gegebenfalls sind, je nach Ver-
kehrswichtigkeit der  auszubauenden  StraBen, auch Einnahmen (ber das
Landesverkehrsfinanzierungsgesetz — Kommunale Gebietskdrperschaften mdglich. Bei den
StraBen im Inneren des Plangebietes kann hiervon nicht ausgegangen werden. Nicht beitrags-
fahige Kosten, wie z.B. Begrinung Uber das Ubliche MaB hinaus, verbleiben bei der
Gemeinde.

Alle Ubrigen MaBnahmen, d.h. auBer dem Ausbau der Peter-Kléckner-StraBe, Pastor-Klein-
StraBe und der inneren ErschlieBung des ehemaligen Nutzviehhofes, sind nicht beitragsfahig.

Bei allen Ubrigen MaBnahmen werden auch keine Einnahmen generiert, es sei denn Grund-
sticke oder Gebaude, die von der Stadt eingebracht werden, werden verauBert. Hierzu
kdnnen der ehemalige Nutzviehhof und die Geb&ude SchlachthofstraBBe 46/48 zahlen.

Die nicht durch Einnahmen finanzierbaren Kosten kdnnen laut Schreiben des Ministeriums
des Inneren, fir Sport und Infrastruktur vom 02.09.2014 bis einschlieBlich 2017 mit 90 % aus
Mitteln der Stadtebauférderung finanziert werden. Nach Ablauf der vier Jahre seit 2014 gilt der
Ubliche Fordersatz von 60 % bis 75 %, je nach finanzieller Leistungsfahigkeit der Gemeinde.
Bei der Férderung sind in jedem Fall die Férderféahigkeit der MaBnahmen und deren Ober-
grenze zu berlcksichtigen. Nicht zweckentsprechend verwendete und ausgezahlte Mittel der
der Stadtebauférderung verfallen nach Ablauf des zweiten Haushaltsjahres, das auf das
Haushaltejahr folgt, in dem die Mittel bewilligt wurden. (Beispiel: die Stadtebauférdermittel, die
2014 bewilligt wurden, verfallen am 31.12.2016.)

Nicht férderfahige MaBnahmen oder ggfls. einzelne Bestandteile von MaBnahmen sowie die
Ausgaben Uber die (evtl. erhéhte) Férderobergrenze verbleiben ebenso wie der Gemeindean-
teil bei der Stadt.

Auf die verwaltungsseits erstellte MaBnahmen-, Kosten- und Finanzierungsitbersicht wird
verwiesen.

Eine wesentliche Voraussetzung firr die Stadtebauférderung ist ein mit der Bewilligungsbehor-
de (Ministerium des Inneren, fiir Sport und Infrastruktur) und der ADD abgestimmtes
integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept.
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7.1

7.2

Wahl des stadtebaulichen Instrumentariums

Abgrenzung des Programmgebietes

Der Rauentaler Moselbogen wird im Norden durch die natirliche Grenze der Mosel begrenzt.
Im Ubrigen soll sich das Stadtumbaugebiet auf die Bereiche konzentrieren, in denen ein er-
héhter Handlungsbedarf besteht. Die Abgrenzung muss sich nach stadtebaulichen Kriterien,
wie der Baustruktur, sowie dem Handlungsbedarf und auch der Bewaltigung der Aufgaben-
stellung richten. Ein Programmgebiet (unabhangig von der Art der Stadtebauférderung) sollte
stets nur so groB3 sein, dass die Ziele innerhalb von 10 bis 12 Jahren mit den umzusetzenden
MaBnahmen auch erreicht werden kdnnen.

Aus stadtebaulichen Grinden wird die Grenze nach Westen zur Wohnbebauung der Rauen-
talshéhe gezogen. Hier wechselt die Nutzungs- und Baustruktur abrupt. Zudem besteht in
dem Wohngebiet kein Handlungsbedarf.

Nach Siden bildet die SchlachthofstraBe die Grenze. Sudlich der SchlachthofstralB3e liegt
ebenfalls eine vollkommen andere Bau- und Nutzungsstruktur vor. Der Handlungsbedarf ist
hier bis auf MaBnahmen zum Schallschutz wesentlich geringer. Zudem gilt es hier ehr die
Bausubstanz zu erhalten und aufzuwerten und nicht ,umzubauen®.

Nach Osten bilden gewerbliche Betriebe und die Flache der evm eine Abgrenzung. Hier gibt
es keinen Handlungsbedarf.

Festlegung des Verfahrens

Wie in der Bestandsaufnahme und —analyse ausfihrlich dargelegt, ist es sinnvoll im Rauenta-
ler Moselbogen eine Vielzahl von einzelnen O6&ffentlichen und privaten MaBnahmen
durchzuflihren, um die Funktion des Stadtteils und der Stadt nachhaltig zu starken. Die zeitli-
che Abfolge privater MaBnahmen ist dabei erfahrungsgeman wenig steuerbar, allerdings zeigt
sich haufig, dass auf 6ffentliche Investitionen private Investitionen folgen.

Die Vielzahl und die Koordination der zeitlichen Abfolge der einzelnen MaBnahmen erfordert
die Gesamtbetrachtung der Entwicklung des Stadtteils und der Stadt. Von daher ist eine stad-
tebauliche GesamtmaBnahme fir die Kontinuitdt der Umsetzung als Fdrderprogramm
angemessen.

Aus dem Entwicklungskonzept geht hervor, dass sich aufgrund vieler Faktoren hierfir das
Programm der stadtebaulichen Erneuerung ,Stadtumbau“ anbietet. Fir die Aufnahme in das
Foérderprogramm und Durchfihrung der GesamtmaBnahme sind relativ wenig formelle Vorbe-
reitungen erforderlich. Auch dies erleichtert eine zligige Abwicklung und ist somit im Interesse
der Stadt.

Anders stellt sich der Aufwand bei der Ausweisung eines Sanierungsgebietes dar. Der Vorteil
eines Sanierungsgebietes liegen in den umfangreichen Instrumentarien der §§ 136ff BauGB.
Zudem haben private Investoren die Mdglichkeit der Anwendung des § 7 h EStG, d.h. Auf-
wendungen fir die Modernisierung und Instandsetzung von (auch rein privat genutzten)
Gebé&uden steuerlich abzusetzen.

Die geplanten MaBnahmen erfordern allerdings nicht den Einsatz der Instrumente wie z.B. die
Anordnung von Modernisierungs- und Instandsetzungsgeboten. Vielmehr ist beabsichtigt den
Weg der stadtebaulichen Erneuerung in engem Miteinander von Stadt und Eigents-
mer/Bewohnern und Gewerbetreibenden ohne Gebote etc. auf der Grundlage von Beratung,
Férderung und begleitender Offentlichkeitsarbeit zu beschreiten.
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Von daher soll die stadtebauliche Erneuerung ohne umfassendes oder vereinfachtes Sanie-
rungsverfahren effektiv und schlank mittels Festlegung des Programmgebietes nach § 171 b
BauGB durchgefiihrt werden.

Sofern sich im Laufe der Programmzeit herauskristallisieren sollte, dass die Aufstellung einer
Sanierungssatzung hilfreich ist, kann hier nachjustiert werden.

7.3  Offentlichkeitsbeteiligung

Die Gewerbetreibenden und Bewohner sowie die Eigentimer im Gebiet wurden mittels einer
Befragung beteiligt. Dabei wurden nicht nur Planungsgrundlagen abgefragt, die Betroffenen
hatten auch die Méglichkeit sich zu duBern und Anregungen einzubringen.

Wie in der Vergangenheit bereits Ublich, wird die Stadt Koblenz vor der Ausflihrung einer kon-
kreten MaBnahme im Offentichen Raum auf der Grundlage der dann vorliegenden

Entwurfsplanung eine weitere Bulrgerbeteiligung in Form einer Anliegerversammlung durch-
fhren.
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