8 K oblenz — Magnet am Deutschen Eck:
Die Stadt zum Bleiben.

Antrag

Vorlage-Nr.: | AT/0060/2016 \ | Datum: | 02.06.2016

Verfasser: | 01-CDU-Ratsfraktion Az |

Gremienweg:

16.06.2016 | Stadtrat eingtimmig mehrheitlich ohne BE
abgelehnt Kenntnis abgesetzt
verwiesen vertagt gedndert

TOP offentlich Enthaltungen Gegenstimmen

Betr eff: Gemeinsamer Antrag der Ratsfraktionen CDU und Buindnis 90/Die
Griunen: Anderung Bebauungsplan Nr. 114 Oberwerth fir Sport- und
Erholungszwecke

Beschlussentwur f:
Der Stadtrat mdge beschlief3en, die Verwaltung wird beauftragt,

den Bebauungsplan Nr. 114 ,, Sport- und Erholungszentrum Oberwerth” im Bereich von Jahn-
und Parkstral3e dahingehend zu &ndern, dass die Festlegungen hinsichtlich der
bestandsgeschiitzten Gebaude konkretisiert werden und Festsetzungen erfolgen, die eine
weitere Bebauung mit Wohn- und Geschéftshausern ausschlief3en.

Begrindung:

Der Bebauungsplan stammt aus dem Jahr 1977 (Bekanntmachung am 13.5.1977) und ist als
nur einfacher Bebauungsplan anzusehen. In diesem Bebauungsplan ist festgel egt, dassim
Bereich der Parkstral3e nach M dglichkeit die bestandsgeschiitzten bebauten Grundstiicke
durch die Stadt zu erwerben sind, um sie dann sportlichen Zwecken zufihren zu kdnnen. Den
Versuch des Erwerbes hat es jedoch bis heute nicht gegeben.

Dader Bebauungsplan an seinem ndrdlichen Rand also nicht weiter umgesetzt oder seine
Realisierung auch nur verfolgt worden sei (so die Einschdtzung des Stadtrechtsausschusses),
durfte nach einem erfol greichen Widerspruchsverfahren in den letzten Jahren das

M ehrfamilienwohnhaus Jahnstral3e 3 errichtet werden. Mit Hinwels auf das Unterliegenin
jenem Widerspruchsverfahren ist im Jahr 2014 fur die Errichtung eines
Einfamilienwohnhauses, damals ebenfalls Jahnstral3e 3, das Einvernehmen der Stadt erteilt
worden (BV/0392/2014 - ABL am 22.7.2014).

Das gesamte Gelénde stidlich der Bahnlinie Gber die Rheinbriicke soll weiterhin Sport- und
Erholungsgebiet bleiben unter Hinnahme der bestandgeschiitzten und der jetzt errichteten
zwei neuen Gebaude. Seit Inkrafttreten des Bebauungsplans hat sich das Freizeitverhalten
erheblich gewandelt, ist intensiviert und insbesondere heute stark von sportlicher Aktivitét
gepréagt. Das gesamte Gelande des Oberwerth stidlich der Bahnlinie, also der Geltungsbereich
des Bebauungsplans Nr. 114, wird heute als Naherhol ungsgebiet angesehen und genutzt.

Eine weitere Bebauung der Flachen im ndrdlichen Geltungsbereich des Bebauungsplans,
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insbesondere zwischen Jupp-Gauchel-Stral3e, Jahnstral3e und Parkstral3e, soll deshalb nicht
stattfinden. Die jetzt durchzufiihrende Anderung darf jedoch nicht unkonkret und eine
Verhinderungsplanung sein. Vielmehr soll der alte Bebauungsplan mit neuem Leben versehen
und die bisherige Planung den zwischenzeitlichen tatsachlichen und rechtlichen
Entwicklungen angepasst werden. Dies sollte mit einer Konkretisierung der Planung
einhergehen. Beispielhaft selen genannt:

e Zwischenzeitlich errichtete Sportanlagen sollten explizit festgesetzt werden.

e Erweiterungsflachen fur Sport- oder Erholungszwecke sollten gekennzei chnet werden.
Ein Bedarf an solchen ist —wie die Anlage der Finnenbahn zeigt - nicht im Einzelnen
vorherzusehen.

o Offenist, welche Mal3nahmen mit einer Weiterentwicklung des Rot-Well3-Platzes
einhergehen werden.

e DieHaéache der Krabbelstube ,, Kuschelnest”, Parkstral3e 9, ware demgemal’ fir soziale
Zwecke festzusetzen unter Ausschluss von Wohnnutzung.

e Die Parkplatzfldchen sollten festgesetzt und damit auch ausdrticklich als Optionsflache
fur eine Weiterentwicklung des OPNV — z.B. fiir eine zweite Parkebene, fiir eine
Intensivierung von Park & Ride in Koblenz, fir nicht absehbare Entwicklungen im
Zusammenhang mit der E-Mobilité — vorgehaten werden.

Ohne eine Anderung und Konkretisierung des Bebauungspl anes droht aber eine weitere
Bebauung entsprechend § 34 BauGB mit privatnitzigen, insbes. Wohngebauden. In diesem
Falle wére aber eine Realisierung der vorgenannten Ziele und Zwecke erschwert oder
Uberhaupt nicht mehr méglich.

Aulerdem waére eine Konfliktsituation zwischen der Nutzung fr Sport, Erholung und
Grol3veranstaltungen einerseits und den Wohnnutzungen unausweichlich. Zwar ist nach
Auskunft der Verwaltung die Sportausiibung durch Grundbucheintragungen zulasten jenes
Grundstiicks Gemarkung Koblenz Flur 12 Flurstiick 348/2 (wobei unbekannt ist, ob
zwischenzeitlich eine Grundstiicksteilung erfolgt ist) abgesichert. Esist aber nicht
anzunehmen, dass diese V orgehenswei se auch kunftig I ickenlos umzusetzen sein wird und,
wenn ja, Uberhaupt dauerhaft den ungehinderten Sport- und Erholungsbetrieb gewahrleisten
kann.
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