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12.07.2016 | Ausschussfir allgemeine Bau- j einstimmig ﬁmeﬁrh@tlichﬁ ohne BE

Betr eff: Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplan Nr. 127
"Wohngebiet Oberwerth" (8 31 Abs. 2 BauGB)

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss stimmt fir das genannte Bauvorhaben der Gewéhrung folgender Befreiung
von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 127 zu (8 31 Abs. 2 BauGB):

1. Uberschreitung der festgesetzten Geschossigkeit
2. Uberschreitung der festgesetzten GFZ

Antragseingang 25.05.2016
Bauvorbescheid erteilt Nein
Weltkulturerbe Nen

» Mittelrheintal“ tangiert
Vorhabensbezeichnung  Voranfrage bezgl. Umbau Hochbunker

Grundstuck/Stral3e Koblenz, Goethestral3e
Gemarkung Koblenz (56075)

Flur 12

Flurstiick 2/68

Begrindung:

Die vom Antragsteller vorgelegte Planung — hier der Umbau des bestehenden
Bunkergebaudes in ein M ehrfamilienwohnhaus mit dann ca. 9 Wohneinheiten- auf dem o. g.
Grundstiick sieht eine Uberschreitung der im rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr. 127
festgesetzten Anzahl von zwei Vollgeschossen vor.

Bel der Bestandsaufnahme und Ausarbeitung eines statischen Konzeptes hat sich
herausgestellt, dass es sinnvall ist, aufgrund fehlender Bestandsstatik die bestehenden
Geschossdecken zu entfernen und ein neues statisches Gerlist im Inneren des Bunkers zu
erstellen.
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Die aulRere Hulle bleibt gemal3 des Entwurfes der Auslobung zum durchgefihrten
Bieterwettbewerb bestehen. Der bestehende Bunker hat zur Zeit zwel Vollgeschosse.
Aufgrund bestehender Deckenstérken von bis zu 2,00 mist es mdglich ein weiteres (drittes)
Vollgeschoss innerhalb der bestehenden Hulle zu schaffen.

Dadurch entsttinde ein Gebaude mit 111-Vollgeschossen und einem zuriickspringenden
Staffel geschoss im Sinne der LBauO. Die aul3ere Kubatur hingegen andert sich dabei nicht
die Rohdecke Uber dem letzten Vollgeschoss liegt bel unveranderten 9, 20 m Uber dem
anstehenden Aul3engelande.

Durch die Errichtung eines dritten V ollgeschosses wird auch die zwingend festgesetzte
geschossfléachenzahl von 0,6 Uberschritten. Bel einer Geschossflache von dann ca. 2.069,97
m?2 und einer Grundstticksgrofie von 2895 m? (Parzellen 2/4 und 2/68) betragt die GFZ
demnach 0,72.

Der Stellplatzbedarf mit je zwei Stellpldtzen pro Wohneinheit wird in der geplanten
Tiefgarage im UG des bestehenden Bunkers und auf dem Grundsttick gedeckt

Gemal3 § 31 Abs. 2 BauGB kann von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 127 befreit
werden, wenn die Grundziige der Planung nicht beriihrt werden und die Abweichung zudem
stédtebaulich vertretbar ist. Aufgrund des bestehenden Bunkergebaudes und unter Einhaltung
der bestehenden Gebéaudehtille kann das Vorhaben als Einzelfall nur bedingt als Vorbild fr
die ansonsten umgebende Wohnbebauung herhalten, sodass die umliegenden I1-geschossige
Wohnbebauung sich demzufolge nicht zwangslaufig dergestalt daran orientieren kann, dass
auch hier entsprechende Befreiung zu erteilen waren.

Die Abweichung ist stédtebaulich vertretbar; die Grundzige der Planung werden nicht
berdhrt.

Nachbarliche Belange werden nicht tangiert, die Abstandsfl&chen liegen auf dem eigenen
Grundstiick.

Anlage/n:

1. Bebauungsplanausschnitt

2. Lageplan
5. Schnitt

6. Grundriss 2.0G
7. Visualisierung
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