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1.1.

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen

Bauplanungsrechtliche Festsetzungen gemal3 Baugesetzbuch (BauGB) und
Verordnung tber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 - 11 BauNVO)

Gebietsart (§ 7 BauNVO)

1.1.1.

1.1.2.

1.1.3.

1.1.4.

1.1.5.

1.1.6.

2.

2.1.

Kerngebiete (MK)

Im Kerngebiet MK 4.1 und MK 4.2 sind abweichend von § 7 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO sonstige nicht wesentlich stérende Gewerbebetriebe nur
ausnahmsweise zulassig (8 1 Abs. 5 BauNVO).

Im Kerngebiet MK 4.1 und MK 4.2 sind abweichend von 8 7 Abs. 2 Nr. 2 und 5
und Abs. 3 Nr. 1 BauNVO Vergnigungsstatten aller Art, Tankstellen im
Zusammenhang mit Parkhausern und GroR3garagen, nicht zulassig (8 1 Abs. 5
BauNVO).

Im Kerngebiet MK 4.1 und MK 4.2 sind abweichend von § 7 Abs. 3 Nr. 1
BauNVO, Tankstellen, die nicht unter Absatz 2 Nr. 5 fallen, nicht zulassig (§ 1
Abs. 6 BauNVO).

Im Kerngebiet MK 4.1 und MK 4.2 sind abweichend von 8 7 Abs. 2 Nr. 3
BauNVO Gewerbebetriebe, die der Prostitution dienen, insb. Bordelle und
bordellartige Betriebe, nicht zulassig (8 1 Abs. 5i.V.m. Abs. 9 BauNVO).

Im Kerngebiet MK 4.1 sind sonstige Wohnungen ab dem 1. Obergeschoss
zulassig (8 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO).

Im Kerngebiet MK 4.2 sind sonstige Wohnungen in allen Geschossen zulassig
(8 7 Abs. 2 Nr. 7 BauNVO).

Mald der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. §§ 16-21 a BauNVO)

Ho6he baulicher Anlagen

(§ 18 BauNVO)
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2.1.1. Die Ho6he baulicher Anlagen wird gemalf} Planeintrag als Hochstmald in Meter
0. NN festgesetzt.

2.1.2. Maligebender oberer Bezugspunkt fur die H6he baulicher Anlagen ist die
Oberkante der Dachkonstruktion.

2.1.3. Durch Dachaufbauten und technische Einrichtungen sind Uberschreitungen
der zulassigen Hohe baulicher Anlagen um bis zu 1,5 m auf bis zu 10 % der
Gebaudegrundflache zulassig (8 16 Abs. 5 BauNVO)

2.2. Grundflachenzahl, zuldssige Grundflache (8 19 BauNVO)

2.2.1. Innerhalb des MK 4.2 ist eine Uberschreitung der GRZ gem. § 19 Abs. 4 Satz
2 BauNVO bis zu einer GRZ von maximal 0,8 zulassig.

3. Uberbaubare Grundstiicksflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 23 Abs. 3 Satz 3 BauNVO)

3.1. Im MK 4.1 sind Uberschreitungen der Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 Satz 3

BauNVO durch Balkone und Terrassen nicht zulassig.




+

In MK 4.2 sind Uberschreitungen der Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 Satz 3
BauNVO durch Balkone nur in den Fassadenabschnitten FA, CD sowie EF
zulassig und nur soweit diese

— auf maximal 1/3 der Lange des jeweiligen Fassadenabschnittes und

— nur auf einer Geschossebene angeordnet werden,

— die Balkontiefe maximal 1,50 m Tiefe betragt und ein Mindestabstand
von 2,00 m zur Nachbargrenze eingehalten wird,

— OK Absturzsicherung maximal 77,50 m . NN betragt.

In MK 4.2 sind Uberschreitungen der Baugrenzen gem. § 23 Abs. 3 Satz 3
BauNVO in den Fassadenabschnitten AB, BC, CD, EF sowie FA durch
ebenerdige Terrassen zulassig.

In MK 4.1 und MK 4.2 sind Uberschreitungen der Baugrenzen gem. § 23
Abs. 3 Satz 3 BauNVO durch untergeordnete Geb&udeteile, wie Pfeiler,
Gesimse, Dachvorspriinge, Blumenfenster, Hauseingangstreppen und deren
Uberdachungen um bis maximal 0,5 m zul&ssig.

Die Festsetzungen ,Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (8 9
Abs. 1 Nr. 24 BauGB)“ (vgl. Nr. 6) finden auch flr die vorgenannten
Ausnahmen (Nr. 3.1 — 3.4) Anwendung.

Stellplatze und Garagen
(§ 12 Abs. 6 BauNVO)

Garagen, welche nicht unterhalb der Gelandeoberflache liegen, und
Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflache zulassig. Tiefgaragen, welche unterhalb der
Gelandeoberflache liegen, sind innerhalb der Flachen fir Nebenanlagen mit
der Zweckbestimmung Tiefgarage (,TG") auch aul3erhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksflache zulassig.

Nicht Gberdachte Stellplatze sind auch aufR3erhalb der Uberbaubaren
Grundstuicksflache zulassig.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Die in der Planzeichnung mit "GFL" bezeichnete Flache ist ausgehend von
der Frankenstrafl3e mit einem Geh- und Fahrrecht zugunsten der Eigentiimer
der Grundstiicke in den Kerngebieten MK 4.1 und 4.2, der Anlieger und der
Ver- und Entsorgungstrager zu belasten. Zudem ist die in der Planzeichnung
mit ,GFL" bezeichnete Flache ausgehend von der Frankenstral’e mit einem
Leitungsrecht zugunsten der Ver- und Entsorgungstrager zu belasten.

Hinweis: vgl . hierzu auch Ziffer "B 4. Ver- und Entsorgung" zur friihzeitigen
Abstimmung mit den betroffenen Ver-/Entsorgungstragern.



Die Uberbauung mit hochbaulichen Anlagen sowie PflanzmaRnahmen im
Bereich der Leitungsrechte ist nur zuldssig, sofern die Ver- und
Entsorgungstrager, nach vorausgehender Abstimmung und gemé&fR den
technischen Vorgaben der Ver- und Entsorgungstrager, dem ausdrticklich
und schriftlich zugestimmt haben. Die Zugénglichkeit der Leitungen ist zu
gewahrleisten.

Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes

(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

An den in Abbildung 1 mit einer rémischen Ziffer gekennzeichneten
Fassadenabschnitten sind zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen
im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes zum Schutz vor Aul3enlarm
fur Aul3enbauteile von Aufenthaltsrdumen die Anforderungen der
Luftschalldammung nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe
November 1989, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden Schalldamm-
Mafl3e der Aul3enbauteile ergeben sich nach DIN 4109 aus den in Tabelle 1
aufgefiihrten Larmpegelbereichen.
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Abbildung 1: Abschnitte der Fassaden mit Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen

Nach aul3en abschlie3ende Bauteile von schutzbedtrftigen Raumen sind so
auszufuhren, dass die folgenden resultierenden Schalldamm-Mal3e
aufweisen:



Larmpegeibereich erforderliches resultierendes Schalldidmm-MaB R’'w,res
des AuBenbauteils in dB
Aufenthaltsrdume in Wohnun- Bdrordume
gen, Ubernachtungsrdume in und &hnliches
Beherbergungsstatten, Unter-
richtsrdume und &hnliches

1l 35 30
v 40 35
v 45 40
vi 50 45

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November
1989, Tabelle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.V.)

Tabelle 1: Larmpegelbereiche

Die erforderlichen Schalldamm-Malf3e sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis
der gesamten Aul3enflache eines Raumes zur Grundflache des Raumes
nach Tabelle 9 der DIN 4109 zu korrigieren.

In Raumen, die tUberwiegend zum Schlafen genutzt werden (z.B.
Schlafraume und Kinderzimmer) und in schutzbedurftigen Raumen mit
sauerstoffverbrauchender Energiequelle ist durch den Einbau von
Luftungseinrichtungen fir ausreichende Beluftung zu sorgen, sofern diese
Raume lediglich Uber Fenster an Fassadenabschnitten verfliigen, an denen
die Orientierungswerte der DIN 18005 im Nachtzeitraum tberschritten
werden.

Fur die Wohnnutzung wird an der westlichen Baugrenze des Gebaudes 21
(LBP V in Abbildung 1) festgesetzt, dass die Anordnung schutzbeddurftiger
Raume gemal DIN 4109 nach Westen (zur Frankenstraf3e) nicht zulassig ist.

Mit den passiven SchallschutzmalRhahmen sind die Anhaltswerte far
Innenschallpegel gemaf VDI 2719 von Lp,in = 40 dB(A) wahrend der Tagzeit
(06.00 — 22.00 Uhr) und in Schlafraumen und Kinderzimmern von Lp,in =

35 dB(A) wahrend der Nachtzeit (22.00 — 6.00 Uhr) sicherzustellen.

Es kdnnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen
werden, soweit nachgewiesen wird, dass durch geeignete bauliche
SchallschutzmalRnahmen insgesamt eine Schallpegeldifferenz erreicht wird,
die es ermdglicht, dass bei gewahrleisteter Bellftbarkeit der Raume in
Aufenthaltsraumen ein Innenraumpegel von Lp,in = 40 dB(A) wéhrend der
Tagzeit (6.00 — 22.00 Uhr) und in Schlafraumen und Kinderzimmern von
Lp.in = 35 dB(A) wahrend der Nachtzeit (22.00 — 6.00Uhr) nicht Uberschritten
wird.

Die Festsetzungen gelten auch fur von den Baugrenzen zurticktretende
Fassaden und Fassadenteile, fir gemal 8 23 Abs. 3 Satz 2 BauNVO in
geringfigigem Mal3 vortretende Fassadenteile sowie fir Dachflachen
(einschlieB3lich Dachaufbauten und Dacheinschnitte), welche in Richtung der
jeweiligen Fassaden geneigt sind. Soweit Fassaden, Fassadenteile oder
Dachflachen innerhalb der in Abbildung 1 dargestellten Fassadenabschnitte
in Richtung eines angrenzenden, in Abbildung 1 dargestellten
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Fassadenabschnitts mit einem ihr gegentber héheren festgesetzten
Larmpegelbereich drehen, ist der h6here Larmpegelbereich mal3geblich.

Es kdnnen Abweichungen von den getroffenen Festsetzungen zugelassen
werden, soweit nachgewiesen wird, dass — insbesondere an gegentiber den
Larmquellen abgeschirmten oder den Larmquellen abgewandten
Gebaudeteilen — geringere Schalldamm-Mal3e erforderlich sind.

Im Kerngebiet MK 4.1 sind AuRenwohnbereiche (z.B. Terrassen, Balkone,
Loggien) an den Westfassaden der Gebaude 21 und 23 sowie an der
Sudfassade des Gebaudes 23 nicht zulassig.

Im Kerngebiet MK 4.1 sind AuRenwohnbereiche (z.B. Terrassen, Balkone,
Loggien) an den Nord- und Stdfassaden des Gebaudes 21 sowie an der
Nordfassade des Gebaudes 23 zulassig, wenn sie zusatzlich durch eine
Larmschutzeinrichtung (z.B. Wand oder Festverglasung) mit einer Hohe von
mindestens 2,0 m nach Westen hin abgeschirmt werden.

Die Fahrgassen zu Stellplatzen sowie die Zu- und Abfahrt zur Tiefgarage
sind im Plangebiet zur Gerauschminimierung mit glatter Oberflache (z.B.
Asphalt) herzustellen.

Die Innenwande der Tiefgaragenzufahrt sind schallabsorbierend herzustellen
(Schallabsorptionsgrad mindestens Qw = 0,5).

Hinweise

Kampfmittelfunde

Im gesamten Stadtgebiet Koblenz und im Umfeld sind wéhrend des Zweiten
Weltkriegs Bomben aller Kaliber abgeworfen worden, zudem sind um die
Stadt Flak-Batterien positioniert gewesen, die die Angreifer unter Feuer
nahmen. Der Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz hat festgestellt, dass
bei Weitem nicht alles in Luftbildern sichtbar ist und zum Teil auch nicht
sichtbar sein kann. Der Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz geht davon
aus, dass uberall im Bereich Koblenz latenter Kampfmittelverdacht besteht.
Es wird daher empfohlen, Baugrundstiicke vor Beginn der Bauarbeiten von
einer geeigneten Firma auf Kampfmittel absuchen zu lassen. Andernfalls
sind die vorgesehenen Arbeiten mit der moglichen Vorsicht auszufuhren.

Bei Verdacht auf Kampfmittel ist unverziglich die Leit- und
Koordinierungsstelle des Kampfmittelraumdienstes, Tel. 02606/961114,
Mobil: 0171/8249305 bzw. die nachste Polizeidienststelle zu verstandigen.
Des Weiteren sind die gultigen Regeln bezlglich der allgemeinen
Vorgehensweise bei Baugrund-, Boden- und Grundwassererkundungen des
KampfmittelrAumdienstes Rheinland-Pfalz zu beachten.



Artenschutz

Die Vorschriften zum allgemeinen Artenschutz gemaf 8§ 39
Bundesnaturschutzgesetz —-BNatSchG - und besonderen Artenschutz gemarf
§ 44 BNatSchG sind zu beachten.

Gemal § 39 Abs. 5 BNatSchG ist es verboten, Bdume, Hecken, lebende
Zaune, Gebusche und andere Geholze in der Zeit vom 1. Marz bis zum 30.
September abzuschneiden oder auf den Stock zu setzen. Schonende Form-
und Pflegeschnitte zur Beseitigung des Zuwachses der Pflanzen oder zur
Gesunderhaltung von Baumen sind zulassig.

Vor Beginn der Freistellung der Baugrundstticke von Baum- bzw.
Strauchbewuchs und vor Beginn der Bauarbeiten haben die Bauherren
Kontakt mit der Stadtverwaltung Koblenz, Untere Naturschutzbehdrde,
GymnasialstralRe 1, 56068 Koblenz, zur Abstimmung der
artenschutzrechtlichen Anforderungen im Rahmen der Vorbereitung und
Durchfiihrung der Bauarbeiten aufzunehmen.

Es ist sicherzustellen, dass durch Abrissarbeiten und Rodung keine
geschitzten Arten zu Schaden kommen.

Verwertung und Versickerung von Niederschlagswasser

Die Schmutzwasserentwasserung des Bebauungsplans ist durch den
vorhandenen Mischwasserkanal in der Frankenstral3e sichergestellt. Nach
dem neuen Wasserhaushaltsgesetz soll Niederschlagswasser, wenn
maglich, nicht mit Schmutzwasser vermischt werden. Daher ist gem. § 55
Abs. 2 WHG zu prufen, ob fir die Ableitung des Niederschlagswassers
andere Entsorgungsmoglichkeiten gegeben sind. Das Ergebnis der Prifung
ist der Stadtentwasserung vorzulegen.

Ver- und Entsorgung

Das Plangebiet ist bereits an das vorhandene Ortsnetz der Ver- und
Entsorger angeschlossen. Erforderliche Um-, Aus- oder Neubauma3hahmen
sind friihzeitig, mindestens drei Monate vor Baubeginn mit den betroffenen
Ver-/Entsorgungstragern abzustimmen.

Brandschutztechnische Anforderungen

Fur die zukunftige Nutzung der Verkehrsflachen (Grundstiicke) ist die Anlage
E ,Richtlinie Gber Flachen fir die Feuerwehr* der VV des Ministeriums der
Finanzen vom 17. Juli 2000, MinBI S. 234 anzuwenden. Die Flachen fur die
Feuerwehr sind so zu bemessen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit
einer Achslast bis zu 100 kN und einem zulassigen Gesamtgewicht von bis
zu 160 kN befahren werden kénnen. Zur Tragfahigkeit von Decken, die im
Brandfall von Feuerwehrfahrzeugen befahren werden, wird auf die DIN 1055-
3 verwiesen.
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Fur Gebaude der Gebaudeklasse IV ist eine Feuerwehrzufahrt bzw.
Feuerwehrumfahrt zu bericksichtigen.

Zur Léschwasserversorgung muss eine ausreichende Loschwassermenge
zur Verfigung stehen. Die Loschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W
405 des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen. (DVGW = Deutscher Verein
des Gas- und Wasserfaches e.V.).

Zur Loschwasserversorgung muss eine Léschwassermenge von mindestens
1.600 I/min (96 m3/h) Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfligung
stehen. Der Nachweis ist durch Vorlage einer entsprechenden Bestatigung
des Wasserversorgungsunternehmens zu erbringen.

Landesarchaologie

Der Beginn von Erdarbeiten ist der Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Direktion Landesarchaologie, AulRenstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1,
56077 Koblenz rechtzeitig (mindestens 2 Wochen vorher) anzuzeigen, damit
maoglichst schon wahrend der Erdarbeiten die archaologischen Befunde und
Funde erkannt und fachgerecht aufgenommen werden kdnnen.

Die ortlich eingesetzten Firmen sind entsprechend zu informieren. Etwa
zutage kommende archaologische Funde (wie Mauern, Erdverfarbungen,
Knochen und Skelettteile, GefalR3e oder Scherben, Minzen und
Eisengegenstande usw.) unterliegen geman 88§ 16 bis 21
Denkmalschutzgesetz Rheinland-Pfalz der Meldepflicht an die
Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Archéologie, Aul3enstelle
Koblenz, Niederberger Hohe 1, in 56077 Koblenz unter der Rufnummer 0261
/ 6675-3000.

Abfallentsorgung

Zugange zu Entsorgungsbehéltern dirfen gemald 8 15 Abs. 4 Satz 3 der
Abfallsatzung vom 18. Dezember 2001, zuletzt geandert durch Satzung vom
19. Dezember 2008, nicht langer als 15 m sein (Weg zwischen dem
Standplatz der Entsorgungsbehalter und der nachstgelegenen, von
Mullfahrzeugen befahrbaren ErschlieBungsstral3e). Bei Zugéangen tber 15 m
sind die Entsorgungsbehalter am Abfuhrtag an der n&chstgelegenen, von
Mullfahrzeugen befahrbaren ErschlieBungsstraRe zur Entleerung
bereitzustellen.

Baugrunduntersuchung

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke, u.a. DIN 4020 (Geotechnische Untersuchungen fir
bautechnische Zwecke), DIN EN 1997-1 und 2 (Teil 1: Allgemeine Regeln
und Teil 2: Erkundung und Untersuchung des Baugrunds) sowie der DIN
1054 (Baugrund — Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau; Bodenarten,
Sicherheitsnachweise fur Baugrund) zu berticksichtigen. Fur
Neubauvorhaben oder grofRere An- und Umbauten (insbesondere mit

10



Lastanderungen) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen
empfehlen.

DIN-Vorschriften und Regelwerke

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften und
Regelwerke kdnnen im Bauberatungszentrum, Bahnhofstral3e 47, 56068
Koblenz eingesehen werden.
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