8 K oblenz— Magnet am Deutschen Eck:
Die Stadt zum Bleiben.

Beschlussvor lage

Vorlage-Nr.: | BV/0606/2016 \ | Datum: | 14.11.2016

Baudezer nent

Verfasser: | 61-Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung  |Az: |61.2 B-Plan/Hr

Gremienweg:

06.12.2016 | Fachbereichsausschuss |V einstimmig mehrheitlich| | ohne BE
abgelehnt Kenntnis abgesetzt
verwiesen vertagt gedndert

TOP oOffentlich Enthaltungen Gegenstimmen
Betr eff: Bebauungsplan Nr. 65a" Quartier sentwicklung Rauental, Bahnhaltepunkt
Verwaltungszentrum 11" - Konzeptionsbeschluss -

Beschlussentwurf:

Der Fachbereichsausschuss IV — FBA 1V — beschliefdt die vorgelegte Konzeption zum
Bebauungsplan Nr. 65a , Quartiersentwicklung Rauental, Bahnhaltepunkt
Verwaltungszentrum 11 und beauftragt die Verwaltung, auf dieser Grundlage die friihzeitige
Beteiligung der Offentlichkeit geméaR § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch — BauGB — sowie die
frihzeitige Beteiligung der Behdrden und sonstigen Trager dffentlicher Belange geméi3 § 4
Abs. 1 BauGB durchzufiihren

Begrindung:

Der Aufstellungsbeschluss zum Bebauungsplan Nr. 65a wurde durch den Stadtrat in seiner
Sitzung am 13.11.2015 gefasst. In der Zwischenzeit wurden u.a die umfangreichen
artenschutzrechtlichen Untersuchungen vorgenommen sowie die damit verbundenen
Ausgleichsmalinahmen erarbeitet und mit den zustéandigen Fachbehorden abgestimmt.
Dariiber hinaus wurden die Planinhalte weitergehend konkretisiert und die nun vorliegende
Konzeption erstellt. Gegenuber dem Aufstellungsbeschluss wurde der Geltungsbereich im
nordlichen Bereich teilweise verkleinert und im Bereich der geplanten Rampe der
FuRgéngerbriicke an der Bogenstral3e geringfligig erweitert. Die Anpassungen sind auf die
nun konkretisierten Planinhalte zurlickzufihren und bewirken keine Anderung der
urspringlichen Planungsziele

Das Bebauungsplanverfahren wird gemald 8§ 13 a BauGB im beschleunigten Verfahren
durchgefiihrt. Die Anderung des Bebauungsplans dient der Wiedernutzbarmachung von
Flachen und der Nachverdichtung im Sinne des § 13 a Abs. 1 Satiz 1 BauGB. Die
Voraussetzungen des 8 13 a Abs. 1 BauGB werden erfullt:

- Innerhalb des Geltungsbereichs wird eine Grundfldche von insgesamt weniger als
20.000 m? festgesetzt.

- Durch die Anderung des Bebauungsplanes werden keine Vorhaben begriindet, die
einer Pflicht zur Durchfiihrung einer Umweltvertréglichkeitsprifung nach dem Gesetz
Uber die Umweltvertréglichkeitspriifung oder nach Landesrecht unterliegen.

- Es bestehen keine Anhaltspunkte fur eine Beeintréchtigung der in 8 1 Abs. 6 Nr. 7
Buchstabe b BauGB genannten Schutzguter.
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Unabhangig davon werden vorliegend die Verfahrenserleichterungen des 8 13 a BauGB
lediglich im Hinblick auf eine Anderung des Flachennutzungsplans in Anspruch genommen
(Dieser ist im Wege der Berichtigung anzupassen). Aufgrund der bedeutsamen
Eidechsenpopulation im Geltungsbereich und der damit verbundenen hohen Anforderungen
an die Eingriffskompensation in Bezug auf den Artenschutz sowie der Uberplanung von
Bahnflachen und dem damit einhergehenden umfangreichen Abstimmungsbedarf mit den
Trégern offentlicher Belange erfolgt jedoch kein Verzicht auf eine Umweltprifung bzw. den
Umweltbericht, ergénzende Ausgleichsmaldnahmen oder die frihzeitige Birger- und
Behodrdenbeteiligung. Diese Verfahrensschritte und Leistungen werden vorliegend auf
freiwilliger Basis durchgefihrt.

Verfahrensbegleitend soll hinsichtlich der Planungsinhalte auf den Investorenflachen
(Mischgebietsflachen im nordlichen Plangebietsbereich) mit diesem ein st&dtebaulicher
Vertrag geschlossen werden. Der Vertrag wird nach der frihzeitigen Birger- und
BehOrdenbeteiligung  parallel zu der dann  anstehenden  Erarbeitung  des
Bebauungsplanentwurfs  erstellt und den stadtischen Gremien zur Beratung und
Beschlussfassung vorgel egt.

Anlagen: Lageplan, Planzeichnung, Textfestsetzungen, Begrindung, Satzung
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