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Betr eff: Unterrichtung in Bezug auf die Festsetzung der Verkehrsflache des
Bebauungsplans Nr. 58 " Verwaltungszentrum 11" in Koblenz-Rauental

Unterrichtung:

Antragseingang 09.01.2017
Bauvorbescheid ertellt Nen
Weltkulturerbe Nen

» Mittelrheintal“ tangiert
Vorhabensbezeichnung  Bauvoranfrage zum Neubau einer psychiatrischen Instituts-
Ambulanz mit Tagesklinik

Grundstiick/StralRe Koblenz, Koblenzer Stral3e
Gemarkung Koblenz (56073)

Flur 3

Flurstiick 72/9

Das oben genannte Vorhaben befindet sich innerhab des Geltungsbereichs des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 58 ,,Verwaltungszentrum 11“, der hier in Teilen eine
StralRenverkehrsflache festsetzt.

Zum Zeitpunkt der Bebauungsplanaufstellung im Jahre 1970 war der betreffende Bereich als
Teil der flachenintensiven Rampe von bzw. zur Kurt-Schumacher-Briicke geplant. Im Zuge
der Ausbauplanung zur Herstellung der Verkehrsflachen, was nach der Rechtskraft des
Bebauungsplans ca. 20 Jahre in Anspruch nahm, wurde festgestellt, dass die festgesetzten
Flachen nicht vollstandig bendtigt werden. Aus diesem Grund wurde die Herstellung der
Verkehrsflachen auf den konkreten Flachenbedarf beschrankt. Eine Eigentumsiibertragung
der verbleibenden Teilflachen in die Offentliche Hand hat somit auch nicht stattgefunden.
Gleichermalien erfolgte aber auch keine Anpassung der Bebauungsplaninhalte, sodass die
privaten Restflachen bis heute as offentliche Verkehrsflachen festgesetzt sind. Eine
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Anderung, ein Ausbau oder sonstige bauliche MalRnahmen an den betreffenden
Verkehrsflachen sind weder mittel- noch langfristig vorgesehen.

Von der anliegenden Klinik Kemperhof wurden daher auch die Flachen bereits mittels
Stellplétzen, Wegen und Pflanzmal3nahmen sowie Grundstiickseinfriedungen in Anspruch
genommen. Auch eine umfangreiche Stellplatzanlage der Klinik befindet sich tellwiese
innerhalb der festgesetzten Verkehrsflache. Sowohl die ortliche Grundstiicksnutzung als auch
die Topographie |asst die Zuordnung der privaten und 6ffentlichen Flachen fur jedermann klar
erkennen, steht damit aber im Widerspruch zu der Bebauungsplanfestsetzung. Die seit
Jahrzehnten bestehenden Eigentumsverhdltnisse, die innerhalb der festgesetzten
Verkehrsflache bereits vorhandenen baulichen Anlagen der Klinik, die Topographie und die
seit mehr als 25 Jahren fertiggestellten und ausreichend dimensionierten Verkehrsflachen
machen die Umsetzung der Festsetzung faktisch unmdglich. Die Verwirklichung dieser
Bebauungsplanfestsetzung ist damit auf unabsehbare Zeit ausgeschlossen und die
Erkennbarkeit dieser Tatsache hat einen Grad erreicht, der einem etwa dennoch in die
Fortgeltung der Festsetzung gesetzten Vertrauen die Schutzwirdigkeit nimmt. Gemald
hochstrichterlicher Rechtsprechung tritt bel diesen Voraussetzungen eine bauplanerische
Festsetzung wegen Funktionslosigkeit auler Kraft (vgl. BVerwG, Urteile vom 29.04.1977 -
IV C 39.75, BVerwG Urteil vom 03.12.1998 - 4 CN 3.9, BVerwG vom 18.11.2004 — 4 CN
11.03). ,Dabel kommt es nicht auf die Verhdltnisse auf einzelnen Grundstiicken an,
entscheidend ist, ob die jeweilige Festsetzung noch geeignet ist, zur stédtebaulichen Ordnung
1.S.d. 8 1 Abs. 3 BauGB im Geltungsbereich des Bebauungsplans einen sinnvollen Beitrag zu
leisten.” (BVerwG, Beschluss vom 21.12.1999 — 4 BN 48.99). Dies ist vorliegend gegeben,
da die Festsetzung keinen Beitrag zur stadtebaulichen Ordnung mehr leisten kann. Diein der
Rechtsprechung genannten Voraussetzungen zur Funktionslosigkeit von Festsetzungen sind
vorliegend erflllt.

Insofern ist die Festsetzung der Strallenverkehrsflache auf den vorliegenden
Grundstucksflachen funktionslos geworden, denn der seinerzeit projektierte Stral3enverlauf ist
mit den bereits verwirklichten Baumal3nahmen dauerhaft nicht mehr zu verwirklichen, denn
es kann nicht davon ausgegangen werden, dass diese zum Zwecke der Umsetzung der
urspringlichen Planung teilweise beseitigt werden (vgl. VG Baden-Wirttemberg, Urteill vom
26.04.2016 — 8 S 205/14).

Unter Berticksichtigung der vorausgehenden Ausfihrungen ist die Baumal3nahme auf der
Grundlage des § 34 BauGB zu beurteilen. Demnach fugt sich das Vorhaben hinsichtlich Art
und Mal3 der baulichen Nutzung, der Bauweise und der Grundstiicksflache, die Gberbaut
werden soll, in die Eigenart der ndheren Umgebung ein. Die Anforderungen an gesunde
Wohn- und Arbeitsverhaltnisse bleiben gewahrt; das Ortsbild wird nicht beeintréchtigt.

Die Verwaltung hat den Bauvorbescheid erteilt.

Anlagen:

1. Bebauungsplanausschnitt
2. Lageplan
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