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Textliche Festsetzungen

zum
Bebauungsplan Nr. 37
,Gestaltung Munzplatz und angrenzende Baublocke

Anderung Nr.6 (Erweiterung Alte Miinz)

I. Planungsrechtliche Festsetzungen
Nach dem Baugesetzbuch (BauGB) und der Baunutzungsverordnung (BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
Festsetzung der Art der baulichen Nutzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie § 1 Abs.
2, 3, 6 und § 4a BauNVO

Auf den als WB bezeichneten Flachen wird ein Besonderes Wohngebiet festgesetzt.
Zulassig sind Wohngebaude, Laden, Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Schank-
und Speisewirtschaften, sonstige Gewerbebetriebe, Geschéfts- und Blirogebaude,
Anlagen far kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke. Die im
§ 4 a Abs. 3 BauNVO aufgefiihrten Ausnahmen sind nicht zulassig.

Uberbaubare Grundstiicksflache
Festsetzungen nach § 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB sowie § 23 BauNVO
Die Uberbaubaren Grundstlicksflachen sind durch Baulinien definiert.

Fuhrung von Versorgungsanlagen und -leitungen

Festsetzung nach § 9 Abs. 1 Nr. 13

Leitungen firr die Stromversorgung sowie Telekommunikationsleitungen sind
unterirdisch zu verlegen. Oberirdische Versorgungsleitungen sind unzulassig.
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Hohe der baulichen Anlagen
Festsetzung der Héhe der baulichen Anlagen nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16
und 18 BauNVO
Far die im Plan durch Grenzen definierten Bereiche werden folgende Héhen zwingend
festgesetzt:
Bereich | Der Dachfirst muss zwingend 14,03 m Uber dem Bezugspunkt
B liegen (Firstlinie).

Bereich Il Der Dachfirst bzw. die Gebaudeteilh6he muss zwingend
mindestens 25 cm unter der Firsthohe im Bereich | liegen,
also maximal 13,78 m Uber dem Bezugspunkt B.

Bereich lll Der Dachfirst bzw. die Gebaudeteilh6he muss zwingend
mindestens 50 cm unter der Firsthohe im Bereich Il liegen,
also maximal 13,28 m Uber dem Bezugspunkt B.

Bereiche | - 1lI Die Traufe muss zwingend 7,30 m Uber dem Bezugspunkt B
liegen (Trauflinie).

Der Bezugspunkt B liegt im westlich angrenzenden Platzbereich und ist in der
Planzeichnung dargestellt.

Definitionen: Der Dachfirst ist die obere Schnittlinie zweier geneigter Décher. Die Traufe
ist das untere Ende der Dachfldache und wird markiert durch die Oberkante der
Dachrinne.

Zahl der Vollgeschosse

Festsetzung der Vollgeschosse nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB und §§ 16 und 20
BauNVO

Maximal zul&@ssig sind drei Vollgeschosse: lll.

Grundflachenzahl (GRZ)

Festsetzung der GRZ nach § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB sowie §§ 16, 17, 19 BauNVO
Flir das Besondere Wohngebiet gilt folgende maximal zulassige Grundflachenzahl
(GRZ): 1,0.
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Il. Ortliche Bauvorschriften
Anforderungen an die Gestaltung geménB § 88 Abs. 1 Ziffer 2 und Abs. 6 der
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz in Verbindung mit § 9 Abs. 4 BauGB

Form und Neigung des Daches

Als Hauptdach ist nur die Form des Mansarddaches zuldssig, an der Schmalseite auch
als Mansardwalmdach. Die Dachneigung darf bei der unteren Dachschrage héchsten
70°, bei der oberen Dachschrage héchstens 45° betragen.

Der unmittelbar an den historischen Bestand angrenzende nérdliche Anbau (Bereich 1)
ist ebenfalls mit einem Mansarddach geman der vorangehenden Festsetzung
auszufthren.

Der nérdlichste Anbau (Bereich Ill) darf ausnahmsweise mit anderen geneigten Dachern
(bevorzugt Kuppeldach, Tonnendach) ausgefiihrt werden.

Dachaufbauten und -einschnitte

Dacher von Dachgauben und sonstigen Dachaufbauten dirfen auch in anderen Formen
als Mansarddachformen ausgebildet werden. Jedoch sind Dachgauben nur als
Einzelgauben zuldssig bei einer Maximalbreite von 1,25 m in der unteren und 1,00 m in
der oberen Dachschrage (gemessen einschlieBlich der AuBenverkleidung).
Dacheinschnitte sind unzul&ssig.

Dacheindeckung

Die Dachhaut von Hauptdachern und Dachaufbauten darf nur aus Naturschiefer oder
schieferfarbenen / anthrazitfarbenen Materialien hergestellt werden. Zulassig ist auch
vorgewittertes Zinktitanblech. Die Farbigkeit des Naturschiefers muss dem heimischen,
aus regionalem Vorkommen stammenden Naturschiefer entsprechen (Moselschiefer,
Hunsrlckschiefer, rheinischer Schiefer).

Bei komplett verglasten Anbauten ist das Dach ebenfalls aus Glas herzustellen; grell-
buntes Glas ist unzulassig. Ténungen flir den Sonnenschutz sind zulassig.

Definitionen: Unter den Begriff ,Schieferfarben / anthrazit” fallen alle mittel- bis
dunkelgrauen Farben, also ausschlie3lich unbunte Farben, wobei der Remissionswert
héchstens 40 betragen darf. Der Remissionswert (auch Hellbezugswert genannt) gibt
als Rickstrahlungswerte den Grad der Reflexion des einfallenden Lichtes wieder und ist
auf Farbtabellen vieler Farbhersteller angegeben. Unbunte Farben sind Weil3, Schwarz
und alle Mischungen aus Schwarz und WeiB3, also alle Grauténe.

Koblenz, 20.3.2017
Amt fir Stadtentwicklung und Bauordnung



