Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 43

»Flache des ehemaligen Soldatenschwimmbades Horchheim*

Satzungsfassung

Textteil zum Bebauungsplan Nr. 43
Festsetzungen nach § 9 BauGB i.V. mit der BauNVO und der LBauO Rheinland-Pfalz

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

1.1
1.1.1

2.1
2.1.1

2.2
2.2.1

2.2.2

2.2.3

Art der baulichen Nutzung

Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die zulassige Art der baulichen Nutzung ergibt sich aus der
Planurkunde und nach § 4 (1) und (2) der BauNVO

Die in § 4 (3) Nr. 1 bis 5 der BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht stérende Gewerbebetriebe, Anlagen flir Verwaltun-

gen, Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind nicht zulas-

sig.

MaB der baulichen Nutzung

Grundflachenzahl, zulassige Grundflache

Die zulassige Grundflachenzahl und Grundflache ergeben
sich aus der Planurkunde.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der
in § 19 (4) Satz 1 der BauNVO bezeichneten Anlagen, bis
zu 50 vom Hundert und somit bis zu einer Grundflachen-
zahl von 0,60 Uberschritten werden.

Die zulassige Grundflache darf dartiber hinaus durch die
Grundflachen der in § 19 (4) Satz 1 Nr. 3 der BauNVO be-
zeichneten baulichen Anlagen unter der Gelandeoberfla-
che, deren Oberkante durch Boden mit einer Mindeststarke
von 0,80 m dberdeckt und begriint sind, bis zu einer Grund-
flachenzahl von 0,70 Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen

Die zulassige H6he baulicher Anlagen ergibt sich aus der
Planurkunde.

Die zulassige Gebaudehéhe wird durch die Firsthéhe (FH)
bzw. bei Flachdachern (FD) durch die Oberkante der um-
laufenden Dachbegrenzung des Flachdaches (Attika) be-
stimmt und darf die im Plan festgesetzten H6hen Gber N.N.
nicht Gberschreiten.

Einzelne Gebaudeteile oder Einrichtungen auf dem Dach
(unter 5 % der jeweiligen Dachflache) kénnen die Héhe
nach Ziffer 2.2.1 um max. 2,00 m Ubersteigen, wenn und
soweit ein bauliches Erfordernis daflir nachgewiesen wird
(z. B. Aufzugsschachte, Liftungseinrichtungen, Kamine,
Satellitenanlagen, Antennen etc.).

§ 9 (1) Nr.1 BauGB

§ 4 BauNVvVO
§4(1)u. (2
BauNVO

§1(6) Nr. 1
BauNVO

§ 9 (1) Nr. 1 BauGB
i.V. mit §§ 16 ff.
BauNVO

§ 19 BauNVO

§ 19 (4) Satz 2
BauNVO

§ 19 (4) Satz 3
BauNVO

§ 18 BauNVvVO

§ 18 (1) BauNVO
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3.

3.1

3.2

4.1

4.2

5.1

6.1

6.2

6.3

Bauweise, liberbaubare Grundstiicksflache

Es wird eine offene Bauweise festgesetzt.

Die Uberbaubaren Grundstiicksflachen werden durch Bau-
grenzen festgesetzt.

Stellplatze, Garagen und Carports

Oberirdische Garagen und Carports sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Flache zul&ssig.

Oberirdische Stellplatze und deren Zufahrten sind auBer-
halb der Uberbaubaren Flachen nur in den in der Planur-
kunde als Stellplatzflache gekennzeichneten Flachen zu-
lassig.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Anlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO zur Ver- und Ent-
sorgung des Baugebiets sind im Baugebiet als Ausnahme
zulassig, auch wenn soweit fir sie keine besonderen Fla-
chen festgesetzt wurden.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Innerhalb des Baugebiets sind oberirdische Stellplatze inkl.
deren Zufahrten und Wege mit einer wasserdurchlassigen
Oberflachenbefestigung in Form von Rasengittersteinen,
Drainpflaster oder vergleichbaren wasserdurchlassigen Be-
festigungen mit einem Abflussbeiwert von mindestens 0,7
herzustellen.

Das auf den festgesetzten Flachdachflachen anfallende
und als unbelastet zu bewertende Oberflachenwasser ist
Uber die belebte Oberbodenzone, z.B. in Form von Versi-
ckerungsmulden o0.4. Versickerungsanlagen zu versickern.
Als Ergénzung ist auch eine ordnungsgemaBe Sammlung
und Nutzung als Brauchwasser zuléssig.

Die Versickerungsanlagen sind als Grinflachen zu gestal-
ten und als solche dauerhaft zu unterhalten. Weitere Hin-
weise zur Niederschlagswasserbewirtschaftung erfolgen
unter Punkt D. Hinweise zur ,Wasserwirtschaft*.

§ 9 (1) Nr. 2 BauGB
i.V.m. §§ 22 u. 23
BauNVO

§ 22 (1) BauNVvVO
§ 23 (1) BauNVO
§ 9 (1) Nr. 4 BauGB

iV.m. § 12 (6)
BauNVO

§ 9 (1) Nr. 4 BauGB
i.V.m. § 14 BauNVO

§9 (1) Nr. 20
BauGB

\\koO1dc\projekte\Abt214\55886\Bearbeitung\214\Text\B-Plan\170410 Satzungsfassung\170410_BP_43_Text_Satzungsfassung_55886.docm - 2 =



Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 43
»Flache des ehemaligen Soldatenschwimmbades Horchheim*

Satzungsfassung

7. Festsetzung der Unzulassigkeit von baulichen und
sonstigen Nutzungen und Anlagen bis zum Eintritt be-
stimmter Umstéande (,,Baurecht auf Zeit*)

7.1 Far die als Allgemeines Wohngebiet (WA) festgesetzten
Baugebiete wird folgendes ,Baurecht auf Zeit” festgesetzt:
Bis zur Herstellung der in der Planurkunde zeichnerisch
und unter Ziffer A 8 textlich ergdnzend festgesetzten Larm-
schutzwand ist die Aufnahme der Wohnnutzung im Plange-
biet unzulassig.

8. Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-

§9(2)Nr.2
BauGB

§9 (1) Nr. 24
BauGB u. § 31

sionsschutzgesetzes Abs. 1 BauGB

8.1 Aktive LarmschutzmaBnahmen

Im Bereich der im Bebauungsplan linienhaft gekennzeich-
neten ,Flachen zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwir-
kungen® ist eine Larmschutzwand wie folgt herzustellen.

Die Larmschutzwand muss ein BauschallddmmmafB von

> 24 dB und eine Mindestwandhéhe von 6,0 m aufweisen.
Bezugspunkt der Mindestwandhdhe ist der der Larmschutz-
wand zugewandte StraBenfahrbahnrand der B 42. Die zur
B 42 orientierte Wandseite ist hochabsorbierend (Absorpti-
onsgruppe A 3 geman ZTV-Lsw 06) auszufiihren.

Um Kollisionen von Vdgeln zu vermeiden ist die Larm-
schutzwand blickdicht herzustellen. Alternativ kann sie aber
auch aus transluzentem Material (z.B. Milchglas) oder als
Glasflache unter folgenden MaBgaben errichtet werden.
Glasflachen sind zulassig, wenn diese durch deutlich sicht-
bare, stark kontrastierende Markierungen an beiden Au-
Benseiten vogelsicher gestaltet werden. Punktartige Mar-
kierungen missen hierzu einen Deckungsgrad von mindes-
tens 25 % der Glasflache und einen Durchmesser von
mind. 5 mm aufweisen. Anstelle von Punkten kébnnen auch
vertikale Linien mit einem minimalen Bedeckungsgrad von
15 % der Glasflache genutzt werden.

Abweichungen von der zeichnerisch festgesetzten Lage
der Larmschutzwande sind bis zu 0,5 m zulassig.

Hinweis: Die exakte 6rtliche Lage der im Bebauungsplan
festgesetzten Larmschutzwande wird im Zuge der spateren
Ausflihrungsplanung der Larmschutzwéande in Verbindung
mit den hierzu begleitenden erforderlichen UmbaumaBnah-
men im Bereich der B 42 und in Abstimmung mit dem Stra-
Benbaulasttrager der B 42 abschlieBend festgelegt.
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8.2 Passive LarmschutzmaBnahmen

Far die unter Ziffer E in der Anlage 1 der textlichen Festset-
zungen aufgefthrten Immissionspunkte bzw. Fassadenab-
schnitte des jeweiligen Baufeldes werden folgende passive
SchallschutzmaBnahmen festgesetzt:

8.2.1  Zum Schutz vor AuBenlarm sind fir AuBenbauteile von Auf-
enthaltsraumen die Anforderungen der Luftschallddmmung
nach DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, Ausgabe No-
vember 1989, einzuhalten. Die erforderlichen resultierenden
Schallddmm-MaBe der AuBenbauteile ergeben sich nach
DIN 4109 aus den in der Tabelle (gem. Ziffer E, Anlage 1,
Spalte 17) aufgefihrten Larmpegelbereichen. Nach auBen
abschlieBende Bauteile von schutzbedurftigen Raumen sind
so auszufihren, dass sie die folgenden resultierenden
Schallddmm-MaBe aufweisen:

erforderliches resultierendes Schalldamm-MaB R’w,res
des AuBenbauteils in dB
. Bettenrdume in Kran- | Aufenthaltsrdume in Woh- Biirordume "
Larmpegel- kenanstalten und Sa- | nungen, Ubernachtungs- und &hnliches
bereich natorien rdume in Beherbergungs-
stéatten, Unterrichtsrdume
und dhnliches
/ 35 30 -
Il 35 30 30
1l 40 35 30
v 45 40 35
% 50 45 40
%] 2 50 45
Vil 2 2 50

forderungen gestellt.

") An AuBenbauteile von Réumen, bei denen der eindringende AuBenldrm aufgrund der in den
R&umen ausgelibten Téatigkeiten nur einen untergeordneten Beitrag leistet, werden keine An-

2 pie Anforderungen sind hier aufgrund der drtlichen Gegebenheiten festzulegen.

Die Tabelle ist ein Auszug aus der DIN 4109 ,Schallschutz im Hochbau®, November

1989, Tabelle 8 (Hrsg.: DIN Deutsches Institut fir Normung e.v.)

Die erforderlichen Schallddmm-MaBe sind in Abhangigkeit
vom Verhéltnis der gesamten AuBenflache eines Raumes

zur Grundflache des Raumes nach Tabelle 9 der DIN 4109
zu korrigieren.

Hinweis: Innerhalb einer Wohnung sollten die schutzbe-
darftigen Raume im Sinne einer architektonischen Grund-
rissoptimierung zu den larmabgewandten bzw. zu den ge-
ringer larmbelasteten Fassadenabschnitten hin orientiert
werden. Diese Empfehlung gilt auch fir bauliche AuBen-
wohnbereiche (Terrassen, Dachterrassen und Balkone).
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8.2.2  Bei Fassadenabschnitten mit einem Beurteilungspegel von
> 45 dB (A) nachts (gem. Ziffer E, Anlage 1, Spalte 11) der
textlichen Festsetzungen) ist in direkt angrenzenden R&au-
men, die Uberwiegend zum Schlafen benutzt werden, durch
den Einbau von schallgedammten Luftungseinrichtungen
fir eine ausreichende Bellftung zu sorgen. Derartige LUf-
tungsgerate missen mindestens ein Férdervolumen von
20 m3 je Stunde und Person aufweisen, die Schalldam-
mung der Luftungseinrichtungen muss mindestens der
Schallddmmung der Fenster entsprechen. Auf dezentrale
schallddmmende Liftungsgerate kann verzichtet werden,
wenn die Wohnung / das Gebaude mit einer zentralen LUf-
tungsanlage ausgestattet und hierdurch ein ausreichender
Luftaustausch gewéhrleistet ist.

8.2.3  Von der Festsetzung der vorhergehenden Ziffer 8.2.2 kann
abgewichen werden, wenn eine ausreichende alternative
Bellftung des Uberwiegend zum Schlafen benutzt Raumes
an einem larmabgewandten Fassadenabschnitt mit einem
Beurteilungspegel von < 45 dB (A) nachts (gem. Ziffer E,
Anlage 1, Spalte 11) Uber ein &éffenbares Fenster méglich
ist.

8.24 Es kdnnen Ausnahmen von den in den Ziffern 8.2.1, 8.2.2
und 8.2.3 getroffenen Festsetzungen zugelassen werden,
soweit im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens auf
den konkreten Einzelfall abgestimmt nachgewiesen wird,
dass — insbesondere an gegeniber den Larmquellen abge-
schirmten oder den Larmquellen abgewandten Gebaude-
teilen — geringere Schalldamm-MaBe der AuBenbauteile er-
forderlich sind.

8.3 Sonstige LarmschutzmaBnahmen

Die Rampenzufahrten und die Rampen der Tiefgarage
selbst sind mit einer asphaltierten Oberflachenbefestigung
herzustellen. Weiterhin missen die Regenrinnen vor den
Garageneinfahrten der Tiefgaragen (Am Rampentiefpunkt)
und die Garagentore der Tiefgaragen dem aktuellen Stand
der Larmminderungstechnik entsprechen.

9. Offentliche Griinflaiche »Opielplatz* §9 (1) Nr. 15
BauGB

9.1 Die in der Planurkunde mit Zweckbestimmung ,Spielplatz®
festgesetzte 6ffentliche Grunflache ist als Griin- und Spiel-
flache anzulegen. Diesem Nutzungszweck dienende bauli-
che Anlagen z.B. in Form von Spielgeréaten / -elementen,
Wegen, Sitzbanken sind allgemein zuléssig. Bevorzugt sol-
len fUr Kleinkinder geeignete Spielgerate bzw. Spielflachen
angelegt werden. Spielflachen und Spielgerate sind so in
der Flache anzuordnen, dass die randlich vorgesehenen
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10.

10.1

10.2

10.3

10.4

Gehdlzpflanzungen dadurch nicht beeintrachtigt werden
(siehe Ziffer C 4.3). Der gemaRB Planurkunde als zu erhalten
festgesetzte Altbaumbestand ist harmonisch in die Gesamt-
gestaltung der Flache zu integrieren.

Geh-, Fahr- und Leitungsrechte

Die in der Bebauungsplanzeichnung mit der Ordnungsziffer

@ gekennzeichnete Flache wird als Flache festgesetzt, die

mit einem Geh- und Fahrrecht (hier Radverkehr) zugunsten
der Allgemeinheit zu belasten ist.

Die in der Bebauungsplanzeichnung mit der Ordnungsziffer

(b) gekennzeichnete Flache wird als Flache festgesetzt, die

mit einem Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Energie-
netze Mittelrhein zu belasten ist.

Die in der Bebauungsplanzeichnung mit der Ordnungsziffer

@ gekennzeichnete Flache wird als Flache festgesetzt, die

mit einem Geh-, Fahr- und Leitungsrecht zugunsten der
Stadt Koblenz, Eigenbetrieb Stadtentwasserung (Mischwas-
serkanalisation) zu belasten ist.

Die in der Bebauungsplanzeichnung mit der Ordnungsziffer

@gekennzeichnete Flache wird als Flache festgesetzt, die

mit einem Geh- und Leitungsrecht zugunsten der Telekom
zu belasten ist.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.1

2.1

Form und Neigung des Daches

In den in der Planurkunde mit der Dachform ,Satteldach”
(SD) festgesetzten Baufenstern sind die Hauptgebaude nur
mit geneigten D&achern und mit einer Mindestneigung von
20 Grad sowie einer Hochstneigung von 45 Grad zulassig.

Einfriedungen

An den Niederfelder Weg, an die Sebastianistrae und an
die 6ffentlichen ErschlieBungsstraBe des Plangebiets inkl.
des 6ffentlichen ,FuBgéngerbereichs mit Radverkehr” an-
grenzende Einfriedungen des Baugebietes sind nur in
Form von Laubhecken, Holz-, Maschendraht-, Metallstab-
oder Metallgitterzaunen und bis zu einer Gesamthéhe von
1,20 m Héhe zulassig.

§9 (1) Nr. 21
BauGB

§ 9 (4) BauGB

i.V.m. § 88 (1) Nr. 1

LBauO

§ 9 (4) BauGB

i.V.m. § 88 (1) Nr. 3

LBauO
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C. Landespflegerische Festsetzungen

Anlage der privaten Freiflachen (Gartenflachen)

Die nicht Gberbauten bzw. baulich genutzten privaten
Grundstlcksflachen sind als strukturreiche Grinflachen an-
zulegen.

Die nicht Gberbauten bzw. durch bauliche Anlagen (z.B.
Terrassenflachen, befestigte FuBwegeverbindungen etc.)
in Anspruch genommenen Teilbereiche der Tiefgaragen
sind mit humosem Mutterboden zu Uberdecken und wie
folgt gartengestalterisch anzulegen und flachig zu begri-
nen:

Fur diese Flachen ist eine Bodenuberdeckung (Substrat-
héhe) von mindestens 50 cm (hier gemittelt ber die nicht
Uberbaute (s.0.) Tiefgaragengesamtflache des jeweiligen
Baugrundstiicks, zuziglich Drainschicht) vorzusehen, um
auf diesen Flachen eine strukturreiche und vitale Vegetati-
onsbedeckung, die auch gréBere Gehdlze umfasst, anle-
gen und nachhaltig entwickeln zu kénnen. Anzustreben ist
eine Substrath6he von mind. 80 cm.

Versickerungsmulden

Mulden zur Retention und Versickerung von Niederschlag-
wasser sind im Sohlbereich durch Ansaat mit einer Regio-
Saatgutmischung (Herkunftsgebiet 4, z.B. RSM Regio 7
Variante 4 feucht, alternativ Nr. 7 -Ufermischung 2014-15)
als feuchte Hochstaudenflur zu entwickeln.

Die Béschungsflachen der Becken sind mit eine krautrei-
chen Regio-Saatgutmischung (Herkunftsgebiet 4, z.B. RSM
Regio 7 Variante 1 - Grundmischung) einzuséen und als
ruderale Krautstreifen zu entwickeln.

Die Muldenflachen sind insgesamt extensiv zu unterhalten.
Ein Gehdlzaufwuchs ist durch jahrliche Mahd (Herbstmahd)
zu unterbinden. Das M&hgut und ggf. vorhandener Lauban-
fall ist jeweils aus der Flache zu entfernen.

Dachbegriinung

Flachd&cher sind unter Berlcksichtigung der Hinweise der
FLL-Dachbegrinungsrichtlinie 2008 (www.fll-ev.de) exten-
siv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Aus
Grunden einer gesicherten Funktionserfullung ist eine min-
destens 9 cm starke Magersubstratauflage, die einen Ab-
flussbeiwert < 0,35 psi erzielt, unter Verwendung von Se-
dum-Arten (Sedum-Sprossenansaat) und mindestens 20 %
Flachenanteil an heimischen Wildkrautern (Topfballen-
Pflanzung) vorzusehen. Im Zuge der fachgerechten Pflege
ist ggf. entstehender Gehdlzaufwuchs zu beseitigen.

§9 (1) Nr. 20 u.
Nr. 25 BauGB

i.V.m. § 88 (1) Nr. 7

LBauO

§88 (1) Nr. 7
LBauO

§88 (1) Nr. 7
LBauO

§88 (1) Nr. 7
LBauO
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4. Anpflanzungen von Baumen, Strauchern und §9(1)Nr.25a
sonstigen Bepflanzungen BauGB
4.1 Einzelbaumpflanzung mit Standortvorgabe

An den in der Planurkunde 6rtlich festgesetzten Standorten
ist jeweils ein standortheimischer, mittel- oder groBkroniger
Laubbaum anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Geringfligige 6rtliche Verschiebungen
der Pflanzstandorte (+/- 1 m) sind zulassig.

Die Artenauswahl und die Mindestpflanzqualitat ist gem.
der festgesetzten Artenliste unter Ziffer C 4.3.1 vorzuneh-
men. Nach der Neuanlage sind die Gehdélze fachgerecht zu
pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall ist das Ge-
hélz in der nachfolgenden Pflanzperiode am festgesetzten
Standort zu ersetzen.

4.2 Flachige Geholzpflanzung §9(1)Nr.25a
Auf den in der Planurkunde mit der Ordnungsziffer ® ge- BauGB

kennzeichneten Flachen sind dichte Gehdlzpflanzungen
mit gestaffeltem Aufbau anzulegen. Hierflr sind Strauch-
und Heistergehdlze gem. den nach Ziffern C 4.3.2 und

C 4.3.3 festgesetzten Artenlisten zu verwenden. AuBBerdem
sind in die Pflanzungen insgesamt 6 mittel- oder groBkro-
nige Laubbaume gem. Artenliste Ziffer C 4.3.1 zu integrie-
ren.

Hinweis: Der an die Larmschutzwand direkt angrenzende
Pflanzbereich ist griinordnerisch so anzulegen, dass eine
Zuganglichkeit der Larmschutzwand zu Kontrollzwecken je-
derzeit moglich ist bzw. durch geringen Aufwand (z.B.
durch Freischnitt) herzustellen ist.

4.3 Geholzpflanzung im Bereich der 6ffentlichen §9 (1) Nr. 20
Grinflache BauGB

Innerhalb der festgesetzten éffentlichen Grinflache ist ent-
lang der Ostlichen Grinflachengrenze eine dichte, in der
Breite wechselnde (ein- bis dreireihige) Strauchgehdlz-
pflanzung als Sicht- und Immissionsschutz mit Strauchge-
hélzen geman der unter Ziffer C. 4.3.2 festgesetzten Arten-
liste und Mindestqualitat anzulegen.

In dieser Strauchpflanzung sind zusétzlich insgesamt 3 mit-
tel- oder groBkronige Laubbaume geman der unter Ziffer C
4.3.1 festgesetzten Artenliste und Mindestqualitat vorzuse-
hen.

Entlang des Niederfelder Weges sind in der 6ffentlichen
Grunflache 3 weitere mittel- oder groBkronige Laubbaume
anzupflanzen und mit kleinen Strauchgehélzgruppen zu un-
terpflanzen.
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Insgesamt ist ein Anteil von ca. 20% der &ffentlichen Griin-
flache (entsprechend ca. 215 m?) durch Strauchpflanzun-
gen als Gehdlzflache zu entwickeln. Die tbrigen Flachen
(mit Ausnahme der dem Nutzungszweck eines Spielplatzes
dienenden baulichen Anlagen) sind ebenfalls zu begrinen
(z.B. als Spiel-/ Rasenflache).

4.4 Erhalt von Baumen §9 (1) Nr.
Die in der Planurkunde entsprechend gekennzeichneten BauGB

Baume sind fachgerecht zu erhalten und im Bestand zu si-
chern. Bei Abgang sind die Baume innerhalb des Bau-
grundstiicks zu ersetzen (Stammumfang bei Ersatzpflan-
zungen: mindestens 20 cm in 1 m Hbéhe).

Die Erdoberflache im Bereich der Kronentraufe ist so zu er-
halten, dass die Vitalitat der Baume nicht beeintréchtigt
wird. FuB- und Radwege oder sonstige Flachenbefestigun-
gen sollten im Bereich der in der Planurkunde dargestellten
Kronentraufe moglichst vermieden oder auf eine Flache
von 10% der Traufflache des jeweiligen Baumes be-
schrankt werden. Zaunanlagen sind zuléssig, soweit diese
Stamm und Wurzelwerk des Baums nicht beeintrachtigen.
Unzulassig sind dartber hinaus alle Eingriffe in den Kro-
nenbereich der Baume, sofern sie nicht aus Griinden der
allgemeinen Verkehrssicherheit erforderlich sind.

Hinweis: Nahere Aussagen zum fachgerechten Erhalt ent-
halt die DIN-Norm 18920, Ausgabe 08/2002.

4.5 Artenlisten flr Pflanzvorgaben

451  Ortlich festgesetzte Baumanpflanzungen
Far die in der Planurkunde ortlich festgesetzten Bauman-
pflanzungen sind Laubbaume in der Mindest-Pflanzenquali-
tat Hochstamm, 3xv, mB, Stammumfang 14 — 16 cm zu
verwenden. Die Baume sind durch einen ,Dreibock’ zu ver-
ankern. Soweit erforderlich, sind die Baumscheiben zusétz-
lich gegen Befahren zu sichern. Folgende Arten sind zu
verwenden:

a) Laubbaume I. Ordnung:

Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahom - Acer pseudoplatanus

Gemeine Esche - Fraxinus excelsior

Traubeneiche - Quercus petraea
Stieleiche - Quercus robur
Winterlinde - Tilia cordata
Sommerlinde - Tilia platyphyllus
Rotbuche - Fagus sylvatica
WalnuBbaum - Juglans regia
EBkastanie - Castanea sativa

b) Laubbaume II. Ordnung:

Feldahorn - Acer campestre
Birke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Eberesche - Sorbus aucuparia
Mehlbeere - Sorbus intermedia
Traubenkirsche - Prunus padus
WeiBdorn - Crataegus monogyna
Rotdorn - Crataegus laevigata
Wildkirsche - Prunus avium
Wildapfel - Malus sylvestris
Wildbirne - Pyrus communis
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4.5.2

453

Ortlich festgesetzte flichige Gehélzanpflanzungen in
Form von Heister

Heister sind in der Mindest-Pflanzenqualitat 'Leichte Heis-
ter' 1xv, 0.B., 100 — 125’ zu verwenden. Héhere Pflanzqua-
litaten sind ebenfalls zulassig. Méglichst sollten artenge-
mischte Bestéande angelegt werden.

Bei Anpflanzungen zur Entwicklung von mehrreihigen He-
cken ist ein Pflanzraster von ca. 1,25 m x 1,25 m vorzuse-
hen. Folgende Arten sind vorrangig zu verwenden:

Feldahorn — Acer campestre

Bergahorn — Acer pseudoplatanus
Hainbuche — Carpinus betulus

Esche — Fraxinus excelsior

Vogelkirsche — Prunus avium
Traubenkirsche — Prunus padus

Stiel-Eiche — Quercus robur

Vogelbeere (Eberesche) — Sorbus aucuparia
Winterlinde — Tilia cordata

Ortlich festgesetzte flichige Gehélzanpflanzungen in
Form von Strauch- bzw. Heckenpflanzungen

Ortlich festgesetzte Strauch- bzw. Heckenpflanzungen sind
in der Mindest-Pflanzenqualitat 'Verpflanzte Straucher'

3 Triebe, 60 — 100’ zu verwenden. Hohere Pflanzqualitaten
sind ebenfalls zulassig. Méglichst sollten artengemischte
Bestande angelegt werden. Bei Anpflanzungen fir die Ent-
wicklung einer einreihigen Schnitthecke ist ein Pflanzenab-
stand von max. 40 cm vorzusehen. Bei Anpflanzungen zur
Entwicklung von mehrreihigen Hecken ist ein Pflanzraster
von ca. 1,25 m x 1,25 m vorzusehen.

Folgende Arten sind vorrangig zu verwenden:

Kornelkirsche - Cornus mas

Hartriegel - Cornus alba

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea
Hasel - Corylus avellana

Pfaffenhltchen - Euonymus europaeus
(giftig, nicht im Kinderspielbereich!)
Liguster - Ligustrum vulgare
Heckenkirsche - Lonicera in Sorten
Felsenbirne - Amelanchier in Sorten
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Gemeiner Sanddorn - Hippophae rhamnoides
Traubenholunder - Sambucus racemosa
Faulbaum - Rhamnus frangula
Hundsrose - Rosa canina
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D. Sonstige getroffene Regelungen zum Artenschutz §1a(3)u.§9(6)
sowie Hinweise BauGB

VermeidungsmaBnahmen Artenschutz:

Rodungen/ Baufeldfreimachung: Zur Vorbereitung von
BaumaBnahmen dirfen Gehdlze nur in der Zeit zwi-
schen dem 1. Oktober und dem 28. Februar beseitigt
werden.

Sollten im Zuge von BaumaBnahmen Baume beseitigt
werden, so sind diese vor Fallung bzw. Beseitigung auf
Brut / Nistplatze / Quartiere von artenschutzrechtlich ge-
schitzten Arten hin zu untersuchen.

Vor einer Féallung eines Baumes mit potenziellen Le-
bensstétten sind diese auf Besatz zu prifen und, wenn
sie unbesetzt sind, unbrauchbar zu machen. Besetzte
Quartiere missen erneut geprift werden, bis die Tiere
abgewandert sind. Falls die Individuen mit den Handen
erfasst werden kdnnen, ist auch ein Umsetzen in Ersatz-
quartiere (s.u.) méglich (nur bei Fledermausen!).

Die Absicht der Fallung bzw. Beseitigung von potenziell
artenschutzrelevanten Baumen sollte drei Wochen vor-
her der zustédndigen Naturschutzbehérde mitgeteilt wer-
den.

Die im Plangebiet angebrachten Vogel- und Fleder-
mauskasten (5 Fledermausflachkasten, 3 Fledermaus-
rundkésten, 1 Starenhdhle, 1 Eulenhdhle) werden, falls
der zugehorige Baum gefallt werden muss, nach Pr0-
fung auf Besatz abgehangen und umgehend an anderer,
geeigneter Stelle innerhalb des Geltungsbereiches des
Bebauungsplanes wieder angebracht.

Ist dieses nicht bzw. nicht im 0.a. Umfang mdglich, ist
eine Anbringung an Altbdumen in einem der benachbar-
ten Biotopkomplexe Angelberg oder Altenberger Kopf
vorzusehen. Die diesbezlglich verwendeten Baume sind
dauerhaft fir diese ArtenschutzmaBnahme zu sichern.
Bevorzugt sind zun&chst Altholz-Badume im Bereich der
auf der folgenden Seite 13 aufgeflihrten stadtischen
Flursticke (Flachen fur weitere externe Kompensations-
maBnahmen) auf Eignung zu prifen.

Beleuchtung privater und 6éffentlicher Stellplatzanlagen,
StraBenraum- und FuBwegebeleuchtungen: Im Sinne
des Artenschutzes sind insekten- und fledermausfreund-
liche Beleuchtungen im AuBenbereich zu wéahlen. Eine
enge Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbe-
hérde wird empfohlen.
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Far eine insektenfreundliche Beleuchtung sind mdoglichst
Leuchtmittel mit einem engen Spektralbereich (570 bis
630 nm) zu verwenden, die nur eine geringe Insektenan-
ziehung bewirken. Zu den marktiblichen Leuchtmitteln
zahlen insbesondere Natriumdampflampen (,Gelblicht-
lampen®) wie auch LED-Lampen mit warmweiBen Licht-
farben (Farbtemperaturen 2700 - 3300 Kelvin).

Sollten die Anforderungen mit marktgangigen Lésungen
derzeit noch nicht abgedeckt werden kénnen, sind in Ab-
stimmung mit der Unteren Naturschutzbehérde auch al-
ternative Lésungen (ggf. auch mit anderen technischen
Ausfihrungen, Abdimmen, zeitweisem Abschalten etc.)
zuldssig.

Blendwirkungen sind durch geschlossene Gehause zu
unterbinden. Lichtkegel sind nach unten auszurichten.
Grundséatzlich ist die Beleuchtung der AuBenanlagen auf
die unbedingt notwendigen Flachen und Wege zu be-
grenzen, eine Lichtstreuung Uber die zu beleuchtenden
Anlagen und Flachen hinaus ist zu vermeiden.

Vorgezogene, externe ArtenschutzmaBBnahmen
(CEF-MaBnahmen) dauerhafte Sicherung von Alt-
holz-Baumen:

Im Bereich Angelberg oder Altenberger Kopf sind vor
Durchfihrung der Féll- und Rodungsarbeiten im Gel-
tungsbereich des Bebauungsplans vier Altholz-Baume
dauerhaft zu sichern, um die Bildung von Baumquartie-
ren zu ermdglichen. Diese Baume sollten bereits Anzei-
chen von Hohlen oder Pilzbefall aufweisen. An den Bau-
men sind zur Kompensation des 'time-lags' bis zur Ent-
stehung von Héhlen Kasten der Firma Schwegler (oder
baugleiche Produkte anderer Hersteller) anzubringen:

» 1 Stlick Fledermaus-Universalhdhle 1FFH,
» 1 Stlick Fledermaus-GroBraumhohle 1FS,
» 1 Stick Starenhoéhle 3S.

Die MaBnahme ist als dem Eingriff vorgezogene Aus-
gleichsmaBnahme umzusetzen, um das Eintreten von
artenschutzrechtlichen Verbotstatbestanden zu verhin-
dern. Bevorzugt sind Altholz-Baume im Bereich der —
auf der folgenden Seite aufgeflihrten — stadtischen Flur-
stlicke auf Eignung zu prifen. Sofern an den o.g. Stand-
orten keine geeigneten Baume vorgefunden werden
bzw. eine Sicherung nicht méglich ist, kann die MaB-
nahme alternativ auch im Bereich der Schmidtenhéhe
durchgefiihrt werden.
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Fachkundige Begleitung der ArtenschutzmafBnah-
men:

Die Umsetzung der o.a. ArtenschutzmaBnahmen sind in
Abstimmung mit der zustandigen Naturschutzbehdrde
durchzufihren, durch eine fachkundige Person vorzu-
nehmen bzw. zu begleiten und zu dokumentieren.

Entwicklung einer strukturreichen Biotopinsel zum
Ausgleich nach der ,,Eingriffsregelung® im Sinne
des § 1a (3) BauGB auf von der Stadt Koblenz bereit-
gestellten Flachen (Externe KompensationsmaBnah-
men):

Die folgenden Fléchen (Bereich &stlich des Geltungsbe-
reiches und der B 42) in der Gemarkung Horchheim,
Flur 15, Flurstiicke 271/6, 281/14, 272/38, 281/13,
274/10, 281/12 und 281/11 sind (auch im Sinne des Ar-
tenschutzes) in Teilbereichen bzw. insgesamt als struk-
turreiche Biotopinsel weiter zu entwickeln. Die MaBnah-
menflache betragt gemaB Landschaftspflegerischem
Begleitplan ca. 4.237 m2.

Die o.a. Flurstiicke sind im Eigentum der Stadt Koblenz.
Die Flachenverflugbarkeit und somit die prinzipielle Um-
setzbarkeit der 0.a. KompensationsmaBnahmen ist so-
mit gegeben. Weitere Einzelheiten (Verantwortlichkeit
der MaBnahmenumsetzung, dauerhafte Sicherung der
KompensationsmaBnahmen und Kosteniibernahme etc.)
werden im stadtebaulichen Vertrag zum Bebauungsplan
geregelt.

Die externen MaBnahmenflachen sind (auch im Sinne
des Artenschutzes) als strukturreiche Biotopinsel weiter
zu entwickeln. Auf einem Flachenanteil von ca. 70% der
erforderlichen MaBnahmenflachen ist die dauerhafte Si-
cherung des Gehdlzbestandes zur Entwicklung einer Alt-
holzinsel vorzusehen. Forstliche MaBnahmen sind unzu-
lassig. Ausgenommen von diesem Verbot sind MaBnah-
men, die zum Schutz der Allgemeinheit (Verkehrssiche-
rungsmafBnahmen) erforderlich sind.

Auf einem Flachenanteil von ca. 30% der erforderlichen
MaBnahmenflachen sollen vorhandene magere, arten-
reiche Krautbestande erhalten und durch fortgeschrit-
tene Verbuschung unterdriickte Krautbestande durch
Rodung bzw. Ruckschnitt der Gehdlze wiederhergestellt
werden. Durch eine anschlieBende regelmaBige Mahd
der Krautflachen in 3 — 5jahrigen Intervallen soll der
Krautflachenanteil von ca. 30% konstant erhalten wer-
den. Das Mahdgut ist jeweils nach dem Abtrocknen aus
der Flache zu entfernen.
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Baumpflanzung im Bereich der Baugebietsflachen
zum Ausgleich nach der ,Eingriffsregelung® im
Sinne des § 1a (3) BauGB:

Im Bereich der Baugebietsflachen sind zusatzlich zu den
in der Planurkunde zeichnerisch und in den textlichen
Festsetzungen festgesetzten Baumen weitere 15 stand-
ortheimische Laubbdume (bzw. ersatzweise auch Obst-
Hochstdmme) anzupflanzen. Fir bis zu 50% dieser an-
zupflanzenden Baume kann alternativ auch eine An-
pflanzung von 20m? Strauch- bzw. Heckengehdélzflache
je Baum im Bereich der Wohngartenflachen erfolgen.
Die Artenauswahl fur die anzupflanzenden Gehdlze ist
gemaln der Artenlisten unter Ziffer C 4.3.1 (Laubbdume)
bzw. unter Ziffer C 4.3.3 (Strauch- bzw. Heckengehdlze)
vorzunehmen. Nach der Neuanlage sind die Gehdlze
fachgerecht zu pflegen und dauerhaft zu erhalten. Bei
Ausfall sind die Gehdlze in der nachfolgenden Pflanzpe-
riode entsprechend zu ersetzen.

Eine zeichnerisch 6rtliche oder textliche baugrund-
stlicksbezogene Festsetzung dieser BepflanzungsmaB-
nahmen ist im Rahmen der Festsetzungsmaéglichkeiten
des BauGB zum aktuellen Planungsstand nicht méglich
bzw. sinnvoll. Daher ist eine vertragliche Umsetzungs-
verpflichtung dieser PflanzmaBnahme im stadtebauli-
chen Vertrag zum Bebauungsplan vorgesehen.

Archéologie:

Im Plangebiet ist ggf. mit arch&ologischen Bodenfunden
zu rechnen. Archdologische Funde unterliegen geman
§§ 16 — 21 Denkmalschutzgesetz — DSchG — Rheinland-
Pfalz, in der derzeit geltenden Fassung, der Meldepflicht
an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Lan-
desarchaologie, AuBenstelle Koblenz, Niederberger
Hohe 1, 56077 Koblenz (Telefon: 0261 / 66753000). Sie
sind gemaB § 17 DSchG unverzuglich mindlich oder
schriftlich anzuzeigen. Der Beginn der Erdarbeiten ist
der Generaldirektion Kulturelles Erbe mindestens 3 Wo-
chen vorher anzuzeigen.

Wasserwirtschaft:

Grundsatzlich ist § 55 Abs. 2 des Gesetzes zur Ordnung
des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG)
vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), in der derzeit gel-
tenden Fassung, zu beachten. Flachen von Stellplatzen
inkl. Zufahrten und Wegen auf den privaten Baugrund-
stiicken sollten mit einer wasserdurchlassigen Oberfl&-
chenbefestigung in Form von Rasengittersteinen, Drain-
pflaster, wassergebundener Decke oder vergleichbaren
wasserdurchldssigen Befestigungen hergestellt werden.
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Anfallendes Regenwasser sollte gesammelt und als
Brauchwasser genutzt werden.

Inwieweit eine Versickerung des nicht schadlich verun-
reinigten Niederschlagwassers quantitativ und qualitativ
maoglich ist, ist unter Heranziehung des Merkblattes der
DWA-M 153 ,Handlungsempfehlung zum Umgang mit
Regenwasser”, Ausgabe August 2007, zu beurteilen.

Far eine Beurteilung der grundsétzlichen Versickerungs-
fahigkeit und deren Auswirkungen sind Versickerungs-
versuche durchzufihren. Hier ist die DWA-A 138 ,Pla-
nung, Bau und Betrieb von Anlagen zur Versickerung
von Niederschlagwasser®, Ausgabe April 2005, anzu-
wenden. Die SGD Nord ist als Tragerin 6ffentlicher Be-
lange flr die Prifung des anfallenden Niederschlags-
wassers gemal § 2 des Wassergesetzes flr das Land
Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG) vom
22.01.2004, in der derzeit geltenden Fassung, zu beteili-
gen. Gezielte Versickerungen dirfen nur durch nach-
weislich kontaminationsfreies Material erfolgen.

Im Zeitraum September bis November 2015 erfolgte
durch das Biro GN Dr. Netta eine Bodenerkundung so-
wie die Feststellung der Versickerungsfahigkeit der an-
stehenden Bbden innerhalb des Bebauungsplangebie-
tes. Fir die Baugrunderkundung wurden insgesamt
mehrere Rammkern- / Rammsondierungen sowie ober-
flachennahe und tiefere In-Situ-Bohrlochversickerungen
durchgefiihrt. Demnach ist die Durchléssigkeit der ober-
flachennahen Bodenschichten (0 bis 1 m unter GOK)
gering bis méaBig fur eine Muldenversickerung (k-Wert =
1*10°% bis 1 * 10° m/s). In tieferen Bodenschichten der
Bimstephra und den Terrassen-Kiessanden (ca. 2 bis 6
m unter GOK) ist hingegen eine liberwiegend méaBige
bis gute, teilweise jedoch auch maBige bis geringe Si-
ckerfahigkeit vorhanden (k- Wert =1 * 10® bis 1 * 10
m/s), so dass in den rolligen, tieferen Bodenschichten

in Teilen des Untersuchungsgebietes eine Mulden-Rigo-
len-Versickerung grundsatzlich méglich ist.

DIN-Vorschriften: Erdarbeiten, Bodenarbeiten,
Schutz der Vegetation, Boden und Baugrund:

Die DIN-Vorschriften: 18915 ,Bodenarbeiten” sowie
18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen bei BaumaBnahmen* sind zu beach-
ten bzw. einzuhalten.

Die Anforderungen der DIN 4020 (Geotechnische Unter-
suchungen fur bautechnische Zwecke), der DIN EN
1997-1 und 2 (Teil 1: Alilgemeine Regeln und Teil 2 Er-
kundung und Untersuchung des Baugrunds) und der
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DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd-
und Grundbau; Bodenarten, Sicherheitsnachweise fiir
Baugrund) sind zu beachten.

Bei Bauvorhaben in Hanglagen sollte die Stabilitat des
Untergrundes im Hinblick auf eventuelle Steinschlag-
und Rutschungsgefahrdungen geprtift werden. Zur Infor-
mation stehen folgende Internetseiten des Landesamtes
fir Geologie und Bergbau zur Verfiigung:
http://www.Igb-rlp.de/ms_rutschungsdatenbank.html
http://www.Igb-rlp.de/hangstabilitaetskarte.html"

Kampfmittelfunde:

Kampfmittelfunde jeglicher Art kbnnen im Plangebiet, im
Hinblick auf die starke Bombardierung von Koblenz im 2.
Weltkrieg, grundsatzlich niemals vollstdndig ausge-
schlossen werden. Sollten bei BaumaBnahmen Kampf-
mittel aufgefunden werden, sind die Arbeiten sofort ein-
zustellen. Der Fund ist der nachsten Polizeidienststelle
bzw. der Leit- und Koordinierungsstelle des Kampfmittel-
rdumdienstes, Tel.: 02606 / 961114, Mobil: 0171 / 8249
305 unverzuglich anzuzeigen. Des Weiteren sind die
gultigen Regeln beziglich der allgemeinen Vorgehens-
weise bei Baugrund-, Boden- und Grundwassererkun-
dungen des Kampfmittelraumdienst Rheinland-Pfalz zu
beachten.

Brandschutz:

1. Hinsichtlich der Flachen fiir die Feuerwehr innerhalb
von Baugrundstlcken ist die Anlage E "Richtlinie
Uber Flachen fur die Feuerwehr" der VV des Ministe-
riums der Finanzen vom 17. Juli 2000, MinBI S, 234
anzuwenden. Die Flachen flur die Feuerwehr sind so
zu bemessen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen
mit einer Achslast bis zu 100 kN und einem zulassi-
gen Gesamtgewicht von bis zu 160 kN befahren
werden kénnen. Zu Tragféhigkeit von Decken, die im
Brandfall von Feuerwehrfahrzeugen befahren wer-
den, wird auf die DIN 1055-3 verwiesen.

2. Fur Gebaude der Gebaudeklasse 4 und 5 im Sinne
der LBauO ist eine Feuerwehrzufahrt bzw. Feuer-
wehrumfahrt von einer 6ffentlichen Verkehrsflache
aus zu berucksichtigen.

3. Zur Léschwasserversorgung muss eine ausrei-
chende Loéschwassermenge zur Verfugung stehen.
Die L6schwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt
W 405 des DVGW-Regelwerkes zu bestimmen
(DVGW = Deutscher Verein des Gas- und Wasserfa-
ches e.V.).

4. Zur Léschwasserversorgung muss eine Léschwas-
sermenge von mindestens 800 I/min (48 m3/h) Gber
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einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verflgung ste-
hen. Der Nachweis ist durch Vorlage einer entspre-
chenden Bestétigung des Wasserversorgungsunter-
nehmens zu erbringen.

Gliederung der Verkehrsflachen:

Die Gliederung und Gestaltung der festgesetzten 6ffent-
lichen Verkehrsflachen wird bei Bedarf in einem nachge-
ordneten; gesonderten Ausbauplan geregelt und darge-

stellt.

Ver- und Entsorgungsleitungen:

Eine Gefahrdung bzw. Beeintrachtigung von vorhande-
nen Ver- und Entsorgungsleitungen (insbesondere von
im Plangebiet verlaufenden Anlagen der Energienetze
Mittelrhein, des Eigenbetriebs Stadtentwasserung und
der Telekom Deutschland GmbH) durch Bau- und
PflanzmaBnahmen etc. sind zu vermeiden. Diese MaB-
nahmen sind daher grundsatzlich mit den zusténdigen
6ffentlichen und privaten Versorgungstragern im Vorfeld
(mindestens drei Monate vor ErschlieBungsbeginn) ab-
zustimmen.

DIN-Vorschriften und Regelwerke:

Die in den Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschrif-
ten und Regelwerke kénnen im Bauberatungszentrum
der Stadt Koblenz, BahnhofstraBe 47, 56068 Koblenz,
eingesehen werden.

Hinweise zur Farbgestaltung der Gebéaude:

Im Hinblick auf die Farbgestaltung der Gebaude wird
empfohlen sich an die Farbfacher des ,Leitfadens Farb-
kultur*! zu orientieren.

1 Herausgeber: Die Projektgruppe und die Initiative Baukultur fir das Welterbe Oberes Mittel-
rheintal, 2011
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E. Anlagen

Anlage 1: Larmpegelbereiche und Beurteilungspegel nachts zu den textlichen Fest-
setzungen Teil A Ziff. 8.2 ,,Passive SchallschutzmaBnahmen*
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