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Baudezer nent

Verfasser: | 61-Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung  |Az: | 2054-16/Fel

Gremienweg:
27.06.2017 | Ausschussfiir allgemeine Bau- jeinstimmig ﬁmehrheitlichﬁ ohne BE

und L iegenschaftsverwaltung abgelennt Kenntnis abgesetzt
verwiesen vertagt gedndert

TOP offentlich Enthaltungen Gegenstimmen

Betr eff: Befreiung von den Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 23 " Karthauser
Hof" in Koblenz- Karthause

Beschlussentwurf:

Der Ausschuss stimmt fir das genannte Bauvorhaben folgender Befreiung von den
Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 23 zu (§ 31 Abs. 2 BauGB):

1. Uberschreitung der festgesetzten Baugrenzen

Antragseingang 05.08.2016
Bauvorbescheid erteilt Nen
Weltkulturerbe Nen

» Mittelrheintal“ tangiert

Vorhabensbezeichnung  Umbau eines Einfamilienwohnhauses zum 2- Familienhaus;
Errichtung zweier eingeschossiger Anbauten bezgl. der Errichtung
eines seitlichen Anbaus

Grundstick/Stralde Koblenz, Pappelweg 15
Gemarkung Koblenz (56075)

Flur 16

Flurstiick 514

Begrindung:

Die vom Antragsteller vorgel egte Planung — hier der Bauvoranfrage zum Umbau des
bestehenden Einfamilienwohnhauses zu einem Zweifamilienwohnhaus mit der Errichtung von
zwei eingeschossigen Anbauten auf dem o. g. Grundsttick- sieht eine Abweichung von den
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 23 vor.
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Es handelt sich im Detail um eine Uberschreitung der nordlichen Baugrenze durch den
geplanten eingeschossigen Anbau in einer Tiefe von ca. 9,65 m auf einer Breite von ca. 4,0 m.
Zusatzlich wird die westliche Baugrenze durch den geplanten eingeschossigen Anbau in einer
Tiefe von ca. 3,72 m auf einer Breite von ca. 6,38 m Uberschritten.

Gemdl § 31 BauGB — Ausnahmen und Befreiungen — kann von den Festsetzungen eines
Bebauungspl anes befreit werden, wenn die Grundztige der Planung nicht bertihrt werden und

1. Grinde des Wohls der Allgemeinheit die Befreiung erfordern oder
2. die Abweichung stédtebaulich vertretbar ist oder

3. die Durchfihrung des Bebauungsplans zu einer offenbar nicht beabsichtigten Héarte
fUhren wirde

und wenn die Abweichung auch unter Wirdigung nachbarlicher Interessen mit den
offentlichen Belangen vereinbar ist.

Das Vorhaben bertihrt nicht die Grundzige der Planung. Der Bebauungsplan wurde im Jahr
1977 as Satzung beschlossen, seitdem haben sich die Anspriiche und Anforderungen an
modernen Wohnraum gewandelt. Die getroffenen Festsetzungen im Hinblick auf die
Uberbaubare Grundstiicksflache werden den v. g. Anspriichen/ Anforderungen teilweise nicht
mehr im vollen Umfang — u.a. bzgl. der Barrierefreiheit — gerecht. Geméaf3 den Darstellungen
im Lageplan fugt sich das Vorhaben aufgrund der Lage und des Zuschnitts des Grundstiicks
(Doppelhaushé fte) in die Anordnung der bestehenden Hauser ein. Darliber hinaus ist gem. 8§
2 der Satzung zur Anderung Nummer 6 des Bebauungsplans die Errichtung von Wintergarten
Uber die Festsetzung der hinteren Baugrenzen bis zu einer Grof3e von max. 30 m? zuléssig.
Um an dem Standort zukiinftig — auch im Sinne der Innenentwicklung und einem schonenden
Umgang mit Grund und Boden — weiterhin eine Wohnbebauung, die modernen Anspriichen
gerecht wird, zu sichern bzw. zu ermdglichen, ist die 0.g. Abweichung von den Festsetzungen
des Bebauungsplans stadtebauliche vertretbar und auch unter der Wirdigung nachbarlicher
Interessen mit offentlichen Belangen vereinbar.

Die Abstandsflachen liegen auf dem eigenen Grundstiick.

Historie:

In der Ausschusssitzung am 29.11.2016 wurde die Beschlussvorlage nach Durchfihrung eines
Ortstermins, zur Klarung der Frage nach der vorhandenen betonierten Bodenplatte aul3erhalb
der Fléachen des beantragten V orhabens, abgesetzt.

Nach Auskunft des Antragstellers dient die in Rede stehende Bodenplatte in den
Abmessungen von 3,50 m x 6,50 m als Fundament fir die Errichtung eines nach § 62 LBauO
genehmigungsfreien Gartenhauses. Der Bebauungsplan enthdt keine Einschrankungen
hinsichtlich der Herstellung von Gartenhdusern  aullerhalb  der  festgesetzten
Vorgartengrinfl&chen.

Anlage/n:
1. Bebauungsplanausschnitt
2. Katasteramtlicher Lageplan

3. Grundriss EG
4. Ruckansicht
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