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Betreff:

Bebauungsplan Nr. 69 Baugebiet ""Schulgebiet BeatusstraBe", Anderung Nr. 4

a) Aufstellungsbeschluss

b) Erméchtigung zu Verhandlungen hinsichtlich der Vorbereitung eines stidtebaulichen
Vertrags

Gremienweg:
15.12.2017 | Stadtrat | |einstimmig| |mehrheitl.| |ohne BE
abgelehnt | |kenntnis | |abgesetzt
verwiesen | |vertagt | |gedndert
TOP offentlich ‘Enthaltungen Gegenstimmen

04.12.2017 | Haupt- und Finanzausschuss | |einstimmig| |mehrheitl.| |ohne BE
| |abgelehnt | |kenntnis | |abgesetzt

verwiesen | |vertagt | |gedndert
TOP offentlich ‘Enthaltungen Gegenstimmen

14.11.2017 | Fachbereichsausschuss IV | |einstimmig| |mehrheitl.| |ohne BE
| _|abgelehnt | |kenntnis | |abgesetzt

verwiesen | |vertagt | |gedndert
TOP offentlich ‘Enthaltungen Gegenstimmen

Beschlussentwurf:
Der Stadtrat beschlief3t
a) gemiB § 2 Abs. 1i.V.m. § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch (BauGB) die Aufstellung zur Anderung
Nr. 4 des Bebauungsplans Nr. 69 Baugebiet ,,Schulgebiet Beatusstra3e*
b) und erméchtigt die Verwaltung hinsichtlich der Planungsleistungen und der Kostenregelun-
gen zu Verhandlungen hinsichtlich der Vorbereitung eines stidtebaulichen Vertrages.

Geltungsbereich:
Der Geltungsbereich ergibt sich aus dem beigefiigten Lageplan.

Begriindung:

Der Bebauungsplan Nr. 69 Baugebiet: ,,Schulgebiet Beatusstrae* (von 1968) setzt im betroffenen
Geltungsbereich eine Gemeinbedarfsflaiche mit der Zweckbestimmung ,,Schule* sowie 6ffentliche
Verkehrsflichen (Bereich BeatusstraB3e) fest. Von einer Entwicklung der betroffenen Fliche als
Schulstandort wurde aufgrund zwischenzeitlich erfolgter anderweitiger (Standort-)Planungen und
Umsetzungen Abstand genommen. Bereits zur Bebauungsplanaufstellung von 1968 stellt sich der
Geltungsbereich bis heute als gewerblich genutzte Gartnereibetriebsflache dar.

Anfang 2017 wurde durch eine Interessengemeinschaft die Absicht zur Umnutzung von Teilfldchen
des bestehenden Girtnereibetriebes bei der Verwaltung vorgebracht. Ziel ist die Etablierung eines
Einzelhandelsbetriebes mit angeschlossener Backerei zur Stadtteilnahversorgung sowie die Schaf-
fung von zentrumsnahem Wohnraum. Die ErschlieBung der gewerblichen Nutzung ist seitens der
Beatusstrale, die der wohnbaulichen Nutzung iiber die Schaefferstrale angedacht.

Die angestrebte gewerbliche als auch wohnbauliche Umnutzung entspricht hierbei den iibergeordne-
ten sowie konkreten stddtebaulichen Zielen fiir den Standort. Zum einen wird hierdurch dem innen-
stadtnahen Wohnraumbedarf Rechnung getragen und zum anderen wird den Entwicklungspotentialen
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und Zielen aus der beschlossenen Fortschreibung des Einzelhandelskonzeptes von 2016 ebenfalls
gefolgt (,, Priifung der Ansiedlungsmaoglichkeiten eines zeitgemdfsen Lebensmittelmarktes zur spiir-
baren Verbesserung der Nahversorgungssituation im Stadtteil Goldgrube ““), welche den Standort an
der Beatusstra3e auf den Flachen der Gértnerei Rickenbach als primir zu betrachtende Potentialflache
herausstellt.

Die derzeitigen o. a. Festsetzungen des Bebauungsplans Nr. 69 Baugebiet ,,Schulgebiet Beatusstral3e*
stehen der beabsichtigten stiddtebaulichen Entwicklung entgegen. Ziel der 4. Anderung des Bebau-
ungsplans ist somit die Schaffung von Baurecht fiir Wohnbaufldchen (allgemeines Wohngebiet) so-
wie fiir einen Einzelhandelsbetrieb (Sondergebiet Einzelhandel). Die Option einer etwaigen Uber-
bauung des Einzelhandels mit Wohnungen bleibt derzeit noch offen und wird im Rahmen der weite-
ren Bearbeitung gepriift. Das Mal} der baulichen Nutzung im allgemeinen Wohngebiet, soll sich an
der Umgebungsbebauung der ,,Schaefferstrae und ,,In der Goldgrube* orientieren.

Des Weiteren sollen in der Anderung die vorhandenen Verkehrsflichen und Wegeverbindung im
Geltungsbereich planungsrechtlich gesichert und auf den aktuellen Stand (gegeniiber der Darstellung
aus 1968) gebracht werden.

Anlage/n:
Lageplan
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