Nutzung der Bunkeranlage Markenbildchenweg als Aktenlager

Projekiziel:

Unterhalb des Kurt-Esser-Hauses befindet sich eine Bunkeranlage. Diese erstreckt sich Gber zwei
Flurstiicke, von denen ein Flurstliick mittlerweile verauBert wurde. Ein Zutritt zum Bunker war jedoch
nur tber einen Eingang auf dem verduBerten Areal méglich. Notausgénge befinden sich an der
offentlichen StraBe Markenbildchenweg und sind nur durch Offnen des Bilrgersteiges zuganglich. Um
eine dauerhafte Nutzung sicherzustellen, soll ein Zugang liber das bei der Stadt verbliebene
Flurstlick, auf dem sich auch das Kurt-Esser-Haus befindet, ermdglicht werden.

Zunichst wird ein vertikaler Durchbruch vom ErdgeschoB des Kurt-Esser-Hauses durch die i. M. ca.
1,50 m dicke Betondecke des Bunkers sowiec Bodenplatie des Kurt-Esser-Hauses hergestellt. Dann
werden sowohl der vorhandene Aufzug als auch die Treppe nach unten in den Bunker verl&ngert.
Der Bunker kann dann als Aktenlager fir Unterlagen aus den Amtern der Stadiverwaltung/ des
Baudezernates genutzt werden, da die bestehenden Aktenlager nicht mehr Gber ausreichend
Kapazitaten verfiigen,

Begrindung:
Der Bunker stellt mit einer Nutzfliche von 553 m?2 in zentraler Innenstadtlage und somit in fuBlaufiger
Entfernung zum Baudezernat ein ideales Aktenlager dar. Die vorhandene kleinteilige Aufgliederung
erlaubt es, Regale mit éiner Gesamtliinge von 376 m und einer Kapazitat von iiber 31.000 breiten
LLeitz*-Ordnern aufzustellen. '
Die unmittelbare N&he zum Baudezernat erlaubt kurzfristigen Zugriff auf dort gelagerte Akten. Andere
Amter kénnten durch einen Kurierdienst angedient werden.
Der Bunker verfligt Giber eine funktionsféhige elektrische Ausstatiung sowie eine Liftungsanlage. Ein
Zugang durch das Gebaude Hohenstauffen-StraBe ist zwar kaufvertraglich gesichert, fir einen
haufigen An- und Abtransport von Akten dennoch nicht geeignet aufgrund der baulichen
Gegebenheiten:

- geringe Durchgangsbreiten,

- Laufwege von ca. 60 m und vorhandene Treppen

keine oder nur geringe Anfahrtsmoglichkeit fir PKW / Kieintransporter

Ein wirtschaftlicher und ordnungsgemaser Betrieb kann daher nur Ober einen direkien Zugang durch
das Kurt-Esser-Haus sichergestellt werden. Die vorhandene Treppe sowie der vorhandene Fahrstuhi
sind dabei nach unten zu verlangern. Damit kénnen z.B. gréBere Mengen an Akten mittels eines
Handwagens oder einer Sackkarre transportiert und miissen nicht getragen werden.
Fur die Errichtung des vorbeschriebenen Zugangs wéren nach ersten Schatzungen des ZGM
Investitionen fir bauliche MaBnahmen in Hohe von 270.000 € erforderlich.
Bei der Uberpriifung von alternativen Lsungen, z. B. die Anmietung von Lagerflachen, musste
festgestelit werden, dass vergleichbare Fléchen ab ca. 500 m? im Innenstadibereich nicht angeboten
werden. Erst in weiter auBerhalb liegenden Stadtteilen (Neuendorf, Litzel) waren zum Recherchetag
ausreichend groBe Lagerflachen verfligbar. Ob und inwieweit diese den Sicherheitsbediirfnissen der
Stadt gerecht werden, wurde nicht geprift.
Fir Lagerflachen werden in Koblenz derzeit Mietpreise von 4,00 und 6,00 €/m2 und Monat zzgl. USt.
aufgerufen. Somit hatten sich die baulichen Investitionen innerhalb von ca. 8 Jahren amortisiert.

Eine weitere Option wére dann der Neubau eines Aktenlagers.

Fazit:
Die Investition ist wirtschatftlich (s.u.) und stelit derzeit eine Chance dar, brachliegende Flachen
wirtschaftlich zu nutzen.

Koblenz, den 08.11.2017
aufgestellt. ZGM



Anlage:

Nutzflaichen: des Bunkers:

Hauptnutzflache 385 m2?
Nebennutzflache 168 m2
Gesamt 553 m2
Alternativen:

Eine Marktrecherche zu derzeit in Koblenz angebotenen Archiv- / Lagerflachen fihrte zu dem

folgenden Ergebnis:

Lage Flache Miete / Monat mi. Durchschnitt
[m?] (€] [ €/m?]
innenstadtnah
RoonstraBe Individuell 17,33
Rauental 96 475 4,95
Altstadt 40 155 3,88
AuBerhalb
Kesselheim 937 5.485 5,85
Liitzel 800 3.200 4,00
Kesselheim 1.750 8.900 5,09
Kesselheim 1.140 5.700 5,00
Kesselheim 1.003 5.998 5,98
Wirtschafflichkeit:
Investitionskosten 270.000 € zzgl. Einrichtungen
Amortisation
Miete netto-kalt Jahresmiete iAmortIsahon
€m? | [Epa] | [Jaire]
430 | 26533 [ 10,18
500 | 33186 | 814
8,00 35.788 6,78




Aufbewahrungsfristen von Akten:

Fiir die Vernichtung von Buchhaltungsunterlagen und sonstigen betrieblichen Unterlagen gelten die
Bestimmungen des § 147 AO und der §§ 257 ff HGB. Zu beachten sind in diesem Zusammenhang
auch die Anderungen des Jahressteuergesetzes 2013,

Gesetzliche Aufbewahrungsfristen laut Abgabeordnung:

1. Biicher, Lieferscheine, Rechnungen und Kontoausziige 10 Jahre
2. Bilanzen, Gewinn- und Verlustrechnungen sowie Inventare 10 Jahre
3. empfangene und abgesandte Handels- oder Geschafisbriefe 6 Jahre

4. Aufzeichnungen und sonstige steuerlich bedeutsame Geschéftspapiere 10 Jahre
5. Lohnabrechnungen und Lohnsteuerkarten 10 Jahre



