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Gremienweg:
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Liegenschaftsverwaltung L abgeliehnt kenntnis abgesetzt
verwiesen vertagt gedndert
TOP offentlich ‘Enthaltungen Gegenstimmen

Unterrichtung:

Fiir den Umbau und die Umnutzung der ehem. Postdirektion Ecke Clemensplatz/Poststraf3e

liegt ein Antrag auf Bauvorbescheid vor. In dem bisher von der Telekom genutzten Gebdude sollen
Wohnungen entstehen. Im Rahmen des hierfiir erforderlichen Umbaus soll das vorhandene Dach
entfernt und neu errichtet werden. Hierbei soll fiir die Gebaudeeile entlang des Clemensplatzes und
der Poststralle die Trauflinie erhalten, die Firstlinie aber angehoben werden. In der Mitte der cle-
mensplatzseitigen Fassade soll ein augenfilliger Dachaufbau entstehen. Die Gebéudeteile im Blo-
ckinnenbereich sollen ebenfalls aufgestockt werden. Auf dem Grundstiicksteil in Richtung Ge-
richtsstrale 4 soll eine mehrgeschossige Stellplatzanlage entstehen. Konkrete Wohnungs- und
Stellplatzzahlen sind noch nicht Gegenstand der Voranfrage.

Das Vorhaben liegt zum Teil im Geltungsbereich des Bebauungsplans Nr. 3 Zentralplatz und an-
grenzende Bereiche®, der fiir das Vorhabengrundstiick jedoch keine Festsetzungen enthélt. Die Zu-
lassigkeit des Vorhabens richtet sich daher nach § 34 BauGB.

Nach § 34 Abs. 1 BauGB ist das Vorhaben zulédssig, wenn es sich in die Eigenart der ndheren Um-
gebung einfiigt.

Einfiigen nach der Art und MaR} der baulichen Nutzung:

Im Hinblick auf die Bauweise und die Grundstiicksflache, die tiberbaut werden soll, fiigt sich das
Vorhaben ein.

Die Eigenart der ndheren Umgebung entspricht des Weiteren einer Gemengelage mit kerngebietsty-
pischen Nutzungen und einem groBeren Anteil Wohnnutzung. Die beantragten Wohnungen und das
Parkhaus sind zuléssig.

Bei dem MaB der baulichen Nutzung kommt es weniger auf die relativen Mal3stibe GRZ und GFZ,
sondern auf die absoluten Malle, insbesondere Grundfliche und Hohe, an. Hinsichtlich der Grund-
stiicksflache fiigt sich das Vorhaben ein.

Die Gebédudehohe (Firsthohe) wurde gegeniiber einer Erstversion zwar reduziert, liegt aber immer
um 1 m noch iiber der Umgebungsbebauung (Justizverwaltung ab Clemensstrale 7 - vgl. Ansich-
ten). Das Erfordernis des Einfligens schlieBt jedoch nicht schlechthin aus, ein Vorhaben zu verwirk-
lichen, fiir das es in der ndheren Umgebung kein Vorbild gibt. Ein solches Vorhaben kann sich den-
noch einfiigen, wenn es keine bodenrechtlichen Spannungen in das Gebiet hineintrégt, die durch
eine Bauleitplanung zu bewiltigen wiren. Das Merkmal des Einfiigens fordert nicht zwingend Uni-
formitdt. Es geht mehr um Harmonie als um Einheitlichkeit.

Bodenrechtlich relevante Spannungen verursacht das Vorhaben nicht. Die planersetzende Funktion
des § 34 Abs. 1 BauGB lisst eine angemessene Fortentwicklung der Bebauung zu, in deren Rahmen
das Vorhaben liegt. Die Gebaudehohe ist zuldssig.
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Gebot der Riicksichtnahme

Ein Verstofl gegen das Gebot der Riicksichtnahme im Hinblick auf die gegeniiberliegenden Grund-
stiicke entlang der Poststrale ist nicht erkennbar, da die Abstandsflachen bis zur StraBenmitte ein-
gehalten werden. Fiir die Aufstockungen im Blockinnenbereich gegeniiber den Grundstiicken der
Justizverwaltung und dem Anbau an das Gebédude Poststrafle 3 ist im Rahmen des Bauantrages die
Einhaltung des Riicksichtnahmegebotes nachzuweisen und die Zustimmung des jeweiligen Nach-
barn vorzulegen. Die Stellplatzanlage im Innenhof muss gegeniiber den Grundstiicken Poststral3e 1
und 3 sowie Gerichtsstralle 4 die Abstandsfliche gem. § 8 LBauO einhalten.

Erschliefung

Nach § 34 Abs. 1 BauGB muss die ErschlieBung gesichert sein. Das Vorhaben liegt an einer be-
fahrbaren offentlichen Verkehrsfliche, wobei aber im Bauantragsverfahren konkret nachzuweisen
sein wird, dass durch Zu- und Abfahrtsverkehr keine unzumutbare Larmbeeintrdchtigungen entste-
hen und die geplante Stellplatzanlage zu keinem Verkehrsriickstau auf der 6ffentlichen Stral3e fiihrt.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhiltnisse

Im Rahmen des Bauantrages wird nachzuweisen sein, dass fiir die geplante Wohnnutzung keine
Beeintrachtigungen aufgrund evtl. Vorbelastungen im Zusammenhang mit der bisherigen Nutzung
entstehen.

Denkmalschutz

Das Gebiude ist ein Kulturdenkmal gem. § 3 DSchG. Seitens der Unteren Denkmalpflegebehdrde
(Amt 61) wird die Umnutzung zu Wohnrdumen und die Dacherneuerung mit den geplanten Hohen
nach erfolgter Abstimmung mit der Landesdenkmalpflege als denkmalrechtlich genehmigungsféhig
bewertet.

Ausgenommen von dieser Zustimmung ist die Gestaltung des Aufbaus iiber dem Mittelrisalit. Die-
ser bedarf im Vorfeld eines Bauantragsverfahrens der Uberarbeitung und friihzeitigen Abstimmung
mit den Denkmalbehorden. Aus der Sicht des Welterbesekretariats bestehen unter den vorgenannten
Voraussetzungen keine Bedenken.

Der Autbau in der vorliegenden Form ist insofern von einem positiven Vorbescheid ausgenommen,
sodass die Darstellung in den Pldnen nur als Platzhalter fiir eine noch erarbeitende Version zu sehen
ist.

Fazit:

Die Verwaltung beabsichtigt im Hinblick auf die geplante Wohnnutzung und die Dachumbau bzw
Aufstockung einen positiven Bauvorbescheid zu erteilen. Die Genehmigungsfahigkeit des Vorha-
bens im Weiteren hingt dann von den im Rahmen des Bauantrages vorzulegenden Nachweisen (u.
a. im Zusammenhang mit Larmschutz, den gesunde Wohnverhéltnissen, der Vermeidung von Ver-
kehrsriickstau etc.) und Nachbarzustimmungen (Erhdhung im Bereich von Grenzwinden) ab.
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