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Befreiungen von den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 50 fiir das Baugebiet
""Herberichstrafie / Stumpfweg"

Gremienweg:
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TOP offentlich ‘Enthaltungen Gegenstimmen

Beschlussentwurf:

Der zustindige Ausschuss stimmt fiir das nachgenannte Vorhaben folgenden Befreiungen von
den Festsetzungen des Bebauungsplanes Nr. 50 fiir das Baugebiet ,,Herberichstrafie /
Stumpfweg* zu ((§ 31 Abs. 2 Nr. 2):

- Befreiung von Punkt 3 der textlichen Festsetzungen, hier: Verzicht auf die Zuordnung
der Stellplitze gem. Bebauungsplanzeichnung;

- Befreiung von Punkt 6.3c der textlichen Festsetzungen, hier: Uberschreitung der zu-
lissigen Garagenhohe um 15 cm;

- Uberschreitung der Baugrenzen um bis zu ca. 3.50 m;

- Herstellung der Zufahrt aulerhalb des hierfiir in der Bebauungsplanzeichnung festge-
setzten Bereichs;

- Uberschreitung des Baufensters in die festgesetzte Fliche zum Anpflanzen von Biu-
men, Striuchern und sonstigen Bepflanzungen;

- Uberschreitung des Baufensters in die festgesetzte private Griinfliche;

- Bebauung im Bereich von drei gem. Bebauungsplanzeichnung anzupflanzenden Biu-
men.

Vorhabensbezeichnung | Errichtung eines Garagenhofes mit 10 Garagen
Grundstiick/Strafie Wallersheimer Weg
Gemarkung Neuendorf
Flur 16
Flurstiick 74/10
Begriindung:

Antragsgegenstand ist die Errichtung eines Garagenhofes mit 10 Garagen.
Das Vorhaben ist Teil der Fordermaflie ,,Soziale Stadt“ in Neuendorf.

Das Vorhaben befindet sich im Geltungsbereich des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes
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Nr. 50 fiir das Baugebiet ,,Herberichstrafie / Stumpfweg*.

Gem. Punkt 3 der textlichen Festetzungen dienen die in der Bebauungsplanzeichnung mit 1 —
40 bezeichneten Flichen fiir Gemeinschaftsgaragen zur Erfiillung der Stellplatzverpflichtung
und sind somit entsprechenden Gebiduden zugeordnet. Bezugnehmend auf das Integrierte
Stadtteilentwicklungskonzept (ISEK) fiir das Fordergebiet ,,Soziale Stadt Neuendorf* wurde
eine Gesamtbilanz aller Stellplitze entwickelt, welche die Stellplatzanforderung dse Gesamt-
gebietes erfiillt. Durch die stidtebauliche Planung soll die ,,Weille Siedlung®“ aufgewertet
werden. Angstriume sowie Vandalismus und Miill sollen vermieden werden. Somit erfolgt
keine Zuordnung von Stellplitzen/Garagen zu den jeweiligen Gebiuden mehr, sondern wird
iiber die Gesamtbilanz nachgewiesen.

Gem. Punkt 6.3c der textlichen Festsetzungen des Bebauungsplanes (von 1981) sind die Gara-
gen mit einer Hohe von 2,40 m auszufiihren. Die in Rede stehenden Garagen sollen als Fertig-
garagen ausgefiithrt werden. Das Mal} der Fertiggaragen wurde im Laufe der Jahre an die
verinderten PKW-Abmessungen angepasst. Daher sollen die Garagen nun mit einer Hohe
von 2,55 m ausgefiihrt werden.

Im Zuge der neuen Gesamtplanung des Wallersheimer Weges wird die neue Bebauung an den
Straflenverlauf angepasst, wodurch von der Vorgabe des Baufensters des Bebauungsplanes
abgewichen wird und die Baugrenzen teilweise um bis zu 3,50 m iiberschritten werden.

Gem. Bebauungsplanzeichnung soll die Zufahrt der Garagen-/Stellplatzanlage von der Fritz-
Zimmer-Strafle aus (zwischen Hsnr. 1 und 1 a) erfolgen. Dadurch, dass im Laufe der Jahre
lediglich Stellplitze im Bereich der v.g. Hiuser entstanden sind und der restliche, als Park-
platzfliche ausgewiesene Bereich derzeit begriint ist, soll die Fliche der Zufahrt des neuen
Garagenhofes moglichst geringgehalten werden, um die vorhandenen Griinflichen zu wah-
ren. Die neue Zufahrt soll deshalb vom Wallersheimer Weg aus erfolgen. (Hinweis: die positi-
ve Stellungnahme des Tiefbauamtes zu dem in Rede stehenden Vorhaben liegt vor).

Durch die Anpassung der Gebidudekante der Reihengaragen parallel zum Stralenverlauf des
Wallserheimer Weges ragt die geplante Bebauung in den festgesetzten Bereich einer Fliache
zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und sonstiger Bepflanzung (max. ca. 1,50 m). Von
dieser Festsetzung soll abgewichen werden, da sich durch die Anpassung der Kubaturen an
die Grundstiicksgrenzen (Flurst. 74/10), die Position der Zufahrt (s.0.) und die tatséichliche
Umsetzung des Bebauungsplanes aus dem Jahr 1981 andere Baufelder ergeben als zu damali-
ger Zeit festgesetzt wurden. Die Entstehung von Griinflichen nordlich und siidlich der versie-
gelten Zufahrts-/Hoffliche auf dem Grundstiick weisen einen hoheren Anteil an Begriinung
auf, als in der Planurkunde durch die Fliiche zum Anpflanzen von Biumen, Striuchern und
sonstiger Bepflanzung festgesetzten Fliache gefordert.

Analog zu v.g. ragt die geplante Bebauung in eine festgesetzte private Griinfliche (hier: 2,0 m
breiter Griinstreifen entlang des Wallersheimer Weges). Durch die Lage der geplanten Gara-
gen und der Zufahrt bzw. des Hofes sind auf dem Grundstiick groflziigig begriinte Flichen zu
finden.

Des Weiteren sieht die Planung eine Uberbauung in Bereichen von anzupflanzenden Biumen
(3 Stiick) vor. Durch die Umgestaltung der Aufienanlagen im Zuge des ISEK-Programmes
werden im gesamten Gebiet ,,Weifle Siedlung® zahlreiche Biume und Striucher gepflanzt.
Ferner ist es moglich, auf der Griinfliche des Grundstiicks (Flurstiick 74/10), angrenzend zur
Zufahrt, die Anzahl der gem. Bebauungsplanzeichnung anzupflanzenden Biume zu realisie-
ren.
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Von den Festsetzungen des Bebauungsplanes kann gem. § 31 Abs. 2 Nr. 2 BauGB befreit wer-
den. Die Grundziige der Planung werden nicht beriihrt. Die Abweichungen sind stidtebaulich
vertretbar und auch unter Wiirdigung der nachbarlichen Interessen mit den éffentlichen Be-
langen vereinbar.

Anlage/n:
- Ausschnitt Bebauungsplan Nr. 50

- Ausschnitt Bebauungsplan mit Darstellung des Vorhabens
- Katasteramtlicher Lageplan

Historie:
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