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Erarbeitung eines stadtebaulichen Konzeptes

@ Einzelhandelsansiedlung am Wallersheimer Kreisel

Aktuelle

Nutzungen

= Grinflachen

= Brachflachen
= Kleingarten

= \Wohnbauflachen

= Gemischte Bauflachen

= Gewerbliche Bauflachen
= Gemeinbedarfsflachen
= Versorgungsflachen

= Verkehrsflachen.

Stand: November 2016

* 56068 Koblenz

Amt fur Stadtentwicklung und Bauordnung « Bahnhofstrake 47
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Erarbeitung eines stadtebaulichen Konzeptes

Einzelhandelsansiedlung am Wallersheimer Kreisel

+

Gesunde Wohn- u. Arbeits-

verhaltnisse/ Immissionsschutz

Héchstspannungsfreileitung

(Ultranet)
Schutzstreifen der Leitung

nur gewerbliche Nutzungen mit

vorubergehendem Aufenthalt von

Personen

Bauhéhe max. 10,0 m

Hoéchstspannungsmast im Radius

von 20 m freihalten

Fazit: kein Erweiterungspotential fur

Wohnflachen (Restriktion Leitung und

nordlich angrenzendes Gewerbe)

Stand: August 2017

» 56068 Koblenz

Amt fur Stadtentwicklung und Bauordnung « BahnhofstraRRe 47
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Erarbeitung eines stadtebaulichen Konzeptes

Wallersheimer Kreisel

@ Einzelhandelsansiedlung am

Standortalternativen
Einzelhandel

- Stadtische Grundstiicke

Versorgungsflache RWE

Potentieller Standort EZH

Potentielle Erweiterung EZH

Stand: August 2017

* 56068 Koblenz
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Erarbeitung eines stadtebaulichen Konzeptes

Einzelhandelsansiedlung am Wallersheimer Kreisel

8z

Sport- u. Einzelhandel

Zielkonzept

Potentiale Grin-/ Sportflachen

- Erhalt privater Kleingérten

! Private Stérparzellen (Ankauf)

ith Option Griin o. Erhalt Kleingarten

= =  Freiflachenvernetzung/

[
O
@
=
@
3
s
=
O
(22}
=
o

Gemeinbedarfsflachen

Potential Gemeinbedarf

Potential Einzelhandel

m = w = Hochspannungsleitung

Bestand Wohnbauflachen

Bestand gemischte Baufléchen

Rhein

Stand: August 2017

» 56068 Koblenz
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