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1. Erforderlichkeit und Ziele der Planung sowie Verfahren

Das bestehende Industriegebiet Wallersheim / Kesselheim ist an die Grenze seiner
Erweiterungsmaglichkeiten von industriell nutzbaren Flachen angelangt. Eine Aus-
dehnung durch die ErschlieRung zusatzlicher Bereiche ist nicht maglich.

Vor diesem Hintergrund und der bisher erfolgreichen Entwicklung soll das Indust-
riegebiet A 61 / Guterverkehrszentrum (GVZ) Koblenz nach Sudwesten durch die
Schaffung von zusatzlichen Flachenangeboten erweitert werden. Hierdurch wird
eine Sicherung und Starkung des Wirtschaftsraumes im Oberzentrum Koblenz ver-
folgt.

Die Potentiale des Industriegebietes A 61 / Glterverkehrszentrum (GVZ) Koblenz
und dieses Standortes liegen insbesondere in der zentralen Lage des Wirtschafts-
standortes Koblenz im européischen Verkehrsnetz (BAB A 61 / BAB A 48) und der
Maoglichkeit des Weitertransportes tber den Rheinhafen zu den Rheinmindungs-
hafen flir Exportgiter.

Die Umsetzung der Gesamtplanung Industriegebiet A 61 / Giiterverkehrszentrum
(GVZ) erfolgt in mehreren zeitlich aufeinanderfolgenden Realisierungsabschnitten.
Der 1. Realisierungsabschnitt wurde durch den o.a. rechtsverbindlichen B-Plan Nr.
257 a und den mit Datum vom 5.04.2001 rechtsverbindlichen Bebauungsplan Nr.
257 ¢ Teil 1 ,Industriegebiet an der A 61, Logistikzentrum und Rasthof (Anderung
und Erganzung Nr. 1)* planungsrechtlich und zum Grof3teil auch baulich bereits
erfolgreich umgesetzt. Aktuell wurden bzw. werden die restlichen Flachen durch
die Stadt Koblenz an Investoren (u.a. Ansiedlung Fa. Dachser GmbH) erfolgreich
vermarktet. Weitere Erweiterung des Glterverkehrszentrums (GVZ) Koblenz er-
folgten durch die Aufstellung der B-Plane Nr. 257 b, Nr. 257 f (in Aufstellung) und
Nr. 257 g.

Bebauungsplanverfahren:

Mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 257 fim Regelverfahren soll das Ziel
der Erweiterung des GVZ im 3. Teilbereich nun mit modifizierten und aktualisierten
stadtebaulichen Zielen verfolgt werden. In der Vergangenheit wurde hier bereits
ein Bauleitplanverfahren zur Realisierung einer Sport- und Veranstaltungsarena
begonnen. Diese Planung wurde jedoch nicht weiter verfolgt. Der bisherige Be-
schluss zur Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 257 f wurde inzwischen aufgeho-
ben. Ein Teilbereich des B-Plans Nr. 257 f (ca. 6,3 ha) sollen als Industriegebiet
festgesetzt werden.

Parallel zur Aufstellung des Bebauungsplanes soll auch der Flachennutzungsplan
geandert werden.

Verfahrenschronik:

e Am 01.02.2007 erfolgte der erstmalige Aufstellungsbeschlusses fir den B-Plan
Nr. 257 f durch den Stadtrat Koblenz.

e Am 26.04.2018 erfolgte die Aufhebung des o.a. Aufstellungsbeschlusses fir
den B-Plan Nr. 257 f in Verbindung mit einer Neufassung des Aufstellungsbe-
schlusses entsprechend der o0.a. Zielsetzung mit einer neuen Bezeichnung des
Bebauungsplanes Nr. 257 f als ,Industriegebiet an der A 61; 3. Teilabschnitt®.
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2.1

Beschreibung des Plangebietes

Lage und stadtebaulicher Zusammenhang

Das Bebauungsplangebiet liegt im linksrheinischen Stadtgebiet westlich der Mosel
und umfasst die sltdlichsten Flachen des Stadtteils Rubenach. Die topografisch
nachstgelegenen Siedlungsflachen der Stadt Koblenz sind Ribenach im Norden,
Metternich im Nordosten und Gils im Sidosten. Die nachstgelegene Siedlungs-
flachen sind im Westen die Ortsgemeinde Wolken der Verbandsgemeinde Rhein-
Mosel und im Nordwesten die Ortsgemeinde Bassenheim der Verbandsgemeinde
WeilRenthurm.

Die stadtraumliche Einbindung des Bebauungsplangebietes wird in der folgenden
Abbildung dargestellt.

R B/EN '

7 ’204',5 g
f// / ‘ 4 \ .

Abb. 1: Lage im Stadtgebiet

Das Plangebiet liegt stidostlich des Autobahnkreuzes der BAB A 61 / BAB A 48
und wird im Westen, Stiden und Osten durch unbebaute Offenland- bzw. Waldbe-
reiche begrenzt. Im Norden grenzt der bebaute Teil des Industriegebietes A 61 /
Guterverkehrszentrum (GVZ) Koblenz mit dem Autohof Koblenz-Metternich, der
Strale ,Am Ribenacher Wald“ und dem Logistikunternehmen Dachser an das
Plangebiet an.
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2.2

Neben den o.a. Autobahnen bildet die Landesstrafl3e 52 (L 52) eine weitere regio-
nal und Uberregional bedeutsame Verkehrstrasse. Diese verlauft nérdlich des
Plangebietes und verbindet das Plangebiet Uber die Autobahnanschlussstelle
Koblenz-Metternich mit dem groRRraumigen Verkehrsnetz. Weiterhin besitzt sie
wichtige Verknlpfungs- und Verteilungsfunktionen (insbesondere nach Realisie-
rung der L 52n bei Bubenheim und deren geplanten Anschluss an die B 9) mit den
zentralen Innenstadtbereichen in Koblenz und den gewerblichen und industriellen
Bereichen nordlich der B9 (inkl. Rheinhafen).

Die wirtschaftliche Lagegunst resultiert daher besonders aus der N&he und den
Schnittpunkten / Anbindungen an Uberregional und regional bedeutsame Verkehr-
sachsen. Ebenfalls stehen im Gegensatz zu den topografisch beengten Tallagen
an Rhein und Mosel fir gro3flachige Industrieerweiterungs- bzw. -ansiedlungsvor-
haben an diesem Standort geeignete und eigentumsrechtlich verfligbare Flachen
zur Verflgung.

GréfRe und raumliche Abgrenzung des Geltungsbereiches

Das Bebauungsplangebiet und dessen benachbartes Umfeld werden raumlich
durch folgende Nutzungen begrenzt:

° im Norden durch industriell / gewerblich genutzte Flachen des Industriege-
bietes A 61 / Guterverkehrszentrum (GVZ) Koblenz in der Gemarkung Ru-
benach inkl. der nordlich direkt an das Plangebiet angrenzenden Stral3e
»+Am Ribenacher Wald*,

° im Westen durch landwirtschaftlich genutzte Flachen der Gemarkung RU-
benach, ferner die BAB A 61 und im Nordwesten deren verkehrlichen An-
schluss an die L 52 (Anschlussstelle Koblenz Metternich),

. im Sidden und Siidosten durch Waldflachen des Glilser Waldes und

° im Osten grenzen Ausgleichsflachen der Stadt Koblenz, landwirtschaftlich
genutzte Flachen und Waldflachen an das Plangebiet an. Ferner verlauft
hier die LandesstralRe 125 (L 125).

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst insgesamt eine Flache von
ca. 21,3 ha (davon sind ca. 6,3 ha geplante Uberbaubare Flache). Das Plangebiet
liegt in der Gemarkung Rubenach (Flur 7).
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Abb. 2: Lage und Abgrenzung des Geltungsbereiches B-Plan Nr. 257 f

Die natirliche Topographie des Plangebiets ist innerhalb der als Industriegebiet
festgesetzten Flachen durch relativ ebene bzw. gering geneigte Flachen gekenn-
zeichnet. Nach Suden in Richtung Autobahn steigt das Gelande dann starker an.
Im auRRersten Suden des Plangebietes liegt der hdchste Punkt bei ca. 222,5 m .
NN. Auf einer Luftlinienentfernung von ca. 770 m fallt das Geldnde von dort dann
nach Norden und Nordosten bis auf ca. 196 m . NN ab.

Die Abgrenzung des B-Plans Nr. 257 f erfolgt in ndrdlicher Richtung entlang der
Stral3e ,Am Rubenacher Wald®, im weiteren westlichen Verlauf entlang des LKW-
Parkplatzes am Autohof Koblenz-Metternich und grenzt dann bis an die Verkehrs-
flache der L 52 an.

Im Osten reicht der Geltungsbereich bis an die Grenze des rechtsverbindlichen B-
Plans Nr. 257g.

Im Suden und Sitdosten erfolgt die Geltungsbereichsabgrenzung entlang des R-
benacher Waldes bzw. der Gemarkungsgrenze.

Die westliche Geltungsbereichsgrenze wird durch die Verkehrsflachengrundstiicke
der BAB 61 gebildet.
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Begriindung (Konzeptionsfassung)

2.3

Anderung / Erganzung bestehender Bebauungspléane

Innerhalb des Geltungsbereiches des neu aufzustellenden Bebauungsplans
Nr. 257 f ,Industriegebiet an der A 61; 3. Teilabschnitt“ der Stadt Koblenz ersetzt
dieser vollstandig die durch diesen Bebauungsplan tberlagerten Teilbereiche der
rechtsverbindlichen Bebauungsplane:

. Nr. 257 a "Industriegebiet an der A 61", Teil A + B (Anderung Nr. 3 Ausfer-
tigung und bekannt gemacht am 09.12.2002) und

. Nr. 257 ¢ Teil 1 ,Industriegebiet an der A 61, Logistikzentrum und Rasthof
(Anderung und Erganzung Nr. 1, Ausfertigung und bekannt gemacht am
05.04.2001).

Aulerhalb des Bebauungsplans "Industriegebiet an der A 61; 3. Teilabschnitt” blei-
ben die o.a. rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 257 a und Nr. 257 ¢ unver-
andert weiterhin in Kraft.

Abb. 3: Ubersichtsdarstellung: Im Geltungsbereich des Bebauungsplans
Nr. 257 f Uberlagerte Bebauungspléane und angrenzende Bebau-
ungsplane
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Begriindung (Konzeptionsfassung)

2.4

Eigentumsverhaltnisse und Zuordnung von Flachen oder MaBhahmen zum
Ausgleich

In der folgenden Abbildung werden die Besitzverhéaltnisse (Stadt Koblenz / private
Eigentimer, Stand 2017) dargestellt. Ein Grof3teil des geplanten Baugebietes so-
wie der zum naturschutzfachlichen Ausgleich erforderlichen Flachen befinden sich
im kommunalen Besitz (rot dargestellte Flachen). Lediglich bei den (kleinflachigen)
Flurstiicken 36/8, 239/3, 242, 231/19, 670/231 und 231/16 (im Geltungsbereich
weil3 dargestellte Flachen) werden private Flachen planerisch in Anspruch genom-
men-

Die Abgrenzung der offentlichen / privaten Griin-/ und Ausgleichsflachen erfolgte
unter Bericksichtigung der stadtebaulichen und naturschutzfachlich begrindeten
Gestaltungs-/ Ausgleichskonzeption sowie von Bewirtschaftungserfordernissen
(ErschlieBung mit Fuf3-/ Wirtschaftswegen, Unterhaltungsweg BAB 61, Infrastruk-
turtrassen).

=

Abb. 4. Uberlagernde Darstellung B-Plan Nr. 257 f und im Besitz der Stadt
Koblenz befindliche Flachen (hier rot dargestellte Flachen, Stand
30.05.2017)
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2.5

Zuordnung von Flachen oder MalRnahmen zum Ausgleich

Nach 8§ 9 (1a) Satz 2 BauGB wurden in den textlichen Festsetzungen die internen
und externen ,Flachen oder Mal3Bnahmen zum Ausgleich" nach dem "Verursacher-
prinzip" flachenmalig zugeordnet. Da in den textlichen Festsetzungen bereits eine
Erlauterung / Begriindung erfolgt, werden im Folgenden die textlichen Festsetzun-
gen zitiert:

" Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB rd. 3,40 ha
als offentliche Ausgleichsflache festgesetzt. Diese Ausgleichsflache ist in der Planurkunde
durch den Buchstaben "O" und durch die MaBnahmennummern A 3 gekennzeichnet. Ein
Grol3teil dieser Ausgleichsflache (rd. 2,82 ha) wurde bereits inner-halb des Geltungsberei-
ches durch die Uberlagerten Bebauungsplane BP 257 a und 257 c in gleicher Flachengrdlie
festgesetzt (vgl. auch die Themenkarte ,Themenkarte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung” in
der Anlage des Umweltberichts / Grinordnungsplans). 2,82 ha sind somit weiterhin voll-
standig den Eingriffen aus den Uberlagerten Bebauungsplanen zugeordnet. Weitere ca.
0,58 ha der festgesetzten offentlichen Ausgleichsflachen dienen dem noch erforderlichen
Ausgleich aus dem Verlust von fir den BP Nr. 257a festgesetzten Ausgleichsflachen.

Hinweis: Die o.a. Ausgleichsflachen wurden bisher noch nicht landespflegerisch angelegt.
Die durch den BP 257 f - im Vergleich zu den Uberlagerten Bebauungsplanen BP 257 a
und 257 c - planerisch neu fur zulassig erklarten Eingriffe durch 6ffentliche Infrastruktur-
einrichtungen (Strafen und Wege) wurden bereits durch den Entfall von bisher vorhande-
nen bzw. festgesetzten offentlichen StraRen und Wege (hier im o.a. Uberlagerungsbereich)
fast vollstandig kompensiert.

Weiterhin sind nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB rd. 5,04 ha Ausgleichsflachen als ,,Sammel-
maflnahme private Grinflachen" festgesetzt. Diese sind in der Planurkunde durch die
Buchstaben "SP" sowie durch die MalBhahmennummern A 1 - A 3 gekennzeichnet und
dienen allein zum Ausgleich der planungsbedingten neuen Eingriffe durch das festgesetzte
Baugebiet. Die ,SammelmalBnahmen private Griinflachen" sind somit vollstédndig den pri-
vaten Bauflachen des Industriegebiets zugeordnet.

Die im Geltungsbereich des Bebauungsplanes als offentliche Ausgleichsflache mit der
Zweckbestimmung " Okokontoflache Stadt Koblenz" festgesetzten Flachen OK A 1 (Ge-
samtflache 7.068 m2) und OK A 2 (Gesamtflache 20.841 m?) sind keinem Eingriff aus
dem B-Plan Nr. 257 f zugeordnet und stiinden somit zukuinftig (bei Bedarf) zum Aus-
gleich von externen Planungen und MaRnahmen zur Verfigung.

Die innerhalb des Geltungsbereiches getroffenen SammelausgleichsmalRnahmen zum Ar-
tenschutz werden im Sinne des multifunktionalen Ausgleiches auf Flachen festgesetzt, die
auch zum Ausgleich der Bodenversiegelung dienen (SP A 1 und A 2). Die dort Uberlagernd
getroffenen ArtenschutzmaflRnahmen sind ebenfalls allein durch das festgesetzte Bauge-
biet bzw. dessen bauliche Umsetzung erforderlich. Dementsprechend werden diese Mal3-
nahmen ebenfalls zu 100 % den privaten Bauflachen des Industriegebiets zugeordnet.

Fur die einzelnen privaten Baugrundstiicke erfolgt die Kostenaufteilung und -zuordnung
der privaten SammelmaRnahmen zum Ausgleich bzw. zum Artenschutz anteilsmafig auf
Grundlage der neu zu bildenden Baugebietsgrundstiicke."

Die o0.a. zugeordneten Ausgleichsflachen sowie die festgesetzten "Okokontofla-
chen" befinden sich nahezu ausschliellich im Besitz der Stadt Koblenz, vgl. Abbil-
dung 4. Erhebliche planungsbedingte Beeintrachtigungen von Eigentumsbelange
privater Dritter werden somit vermieden.
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Begriindung (Konzeptionsfassung)

3.1

In der Anlage 1 "Eingriffsbilanzierung" des Umweltberichtes / Griinordnungsplans
sowie in der Themenkarte "Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung" des Umweltberich-
tes / Griinordnungsplans ! sind die Grundlagen der vorgenommen Zuordnung dar-
gestellt.

Ubergeordnete Planungen/ konzeptionelle Vorgaben

Landesentwicklungsprogramm Rheinland Pfalz (LEP IV)

Nach der Herstellung des Benehmens im Innenausschuss des Landtages hat der
Ministerrat in seiner Sitzung am 7. Oktober 2008 die Rechtsverordnung Uber das
Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V) beschlossen. Das neue LEP IV trat am
25. November 2008 in Kraft.

Koblenz stellt einen Entwicklungsbereich mit oberzentraler Ausstrahlung und
oberzentralen Funktionen (Koblenz / Mittelrhein / Lahn) dar?. Es sollen die ober-
zentralen Funktionen im Oberzentrum Koblenz einschlie3lich der oberzentralen
Verknipfungsfunktion im Schienenschnellverkehr in Montabaur (ICE-Bahnhof)
ausgebaut und mit den zentraldrtlichen Funktionen der tbrigen zentralen Orte ver-
knupft werden.® Es soll der Ausbau in der Region als Logistik-Standort (A 61, A 48,
Rheinhafen, Bahnanbindung) und im IT-Medienbereich erfolgen, des Weiteren
sind die Potentiale in den Bereichen der Verwaltung, Bundeswehr und der Ge-
sundheitswirtschaft zu priifen. Die Potentiale des Welterbes ,Oberes Mittelrheintal®
und des Welterbes ,Limes* sollen ausgebaut und genutzt werden. Die Ausgestal-
tung des Entwicklungsbereiches Koblenz / Mittelrhein / Lahn soll durch erhéhte
Kooperationen der Stadte Koblenz, Neuwied, Andernach, Bendorf, Lahnstein und
Mayen (sog. ,Herzstadte“) gefordert werden®. Vorrangige Beispiele fir Projekte mit
standortbezogener Dimension stellen fir Koblenz Technologiekonzepte, Konver-
sionsprojekte und die Bundesgartenschau 2011 dar®.

Kaoblenz ist als eines der flinf Oberzentren (OZ) neben Trier, Mainz, Kaiserslautern
und Ludwigshafen ein Standort oberzentraler Einrichtungen und Verknipfungs-
punkte im System von grof3raumigen Verkehrsachsen und hat eine besondere
Versorgungs- und Entwicklungsfunktion. Die genannten Funktionen sind zu si-
chern.®

Des Weiteren stellt Koblenz als Teil des Gebietes Koblenz-Neuwied-Andernach-
Mayen einen klimatischen Belastungsraum dar. Fir diese Raume, deren Siedlun-
gen thermisch stark belastet sind und somit eine schlechte Durchliftung vorliegen,

o g b~ W N

Umweltbericht / Griinordnungsplan Bebauungsplan Nr. 257 f ,Industriegebiet an der A 61, 3. Teilab-
schnitt®, Kocks Consult GmbH, November 2018

Landesentwicklungsprogramm Rheinland Pfalz (LEP IV), S. 68

ebenda, S. 69

ebenda, S. 69

ebenda, S. 70/71

ebenda, S. 86
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sind Luftaustauschbahnen und Ausgleichsraume bedeutsam und in der Bauleit-
planung zu sichern. Daher ist hier von den Gemeinden der erforderliche Hand-
lungsbedarf besonders zu prifen.t

Innerhalb des funktionalen Netzes des offentlichen Verkehrs, das Schienen- und
Busstrecken sowie leistungsfahige Umsteigeanlagen definiert, liegt die Stadt Kob-
lenz innerhalb der groRraumigen Schienenverbindungen ,Rheinstrecke Koln /
Bonn - Koblenz - Mainz - Ludwigshafen / Mannheim und ,Moselstrecke Koblenz -
Trier und weiter in Richtung Luxemburg®“. Somit werden hier Verdichtungsraume
in Deutschland und Europa miteinander verknupft.2

Koblenz liegt innerhalb des Erholungs- und Erlebnisraumes ,Oberes Mittelrhein-
tal“. Dieser hat eine landesweite Bedeutung als zentrale landschaftliche Leitstruk-
tur im Rheinischen Schiefergebirge. Der LEP IV charakterisiert das ,Obere Mittel-
rheintal” als einzigartige Landschaft (aufgrund der Talgrof3e, der hohen Reliefener-
gie, den markanten Reliefformen, des Steillagenweinbaus und der hohen Dichte
an Burgen und historischen Ortsbildern). Durch den Status UNESCO-Weltkultur-
erbe ist das ,,Obere Mittelrheintal” eine historische Kulturlandschaft von weltweiter
Bedeutung. Weiterhin besitzt es Bedeutung fir die Naherholung, u.a. im Raum
Koblenz.®

Darliber hinaus liegt Koblenz innerhalb des Erholungs- und Erlebnisraumes
.Stadtumfeld Koblenz-Neuwied, das eine landesweite Bedeutung als Bindeglied
im Talsystem des Rheins besitz und somit Teil einer zentralen landschaftlichen
Leitstruktur (primar gepragt durch die Osthange als Kulisse und optische Rahmen-
setzung) ist. Das landschaftliche Umfeld des Verdichtungsraumes hat eine hohe
Bedeutung fur die stadtnahe Erholung und die tberortliche Naherholung.*

Hinsichtlich der Schutzgiter Landschaft und Kulturgiter liegt Koblenz im nérdli-
chen Bereich des Gebietes, das im Jahre 2002 auf Antrag der Lander Rheinland-
Pfalz und Hessen als Welterbe ,Oberes Mittelrheintal“ in die Welterbeliste der U-
NESCO aufgenommen wurde. Die UNESCO-Konvention zum Schutz des Weltkul-
tur- und Naturerbes definiert in Art. 1 das Kulturerbe als bestehend aus Denkma-
lern, Ensembles und Stétten und das Naturerbe als Naturgebilde, geologische und
physiografische Erscheinungsformen bzw. Gebiete sowie Naturstatten und Kultur-
landschaften.®

Der wirksame LEP IV nimmt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 257 f - mit Ausnahme der fir das Oberzentrum insgesamt geltenden Sym-
boldarstellungen - keine kartographischen Darstellungen vor (vgl. folgende Abbil-
dung).

a M W N P

ebenda, S. 128/129
ebenda, S. 149
ebenda, S. 177
ebenda, S. 181
ebenda, S. 196
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Abb.5: Auszug Landesentwicklungsprogramm IV
Westlich der Mosel, aber au3erhalb des Plangebietes, ist gemanR der Karte Leitbild
Rohstoffsicherung?® ein bedeutsames standortgebundenes Vorkommen minerali-
scher Rohstoffe dargestellt. An dieser Stelle istinsbesondere der Grundsatz G 132
hervorzuheben: ,Rohstofflagerstatten sind standortgebunden. Ihr Abbau soll mdg-
lichst dort erfolgen, wo es sich um wirtschaftlich bedeutsame Lagerstéatten handelt
und unter Berucksichtigung dieses Umstandes die Beeintrachtigung fir Mensch
und Natur am geringsten ist. (...)."

Nach dem Grundsatz G 523 des LEP IV soll das bestehende Angebot an Gewerbe-
und Industrieflachen vorrangig genutzt werden. Diesem Grundsatz wird entspro-
chen, da gemaf der Begriindung zu G 52 die gewerblich-industrielle Entwicklung
auf ein bestehendes Angebot von bauleitplanerisch gesicherten Flachen sowie
Brachflachen zu konzentrieren ist. Da die fir eine industrielle Nutzung im B-Plan
Nr. 257 f vorgesehenen Flachen bereits auf der Ebene der Regionalplanung (Re-
gionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017, s.u.) raumordnerisch
sowie auf der Ebene des wirksamen Flachennutzungsplanes bauleitplanerisch ge-
sichert sind, wird dem o.a. Grundsatz Rechnung getragen.

Unter Berucksichtigung der im vorliegenden B-Plan im Einzelnen verfolgten Ziele
und deren planungsrechtlicher Umsetzung / Regelung im Rahmen der vorliegen-
den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen liegen keine Erkenntnisse vor,
dass die vorliegende Planung den Zielen und Grundsatzen des LEP IV wider-
spricht.

ebenda, S. 141
ebenda, S. 136
ebenda, S. 95
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3.1

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017 (RROP 2017)

Mit der Bekanntmachung des Genehmigungsbescheides zum Regionalen Raum-
ordnungsplan Mittelrhein-Westerwald in der Ausgabe des Staatsanzeigers fur
Rheinland-Pfalz (StAnz. S. 1194) ist der Regionale Raumordnungsplan Mittel-
rhein-Westerwald am 11. Dezember 2017 wirksam geworden. Er |6st den regiona-
len Raumordnungsplan 2006 ab.

Unter Punkt 1.3.3 Industrie- und Gewerbeentwicklung werden im RROP 2017 fol-
gende, hier besonders relevante Grundsétze dargestellt.

,G34: ,Zentrale Orte sind auch Gewerbestandorte.”

»,G35 Glnstige Bedingungen fir die gewerbliche Entwicklung bieten insbesondere auch
Standorte an den Schnittpunkten von Gibergeordneten Verkehrswegen und in der Nahe von
Verknupfungspunkten des Gilterverkehrs (Guterverkehrszentren, Frachtzentren, Luft-
frachtzentren, Guterhafen) und mit leistungsfahiger Telekommunikationsverbindung. Die
Vorgaben zur Steuerung des Einzelhandels bleiben hiervon unberihrt. “

Dieses trifft im Falle der Stadt Koblenz und dieses Vorhabens zu, wie in der Be-
grindung/ Erlauterung dieser Grundséatze u.a. wie folgt ausgeftuhrt wird:

,Bevorzugte Standorte fiir groRe Gewerbe- und Industriegebiete sind Schnittpunkte von
Ubergeordneten Verkehrswegen und die Verknipfungspunkte des Guterverkehrs (Giter-
verkehrszentrum Koblenz, Flughafen Frankfurt-Hahn, Regionalflughafen Siegerland,
Frachtzentren). Am Guterverkehrszentrum Koblenz entsteht ein grof3es interkommunales
Industriegebiet, ebenso am Luftfrachtzentrum Flughafen Frankfurt-Hahn.“t

Gemal dem unter Punkt 3.1.3 Guterverkehr im RROP 2017 dargestellten raum-
ordnerischen Ziel (Z132) ist das Gliterverkehrszentrum Koblenz mit den Verkehrs-
tragern StralRe, Schiene und WasserstraRe leistungsfahig zu verbinden.?

Im thermisch stark belasteten Raum Koblenz soll gemal’ Punkt 2.1.3.3 ,Klima und
Reinhaltung der Luft* des RROP 2017, hier Grundsatz G74, auf eine Verbesserung
der klimatischen Bedingungen hingewirkt werden. Hierzu sollen u.a. ,Flachen in
ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsraume erhalten bleiben und durch Entsie-
gelungsmaf3nahmen, Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegriinungen unter-
stltzt werden.”®

In der folgenden Abbildung werden die wichtigsten, den Planungsraum des B-
Plans Nr. 257 f betreffenden Aussagen aus dem Regionalen Raumordnungsplan
Mittelrhein-Westerwald 2017 dargestellt.

1

RROP 2017, S. 20
ebenda, S. 65
ebenda, S. 41
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Abb. 6: Auszug RROP Mittelrhein-Westerwald 2017

Der wirksame RROP 2017 stellt fir den Geltungsbereich des Bebauungsplanes
Nr. 257 f folgende zeichnerischen Aussagen dar:

e Vorbehaltsgebiet fur Erholung und Tourismus

e Regionaler Griinzug (grun, breite Strichstarke) im Randbereich des Plan-
gebietes, jedoch aul3erhalb des Baugebietes

¢ Vorbehaltsgebiete fir Rohstoffgewinnung in den siidlichen Randbereichen
des Plangebietes (hier fiir Bims und mit Uberschneidung mit den Festset-
zungen des Bebauungsplanes als Ausgleichs- und Waldflachen), jedoch
aulRerhalb des Baugebietes

e keine Darstellungen (weil3)

Ein Vorbehaltsgebiet hat den Charakter von Grundsatzen der Raumordnung und
ist damit der planerischen Abwagung zuganglich.

Bei der hier vorliegenden kleinteiligen Uberplanung von Vorbehaltsgebieten fiir die
Rohstoffgewinnung mit der Festsetzung als Ausgleichsflache liegen keine erhebli-
che und dauerhafte Beeintrachtigung der Belange der Rohstoffgewinnung vor. Die
im Uberschneidungsbereich als extensive Wiesenflachen vorgesehenen Aus-
gleichsflachen stehen einer pot. zukinftigen Rohstoffgewinnung nicht erheblich
entgegen, da diese extensive Wiesenflachen relativ leicht (und ggf. auch nur tem-
porar) ersetzbar sind.

Das o. g. Bebauungsplangebiet liegt gemall RROP 2017 in einem Vorbehaltsge-
biet fir Erholung und Tourismus. In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Touris-
mus (Karte 7) soll nach Grundsatz 97 zu Kapitel 2.2.4 "Freizeit, Erholung und Tou-
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rismus" der hohe Erlebniswert der Landschaft erhalten bleiben und nachhaltig wei-
terentwickelt werden. In den Vorbehaltsgebieten Erholung und Tourismus soll dem
Schutz des Landschaftsbildes bei raumbedeutsamen Entscheidungen ein beson-
deres Gewicht beigemessen werden.

Da ein

o Grolfiteil des Plangebiets fur Ausgleichsmaflinahmen vorgesehen ist,

¢ die landschaftsbildpragenden Strukturen im Plangebiet (Feldgehélze und
Waldrand) gesichert werden,

e die vorhandene Erholungsinfrastruktur durch die Planung von Ful3- / Wirt-
schaftswegen verbessert wird und

¢ das geplante Baugebiet zur offenen Landschaft hin landschaftsgerecht ein-
gegrint werden soll,

wird der Schutz des Landschaftsbildes und die Erholungsfunktion des Plangebiets
planerisch bertcksichtigt.

Unter Berlcksichtigung der im vorliegenden B-Plan im Einzelnen verfolgten Ziele
und deren planungsrechtlichen Umsetzung / Regelung im Rahmen der vorliegen-
den zeichnerischen und textlichen Festsetzungen liegen keine Erkenntnisse vor,
dass die vorliegende Planung den Zielen und Grundsatzen des RROP Mittelrhein-
Westerwald 2017 widerspricht.
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3.2

3.3

Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz

Der wirksame Flachennutzungsplan stellt im Geltungsbereich des Bebauungspla-
nes Sonderbauflachen und Grunflachen (kleinteilig auch Waldflachen), z.T. mit der
Zweckbestimmung ,Ausgleichsflachen® dar.

Abb. 7: Auszug wirksamer Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz mit

Uberlagerter Darstellung des Geltungsbereiches B-Plan Nr. 257 f

Da die Festsetzungen des Bebauungsplanes nicht denen des Flachennutzungs-
planes entsprechen, wird dieser im Parallelverfahren nach § 8 Abs. 3 BauGB ge-
andert.

Einzelhandels- und Zentrenkonzept Koblenz

Bereits Mitte 2009 wurde durch die Stadt Koblenz ein Einzelhandelskonzept be-
schlossen. Aufgrund der zwischenzeitlich realisierten groR3flachigen Einzelhan-
delsprojekte wie z.B. Globus in Bubenheim oder Edeka Goerzen in Metternich
wurde eine Fortschreibung erforderlich, die 2016 vorgenommen wurde.

Die Notwendigkeit eines solchen Ubergeordneten, strategischen Konzeptes zur Si-
cherung und Starkung des Einzelhandelsstandortes Koblenz ergibt sich aus dem
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planerischen und raumordnerischen Ziel, zukinftige einzelhandelsrelevante Vor-
haben, Projekte und Veranderungen in Koblenz im Sinne einer geordneten Stadt-
entwicklung zu steuern.

Das Zentren- und Sortimentskonzept ist ein stadtebauliches Entwicklungskonzept
im Sinne des § 1 Absatz 6 Nr. 11 BauGB. Es dient als Ubergeordneter Orientie-
rungs- und Steuerungsrahmen und als Abwagungsgrundlage fiir zukinftige Bau-
leitverfahren. Bei Neuansiedlungen, Umnutzungen und Erweiterungen von Einzel-
handelsbetrieben ist durch eine Vertraglichkeitsanalyse nachzuweisen, dass durch
die Realisierung des Vorhabens keine negativen Auswirkungen auf den Koblenzer
Einzelhandel im Sinne der formulierten gesamtstadtischen Ziele zu befiirchten
sind. Planungen, die den Zielen und Grundsatzen der Einzelhandelsentwicklung
in Koblenz zuwiderlaufen, werden auf diese Weise mit dem Zentren- und Sorti-
mentskonzept ausgeschlossen. Als Zielsetzungen des Zentrenkonzeptes in Kob-
lenz werden dargestellt:

e Sicherung, Forderung und Attraktivierung der oberzentralen Versorgungs-
funktion der Stadt Koblenz

¢ Sicherung und Starkung des Hauptzentrums Innenstadt als dominierende Ein-
kaufslage

e Sicherung und Ausbau der wohnortnahen Grundversorgung

¢ Raumlich-funktionale und zentrenvertragliche Steuerung der Einzelhandels-
entwicklung“?

Kapitel V des Einzelhandelskonzeptes der Stadt Koblenz analysiert die teilrdaumli-
chen Einzellagen in Koblenz. Der vorliegende Bebauungsplan liegt au3erhalb der
im Einzelhandels- und Zentrenkonzept Koblenz definierten

e zentralen Versorgungsbereiche,
¢ Nahversorgungsbereiche und
e Fachmarktstandorte fiir nichtinnenstadtrelevante Einzelhandelsangebote.

Eine gesonderte Untersuchung der hier relevanten Einzellage ,Industriegebiet an
der A 61, 3. Teilabschnitt wurde im Einzelhandels- und Zentrenkonzept nicht
durchgefuhrt, daher werden die Entwicklungsziele von vergleichbaren Gewerbe-
gebieten - z.B. des Dienstleitungszentrums DLZ Bubenheim (B-Plan Nr. 228) - als
analog geltend angenommen und im Folgenden aufgefihrt:

e Keine Entwicklung des Planbereichs als Einzelhandelsstandort

¢ Ausnahme: untergeordneter Einzelhandel eines Betriebes, der im direkten Zu-
sammenhang mit den am Standort entwickelten, produzierten und weiterver-
arbeitenden Produkten des Betriebes steht und nicht innenstadtrelevant ist, ist
in einer untergeordneten GréRenordnung zulassig

e Keine Ansiedlung von Spielhallen/Casinos, Erotik-Fachmarkten, Erotik-
Dienstleistungsbetrieben sowie Kirchen bzw. religiosen Einrichtungen?

Diese Entwicklungsziele wurden im vorliegenden B-Plan beachtet.

1
2

Einzelhandels- und Zentrenkonzept Koblenz, Kapitel VI: Zentren- und Sortimentskonzept, S. 82
In Anlehnung an die Entwicklungsziele zum B-Plan Nr. 228, ebenda, S. 224
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3.4

Ziele des Umweltschutzes

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes ,Moselgebiet von
Schweich bis Koblenz* mit der Kennnummer 07-LSG-71-2. Nach der Landesver-
ordnung Uber das o.a. Landschaftsschutzgebiet vom 17. Mai 1979 wird nach
8 1 Absatz 2 fur Flachen innerhalb eines Bebauungsplangeltungsbereiches fol-
gendes bestimmt:

"Die Flachen innerhalb des rdumlichen Geltungsbereiches eines Bebauungsplanes mit
baulicher Nutzung und innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ortsteile im Sinne des
§ 34 des Bundesbaugesetzes sind nicht Bestandteile des Landschaftsschutzgebietes. Das
Gleiche gilt fur Abbauflachen von Bodenschétzen, fur die beim Inkrafttreten dieser Rechts-
verordnung eine behdordliche Abbaugenehmigung erteilt war. Die Bestimmungen dieser
Rechtsverordnung stehen dem Erlass eines Bebauungsplanes nicht entgegen.”

Schutzwiirdige Biotope laut Biotopkataster Rheinland-Pfalz werden nicht tangiert.

Die Entfernung zum néchstgelegenen Natura 2000-Gebiet - dem VSG-Gebiet ,Mit-
tel- und Untermosel” mit der Kennung VSG-5809-401 betragt ca. 0,5 km gen Sid-
westen. Das néchstgelegene FFH-Gebiet ,Moselhdnge und Nebentéler der unte-
ren Mosel“ mit der Gebietskennung FFH-5809-301 liegt etwa 1 km in siidwestliche
Richtung.

Es sind keine Auswirkungen auf das VSG-Gebiet durch die vorliegende Planung
zu erwarten, da fir die planungsrelevante Artengruppe Vdgel - und somit auch fiir
die Zielarten der Vogelschutzrichtlinie des Vogelschutzgebietes im Rahmen des
Fachbeitrages Artenschutz! keine artenschutzrechtliche Betroffenheit festgestellt
wurde. Auch fir den Mausebussard und den Pirol als festgestellte Brutvdgel treten
die Verbotstatbestdnde nicht ein. Diese Vogelarten mit einem grof3en Aktionsra-
dius erfahren keine "Entnahme, Beschadigung, Zerstérung der Fortpflanzungs-
und Ruhestatten”, auch das Totungsrisiko wird nicht erhéht, eine Stérung, die zu
einer Verschlechterung des Erhaltungszustandes der lokalen Population fiihren
konnte, tritt nicht ein. Der Mausebussard ist zudem eine Art, die innerhalb ihres
Reviers in der Regel Uber mehrere Wechselhorste verfligen, die jahrweise ver-
schiedentlich genutzt werden.

Die Ziele des Umweltschutzes als Umschreibung der jeweils zu beachtenden Be-
lange sind - dem Inhalt und Detaillierungsgrad des Bebauungsplans angemessen
- insbesondere aus den einschlagigen Fachgesetzen und Fachplanen sowie sons-
tigen Vorschriften und Regelwerken zu entnehmen. Im Rahmen der Abwagung
.hat der Plangeber die einschlagigen Vorgaben des fir die einzelnen Umweltbe-
lange jeweils mafigeblichen Fachrechts in seiner aktuellen Fassung zu beriick-
sichtigen."?

Die nach dem BauGB gemall § 1 Abs. 6 Nr. 7 b (NATURA-2000-Gebiete) und
8 1 Abs. 6 Nr. 7 g (Darstellungen von Landschaftsplanen und sonstigen Planen)
zu beachtende Belange werden wie folgt dokumentiert:

1

Fachbeitrag Artenschutz Bebauungsplan Nr. 257 f ,Industriegebiet an der A 61, 3. Teilabschnitt®,
Faunistische Kartierungen ausgewahlter Artengruppen, Kocks Consult GmbH, Oktober 2018
Ulrich Kuschnerus, Der sachgereichte Bebauungsplan, 3. Auflage, S. 273
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Landschaftsplan zum Flachennutzungsplan
Im Landschaftsplan Koblenz (2007) werden fir das betrachtete Gebiet folgende
relevante Aussagen getroffen:

Raumbezogen landespflegerische Entwicklungsziele (Karte 8):

Raumeinheit 1 Feldlandschaft Ribenach, Bubenheim, Metternich und Kesselheim
e Ortsrandentwicklung, landschaftliche Einbindung von Siedlung und Ge-
werbe
o Extensivierung der Landwirtschaft, schwerpunktmafig im Bereich der
Bachtéler
e Anreicherung der ausgeraumten Feldflur mit Strukturelementen

Raumeinheit 7 Ribenacher Wald
e Erhalt/ Entwicklung der Offenlandbereiche mit typischen Pflanzengesell-
schaften und der naturnahen Waldbestande

Schutz-, Pflege- und Entwicklungsmafnahmen (Karte 9):
e Darstellung des Plangebiets als Gewerbegebiet, Gewerbeflachen
e Anreicherung der Feldflur durch Anlage von Ackerrandstreifen, Brachen,
Geholzstreifen

Planung vernetzter Biotopsysteme Rheinland-Pfalz

In der Karte ,Prioritdten“ der Planung vernetzter Biotopsysteme fur den Bereich
Koblenz ist das B-Plangebiet als Teil der ,Agrarflachen des Mittelrheinischen Be-
ckens* als Defizitraum dargestellt.

Fir die freie Feldflur sind innerhalb des Geltungsbereiches keine Zielvorstellungen
entwickelt.

Fir die an das Plangebiet direkt angrenzende Waldparzelle (Wald mittl. Standorte
mit der Hauptbaumart Robinie), die in die Ackerbereiche hineinragt, ist als Pla-
nungsziel die ,Entwicklung von Biotopstrukturen im Agrarraum® formuliert. In den
intensiv landwirtschaftlich genutzten Flachen besteht ein hoher Entwicklungsbe-
darf fur Kleinstrukturen. Anzustreben sind Vernetzungselemente bzw. Pufferberei-
che zwischen intensiv genutzten Flachen und vorhandenen bedeutsamen Lebens-
raumen.

Im B-Plangebiet befinden sich weiterhin keine:

Naturschutzgebiete

Naturdenkmale

Geschutzte Landschaftsbestandteile

Geschiutzte Biotope nach § 15 LNatSchG / § 30 BNatSchG
FFH und VSG Gebietsausweisungen (NATURA2000 Gebiete)
Flachen der Biotopkartierung Rheinland-Pfalz
Wasserschutzgebiete

P:\Abt214\76149\Bearbeitung\_RaUmw\Text\B-Plan\181105_BP 257 f Begruendung_Konzeption_76149.docx Seite 21



Bebauungsplan Nr. 257 f KncK

»Industriegebiet an der A 61; 3. Teilabschnitt* INGENIEURE

Begriindung (Konzeptionsfassung)

Das Plangebiet liegt innerhalb des Landschaftsschutzgebietes:

e LSG-71-2 ,Moselgebiet von Schweich bis Koblenz* (600102)

Berlicksichtigung der Ziele des Umweltschutzes:

Der Bebauungsplan steht nicht in einem erheblichen Widerspruch zu den raumbe-
zogen landespflegerischen Entwicklungszielen und den dargestellten Schutz-,
Pflege- und EntwicklungsmaRRnahmen des Landschaftsplans der Stadt Koblenz.
Auf groR3en Teilflachen des B-Plans (hier aul3erhalb des geplanten Baugebietes)
werden die o.a. Entwicklungsziele planerisch aufgenommen.

Die Bestimmungen der Rechtsverordnung zum o.a. Landschaftsschutzgebiet ,Mo-
selgebiet von Schweich bis Koblenz* stehen nach § 1 (2) dieser Verordnung dem
Erlass eines Bebauungsplanes nicht entgegen.

3.5 Denkmalpflege

Im Umfeld des Plangebiets befinden sich soweit bekannt keine gelisteten Kultur-
denkmaler.
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4. Hauptziele und Leitideen der Planung

Die Realisierung des Gesamtvorhabens ,Industriegebiet A61 / Guterverkehrszent-
rum (GVZ) Koblenz* (Geltungsbereich B-Plan Nr. 257 a, Nr. 257 b, Nr. 257 c,
Nr. 257 d und Nr. 257 f) dient dem Ziel, die Stadt Koblenz als Oberzentrum wirt-
schaftlich zu starken und als Industriestandort weiterzuentwickeln.

Im Hinblick auf das Wohl der Allgemeinheit ist die Intention des Gesamtvorhabens
GVZ Koblenz, einen maf3geblichen Beitrag zur Deckung des vorhandenen Bedarfs
an Arbeitsstatten/ der Nachfrage nach gewerblichen Baugrundstiicken in der Stadt
Koblenz zu leisten. Weitere Ziele der Ma3nahme sind

e die Verbesserung der lokalen und regionalen Wirtschaftsstruktur und die
Starkung des Wirtschaftsraumes im Oberbereich Koblenz durch eine
raumlich konzentrierte gewerbliche Nutzung und

e eine Nutzung der hohen Lagegunst am Schnittpunkt zweier Uberregional
bedeutsamer Verkehrstrassen (Autobahnkreuz Koblenz, BAB A 61/
BAB A 48)

Die stadtebauliche Konzeption fir den Geltungsbereich des B-Plans Nr. 257 f ist
aus den zuvor dargestellten Gibergeordneten Planungsvorgaben entwickelt, die die
(verbindliche) bauleitplanerische Umsetzung des 3. Entwicklungsabschnittes des
Industriegebietes A 61 / Guterverkehrszentrum (GVZ) Koblenz vorsieht. Durch die
weitere Entwicklung erwartet die Stadt Koblenz eine deutliche Erweiterung ihres
Einzugsgebietes fir zusatzliche Unternehmen und gleichzeitig positive Impulse
und Synergieeffekte mit dem bestehenden Industriegebiet Wallersheim / Kessel-
heim (Rheinhafen).

Die geplante Gebietsnutzung des B-Planes Nr. 257 f sieht die Entwicklung neuer
Flachen in Form eines Industriegebietes (GI) vor. Hierdurch wird zukunftsorientiert
ein struktur- sowie arbeitsmarktpolitischer Beitrag fir in Koblenz tatige oder an-
siedlungswillige Unternehmen geleistet.

Durch die vorhandene Stral3e am Ribenacher Wald ist eine sehr wirtschaftliche,
verkehrliche und sonstige infrastrukturelle ErschlielBung des Plangebiets vorberei-
tet. Die fur eine industrielle, grof3formatige Bebauung sehr glinstige Topographie
im Bereich der Stral3e am Riubenacher Wald (nur gering geneigte Baugebietsfla-
chen) sowie eine durchgdngige Baugebietstiefe von 125 m ermdglichen eine sehr
flexible und nachfragegerechte Aufteilung der Baugrundstiicke von Grundstiicks-
gréRen in der Regel ab jeweils 3.750 m2 bis zu der Option eines einzelnen Grol3-
baugrundstiicks mit 23.000 m?2.

Als Rahmenbedingung fur die Baugebietsdimensionierung ist weiterhin die hydro-
geologische Leistungsfahigkeit des planfestgestellten Ausbauzustandes des
Schleider Baches zu beachten. Entsprechen dieser Planung darf das anfallende
Niederschlagswasser von max. 3,93 ha befestigter Flache ungedrosselt aus dem
Baugebiet in die stadtische Regenwasserkanalisation abgeleitet werden. Anfallen-
des Oberflachenwasser, welches nicht vor Ort versickert werden kann, soll zu-
nachst in den vorhandenen norddstlich vom Plangebiet gelegenen Versickerungs-
speicher abgefuhrt werden. Von hier erfolgt die Ableitung in das sidlich der L 52
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4.1

liegende Regenrickhaltebecken "Schleiderbach”. Das anfallende Schmutzwasser
wird Uber die (zum Grof3teil bereits vorhandene) Schmutzwasserkanalisation zur
Klaranlage Koblenz abgefihrt.

Durch ausreichend breit dimensionierte und qualitativ hochwertig bepflanzte Grin-
flachen sollen die neuen Industriegebietsflachen zum Offenlandbereich hin einge-
grunt und somit landschaftsgerecht integriert werden.

Im Plangebiet des Bebauungsplanes selbst sollen die bereits vorhandenen und die
zum Teil neu entstehenden 6kologischen, stadtebaulichen und freiraumbezoge-
nen Konflikte bewaltigt werden.

Daher sollen die durch die Planung fur zulassig erklarten Eingriffe in Natur und
Landschaft sowie die artenschutzrechtliche Betroffenheit der Zauneidechse im
Plangebiet durch MaRnahmen und -flachen zum Ausgleich inkl. CEF-MaRRnahmen
vollstandig kompensiert werden.

Aufgrund der kommunalen Besitzverhaltnisse, des vorhandenen 6kologischen
Aufwertungspotentials und des hohen kommunalen Bedarfs an Ausgleichsflachen
sollen dartiber hinaus sog. ,Okokontoflachen* fiir die Stadt Koblenz planerisch ge-
sichert werden. Diese sind keinem Eingriff aus dem B-Plan Nr. 257 f zugeordnet
und kdnnten somit zukiinftig zum Ausgleich von externen Planungen und Maf3nah-
men zur Verfugung stehen.

Zusammenfassend sind im Plangebiet folgende Nutzungen vorgesehen:

e Ansiedlungsflachen fir gewerblich-industrielle Unternehmen,

e StralRenausbau der vorhandenen StrafRe ,Am Ribenacher Wald® in stdli-
cher Richtung in Verbindung mit einer Verlangerungsoption (bei Bedarf)
mittels eines ErschlielBungsstiches mit Wendehammer,

e Geh-, Fahr- und Leitungsrechte fir die Bundesrepublik Deutschland (hier
geplante und bestehende Infrastrukturanlagen der militdrischen Liegen-
schaft WTD 51),

e Grin-/ Ausgleichsflachen inkl. Ful3- und Wirtschaftswege,
e Sicherung von 6kologisch wertvollen Grinstrukturen,

o Entwicklung von Umsiedlungsflachen / Habitatflachen (CEF-Malinahmen)
fur das im Plangebiet Vorkommen der Zauneidechse,

e Sicherung der verbleibenden Landwirtschafts- und Waldflachen.

Planungsvarianten

Das zu entwickelnde Industriegebiet ist bereits tiber die im Rahmen des B-Planes
Nr. 257 c_Teil 1 festgesetzte Verkehrsflache und bereits hergestellte Stralle ,Am
Rubenacher Wald“ und den dort verlaufenden Ver- und Entsorgungsanlagen weit-
gehend erschlossen. Aufgrund der Eigentumsverhéltnisse / Flachenverfugbarkeit
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41.1

und der Nachfrage an gewerblich-industriellen Bauflachen ist eine kurzfristige Re-
alisierung von baulichen Nutzungen sehr wahrscheinlich.

Da eine grol3rdumige Varianten- und Standortdiskussion bereits im Rahmen des
Gesamtvorhabens ,Industriegebiet A61 / Guterverkehrszentrum (GVZ) Koblenz*
und im Rahmen der vorbereitenden Bauleitplanung (Flachennutzungsplan) fir den
Geltungsbereich erfolgte, sind die ErschlieBung und die Kubatur / Grof3e des Bau-
gebiets als Planungsalternativen schwerpunktméafig zu behandeln.

Nach dem OVG Urteil RLP! ist ,das Aufzeigen von Alternativen kein Selbstzweck,
sondern soll dazu dienen, die unter den tatsachlichen Gegebenheiten bestmdgli-
che Losung fir die stadtebauliche Entwicklung und Ordnung zu finden. Als Alter-
nativen kommen solche Gestaltungen in Betracht, die aus Sicht der planenden
Gemeinde als real mdgliche Losungen ernsthaft zu erwagen sind. Ein Verzicht auf
die Einbeziehung von Alternativen in die Planung kann ein Abwagungsfehler sein,
wenn sie naheliegen."

Die planerische Umsetzung der o.a. primaren Planungsziele (Bereitstellung von
zusatzlichen gewerblich-industriell nutzbaren Bereichen im Industriegebiet A61 /
Guterverkehrszentrum (GVZ) Koblenz fur die Ansiedlung von gewerblichen Ar-
beitsstatten und Arbeitsplatzen) gibt die Art der planerisch zu verfolgenden bauli-
chen Nutzung vor. Aufgrund dieses Planungszieles und der Lage innerhalb des
GVZ, der hohen Immissionsvorbelastung durch die BAB 61 und durch die nordlich
angrenzenden Bestandsnutzungen (Autohof, Logistiker Dachser etc.) drédngen
sich keine alternativen baulichen Nutzungen (z.B. in Wohngebaude, Anlagen fir
kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke) auf.

In der Gebietshistorie wurden planerisch bereits andere stadtebauliche Konzepte
an diesem Standort untersucht (z.B. eine Hotelnutzung und eine Verlagerung der
Sportarena fiir den TuS Koblenz). Diese denkbaren Alternativen wurden aber be-
reits in der Vergangenheit aufgrund der Nichteignung des Plangebiets bzw. auf-
grund einer fehlenden Umsetzungswahrscheinlichkeit verworfen.

Im Vorfeld dieser Planungskonzeption mit dem Planungsziel einer gewerblich-in-
dustriellen Nutzung wurden zwei Planungsalternativen hinsichtlich einer wirtschaft-
lichen ErschlielBung und der hieraus u.a. resultierenden Kubatur des Baugebiets
vertiefend untersucht. Der Geltungsbereich beider Varianten war hierbei identisch,
die Unterscheidung bestand in der Dimension und dem Zuschnitt der tiberbauba-
ren gewerblichen / industriellen Flachen sowie deren innerer Erschliel3ung. Diese
Varianten werden im Folgenden kurz behandelt.

Baugebietsvariante 1

Der Bereich der Uberbaubaren Flache umfasst bei dieser Variante ca. 6,28 ha an
gewerblich / industriellen Bauflachen sowie ca. 0,28 ha neu herzustellender Ver-
kehrsflache als innere ErschlieBung. Die aul3ere Erschlielung erfolgt tiber die be-
stehende StralRe ,Am Ribenacher Wald"“.

1

OVG Urteil RLP (AZ 8 C 10600/10 vom 22.12.2010)
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An der breitesten Stelle des Baugebietes (im Nordwesten des Baugebiets) sind die
Baufenster ca. 145 m tief.

Im nordwestlichen, letzten Drittel des Uberbaubaren Bereichs des Baugebiets
wurde planerisch eine Stichstrafl3e vorgesehen, deren Trassenverlauf angeschlos-
sen an die Stralke ,Am Rubenacher Wald“ gen Siden verlauft. Die Stichstral3e
endet in einer Wendeanlage, die stdlich durch eine offentliche Grinflachentrasse
fortgefihrt wird. Im Verlauf der Stichstrale und der Grinflachentrasse sollte die
geplante Schmutzwasserdruckleitung der WTD 51 integriert werden.

Durch den stdlich orientierten ErschlieBungsstich ist in diesem Bereich ein klein-
teiliger Grundstiickszuschnitt und die Ansiedlung von Firmen mit einem kleineren
Betriebsflachenbedarf moglich, sodass eine Entwicklung des Standortes sowohl
zum Teil fur klein-, mittel- und zum Teil auch fur groR3flachige Betriebe ermoglicht
wird.

Durch die bei dieser Konzeption zwingend erforderliche, zusatzliche ErschlieRung
gen Siden ist die Variante 1 im Vergleich zur nachfolgend dargestellten Variante 2
kostenintensiver.
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Abb. 8: Baugebietsvariante 1
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4.1.2

Baugebietsvariante 2

Die Uberbaubare Flache der zweiten Variante umfasst ca. 6,31 ha an gewerblich /
industriellen Bauflachen sowie ca. 0,31 ha Verkehrsflache. Die ErschlieBung er-
folgt ausschlieRlich von Norden Uber die Stral’e ,Am Ribenacher Wald®“. Somit
kann eine optimale Ausnutzung mit einer fir (gréRere) Gewerbegrundstiicke opti-
malen und gleichbleibenden Grundstiickstiefe von etwa 125 m erfolgen. Als west-
liche Verlangerung der Stral’e ,Am Rubenacher Wald“ ist optional eine Erschlie-
Rungstrasse vorgesehen, die im Westen in einer Wendeanlage endet. Diese er-
mdoglicht (je nach GrundstiicksgréRe und deren Vermarktung) somit bei Bedarf
eine ErschlieBung von Baugrundstiicken im Westen des Baugebiets. Entlang der
Wendeanlage bis zum Kreuzungspunkt der StralRe ,Am Rubenacher Wald“ wird
eine Grunflache integriert, die sowohl zur Anpflanzung von Gehdélzen als auch als
fuBlaufige Wegeverbindung zwischen dem Autohof und dem Plangebiet genutzt
werden kann.

Durch die gewahlte max. Tiefe von 125 m der Baugebietsgrundstticke wird im Ver-
gleich zu Variante 1 ein gro3erer Abstand zum sudlich angrenzenden Waldrand
(Gulser Wald) und zu den vorhandenen und Okologisch wertvollen Feldgehdlzen
eingehalten und die Variante 2 daher auch aus 6kologischer Sicht bevorzugt.

Die geplante Schmutzwasserdruckleitung der WTD 51 wird aul3erhalb des Bauge-
biets, in 6ffentlichen (kommunalen) Flachen / innerhalb von Wirtschaftswegefla-
chen gefluihrt. Hiermit werden Einschrankung bei der zukiinftigen Parzellierung der
Grundstuicksgrofien und ein potenzielle Verminderung von Vermarktungschancen
(Ansiedlung von grof3flachigen Unternehmen) vermieden.

¥
W
W
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Abb. 9: Baugebietsvariante 2
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4.1.3

5.1

Abwagung der Baugebietsvarianten

Zusammenfassend stellt sich die Variante 2 als die wirtschaftlichere und ¢kologi-
schere Planalternative dar. Weiterhin wird unter den o.a. Rahmenbedingungen
den Zielen des GVZ Koblenz und der hier verfolgten Bauleitplanung (Ansiedlung
von grof3flachigen gewerblich-industriellen Unternehmen) bei der Variante 2 am
besten entsprochen. Diese Vorzugsvariante liegt somit der vorliegenden Planung
zugrunde.

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung im Einzel-
nen

Verkehrsanbindung und GebietserschlieBung

Die aulRere ErschlieBung des Plangebietes erfolgt Giber die nérdlich zum Geltungs-
bereich angrenzende Stral3e ,Am Ribenacher Wald®, die im Rahmen des Bebau-
ungsplanes Nr. 257 ¢ bereits als Hauptanbindung der dort festgesetzten Industrie-
Baugebiete fungiert. Somit werden bereits realisierte Verkehrstrassen und Ver-
und Entsorgungsanlagen genutzt.

Als westliche Verlangerung der Stralte ,Am Ribenacher Wald“ ist optional (im
Falle eines Erfordernisses zur ErschlieBung von westlichen Baugrundstiicken)
eine ErschlieBungstrasse vorgesehen, die im Westen in einer Wendeanlage endet.
In diesem Zuge soll auch eine fuRlaufige Verbindung zwischen dem bestehenden
Rastplatz und dem neuen Baugebiet ermdglicht werden.

Die Stralte ,Am Ribenacher Wald® verfiigt im Norden Uber einen einseitigen Bur-
gersteig. Der sidliche StraRenausbau soll in einer Breite von 5 m erfolgen und
LKW-Parkplatze, gegliedert durch Stralienbaume, einen begleitenden Fu3weg so-
wie einen Grinstreifen erhalten. Ein kombinierter Rad-/ FuRweg bzw. ein separater
Radweg wird aufgrund des zu erwartenden geringen Radverkehrsaufkommens in
diesem flr Radfahrer peripher gelegenen Industriegebiet nicht vorgesehen.

Ausbauqguerschnitt Stralte
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Abb. 10: Ausbauquerschnitt der StraBe ,,Am Riibenacher Wald“
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5.2

5.3

Hinweis: Die Gliederung und Gestaltung der festgesetzten 6ffentlichen Verkehrs-
flachen in Geh-/ Radwege, Fahrbahnen und (kleinteilige) Verkehrsgrinflachen
werden aber in einem nachgeordneten, gesonderten Ausbauplan abschlieRend
geregelt und dargestellt.

Art und Mal der baulichen Nutzung

Priméres Planungsziel ist eine bedarfsgerechte Bereitstellung von zusatzlichen ge-
werblich-industriell nutzbaren Baugrundstiicken im Industriegebiet A61 / Gliterver-
kehrszentrum (GVZ) Koblenz fur die Ansiedlung von entsprechenden gewerbli-
chen Arbeitsstatten und Arbeitsplatzen. Hierdurch ergibt sich die Art der planerisch
verfolgten baulichen Nutzung in Form eines Industriegebiets (GI) gem.
§ 9 BauNVO.

Malf der baulichen Nutzung und Dimensionierung der Industriegebietsfla-
che

Aufgrund der im Stadtgebiet flachenmafiig nur beschrankt vorhandenen industriell
nutzbaren Neubauflachen ist es ein erklartes Planungsziel bei diesem Bebauungs-
plan, gewerblichen Investoren eine effektive und wirtschaftliche Nutzungsmaoglich-
keit zu ermdglichen.

Daher ergibt sich die zuldssige Gebaudehdhe von 20,0 m aus der stadtebaulich
angestrebten hohen Nutzungsdichte und dem Malf3 der bereits realisierten Bebau-
ung im stadtebaulichen Umfeld (z.B. im B-Plan Nr. 257 a).

Aufgrund der hydrologischen Leistungsfahigkeit des planfestgestellten Ausbauzu-
standes des Schleiderbaches dirfen nur maximal 3,93 ha befestigte Flache des
Plangebiets ungedrosselt aus dem Baugebiet in die stadtische Regenwasserka-
nalisation abgeleitet werden. Hierdurch resultiert, dass nur eine GRZ von 0,6 fur
die Baugrundstticke als generell zulassig erklart werden kann. Dieses steht im Wi-
derspruch zu dem o.a. Planungszielen einer hohen baulichen Dichte bzw. einer
wirtschaftlichen Bebauung. Daher wird eine Uberschreitung der GRZ bis auf 0,8
unter der MaRgabe zugelassen, dass das durch den Uberschreitungsanteil zuséatz-
lich aufkommende Niederschlagswasser vor Ort zu versickern ist und / oder der
Nachweis zu fuhren ist, dass durch Ruckhaltung und Drosselung innerhalb des
jeweiligen Baugrundstiickes das Niederschlagswasser von einer befestigten Fla-
che von 0,6 des jeweiligen Baugrundstiicks in den 6ffentlichen RW-Kanal abgelei-
tet wird.

Die Dimensionierung der Industriegebietsflachen orientiert sich an wirtschaftlichen
und aktuellen Bedarfsnachfragen entsprechender Grundstiickszuschnitte und
Grundstuickstiefen fur gewerbliche bzw. industrielle Unternehmen.
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5.4

5.5

551

Gebietsentwéasserung und Versorgung

Das Plangebiet wird im Trennverfahren entwassert. Das unbelastete Oberflachen-
wasser soll im Baugebiet selbst versickert werden. Ein Bodengutachten von 1992
(Schéfer, Dr. Netta) stellt die prinzipielle Versickerungsfahigkeit des Bodens im
Plangebiet (hier im Gberlagerten Teilbereich des BP Nr. 257 a) fest. Studostlich der
Zaunheimer Stral3e wurde aber im Rahmen einer vorhabenbezogenen Baugrund-
untersuchung aus dem Jahr 2000 (Geotechnisches Buro Koblenz, Hans Jungen)
festgestellt, ,dass der hier vorhandene LoRlehm langfristig fir eine wirtschaftliche
Versickerung nicht geeignet ist; von einer dezentralen Muldenversickerung wird
abgeraten®. Die Versickerungseignung ist somit im jeweiligen baugrundstticksbe-
zogenen Einzelfall zu beurteilen. Oberflachenwasser, welches nicht vor Ort versi-
ckert werden kann, soll zunachst in den nordéstlich gelegenen Versickerungsspei-
cher abgefuhrt werden. Von hier erfolgt die Ableitung in das sidlich der L 52 lie-
gende Regenrickhaltebecken Schleiderbach. Das anfallende Schmutzwasser
wird zur Klaranlage Koblenz abgefiihrt.

Im weiteren Verfahren werden durch ein Versickerungsgutachten fiir das Plange-
biet die konkreten drtlichen Verhéaltnisse bzgl. einer Versickerungseignung unter-
sucht. Dessen Ergebnisse werden dann in der Entwurfsfassung des B-Planes dar-
gestellt und planerisch behandelt.

Das Regenriickhaltebecken Schleiderbach wird durch die Aufnahme des nicht im
Plangebiet selbst versickernden Niederschlagswassers aus den o.a. 3,93 ha an
befestigten Flachen nicht hoher belastet, da die als Bauflachen festgesetzten Fla-
chen nahezu ausschlief3lich im Einzugsgebiet des Schleiderbaches und somit des-
sen Ruckhaltebeckens liegen. Bei der Dimensionierung des Regenriickhaltebe-
ckens Schleiderbach wurde bereits die potentielle Entwasserung dieser Baufla-
chen berucksichtigt.

Umweltbelange

Verkehrswirkungen

Durch den Bebauungsplan werden im Bereich des GVZ eine Erhdhung der ge-
werblich nutzbaren Flachen und hiermit eine Erhdéhung der Verkehre erwartet.
Auch ohne das Verkehrsaufkommen der anzusiedelnden Betriebe exakt im Voraus
zu kennen, ist prognostisch gegeniber dem Status Quo (Landwirtschaftsflache)
eine aus der Nutzungsanderung resultierende Verkehrszunahme abzuleiten.

Aufgrund der Gebietsfestsetzung als GI-Gebiet sind nutzungsbedingt allerdings im
Bereich der Ortslage Ribenach keine hieraus resultierenden und relevanten
Durchgangsverkehre in spurbarer GréRenordnung zu erwarten.

Dieses begrundet sich zum einen auch aus der Lage des Plangebiets in sidwest-
licher Richtung zum Stadtteil Ribenach; zum anderen aus der Lage im Verkehrs-
netz der Stadt Koblenz, insbesondere aufgrund der Anbindung an die tGiberortlichen
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5.5.2

ErschlieBungsstrallen (BAB 61 / BAB 48/ L 52 und die L 125 in Richtung Winnin-
gen).

Uber diese StraRen wird der GroRteil der zukiinftig zu erwartenden Ziel- und Quell-
verkehre des Plangebiets abgewickelt werden, vor allem die besonders emittieren-
den Schwerverkehre betreffend. Die verkehrlich als belastet einzustufende Aache-
ner Stral3e verlauft parallel zur A 48 und der L 52 und spielt deshalb fir die Ver-
kehrsabwicklung des Plangebiets eine aul3erst untergeordnete Rolle.

Allenfalls sind sehr wenige nahraumliche bzw. lokale Fahrten, Gberwiegend mit
dem Pkw zu erwarten, die aus den zukinftigen Pendlerverbindungen der Beschaf-
tigten des Plangebiets resultieren, die aus Riibenach stammen und dort eine neue
Arbeit finden oder aus anderen Stadtteilen bzw. von auf3erhalb stammen und we-
gen der im GVZ insgesamt neu entstehenden Arbeitsplatze nach Rubenach um-
ziehen werden.

Zusammenfassend wird planungsbedingt daher keine als erheblich zu bewertende
verkehrliche Zunahme im Bereich von Ortslagen, hier insbesondere im Siedlungs-
bereich von Ribenach, erwartet.

Fachbeitrag Artenschutz

Im Folgenden wird die Zusammenfassung des Fachbeitrages Artenschutz® wie-
dergegeben:

"Die Stadt Koblenz plant den Bebauungsplan 257 f ,Industriegebiet an der A 61, 3. Teilab-
schnitt”, die Erweiterung des GVZ um den 3. Teilbereich mit der Festsetzung ,Industriege-
biet, aufzustellen.

Das Bebauungsplangebiet 257 f befindet sich siiddstlich der Anschlussstelle Metternich
der BAB A 61. Es liegt siidlich der Stral3e ,Am Riibenacher Wald*, grenzt im Nordwesten
an den ,Esso-Autohof” und im Nordosten an das Betriebsgeldnde der Fa. Dachser. Seine
GroRRe betragt ca. 21,25 ha. Die Grol3e des geplanten Industriegebietes betragt ca. 6,3 ha,
die gegeniiber dem Status Quo zuséatzlich geplante StralRenverkehrsflache betrégt ca. 0,32
ha.

Fur das betrachtete Gebiet liegt eine aktuelle faunistische Kartierung aus dem Jahr 2018
vor. Im Rahmen der faunistischen Kartierung wurden folgende planungsrelevante Arten
ermittelt: drei Fledermausarten sowie 35 Vogelarten, eine Reptilienart.

Im Rahmen der Planung wurde die Prifung der Betroffenheit von Artenschutzbelangen
durchgefuhrt. Hinsichtlich den Anforderungen des Artenschutzes gemal des § 44
BNatSchG erfolgte eine Beurteilung des Vorkommens von europarechtlich geschiitzten
Arten sowie eine Beurteilung, ob im Falle des Planvollzugs Verbotstatbestadnde des § 44
BNatSchG im Hinblick auf die europarechtlich geschiitzten Arten eintreten kénnen. Alle
anderen geschitzten Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung mit zu betrachten und
abzuarbeiten.

Beziglich der planungsrelevanten Artengruppen Fledermduse und Vogel wurden
keine artenschutzrechtliche Betroffenheit festgestellt.

1

Fachbeitrag Artenschutz Bebauungsplan Nr. 257 f ,Industriegebiet an der A 61, 3. Teilabschnitt®,
Faunistische Kartierungen ausgewahlter Artengruppen, Kocks Consult GmbH, Oktober 2018
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5.5.3

Beziglich der festgestellten Reptilienart, hier die Zauneidechse, missen folgende
AusgleichmaBnahmen (CEF-MalBnahmen) durchgefuhrt werden:

e A1l (=SP A1limBebauungsplan): Anlage einer Geholzanpflanzung/ Heckenpflan-
zung mit standortgerechten, heimischen Laubgehélzen. Als Umsiedlungsflache /
Habitatflache fur die Zauneidechse.

e A2 (=SP A 2im Bebauungsplan): Die ca. 9.000 m2 groRRe Flache ist als Umsied-
lungsflache / Habitatflache fur die Zauneidechse (Versteck- und Nahrungshabitat
mit frostfreien Uberwinterungsverstecken) herzustellen: Anlage von 4 Steinhaufen
mit eingebauten Totholzanteilen, Anlage von 4 Totholzhaufen, Anlage von 8 Sand-
flachen. Nach Anlage der Steinhaufen, Totholzhaufen und Sandflachen ist die Fla-
che A 2 mit einem handelsiblicher Reptilienzaun einzuzaunen. Nach Aufstellen
des Zaunes sind die Tiere aus dem Gefahrenbereich (hier die als StraRenverkehrs-
und als Gewerbegebietsflachen festgesetzte Bereiche des Bebauungsplanes) in
die umzéaunte Flache SP A 2 durch einen fachkundigen Faunisten umzusetzen.
Der Zaun muss bis zur Herstellung von A 1 vor Ort verbleiben, bis sich die Tiere
im Bereich der Flache SP A 2 etabliert haben und nicht mehr in den Gefahrenbe-
reich (s.0.) zurickwandern. Erst nach Anlage der Flachen A 1 und A 2 wie oben
beschrieben, Aufstellen des Reptilienzauns und Umsetzung der Tiere innerhalb
der Flache A 2 sind bauliche MalRnahmen innerhalb der Baugebiete und von Ver-
kehrs- sowie Infrastrukturanlagen zulassig.

Nach Durchfuhrung dieser CEF-MalBnahmen tritt auch fiir die Artengruppe der Rep-
tilien keine artenschutzrechtliche Betroffenheit ein.

Zum Ausgleich der Neuversiegelung nach Umsetzung des B-Planes wird u. a. zusatzlich
die Mafinahme A 3 durchgeflhrt.

e A3 (=0 A3 und SP A 3 im Bebauungsplan):: Entwicklung einer mageren Wiese
mittlerer Standorte mit hohem Blihanteil (Regiosaatgut, RSM Regio 7 / UG 07
"Rheinisches Bergland", Grundmischung, 70% Graser, 30 % Krauter). In den ers-
ten 5 Jahren 3-malige Mahd pro Jahr, um die die Flache auszumagern, Mahgut
von der Flache entfernen. Nach dem 5. Jahr Durchflihrung einer floristischen Er-
fassung (Erfolgskontrolle) der Artenvielfalt um bei Bedarf in Abstimmung mit der
Unteren Naturschutzbehorde das Mahdregime anzupassen. Zeitpunkt der 1. Mahd
frihestens Anfang Juli und Verbot des Aufbringens von Herbiziden, Pestiziden so-
wie mineralischem oder/und organischem Dunger.

Diese MaRRnahme eignet sich zuséatzlich als Teilhabitat fir Artengruppen der Végel, Fleder-
mause, Reptilien und Insekten / Schmetterlinge."

Immissionsschutz / Schutz vor Storfallen

Fur den B-Plan Nr. 257 f sind Aussagen zu den zu erwartenden Immissionen auf
storempfindliche Nutzungen, ggf. erwartete Nutzungskonflikte und deren planeri-
scher Bewaltigung zu treffen. Durch den Ausschluss von Betrieben bzw. Anlagen
der Abstandsklassen | bis Il der Abstandsliste zum Abstandserlass des Landes
Rheinland-Pfalz vom 26.02.1992 (Ministerium fir Umwelt, Forsten und Verbrau-
cherschutz) in den textlichen Festsetzungen werden potentielle Immissionskon-
flikte bereits auf der Ebene der Bauleitplanung vermieden. Die néchstgelegenen,
stérempfindlichen Nutzungen sind die Siedlungsbereiche der Stadtteile Ribenach
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5.54

(Entfernung ca. 2.600 m), Metternich (Entfernung ca. 3.200 m) und Gils (Entfer-
nung ca. 2.500 m) sowie westlicher der Bundesautobahn A 61 die Gemeinden
Wolken (Entfernung ca. 2.500m) und Bassenheim (Entfernung ca 2.600 m).

In der TA-Larm? sind als Immissionsrichtwerte fir Immissionsorte auf3erhalb von
Gebauden in Industriegebieten 70 dB (A) festgelegt.

Zur Sicherung vor storempfindlichen Nutzungen sind Betriebe bzw. Anlagen der
Abstandsklasse | bis einschlieBlich 1l (gemafl Abstandserlass Rheinland-Pfalz,
Stand 26.02.1992) sowie die nicht in der Abstandsliste erfassten Betriebe mit &hn-
lichem oder hoherem Emissionsgrad unzulassig. Ausnahmsweise konnen solche
Anlagen zugelassen werden, wenn aufgrund baulicher oder technischer MalRnah-
men ein geringerer Abstand zu schutzbedurftigen Gebieten ausreichend ist.

Ebenfalls als unzuléssig festgesetzt, sind alle Anlagen, die einen Betriebsbereich
im Sinne des § 3 Abs. 5a BImSchG bilden oder Teil eines solchen Betriebsbereichs
waren und die aufgrund der dort vorhandenen Stoffe der Klasse IV des Leitfadens
~=Empfehlungen fur Abstande zwischen Betriebsbereichen nach der Storfall-Ver-
ordnung und schutzbediirftigen Gebieten im Rahmen der Bauleitplanung - Umset-
zung § 50 BImSchG* der Kommission flir Anlagensicherheit (Fassung November
2010) zuzuordnen sind. Entsprechendes gilt fir Anlagen, die aufgrund des Gefah-
renindexes der dort vorhandenen Stoffe der Abstandsklasse IV zuzuordnen sind.

Ausnahmsweise kénnen solche Anlagen zugelassen werden, wenn aufgrund bau-
licher oder technischer Mal3hahmen ein geringerer Abstand zu schutzbedurftigen
Gebieten ausreichend ist.

Die ausnahmsweise zulassig erklarten ,Wohnungen fiir Aufsichts- und Bereit-
schaftspersonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter miissen sich durch
geeignete passive Larmschutzmalinahmen gegentber dem o.a. zulassigen Au-
Renldarm eines Industriegebietes ausreichend schitzen. Die Anforderungen des
baulichen Schallschutzes gegen Aulienlarm ergeben sich aus der DIN 4109. Bei
einem maximalen maRgeblichen Au3enlarmpegel von tags und nachts 70 dB (A)
ist die Luftschallddmmung von AuRenbauteilen fir den Schallpegelbereich IV aus-
zulegen. In der DIN 4109 wird dariiber hinaus der Einbau fensterunabhangiger
Laftungseinrichtungen empfohlen.

Durch die o.a. Festsetzung und aufgrund der dargestellten Lage des Plangebietes
wird auf der Regelungsebene der Bauleitplanung ausreichend sichergestellt, dass
keine Nutzungskonflikte und Gefahrdungen der o.a. Siedlungsbereiche auftreten
werden.

Altlasten

Fur den Geltungsbereich ist in der Betriebsflachendatei der Stadt Koblenz kein
Eintrag vorhanden.

1

Sechste Allgemeine Verwaltungsvorschrift zum Bundes-Immissionsschutzgesetz (Technische Anlei-
tung zum Schutz gegen Larm — TA —Larm) vom 26.08.1998
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5.5.5

5.5.6

Rohstoffbelange

Fur die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr 257 g, der sich dstlich zum Geltungs-
bereich befindet, wurde eine Stellungnahme des Landesamtes fir Geologie und
Bergbau Rheinland-Pfalz mit Schreiben vom 03.02.2011 abgegeben. Aufgrund der
Néhe des Geltungsbereiches zum benannten Vorranggebiet, sollen die Inhalte aus
diesem Schreiben berucksichtigt werden:

,Der dstliche Teil der Planfldche (westlich des Umspannwerks) (iberschneidet sich mit ei-
ner Vorbehaltsflache fur Rohstoffgewinnung (Bims) des Regionalen Raumordnungsplans
Mittelrhein-Westerwald (RROP 2006) und mit der rohstoffgeologischen Fachplanung des
Landesamtes fiir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB). (...). Im Rahmen der ge-
ologischen Kartierung der TK 25 Blatt 5611 Koblenz wurden vom LGB Bohrungen durch-
gefiihrt, die auch die Erfassung der Machtigkeiten und der Qualitat der Bimsvorkommen
beinhalten. Im Bereich der Uberschneidung des Plangebiets mit der Vorbehaltsfliche Roh-
stoffgewinnung des RROP traten Bimsmaéachtigkeiten unter 40 cm auf, die eine wirtschaft-
liche Gewinnung ausschlief3en.

Entsprechend diesem Nachweis bestehen, trotz Uberschneidung mit einer Vorbehaltsfla-
che fur Rohstoffgewinnung, gegen die beabsichtigte Planung aus rohstoffgeologischer
Sicht keine Einwénde.”

Rohstoffbelange sind planungsbedingt somit nicht betroffen.

Archdaologie

Fur das Plangebiet wurde eine Geomagnetische Prospektion durchgefiihrt und
durch die Direktion Landesarchéologie, AuRRenstelle Koblenz ausgewertet. Im
Plangebiet sind mit einer hohen Wahrscheinlichkeit mit arch&ologischen Boden-
funden zu rechnen.

Hauptsachlich in der westlichen Halfte des untersuchten Gebiets befinden sich ei-
nige Verdachtspunkte (u.a. ein erkennbarer Graben mit Nord-Sud-Orientierung,
Anomalien, die moglicherweise auf vorgeschichtliche Abfallgruben hindeuten), die
hinsichtlich einer bauvorbereitenden Untersuchung relevant sein konnen. Die Di-
rektion Landesarch&ologie geht davon aus, dass sich in der westlichen Halfte der
Planflache (westlich der BestandstralRe Am Rubenacher Wald) archdologische Be-
funde befinden, die vor Erdarbeiten in diesem Bereich archaologisch zu untersu-
chen sind. Aber auch im sonstigen Plangebiet sind archdologische Befunde nicht
ganzlich auszuschlieRen. Fir die westlichen Planflachen sind bauvorbereitende
Untersuchungen zwingend erforderlich.

Damit die in diesem Gebiet geplanten Baumal3nahmen ohne zeitliche Beeintrach-
tigung durch archaologische Untersuchungen durchgefihrt werden kdnnen mus-
sen weitere Planungen, insbesondere der Zeitplan von geplanten Baumal3nahmen
im Plangebiet eng mit der Direktion Landesarchaologie, AuRenstelle Koblenz ab-
gestimmt werden, damit rechtzeitig die notwendigen Voruntersuchungen beginnen
kénnen.
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6.1

Die o.a. Planungshinweise betreffen aber nicht die Grundziige des Bebauungs-
plans, sondern spatere BaumafRhahmen im Plangebiet. Zur Information der zu-
kunftigen Grundstiickseigentimer / Bauherren wurden die o.a. Hinweise und Emp-
fehlungen in die textlichen Festsetzungen - hier als Hinweise - umfassend wieder-
gegeben.

Beschreibung und Begrundung der zeichnerischen und textlichen
Festsetzungen des Planes

Planungsrechtliche Festsetzungen

Industriegebiet gem. § 9 BauNVO
In der Flache des Industriegebietes (Gl) sind Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhau-
ser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe zulassig.

Die nach § 9 (2) Nr. 1 BauNVO allgemein zulassige Nutzung ,Gewerbebetriebe
aller Art“ wird dahingehend eingeschrankt, dass

Einzelhandelsbetriebe,

Werbeanlagen zur Fremdwerbung,
Bordelle sowie bordellartige Betriebe und
Vergnugungsstatten

sowie die in § 9 (2) Nr. 2 der BauNVO allgemein zulassigen Tankstellen und die
nach 8 9 (3) Nr. 2 BauNVO ausnahmsweise zulassigen Anlagen fur kirchliche, kul-
turelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke nicht zuldssig sind.

Um das mit dem Bebauungsplan verfolgte Planungsziel ,Sicherung und Entwick-
lung von arbeitsintensiven und hochqualifizierten gewerblichen Arbeitsstatten® in
diesem Bereich zu wahren, werden mit diesen Zielen nicht vereinbarte Nutzungen
ausgeschlossen. Daher wurden hier allgemein oder als Ausnahme zulassige 6f-
fentliche Betriebe, Tankstellen, Anlagen fur sportliche, kirchliche, kulturelle und ge-
sundheitliche Zwecke sowie Vergniigungsstéatten ausgeschlossen bzw. fur nicht
zulassig erklart.

Mafd der baulichen Nutzung, Bauweise, Uberbaubare Grundsticksflache,
gem. 88 16, 17, 19, 22 u. 23 BauNVO

Das Mal} der baulichen Nutzung wird im B-Plangebiet tiber die Grundflachenzahl
(GRZ) und die maximale Gebaudehodhe definiert. Im B-Plangebiet wird die Grund-
flachenzahl mit 0,6 festgesetzt. Abweichend darf die zuldssige Grundflache durch
die Grundflachen der in 8 19 (4) Satz 1 Nr. 3 der BauNVO bezeichneten baulichen
Anlagen bis zu einer Grundflachenzahl von 0,8 Uberschritten werden, wenn min-
destens das in der Uberschreitungsflache zuséatzlich anfallende Niederschlags-
wasser vor Ort versickert oder zurtickgehalten wird.

Die maximal zulassige Gebaudehdhe wird mit 20,0 m festgesetzt. Die Grundfla-
chenzahl und die Gebaudehdhe diirfen nicht Gberschritten werden.

P:\Abt214\76149\Bearbeitung\_RaUmw\Text\B-Plan\181105_BP 257 f Begruendung_Konzeption_76149.docx Seite 35



Bebauungsplan Nr. 257 f KncK

»Industriegebiet an der A 61; 3. Teilabschnitt* INGENIEURE

Begriindung (Konzeptionsfassung)

Durch die im Plangebiet angestrebte stadtebauliche Entwicklung und entspre-
chend der vorgesehenen Nutzungen wird innerhalb der Gl-Flache eine abwei-
chende Bauweise festgesetzt. Geb&ude sind hier entsprechend der offenen Be-
bauung mit Grenzabstand zu errichten. Abweichend von der offenen Bebauung
wird eine Bebauung mit Uber 50 m Lange als zulassig erklart, so dass auch die vor
allem in gewerblichen bzw. industriellen Bereichen (blichen gro3eren Baukorper-
formate moglich sind. Die Uberbaubare Grundstticksflache innerhalb des Bauge-
bietes wird Uber Baugrenzen festgesetzt und ergibt sich aus der Planurkunde.

GrundsticksmindestgrofRe

Die festgesetzte Mindestgréf3e von Baugrundstiicken betragt 3.750 m2. Hierdurch
soll primar ein Angebot fir flachen- und arbeitsintensive Gewerbebetriebe ge-
schaffen werden.

Garagen inkl. Carports gem. 8 9 (1) Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 BauNVO
Garagen inkl. Carports sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksflachen
zulassig. Da der B-Plan nur ein grol3es Baufenster vorsieht, kénnen innerhalb des-
sen alle Hochbauten (inkl. Garagen / Carports) realisiert werden. Weiterhin soll der
sog. halboffentliche Raum zur 6ffentlichen StralRe vor einer zu nahen Bebauung
mit diesen Anlagen bewahrt werden, um die hier verfolgte stadtebauliche Qualitat
zu bewahren. Dieses dient zur Sicherung der gestalterisch verfolgten Qualitat des
offentlichen Raumes und dessen Wirkungsentfaltung. Ein Heranrticken von Gara-
gen / Carports bis an die Grundstiicksgrenze wiirde die Wirkung des offentlichen
Raumes und dessen Nutzung beeintréachtigen.

Verkehrsflachen gem. § 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB

Die fur das Plangebiet zur dufReren und inneren ErschlieBung dienende Stralie
,Am Rubenacher Wald“ und dessen Ausbau werden als 6ffentliche Verkehrsflache
festgesetzt.

Niederschlagswasserbewirtschaftung gem. 8 9 Abs. 1 Nr.20 BauGB

Das anfallende und als unbelastet zu bewertende Oberflachenwasser ist auf den
Privatgrundstiicken des Baugebiets selbst Uber die belebte Oberbodenzone, z.B.
in Form von Versickerungsmulden 0.4. Versickerungsanlagen, zu versickern. Aus-
genommen von dieser Verpflichtung sind Baugrundstiicke, bei denen aufgrund der
lokalen Bodeneigenschaften / der geologischen Verhdltnisse des jeweiligen Ein-
zelfalls eine Versickerung des Oberflachenwassers gutachterlich als nicht geeig-
net bewertet wird.

Die Versickerungsanlagen sind als Grunflachen anzulegen und zu gestalten und
deren Funktion ist durch UnterhaltungsmafRnahmen dauerhaft zu erhalten bzw. zu
gewahrleisten. Dominante technische Anlagen durfen nicht sicht-bar sein. Ergan-
zende Hinweise zur Niederschlagswasserbewirtschaftung ergeben sich aus den
Textfestsetzungen unter Punkt D. Hinweise zur ,Wasserwirtschaft®.

Die 0. a. Festsetzungen und Hinweise dienen zur Sicherung der Leistungs- und
Funktionsfahigkeit des Naturhaushaltes (insbesondere der Wasser- und Boden-
funktion) und bertcksichtigen die Anforderungen und Ziele des Wasserhaushalts-
gesetzes (WHG) inkl. des Landeswassergesetzes Rheinland-Pfalz. Bis zum
nachsten Verfahrensschritt wird ein Versickerungsgutachten fur das Plangebiet
vorliegen.
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6.2

Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Einfriedungen
Stral3enseitige Einfriedungen sind nur in Form von

Laubgehdlzhecken

e nicht glanzenden Maschendraht-, Metallstab- oder Metallgitterzaunen und
geschlossenen Wanden bis max. 2 Meter Hohe, wenn die vom Baugrund-
stuck abgewandte Wandseite mit Kletterpflanzen und / oder Laubgehdlzen
(auf dem Bau-grundsttick selbst) begriint werden,

zulassig. Die Sicherung einer gestalterischen Mindestqualitat von stral3enseitigen
Einfriedungen soll durch die 0.a. Festsetzung gewahrt werden.

Bei den im Plan dargestellten und gekennzeichneten ,Flachen zum Anpflanzen
von Baumen, Strauchern und sonstigen Bepflanzungen® (Ordnungsziffer @) sind
bauliche Einfriedungen (mit Ausnahme von geschlossenen Wanden) so zu gestal-
ten, dass die gesamte Unterkante der Einfriedung mindestens 10 cm Uber dem
Gelande endet (Ermoglichung einer Kleintierpassage).

Werbeanlagen
Werbeanlagen an Gebaudefassaden diirfen nicht tiber deren Traufe / Attika her-
vorragen.

Freistehende Werbeanlagen sind nur innerhalb der Gberbaubaren Flache und bis
zu einer Anlagenhthe von maximal 20 m zulassig. Die Anlagenh6he wird gemes-
sen zwischen dem hdchsten Punkt der Werbeanlage und der zur Werbeanlage
nachstgelegenen Stralle "Am Rubenacher Wald“ (Bezugspunkt ist die Ausbau-
hohe der StralRenachse gemaf Planung bzw. Bestand.

Pro Braugrundstick ist nur eine freistehende Werbeanlage zulassig. Werbeanla-
gen durfen weiterhin nicht rotierend, reflektierend, blendend blinkend oder blinkend
angestrahlt und mit Intervallschaltung, mit Wechsel- oder Laufschrift betrieben
werden.

Die maximal zulassige HOhe orientiert sich hier an im Baugebiet maximal zulassi-
gen Gebaudehohe von ebenfalls 20 m und den durch die in den Ausgleichsflachen
festgesetzten Bepflanzungsmalinahmen erreichbaren Wuchshéhen der Geholze
zur Eingriinung bzw. Abschirmung der baulichen Anlagen.

Durch die festgelegte Hohen- und Anzahlbeschrankung sowie den Ausschluss von
bestimmten Werbeanlagen (rotierend, blinkend etc.) soll eine stadtebaulich unge-
winschte und visuell stérende Fernwirkung und H&ufung vermieden werden.
Durch die Festsetzung von nur einer freistehenden Werbeanlage pro Baugrund-
stuck wird insbesondere das Landschaftsbild vor einer stérenden Werbeanlagen-
Uberfrachtungen geschiitzt. Weiterhin dienen die o.a. Beschrdnkungen der Ver-
kehrssicherheit auf der A 61 vor denkbaren Ablenkungen und Stérwirkungen.

Nicht Uberbaute Flachen bebauter Grundstiicke - mit Ausnahme von gestalteten
Freiflachen und Freiraumen sowie deren Anlagen (Freianlagen) - sind als zusam-
menhangende begrinte Flachen anzulegen und fachgerecht zu unterhalten.
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6.3

Durch diese Festsetzung sollen fir unbebaute Freiflachen - tiber die nachfolgend
festgesetzte Mindestbegriinung hinaus - eine griinordnerische und 6kologische
Mindestqualitat gewahrt werden. Die aktuell in Mode gekommene Steinabdeckung
von Freiflachenbereichen mit Kiesen, Folien, Schotter, Schiefer oder &hnlichen
Materialien mit dem Hauptziel einer Pflegeminimierung soll hierdurch entgegenge-
wirkt werden. Geschotterte oder wie zuvor oben beschrieben abgedeckte Flachen
stellen keine Griunflachen im Sinne der getroffene Festsetzungen dar.

Von éffentlichen Verkehrsanlagen sichtbare Abfallbehalter/ -platze sind gegen Ein-
blicke abzuschirmen. Sie sind entweder in bauliche Anlagen zu integrieren oder
durch eine Eingrinung zu umpflanzen und somit visuell abzuschirmen. Dieses
dient zur Sicherung der gestalterisch verfolgten Qualitat des 6ffentlichen Raumes
und dessen Wirkungsentfaltung.

Landespflegerische Festsetzungen

In den entsprechenden textlichen und zeichnerischen Festsetzungen wird das Be-
grinungs- und Ausgleichskonzept fir die offentlichen und privaten Flachen des
Plangebiets definiert. Die Begriinungskonzeption beachtet die in den Uberlagerten
Bebauungsplanen festgesetzten Begriinungs- und AusgleichsmafRnahmen, die
vorhandene Biotop- und Artenausstattung, die bestehende und geplante Trasse
der Bundeswehrliegenschaft WTD 51 sowie die Belange der Flachenbewirtschaf-
tung / Unterhaltung inkl. der Naherholung (hier durch Ful3- / Wirtschaftswege).

Landespflegerische Festsetzungen auf den privaten Baugrundstiicken

Es werden fir die privaten Baugrundstiicke detaillierte Festsetzung zur Mindest-
flachenbegriinung, zur GréR3e von Grinflachen sowie deren Bepflanzungsqualitéat,
zur Stellplatzbegriinung, zur Fassadenbegriinung und zur Dachbegriinung getrof-
fen.

Diese landespflegerischen Festsetzungen auf den privaten Baugrundstiicken die-
nen der Sicherung einer grinordnerischen Mindestqualitat auf den privaten Bau-
grundstiicken und zur Vermeidung und Verringerung von Eingriffen in Natur und
Landschaft. Durch die Fassadenbegriinung werden ungestaltete Wandflachen, die
das Baugebiet visuell negativ beeintrachtigen kénnen, adaquat gestaltet und dar-
Uber hinaus wird durch diese MaRnhahme ein Beitrag zur klimatischen Aufwertung
geleistet. Auch die Festsetzung zur Stellplatzeingrinung und die getroffenen Fest-
setzungen zur Dachbegrinung dienen der Verbesserung der klimatischen Situa-
tion eines thermisch stark belasteten Raumes (s. Ziele und Grundsatze LEP IV
und RROP)

Bei den zur offenen Landschaft orientierten Flachen des Baugebiets werden ,Fla-
chen zum Anpflanzen von Baumen, StrAuchern und sonstigen Bepflanzungen®
(Ordnungsziffer @ in der Planurkunde) ortlich festgesetzt. Diese sollen insbeson-
dere als Immissions- und Sichtschutzpflanzung durch Anlage eines Geholzstrei-
fens mit standortgerechten, heimischen Laubgehdlzen dienen und eine Eingri-
nung des Baugebiets zu den angrenzenden Landschaftsrdumen gewébhrleisten.
Diese Festsetzungen dienen somit dem Orts- und Landschaftsbild, als auch der
Eingriffsminimierung in Natur und Landschaft und dem Artenschutz.
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Landespflegerische Festsetzungen auf den 6ffentlichen Verkehrsflachen
Auf den festgesetzten offentlichen Verkehrsflachen und StralRenbegleitgriunfla-
chen sind insgesamt mindestens 20 Straf3enb&ume aus gestalterischen Grunden
zur Strukturierung und Aufwertung des StraRenraumes zu pflanzen.

Landespflegerische Festsetzungen auf den 6ffentlichen Grin-/ Ausgleichs-
flachen

Die Abgrenzung der offentlichen Grin- / und Ausgleichsflachen erfolgte - unter
Bertcksichtigung der stadtebaulichen und naturschutzfachlich begrindeten Ge-
staltungs- / Ausgleichserfordernisse und Ausgleichskonzeption sowie der landwirt-
schaftlichen Bewirtschaftungserfordernisse - mit Schwerpunktsetzung auf bereits
im kommunalen Besitz befindliche Flachen.

FuR3- / Wirtschaftswege sind bei Neuanlage als begriinte und als unbefestigte bzw.
gering befestigte Flachen (z.B. in Form von einem Grasweg, Schotterrasenweg
etc.) anzulegen.

Artenschutz: Die im Plan dargestellten und mit der Ziffer SP A 1 und SP A 2
gekennzeichnete Flachen dienen als Umsiedlungsflache / Habitatflache fur die
Zauneidechse. Hierdurch werden die Anforderungen des Artenschutzes im Plan
bewaltigt. Gleichzeitig dienen diese Flachen auch zum Ausgleich gemaR der sog.
"Eingriffsregelung” nach dem BNatSchG. Die dort beschriebenen Malihahmen
sind als vorgezogene AusgleichsmalRnahmen durchzufihren (CEF-MalRnahmen).

Dementsprechend wurde zur Sicherung der Umsetzung der artenschutzrechtlich
erforderlichen MaRnahmen gemaf § 9 (2) Nr. 2 BauGB festgesetzt, dass das Bau-
recht erst nach Umsetzung der festgesetzten Artenschutzmafllnahmen ein-
tritt. Dementsprechend wurde festgesetzt, dass erst nach Anpflanzung der Flache
SPA 1 und Anlage der Flache SP A 2, Aufstellen des Reptilienzauns und Umset-
zung der Tiere innerhalb der Flache SP A 2 bauliche Malinahmen innerhalb der
Baugebiete und von Verkehrs- sowie Infrastrukturanlagen zulassig sind.

Die im Plan dargestellten und mit der Ziffer SP A 3 und A O 3 gekennzeichneten
Ausgleichsflachen sind als extensive Wiesenflachen herzustellen.

Uberlagerung von festgesetzten Ausgleichsflaichen mit dem im wirksamen
Flachennutzungsplan dargestellten (geplanten) BAB-Anschlusses

Zwischen der FNP-Darstellung der Autobahn 61 und der westlichen Grenze des
Geltungsbereiches befindet sich eine geplante Verkehrsflache, die im Rahmen der
Flachennutzungsplanung eine Ausbauoption fir die Autobahn-Anschluss-Stelle
Koblenz-Metternich sichern soll. Eine konkrete Planung fir diese Ausbauoption
sowie ein absehbarer Umsetzungszeitpunkt liegen nicht vor. Die im Bebauungs-
plan festgesetzten Flachen OK Al und SP A 3 iiberlagern die bisherige FNP-Dar-
stellung. Im Rahmen der aktuellen FNP-Gesamtfortschreibung wird die Lage und
Ausgestaltung dieser Ausbauoption tUberprift. Hierbei wird eine deutliche Flachen-
reduzierung angestrebt, so dass keine oder nur eine geringflachige Uberlagerung
der o.a. Ausgleichflachen mit einer zukinftigen Ausbauoption erwartet wird.
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6.5

Da die im B-Plan fiir diesen potenziellen Uberlagerungsbereich festgesetzten Aus-
gleichsflachen im Falle einer zuklnftigen baulichen Umsetzung des geplanten An-
schlussausbaues relativ leicht an anderer Stelle funktional ersetzbar sind, werden
- trotz eines zuklnftig ggf. vorliegenden, aber leicht zu bewéaltigenden "Planungs-
konfliktes" - die getroffenen Ausgleichsfestsetzungen auch in diesem Bereich wei-
ter planerisch verfolgt.

Zuordnung von Ausgleichsflachen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB rd. 3,40
ha als 6ffentliche Ausgleichsflache festgesetzt. Diese Ausgleichsflache ist in der
Planurkunde durch den Buchstaben "O" und durch die MaBnahmennummern A 3
gekennzeichnet. Ein GrofR3teil dieser Ausgleichsflache (rd. 2,82 ha) wurde bereits
innerhalb des Geltungsbereiches durch die Uberlagerten Bebauungsplane BP 257
a und 257 cin gleicher FlachengroRe festgesetzt (vgl. auch die Themenkarte ,The-
menkarte Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung" in der Anlage des Umweltberichts /
Grunordnungsplans). 2,82 ha sind somit weiterhin vollstandig den Eingriffen aus
den Uberlagerten Bebauungsplanen zugeordnet. Weitere ca. 0,58 ha der festge-
setzten o6ffentlichen Ausgleichsflachen dienen dem noch erforderlichen Ausgleich
aus dem Verlust von fir den BP Nr. 257 a festgesetzten Ausgleichsflachen.

Hinweis: Die o.a. Ausgleichsflachen wurden bisher noch nicht landespflegerisch
angelegt. Die durch den BP 257 f - im Vergleich zu den Uberlagerten Bebauungs-
planen BP 257 a und 257 c - planerisch neu fur zuléassig erklarten Eingriffe durch
offentliche Infrastruktureinrichtungen (Straf3en und Wege) wurden bereits durch
den Entfall von bisher vorhandenen bzw. festgesetzten 6ffentlichen StralBen und
Wege (hier im o.a. Uberlagerungsbereich) fast vollstandig kompensiert.

Weiterhin sind nach § 9 (1) Nr. 20 BauGB rd. 5,04 ha Ausgleichsflachen als ,Sam-
melmalnahme private Grinflachen" festgesetzt. Diese sind in der Planurkunde
durch die Buchstaben "SP" sowie durch die MaRnahmennummern A 1 - A 3 ge-
kennzeichnet und dienen allein zum Ausgleich der planungsbedingten neuen Ein-
griffe durch das festgesetzte Baugebiet. Die ,Sammelmal3nahmen private Grun-
flachen" sind somit vollstandig den privaten Bauflachen des Industriegebiets zuge-
ordnet.

Die uberlagernde Festsetzung als 6ffentliche Grunflache stellt weiterhin das Pla-
nungsziel dar, das die Stadt Koblenz weiterhin im Eigentum dieser Flachen ver-
bleibt und somit eine fachlich angemessene und dauerhafte Umsetzung der lan-
despflegerischen Festsetzungen gewahrleistet wird.
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7. Quantitative Auswertung des Bebauungsplanes, Kosten und Finan-
zierung

Die quantitative Auswertung des Planes nach unterschiedlichen Nutzungen ist in
der folgenden Ubersicht (gerundet) aufgelistet:

Flache Anteil
Gesamtgebiet = Brutto-Bauland in ha
¢ Industriegebiet (Gl) 6,3 29,6%
Netto-Bauland insgesamt: 6,3 29,6%
e StraRenverkehrsflachen (inkl. Stellplatze, FuRwege 0,78 3,7%
und Stral3enbegleitgriin)
o Offentliche Ausgleichsflachen inkl. solitare Feldge- 3,52 16,6%
holze
e privat zugeordnete Flachen fir Sammelausgleichs- 5,04 23,7%
maf3nahmen
o Offentliche Ausgleichsflachen (Okokontoflachen) 2,70 12,7%
Offentliche Flache insgesamt 12,04 56,7%
e Landwirtschaftsflache 1,33 6,3%
¢ Feld-/ Schotterwege (Bestand) , Ackerraine, 0,93 4,3%
sonst. randl. Feldgehdlze und parzellierte, aber
nicht angelegte Wirtschaftswege / Feldwege
(Planung als Wiesenwege)
o Waldflachen 0,65 3,1%
Summe 21,25 100%

Tab. 1. Flachenbilanz B-Plan Nr. 257 f (Stand 10/2018)

8. Gender Check

Gender Mainstreaming steht fur die Chancengleichheit / Gleichberechtigung fur
Frauen und Manner. Ubersetzen kann man Gender mit ,sozialem Geschlecht",
dem Zusammenleben und Arbeiten von Frauen und Mannern. Mainstream kann
mit dem Begriff "Hauptstrom™ Ubersetzt werden. Beides zusammen will die Anlie-
gen von Frauen und Mannern gleichermal3en und querschnittsorientiert in alle Ent-
scheidungsprozesse aufnehmen.!

Grundlage fur Gender Mainstreaming sind deutsche und europaische Gesetze. Im
Grundgesetz der Bundesrepublik Deutschland ist die Gleichberechtigung von
Frauen und Mannern als Staatsziel in Artikel 3, Absatz 2 formuliert: "Manner und
Frauen sind gleichberechtigt”. 1994 wurde der Grundgesetzartikel im Zuge der
Verfassungsreform erganzt. Seitdem heil3t es weiter: (...) ,Der Staat férdert die
tatsachliche Durchsetzung der Gleichberechtigung von Frauen und M&nnern und

Ministerium fur Integration, Familie, Kinder, Jugend und Frauen des Landes Rheinland-Pfalz, Kaiser-
Friedrich-Stral3e 5a, 55116 Mainz, http://gender-mainstreaming.rlp.de, Stand: 16.05.2012.
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wirkt auf die Beseitigung von Benachteiligungen hin.“ Die ,Chancengleichheit”
u.a. zwischen Mannern und Frauen ist dartiber hinaus als abwéagungserheblicher
Belang in 8 1 Abs. 6 Nr. 3 BauGB integriert und als solcher in den Bauleitplanver-
fahren zu berlcksichtigen.

Ziel des Gender Mainstreaming in der Bauleitplanung ist es, eine gleichstellungs-
orientierte Planung durchzufiihren, die raumliche Angebote fiir verschiedene Grup-
pen und Alltagssituationen schafft.? Dabei spielen die nachfolgenden Leitziele eine
zentrale Rolle, auf die der vorliegende Bebauungsplan Nr. 257 f neu hin Uberpruft
wurde.

Funktionsmischung / Vermeidung von Monostrukturen / kurze Wege

- | Horizontale Funktionsmischung durch

- | Ausweisung der Gebietstypen allgemeines Wohngebiet oder Mischge-
biet

v | Lage der Gebietsarten zueinander

v" | Vertikale Nutzungsmischung oder Nutzungsmischung in sonstigen
Teilen baulicher Anlagen

- | Verbindende Wegeketten fir Ful3- und Radverkehr zu

- | Versorgungseinrichtungen

- | Gemeinbedarfseinrichtungen

- | Grin- und Erholungsflachen

- | Spiel- und Sportanlagen

- | Ausweisung von Freizeit- und Erholungsmadglichkeiten und Spielplat-
zen in Verbindung mit Versorgungs- und Gemeinbedarfseinrichtun-
gen

Erlauterung:

Bei der Planung handelt es sich um die Erweiterung eines etablierten Ge-
werbe- bzw. Industriegebietes. Aufgrund der anzunehmenden Stérwirkung der
anzusiedelnden Betriebe wird auf eine weitergehende Funktionsmischung mit
Misch- oder Wohngebieten verzichtet. Das Umfeld des Plangebiets ist durch
diverse im Umfeld vorliegende Wirtschafts-/ Ful3-/ Radwege fiir den Fuf3- und
Radverkehr erschlossen. Einrichtungen zur Versorgung (mit Ausnahme des
Rasthofes), des Gemeinbedarfs, Sport- und Spieleinrichtungen sind im Plange-
biet nicht vorgesehen, jedoch in der Ortslage Ribenach bzw. Metternich vor-
handen.

Versorgung und Infrastruktur

- | Flachen far Gemeinschaftsanlagen (gemeinschaftlich nutzbare
Griunflachen, Kinderspielplatze,

Freizeiteinrichtungen, Stellplatze und Garagen in Wohnungsnéahe)
Erlauterung:

Die konkrete Planung von Gemeinschaftsanlagen entféllt aufgrund der Pla-
nungszielsetzung (Industriegebiet).

Im Umfeld zum Plangebiet stehen jedoch ful3laufig erreichbare Grin- und
Waldflachen zur Verfiigung, die zur Pausengestaltung genutzt werden kén-
nen.

! Ebenda.
2 Vgl. Deutsches Institut fur Urbanistik (Difu) (2007): Gender Mainstreaming in der Bauleitplanung,
Eine Handreichung mit Checklisten, Berlin.
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Freirdume

- | Netzartige Struktur von FreirGumen in Wohngebieten

- | Wohnortnahe Grinflachen

- | Wohnortnahe Sport- und Freizeitflachen ohne besondere Zweckbe-
stimmung

v" | Verbindung der Freirdume durch Wegeketten

- | MaRvolle stadtebauliche Dichte

v" | Geringe Hohe, hohe Dichte / max. 4 Geschosse

- | Gemeinschaftsflache vor und hinter dem Gebéaude

Erlauterung:
Die vorhandenen und geplanten Freiraume sind durch Ful3- und Wirtschafts-
wege miteinander vernetzt.

Sicherheit

v' | Sicherheit durch Orientierungsméglichkeiten und Ubersichtlichkeit

Erlauterung:

Die Erweiterung des Industriegebietes erfolgt entlang der bestehenden
StralRe ,Am Ribenacher Wald“. Die Ubersichtlichkeit des ErschlieBungssys-
tems garantiert gute Orientierungsmaoglichkeiten.

Verkehr

v | Angemessene Dimensionierung der Verkehrsflachen

Okonomisch und 6kologisch angemessene Parkflachen fiir Fahr-
zeuge und Anschlisse an die Verkehrsflachen

/
v' | Voraussetzungen fiir Barrierefreiheit
v

Ausweisung von Mischverkehrsflachen

- | Sicherheit durch soziale Kontrolle und Einsehbarkeit

- | Sozial kontrollierte Spiel- und Freizeitangebote

- | Keine Tiefgaragen

Erlauterung:

Die Verkehrsflachen sind entsprechend den jeweiligen Anforderungen unter-
schiedlich bemessen. Die Industriegebietsflachen werden im Wesentlichen
Uber die vorhandene StralRe ,Am Ribenacher Wald“ erschlossen. Zusatzliche
offentliche Verkehrsflachen sind nur im geringen Umfang erforderlich.
Oberirdische, grof¥flachige Stellplatzanlagen sind im Bereich des Industriege-
biets nutzungsbedingt zu erwarten, jedoch als gebietstypisch anzusehen.

Die Voraussetzungen fiir die barrierefreie Ausfiihrung der Planung sind gege-
ben. Tiefgaragen sind derzeit nicht vorgesehen. Gleiches gilt fir Sport- und
Spielangebote.

v = trifft zu
- = trifft nicht zu

Aufgestellt
Koblenz, November 2018

Kocks Consult GmbH
Beratende Ingenieure
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ANLAGEN / Grundlagen
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