Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 228 c:
»Erweiterung Dienstleistungszentrum Gewerbe- und Technologiepark Bubenheim B 9
- Teilbereich c*

Entwurfsfassung zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Textteil zum Bebauungsplan Nr. 228 ¢

Praambel:

Innerhalb des Geltungsbereiches des neu aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 228 c:
,=Erweiterung Dienstleistungszentrum Gewerbe- und Technologiepark Bubenheim B 9 —
Teilbereich c“ verdréngt dieser vollstéandig die durch diesen Bebauungsplan Gberlagerten Teil-
bereiche der rechtsverbindlichen Bebauungsplane Nr. 228 a, Nr. 228 a AE Nr. 2 und Nr. 228
b.

AuBerhalb des Bebauungsplans ,Nr. 228 c: Erweiterung Dienstleistungszentrum Gewerbe-

und Technologiepark Bubenheim B 9 - Teilbereich c* bleiben die rechtsverbindlichen Bebau-
ungsplane Nr. 228 a, Nr. 228 a AE Nr. 2 und Nr. 228 b unverandert weiterhin in Kraft.

Festsetzungen nach § 9 BauGB und LBauO Rheinland-Pfalz

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung § 9 (1) Nr.1 BauGB
1.1 Gewerbegebiet (GE) § 8 BauNVO
1.1.1 Zulassig sind:

1.1.1.1 Nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe aller Art, La- §8(2) Nr. 1und Nr. 2
gerhduser, Lagerplatze, offentliche Betriebe und  BauNVO
Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude.

1.1.2 Nicht zulassig sind:

1.1.2.1 Diein § 8 (2) der BauNVO allgemein zulassigen Einzelhan-  § 1 (5) BauNVO i.V.
delsbetriebe. Ausgenommen hiervon ist der Einzelhandel — mit§ 1 (9) BauNVO
mit nicht-innenstadtrelevanten Kernsortimenten (Begriffsde-
finition s. Punkt E., hier Anlage 3). Bei diesen nicht-innen-
stadtrelevanten Einzelhandelsbetrieben wird die zulassige
Verkaufsflache der innenstadtrelevanten Randsortimente
auf maximal 10% der realisierten Gesamtverkaufsflache
bzw. auf maximal 100 m2 begrenzt.

1.1.2.2 Die in § 8 (2) der BauNVO allgemein zuldssigen Bordelle § 1 (5) BauNVO i.V. mit
und bordellartige Betriebe. § 1 (9) BauNVO

1.1.2.3 Diein § 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulassi- § 1 (6) Nr.1 BauNVO i.V.
m 1

gen Anlagen flr kirchliche Zwecke sowie Vergnligungsstat- it§ 1(9) BauNvVO
ten.
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1.1.3

1.1.3.1

1.1.3.2

1.1.3.3

2.1
2.1.1

2.2
2.2.1

2.3
2.3.1

2.3.2

2.4
2.41

2.4.2

Ausnahmsweise zuldssig sind:

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie
fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebe-
trieb zugeordnet und ihm gegenlber in Grundflache und
Baumasse untergeordnet sind.

Anlagen fur kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke

Die in § 8 (2) Nr. 1, 3 und 4 der BauNVO allgemein zulassi-
gen Tankstellen sowie Anlagen fur sportliche Zwecke.

MaB der baulichen Nutzung, Bauweise

Grundflachenzahl, zulassige Grundflache:

Die zulassige Grundflachenzahl und Grundfléche ergibt sich
aus der Planurkunde. Die zulédssige Grundflache darf nicht
Uberschritten werden.

Vollgeschosse, zuldssige Anzahl an Vollgeschossen:

Die maximal zulassige Anzahl an Vollgeschossen ergibt sich
aus der Planurkunde.

Bauweise:

Die zulassige Bauweise ergibt sich aus der Planurkunde.
Bei der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Ge-
b&ude mit Grenzabstand zu errichten. Abweichend von der
offenen Bebauung wird hier eine Bebauung mit Gber 50 m
Laénge als zulassig erklart.

Ho6he baulicher Anlagen:

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen ergibt sich aus der
Planurkunde.

Die zuldssige Gebaudehéhe wird durch die Firsthéhe (FH)
bzw. durch die Héhe der Oberkante Attika bei Flachdachern
bestimmt und darf die im Plan festgesetzten Hohen nicht
Uberschreiten.
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2.4.3

2.4.4

2.5
2.5.1

2.5.2

3.1

Die Gebaudehdhe wird gemessen an der Gebaudemitte von
Oberkante Dachhaut am First bzw. von Oberkante Héhe
Attika bei Flachdachern bis zur Ausbauhdéhe der dem Ge-
bdude am nachsten liegenden GemeindestraBe. Bezugs-
punkt sind die nachrichtlich in der Planurkunde dargestellten
ausgebauten StraBenachsenhbhen aus den rechtsverbindli-
chen Bebauungsplanen Nr. 228 a, Nr. 228 a Anderung und
Erweiterung Nr. 2 und Nr. 228 b, s. Planurkunde und Punkt
E, hier Anlage 1, Bild 1.

Hinweis: Die Ausbauhdhe der StraBenachse ist zwischen
den in der Planurkunde nachrichtlich dargestellten Ausbau-
héhen durch interpolieren zu ermitteln.

Hiervon abweichend ist bei einer Eckgrundstiickbebauung
mit zwei oder mehreren angrenzenden GemeindestraBen
als MaBbezugspunkt der straBenseitigen Gebaudemitte die
angrenzende GemeindestraBe heranzuziehen, welche die
héchste festgesetzte Ausbauhdhe der StraBenachse besitzt.

Hinweis: Somit entfallt in diesem Sonderfall einer Eckgrund-
stlickbebauung bzgl. der zulassigen Gebaudehdhe und dem
hierbei zu definierenden Bezugspunkt das ansonsten gel-
tende Kriterium ,die néchstliegende” GemeindestraBe.

Einzelne betriebliche Gebaudeteile oder Einrichtungen auf
dem Dach (unter 5% der Dachflache) kénnen die Hé6he nach
Ziffer 2.4.1 um max. 5,00 m Ubersteigen, wenn und soweit
ein betriebliches Erfordernis dafir nachgewiesen wird
(z. B. Aufzugsschéchte, Liftungseinrichtungen).

Geschossflachenzahl:

Die zulassige Geschossflache ergibt sich aus der Planur-
kunde.

Bei der Ermittlung der Geschossfléache bleiben die Flachen
von Stellplatzen und Garagen in Vollgeschossen unberick-
sichtigt.

Versorgungsanlagen

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas
und Wasser, der Ableitung von Wasser dienenden Neben-
anlagen und fernmeldetechnische Nebenanlagen sind als
Ausnahme zugelassen, auch soweit fir sie im Bebauungs-
plan keine besonderen Flachen festgesetzt sind.
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4.1

5.1

5.2

5.3

Stellplatze und Garagen

Garagen und Tiefgaragen sind nur innerhalb der Gberbau-
baren Grundstlcksflachen zulassig.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das Oberflachenwasser von Grinflachen, Dachflachen (mit
Ausnahme von Blei-, Zink- und Kupferdachern) und von un-
belasteten Flachen (z.B. FuB- und Radwege, Terrassen 0.a.
Flachennutzungen) ist auf den Privatgrundstiicken selbst
und / oder innerhalb der Grin-/ Ausgleichsflache A 5 breit-
flachig Uber die belebte Oberbodenzone in Form von Versi-
ckerungsmulden 0.&. zu versickern.

Hinweise:

e Die Versickerungsanlagen und deren Funktion sind
durch UnterhaltungsmaBnahmen dauerhaft zu erhal-
ten bzw. zu gewahrleisten.

e Im Baugenehmigungsverfahren ist fir das durch die
Flachenerweiterung beginstigte Baugrundstick der
Nachweis zu fihren, dass durch die planerisch zu-
satzlich vorgesehenen 4.174 m? gewerblichen Bau-
flachen keine zusatzliche Einleitungen von belaste-
tem und unbelastetem Niederschlagswasser in das
kommunale Entwasserungssystem erfolgen werden.

Die Versickerung von Niederschlagswasser von StraBen
und sonstigen als potentiell belastet einzustufenden Flachen
ist unzuldssig. Hinweis: Es sind die Bestimmungen der
Rechtsverordnung (RV) des Trinkwasserschutzgebietes
,Koblenz-Urmitz* (Festsetzung der RV vom 18.03.2019 und
Bekanntmachung am 25.03.2019) sind zu beachten.

Die Versickerungsanlagen sind als naturnahe Grinflachen
zu gestalten und als solche dauerhaft extensiv zu unterhal-
ten. Sichtbare, technisch dominante Anlagen und eine Um-
zaunung sind unzuléssig. Die Anlage von dauerfeuchten
Stellen und die Anpflanzung von randlichen standortgerech-
ten Gehdlzen ist zulassig.
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

1.1

1.2

2.1

Einfriedungen

StraBenseitige Einfriedungen sind nur bis zu einer H6he von
2,0 m zulassig und zwar in Form von

- Laubgehdlzhecken,

- Maschendraht-, Metallstab- oder Metallgitterzgunen

- geschlossenen Wéanden, wenn diese straBenseitig mit
Kletterpflanzen oder Laubgehdlzen begriint werden.

StraBenseitige Einfriedungen missen einen Abstand von
mindestens 1,50 m zu diesen Flachen einhalten, diese Ab-
standsflachen sind zu begrinen.

Werbeanlagen

In den festgesetzten Gewerbegebietsflachen sind Werbean-
lagen nur bis zu einer Héhe von 15 m tber Gelande zuléssig.

C. Landespflegerische Festsetzungen

1.1

Allgemeine Festsetzungen tiber Zeitpunkt und Unterhal-
tung der Pflanzungen auf 6ffentlichen und privaten Fla-
chen

Alle folgend festgesetzten Pflanzungen sind in den o&ffentli-
chen Verkehrs-/ Grin-/ Ausgleichsflachen nach Fertigstel-
lung (Abnahme) der ErschlieBungsstraBen / -wege bzw.
Parkplatze und auf den privaten Grundstlicken nach Been-
digung der HochbaumaBnahmen (des jeweiligen Bauab-
schnittes) zu einem fachgerechtem Zeitpunkt, spatestens in-
nerhalb eines Jahres danach, durchzufihren.

Hiervon abweichend sind die artenschutzrechtlich erforderli-
chen und vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-MaB-
nahmen) gemaB Folgenbewaltigungsprogramm (s. Punkt
D. Hinweise) zeitlich fachgerecht umzusetzen.

Alle folgend festgesetzten Pflanzungen sind in der beschrie-
benen Weise (Quantitat und Qualitat) herzustellen und dau-
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erhaft zu unterhalten sowie bei Abgang zu einem fachge-
rechten Zeitpunkt, spatestens innerhalb eines Jahres da-
nach, zu ersetzen.

Ersatzpflanzungen von Bdumen mussen in gleicher Pflanz-
starke, wie fur die Neupflanzung festgesetzt, erfolgen. Die
Verpflichtung zur Ersatzpflanzung gilt erst dann als erfillt,
wenn der Baum nach Ablauf von zwei Jahren zu Beginn der
dann folgenden Vegetationsperiode angewachsen ist.
Wachsen die zu pflanzenden Baume nicht an, ist die Ersatz-
pflanzung zu wiederholen.

Die Verweise auf die in Punkt E, hier Anlage 2 dargestellten
Artenlisten stellen Artenempfehlungen dar. Diese Artenlisten
besitzen daher keinen abschlieBenden Charakter.

2. Landespflegerische Festsetzungen auf den privaten § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
Baugrundstiicken i.V.m. § 88 (1) Nr.7 LBauO
2.1 Auf den privaten Baugrundstliicken sind mindestens 20 %

der Flache als Griinflache herzustellen. Davon sind 50 % fl&-
chig (MindestgroBe der Einzelflache 50 m?) mit heimischen
Laubgehdlzen (Baume, Straucher der Artenlisten 2 + 3;
Pflanzabstand untereinander 1,5 m) zu bepflanzen. Die fl&-
chige Abdeckung der Grinflachen mit Mineralstoffen wie
Kies, Schotter o. &. stellen keine Grinflachen im Sinne die-
ser Festsetzungen dar und sind unzulassig.

2.2 Die im Plan dargestellten und gekennzeichneten ,Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen Be-
pflanzungen® sind wie folgt herzustellen:

2.2.1 Flachen mit der Ordnungsziffer @ sind flachig mit Baumen
und Strauchern (Artenlisten 2 + 3) zu bepflanzen. Die Anteile
der Bepflanzung sind ca. 10 % Baume und 90 % Straucher.

Hinweis: Die verwendeten Straucher sind entsprechend
dem Pflegeziel einer freiwachsenden Hecke zu entwickeln.

2.3 Betragt die Summe aller Dachflachen von Flachdachern inkl. § 9 (1) Nr. 20 BauGB und
gering geneigten Dachflachen (bis 15 Grad) pro Baugrund- ~ §88 (1) Nr. 7 LBauO
stlick mehr als 1.000 m2, dann sind mindestens 80% der Ge-
samtflache dieser Dachflachen zu begrinen.

Flachdacher sowie gering geneigte Dachflachen (bis 15
Grad) sind unter BerUcksichtigung der Hinweise der FLL-

Dachbegrinungsrichtlinie 2008 (www.fll-ev.de) mindestens
extensiv zu begriinen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen.

-6 -
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Aus Griinden einer gesicherten Funktionserfillung ist eine
mindestens 9 cm starke Magersubstratauflage, die einen
Abflussbeiwert < 0,35 psi erzielt, unter Verwendung von Se-
dum-Arten (Sedum-Sprossenansaat) und mindestens 20 %
Flachenanteil an insektenfreundlichen heimischen Wildkrau-
tern (Topfballen-Pflanzung) vorzusehen.

2.4 Bei Gebauden sind fensterlose, 6ffnungs- bzw. werbefreie
Wandflachen von mehr als 6 m Lange und 30 m? (ungestal-
teter) Flache in geeigneter Art und Weise flachig, bis zur Un-
terkante Attika, zu begriinen. Als Richtwert gilt eine Schling-
/Kletterpflanze pro 2,0 m Wandlange (Artenliste 4 nach An-
lage 2).

Als Alternative zur flachigen Fassadenbegriinung werden
Rankelemente/ Kletterhilfen von mindestens 2-3 m Breite,
einem Achsabstand untereinander von ca. 5,0 m und einer
Hb6he bis zur Unterkante Attika festgesetzt.

Flr die Pflanzen missen ein ausreichender Wurzelraum mit
direkter Verbindung zum Erdreich und somit eine ausrei-
chende Wasser- und Nahrstoffversorgung gesichert sein.

2.5 Auf den privaten Baugrundstiicken ist pro angefangene
sechs oberirdische Stellplatze, zur Beschattung der Stell-
platze und daher im engen rdumlichen Zusammenhang, ein
standortgerechter groBkroniger Laubbaum der Artenliste 1
nach Anlage 2 in eine mind. 6 m? groB3e, offene und begrinte
Baumscheibe zu pflanzen. Die Pflanzgrube muss mindes-
tens ein Volumen von 12 m? aufweisen. Bei an Verkehrsfla-
chen, Stellplatzen und deren Zufahrten direkt angrenzenden
Baumen sind diese gegen Anfahren und die Wurzelscheiben
gegen Uberfahren zu sichern.

2.6 Die unter Punkt C. 2 festgesetzten Laubbaume der Artenliste
1 sind als Hochstdmme, dreimal verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang 18 — 20 cm, die Baume der Artenliste 2 als
Heister, zweimal verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 150 - 200 cm
zu pflanzen. Die Strducher der Artenliste 3 sind als ver-
pflanzte Straucher, ohne Ballen, Héhe 60 - 100 cm zu pflan-
zen (Pflanzraster 1,5 x 1,5 m). Die Kletterpflanzen der Arten-
liste 4 sind in der Gr6Be 60 - 100 zu setzen.
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3.1

3.1.1

Landespflegerische Festsetzungen auf den éffentlichen
Griunflachen (MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft
(A1-A5)

Die im Plan dargestellten und gekennzeichneten ,Flachen
fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft* sind wie folgt herzustel-
len:

A 1: Es sind standortgerechte Laubbdume bzw. -strducher
der Artenlisten 2 und 3 in unregelmaBiger Anordnung in ei-
ner Gesamtbreite von 10 - 15 m anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Anpflanzung der Gehdlze ist in folgenden
Anteilen durchzuftihren: ca. 20 % Baume, ca. 80 % Strau-
cher. Innerhalb der Anpflanzungen sollen an geeigneten
Stellen geholzfreie Flachen (max. 50 m? pro Einzelflache)
ohne Ansaat als ,Lichtungen’ belassen werden.

A 2: Es sind standortgerechte Laubbaume bzw. -straucher
der Artenlisten 2 und 3 in unregelmaBiger Anordnung in ei-
ner Gesamtbreite von 5 - 10 m anzupflanzen und dauerhaft
zu erhalten. Die Anpflanzung der Gehdlze ist in folgenden
Anteilen durchzuftihren: ca. 20 % Baume, ca. 80 % Strau-
cher.

A 1 und A 2: Auf den nicht mit Gehdlzen bepflanzten Rest-
flachen ist hieran anschlieBend ein 2 - 3 m breiter Krautsaum
und daran anschlieBend extensive Wiesenflachen anzule-
gen. Die extensive Wiesenflache ist durch Ansaat einer
standortgerechten Gras-/Krautermischung (Regiosaatgut,
Herkunftsregion 7, Rheinisches Bergland, Grundmischung,
FLL RSM Regio) anzulegen. Hinweis: Der Krautsaum ist ab-
schnittsweise einmal jahrlich zu mahen.

A 3 und A 5: Es sind extensive Wiesenflachen durch Ansaat
einer standortgerechten Gras-/Krautermischung anzulegen
(Regiosaatgut, Herkunftsregion 7, Rheinisches Bergland,
Grundmischung, FLL RSM Regio). Die Flachen sind einmal
jahrlich (frihestens ab Juli) zu méahen. Das Mahdgut ist ab-
zurdumen. Eine Staffelmahd ist zuldssig und sollte ange-
strebt werden. Punktuell kbnnen randlich standortgerechte
Einzelbdume / Gehdlze bzw. Baum- / Gehdlzgruppen
(Baume der Artenliste 2 als Hochstamm, dreimal verpflanzt,
ohne Ballen, Stammumfang 16-18 cm, Gehdlze der Arten-
liste 3) in diesen Bereichen angelegt werden. Vorhandene
Gehodlzbestande sind zu erhalten.
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3.1.5 A 4: Es ist eine Bepflanzung in Form einer Baumreihe mit
Eberesche (Hochstamm, 3 x verpflanzt, Stammumfang 10 -
12 cm) anzulegen. Die Baume sollen mittig in der Flache in
einem Pflanzabstand von ca. 15 m gepflanzt werden. Als
Unternutzung ist eine artenreiche Extensivgrinflache (Re-
giosaatgut, Herkunftsregion 7, Rheinisches Bergland,
Grundmischung, FLL RSM Regio) anzulegen.

3.2 In der mit A 5 gekennzeichneten Flachen ist die Anlage von
Niederschlagswasserrlckhalte- und Versickerungsanlagen
far Oberflachenwasser von unbelasteten Flachen zuléssig.

Niederschlagswasserrlickhalte- und Versickerungsanlagen
sind als Grinland feuchter bis nasser Standorte (Regiosaat-
gut, Herkunftsregion 7, Rheinisches Bergland, Feuchtwiese,
FLL RSM Regio) naturnah anzulegen und zu gestalten und
als solche dauerhaft extensiv zu unterhalten. Sichtbare tech-
nisch dominante Anlagen und technische Einfriedungen
(Zaunanlagen) sind unzuléssig. Erforderliche Béschungen /
Dammbereiche sind mit einer Neigung von 1:3 oder geringer
herzustellen. Die Anlage von dauerfeuchten Stellen und die
Anpflanzung von randlichen standortgerechten Gehdlzen ist
zuldssig.

Die unter Punkt C. folgenden Hinweise "Wasserwirtschaft"
und die Rechtsverordnung (RV) des Trinkwasserschutzge-
bietes ,Koblenz-Urmitz“ (Festsetzung der RV vom
18.03.2019 und Bekanntmachung am 25.03.2019) sind zu
beachten.

3.3 Die unter Punkt D. 3 festgesetzten Laubbaume der Artenliste
1 sind als Hochstdmme, dreimal verpflanzt, mit Ballen,
Stammumfang mind. 14 — 16 cm, die Baume der Artenliste
2 als Heister, zweimal verpflanzt, ohne Ballen, Héhe 150 —
200 cm zu pflanzen. Die Straucher der Artenliste 3 sind als
verpflanzte Strducher, ohne Ballen, Héhe 60 — 100 cm zu
pflanzen (Pflanzraster 1,5 x 1,5 m).
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D. Getroffene Regelungen zum Artenschutz, zur Eingriffs- §1a(3) u. § 9 (6) BauGB
regelung und Hinweise

Artenschutz:

VermeidungsmaBnahmen: BaumaBnahmen, die zur
Totung (hier Gelege/ Jungvdgel), oder zur Beschadigung
bzw. Zerstérung von Fortpflanzungs- und Ruhestatten
(hier Nester) von wild lebenden Tieren der besonders ge-
schutzten Arten fihren kdnnen, missen auBerhalb der
Brutsaison der potentiell betroffenen Offenlandarten
(Mitte Februar bis Ende Juli) begonnen werden. Im Falle,
dass ein Baubeginn erst in der Brutsaison vorgesehen ist,
sind in diesem Jahr und vor der Brutsaison der relevanten
Offenlandarten der Avifauna Vertreibungs- und Vergra-
mungsmaBnahmen (s.u.) zu ergreifen, um die o.a. T6-
tung oder Beschadigung bzw. Zerstérung von Fortpflan-
zungs- und Ruhestéatten von dort wild lebenden Tieren
der besonders geschuitzten Arten zu vermeiden.

Anlage von Schwarzbrachen auf (temporéar) unge-
nutzten Bauflachen: Um eine Zerstérung von Gelegen
und das Téten oder Verletzen von Nestlingen der boden-
britenden Arten zu vermeiden, sind Bereiche des Baufel-
des, die wahrend des Brutzeitraums (1. Méarz - 1.August)
keiner standigen Bearbeitung unterliegen, als Schwarz-
brache zu unterhalten. Dadurch wird eine Wiederbegru-
nung der Flache verhindert, die ggf. zu einer Habitateig-
nung fur Bodenbriter als Brutplatz fihren kénnte. Dazu
ist die Flache in einem 14-t&dgigen Rhythmus zu grubbern.
In besonders wiichsigen Zeitrdumen muss bedarfsmaBig
der Turnus auf eine 7-10-tagige Pflege erhdéht werden.
Die MaBnahme ist durch eine fachkundige Person zu be-
gleiten.

Einrichtung von Bautabuzonen: Um in den Flachen
A1 - A5 britende Végel sowie deren Lebensraume vor
Beeintrachtigungen durch BaumaBnahmen (z. B. tempo-
rarer Nutzung, Uberfahrung etc.) zu schitzen, sind diese
als Bautabuzonen einzurichten. Diese sind mit Baube-
ginn einzurichten und als solche mittels Abz&unung
kenntlich zu machen.

Die o0.a. MaBgaben gelten nicht, wenn der gutachterliche
Nachweis gefuhrt wird, dass in den durch die jeweilige

BaumaBnahme betroffenen Bereichen keine briitenden
Végel, d.h. besetzte Nester vorhanden sind.
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Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 228 c:

»Erweiterung Dienstleistungszentrum Gewerbe- und Technologiepark Bubenheim B 9
- Teilbereich c*

Entwurfsfassung zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

GemaB Fachbeitrag Artenschutz zum Bebauungsplan
auf Basis der Monitoring-Ergebnisse zur Vogelfauna in
2018 werden vorgezogene AusgleichsmaBnahmen
zum Artenschutz geméaB § 44 Abs. 5 BNatSchG auBer-
halb des Geltungsbereichs des B-Plans Nr. 228 ¢ erfor-
derlich.

Artenschutzrechtliche AusgleichsmaBnahmen: Die
mit der Herstellung der durch die Plananderung neu zu-
lassigen privaten baulichen Vorhaben in dem (erweitert)
festgesetztem Baugebiet und die hierdurch zu erwarten-
den Beeintrachtigungen von Artenschutzbelangen wer-
den auBerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungs-
planes Uber geeignete Ausgleichsflachen und MaBnah-
men als vorgezogene AusgleichsmaBnahmen (CEF-
MaBnahmen) auf diesen Flachen bewaltigt. Die zum ex-
ternen Ausgleich vorgesehenen CEF-MaBnahmenfla-
chen (GrdBe/ Verflgbarkeit und Lage) sind in Punkt E.,
hier Anlage 4 dargestellt.

Die CEF-MaBnahmenflachen im Bereich des Buben-
heimer Weges sind als extensiv bewirtschaftete Wiesen-
flachen mit einseitig randlichen Gehdlzen anzulegen.

Die Béschungen (bzw. Béschungskanten) der in Bau be-
findlichen Nordtangente sind abzupflanzen, um sowohl
Larmemissionen als auch optische Effekte weitestgehend
zu reduzieren. Zusatzlich sind innerhalb der Flachen
punktuell weitere strukturreiche Kleingehélze (u.a. dor-
nige Straucher) und Hochstaudenfluren, die als Nest-
standort oder Singwarten genutzt werden kdnnen, anzu-
legen. Die Flachen an sich sind als extensives Grlnland
zu entwickeln und zu bewirtschaften, da jahrlich einmal
gemaht wird. Das Mahdgut ist von den Flachen zu entfer-
nen. Als Saatgut ist Regio-Saatgut (Produktionsraum 4)
fr eine extensiv genutzte Wiese (z.B. Nr. 01 Blumen-
wiese von Rieger-Hofmann) zu verwenden.

Die CEF-Flache im Bereich der St.-Maternus-StraBe
ist so anzulegen und zu bewirtschaften (z. B. als Blih-
streifen, extensive Wiesenflache), dass eine Zunahme
der Revierdichte der Feldlerche um ein Brutpaar im Um-
feld bzw. Wirkraum der MaBnahmenflache (Wirkraum ca.
1 - 2 ha) erzielt wird.

-11 -
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Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 228 c:

»Erweiterung Dienstleistungszentrum Gewerbe- und Technologiepark Bubenheim B 9
- Teilbereich c*

Entwurfsfassung zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Alternativ zulassig und zu bevorzugen sind aber CEF-
MaBnahmen, die in Abstimmung mit dem Bewirtschafter
(Landwirt) und im Einvernehmen mit der Unteren Natur-
schutzbehdrde im Umfeld bzw. im gleichen Wirkraum er-
folgen und geman gutachterlicher Bewertung zur Zieler-
fillung adaquat geeignet sind (z.B. Anlage von Lerchen-
fenstern, Aussaat mit doppeltem Saatabstand, Anlage
von BlUhstreifen, geeignete Saatauswahl etc.).

Die auBerhalb des Geltungsbereiches erforderlichen o.a.
CEF-MaBnahmenflachen werden gemaB §1a (3)
Satz 4 BauGB bei Bedarf durch vertragliche Vereinba-
rungen zwischen der Stadt Koblenz und dem Eigentimer,
der Wirtschaftsférderungsgesellschaft Koblenz mbH,
nach § 11 BauGB gesichert bzw. durch geeignete MaB-
nahmen auf von der Stadt Koblenz bereitgestellten Fla-
chen umgesetzt.

Monitoring / gutachterliche Begleitung: Fir die MaB-
nahmen zum Artenschutz ist eine Fortsetzung der Er-
folgskontrolle (Monitoring der Vogelfauna der offenen
Feldflur) erforderlich. Die Wirksamkeit der getroffen Ar-
tenschutzmaBnahmen ist liber ein erneutes Monito-
ring (Erfolgskontrolle) in 2022 erneut zu lberpriifen.

Grundlage fur die Erfolgskontrolle sind Erhebungsdaten
des Monitorings aus 2018. Untersuchungsbereiche sind
der Geltungsbereich des Bebauungsplanes 228 c, die ex-
ternen Kompensationsflachen geman Punkt E, Anlage 4
sowie die Flachen zwischen Bubenheimer Bach, K 12
und den Ortslagen von Bubenheim und Ribenach. Die
Anzahl der durch die Plandnderung entfallenen Reviere
ist zu ersetzen. Gegebenenfalls sind die MaBnahmen in
Abstimmung mit der Naturschutzbehdrde im Rahmen ei-
nes Risikomanagements zu modifizieren. Die Gewahr-
leistung der qualifizierten Umsetzung der artenschutz-
rechtlichen MaBnahmen sowie die Durchfiihrung und
Auswertung des Monitorings ist durch einen Fachkundi-
gen sicherzustellen.

»Eingriffsregelung®:

Durch die Herstellung der privaten baulichen Vorhaben in
dem aufgrund der Plananderung vergrdBert festgesetz-
tem Baugebiet sind zusétzliche Eingriffe in Natur und
Landschaft sowie der Verlust von bisher festgesetzten
Ausgleichflachen zu erwarten. Dieser zusatzliche Aus-
gleichsbedarf kann im Plangebiet selbst nicht kompen-
siert werden. Dieser Ausgleichsbedarf soll auBerhalb

-12-
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Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 228 c:

»Erweiterung Dienstleistungszentrum Gewerbe- und Technologiepark Bubenheim B 9
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Entwurfsfassung zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

des Geltungsbereiches des Bebauungsplanes Uber ge-
eignete Ausgleichsflachen und MaBnahmen bewaltigt
werden. Die zum externen Ausgleich nach der "Eingriffs-
regelung" vorgesehenen Ausgleichsflachen (GréBe/ Ver-
flgbarkeit und Lage) sind ebenfalls in Punkt E., hier An-
lage 4 dargestellt.

Hinweis: Die als CEF-MaBnahmenflachen erforderlichen
Flachen im Bereich des Bubenheimer Weges dienen
ebenfalls fir den Kompensationsbedarf nach der "Ein-
griffsregelung".

Far die auBerhalb des Geltungsbereiches erforderlichen
(externen) AusgleichsmaBnahmen nach der "Eingriffsre-
gelung" werden gemaB § 1 a (3) Satz 4 BauGB geeig-
nete MaBnahmen auf von der Stadt Koblenz bereitge-
stellten Flachen umgesetzt.

Anlagen fur den ruhenden Fahrradverkehr:

Im Bereich der neuen gewerblichen Ansiedlungen ist auf
privatem Grund die Schaffung von Fahrradabstellanlagen
in ausreichender Anzahl empfehlenswert. Fir die Be-
diensteten sollten die Fahrradabstellanlagen Witterungs-
schutz und Absicherungsmaéglichkeiten gegen Diebstahl
und Vandalismus aufweisen. Flr Fahrrédder von Kunden
oder Besuchern sollte eine Positionierung unweit der Ge-
baudezugéange realisiert werden.

Archéologie / Erdgeschichte:

Im direkten Umfeld des Plangebiets sind der Direktion
Landesarchaologie, AuBenstelle Koblenz arch&ologische
Funde bekannt. Um Verzégerungen wahrend des Bau-
vorhabens durch arch&ologische Untersuchungen zu ver-
meiden wird empfohlen, den archdologischen Sachver-
halt frihzeitig zu prifen und ggf. bauvorbereitende Unter-
suchungen durchzufihren. Als Plangrundlage hierfir
werden seitens der Direktion Landesarch&ologie die Er-
gebnisse einer geomagnetischen Prospektion bendtigt.
Es wird empfohlen, diesbezliglich Kontakt mit der Direk-
tion Landesarchéaologie, AuBBenstelle Koblenz herzustel-
len.

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. ar-
chéaologische Funde (wie Mauern, Erdverfarbungen, Kno-
chen- und Skeletteile, GeféaBe oder Scherben, Miinzen
und Eisengegensténde usw.) unterliegen gem. §§ 16 - 21
Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der
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»Erweiterung Dienstleistungszentrum Gewerbe- und Technologiepark Bubenheim B 9
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Entwurfsfassung zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Di-
rektion Archdologie, AuBenstelle Koblenz, Niederberger
Hoéhe 1, in Koblenz.

Diese ist rechtzeitig (mindestens 3 Wochen vorher) tber
den Beginn von Erdarbeiten zu informieren.

Die Baubeginnanzeige ist zu richten an
landesarchaeologie-koblenz@gdke.rlp.de
oder telefonisch 0261 - 6675 3000.

Im Plangebiet ist weiterhin potenziell mit fossilfihrenden
Steinen zu rechnen. Auch hierzu wird auf die Anzeige-,
Erhaltungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen (§16-20
DSchG RLP). Der Beginn von Erdarbeiten ist mindestens
2 Wochen vorher per Mail (erdgeschichte@gdke.rlp.de o-
der per Telefon (0261 6675-3032) anzuzeigen.

Ver- und Entsorgungsleitungen:

Eine Geféahrdung bzw. Beeintrachtigung von vorhande-
nen Ver- und Entsorgungsleitungen durch Bau- und
PflanzmaBnahmen etc. sind zu vermeiden. Diese MaB-
nahmen sind daher grundsatzlich mit den zustandigen 6f-
fentlichen und privaten Versorgungstragern im Vorfeld
abzustimmen.

Wasserwirtschaft:

Grundsatzlich ist § 55 Absatz 2 des Gesetzes zur Ord-
nung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz -
WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), in der derzeit
geltenden Fassung, zu beachten.

Inwieweit eine Versickerung des nicht schadlich verunrei-
nigten Niederschlagwassers quantitativ und qualitativ
maoglich ist, muss unter Heranziehung des Merkblattes
der ATV-DVWK-M 153 ,,Handlungsempfehlung zum Um-
gang mit Regenwasser" in der aktuellen Fassung, beur-
teilt werden. Fir eine Beurteilung der grundsétzlichen Si-
ckerfahigkeit und deren Auswirkungen mussen Versicke-
rungsversuche durchgeflihrt werden. Hier ist das Arbeits-
blatt ATV-DWA-A 138 ,,Planung, Bau und Betrieb von An-
lagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" in der
aktuellen Fassung anzuwenden. Die SGD Nord ist als
Tragerin offentlicher Belange fur die Prifung des anfal-
lenden Niederschlagwassers gemaB § 2 LWG zu beteili-
gen. Eine gezielte Versickerung darf nur durch nachweis-
lich kontaminationsfreies Material erfolgen.
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Entwurfsfassung zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

DIN - Vorschriften: Bodenarbeiten, Schutz der Vege-
tation:

Die DIN - Vorschriften 18915 ,Bodenarbeiten“ sowie
18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Ve-
getationsflachen bei BaumaBnahmen® sind zu beachten
bzw. einzuhalten.

Baugrunduntersuchung:

Im Bereich des Plangebiets ist mit Ablagerungen von
Laacher-See-Tephra (Bims) zu rechnen. Dieser kann
eine ungleichméaBige und/oder erhdhte Verformbarkeit
aufweisen. Fur Bauvorhaben wird die Durchflihrung einer
objektbezogenen Baugrunduntersuchung bzw. die Ein-
beziehung eines Baugrundgutachters / Geotechnikers
empfohlen. Bei allen Eingriffen in den Baugrund sind die
einschlagigen DIN-Normen, wie z.B. DIN 1054; DIN EN
1997-1 und -2 und DIN 4020, zu beachten. Bei allen Bo-
denarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der
DIN 18915 zu berticksichtigen.

Bergbau / Altbergbau:

Der Geltungsbereich des Plangebiets liegt im Bereich des
auf Eisen und Mangan verliehenen, bereits erloschenen
Bergwerksfeldes "Melchior". Aktuelle Kenntnisse Uber die
letzte Eigentimerin liegen hier nicht vor. Uber tatsachlich
erfolgten Abbau in diesem Bergwerksfeld liegen dem
Landesamt fir Geologie und Bergbau Rheinland-Pfalz
keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Plangebiet
erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.

Kampfmittelfunde:

Kampfmittelfunde jeglicher Art kénnen im Plangebiet, im
Hinblick auf die starke Bombardierung von Koblenz im
2. Weltkrieg grundsétzlich niemals vollstdndig ausge-
schlossen werden. Entsprechende Kampfmitteluntersu-
chungen (historische Erkundung, Gefahrdungsabschét-
zung, technische Erfassungen und Sondierungen in der
Ortlichkeit etc.) werden im Vorfeld von BaumaBnahmen
daher ausdricklich empfohlen. Sollten bei BaumaBnah-
men Kampfmittel aufgefunden werden, sind die Arbeiten
sofort einzustellen. Der Fund ist der nachsten Polizei-
dienststelle bzw. der Leit- und Koordinierungsstelle des
Kampfmittelrdumdienstes, Tel.: 02606 / 961114, Mobil:
0171 / 8249 305 unverzlglich anzuzeigen. Des Weiteren
sind die gultigen Regeln bezlglich der allgemeinen Vor-
gehensweise bei Baugrund-, Boden- und Grundwasser-
erkundungen des Kampfmittelrdumdienst Rheinland-
Pfalz zu beachten.
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»Erweiterung Dienstleistungszentrum Gewerbe- und Technologiepark Bubenheim B 9
- Teilbereich c*

Entwurfsfassung zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Bahnlarm:

Die 6stlich des Plangebiets vorhandene Bahnstrecke ist
widmungsrechtlich eine Eisenbahnanlage. Im Falle der
Reaktivierung ergeben sich fir die im Geltungsbereich
und auch im sonstigen Umfeld gelegenen Grundstiicke
keine Anspriiche auf MaBnahmen gegen den Bahnlarm.

Brandschutz:

1. FUr die zuklnftige Nutzung der Verkehrsflachen
(Grundstlcke) ist die Anlage E ,,Richtlinie Uber Fla-
chen fir die Feuerwehr" der VV des Ministeriums der
Finanzen vom 15. August 2000, MinBI S. 234 anzu-
wenden. Die Flachen fir die Feuerwehr sind so zu
bemessen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit
einer Achslast bis zu 100 kN und einem zulassigen
Gesamtgewicht von bis zu 160 kN befahren werden
kénnen. Zu Tragfahigkeit von Decken, die im Brand-
fall von Feuerwehrfahrzeugen befahren werden, wird
auf die DIN 1055-3 verwiesen.

2. Fir Gebaude der Gebaudeklasse 4 und 5, im Sinne
der LBauO, sind eine Feuerwehrzufahrt bzw. Feuer-
wehrumfahrt und gegebenenfalls Aufstellflachen fur
die Feuerwehr von einer 6ffentlichen Verkehrsflache
aus zu berucksichtigen.

3. Zur Loéschwasserversorgung muss eine ausrei-
chende Léschwassermenge zur Verfigung stehen.
Die Léschwassermenge ist nach der Information der
Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerweh-
ren und des Deutschen Feuerwehrverbandes in Ab-
stimmung mit dem DVGW Deutscher Verein des
Gas- und Wasserfaches e. V. ,,Ldschwasserversor-
gung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsflachen"
vom Oktober 2018 zu bestimmen.

4. Zur Ldéschwasserversorgung muss eine Léschwas-
sermenge von mindestens 3.200 I/min (196 m3/h)
Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfligung
stehen. Der Nachweis ist durch Vorlage einer ent-
sprechenden Bestatigung des Wasserversorgungs-
unternehmens zu erbringen.
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Entwurfsfassung zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

E. Anlagen

Anlage 1: Bild 1, Erlauterung zur Textziffer A 2.4

OK ATTIKA MeB_;_Junkt s_traBenseltlge OKDF
Gebaudemitte
rol

ININIE L — L

G)

StraBe

e : Gebé&udehohe straBenseitig
OKDF : Oberkante Dachhaut am First
OK ATTIKA : Oberkante Attika (Flachdach)

Definition Attika zu diesem B-Plan: Die Attika ist eine Aufkantung am Flachdachrand oder
der Bereich der Gebaudefassade, der Uber die oberste Geschossdecke ragt.
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Entwurfsfassung zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Anlage 2:

Artenliste 1: Baume

Artenlisten zu den textlichen Festsetzungen Teil C (Empfehlungen)

Trauben Eiche

Quercus petraea

Hain Buche Carpinus betulus

Berg Ahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior

Stadt Linde Tilia cordata ,Greenspire'
Eberesche Sorbus aucuparia

Artenliste 2: Baume

Trauben Eiche

Quercus petraea

Hainbuche Carpinus betulus
Berg Ahorn Acer pseudoplatanus
Esche Fraxinus excelsior
Stiel Eiche Quercus robur

Rot Buche Fagus silvatica

Feld Ahorn Acer campestre
Winter Linde Tilia cordata
Eberesche Sorbus aucuparia

Vogel-Kirsche

Prunus avium

Schwarz-Erle

Alnus glutinosa

Sal-Weide

Salix caprea

Artenliste 3: Straucher

Gemeiner Liguster

Ligustrum vulgare

Roter Hartriegel

Cornus sanguinea

Hasel Corylus avellana
Schlehe Prunus spinosa
Pfaffenhitchen Euonymus europaeus

Wolliger Schneeball

Viburnum lantana

Rote Heckenkirsche

Lonicera xylosteum

Eingriffliger WeiBdorn

Crataegus monogyna

Zweigriffliger WeiBdorn

Crataegus laevigata

Schwarzer Holunder

Sambucus nigra

Hundsrose Rosa canina
Artenliste 4: Kletterpflanzen
Efeu Hedera helix
Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii‘
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Waldrebe Clematis - Sorten
GeiBschlinge Lonicera - Sorten
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Entwurfsfassung zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Anlage 3: Koblenzer Sortimentsliste’
Verbindliche Liste von innenstadtrelevanten, innenstadt- und nahversorgungsrelevanten und
nicht innenstadtrelevanten Sortimenten fir den Geltungsbereich B-Plan Nr. 228 ¢

innenstadtrelevante Sortimente nicht innenstadtrelevante Sortimente

innenstadt- und nahversorgungsrelevant -

MNahrungs- und Genussmittel {Lebensmitiel,
Getranke, Tabakwaren, Reformwaren) inkl.
Lebensmittelhandwerk

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmit-
tel), Kosmetikartikel, Parfimeriewaren
phamazeutische Artikel

Medizinische, orthopadische Arikel, Sani-
tétswaren

Schnittblumen

Zeitschriften / Zeitungen

innenstadtrelevant

Bicher

Papier- und Schreibwaren, Barobedarf inkl.
Schulbedarf {chne Burotechnik [ -maobel)
Spielwaren und Bastelartikel, Baby- und
Kinderartikel {ohne Kinderwagen [ -sitze)
Oberbekleidung, Wasche, Kurawaren, Wol-
le, Stoffe, sonstige Bekleidung

Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren,
Modewaren (z_ B. Hite, Accessoires und
Schirme)

Second-Hand-Bekleidung
Sportbekleidung, Sportschuhe, Sportartikel
(chne Sportgroflgerate)

Campingartikel {iberwiegend nicht-
spemige Angebote, z. B. Wanderbeklei-
dung, Trekking-Ausrastung etc.)
Elektrokleingerate, Medien {Unterhaltungs-
und Telekommunikationsgerate) (nur
Kleingerate), Computer, Ton- und Bildtra-
ger

Videospiele

Fotogerate, Videckameras, Fotowaren,
optische Erzeugnisse

Heimtextilien, Gardinen und Zubehor,
Raumausstatiung, Bettbwasche (ohne Bet-
ten / Bettwaren)

Waolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe
Haushaltswaren, Glas / Porzellan / Kera-
mik, Geschenkartikel

Kunst, Antiguitaten, Briefmarken, Bilder-
rahmen

Uhren, Schmuck, Silberwaren
Musikinstrumente, Musikalien

Waffen und Jagdbedarf, Angelartikel

Gutachten zur Fortschreibung des kommunalen Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Koblenz,

Tiemahrung, zoologischer Bedarf, lebende
Tiere

Elektrogrolgerate (weilke Ware)
Birotechnik f Baromobel / Kopiergerite
Mabel, Matratzen, Beften / Bettwaren
Lampen, Leuchten, Beleuchtungskérper
Sportgrolgerdte, Fahrrader, Fahrradzube-
har

Campingartikel (Uberwisgend sperrige An-
gebote, z. B. Wohnwagen- und Reisemo-
bilbedarf)

Wassersportartikel (Boote, Bootszubehor;
nicht: Schwimm- und Tauch-Ausnistung)
Teppiche, Bodenbelage, Farben, Lacke,
Tapeten, Malereibedarf
Installationsbedart, Beschldge, Eisenwaren
und Werkzeuge, Badeinfichiungen und —
ausstattung, Sanitar, Fliesen, Rollldden,
Gitter, Rollos, Markisen

Baustofife, Holz, Naturhdlzer

Zimmer-, Beet- und Balkonpflanzen, Au-
Renpflanzen, Pflege- und Dingemittel, Er-
de, Torf

Gartengerate, Gartenmobel, Garenkera-
mik / Pllanzengefalle, Gartenhauser, Ra-
senmaher, Zaune

Kiz- § Motomadzubehor

Kinderwagen, Kindersitze

Erotikartikel

GMA, Endfassung Feb./September 2019, Kap. IV, Nr. 2, S. 99
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Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 228 c:

»Erweiterung Dienstleistungszentrum Gewerbe- und Technologiepark Bubenheim B 9

- Teilbereich c“

Entwurfsfassung zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Anlage 4: GroBe/ Verfugbarkeit und Lage der artenschutzrechtlich und nach der ,,Ein-
griffsregelung“ erforderlichen externen Ausgleichsflaichen gemaB Punkt D.
»,Getroffene Regelungen zum Artenschutz, zur Eingriffsregelung und Hin-

weise“

Far die folgenden Bereiche werden fir Artenschutz- und AusgleichsmaBnahmen nach der ,Ein-
griffsregelung“ geman § 1 a (3) Satz 4 BauGB vertragliche Vereinbarungen mit der Wirtschafts-
férderungsgesellschaft Koblenz als Eigentimer nach § 11 BauGB getroffen bzw. durch geeig-
nete MaBnahmen auf von der Stadt Koblenz bereitgestellten Flachen umgesetzt und deren Um-
setzung gesichert.

Flache Gemarkung Flur Flur Nr. Eigentimer GroBe' [m?]
a) Koblenz 2 264/22 WFG 827
Bubenheim (notarielle Beur-
kundung hat
stattgefunden)
b) Koblenz 1 Teilflachen aus 295, | Stadt Koblenz 5.912
Metternich 296 u. 298/1 (geplant)
c) Koblenz 1 Teilflachen aus Stadt Koblenz 2.436 von
Bubenheim 125/7, 124/6, 122/5, (geplant) insg. 8.187
121/5, 120/5, 119/12,
118/5,117/3 u. 116/3
Gesamt 9.175

' Die FlachengréBe wurde z.T. graphisch ermittelt.

2 Alternativ zulassig und zu bevorzugen sind aber CEF-MaBnahmen, die in Abstimmung mit dem Be-
wirtschafter (Landwirt) und im Einvernehmen mit der Unteren Naturschutzbehérde im Umfeld bzw.
im gleichen Wirkraum erfolgen und gemaB gutachterlicher Bewertung zur Zielerfillung adaquat ge-
eignet sind (z. B. Bluhstreifen und Lerchenfenster, doppelter Saatabstand, Saatauswahl).

76223_BP 228 c_Textfestsetzungen_Offenlage_190506.docx

-20 -



Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 228 c:

»Erweiterung Dienstleistungszentrum Gewerbe- und Technologiepark Bubenheim B 9
- Teilbereich c*

Entwurfsfassung zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Bild Flache a:

Lageplan externe ArtenschutzmaBnahme im Bereich St.-Maternus-StraBe gemaB Punkt
D. ,.Getroffene Regelungen zum Artenschutz, zur Eingriffsregelung und Hinweise*

———
me.gmum\.rmrzvmau
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Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 228 c:
»Erweiterung Dienstleistungszentrum Gewerbe- und Technologiepark Bubenheim B 9
- Teilbereich c*

Entwurfsfassung zur Offenlage gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Bild Flache b u. c:
Lageplan externe Artenschutz- u. AusgleichsmaBnahmen im Bereich Bubenheimer Weg

gemaB Punkt D. ,,Getroffene Regelungen zum Artenschutz, zur Eingriffsregelung und
Hinweise*

K. 2.436 m?von
ca. 8.187 m?

mw

Im Res¥enacler
hd

Bubenheim N
Flur 2 Bubenheim

Flur 1

den VierWalter

-929.
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