wiitis KOBLENZ

VERBINDET.
Beschlussvorlage
Vorlage: BV/0465/2019 | Datum: 15.05.2019
Baudezernent
Verfasser: | 61-Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung | Az.: 073-19/Mii

Betreff:

Zustimmung zu einem Bauvorhaben im Auflenbereich von Riibenach, Flur 1, Aufm Breiten
Driesch, Aachener Stralle

Gremienweg:
28.05.2019 | Ausschuss fiir allgemeine Bau- und | |einstimmig| |mehrheitl.| |ohne BE
Liegenschaftsverwaltung . abgel.ehnt Kenntnis abgesetzt
verwiesen vertagt geédndert
TOP offentlich ‘Enthaltungen Gegenstimmen

Beschlussentwurf:
Der Ausschuss stimmt dem nachgenannten sonstigen Vorhaben im Auf3enbereich gem.
§ 35 Abs. 4, Nr. 6 BauGB zu:

e Herstellung einer Lagerflache (Bauhof) fiir einen bestehenden gewerblichen Betrieb

Antragseingang 15.01.2019

Bauvorbescheid erteilt Ja

Weltkulturerbe ,,Mittel- Nein

rheintal“ tangiert

Vorhabensbezeichnung  Nutzung einer Grundstiicksflidche als Lagerflache (Bauhof)

Grundstiick/Strafle Koblenz, Aachener Stralie
Gemarkung Riibenach
Flur 1
Flurstiick 737/2
Begriindung:

Dem in Rede stehenden Vorhaben im Aullenbereich stimmte der Ausschuss fiir allgemeine Bau- und
Liegenschaftsverwaltung am 14.03.2017, BV/0090/2017, zu. Eine positive Bauvoranfrage wurde
2017 erteilt.

In dem nun vorliegenden Bauantragsverfahren wurde die Lagerfliche ggii. dem im v. g. Bauvorbe-
scheid erteilten Flichenansatz um ca. 400 m? erhoht, von ca. 6542 m? auf nunmehr 6942 m2.
Anbei die planungsrechtliche Beurteilung aus der v. g. BV/0090/2017. Die neuen Flachengréfen - in
Klammern, Fettdruck und kursiv gesetzt - werden den ,,alten tiberholten* Flachenangaben gegeniiber-
gestellt.

,,Das projektierte Vorhaben liegt im Auflenbereich gem. § 35 BauGB. Der Antragsteller beabsichtigt,
die in Rede stehende Teilflache der Parzelle 737/2 (rote und blaue Markierung) einer Nutzung als
Lagerfliche fiir unbelastete Baumaterialien und Bauhilfsstoffe (Bauhof) zuzufiihren.

Der gewerbliche Betrieb des Antragstellers ist auf genehmigten Betriebsfldchen, Aachener Straf3e
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210, Parzelle 730/15, in unmittelbarer Nachbarschaft zur antragsgegenstdndlichen Erweiterungsflé-
che ansdssig und nutzt ein Betriebsgrundstiick von ca. 7102 gqm. Der Bestandsbetrieb weist sowohl
Biiro- und Werkstattgebdude wie auch offene Lagerfldchen aus. Zur Bestandssicherung und Betriebs-
erweiterung sind augenscheinlich weitere Nutzflichen erforderlich. Die antragsgegenstdandliche Er-
weiterung auf einer Teilfliche der Parzelle 737/2 und weist eine Gesamtgrofle von ca. 6542 qm
(neu beantragt 6942 m?) auf. Gem. § 35 Abs. 4 Nr. 6 muss die Erweiterung im Verhéltnis zum vor-
handenen Gebidude und Betrieb angemessen sein. Selbst wenn man unterstellt, dass die Erweiterungs-
flache ca. 90% (neu beantragt ca. 98%) der Bestandsflidche des Betriebes einndhme und daher nicht
auf den ersten Blick von einer eindeutigen flichenméBigen Unterordnung des Neuen unter das Alte
auszugehen ist, kann attestiert werden, dass diese Erweiterung nicht unangemessen oder unverhélt-
nisméBig ist und auch keine unvertretbare, erhebliche zusétzliche Beeintrachtigung von allgemein
anerkannten Aufenbereichsbelangen fiihrt (OVG Liineburg, Urt. V. 27.11.19181 — 6 A 38/80), da die
Fléache seit Jahrzehnten als gewerbliche Nutzflache diente (u.a. zur Unterbringung einer Baustoffre-
cyclinganlage) und dieser Bereich seit lingerem anthropogen iiberformt ist und somit auch keine
unbelastete landwirtschaftliche Nutzfliche erstmalig fiir gewerbliche Zwecke in Anspruch genom-
men wird.

Bei dieser Beurteilung nimmt somit die Frage einer angemessenen Relation eine bedeutsame Rolle
ein. Insoweit kommt den subjektiven betrieblichen Erfordernissen eine bedeutendere Rolle zu; hier
sind die Anforderungen an einen funktionalen Zusammenhang zwischen dem vorhandenen Gebéude
und der betriebsbezogenen Freiflichen und der beabsichtigten flichenmifBigen Erweiterungen fiir
Lager- und Abstellflichen gegeben. Im Weiteren kommt es daher im Wesentlichen auf die Verkehrs-
auffassung an, ob eine Erweiterung einem Betrieb dient und ein ,,verniinftiger Betriebsinhaber* unter
Beriicksichtigung des Gebots des grofftmoglichen Schutzes des Auflenbereichs dieses Vorhaben mit
etwa gleichem Betriebszweck und mit in etwa gleicher Gestaltung und Ausstattung fiir einen Betrieb
errichten wiirde und das Vorhaben durch die Zuordnung zum konkreten Betrieb auch duf3erlich ge-
pragt wird. Selbst bei engster Auslegung der Zulassungsvoraussetzungen ist die angefragte Nutzung
seinem Umfang nach daran orientiert, dass diese Fldchenerweiterung im Hinblick auf eine dienende
Funktion nicht entbehrt werden kann (vergl. auch VGH Miinchen, Urt. v. 29.3.1985).

Im giiltigen Flichennutzungsplan ist das angesprochene Betriebsgrundstiick als gewerbliche Baufli-
che dargestellt. Insofern ist festzuhalten, dass diesem Projekt die Darstellungen des Flichennutzungs-
planes nicht entgegenstehen.*

Der Tatbestand des § 35 Abs. 4 Nr. 6 BauGB ist (noch) erfiillt.

Zur Umsetzung der naturschutzrechtlichen Anforderungen ist gem. den Anforderungen der Unteren
Naturschutzbehorde (UNB) ein Fachbeitrag Naturschutz fiir die rot und blau markierten Lagerflachen
der UNB zur Priifung vorzulegen. Die Priifung dauert zurzeit noch an.

Die ErschlieBung des Grundstiickes soll iiber die Parzelle 743/7 (Parallelstralle zur Aachener Stral3e)
erfolgen, die im Eigentum des LBM liegt. Hierzu sind der v. g. Behorde zu {iberarbeitende Planun-
terlagen vorzulegen.

Anlage/n:
e Stadtplan
e Lageplan

Historie:
BV/0090/2017 im ABL vom 14.03.2017
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