61.3 / Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung , Koblenz, 29.06.2020
Tel.: 3133 Frau Maximini

Friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesetzbuch -BauGB- zum
Bebauungsplan Nr. 51 ,,Lohrstrafle/ Lohrrondell/ Hohenfelder Stralie®, Anderung Nr. 17

1. In dem o. g. Verfahren hat am 23.06.2020 in der Rhein-Mosel-Halle in Koblenz, in der Zeit
von 18.00 Uhr bis 19.10 Uhr eine friihzeitige Offentlichkeitsbeteiligung stattgefunden.

Teilnehmer
a) aus der Bevolkerung: 4

b) vom Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Mobilitét:
Herr Dr. Pieper

c¢) von Kocks Consult GmbH: Herr Mansfeld

d) vom Investor Mirach Grundstiicksentwicklung
und Beteiligung GmbH & Co. KG: Herr Schmitz

e) von der Verwaltung:
Herr Althoff (Bauleitplaner), Frau Maximini (Protokollfiihrerin)

2. Ergebnis:

Herr Althoff begriiBte die Teilnechmer und erlduterte die allgemeinen Ziele sowie den
derzeitigen Verfahrensstand.

Anschliefend erorterte Herr Mansfeld den Ablauf des Bebauungsplanverfahrens von der
Aufstellung, tiber die frithzeitige Beteiligung und die férmliche Offenlage bis zum
Satzungsbeschluss. Er stellte das Plangebiet und das stédtebauliche Entwurfskonzept vor.

Es sei geplant, den rechtsverbindliche Bebéuungsplan Nr. 51 ,,Lohrstrale/ Lohrrondell/
Hohenfelder StraBe®, Anderung Nr. 14 durch dessen 17. Anderung an die neuen
stddtebaulichen Ziele anzupassen.

Ziele seien die Wiedernutzbarmachung von leerstehenden und die Nachverdichtung von
mindergenutzten Fldchen im Plangebiet, die Schaffung einer architektonisch und
stddtebaulich prdgenden Dominante sowie die Aufwertung der Handelslagen
Fullgéngerzone Lohrstrale und Hohenfelder StraBe. Zudem die Nachfrageerfiillung an
Hotelbettenbedarf in der Stadt Koblenz.

Beabsichtigt sei, auf dem Vorhabengrundstiick Lohrstrafle 28 — 30 den Geb#udebestand
abzureiflen und ein Geschéftshaus fiir Hotel-, Handel- und Biironutzung mit Tiefgarage zu
errichten. Die Anbindung der Tiefgarage soll tiber die Hohenfelder Stral3e erfolgen. Es seien
zahlreiche Untersuchungen (z.B. Larmgutachten, Verkehrszdhlungen) durchgefiihrt worden.



Zur Verbesserung der 6kologischen und klimatischen Situation im Plangebiet soll eine
Begriinung von 80 Prozent der Gesamtflachdachfldche festgesetzt sowie Fassaden-
begriinungsmafnahmen empfohlen werden. Der im Bereich der Strale Am Wéllershof
geplante Arkadengang werde den Gehweg funktional und gestalterisch aufwerten und
flichenmaiBig erweitern.

Dariiber hinaus erdrterte Herr Mansfeld die einzelnen planungsrechtlichen Festsetzungen
des Bebauungsplans.

Im Anschluss lieferte Herr Schmitz Impressionen zum geplanten Geschiftshaus. Errichtet
werde ein bis zu sechsgeschossiges Gebédude fiir Handels-, Hotel- und Biironutzungen. Im
EG soll eine Handelsnutzung und der Empfang des Hotels untergebracht werden. Die
Hotelflachen wiirden im 1. OG bis 3. OG sowie teilweise im 5. OG entstehen. Im 4. OG
sowie in Teilen des 5. OG seien Biirofldchen geplant. Im UG werde eine Tiefgarage mit ca.
67 Stellplitzen errichtet. Fiir die geplante Hotelnutzung konnte die Hotelgruppe ,,Motel
One* gewonnen werden. '

Den Standpunkt habe man wegen der zentralen und verkehrsgiinstigen Lage (MIV und
OPNV) gewihlt.

Seitens der Teilnehmer wurde das Projekt begriiit und als Aufwertung des Koblenzer
Eingangsbereichs zur FuBlgéngerzone/Innenstadt gewertet.

Ein Vertreter der Biirgerinitiative ,,Unsere Altstadt“ hinterfragte die Themenbereiche
Verkehr, Kunst am Bau und Handel im EG.

Herr Schmitz fiihrt dazu aus, dass in der geplanten Tiefgarage 50 Stellplétze fiir Hotelgéste
angemietet wiirden. Die Tiefgarage konne iiber die Hohenfelder Strafle ausschlieBlich rechts
eingefahren und auch nur nach rechts verlassen werden. Eine direkte Zufahrt aus Richtung
Saarkreisel gidbe es nicht. Hier miisse man ggf. eine ,,Ehrenrunde® drehen. Erfahrungsgeméf
reisten 80 Prozent der Motel One-Giéste mit 6ffentlichen Verkehrsmittel an. Deshalb wiére
die Nghe zum Haltepunkt Stadtmitte von groBer Bedeutung.

Weiterhin fiithrte er aus, dass es noch keine detaillierten Planungen hinsichtlich
Auflengestaltung und Platzierung von Fassadenbegriinungen gébe. Dafiir sei es noch zu friih.
Dies konne erst im weiteren Verfahren erértert werden.

Hinsichtlich der Gestaltung des Erdgeschbsses erlduterte Herr Schmitz, dass die
Gastronomie des Hotels nicht -wie bei Motel One Hotels tiblich- im Parterre, sondern im 5.
OG mit AuBBenterrasse und Blick auf die Festung Ehrenbreitstein geplant sei. Im Erdgeschoss
sei neben der Lobby eine Handelsnutzung vorgesehen. Auch wenn diese Verwendung
kritisch gesehen werde, ginge man davon aus, dass fiir die Gesamtfldche ein passender
Mieter gefunden werde. Ein Restaurant kiime nicht in Frage. Hierzu merkte Herr Althoff an,
dass eine gastronomische Nutzung im Sinne eines Angebotsbebauungsplanes nicht
ausgeschlossen werde.

Zuletzt wurde angeregt, auch die Unterfiihrung zum Lohr-Center neu zu gestalten.

Herr Althoff erklérte, dass die Unterfithrung nachrichtlich als 6ffentliche Verkehrsfldche in
den Bebauungsplan aufgenommen werde, die Umgestaltung der Unterfithrung jedoch keine



Frage dieses Bebauungsplanverfahrens sei. Die Festsetzungen des Bebauungsplans wiirden
einer Umgestaltung nicht entgegenstehen. Er sagte zu, mit dem Tiefbauamt Kontakt
aufzunehmen. Er stehe hier fiir Riickfragen zur Verfiigung.

Zuletzt wies er darauf hin, dass auch nach dieser Versammlung Anregungen zum Verfahren
bei der Verwaltung vorgebracht werden kénnen.
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