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1.0 Objektbeschreibung

Bei dem geplanten Objekt handelt es sich um einen 6-7 ge- Geschossen ist ein Hotel mit 215 Zimmern vargesehen. Die
schossigen Neubau inklusive Untergeschoss. Das Gebaude wird Tiefgarageneinfahrt liegt an der Pfuhlgasse und fiihrt die Be-
im Erdgeschoss mit einer groBflachigen Einzelhandelsflache sucher dber eine 15° geneigte Rampe in das Untergeschoss.

belegt, die sich bis zum ,,Am Plan* erstreckt. In den oberen

2.0 Ermittlung der erforderlichen PKW- und Fahrradstellplatze

Nachweis der erforderlichen PKW-Stellplatze fiir den Neubau

Kategorie Vorgabe Faktor low middle high
Laden, Geschaftshauser 1ST,je 30-40 m? VK | 1.021 m? VK 26 29 34
Hotels, Pensionen 1ST, je 2-6 Betten 430 Betten 72 108 215
Summe 98 137 249
abzgl 30% (Innenstadtlage) 29 41 75
Summe 69 96 174

Nachweis der erforderlichen Fahrrad-Stellpldtze fiir den Neubau

Kategorie Vorgabe Faktor Summe
VKS> 800m? VF 15T, je 100 m2 VK 1.021 m? VK 10
Hotels, Pensionen 15T, je 20 Betten 430 Betten 22
Summe 32

3.0 Erlduterung Nachweis PKW-Stellplatze

Erforderliche PKW-Stellplatze Zur Herleitung der erforderlichen Stellpatze wird lediglich die
a. Einzelhandel, 26 ST Nutzflache des Neubaus beriicksichtigt. Abziiglich der 30%
b. Hotel, 72 ST aufgrund der Innenstadtlage sind 69 PKW-Stellplatze nachzu-

weisen. In der aktuellen Planung kinnen 61 PKW-Stellplatze
nachgewiesen werden. Somit miissen 8 PKW-Stellplatze ab-

Insgesamt: 98 Stellplatze gelost oder auf benachbarten Grundstiicken gesichert werden.
Zusatzlich konnten 30% der PKW-Stellplatze als CarSharing
Stellplatze ausgewiesen werden, davon 10% mit einer Lade-
sdule. (siehe auch Punkt 7 ,,Baulasten”)

4.0 Erlauterung Nachweis Fahrradstellplatze

Erforderliche Fahrradstellplatze Es sind in Summe 32 Fahrradstellplatze nachzuweisen. Im
a. Einzelhandel, 10 ST Untergeschoss kdnnen insgesamt 32 Fahrradstellplatze
b. Hotel, 22 ST nachgewiesen werden. Die Stellplatze werden iiber eine 15°

geneigte Rampe erschlossen und in einem gut zugdnglichen,
separaten Raum untergebracht.
Insgesamt: 32 Stellplatze
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5.0 Plandarstellung

Grundriss Untergeschoss, 0.M.
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6.0 Elektromabilitat
Da Elektromobilitat nur unter Nutzung von Strom aus er- Energien, z.B. evm-Regiostrom m. 100% Okostrom, gedeckt.
neuerbaren Energien C02-arm ist, wird der Strombedarf der

Durch die Verbindung von Gebdude- und Fahrzeugtechnik
Elektrofahrzeuge durch regenerative, zentral im Gebaude und

entsteht so eine neue Schnittstelle, die auch bei weiterem
dezentral vom Energieversorgungsunternehmen erzeugte technologischem Fortschritt genutzt werden kann.
7.0 Baulasten

Es besteht die Mdglichkeit 8 Stellplatze in der benachbarten
,borres” Tiefgarage per Baulast zu sichern.

|]|]|] prasth buken partner Moblitdtskonzept | Siidspitze Koblenz



MOBILITATSKONZEPT

Variante Sinn Leffers
EG - 2.06- Einzelhandel
3.06 - 5.06 - Hotelnutzung

Bauherr:
Sunrise SCB.V.
c/o Corestate

Moorfuhrtweg 17
22301 Hamburg

Projekt:
Stidspitze, Koblenz
Ecke GorgenstraBe 6-12
56068 Koblenz

|] |] |] prasch huke partner Stand vom 23.07.2020



pbp architekten partG mbB | 16.07.2020
177 Sinn Leffers, Koblenz | pachaufsicht Variante Sinn Leffers + Hotel | M 1:500



1.0 Objektbeschreibung

Bei dem geplanten Objekt handelt es sich um einen 5-6
geschossigen Neubau inklusive Untergeschoss. Das Gebaude
wird vom EG-2.06 mit einer groBflachigen Einzelhandelsflache
belegt, die sich bis zum ,,Am Plan* erstreckt. In den Geschos-

sen 3 bis Staffel ist ein Hotel mit 97 Zimmern vorgesehen.
Die Tiefgarageneinfahrt liegt an der Pfuhlgasse und fiihrt die
Besucher uber eine 15° geneigte Rampe in das Untergeschoss.

2.0 Ermittlung der erforderlichen PKW- und Fahrradstellplatze

Nachweis der erforderlichen PKW-Stellplatze fiir den Neubau

Kategorie Vorgabe Faktor low middle high
Laden, Geschaftshauser 15T, je 30-40gm VK = 2.953 m? VK T4 84 98
Hotels, Pensionen 1ST, je 2-6 Betten 194 Betten 32 49 97
Summe 106 133 195
abzgl. 30% (Innenstadtlage) 32 40 59
Summe Tk 93 137

Nachweis der erforderlichen Fahrrad-Stellpldtze fiir den Neubau

Kategorie Vorgabe Faktor Summe
VKS> 800m? VF 15T, je 100m? VK 2.953 m? VK 30
Hotels, Pensionen 1ST, je 20 Betten 194 Betten 10
Summe 40

3.0 Erlduterung Nachweis PKW-Stellplatze

Erforderliche PKW-Stellplatze
a. Einzelhandel, 74 ST
b. Hotel, 32 ST

Insgesamt: 106 Stellplatze

4.0 Erlduterung Nachweis Fahrradstellplatze

Erforderliche Fahrradstellplatze
a. Einzelhandel, 30 ST
b. Hotel, 10 ST

Insgesamt: 40 Stellplatze

Zur Herleitung der erforderlichen Stellpatze wird lediglich die
Nutzflache des Neubaus beriicksichtigt. Abziiglich der 30%
aufgrund der Innenstadtlage sind 74 PKW-Stellplatze nachzu-
weisen. In der aktuellen Planung kinnen 54 PKW-Stellplatze
nachgewiesen werden. Somit miissen 20 PKW-Stellplatze ab-
gelost oder auf benachbarten Grundstiicken gesichert werden.
Zusatzlich konnten 30% der PKW-Stellplatze als CarSharing
Stellplatze ausgewiesen werden, davon 10% mit einer Lade-
sdule. (siehe auch Punkt 7 ,,Baulasten”)

Es sind in Summe 40 Fahrradstellplatze nachzuweisen. Im
Untergeschoss kdnnen insgesamt 40 Fahrradstellplatze
nachgewiesen werden. Die Stellplatze werden iiber eine 15°
geneigte Rampe erschlossen und in einem gut zuganglichen,
separaten Raum untergebracht.
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5.0 Plandarstellung

Grundriss Untergeschass, 0.M.
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6.0 Elektromobilitat

Da Elektromobilitat nur unter Nutzung von Strom aus er-
neuerbaren Energien C02-arm ist, wird der Strombedarf der
Elektrofahrzeuge durch regenerative, zentral im Gebaude und
dezentral vom Energieversorgungsunternehmen erzeugte

7.0 Baulasten

Es besteht die Mdglichkeit 42 Stellplatze in der benachbarten
,borres” Tiefgarage per Baulast zu sichern.

Energien, z.B. evm-Regiostrom m. 100% Okostrom, gedeckt.
Durch die Verbindung von Geb&ude- und Fahrzeugtechnik
entsteht so eine neue Schnittstelle, die auch bei weiterem
technologischem Fortschritt genutzt werden kann.
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1.0 Objektbeschreibung

Bei dem geplanten Objekt handelt es sich um einen 6-7
geschossigen Neubau inklusive Untergeschoss. Das Gebaude
wird im Erdgeschoss mit einer grofflachigen Einzelhandels-
flache belegt, die sich bis zum ,,Am Plan” erstreckt. In den

oberen Geschossen ist ein Studentenwohnheim 235 Zimmern
vorgesehen. Die Tiefgarageneinfahrt liegt an der Pfuhlgasse
und fihrt die Besucher dber eine 15° geneigte Rampe in das
Untergeschoss.

2.0 Ermittlung der erforderlichen PKW- und Fahrradstellplatze

Nachweis der erforderlichen PKW-Stellplatze fiir den Neubau

Kategorie Vorgabe Faktor low middle high
Laden, Geschaftshauser 1ST, je 30-40gm VK 815 m2 VK 20 23 217
Wohnheim f. Studierende 1ST, je 2-3 Betten 235 Betten 18 94 118
Summe 98 117 145
abzgl. 30% (Innenstadtlage) 29 35 44
Summe 69 82 102
Nachweis der erforderlichen Fahrrad-Stellplatze fiir den Neubau

Kategorie Vorgabe Faktor Summe

VKS> 800m? VF 15T, je 100m? VK 815 m2 VK 8

Wohnheim f. Studierende 15T, je 1 Bett 235 Betten 235

Summe 243

3.0 Erlduterung Nachweis PKW-Stellplatze

Erforderliche PKW-Stellplatze
a. Einzelhandel, 20 ST
b. Studenten, 78 ST

Insgesamt: 98 Stellplatze

4.0 Erlduterung Nachweis Fahrradstellplatze

Erforderliche Fahrradstellplatze
a. Einzelhandel, 8 ST
b. Studenten, 235 ST

Insgesamt: 243 Stellplatze

Zur Herleitung der erforderlichen Stellpatze wird lediglich die
Nutzflache des Neubaus beriicksichtigt. Abziiglich der 30%
aufgrund der Innenstadtlage sind 63 PKW-Stellplatze nachzu-
weisen. In der aktuellen Planung kinnen 60 PKW-Stellplatze
nachgewiesen werden. Somit miissen 9 PKW-Stellplatze ab-
gelost oder auf benachbarten Grundstiicken gesichert werden.
Zusatzlich konnten 30% der PKW-Stellplatze als CarSharing
Stellplatze ausgewiesen werden, davon 10% mit einer Lade-
sdule. (siehe auch Punkt 7 ,,Baulasten”)

Es sind in Summe 243 Fahrradstellplatze nachzuweisen. Im UG
konnen insgesamt 104 ST nachgewiesen werden, im EG 139 ST.
Insgesamt kdnnen 243 ST nachgewiesen werden.
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5.0 Plandarstellung

Grundriss Untergeschoss, 0.M.

M:
163/3 LegerManee :l

-3,21m OKFF

6,00 =00
X |
- —
mﬁﬂ Stellplitze |
i Doppel arks.:r.4 E‘EJBE“

3473/128

/02
Bestandserhaltung

Grundriss Erdgeschoss, 0.M.

Einzelha
Studentgnwohnen

—————]

3

80 ST
(Fahrrad)

N
e Bestandserhaltung
L === = TFurstiick 127/1

RSN (Fahrrad)

sueyjezuld
puebuia

6.0 Elektromobilitat

Da Elektromobilitat nur unter Nutzung von Strom aus er-
neuerbaren Energien C02-arm ist, wird der Strombedarf der
Elektrofahrzeuge durch regenerative, zentral im Gebaude und
dezentral vom Energieversorgungsunternehmen erzeugte

7.0 Baulasten

Es besteht die Maglichkeit 9 Stellplatze in der benachbarten
,.Gorres” Tiefgarage per Baulast zu sichern.
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Energien, z.B. evm-Regiostrom m. 100% Okostrom, gedeckt.
Durch die Verbindung von Gebaude- und Fahrzeugtechnik
entsteht so eine neue Schnittstelle, die auch bei weiterem
technologischem Fortschritt genutzt werden kann.
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