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A.Planungsrechtliche Festsetzungen

1.

1.1.

Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVO)

Allgemeines Wohngebiet (WA)

2.1.

(§ 4 BauNVO)
Die im Plangebiet ausgewiesenen Baugebiete werden als allgemeine
Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen sonstigen nicht
stérenden Gewerbebetriebe, Gartenbaubetriebe und Tankstellen nach § 4
Abs. 3 Nrn. 2, 4 und 5 BauNVO sind gemal} § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht
Bestandteil des Bebauungsplans.

MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 16, 17, 18, 19 u. 20 BauNVO)

Grundflachenzahl (GRZ)

2.2.

(§ 19 BauNvO)

Gemalt dem Eintrag in der Planzeichnung (Nutzungsschablone) wird eine
GRZ von 0,4 im Plangebiet festgesetzt. Eine Uberschreitung gemai § 19
Abs. 4 BauNVO ist zulassig.

Zahl der Vollgeschosse

2.3.

(§ 20 BauNVO)

Gemal} dem Eintrag in der Planzeichnung (Nutzungsschablone) werden zwei
Vollgeschosse als Hochstmal? im Plangebiet festgesetzt.

Geschossflachenzahl (GFZ)

2.4.

(§ 20 BauNVO)

Gemal dem Eintrag in der Planzeichnung (Nutzungsschablone) wird eine
GFZ von max. 0,8 im Plangebiet festgesetzt.

Hohe baulicher Anlagen

(§ 18 Abs. 1 BauNVO)

Innerhalb der allgemeinen Wohngebiete (WA) wird eine Firsthohe (FH) von
maximal 10,00 m und eine Traufhdhe (TH) von maximal 6,50 m festgesetzt.

Abweichend hiervon sind Pultdacher bis zu einer Firsthdhe (FH) von
hochstens 8,00 m zulassig. Dies gilt nicht fur gegeneinander versetzte
Pultdacher, die dem Charakter eines Satteldaches nachempfunden sind.
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Flachdacher sind bis zu einer Firsthéhe (hier: gemessen an der Oberkante
Attika) von hochstens 6,50 m zulassig.

Hinweis: Zur Erlduterung der einzelnen Dachformen wird auf den Anhang der
Textfestsetzungen (Beispielhafte Darstellung méglicher Dachformen) verweisen.

Die Firsthohe (FH) wird gemessen an der stral3enseitigen Gebaudemitte im
rechten Winkel, von der Oberkante Dachhaut am First (bzw. Oberkante
Attika) bis zur HoOhe der an das Baugrundstick angrenzenden
Strallenverkehrsflache (Bezugspunkt festgesetzte Hohe der jeweiligen
StralRenverkehrsflache — siehe Hohen in der Planzeichnung).

Die Traufhdhe (TH) wird gemessen an der strallenseitigen Gebaudemitte im
rechten Winkel, vom Schnittpunkt der aufgehenden GebaudeauRenwand mit
der Oberkante der Dachhaut bis zur Hohenlage der an das Baugrundstlck
angrenzenden StralRenverkehrsflache (Bezugspunkte festgesetzte Hohe der
jeweiligen Stralienverkehrsflache — siehe Hohen in der Planzeichnung).

Hohenlage der StralRenverkehrsflache

Die Hohenlage der Straldenverkehrsflache (unterer Bezugspunkt) ist in der
Bebauungsplanzeichnung in ,m U0.NN“ dargestellt. Die genaue Hohenlage
dieses unteren Bezugspunktes an der jeweiligen Gebaudemitte ist ggf. durch
lineare Interpolation der in der Planzeichnung nachstliegenden, festgesetzten
Strallenhdhen zu ermitteln.

Fur die in der Bebauungsplanzeichnung mit der Bezeichnung WA-1
gekennzeichneten allgemeinen Wohngebiete (WA) wird als unterer
Bezugspunkt die  HOhenlage in ,m U.NN“  der geplanten
StralRenverkehrsflache ,Peter-Preuler-Stralle” herangezogen (vgl.
Planzeichnung).

Fir die in der Bebauungsplanzeichnung mit der Bezeichnung WA-2
gekennzeichneten allgemeinen Wohngebiete wird als unterer Bezugspunkt
die Hohenlage in ,m U.NN“ der geplanten Stralenverkehrsflache ,Planstralle
A* herangezogen (vgl. Planzeichnung).

3. Bauweise und Uberbaubare Grundstiicksflache
(§ 9 Abs. 1Nr. 2 u. 4i.V.m. §§ 22 u. 23 BauNVO)

3.1. Bauweise
(§ 22 BauNVvO)

Fir das Plangebiet wird gemall dem Eintrag in der Planzeichnung
(Nutzungsschablone) die offene Bauweise mit der Zulassigkeit von Einzel-
und Doppelhausern festgesetzt.
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3.2.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

(§ 23 BauNVO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen gemal}
Planzeichenordnung (PlanzV) bestimmt.

Die nicht Uberbaubaren Grundsticksflachen gliedern sich in:

e Vorgartenzone: Flachen auf den Baugrundsticken innerhalb einer Zone
von 3,00 m parallel zur an das Baugrundstick angrenzenden
Strallenbegrenzungslinie der StralRenverkehrsflachen (Peter-Preuler-
Stralde, Planstralde A).

e Gartenzone: Flachen aufRerhalb der Uberbaubaren Grundstlicksflachen
mit Ausnahme der Vorgartenzone.

Hochstzulassige Anzahl von Wohnungen in Wohngebauden
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

In den allgemeinen Wohngebieten (WA) sind maximal zwei Wohnungen pro
Wohngebaude zulassig. Satz 1 gilt auch fur Ferienwohnungen.

Garagen, Carports und Stellplatze
(§§ 12 u. 23 Abs. 5 BauNVO)

Stellplatze, Garagen und Uberdachte Stellplatze (sog. Carports) sind nur
innerhalb der Uberbaubaren Grundstlcksflachen sowie den hierfur in der
Planzeichnung gekennzeichneten Flachen zulassig.

Innerhalb der Vorgartenzone sind im gesamten Geltungsbereich pro
Grundstuck zwei Zufahrten zu Stellplatzen, Garagen und Uberdachten
Stellplatzen mit einem Zufahrtsquerschnitt von jeweils maximal 2,50 m
zulassig.

Grundstickszugange sind innerhalb der Vorgartenzone in Summe bis zu
einem Wegequerschnitt von nicht mehr als 1,50 m pro Grundstick zulassig.

Nebenanlagen
(§ 14 u. § 23 Abs. 5 BauNVO)

An Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur diejenigen Anlagen
zuldssig, die der Nutzung und Gestaltung der Gartenbereiche dienen. Hierzu
zahlen insbesondere Gartenlauben, Gerateschuppen, Schwimmbecken,
Gartenwege sowie Stutzmauern, Trockenmauern, Einfriedungen, Pergolen,
Tore fur Ballspiele, Klettergertste etc.

Die Nebenanlagen durfen aufRerhalb der Uberbaubaren Flachen eine GrofRe
von 25 m® umbauten Raumes nicht Uberschreiten.

Im Bereich der Vorgartenzone (vgl. Pkt. 3.2. der Textfestsetzungen) sind
Nebenanlagen in Form von Gartenlauben, Gerateschuppen und
vergleichbare bauliche Anlagen hdher als 1,40 m (gemessen ab Oberkante
des an das Baugrundstiick angrenzenden Gehwegs) unzulassig.
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Weitere Anlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO zur Ver- und Entsorgung des
Baugebiets einschlieBlich fernmeldetechnischer Nebenanlagen sowie
Anlagen flr erneuerbare Energien sind im Baugebiet, O6ffentlichen
Grunflachen sowie Verkehrsflachen als Ausnahme zulassig, auch wenn
soweit fUr sie keine besonderen Flachen festgesetzt wurden.

Hinweis: Bzgl. Einfriedungen wird auf die Regelungen unter Pkt. B
Bauordnungsrechtliche Festsetzungen® verwiesen.

7. Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Gemaly Eintragung in der Planzeichnung werden im Geltungsbereich des
Bebauungsplans o6ffentliche Verkehrsflachen und 6ffentliche Verkehrsflachen
besonderer Zweckbestimmung (kombinierter Ful3-, Rad- und Wirtschaftsweg)
festgesetzt.

Hinweis: Der festgesetzte kombinierte Ful3-, Rad- und Wirtschaftsweg dient dem Ful3- und
Radwegeverkehr sowie landwirtschaftlichen Verkehren zur ErschlieBung der angrenzenden
Frei- und Landwirtschaftsflichen. Eine Befahrbarkeit durch Fahrzeuge welche dem

kommunalen Betrieb oder dem Betrieb von Ver-/Entsorgungsunternehmen dienen (z.B.
Entsorgungs-, Ausbau-, Wartungs-, Unterhaltungszwecken eftc.) ist zuléssig.

Auf den als StralRenbegleitgrin (innerhalb der StralRenverkehrsflachen)
festgesetzten Flachen ist die Anlage von Entwasserungsmulden, Banketten
und sonstigen baulichen Vorkehrungen zur Herstellung, Unterhaltung und
Nutzung des Straldenkdrpers zulassig.

Eine geringfligige Anpassung der Lage der befestigten Verkehrsflachen
innerhalb der  durch die Straldenbegrenzungslinie definierten
Strallenverkehrsflachen — einschliellich StralRenbegleitgrin — ist zulassig.

Das Uberfahren des StraRenbegleitgriins zur ErschlieRung der angrenzenden
Grundstucke ist zulassig.

8. Flachen fiir Aufschuttungen, Abgrabungen und Stitzmauern, soweit sie
zur Herstellung des StraBRenkorpers erforderlich sind

(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Gemal} § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB sind die fur die Herstellung der offentlichen
Verkehrsflachen erforderlichen Flachen fur Aufschittungen und Abgrabungen
auf den angrenzenden privaten und Ooffentlichen Grundsticken in der
Planzeichnung festgesetzt.

Die im Rahmen der Herstellung des Strallenkorpers notwendigen
Fundamente der Strallenrandbegrenzung (Betonrlckenstiutzen) werden
gemal § 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB auf den angrenzenden Grundstucksflachen
bis zu einer Tiefe wvon 0,15 m, gemessen senkrecht zur
Strallenbegrenzungslinie, zugelassen.

Auf die Erlauterungen in der Begrindung zum Bebauungsplan wird
verwiesen.
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10.
10.1.

Flachen fiir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorgung und
Abwasserbeseitigung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 und 12 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO)

Gemal Eintragung in der Planzeichnung wird im Geltungsbereich des
Bebauungsplans eine Flache fur die Abwasserbeseitigung festgesetzt — hier:
Regenrtickhaltebecken (RRB).

Aus Grunden der Verkehrssicherung ist eine Einfriedung des
Regenruckhaltebeckens bis zu einer Hohe von 2,00 m zulassig.

Griunflachen

Offentliche Griinflache ,01“ mit der Zweckbestimmung Spielplatz

10.2.

Auf der in der Planurkunde als offentliche Griinfliche ,01“ mit der
Zweckbestimmung Spielplatz festgesetzten Flache ist eine Nutzung als Grun-
und Spielflache zulassig. Diesen Nutzungszwecken dienende bauliche
Anlagen z.B. in Form von Spielgeraten/-elementen, Wegen, Sitzbanken,
Zaunen/Einfriedungen sind allgemein zulassig.

Offentliche Griinflachen ,02“ und ,03“

Die in der Planzeichnung mit ,02“ und ,03“ gekennzeichneten &ffentlichen
Grinflachen dienen der Erhaltung der vorhandenen Baum- und
Geholzbestanden. (vgl. landespflegerische Festsetzungen).

Innerhalb der mit ,02“ gekennzeichneten Flache ist die Anlage eines FuR-
/Radweges als direkte Wegeverbindung zwischen dem Ful}-, Rad- und
Wirtschaftsweg und des Kreisverkehrsplatzes in einer Breite von bis zu 3,00
m  zulassig. Die Befestigung der FulRwegeverbindung ist in
wasserdurchlassiger Ausfuhrung herzustellen (z.B. offenfugiges Pflaster,
Natur- und Formstein im Sandbett, Rasenpflaster, Schotterasen,
Rasengittersteine, Wasser gebundene Decken, etc.)
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B.Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Satteldacher, Walmdacher,
Zeltdacher, Pultdacher und Flachdacher zulassig (vgl. Pkt.: E. Anlagen

Dachaufbauten durfen eine Breite von insgesamt 2/3 der jeweils darunter
liegenden Fassadenbreite nicht Uberschreiten. Sie missen einen Abstand
von mind. 1,00 m zur First-, Grat- und der Traufkante einhalten. Der Abstand

Zwerch- und Nebengiebel durfen eine Breite von max. 40% der jeweiligen

Dachaufbauten in Kombination mit einem Zwerch- oder Nebengiebel durfen

Aufgestanderte technische Anlagen (z.B.: zur Nutzung von Sonnenergie) sind
ausschlielich auf Flachdachern zulassig und durfen die Oberkante der Attika

Bei der Errichtung von Doppelhausern sind die Trauf- und Firsthdhen, die

Einfriedungen und Mauern/Stitzmauern sind innerhalb der Vorgartenzone bis
zu einer Hohe von 1,20 m zuldssig (gemessen ab Oberkante des an das
Baugrundstuck angrenzenden Gehwegs). In den ubrigen
Grundstucksbereichen durfen sie eine Hohe von 2,00 nicht Uberschreiten.

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 LBauO sowie § 10 Abs. 4 LBauO)
1.1. Dachform
Schematische Darstellung zulassiger Dachformen).
1.2. Dachaufbauten
zum Ortgang muss mindestens 1,50 m betragen.
Fassadenbreite einnehmen.
eine Breite von max. 2/3 der jeweiligen Fassadenbreite einnehmen.
1.3. Technische Einrichtungen auf dem Dach
um maximal 0,50 m Uberragen.
1.4. Gestaltung aneinander gebauter Gebdude
Dachneigung und die Dachform aufeinander abzustimmen.
1.5. Einfriedungen
1.6. Werbeanlagen

Werbeanlagen sind begrenzt auf maximal zwei Anlagen je Nutzungseinheit
und ausschlieBlich an der jeweiligen Statte der Leistung zulassig. Die GroRRe
einer einzelnen Werbeanlage darf dabei 1,00 m? nicht tGberschreiten.

Werbeanlagen mit Wechsel-, Lauf-, oder Blinklicht und sonstiger Stufen- oder
Intervallschaltung sowie Leuchtk&sten sind nicht zulassig.

Warenautomaten sind nicht zulassig.
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1.7.

Anlage von Stellplatzen, Zugdngen zu Garagen, Grundstiicksfreiflachen und

1.8.

Zufahrten

Nicht Uberbaute Grundstucksflachen sind so zu gestalten, dass die
Versiegelung im Plangebiet auf ein Mindestmal’ begrenzt wird.

Entsprechend sind innerhalb der Grundstucksfreiflachen, d.h. aller nicht
bebauten Flachen der Uberbaubaren und nicht Uberbaubaren
Grundstucksflachen, Befestigungen (Versiegelungen) nur in ganz oder
teilweise wasserdurchlassiger, versickerungsfahiger Ausfliihrung herzustellen
(z.B. offenfugiges Pflaster, Natur- und Formstein im Sandbett, Rasenpflaster,
Schotterasen, Rasengittersteine, Wasser gebundene Decken, etc.). Dies gilt
ebenfalls fur die Befestigung den Kfz-Stellplatzen und stralRenunabhangig
gefuhrten FulRwegen.

Grundstuckszufahrten und -zuwege durfen nur in der unbedingt erforderlichen
Breite befestigt werden und sind ebenfalls durchsickerungsfahig auszubilden.

Vollstandig den Boden versiegelnde Befestigungen (z.B. Asphaltdecken,
Beton) sowie das Anlegen von Schotter-, Split-, Kies- und Schieferflachen
sowie das Abdichten des Untergrunds mit Folien etc. (sog. Schottergarten) ist
nicht zulassig.

Gestaltung der Vorgartenzone und Gartenzone

Die nicht Uberbauten Teilflachen der Vorgarten- und Gartenzone eines
Grundsticks sind als Vegetationsflachen gartnerisch anzulegen und
dauerhaft gartnerisch zu unterhalten. Auf die erganzenden Festsetzungen
unter Pkt. ,C.Landespflegerische Festsetzungen® wird verwiesen.

10
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C.Landespflegerische Festsetzungen

1.

1.1.

Anpflanzen von Baumen, Straucher und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25ai.V.m. § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB und § 88 Abs. 1 Nr. 7 LBauO)

Offentliche Griinflache ,01“ - Spielplatz

1.2.

Die 6ffentliche Grinfliche mir der Bezeichnung ,01“ und der
Zweckbestimmung Spielplatz ist mit einer ein- bis zweireihigen
Strauchgeholzbepflanzung gemaly Pflanzliste einzugrinen. Des Weiteren
sind zwei hochstammige Laubbaume gemal Pflanzliste zu pflanzen.
Abgangige Gehodlze sind zu ersetzen.

Auf die Regelungen unter Pkt. 1.6 wird verwiesen.

Flache fir Versorgungsanlagen, fiir die Abfallentsorqung und

1.3.

Abwasserbeseitiqung — hier: Reqgeriickhaltebecken

Die Flache des Regenruckhaltebeckens ist mit einer mindestens einreihigen
Strauchgehdlzbepflanzung gemal Pflanzliste randlich einzugrinen. Soweit
betriebliche Grinde zur Unterhaltung, Funktion und Pflege des
Regenrlickhaltebeckens nicht entgegenstehen, sind auf der Flache zwei
hochstammige Laubbaume gemall Pflanzliste zu pflanzen. Abgangige
Gehdlze sind zu ersetzen.

Auf die Regelungen unter Pkt. 1.6 wird verwiesen.

Private Grundstticke

1.4.

Nicht Uberbaute Grundstucksflachen sind als Vegetationsflachen anzulegen
und dauerhaft gartnerisch zu unterhalten.

Mindestens 10% der privaten Grundsticksflache sind mit Geholzen,
bevorzugt mit heimischen und standortgerechten Baumen und Strauchern
gemal Pflanzliste (Pkt. E, Anlage Nr. 1) zu bepflanzen (Gehdlzflachen). Je
200 m? Grundstucksflache ist mindestens ein Laubbaum oder ein
hochstammiger Obstbaum (gem. Pflanzliste) zu pflanzen. Auf dem
Baugrundstlick bereits vorhandene Baume koénnen auf die Verpflichtung
angerechnet werden.

Ungegliederte, geschlossene Uber 20 m? groRe Wandflachen an Gebauden
(auch Nebenanlagen, Garagen und Carports) sind mit rankenden oder
kletternden Pflanzen (vgl. Pflanzliste — Artenliste 5) zu begrtinen. Hierbei ist je
1,50 m Ifd. Wandlange eine Pflanze zu setzen. Fur nicht selbst klimmende
Arten sind geeignete Kletterhilfen einzurichten.

Auf die Regelungen unter Pkt. 1.6 wird verwiesen.

Dachbegriinung

Flachdacher und flachgeneigte Dacher (bis 20° Dachneigung) mit einer
Dachflache von 15,00 m? und grof3er sind als Grindacher herzustellen. Von
der Dachbegrunung ausgenommen sind verglaste Flachen und technische
Aufbauten, nicht jedoch Flachen wunterhalb von aufgestanderten
Photovoltaikanlagen.

11
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1.5.

Die Begrunung ist fachgerecht nach den aktuellen FLL-Richtlinien (extensiv
oder einfach intensiv) umzusetzen und dauerhaft fachgerecht zu unterhalten.
Geeignet sind Substratstarken von mindestens 8 cm.

Die Festsetzung gilt gleichermallen fur die Dacher von Garagen und sog.
Carports.

StralRenbegleitgriin

1.6.

Auf den als StralBenbegleitgrin festgesetzten Flachen st ein
insektenfreundlicher extensiver Bluhstreifen zu entwickeln. Hierzu ist die
Flache mit zertifiziertem gebietseigenem Saatgut (RSM Regio) des
Ursprungsgebietes 7 (UG 7) “Rheinisches Bergland®, Grundmischung 70 %
Graser, 30 % Krauter in der geeigneten Standortvariante (gem. den jeweils
aktuellen FLL-Empfehlungen fur die Begrinung mit gebietseigenem Saatgut)
anzusaen. Zur Unterhaltungspflege ist die Flache max. 1 — 2 Mal pro Jahr,
zwischen Mitte Juni und Ende September zu mahen. Die Schnitthhe muss
mindestens 10 cm betragen; das Mahdgut ist von der Flache zu entfernen.
Der Einsatz von Pflanzenschutzmitteln und Dunger auf der Flache ist
verboten.

Herstellung der Bepflanzungen

2.1.

Alle festgesetzten Anpflanzungen auf privaten Flachen sind spatestens
innerhalb eines Jahres nach Bezugsfertigkeit der jeweiligen Gebaude zu
einem fachgerechten Zeitpunkt durchzuftihren.

Fir die Gehodlzauswahl werden die in den Pflanzlisten genannten Arten
besonders empfohlen. Dabei sollten Uberwiegend Arten aus dem heimischen
standortgerechten Spektrum gewahlt werden. Der Anteil an Nadelgehdlzen
darf in keinem Fall 5% der Gesamtanzahl der gepflanzten Gehdlze je
Baugrundstlick Uberschreiten. Auf 6ffentlichen Flachen ist auf die Pflanzung
von Nadelgehodlzen vollstandig zu verzichten.

Alle Pflanzungen sind auf Dauer zu erhalten. Abgangige Baume sind
spatestens nach einem Jahr nachzupflanzen. Straucher und Heister sind
nachzupflanzen, wenn die Licke durch die Nachbargehdlze nicht
geschlossen werden kann.

Fur alle pflanzenden Baume und Straucher werden folgende
Mindestanforderungen vorgeschrieben:

Der Pflanzabstand bei Strauch- und Heisterpflanzungen betragt ca. 1,50 x
1,50 m.

Bindungen fiir Bepflanzungen und die Erhaltung von Baumen,
Strauchern und sonstige Bepflanzungen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 b BauGB)
Offentliche Griinflachen ,02 und 03"

Die Vegetation innerhalb der in der Bebauungsplanzeichnung entsprechend
festgesetzten 6ffentlichen Griinflachen mit der Bezeichnung ,02“ und ,03“ ist
zu erhalten. Soweit Baume oder Geholze innerhalb dieser Flachen durch
aullere Beschadigung oder durch Baumalinahmen bedingt abgangig bzw. zu
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3.1.

entfernen sind, sind diese in gleichwertiger Qualitdt am Standort bzw. an
geeigneter Stelle in der jeweiligen Flache mit Bindungen fur Bepflanzungen
und die Erhaltung von Baumen, Strauchern und sonstige Bepflanzungen, zu
ersetzen. Die Ersatzpflanzung gilt als erfullt, wenn die Anpflanzung nach
Ablauf von zwei Jahren zu Beginn der dann folgenden Vegetationsperiode
angewachsen ist.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung
von Boden, Natur und Landschaft

(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB i.V.m. Nr. 14, 15 sowie 25 a und b sowie § 1a Abs. 3 Satz 4 BauGB)

Kompensationsflache ,A1“ — Entwicklung von Lebensraum fiir die Haselmaus

3.2.

Innerhalb der in der Bebauungsplanzeichnung mit der Bezeichnung ,A1“
gekennzeichneten Flache sind Hecken aus standorttypischen Strauchern und
einzelnen hochstammigen Wildobstbaumen anzulegen.

Die Pflanzung der Straucher hat in Gruppen zu erfolgen, welche aus jeweils
3, 5 oder 7 Stlck einer Strauchart bestehen. Der Pflanzabstand betragt 1,50
x 1,00 m.

Innerhalb der Flache sind mindestens 6 hochstammige Obstbaume in einem
Abstand von mindestens 8,00 m zueinander anzupflanzen.

Die Gehoélzauswahl hat gemall der Pflanzenliste im Anhang der
Textfestsetzungen zu erfolgen. Bei 30% der anzupflanzenden Straucher
muss es sich um Haselstraucher (Corylus avellana) handeln

Die Geholzpflanzungen sind dauerhaft zu unterhalten.

Auf der Flache vorhandene Gehdlze sind zu erhalten und in die
Entwicklungsmalinahme des Lebensraums fur die Haselmaus zu integrieren.

Die nicht mit Gehdlzen Uberstellten Bereiche sind als Sdume zu entwickeln
und im Abstand von 2-3 Jahren wechselseitig zu mahen (Mahd fruhestens im
Oktober). Das Mahdgut ist abzuraumen.

Zeitpunkt der Umsetzung von baulichen MaBRnahmen im Plangebiet
(§ 9 Abs 2 Nr. 2 BauGB)

Erst nach Umsetzung der Kompensationsflache ,,A1“ wie vorausgehend
beschrieben, sind bauliche MaBRnahmen innerhalb der Baugebiete und von
Verkehrs- sowie Infrastrukturanlagen zulassig.

Externe Kompensationsflache ,A3“ (Gemarkung Niederberg, Flur 4,

Flurstuck 17)

An der westlichen und nérdlichen Grenze der Kompensationsflache ,A3“ ist
eine zwei- bis dreireihige Strauchgehdlzbepflanzung gemaR Pflanzliste
vorzunehmen und dauerhaft zu pflegen. Der Pflanzabstand zwischen den
Strauchern darf hochstens 1,50 m betragen. Abgéangige Straucher sind zu
ersetzen.

Zudem sind an der westlichen und nérdlichen Grenze der Ausgleichsflache 8
hochstammige Apfelbaume gemald Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu
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3.3.

pflegen. Der Pflanzabstand zwischen den Baumen muss mindestens 14,0 m
betragen. Abgangige Baume sind zu ersetzen.

In den Bereichen, welche nicht den Strauch- und Baumpflanzungen dienen,
ist eine krautreiche Wiese herzustellen und extensiv zu pflegen. Dinge- und
Pflanzenschutzmittel dirfen auf der Ausgleichsflache nicht verwendet
werden. Die Wiese darf hochstens zweimal pro Jahr gemaht werden, nicht
jedoch im Zeitraum vom 1. Januar bis zum 16. Juni. Das Schnittgut ist zu
entfernen.

Externe Kompensationsflache ,A4“ (Gemarkung Niederberq, Flur 1, Flurstiick

3.4.

107/6)

Auf der Kompensationsflache ,A4“ sind mindestens 12 und hoéchstens 18
hochstammige Apfelbaume gemaly Pflanzliste zu pflanzen und dauerhaft zu
pflegen. Abgangige Baume sind zu ersetzen. Das Grinland ist extensiv zu
pflegen. Dunge- und Pflanzenschutzmittel durfen auf der Ausgleichsflache
nicht verwendet werden. Das Grinland darf héchstens zweimal pro Jahr
gemaht werden, nicht jedoch im Zeitraum vom 1. Januar bis zum 16. Juni.
Das Schnittgut ist zu entfernen.

Zeitliche Umsetzung der MaRnahmen auf den Kompensationsflachen ,A3*

und A4

Die unter den Punkten 3.2 und 3.3 festgesetzten Pflanz- und
Ansaatmallnahmen auf den Kompensationsflachen A3 und A4 sind
spatestens in der auf den Beginn der baulichen Tatigkeiten im Plangebiet
folgenden Pflanz- und Vegetationsperiode durchzufihren.

Zuordnung der Kompensationsflachen und -maBnahmen zu den
Eingriffen
(§ 18 BNatSchG i.V.m. § 9 Abs. 1a und §§ 135a-c BauGB)

Die Kompensationsflachen und -mafRnahmen im Geltungsbereich sowie auf
den externen Kompensationsflachen (Eingriffsregelung und artenspezifische
Kompensation — CEF-Malnahmen) sind den Eingriffsflachen wie folgt
zugeordnet:

Den Eingriffen durch

- die privaten Baugrundstlcke, die in der Planzeichnung mit WA (WA-1 und
WA-2) festgesetzt sind, wird vollstandig die externe Kompensationsflache
A2 mit insgesamt 10.495 m? sowie ein Flachenanteil von 3.315 m? aus der
externen Kompensationsflache A4 zugeordnet.

- die Ooffentlichen Verkehrsflachen wird vollstdandig die externe
Kompensationsflache A3 mit insgesamt 3.345 m? zugeordnet.

- die offentliche Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung (Ful3-, Rad-
und Wirtschaftsweg) wird vollstandig die Kompensationsflache A1 (731
m?) sowie ein Flachenanteil von 528 m? aus der externen
Kompensationsflache A4 zugeordnet.
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D.Hinweise

1. Artenschutz

Rodung/Baufeldfreimachung:

Zur Vermeidung der Zerstdorung oder Storung von Niststatten europaisch
geschutzter Vogelarten und der geschutzten Haselmaus ist die Beseitigung
von Gehdlzen bzw. auch der wesentliche Ruckschnitt von Gehdlzen ist nur in
dem Zeitraum vom 1. Oktober bis zum 28. Februar (bzw. 29. Februar) des
darauffolgenden Jahres zulassig.

Altgehdlze und Totholz sind unmittelbar vor einer beabsichtigten Beseitigung
durch eine fachkundige Person nochmals auf Vorhandensein von Bruthohlen
zu untersuchen und dann zu verschlieBen. Bei Vorhandensein von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist mit der zustandigen Naturschutzbehdrde
ein Einvernehmen Uber das weitere Vorgehen herzustellen.

Die Untere Naturschutzbehorde ist unmittelbar bei Entdeckung gesetzlich
geschutzter, wildlebender Tiere wahrend der Baumalnahmen in Kenntnis zu
setzen (Vorsorgepflicht far evtl. notwendige, fachgerechte
Rettungsmalnahmen).

Vorgezogene AusgleichmalRnahmen

Gemal Fachbeitrag Artenschutz sind vorgezogene Ausgleichsmalinahmen
(CEF-Malinahmen) zum Artenschutz gem. § 44 Abs. 5 BNatSchG innerhalb
des Geltungsbereichs des Bebauungsplans Nr. 171a flr die planbedingt
betroffene Haselmaus erforderlich. Entsprechend sind erst nach
entsprechender Umsetzung der MaRnahmen auf der Kompensationsflache
»,A1“, bauliche Mallhahme innerhalb der Baugebiete und von Verkehrs- sowie
Infrastrukturanlagen zuldssig (vgl. Pkt. ,C Landespflegerische Festsetzungen
Nr. 3.1).

Vogelgerechte Gestaltung von verglasten Fassaden

Gefahr einer Kollision von Vogeln mit Glasfassaden kann durch den Verzicht
auf grol¥flachige Panoramafenster oder deren Kleinteilige Strukturierung
gemindert werden. Verglasungen in Form von ,Glas uber Eck® oder
freistehende Glasflachen sollten vermieden werden. Glasflachen sollten
moglichst fur Vogel sichtbar sein. Dies kann durch entsprechende
Markierungen an der Aulienseite oder durch Reduzierung der Transparenz
erzielt werden. Eine Begrenzung der Spiegelwirkung von entsprechenden
Gebaudeteilen auf maximal 15% Aulenreflexionsgrad wird empfohlen.

AuRRenbeleuchtung

Far die AuRenbeleuchtung sollen Leuchtmittel (z.B. LED-Technik oder
Natriumdampf-Hochdrucklampen) mit einer Farbtemperatur von 3.000 Kelvin
(warmweilRe Lichtfarbe) bis maximal 4.000 Kelvin unter Verwendung
vollstandig gekapselter Leuchtengehause, die kein Licht nach oben
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emittieren, verwendet werden, um Beeintrachtigungen nachtaktiver Insekten
zu vermeiden.

Fledermausquartiersteine/ Nisthilfen

Zum Schutz und zur Unterstitzung der im Gebiet und seiner Umgebung
vorkommenden Vogel- und Fledermausarten wird empfohlen an den
wetterabgewandten Seiten privater Gebaude spezifische
Fledermausquartiersteine einzubauen und / oder in den privaten Grinflachen
Nistkasten fur Vogel und Fledermause als zusatzliches Lebensraumangebot
aufzuhangen und zu betreuen.

Okologische Baubegleitung

Zur Gewahrleistung der Durchfihrung der Schutzmallnahmen am zu
erhaltenden Baum- bzw. Vegetationsbestand sowie zur Uberwachung der
artenschutzrechtlichen MaRnahmen ist fur die Zeit der Baudurchflhrung
(Eingriff und Ausgleich) eine Okologische Baubegleitung durch eine auf dem
Gebiet der Okologie und Faunistik fachkundige Person durchzufiihren.
Insbesondere vor erforderlichen Fallungen von Altbaumen ist die zustandige
Naturschutzbehdrde rechtzeitig bzgl. des Schutzes von Fledermausen und
der Hohlenbriter hinzuziehen.

2, Sonstige MaBnahmen zum Ausgleich auf der von der Gemeinde
bereitgestellten Grundstiicken

Zuordnung einer Teilflache von 10.495 m? aus dem stadteigenen Okokonto
»LAuf dem Hinterberg“, siehe Pkt. E — Anlagen, Nr. 3 ,Lage des Okokontos®.

Fur die Deckung des verbleibenden Ausgleichsbedarfes wird das sog.
Okokonto der Stadt Koblenz auf dem Hinterberg herangezogen — dort stehen
noch entsprechende Potentiale zur Kompensation von Eingriffen in Natur und
Landschaft zur Verfligung. Die Flache fiir das Okokonto befindet sich in der
Flur 1 der Gemarkung Koblenz (siehe Plan ,Lage des Okokontos "Auf dem
Hinterberg'“). Ausgangszustand der Okokontoflaiche war Wildacker,
Griinlandbrache und Weihnachtsbaumkultur. Die Okokontoflache ist bereits
entwickelt bzw. umgesetzt. Die durchgefihrten MalRnahmen waren die
Neuanlage eines gestuften Waldrands, die Neuanlage von Wald/
Waldumbau, Waldauflichtung (Douglasien), die Entwicklung einer typischen
Glatthaferwiese, die Anlage von Streuobstbestanden sowie die extensive
Pflege durch zweischirige Mahd. Die AusgleichsmaRnahme auf der
Okokontoflache auf dem Hinterberg, wird als AusgleichsmaBRnahme A2
gefuhrt.

3. Wasserwirtschaftliche Belange

Grundsatzlich ist § 55 Absatz 2 des Gesetzes zur Ordnung des
Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz — WHG) vom 31. Juli 2009
(BGBI. | S. 2585), in der derzeit geltenden Fassung, zu beachten.

Aufgrund der im Plangebiet vorhandenen Bodenverhaltnisse ist allerdings
eine Versickerung von Niederschlagswasser nicht moglich. Entsprechend
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wurde im Geltungsbereich des Bebauungsplans eine Flache fir ein
Regeruckhaltebecken festgesetzt.

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord (SGD Nord) ist als Tragerin
offentlicher Belange fur die Prufung des anfallenden Niederschlagswassers
gemall § 2 des Wassergesetzes fur das Land Rheinland-Pfalz
(Landeswassergesetz — LWG) vom 22.01.2004, in der derzeit geltenden
Fassung zu beteiligen.

Es wird empfohlen, anfallendes Niederschlagswasser bzw.
Oberflachenwasser in  ausreichend  dimensionierten  Behaltnissen
zurickzuhalten und als Brauchwasser zu nutzen. Die einschlagigen
Bestimmungen des Landeswassergesetzes (LWG) in Verbindung mit dem
Wasserhaushaltsgesetz (WHG) sind zu beachten.

4. Freiflachenplan

Zur Beurteilung der planungsrechtlichen Zulassigkeit eines Bauvorhabens ist
dem Bauantrag ein qualifizierter Freiflachenplan im Mafstab 1:200
beizufligen, in dem insbesondere die bebauten Flachen, sonstige befestigte
Flachen, wie Kfz-Stellplatze, Zugange oder Zufahrten und die Art ihrer
Befestigung, die bepflanzten Flachen und die Art ihrer Bepflanzung, die zu
pflanzenden, zu erhaltenden und zu entfernenden Gehdlze sowie sonstige
BegrinungsmalRnahmen (wie Fassaden- oder Dachbegrinung) mit
Artenangabe und GroRenverhaltnissen dargestellt sind.

5. Verwendung von Oberboden und Aushubmassen

Bei den beabsichtigten Baumalnahmen ist der Oberboden entsprechend
DIN 18915 zu sichern bzw. abzuschieben und einer sinnvollen Folgenutzung
zuzufuhren.

Zur Herstellung der gartnerisch zu gestaltenden Grundsticksfreiflachen und
zur Gestaltung

und Modellierung der Flachen des Strallenbegleitgriins bzw. der
Ruckhaltebecken ist der Oberboden aus Baugruben und Abgrabungen zu
verwenden. Aushubmassen, von denen Gefahrdungen ausgehen, sind
auszuschliel3en.

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen DIN
Vorschriften zu berucksichtigen.

6. Schutz von Vegetationsbestanden

Bei Bauarbeiten im Umfeld von zu erhaltenden und neuen
Vegetationsbestanden sind diese vor schadigenden Einflissen nach DIN
18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen® zu sichern.

7. Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke, z.B. die DIN EN 1997-1 und -2, die erganzenden Regelungen
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der DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau;
Bodenarten, Sicherheitsnachweise fur Baugrund), DIN 4020 (Geotechnische
Untersuchungen flr bautechnische Zwecke) und DIN 4124 (Baugruben und
Graben; Bodschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten) an den Baugrund zu
beachten. Fir Neubauvorhaben oder gréRere An- und Umbauten
(insbesondere mit Lastanderungen) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei Bauvorhaben in Hanglagen sollte die Stabilitdt des Untergrundes im
Hinblick auf eventuelle Steinschlag- und Rutschgefahrdungen gepruft
werden.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915
zu berlcksichtigen.

8. Bergbau / Altbergbau — mogliche Altlasten

Das Plangebiet liegt im Bereich der bereits erloschenen Bergwerksfelder
.Bauer‘ (Braunkohle), ,Hartenthal” (Blei) und Hartenthal | (Kupfer, Zink).
Aktuelle Kenntnisse Uber die letzten EigentUmerinnen liegen hier nicht vor.
Uber tats&chlich erfolgten Abbau im Bergwerksfeld ,Bauer liegen unserer
Behorde keine Dokumentationen oder Hinweise vor. Aus den vorhandenen
Unterlagen zum Bergwerk ,Hartenthal® geht hervor, dass fur dieses im
Planbereich kein Altbergbau dokumentiert ist.

Sollten bei den Bauvorhaben auf Indizien fur Bergbau gestoRen werden,
sollte eine Einbeziehung eines Baugrundberaters bzw. Geotechnikers zu
einer objektbezogenen Baugrunduntersuchung erfolgen.

Es liegen Hinweise, dass in der Gemarkung Niederberg sowie den
umliegenden Gemarkungen umfangreich Erzbergbau betrieben wurde. Die
abgebauten Roherze wurden meist in der unmittelbaren Nahe der
Forderstellen bzw. —schachten zu Konzentraten aufbereitet. Dabei fielen stark
metallhaltige Aufbereitungsrickstande an, die in der Regel ortsnah
ungesichert abgelagert wurden. In diesen Ablagerungen konnen die
nutzungsbedingten Prufwerte der Bundesbodenschutz-Verordnung
erfahrungsgemaf deutlich Gberschritten werden.

9. Kampfmittelfunde

Kampfmittelfunde jeglicher Art kdnnen im Plangebiet, im Hinblick auf die
starke Bombardierung von Koblenz im 2. Weltkrieg, grundsatzlich niemals
vollstandig ausgeschlossen werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sowie vor
notwendig werdenden Bohr- und Rammarbeiten ist eine praventive Absuche
durch eine geeignete Fachfirma gerechtfertigt. Sollten bei Baumalinahmen
Kampfmittel aufgefunden werden sind die Arbeiten sofort einzustellen. Der
Fund ist der nachsten Polizeidienststelle bzw. der Leit- und
Koordinierungsstelle des Kampfmittelrdumdienstes, Tel.: 0 26 06 / 96 11 14,
Mobil: 0171 / 82 49 305 unverzuglich anzuzeigen. Des Weiteren sind die
gultigen Regeln bezuglich der allgemeinen Vorgehensweise bei Baugrund-,
Boden- und Grundwassererkundungen des Kampfmittelrdumdienst
Rheinland-Pfalz zu beachten.
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10.

11.

Archaologie

Im Plangebiet ist ggf. mit archaologischen Bodenfunden zu rechnen. Eine
geomagnetische Prospektion wurde durchgefuhrt und durch die Direktion
Landesarchaologie ausgewertet. Insbesondere im nordostlichen Teilbereich
wurden hierbei verschiedene Verdachtsflachen kartiert. Die Direktion
Landesarchaologie geht davon aus, dass sich in diesen Bereichen
archaologische Befunde befinden, die vor Erdarbeiten in diesem Bereich
archaologisch untersucht werden mussen. Aber auch im Ubrigen Plangebiet
sind archaologische Befunde nicht ganzlich auszuschliel3en.

Damit die in diesem Gebiet geplanten Baumalnahmen ohne zeitliche
Beeintrachtigung durch archaologische Untersuchungen durchgefuhrt werden
kodnnen, mussen weitere Planungen, insbesondere der Zeitplan, von
geplanten Baumallnahmen im Plangebiet eng mit der Direktion
Landesarchaologie, AufRenstelle Koblenz abgestimmt werden, damit
rechtzeitig die notwendigen Voruntersuchungen beginnen kdnnen.

Archaologische Funde unterliegen weiterhin gemall §§ 16 - 21
Denkmalschutz- und -Pflegegesetz Rheinland- Pfalz der Meldepflicht an die
Direktion Landesarchaologie, AulRenstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1,
56077 Koblenz (Telefon 0261-6675-3000, Mail: landesarchaeologie-
koblenz@gdke.rlp.de). Der Beginn von Erdarbeiten ist dem Landesamt
mindestens 3 Wochen vorher anzuzeigen.

Brandschutz

Far die zukunftige Nutzung der Verkehrsflachen (Grundstuck) ist die Anlage E
,Richtlinie Uber Flachen fir die Feuerwehr‘ der VV des Ministeriums der
Finanzen vom 15. August 2000, MinBI B. 234 anzuwenden. Die Flachen fur
die Feuerwehr sind so zu bemessen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit
einer Achslast bis zu 100 kN und einem zulassigen Gesamtgewicht von bis
zu 160kN befahren werden kénnen. Zu Tragfahigkeit von Decken, die im
Brandfall von Feuerwehrfahrzeugen befahren werden, wird auf die DIN 1055-
3 verwiesen.

FUr Gebaude der Gebaudeklasse IV und V im Sinne der LBauO ist eine
Feuerwehrzufahrt bzw. Feuerwehrumfahrt von einer Offentlichen
Verkehrsflache aus zu berucksichtigen.

Zur Loschwasserversorgung muss eine ausreichende Loschwassermenge
zur Verfugung stehen. Die Loschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W
405 des DVGW-regelwerkes zu bestimmen (DVGW = Deutscher Verein des
Gas- und Wasserfaches e.V.)

Zur Loschwasserversorgung muss eine Loschwassermenge von mindestens
800 I/min (48m?3/h) Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfigung stehen.
Der Nachweis ist durch Vorlage einer entsprechenden Bestatigung des
Wasserversorgungsunternehmens zu erbringen.
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12.

13.

14.

15.

Ver- und Entsorgung

Eine Gefahrdung bzw. Beeintrachtigung von vorhandenen Ver- und
Entsorgungsleitungen — insbesondere Leitungen der Energienetze Mittelrhein
GmbH & Co. KG und der Vereinigte Wasserwerke Mittelrhein GmbH (VWM) —
durch Bau- und Pflanzmallnahmen etc. sind zu vermeiden. Diese
Malnahmen sind daher mit dem zustandigen offentlichen und privaten
Versorgungstragern im Vorfeld abzustimmen.

Farbliche Gestaltung der baulichen Anlagen aufgrund der Lage im
Welterbe Oberes Mittelrheintal

Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplans im Welterbe
Oberes Mittelrheintal wird empfohlen, bei Gebauden die mit Schragdachern
errichtet werden, eine schieferfarbene Dacheindeckung zu verwenden. Im
Hinblick auf die Farb- und Materialwahl der Gebaudefassaden wird die
Anwendung des ,Leitfaden Farbkultur® (Hrsg.: Die Projektgruppe und die
Initiative Baukultur flr das Welterbe Oberes Mittelrheintal, 2011) empfohlen.

Monitoring

Gemall § 4c BauGB sind die Gemeinden verpflichtet, erhebliche
Umweltauswirkungen, die auf Grund der Durchfliihrung von Bauleitplanen
eintreten, zu Uberwachen. Da eine sichere Prognose der zukunftigen
Entwicklung und der damit verbundenen Annahme der Biotopstrukturen durch
die Arten nicht moglich ist, ist ein Monitoring 3 Jahre nach der Herstellung der
offentlichen Grinflachen/ Kompensationsflachen durchzuflihren, um mégliche
Fehlentwicklungen zu erkennen und entsprechend zu korrigieren (Kontrolle
der durch den Bebauungsplan geregelten grinordnerischen Festsetzungen).
Im Rahmen des Monitorings ist mit den Methoden der aktuellen
Untersuchung der dann im Gebiet vorhandene Bestand zu erfassen. Bei
Abweichungen von den jetzt erfassten Arten ist zu bewerten, ob diese
Abweichungen durch eine nicht ausreichende Umsetzung der MalRnahmen
begrindet sind. Insbesondere ist zu beurteilen, ob aufgrund der im Gebiet
bzw. auf den externen Kompensationsflachen umgesetzten MalRnahmen die
aktuell festgestellten Arten vorkommen mdussten. Sollte sich herausstellen,
dass die dann vorhandenen Biotopstrukturen nicht ausreichen, sind
Aussagen zu gegebenenfalls  erforderlichen Erganzungen  der
Gehdlzpflanzungen oder Anderungen in der Nutzungsweise zu treffen.

DIN-Vorschriften und Regelwerke

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften und
Regelwerke kdnnen im Bauberatungszentrum der Stadt Koblenz, Bahnhof-
stral’e 47, 56068 Koblenz eingesehen werden.
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E. Anlagen

1. Pflanzliste — Artenlisten zu den textlichen Festsetzungen Teil C

(als Empfehlung)

Artenliste 1: Bepflanzung mit kleinkronigen Baumen, max. 2. Ordnung

Hochstamme und Heister, mind. 3 x verpflanzt

Acer campestre Feldahorn
Carpinus betulus Hainbuche
Castanea sativa Esskastanie (Marone)
Crataegus monogyna Weilldorn
Malus sylvestris Holzapfel
Morus alba Maulbeerbaum
Prunus cerasifera Blutpflaume
Pyrus communis Wildbirne
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

Artenliste 2: Obstbdaume regionale Sorten

Halb- und Hochstamme

Apfel

Ananasrenette Jakob Lebel
Baumanns Renette Kaiser Wilhelm
Belle Fleur Ontario

Berner Rosenapfel

Rheinischer Bohnapfel

Cox Orange Renette

Rheinische Winterrambour

Geflammter Kardinal

Rote Sternrenette

Goldparmane

Rote Boskoop

Gravensteiner Schafsnase
Jakob Fischer

Birnen

Gellerts Butterbirne Gute Luise
SiBkirschen

Kassins Frihe Regina

Kordia

Schwarze von Chavannes (Landele)

Zwetschgen

Mirabellen

Blhler Frihzwetschge

Nancy-Mirabelle

Deutsche Hauszwetschge

Pfirsiche Quitten

Roter Weinbergspfirsich Ronda
Walnisse

Geisenheimer (Nr. 26) Weinsberger (W1)
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Textliche Festsetzungen

Artenliste 3: Erganzungsliste Baume im 6ffentlichen Raum

Hochstamme 3 x verpflanzt, mind. 12 cm Stammumfang

Laubbaume

Carpinus betulus Hainbuche
Fraxinus ornus Blumenesche
Tilia cordata Winterlinde
Artenliste 4: Urobst

Straucher verpflanzt, 100 — 125 cm Hohe

Amelanchier ovalis Felsenbirne
Aronia melanocarpa Apfelbeere
Cornus mas Kornelkirsche
Corylus avellana Haselnuss
Hippophae rhamnoides Sanddorn
Mespilus germanica Echte Mispel

Prunus domestica insititia

Haferschlehe

Ribes alpinum

Bergjohannisbeere

Rubus idaeus

Himbeere

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Artenliste 5: Kletter- und Rankgeholze
Pflanzen mit Topfballen 60 - 100

Clematis vitalba Waldrebe
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein
Vitis vinifera Weinrebe
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Schematische Darstellung zulassiger Dachformen (Darstellungen ohne

MafRstab)

versetztes Pultdach

versetztes Pultdach

"Satteldach "nicht Satteldach
nachempfunden" nachempfunden”
Schopfwalm- Walmdach
/Krippelwalmdach

Pultdach Satteldach
Zeltdach Flachdach
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3.

Lage des Okokontos

Externe Kompensationsflache A2
Abbuchung von 10.495m? von der Okokontofliche

Sy

P
Y 4

Ubersichtsplan: Auszug aus dem amtlichen Stadtplan Koblenz, ohne MaRstab

=

Fo = 7

=
e

Bebauungsplan Nr. 171a "Lehmkaul links"
Gemarkung Niederberg, Flur 6

KOBLENZ

VERBINDET.

Stadtentwicklung
und Bauordnung

Lage des Okokontos "Auf dem Hinterberg"

Gemarkung: Koblenz

Flur: 1

MaRstab: 1:3000

Stand: November 2019
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