Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 73

»Quartier am Rauentaler Moselbogen - ehemaliger Nutzviehhof* Entwurfsfassung

Textteil zum Bebauungsplan Nr. 73
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2.2.3

Art der baulichen Nutzung
Allgemeines Wohngebiet (WA)

Die allgemein zulassige Art der baulichen Nutzung ergibt
sich aus der Planurkunde und nach § 4 (1) und (2) der
BauNVO.

Die in 8 4 (3) Nr. 1 bis 5 der BauNVO ausnahmsweise zu-
lassigen Betriebe des Beherbergungsgewerbes, sonstige
nicht storende Gewerbebetriebe, Anlagen fur Verwaltungen,
Gartenbaubetriebe und Tankstellen sind unzul&ssig.

Mal3 der baulichen Nutzung
Grundflachen- und Geschossflachenzahl

Die zulassige Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl
ergeben sich aus der Planurkunde.

Die zulassige Grundflache darf durch die Grundflachen der
in 8 19 (4) Satz 1 der BauNVO bezeichneten Anlagen bis zu
50 vom Hundert und somit bis zu einer Grundflachenzahl
von 0,6 Uberschritten werden.

Hohe baulicher Anlagen

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen in Bezug auf Normal-
héhennull (NHN) ergibt sich aus der Planurkunde.

Definition Geb&udehdhe

Die zulassige Gebaudehdhe wird bei Flachdéachern (FD)
durch die Oberkante der umlaufenden Dachbegrenzung des
Flachdaches (Attika) bestimmt. Bei flach geneigten Dachern
ist die Oberkante des Firstes mafl3gebend.

Die nach Landesrecht geforderten und in Form von transpa-
rent ausgefuhrten Absturzsicherungen (Stabgelander und
Glasbriistungen) sowie LarmschutzmafRnahmen sind nicht
auf die festgesetzten Hohen baulicher Anlagen anzurech-
nen.

Treppenhauser und technische Dachaufbauten wie z.B.,
Aufzugsschéchte, Liftungseinrichtungen und Satellitenanla-
gen auf dem Dach (unter 10 % der jeweiligen Dachflache)
durfen die H6he nach Ziffer 2.2.1 um max. 2,00 m Uberstei-
gen.
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Aufgestanderte Solaranlagen (z.B. Thermische Solarkollekt-
oren sowie Photovoltaikmodule auf der Dachflache) sind bei
Flachdachern nur bis zu einer Hohe von 1,0 m lUber der At-
tika bzw. bei flachgeneigten Dachern bis zur Oberkante First
zulassig.

Bauweise, Uberbaubare Grundstiicksflache

Bei der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Ge-
baude mit Grenzabstand zu errichten. Abweichend von der
offenen Bebauung wird hier eine Bebauung mit tber 50 m
Lange als zulassig erklart.

Stellplatze und Garagen

Stellplatze, Garagen und Uberdachte Stellplatze (sog. Car-
ports) sind nur innerhalb der Gberbaubaren Grundstiicksfla-
chen und innerhalb der Flachen fur Nebenanlagen, Stell-
platze, Garagen und Gemeinschaftsanlagen (Zufahrt Ga 2
und Ga 2) zulassig.

Stellplatze sind entlang der privaten StraRenverkehrsflache
in einem parallelen Abstand von 3,0 m auch auf3erhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

Hochgaragen / Parkdecks sind nur innerhalb der in der Plan-
zeichnung mit Ga 2 gekennzeichneten Umgrenzung von
.Flachen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Ge-
meinschaftsanlagen“ gem. § 9 Abs. 1 Nr. 22 BauGB zulas-

sig.

Fur die nicht in den Baugebieten des gesamten Planberei-
ches nachzuweisenden Stellplatze erfolgt die Zuordnung der
zusatzlich nachzuweisenden Stellplatze innerhalb der Fla-
chen fir Nebenanlagen, Stellplatze, Garagen und Gemein-
schaftsanlagen (Ga 2).

Geh- und Fahrrecht

Die im Bebauungsplan zeichnerisch festgesetzte private
StralRenverkehrsflache und die private Verkehrsflache mit
der Zweckbestimmung ,Fuligéngerbereich mit Radverkehr*
werden als Flache festgesetzt, die mit einem Geh- und Fahr-
recht (hier: Radverkehr) zugunsten der Offentlichkeit zu be-
lasten sind.

Ver- und Entsorgungsanlagen

Anlagen im Sinne des 8§ 14 (2) BauNVO zur Ver- und Ent-
sorgung des Baugebiets sind im Baugebiet als Ausnahme
zulassig, auch wenn soweit fir sie keine besonderen Fl&-
chen festgesetzt wurden.
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7.1

7.2

7.3

7.4

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das auf den Grundstucken anfallende Niederschlagswasser
ist naturnah zu bewirtschaften. Niederschlagswasser ist
grundsétzlich zurtickzuhalten oder/und der Versickerung zu-
zufiihren.

Innerhalb des Plangebietes sind insbesondere folgende
Malnahmen zu prifen und zur Umsetzung zu bringen, so-
fern dies nach technischen, ¢kologischen und wirtschaftli-
chen MaR3stédben mdaglich ist:

a) Vermeidung abflusswirksamer Flachen
(s. Ziffer C. 3 und Ziffer A. 7.3)

b) Ruckhaltung und weitgehende Verdunstung des anfal-
lenden Niederschlagswassers auf begrinten Dachfl&-
chen.

¢) Rickhaltung und Versickerung des anfallenden Nieder-
schlagswassers uber die belebte Bodenzone auf dem
Baugrundstiick.

d) Sammlung des unbelasteten Niederschlagswassers in
Zisternen zur Brauchwassernutzung und/ oder Zulei-
tung zu Baumstandorten zur Versickerung/ Bewéasse-
rung tber Baumrigolen.

Eine Ableitung in das oberirdische Gewésser Mosel ist ledig-
lich fir Notlberlaufe oder tber ein Sammelsystem fiir No-
tiberlaufe zulassig.

Das Vorsehen von Baumrigolen sollte vorzugsweise bei
Neupflanzungen zur Umsetzung gelangen.

Auf den Baugrundstiicken sind Wege und oberirdische Stell-
platze inkl. deren Zufahrten mit einer wasserdurchlassigen
Oberflachenbefestigung in Form von Rasengittersteinen,
Drainpflaster oder vergleichbaren wasserdurchlassigen Be-
festigungen mit einem Abflussbeiwert von mindestens 0,7
herzustellen.

Zu den unter Ziffer 7.1 a. - d. genannten Maf3nahmen ist ein
Bewirtschaftungskonzept aufzustellen. Hinweis: Das Bewirt-
schaftungskonzept ist Bestandteil der Erschlielungspla-
nung und bedarf der vorherigen Abstimmung und Genehmi-
gung des Eigenbetriebs Stadtentwasserung sowie den zu-
standigen Fach- und Wasserbehérden.

Weitere Hinweise zur Niederschlagswasserbewirtschaftung
erfolgen unter Punkt D. Hinweise zur ,Wasserwirtschaftliche
Belange/ Starkregenvorsorge®.
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8.

8.1

8.1.1

8.1.2

10.

10.1

Festsetzung der Unzul&ssigkeit von baulichen und
sonstigen Nutzungen und Anlagen bis zum Eintritt be-
stimmter Umstande (,,Baurecht auf Zeit“)

Fur den innerhalb der in der Planurkunde festgesetzten
Geltungsbereich wird folgendes ,Baurecht auf Zeit* festge-
setzt:

Bis zur Durchfiihrung der unter D. Hinweise - Regelungen
zum Artenschutz und Hinweise, Altlasten / Bodenunter-
suchungen dargestellten Sanierung des Auffullungsbe-
reichs durch Bodenaustausch sind die in der Planurkunde
festgesetzten baulichen und sonstigen Nutzungen und An-
lagen unzulassig.

Die zulassige Folgenutzung ergibt sich aus der Planzeich-
nung und den textlichen Festsetzungen.

Offentliche Griinflache

Die in der Planurkunde mit Zweckbestimmung ,Parkanlage/
Spielplatz festgesetzte offentliche Grinflache ist als Park-
und Spielflache anzulegen.

Diesem Nutzungszweck dienende bauliche Anlagen z.B. in
Form von Spielgerdten / -elementen, Wegen, Sitzbanken
sind allgemein zulassig.

Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schéadli-
chen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundesimmis-
sionsschutzgesetzes

Zum Schutz vor AuBRenlarm fir AuRenbauteile von Aufent-
haltsraumen sind die Anforderungen der Luftschalldam-
mung nach DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau - Teil 1:
Mindestanforderungen®, Ausgabe Januar 2018, einzuhal-
ten (Mal3gebliche AuBenlarmpegel siehe Anlage 1, Karte
14).

Die erforderlichen resultierenden Schallddmm-Mal3e der
AuRBenbauteile ergeben sich nach DIN 4109-1 (Januar
2018) unter Berlcksichtigung des maf3geblichen AulRen-
larmpegels und der unterschiedlichen Raumarten nach
Gleichung 6:

R w,ges = La - Kraumart
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10.2

Dabei ist

Kraumart = 30 dB fur Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
UnterrichtsrAume und Ahnliches;

der Mal3gebliche AulRenlarmpegel nach Punkt
5.5 der DIN 4109-2 (Januar 2018).

Mindestens einzuhalten sind im gesamten Geltungsbereich
des Bebauungsplans:

R"w,ges = 30 dB fir Aufenthaltsraume in Wohnungen,
Ubernachtungsraume in Beherbergungsstatten,
Unterrichtsrdume, Burordume und Ahnliches.

Fur gesamte bewertete Bau-Schallddmm-Malie von
R’w,ges > 50 dB sind die Anforderungen aufgrund der ortli-
chen Gegebenheiten festzulegen.

Die erforderlichen gesamten bewerteten Bau-Schalldamm-
MalRe R’w,ges sind in Abhangigkeit vom Verhaltnis der vom
Raum aus gesehenen gesamten Aul3enflache eines Rau-
mes Ss zur Grundflache des Raumes Sc nach DIN 4109-2
(Januar 2018), Gleichung 32 mit dem Korrekturwert KaL
nach Gleichung 33 zu korrigieren.

Fur AuRenbauteile, die unterschiedlich zur mafR3geblichen
Larmquelle orientiert sind, siehe DIN 4109-2 (Januar 2018),
441,

Es kénnen Ausnahmen von den getroffenen Festsetzungen
zugelassen werden, soweit nachgewiesen wird, dass - ins-
besondere bei gegeniiber den Larmquellen abgeschirmten
oder den Larmquellen abgewandten Gebaudeteilen - gerin-
gere gesamte bewertete Bau-Schalldamm-Mal3e erforder-
lich sind.

Grundrissorientierung

An den fir Vorkehrungen zum Schallschutz markierten Ab-
schnitten der Baugrenzen (siehe Planzeichnung Umgren-
zungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrun-
gen zum Schutz vorschadlichen Umwelteinwirkungen im
Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes (§ 9 Abs. 1
Nr. 24 und Abs. 4 BauGB) dirfen keine offenbaren Fenster
von schutzbedirftigen Aufenthaltsraumen gemafld DIN
4109 angeordnet werden.
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Ausnahmsweise koénnen schutzbedirftige Aufenthalts-
raume an den markierten Abschnitten zugelassen werden,
wenn durch geeignete bauliche Malinahmen wie z.B. Prall-
scheiben, Vorhangfassaden, etc. gewahrleistet wird, dass
gemal den Regelungen der TA Larm der Immissionsricht-
wert vor dem gedéffneten Fenster des Aufenthaltsraums ein-
gehalten wird.

10.3 LarmminderungsmafRnahmen bei der Hochgarage /
Parkdeck

Innerhalb der in der Planzeichnung festgesetzten Flache
Gaz2 sind die Nordfassade und die Westfassade geschlos-
sen auszufuhren und bei einem nach oben offenem Park-
deck ist mindestens nach Norden eine im Minimum 1,0 m
hohe schalldichte Bristung anzuordnen.

Die konkrete Ausgestaltung der Fassaden ist abschlieRend
im Baugenehmigungsverfahren festzulegen.

Ausnahmsweise kénnen etwaige Teil6ffnungen der Fassa-
den zugelassen werden, sofern dies im Baugenehmigungs-
verfahren geprift und die Einhaltung der zulassigen Immis-
sionswerte gem. TA Larm sichergestellt werden kdnnen.

Weiterhin missen Regenrinnen vor der Garageneinfahrt
und Garagentore dem aktuellen Stand der Larmminde-
rungstechnik entsprechen.

Das Mal3 der Larmminderungstechnik ist abschlielend im
Baugenehmigungsverfahren festzulegen.
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B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

11

2.1

3.1

3.2

3.3

4.1

51

Zufahrtsbreiten

Abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Koblenz
vom 07.10.2020 ist eine Zufahrt zu den in der Planzeichnung
gekennzeichneten Stellplatzanlagen (Zufahrt Ga 2 und Ga
2) entlang der offentlichen StraRenverkehrsflachen bis zu ei-
ner max. Breite von 6,0 m zulassig.

Einfriedungen

Zur privaten StralRenverkehrsflache sowie zur Verkehrsfla-
che mit der Zweckbestimmung ,FuRgangerbereich mit Rad-
verkehr” sind Einfriedungen bis zu einer Gesamthéhe von
1,20 m Hbhe zulassig.

Werbeanlagen

Werbeanlagen an Gebaudefassaden sind auf die max. Hohe
Oberkante Fertigfussboden (OFF) des jeweiligen 1. Oberge-
schosses zu begrenzen und dirfen eine GréRe von max.
1,0 m2 nicht Gberschreiten.

Freistehende Werbeanlagen sind nur innerhalb der tber-
baubaren Flache zulassig und sind auf eine max. Héhe von
1,5 m Uber Grund und einer Grof3e von max. 1,0 m2 zu be-
grenzen.

Werbeanlagen dirfen nicht

- rotierend, reflektierend, blendend, blinkend oder blin-
kend angestrahlt und mit Intervallschaltung, mit Wech-
sel- oder Laufschrift

betrieben werden.
Dachform

Innerhalb des Plangebietes sind nur Flachdacher und flach-
geneigte Dacher (Dachneigung von 0 Grad bis 15 Grad) zu-
lassig.

Private Grunflachen

Auf den als private Griunflachen festgesetzten Flachen ist
die Anlage von Entwasserungsmulden, Banketten und sons-
tigen baulichen Vorkehrungen zur Herstellung, Unterhaltung
und Nutzung des StraRenkorpers zulassig.
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C. Landespflegerische Festsetzungen

11

1.2

1.3

2.1

2.2

2.3

Anlage der privaten Freiflachen (Gartenflachen)

Die nicht Uberbauten bzw. baulich genutzten privaten
Grundstucksflachen sind als strukturreiche Grinflachen an-
zulegen

Im Bereich der begrunten Freiflachen (min. 40% der Wohn-
bauflachen) sind auf der Halfte dieser Freiflachen (min. 20%
der Wohnbauflachen) 6kologisch hochwertige Aufwertun-
gen in Form von Geholzbepflanzungen und/ oder Stauden-
beeten/ extensiven Blihwiesen vorzusehen.

Die Anpflanzungen gem. Festsetzung C 2. und C 4.3 kénnen
darauf angerechnet werden.

Dabei kdnnen reine Gebusch- oder Baumgruppen, Baum-
Strauchgruppen oder Einzelbdume (bspw. Baume zweiter
Ordnung, siehe Ziffer C 4.5.1.) angepflanzt werden.

Bei der Anlage von Staudenbeeten oder extensiven Blih-
wiesen ist auf die Verwendung von einheimischen Arten zu
achten. Bodendecker stellen im Sinne dieser Festsetzung
keine hochwertige Bepflanzung dar.

Eine Abdeckung von Grinflachen mit Folien und/oder Mine-
ralstoffen wie Kies, Schotter 0.4. (sog. Schottergarten) sind
unzulassig.

Versickerungsmulden

Mulden zur Retention und Versickerung von Niederschlag-
wasser sind im Sohlbereich durch Ansaat mit einer Regio-
Saatgutmischung (Herkunftsgebiet 4, z.B. RSM Regio 7 Va-
riante 4 feucht, alternativ Nr. 7 -Ufermischung 2014-15) als
feuchte Hochstaudenflur zu entwickeln.

Die Boschungsflachen der Becken sind mit eine krautrei-
chen Regio-Saatgutmischung (Herkunftsgebiet 4, z.B. RSM
Regio 7 Variante 1 - Grundmischung) einzuséen und als ru-
derale Krautstreifen zu entwickeln.

Die Muldenflachen sind insgesamt extensiv zu unterhalten.
Ein Gehdlzaufwuchs ist durch jahrliche Mahd (Herbstmahd)
zu unterbinden. Das Mahgut und ggf. vorhandener Lauban-
fall ist jeweils aus der Flache zu entfernen.
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3. Dachbegrunung § 9 (1) Nr. 20 BauGB

3.1 Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15° sind unter
Bertcksichtigung der Hinweise der FLL-Dachbegriinungs-
richtlinie 2008 (www.fll-ev.de) extensiv zu begriinen, dauer-
haft zu erhalten und zu pflegen. Aus Grinden einer gesi-
cherten Funktionserfillung ist eine mindestens 9 cm starke
Magersubstratauflage, die einen Abflussbeiwert < 0,35 psi
erzielt, unter Verwendung von Sedum-Arten (Sedum-Spros-
senansaat) und mindestens 20 % Flachenanteil an heimi-
schen Wildkrautern (Topfballen-Pflanzung) vorzusehen. Im
Zuge der fachgerechten Pflege ist ggf. entstehender Geholz-
aufwuchs zu beseitigen.

Die Hochgarage / Parkdeck ist von der verpflichtenden
Dachbegriinung ausgenommen.

3.2 Aufgestanderte Solaranlagen gem. Ziffer A 2.2.4. sind bei
der Dachbegriinung zul&ssig.

4, Anpflanzungen von Baumen, Straduchern und § 9 (1) Nr. 25 a BauGB
sonstigen Bepflanzungen

4.1 Einzelbaumpflanzung
An den in der Planurkunde ortlich festgesetzten Standorten
ist jeweils ein standortheimischer, mittel- oder grof3kroniger
Laubbaum anzupflanzen, fachgerecht zu pflegen und dau-
erhaft zu erhalten. Geringfuigige ortliche Verschiebungen der
Pflanzstandorte (+/- 1 m) sind zulassig.

Die Artenauswahl und die Mindestpflanzqualitat ist gem. der
unter Ziffer C 4.5.1 festgesetzten Artenliste vorzunehmen.
Nach der Neuanlage sind die Geholze fachgerecht zu pfle-
gen und dauerhaft zu erhalten. Bei Ausfall ist das Gehoélz in
der nachfolgenden Pflanzperiode am festgesetzten Standort
zu ersetzen.

4.2 Auf den privaten Baugrundstiicken ist pro angefangene
sechs oberirdische Stellplatze, zur Beschattung der Stell-
platze und daher im engen rdumlichen Zusammenhang, ein
standortgerechter grofR3kroniger Laubbaum der Artenliste
(siehe Ziffer C 4.5.1.) in eine mind. 6 m2 grol3e, offene und
begriinte Baumscheibe zu pflanzen. Die Pflanzgrube muss
mindestens ein Volumen von 12 m3 aufweisen. Der Baum ist
gegen Anfahren und die Wurzelscheiben gegen tberfahren

zu sichern.
4.3 Randeingrinung §9 (1) Nr.20und 25 a
Es ist eine Randeingrinung in Form einer min. zweireihigen, BauGB

ca. min. 1,5 m breiten Hecke aus einheimischen Strauchern
(siehe Ziffer C 4.5.2.) anzulegen und dauerhaft zu unterhal-
ten.
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4.4

4.5

45.1

45.2

Fassadenbegriinung

Die Hochgarage (Ga 2) ist auf mindestens 50% der vertika-
len Flache mit einer Fassadenbegriinung (bspw. Wilder
Wein 0.4.) zu versehen (siehe Artenliste unter Ziffer
C454).

Artenlisten fur Pflanzvorgaben

Ortlich festgesetzte Baumanpflanzungen

Fir die in der Planurkunde ortlich festgesetzten Bauman-
pflanzungen sind Laubb&ume in der Mindest-Pflanzenquali-
téat eines Hochstamms, 3x verpflanzt, mit Ballen und einem
Stammumfang von 14 - 16 cm zu verwenden. Die Baume
sind durch einen “Dreibock® zu verankern. Soweit erforder-
lich, sind die Baumscheiben zusatzlich gegen Befahren zu
sichern. Folgende Arten sind zu verwenden:

§9 (1) Nr. 20 und
25 a BauGB

a) Laubbaume I. Ordnung:

Spitzahorn - Acer platanoides
Bergahom - Acer pseudoplatanus
Gemeine Esche - Fraxinus excelsior
Traubeneiche - Quercus petraea
Stieleiche - Quercus robur
Winterlinde - Tilia cordata
Sommerlinde - Tilia platyphyllus
Rotbuche - Fagus sylvatica
WalnuRBbaum - Juglans regia
Esskastanie - Castanea sativa

b) Laubbaume Il. Ordnung:

Feldahorn - Acer campestre
Birke - Betula pendula
Hainbuche - Carpinus betulus
Eberesche - Sorbus aucuparia
Mehlbeere - Sorbus intermedia
Traubenkirsche - Prunus padus
WeilRdorn - Crataegus monogyna
Rotdorn - Crataegus laevigata
Wildkirsche - Prunus avium
Wildapfel - Malus sylvestris
Wildbirne - Pyrus communis

Ortlich festgesetzte flachige Gehdlzanpflanzungen in
Form von Strauch- bzw. Heckenpflanzungen

Ortlich festgesetzte Strauch- bzw. Heckenpflanzungen sind
in der Mindest-Pflanzenqualitat 'Verpflanzte Straucher' mit
3 Trieben in einer H6he von 60 - 100 cm zu verwenden. HO-
here Pflanzqualitaten sind ebenfalls zulassig. Moéglichst soll-
ten artengemischte Besténde angelegt werden. Bei Anpflan-
zungen fur die Entwicklung einer einreihigen Schnitthecke
ist ein Pflanzenabstand von max. 40 cm vorzusehen. Bei An-
pflanzungen zur Entwicklung von mehrreihigen Hecken ist
ein Pflanzraster von ca. 1,25 m x 1,25 m vorzusehen.

Folgende Arten sind vorrangig zu verwenden:
Kornelkirsche - Cornus mas

Hartriegel - Cornus alba

Roter Hartriegel - Cornus sanguinea

Hasel - Corylus avellana

Pfaffenhltchen - Euonymus europaeus
(giftig, nicht im Kinderspielbereich!)

Liguster - Ligustrum vulgare

Heckenkirsche - Lonicera in Sorten
Felsenbirne - Amelanchier in Sorten
Schwarzer Holunder - Sambucus nigra
Gemeiner Schneeball - Viburnum opulus
Wolliger Schneeball - Viburnum lantana
Gemeiner Sanddorn - Hippophae rhamnoides
Traubenholunder - Sambucus racemosa
Faulbaum - Rhamnus frangula

Hundsrose - Rosa canina
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4.5.3 Qualitat der Fassadenbegriinung
Als Mindestwert gilt eine Schling-/Kletterpflanze (hier Selbst-
klimmer) pro 2,0 m Wandlange (Artenliste 1).
Als Alternative zur flachigen Fassadenbegriinung mit sog.
Selbstklimmern sind Rankelemente/ Kletterhilfen in einer
Mindestbreite 2-3 m Breite und einem Achsabstand unterei-
nander von ca. 5,0 m vorzusehen.
Fur die Pflanzen missen ein ausreichender Wurzelraum -
moglichst mit direkter Verbindung zum Erdreich - und eine
ausreichende Wasser- und Na&hrstoffversorgung vorgese-
hen werden.

Artenliste 1: Kletterpflanzen

Efeu Hedera helix

Geil3schlinge Lonicera - Sorten
Immergriines Geil3blatt Lonicera henryi
Kletterhortensie Hydrangea petiolaris
Knéterich Polygonum aubertii
Pfeifenwinde Aristolochia macrophylla
Trompetenblume Campsis radicaus

Waldrebe Clematis - Sorten

Wein Vitis rinifera

Wilder Wein Parthenocissus quiniquefolia
Wilder Wein Parthenocissus tricuspidata ,Veitchii‘
Wisterie Wisteria sinensis
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D. Regelungen zum Artenschutz sowie Hinweise glaG(g) u.89(6)
au

Vermeidungs-, Minimierungs- und vorgezogene Aus-
leichs- und ErsatzmalRnahmen zum Artenschutz (in
Anlehnung an den Fachbeitrag Naturschutz, Anlage
der Planbegrindung)

V1 Okologische Baubegleitung (OBB)

Zur Gewabhrleistung einer fachgerechten Umsetzung und
Funktionserfillung aller Vermeidungs- und vorgezogenen
AusgleichsmaRnahmen (CEF) ist eine Okologische Bau-
begleitung (OBB) durchzufiihren.

Diese tragt Sorge dafiir, dass die artenschutzrechtlichen
Vorgaben fach- und fristgerecht umgesetzt werden und
ihre Zielbestimmungen (Vermeidung, Schadensbegren-
zung, ,continous ecological functionality®) erfullen.

Vor allem ist eine fachliche Begleitung erforderlich, wenn
es um artspezifische Besonderheiten oder Aspekte der
Nachsuche, Bergung oder Umsiedlung streng geschiitz-
ter Arten geht. Die OBB umfasst u.a. auch eine 6kologi-
sche Einweisung der Baufirmen sowie entsprechende
Dokumentationen (v.a. zur fristgerechten Funktionserlan-
gung der vorgezogenen Artenschutzmaf3nahmen).

Unvorhersehbare Schwierigkeiten und kleinere Abwei-
chungen vom Artenschutzkonzept sind in Abstimmung
mit der Genehmigungsbehdrde (hier: UNB) und dem Vor-
habentrager zu regeln. Es ist eine Dokumentation (i.S.v.
§ 17 Abs. 7 BNatSchG) vorzusehen.

V2 Vorgaben zur Baufeldberaumung (Fallung von
Baumen und Freistellung der Bauflachen)

Die fur die Baufeldberaumung notwendige Fallung von
Baumen bzw. ein Vegetationsriickschnitt sind auf3erhalb
der Vogelbrutzeit, und zwar wéhrend des gesetzlich vor-
gesehenen Rodungszeitraums vom 01. Oktober bis zum
28. Februar (gem. 8 39 Abs. 5 Nr. 2 BNatSchG), durch-
zufuihren.

V3 Vorgaben zur Untersuchung und zum Verschluss
von Baumhdhlen

Prifung eines potenziellen Fledermaus-Quartierbaums
(Salweide) auf Besatz und ggf. Verschluss vor Beginn der
Rodungsarbeiten zur Vermeidung des Eintretens des
Verbotstatbestandes der Totung von Individuen
(844 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG).

Eine Uberpriifung sollte zeitnah im Oktober 2021 vor Be-
ginn der RodungsmalRnahmen stattfinden. Sofern kein
Besatz vorhanden ist, sollte der Baum unmittelbar gefallt
werden, bevor Flederméause dort vor dem Winter Einzug
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halten koénnen. Sollten die Rodungsarbeiten zu einem
spateren Zeitpunkt in der Winterperiode 2021/2022 statt-
finden, sind die Offnungen zu verschlieRen, um eine Be-
siedlung im kommenden Winter zu vermeiden. Auch
wenn im Winter 2021/22 keine Rodungsarbeiten durch-
gefuihrt werden, sollten die Baumhdohlen frihzeitig ver-
schlossen werden, damit sie im kommenden Jahr weder
fur hohlenbritende Vogelarten noch fur Fledermause
nutzbar sind.

Ist bei der Kontrolle im Oktober 2021 ein Besatz vorhan-
den und der Baum muss im Winterhalbjahr 2021/22 ge-
fallt werden, so ist der Baum abschnittsweise zurlickzu-
schneiden und der Abschnitt mit der besetzten Baum-
hohle ist zu bergen und an anderer Stelle in rdumlicher
Néhe an einem Baum zu befestigen. Ist dies nicht mog-
lich, sind ggf. in der Baumhdohle vorhandene Tiere zu ret-
ten, zwischenzuhaltern und in einem Rundhdhlenkasten
auszubringen.

Alcer Installation von Fledermaus-Nistkasten

Um die 6kologische Funktion der Fledermauslebensstéat-
ten fur die lokale Population im raumlichen Zusammen-
hang zu wahren, sind als Ersatz fur den dauerhaften Ver-
lust der nicht quantifizierbaren potenziellen Fledermaus-
guartiere (pot. Sommer-/Winter- sowie Zwischenquar-
tiere) Fledermausersatzquartiere auszubringen.

Folgende Kasten werden als Ausgleich vorgesehen (da
mehrere Tiere in einem Kasten ruhen kdnnen, lage ein
adaquater Ausgleich vor):

o 1 x Fledermausflachkasten (bspw. Fledermausflach-
kasten 1FF, Fa. Schwegler oder vergleichbar)

e 1 x Fledermaus-GroRraum- und Uberwinterungs-
hohle (bspw. Fledermaushodhle 1FW, Fa. Schwegler
oder vergleichbar)

Die Umsetzung der MalRnahme hat durch eine qualifi-
zierte Fachperson zu erfolgen und ist zwingend vor dem
Verschluss der Baumhdhlen bzw. vor der Rodung durch-
zufuhren (vgl. V3), um den Fortbestand der 6kologischen
Funktion der Lebensstétte im réaumlichen Zusammen-
hang fur die Artengruppe der Flederméause zu gewahr-
leisten.

Die genaue Lage der anzubringenden Nistkasten ist zu
dokumentieren und der UNB mitzuteilen.
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AZ2cer Installation von Meisen-Nistkasten

Fur den Verlust eines Hohlenbaumes (Salweide) mit po-
tenziellen Hohlenquartieren sind als ,vorgezogene Aus-
gleichsmalinahme® (CEF) zwei Nistkasten in verschiede-
nen Expositionen an Baumen zu installieren. Zur Wah-
rung des rdumlichen Zusammenhangs der lokalen Popu-
lation sollen diese im Bereich der Baumallee (zuséatzlich
zu den hier bereits bestehenden, privat angebrachten
Nistkasten) oder in Richtung Moselufer angebracht wer-
den.

Folgende frei hangende Nistkasten werden vorgesehen:
- 2 X Holzbetonhohlenkasten mit 32 mm-Einflugloch
(bspw. Schwegler Nisthéhle 1B/32 oval).

Die Umsetzung der MalRnahme hat durch eine qualifi-
zierte Fachperson zu erfolgen und ist vor Beginn der kom-
menden Brutperiode, also bis Ende Februar 2022, durch-
zufiihren, um den Fortbestand der 6kologischen Funktion
der Lebensstétte im raumlichen Zusammenhang fur die
Gruppe der Hohlenbriter zu gewahrleisten.

Die genaue Lage der anzubringenden Nistkasten ist zu
dokumentieren und der UNB mitzuteilen.

Klimatische Planungsempfehlungen

Um Raumerwarmungen in den geplanten Geb&uden zu
vermeiden, sollten wirksame MaRnahmen fir den som-
merlichen Warmeschutz unternommen werden.

Fur AuBenwande und Bodenbelage im Auflenbereich
sind moglichst helle Farben zu favorisieren, um eine
starke Uberhitzung der Oberflachen und eine starke War-
mespeicherung in den Baustoffen zu vermeiden.

Durch eine Begriinung der Dachflachen und der Fassa-
den wird die Aufheizung der Oberflachen und somit die
Lufterwarmung und die Warmespeicherung in den Bau-
teilen gemindert. Dies wirkt sich ganztagig positiv auf die
Warmebelastung im AufRenbereich aus und verbessert
den thermischen Komfort im Inneren der Geb&ude.

Archdaologie:

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaéler bzw. ar-
chéologische Funde (wie Mauern, Erdverfarbungen, Kno-
chen- und Skeletteile, Gefalle oder Scherben, Miinzen
und Eisengegenstande usw.) unterliegen gem. 88 16 - 21
Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-Pfalz der
Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Di-
rektion Archéologie, Aul3enstelle Koblenz, Niederberger
Hohe 1, in Koblenz.

P:\Abt214\06469\Bearbeitung\_RaUmw\Text\B-Plan\Entwurfsfassung\210527_BP_73_Text_Entwurfsfassung_06469.docx



Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 73

»Quartier am Rauentaler Moselbogen - ehemaliger Nutzviehhof* Entwurfsfassung

Diese ist rechtzeitig (mindestens 3 Wochen vorher) Uber
den Beginn von Erdarbeiten zu informieren. Die Baube-
ginnanzeige ist zu richten an landesarchaeologie-kob-
lenz@gdke.rlp.de

oder telefonisch 0261 - 6675 3000.

Wasserwirtschaftliche Belange/ Starkregenvorsorge
Die Entwasserung des Bebauungsplanes hat im Trenn-
system zu erfolgen. Das Schmutzwasser ist in die Kana-
lisation der Peter-Kl6ckner-StralRe einzuleiten. Das anfal-
lende, unbelastete Niederschlagswasser ist entspre-
chend den Grundsatzen der Wassergesetze, uber die
festgesetzte Versickerungsverpflichtung hinaus, so weit
wie wirtschaftlich moglich Uber geeignete Riickhaltemdg-
lichkeiten (z.B. Zisternen) gesammelt und als Brauchwas-
ser, z.B. u.a. fur die Grunflachenbewasserung verwertet
werden.

Sollte dies nicht im ausreichenden Maf3e moglich sein,
soll das Oberflachenwasser Uber einen Notablauf zum
Vorfluter in die Mosel eingeleitet werden.

Als belastet einzustufendes Oberflachenwasser ist ge-
maf den MaRgaben der fur die Oberflachenversickerung
erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung ggf. einer
Vorbehandlung (Vorklarung, Olabscheider etc.) zuzufiih-
ren. Befestigte Flachen in Form von Wegen, Stellplatzen,
Lagerflachen usw. sollten mit Drainpflaster, Fugenpflas-
ter, als Schotterrasen 0.4. wasserdurchlassigen Materia-
lien hergestellt werden, soweit dieses mit der Flachennut-
zung (Verschmutzungsgrad / -potential des dort anfallen-
den Oberflachenwassers) vereinbar ist.

Inwieweit eine Versickerung des nicht schadlich verunrei-
nigten Niederschlagwassers quantitativ und qualitativ
moglich ist, muss unter Heranziehung des Merkblattes
der ATV-DVWK-M 153 ,Handlungsempfehlung zum Um-
gang mit Regenwasser" in der aktuellen Fassung, beur-
teilt werden. Fir eine Beurteilung der grundsatzlichen Si-
ckerfahigkeit und deren Auswirkungen missen Versicke-
rungsversuche durchgefuhrt werden. Hier ist das Arbeits-
blatt ATV-DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von An-
lagen zur Versickerung von Niederschlagswasser" in der
aktuellen Fassung anzuwenden. Die SGD Nord ist als
Tragerin offentlicher Belange fur die Prifung des anfal-
lenden Niederschlagwassers gemaR § 2 LWG zu beteili-
gen. Eine gezielte Versickerung darf nur durch nachweis-
lich kontaminationsfreies Material erfolgen.

Fir die Stadt Koblenz liegt eine Gefahrdungsanalyse mit

ausgewiesenen  Sturzflutentstehungsgebieten  nach
Starkregen (Hochwasserinfopaket, Karte 5) vor. Das
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Plangebiet ist nicht durch Sturzfluten nach Starkregener-
eignissen geféahrdet. Weitere Informationen finden Sie
unter folgendem Link:
https://sgdnord.rlp.de/de/wasser-abfall-boden/wasser-
wirtschaft/hochwasserschutz/starkregenvorsorg/

Uberschwemmungsgefahrdetes Gebiet

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Gberschwemmungs-
gefahrdeten Gebietes der Mosel, so dass fiir den Bau von
Fundamenten und anderen baulichen Anlagen ggf. ent-
sprechende bauliche Vorkehrungen getroffen werden
mussen.

DIN - Vorschriften: Erdarbeiten, Bodenarbeiten,
Schutz der Vegetation:

Die DIN-Vorschriften 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Ver-
wertung von Bodenmaterial. Produktabbildung®, 18915
,Bodenarbeiten sowie 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Baumal3-
nahmen* sind zu beachten bzw. einzuhalten.

Die Anforderungen der DIN 4020 (Geotechnische Unter-
suchungen fir bautechnische Zwecke), der DIN EN
1997-1 und 2 (Teil 1: Allgemeine Regeln und Teil 2 Er-
kundung und Untersuchung des Baugrunds) und der DIN
1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und
Grundbau; Bodenarten, Sicherheitsnachweise fur Bau-
grund) sind zu beachten.

Altlasten / Bodenuntersuchung:

Nach der Betriebsflachendatei des Umweltamtes der
Stadt gehdort der gesamte Geltungsbereich zum registrier-
ten Altstandort ,Ehem. Nutzviehhof, Koblenz, Peter-
Klockner-Str. 5“ (Reg.-Nr. 11100000-5022).

Ebenfalls befindet sich im sudlichen Bereich des Unter-
suchungsgelandes der registrierte Altstandort ,ehem. Ei-
sen-Mineralélhandlung, Koblenz, Peter Kldéckner-Str. 3
(Reg. Nr. 1 1 100 000-5020). Dieser wurde gem. Auszug
aus dem Bodenschutzkataster als nicht altlastverdachtig.
Aufgrund der ehemaligen Nutzung wurden Bodenunter-
suchungen mittels Baggerschiirfe durchgefihrt.

Im Hinblick auf die geplante Wohnnutzung wird eine vo-
rauslaufende Sanierung des Auffiillungsbereichs durch
Bodenaustausch notwendig. Die durchzufiihrenden Sa-
nierungsmafnahmen sind fachgutachterlich zu begleiten.
Nach Aushub der Auffiillungsbereiche hat eine Freimes-
sung der Baugrubensohle zu erfolgen, da nicht auszu-
schlie3en ist, dass es zu Belastungen des Erdreiches un-
terhalb der Auffillungen gekommen ist.
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Es wird darauf hingewiesen, dass bei >LAGA Z2 belaste-
tem Aushubmaterial mit deutlich erhéhten Entsorgungs-
kosten zu rechnen ist. Dies gilt auch im Falle von Bau-
mafRnahmen, die einen Bodenaushub in den schadstoff-
belasteten Bereichen mit nachgeschalteter Entsorgung
erfordern. Hinsichtlich der Deponierung von Bodenaus-
hub ist darauf hinzuweisen, dass sich Einschrankungen
durch die teilweise festgestellten Glihverlustwerte > 3 %
ergeben.

Kampfmittelfunde:

Kampfmittelfunde jeglicher Art kdnnen im Hinblick auf
die starke Bombardierung von Koblenz im 2. Weltkrieg
grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden. Sollten bei
Baumaflnahmen Kampfmittel aufgefunden werden, ist
der Fund der nachsten Polizeidienststelle bzw. der Leit-
und Koordinierungsstelle des Kampfmittelraumdienstes,
Tel.: 02606 / 961114, Mobil: 0171 / 8249 305 unverzig-
lich anzuzeigen. Des Weiteren sind die giltigen Regeln
beziglich der allgemeinen Vorgehensweise bei Bau-
grund-, Boden- und Grundwassererkundungen des
KampfmittelrAumdienst Rheinland-Pfalz zu beachten.

Brandschutz:

1. Zur Gestaltung der Flachen fur die Feuerwehr auf
dem Grundstick (Zugéange, Zufahrten, Aufstellfla-
chen und Bewegungsflachen) ist die ,,Richtlinie Uber
Flachen fir die Feuerwehr" (VV Technische Baube-
stimmungen A 2.1.1 Anforderungen an die Zugang-
lichkeit baulicher Anlagen) des Ministeriums der Fi-
nanzen anzuwenden. Die in der VV-TB enthaltene
Anlage A 2.2.1.1/1 ist zu beachten.

2. Fur Gebaude der Gebaudeklasse 4 und 5, im Sinne
der LBauO, sind eine Feuerwehrzufahrt bzw. Feuer-
wehrumfahrt und gegebenenfalls Aufstellflachen fur
die Feuerwehr von einer offentlichen Verkehrsflache
aus zu berucksichtigen.

3. Zur Loéschwasserversorgung muss eine ausrei-
chende Loschwassermenge zur Verfiigung stehen.
Die Loschwassermenge ist nach der Information der
Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerweh-
ren und des Deutschen Feuerwehrverbandes in Ab-
stimmung mit dem DVGW Deutscher Verein des
Gas- und Wasserfaches e. V. ,Ldschwasserversor-
gung aus Hydranten in offentlichen Verkehrsflachen™
vom Oktober 2018 zu bestimmen.

4. Zur Loéschwasserversorgung muss eine Loschwas-
sermenge von mindestens 1.600 I/min (96 m3/h) Uber
einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfligung stehen.
Der Nachweis ist durch Vorlage einer entsprechen-
den Bestédtigung des Wasserversorgungsunterneh-
mens zu erbringen.
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Ver- und Entsorgungsleitungen:

Eine Geféhrdung bzw. Beeintrachtigung von vorhande-
nen Ver- und Entsorgungsleitungen sowie der bestehen-
den Gasregelstation durch Bau- und Pflanzmaflinahmen
etc. ist zu vermeiden. Diese Leitungen dirfen weder Uber-
baut noch bepflanzt werden. Des Weiteren ist zur Siche-
rung der Versorgungsleitungen bei jeglichen Bauausfih-
rungen unbedingt darauf zu achten, dass die zum Einsatz
kommenden Maschinen - Bagger usw. - diese nicht be-
schadigen und die vorgeschriebenen Sicherheitsab-
stande eingehalten werden. Diese MalRnahmen sind da-
her grundséatzlich mit den zustandigen 6ffentlichen und
privaten Versorgungstragern im Vorfeld abzustimmen.

Baugrunduntersuchung:

Es wird empfohlen, eine objektbezogene Baugrundunter-
suchung durchzufiihren. Die Anforderungen der DIN
4020 (Geotechnische Untersuchungen fir bautechnische
Zwecke), der DIN EN 1997-1 und 2 (Teil 1: Allgemeine
Regeln und Teil 2 Erkundung und Untersuchung des Bau-
grunds) und der DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnach-
weise im Erd- und Grundbau; Bodenarten, Sicherheits-
nachweise flr Baugrund) sind zu beachten.

Hinweise zur Farbgestaltung der Gebaude:

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 73 befin-
det sich im Rahmenbereich der Welterbestatte ,Oberes
Mittelrheintal®.

Im Hinblick auf die Farbgestaltung der Gebaude wird
empfohlen sich an die Farbfacher des ,Leitfadens Farb-
kultur“! zu orientieren.

DIN-Vorschriften und Regelwerke:

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-
Vorschriften und Regelwerke kdnnen im Bauberatungs-
zentrum der Stadt Koblenz, BahnhofstraRe 47, 56068
Koblenz eingesehen werden.

1 Herausgeber: Die Projektgruppe und die Initiative Baukultur fir das Welterbe Oberes Mittel-
rheintal, 2011
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Anlage 1 zu Tz. 10.1 Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umwelt-

einwirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes
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