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1. Planungsanlass und stadtebauliche Ziele

Der Rat der Stadt Koblenz hat in seiner Sitzung am 28.03.2019 die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 73 ,Quartier im Rauentaler Moselbogen - ehemaliger
Nutzviehhof* beschlossen. Der Geltungsbereich des vorliegenden Bebauungs-
plans betrégt ca. 1,23 ha.

Da in den letzten Jahren die Wohnungsnot in der Stadt Koblenz weiterhin ange-
stiegen ist und die Nachfrage nach bezahlbarem Wohnraum sehr grof3 ist, soll nun
mit einem zeitgemé&Ren Planungskonzept der vorgenannte Bedarf in Teilen ge-
deckt werden. So sollen die planungsrechtlichen Voraussetzungen fiir die Toch-
tergesellschaft der Stadt Koblenz, der Koblenzer Wohnbau GmbH, geschaffen
werden, das Grundstiick seiner finalen Nutzung eines innerstadtischen Wohnquar-
tiers zuzufihren.

Die Koblenzer WohnBau GmbH beabsichtigt, innerhalb des Plangebietes ein
Wohnbauprojekt, bestehend aus mehreren Baukdorpern mit drei bis vier Geschos-
sen, zu realisieren. Insgesamt sollen in dem neuen Wohnquartier ca. 90 Wohnein-
heiten entstehen. Das nachfolgende Konzept zeigt unter Vorbehalt, wie eine Be-
bauung kinftig aussehen kénnte. Die Stellung der Gebaude, die FuRwegefiihrung
sowie die Freiflachen sind hier jedoch unverbindlich dargestellt.

o

Abb. 1: Konzeptvorschlag Koblenzer WohnBau Stand 03/21
(unverbindlich)
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Die ErschlieBung des Plangebiets erfolgt Uber eine von der Peter-Kléckner-Stral3e
ausgehende offentliche StichstraRe mit der Funktion einer Anliegerstral3e. Im wei-
teren Verlauf wird die verkehrliche ErschlieBung Uber eine private Verkehrsanlage
in Form eines Einbahn-ErschlieBungsringes sichergestellt. Um den ruhenden Ver-
kehr weitgehend aus dem Innenbereich des Quartiers herauszunehmen, soll eine
Hochgarage / Parkdeck an der stidlichen Grundstiicksgrenze errichtet werden.

Der Bebauungsplan dient der Wiedernutzbarmachung von Flachen und der Nach-
verdichtung im Sinne des § 13a Abs. 1 Satz 1 BauGB und soll im beschleunigten
Verfahren aufgestellt werden.

Gemal § 13a BauGB kann ein Bebauungsplan im beschleunigten Verfahren auf-
gestellt werden, wenn

1. die zulassige Grundflache im Sinne des 8 19 BauNVO nicht mehr als
20.000 m2 betragt oder

2. der Bebauungsplan - bei einer zulassigen Grundflache von 20.000 bis
70.000 m2 - nach uberschlaglicher Prufung unter Berticksichtigung der in An-
lage 2 des BauGB genannten Kriterien voraussichtlich keine erheblichen Um-
weltauswirkungen haben wird,

3. keine Zulassigkeit von Vorhaben begrundet wird, die einer Pflicht zur Durch-
fihrung einer Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) nach dem Gesetz Uber
die Umweltvertraglichkeitsprufung oder nach Landesrecht unterliegen sowie
bei deren Planung Pflichten zur Vermeidung oder Begrenzung der Auswirkun-
gen von schweren Unféllen nach § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutz-
gesetzes zu beachten waren und

4. eine Beeintrachtigung nach § 1 (6) Nr. 7 b BauGB ausgeschlossen werden
kann, da Natura 2000-Gebiete (europarechtlich geschitzte FFH-Gebiete und
Vogelschutzgebiete) nicht im Plangebiet oder dessen direktem Umfeld liegen
und planungsbedingt nicht tangiert werden.

Aufgrund der Bestimmungen des Landes-UVP-Gesetzes (LUVPG Rheinland-
Pfalz vom 22. Dezember 2015 in der Fassung vom 27.03.2018) ist aufgrund des
geplanten ,Baus einer offentlichen Stral3e nach § 3 LStrG" eine ,Allgemeine Vor-
priufung des Einzelfalls" (vgl. Anlage 1 Nr. 3.5 LUVPG) erforderlich, die im Sep-
tember 2020 durchgefiihrt wurde (siehe Grundlagen).

Mit erheblichen Auswirkungen auf die Umwelt ist planungsbedingt (Bau-, Anlage
und Betrieb einer offentlichen Anliegerstral3e) mit einer hohen Prognosesicherheit
nicht zu rechnen. Als Ergebnis kann festgehalten werden, dass durch das geplante
Vorhaben keine erheblichen und nachteiligen Umweltauswirkungen im Sinne des
LUVPG bzw. des UVPG zu erwarten sind. Diese Einschatzung basiert insbeson-
dere auf der Art des Vorhabens sowie den vorliegenden Erkenntnissen aus der
bisherigen Flachennutzung und der aktuellen Auspragung. Es liegen somit die ge-
setzlichen Voraussetzungen fir die Durchfiihrung einer formellen Umweltvertrag-
lichkeitsprifung nicht vor.

Die Zulassigkeitsvoraussetzungen fir die Aufstellung des Bebauungsplans im be-
schleunigten Verfahren sind erfillt, da die zulassige Grundflaiche weniger als
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2.1

20.000 m2 umfassen wird. Ebenfalls sind keine Malinahmen vorgesehen, die der
Umwelt erheblich Schaden zufihren wirden. Aufgrund der Planung wird das im
Umfeld liegende FFH-Gebiet ,Mosel“ ebenso nicht beeintrachtigt, da hier zusatz-
lich zu den westlich und nérdlich bestehenden Wohnnutzungen eine weitere
Wohnnutzung geplant ist. Daher kann eine Beeintrachtigung des FFH-Gebietes
ausgeschlossen werden.

Beschreibung des Plangebiets
Lage im Stadtgebiet und Abgrenzung des Geltungshbereiches

Das Plangebiet mit einer Gré3e von ca. 1,23 ha liegt im linksrheinischen Stadtge-
biet sowie sudlich des Moselufers - im sogenannten Moselbogen - innerhalb des
Stadtteils Rauental.

Der Planbereich gehort zum Areal des ehemaligen Schlachthofgelédndes und liegt
derzeit brach. Im Westen grenzt das Plangebiet an Wohnbebauung bzw. deren
Garten und Einfriedungs- bzw. Stiutzmauern. Im Norden wird der Planbereich
durch eine Baumallee und dahinter liegende Wohnbebauung sowie Gewerbege-
baude begrenzt. Ebenso schlieBen sich zur Mosel hin 6ffentliche Grunflachen an.

Im Osten bilden Verwaltungs- und Birogebaude (Landwirtschaftskammer und
ETL) sowie im Suden eine Einzelhandelsnutzung in Form eines Drogeriemarktes
(DM) und deren Parkplatze eine Abgrenzung.

owad = Bt~ Seich "%
A B UL R Loay Trierer gy
hany o Hamsd i act o
T e

3 % HTeeT:

pies - .
P apast. Seworech, Kaiser

pechant | Kighe xll‘ld ,.v;

Franz

D
Mﬂye e gt fe
elrach)- . —

Aotyutet fa Str. Bj@) Wt

2 Shatlen
% sammhing

e w1 Plangebiet

s Koblonz

:r"_ B
[6]

* Masesllum
Biopark
f= Moseistausee . SU

(5

ayonigedoiny

geh!

o
Wi 1t Fibwp,_ i~
cheiy-§ 1 .

g P
e (e pare
Ao,
Infermathonstocht

< Lakearter-
e U Wiy gt

RAUENTAL

\\koO1dc\Projekte\Abt214\06469\Bearbeitung\_RaUmw\Text\B-Plan\Entwurfsfassung\210527_BP_73_Begriindung_Entwurfsfassung_06469.docx Seite 7



Stadt Koblenz, Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 73 KocK

»Quartier am Rauentaler Moselbogen - ehemaliger Nutzviehhof*

INGENIEURE

Begrindung

Entwurfsfassung

2.2

3.1

Stadtebauliche Beschreibung und Bewertung des Plangebiets

Das Plangebiet fir den neu aufzustellenden Bebauungsplan ist im Koblenzer
Stadtteil Rauental verortet. Das Gelande ist derzeit eine gewerbliche Brache und
war ehemals Standort des Koblenzer Nutzviehhofs. Aufgrund der langen Brache-
zeit kam es zur sukzessiven Verbuschung des Plangebiets. Aktuell ist das Plan-
gebiet unbebaut. Sowohl ndrdlich als auch westlich des Plangebiets befindet sich
die Mosel mit einer Entfernung von ca. 50 Metern zum Plangebiet in unmittelbarer
Néahe. Nordlich angrenzend an das Plangebiet verlauft ein Ful3gangerweg, der zur
Mosel fuhrt und dort auf den Moseluferweg (hier: Willy-Brandt-Ufer) trifft. Hier fih-
ren Rad- und FuBwegeverbindungen in Richtung der Koblenzer Altstadt. Uber die
Ostlich des Plangebiets befindliche Peter-Kldckner Straf3e erreicht man nach 100
Metern gen Siden die BundesstralRe 49, tiber die man mit dem Auto bzw. mit dem
offentlichen Personennahverkehr in wenigen Minuten in der Koblenzer Innenstadt
ist.

Urspringlich gehérte das Plangebiet zum Areal des ehemaligen Koblenzer
Schlacht- und Viehhofs. Das Plangebiet war mit unterschiedlichen Gebauden ver-
sehen, die im spéateren zeitlichen Verlauf aufgrund nachgehender Nutzungen ab-
gebrochen wurden. Unter anderem kann der Historie enthommen werden, dass
das Gelande als Tankschutzbetrieb bzw. als Grol3- und Einzelhandelsplatz fir
Heizol mit Lagerstatten und Transportflachen genutzt wurde. Zuletzt erfasst war
die Nutzung als Zwischenlagerflache fur Pkws.

Somit wurde das Plangebiet bereits tber Jahrzehnte gewerblich genutzt. Boden-
rickstande von Gebaudeabbriichen oder Verunreinigungen des Bodens durch ab-
gestellte Fahrzeuge fiihrten zu einer Beeintrachtigung des Schutzgutes Natur und
Boden.

Durch die Weiterentwicklung des Plangebietes zu einem Wohngebiet ist langfristig
von einer hohen Wertigkeit der kinftigen Freiflichen auszugehen - insbesondere
im Vergleich zu den vorausgehenden gewerblichen Nutzungen und Zwischennut-
zungen.

Im Grundsatz handelt es sich um eine KonversionsmalRhahme zu Nachnutzung
von brachgefallenen innerdrtlichen Flachen. Daher wird der Zielsetzung einer
nachhaltigen Stadtentwicklung insofern entsprochen, dass eine Vermeidung der
Inanspruchnahme von Auf3enbereichsflachen erfolgen soll.

Ubergeordnete Planungen
Landesentwicklungsprogramm Rheinland-Pfalz (LEP 1V)

Nach der Herstellung des Benehmens im Innenausschuss des Landtages hat der
Ministerrat in seiner Sitzung am 7. Oktober 2008 die Rechtsverordnung tber das
Landesentwicklungsprogramm (LEP 1V) beschlossen. Das neue LEP IV trat am
25. November 2008 in Kraft.
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Koblenz ist als eines der flnf Oberzentren (OZ) neben Trier, Mainz, Kaiserslautern
und Ludwigshafen ein Standort oberzentraler Einrichtungen und Verknipfungs-
punkten im System von grof3rdumigen Verkehrsachsen und hat eine besondere
Versorgungs- und Entwicklungsfunktion. Die genannten Funktionen sind zu si-
chern.!

Die Stadt Koblenz stellt als Teil des Gebietes Koblenz-Neuwied-Andernach-Mayen
einen klimatischen Belastungsraum dar. Fir diese Raume, in deren Siedlungen
eine schlechte Durchliftung vorliegt und die somit thermisch stark belastet sind,
sind Luftaustauschbahnen und Ausgleichsraume bedeutsam und in der Bauleit-
planung zu sichern. Daher ist hier von den Gemeinden der erforderliche Hand-
lungsbedarf besonders zu prifen.?

Kaoblenz liegt innerhalb des Erholungs- und Erlebnisraumes ,Oberes Mittelrhein-
tal“. Dieser hat eine landesweite Bedeutung als zentrale landschaftliche Leitstruk-
tur im Rheinischen Schiefergebirge. Das LEP IV charakterisiert das ,Obere Mittel-
rheintal” als einzigartige Landschaft (aufgrund der Talgrélie, der hohen Reliefener-
gie, den markanten Reliefformen, des Steillagenweinbaus und der hohen Dichte
an Burgen und historischen Ortsbildern). Durch den Status UNESCO-Weltkultur-
erbe ist das ,,Obere Mittelrheintal” eine historische Kulturlandschaft von weltweiter
Bedeutung. Weiterhin besitzt es Bedeutung fir die Naherholung, u.a. im Raum
Koblenz.3

Des Weiteren liegt Koblenz innerhalb des Erholungs- und Erlebnisraumes ,Stadt-
umfeld Koblenz-Neuwied®, das eine landesweite Bedeutung als Bindeglied im Tal-
system des Rheins besitzt und somit Teil einer zentralen landschaftlichen Leit-
struktur (primar gepragt durch die Osthange als Kulisse und optische Rahmenset-
zung) ist. Das landschaftliche Umfeld des Verdichtungsraumes hat eine hohe Be-
deutung fur die stadtnahe Erholung und die tberortliche Naherholung.*

Hinsichtlich der Schutzgiter Landschaft und Kulturguter liegt Koblenz im nérdli-
chen Bereich des Gebietes, das im Jahre 2002 auf Antrag der L&nder Rheinland-
Pfalz und Hessen als Welterbe ,Oberes Mittelrheintal® in die Welterbeliste der U-
NESCO aufgenommen wurde. Die UNESCO-Konvention zum Schutz des Weltkul-
tur- und Naturerbes definiert in Art. 1 das Kulturerbe als bestehend aus Denkma-
lern, Ensembles und Statten und das Naturerbe als Naturgebilde, geologische und
physiografische Erscheinungsformen bzw. Gebiete sowie Naturstatten und Kultur-
landschaften.®

Far die Entwicklung der Wohnfunktion definiert das LEP IV, dass ,jede Gemeinde
die Verantwortung fur inre Eigenentwicklung tragt, was die Wahrnehmung aller ort-
lichen Aufgaben als Voraussetzung fir eine eigenstandige ortliche Entwicklung,
insbesondere in den Bereichen Wohnen, Gewerbe, Freizeit, Verkehr und Umwelt
bedeutet®.

o A~ W N P

Landesentwicklungsprogramm Rheinland Pfalz (LEP IV), S. 86
ebenda, S. 128/129

ebenda, S. 177

ebenda, S. 181

ebenda, S. 196

ebenda, S. 76
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3.2

Fur den Bedarf an neuen Wohnbauflachen werden folgende Kriterien zugrunde
gelegt:

o Der Ersatz- und Nachholbedarf, der sich aus Gebaudeabgangen bzw.
Uberalterte Bausubstanz, gestiegenen Wohnanspriuchen sowie erfolgter
Nutzungsénderung ergibt und

e der Bedarf fir Einwohnerinnen und Einwohner und deren Nachkommen mit
Familien, die in der Gemeinde auf Dauer ihren Wohnsitz behalten.

Weiter ist vor dem Hintergrund der geforderten Nachhaltigkeit und der demografi-
schen Entwicklung eine Begrenzung bzw. Reduzierung des derzeitigen Umfangs
der Flacheninanspruchnahme erforderlich (Z 31).1

Das Flachenmanagement ist auf die vorrangige Inanspruchnahme bestehender
Flachenpotenziale ausgerichtet. Stadtebauliche Innenentwicklung, Wohnungsmo-
dernisierung, stadtebauliche Erneuerung und Verbesserung des Wohnumfeldes
sowie die Nutzung von zivilen und militdrischen Konversionsflachen haben Vor-
rang vor der Neuausweisung von Flachen im AuBenbereich.?

Die Reaktivierung einer brachliegenden Flache - wie in diesem Fall durch den ehe-
maligen Nutzviehhof - tragt ebenfalls dazu bei, dass die Flacheninanspruchnahme
reduziert und die Entwicklung innerstadtischer Potentiale genutzt und weiterentwi-
ckelt werden kann.

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017 (RROP 2017)

Mit der Bekanntmachung des Genehmigungsbescheides zum Regionalen Raum-
ordnungsplan Mittelrhein-Westerwald in der Ausgabe des Staatsanzeigers fur
Rheinland-Pfalz (StAnz. S. 1194) ist der Regionale Raumordnungsplan Mittel-
rhein-Westerwald am 11. Dezember 2017 wirksam geworden. Er I3st den regiona-
len Raumordnungsplan 2006 ab.

In der folgenden Abbildung werden die wichtigsten, den Planungsraum des Be-
bauungsplans Nr. 73 betreffenden Aussagen aus dem Regionalen Raumord-
nungsplan Mittelrhein-Westerwald 2017 dargestellt.

¢ Siedlungsflache Industrie und Gewerbe (grau),

e Siedlungsflache Wohnen (rosa), westlich und nordwestlich des Geltungsbe-
reichs,

e Regionaler Griinzug (breite senkrechte dunkelgrine Schraffur) westlich bzw.
nordwestlich (auRerhalb) des Geltungsbereiches,

e Vorbehaltsgebiet Hochwasserschutz im Verlauf der Mosel, westlich bzw. nord-
westlich (auRerhalb) des Geltungsbereiches,

Landesentwicklungsprogramm Rheinland Pfalz (LEP V), S. 79
ebenda, S. 79
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o Der Geltungsbereich liegt innerhalb des Rahmenbereichs der Welterbestétte
Oberes Mittelrheintal (schwarz gefillite Kreise),

e Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus (hellgriine Schréagschraffur) nérd-
lich/nordwestlich (au3erhalb) des Geltungsbereiches.
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Abb. 3: Auszug RROP Mittelrhein-Westerwald 2017

Die Stadt Koblenz befindet sich in einem hoch verdichteten Bereich und wird in-
nerhalb der Raum- und Siedlungsstrukturentwicklung als Oberzentrum und
Schwerpunktraum eingestuft.

Das Plangebiet ist als Siedlungsflache Industrie und Gewerbe gekennzeichnet und
grenzt im Westen und Norden an Siedlungsflachen Wohnen an. Durch die nicht
vorhandene Parzellenscharfe des Raumordnungsplanes sowie die MaRstablich-
keit des Planes und die damit raumlich nicht exakt mdgliche Abgrenzung der Nut-
zungen kann nicht sicher gesagt werden, dass das Plangebiet auch zum Teil als
Siedlungsflache Wohnen vorgesehen ist. Der Entwicklungsspielraum legt eine
Wohnnutzung jedoch nahe. Ferner wird dazu beigetragen, dass ungenutzte Fla-
chenpotentiale reaktiviert und der Nachfrage nach Wohnraum im Oberzentrum
Koblenz nachgekommen werden.

Da das Planungsgebiet in den letzten Jahren eine gewerbliche Brache war und
nun als Standort fir neuen Wohnraum umgenutzt werden soll, kommt es zu einer
qualitativen Weiterentwicklung des Gebietes.

Die Entwicklung des Plangebietes zu einem Wohnstandort flgt sich in die beste-
hende Siedlungsstruktur ein. Sie bildet eine Arrondierung zwischen den im Norden
und Westen bestehenden Wohngebieten. Als stadtebauliches Ziel wird neues
Wohnbaupotential geschaffen, das an die bestehende Infrastruktur angeschlossen
werden kann.
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3.3

Das Plangebiet befindet sich im Stadtteil Rauental, der durch regionale Straf3en-
verbindungen (Bundesstral3e 49 (rechtsseitige Mosel)) sowie der Auffahrt auf die
Kurt-Schumacher-Bricke zur BundesstralRe 416 (linksseitige Mosel) gen Westen
mit den benachbarten Stadtteilen Moselweil3, Metternich oder Giils verbunden
wird. Gen Osten schlief3t die B 49 an die Bundesstral3e 9 (linksseitiger Rhein) an,
die als Verbindung zu den dstlich gelegenen Stadtteilen dient sowie in nordlicher
Richtung zum Autobahnkreuz Koblenz (Richtung Koln/Frankfurt bzw. Ludwigsha-
fen/Luxemburg (A48)) flihrt.

Die Bundesstraf3en sind im RROP 2017 (Karte 09 Funktionales Stral3ennetz) als
regionale Verbindung (B 49), flachenerschlieliende Verbindung (B 416) und Uber-
regionale Verbindung (B9) gekennzeichnet. Zusatzlich ist das Plangebiet im nahe-
ren Umfeld an das grof3raumige Schienennetz (Bahnhaltpunkte Koblenz - Mosel-
weil3) und Busnetz (Bushaltestelle Peter-Kldckner-Straf3e, Linie 3/13) angeschlos-
sen.

Im thermisch stark belasteten Raum Koblenz soll gemaf’ Punkt 2.1.3.3 ,Klima und
Reinhaltung der Luft“ des RROP 2017, hier Grundsatz G74, auf eine Verbesserung
der klimatischen Bedingungen hingewirkt werden. Hierzu sollen u.a. ,Flachen in
ihrer Funktion als klimatische Ausgleichsraume erhalten bleiben und durch Entsie-
gelungsmaf3nahmen, Baumpflanzungen, Dach- und Fassadenbegriinungen unter-
stltzt werden.

Durch die geplante Nachnutzung des Plangebiets erfolgt eine Sicherstellung der
klimatischen Belange. Innerhalb der textlichen Festsetzungen wurden dahinge-
hend Regelungen getroffen, dass z.B. Dach- und Fassadenbegrinungen sowie
eine offene Bauweise positiv zur Klimaverbesserung beitragen.

Den Zielen und Zwecken der Raumordnung und Landesplanung wird entspre-
chend gefolgt.

Wirksamer Flachennutzungsplan

Der wirksame Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz von 1983 stellt das Plan-
gebiet als Sondergebietsflachen (orange) und Grunflache (grin) dar.

Westlich grenzen Wohnbauflache (rosa) und nérdlich Grunflachen (griin) sowie
gewerbliche Bauflachen (grau) an den Geltungsbereich an. Ostlich und stdlich
grenzen ebenfalls gewerbliche Bauflachen (grau) an.

1 Regionaler Raumordnungsplan (RROP) Mittelrhein-Westerwald, 2017, S. 41
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Abb. 4: Wirksamer Flachennutzungsplan mit Uberlagerung Geltungsbe-
reich B-Plan

Wird ein Bebauungsplan nach § 13 a BauGB aufgestellt, kann er von den Darstel-
lungen des Flachennutzungsplanes abweichen, wenn die geordnete stadtebauli-
che Entwicklung des Gebietes nicht beeintrachtigt wird.

Im vorliegenden Fall betrifft die Abweichung die Darstellung der Sonderbauflache
und Grunflache. Durch die Aufstellung des vorliegenden Bebauungsplanes wird
eine geordnete stadtebauliche Entwicklung gesichert. Der Flachennutzungsplan
ist im Wege der Berichtigung gem. 8 13 a Abs. 2 Satz 2 BauGB anzupassen

Derzeit befindet sich der Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz in der Fortschrei-
bung. Der FNP-Entwurf sieht kinftig fir das Plangebiet Wohnbauflachen vor.

Bestehendes Baurecht

Im Umfeld des Plangebietes befinden sich folgende Bebauungspléne, die eine wei-
tere wohnbauliche Nutzung nahelegen.

e Bebauungsplan Nr. 73 a ,Wohnen am Moselbogen®, ausgefertigt im De-
zember 2004, Art der Nutzung: Mischgebiet,

e Bebauungsplan Nr. 308 ,Peter-Kldckner-Strale am Moselstausee®, ausge-
fertigt im April 2017, Art der Nutzung: Allgemeines Wohngebiet (WA),

e Bebauungsplan Nr. 72 ,Rauentalshéhe®, ausgefertigt im Oktober 1998, Art
der Nutzung: Reines Wohngebiet (WR).

Die Bebauungsplane 73 a und 308 befinden sich nérdlich des Geltungsbereiches
zum Bebauungsplan 73. Westlich angrenzend befindet sich der Bebauungsplan
Nr. 72.
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3.5

3.6

3.7

Aufgrund der festgesetzten baurechtlichen Nutzungen der umliegenden Bebau-
ungsplane fugt sich der aufzustellende Bebauungsplan Nr. 73 mit der geplanten
Festsetzung eines allgemeinen Wohngebietes in das bestehende angrenzende
Baurecht ein.

Schutzgebietsausweisungen

Die Entfernung zum nachstgelegenen Natura 2000-Gebiet, dem FFH-Gebiet ,Mo-
sel“ mit der Gebietsnummer FFH-5908-301, betragt etwa 50 m in nordwestliche
Richtung. Die Abgrenzung des FFH-Gebietes ,Mosel“ ist weiterhin nahezu de-
ckungsgleich als Biotop Nr. 5611-0149-2007 ,Mosel-Staustufe Koblenz* gekenn-
zeichnet. Es sind keine Auswirkungen auf die FFH-Gebiete durch die vorliegende
Planung zu erwarten.

Das Plangebiet liegt innerhalb eines Uberschwemmungsgeféhrdeten Gebietes der
Mosel.

Denkmalpflegerische Belange

In einer Entfernung von 300 m gen Osten befindet sich in der Schlachthofstral3e
66 die Viehmarkthalle des ehemaligen Schlachthofs als Kulturdenkmal. Es werden
keine Auswirkungen durch die Entwicklung des Plangebietes erwartet.

Hinweise auf Bodendenkmaler liegen aktuell nicht vor, wenngleich sie auch nicht
sicher ausgeschlossen werden kénnen.

Fordergebiet der Stadt Koblenz

Im Mérz 2016 wurde ein integriertes stadtebauliches Entwicklungskonzept fir das
Fordergebiet ,Rauentaler Moselbogen® beschlossen, um stadtebauliche Miss-
stande im Stadtteil Rauental zu beseitigen. Hierdurch sollen ehemals militarisch
oder gewerblich genutzte Flachen einer stadtebaulichen Widernutzung zugefuhrt
und durch stadtebauliche Sanierungsmal3nahmen wesentlich verbessert oder um-
gestaltet werden. Das Plangebiet des aufzustellenden Bebauungsplanes Nr. 73
befindet sich innerhalb des Foérdergebietes und kommt somit dem stadtebaulichem
Ziel nach, die Nachfrage an Wohnraum innerhalb der Stadt Koblenz zu decken
und eine mindergenutzte Flache innerhalb eines im Umbruch befindenden Gebie-
tes stadtebaulich neu zu ordnen.

Standort- und Planungsalternativen

Das Plangebiet befindet sich innerhalb eines gewachsenen Gebietes des Stadt-
teils Rauental. Alternativen zum Standort liegen keine vor, da die Flache einer Wie-
dernutzung zugefiihrt werden soll, um den stadtischen Bedarf an Wohnraum zu
decken (Ziele des Verfahrens gem. § 13 a BauGB). Aufgrund der Nachbarbebau-
ung und der hohen Nachfrage nach Wohnraum bieten sich fur das Plangebiet
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keine planungsrechtlichen Alternativen an, die einer stadtebaulich besseren Nut-
zung nachkommen wirden.

Auf Grundlage der stadtebaulichen Planungsziele (Aktivierung von Flachenpoten-
tial durch eine stadtebaulich attraktive Wohnbebauung, stadtebauliche Integration
des Vorhabens in die Bestandsbebauung) und der wirtschaftlichen und qualitativen
Anforderungen an eine zeitgemafe ErschlieBung und Wohnformen wurde eine
Planungsvariante entwickelt, die diesen Anforderungen entspricht.

Im Zuge der Erarbeitung des stadtebaulichen Konzeptes wurden in den letzten
Jahren durch unterschiedliche Investoren neben dem gewahlten Konzept der Kob-
lenzer Wohnbau GmbH weitere Vorschlage entwickelt und abgewogen. Dabei ging
es im Wesentlichen um unterschiedliche Varianten der ErschlieRung sowie der
Bebauungs- und Grinstrukturen.

Ziele, Zwecke und wesentliche Auswirkungen der Planung im Einzel-
nen

Art der baulichen Nutzung / Baustruktur

Als Art der baulichen Nutzung sieht die Planung ein Allgemeines Wohngebiet (WA)
gemal § 4 der Baunutzungsverordnung (BauNVO) vor, da diese der Gebietscha-
rakteristik der westlich und nérdlich angrenzenden Umgebungsbebauung und dem
Planungsziel Wohnraumschaffung am besten entspricht. Ergdnzende wohnver-
tragliche Nutzungen (z.B. der Versorgung des Gebietes dienenden L&den,
Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stérende Handwerksbetriebe) sind
allgemein zulassig. Ausgeschlossen sind die nach § 4 Abs. 3 BauGB aufgefiihrten
ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen wie z.B. Tankstellen, Gartenbaubetriebe
und Beherbergungsbetriebe, weil sie sich nicht in die stéadtebauliche Charakteristik
des vorhandenen Gebietes einfligen und auch nicht der stadtebaulichen Zielset-
zung (Wohnbedarfserfillung) entsprechen.

Maf der baulichen Nutzung / Uberbaubare Grundsticksflache / Bauweise

Die Grundflachenzahl (GRZ) gibt an, wie viel Quadratmeter Grundflache je Quad-
ratmeter Grundstiicksflache zulassig sind (8 19 Abs. 1 BauNVO). Die zulassige
GRZ wird im gesamten Bebauungsplan mit einem zuldssigen Wert von 0,4 festge-
setzt. Diese zuldssige Grundflachenzahl kann durch Garagen und Stellplatze mit
ihren Zufahrten und Nebenanlagen i.S.d. § 14 BauNVO oder baulichen Anlagen
unterhalb der Gelandeoberflache, durch die das Baugrundstiick lediglich unterbaut
werden wirde, bis zu einer Grundflachenzahl von 0,6 Uberschritten werden. Somit
wird ein wirtschaftliches Bauvorhaben ermdglicht, dass ebenso der Zielsetzung zur
Schaffung von bezahlbarem Wohnraum entspricht.

Die Geschossflachenzahl (GFZ) gibt an, wieviel Quadratmeter Geschossflache je
Quadratmeter Grundsticksflache im Sinne des 8§ 19 (3) BauNVO zuléssig sind.
Fur das Plangebiet wird eine GFZ von 1,2 als Hochstmal? festgesetzt.

\\koO1dc\Projekte\Abt214\06469\Bearbeitung\_RaUmw\Text\B-Plan\Entwurfsfassung\210527_BP_73_Begriindung_Entwurfsfassung_06469.docx Seite 15



Stadt Koblenz, Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 73 !N(c!!gEKRE
»Quartier am Rauentaler Moselbogen - ehemaliger Nutzviehhof* v

Begrindung

Entwurfsfassung

Die festgesetzten GRZ und GFZ ermdglicht eine Umsetzung der verfolgten Pla-
nungsziele und stellt sicher, dass die allgemeinen Anforderungen an gesunde
Wohnverhdaltnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige Umweltauswirkungen weit-
gehend vermieden werden. Dabei werden die Obergrenzen nach § 17 BauGB
nicht Gberschritten.

Im festgesetzten Allgemeinen Wohngebiet wird zu der westlich angrenzenden
Wohnbebauung eine offene Bauweise festgesetzt, um zum einen den angrenzen-
den Gebietscharakter als stadtebauliches Vorbild fortzufiihren und zum anderen
um die Errichtung von langen Gebauderiegeln gegeniiber den bestehenden Struk-
turen im Westen zu vermeiden. Klimatische Auswirkungen kénnen so durch die
offene Bauweise auch in Form von Luftaustauschbahnen verringert werden.

Im weiteren Geltungsbereich (6stlich und sldlich) wird eine abweichende Bau-
weise festgesetzt. Gebaude sind hier entsprechend der offenen Bebauung mit
Grenzabstand zu errichten. Abweichend von der offenen Bebauung wird eine Be-
bauung mit Gber 50 m Lange als zulassig erklart, um innerhalb des Geltungsberei-
ches eine Zasur zu der angrenzenden gewerblichen Nutzung zu erzielen und einen
eigenstandigen Innenhofcharakter zu férdern. Die bauordnungsrechtlichen Erfor-
dernisse hinsichtlich der Belichtung, Beluftung und Besonnung werden durch die
Planung aber weiterhin beachtet. Zusatzlich tragt die etwas héhere Bebauungs-
dichte im Sinne der Planungsziele auch zur Schaffung von innenstadtnahen sowie
sozialem Wohnraum bei.

Die Anzahl der Vollgeschosse wird von mindestens zwei (11) bzw. drei (Ill) und max.
drei bzw. vier Vollgeschossen (lll bzw. V) festgesetzt. Die Anzahl und deren Ab-
staffellung nach Westen der zulassigen Vollgeschosse ergeben sich aus dem Mald
der bereits bestehenden Bebauung im stadtebaulich angrenzenden Umfeld. Die
Entwicklung eines Staffelgeschosses ist in diesem Zusammenhang ebenfalls zu-
lassig. Grundlegendes Ziel ist auch hier, mehr Wohnraum zu schaffen und wirt-
schaftliche Wohnkonzepte zu realisieren.

Die Hohe baulicher Anlagen wird mit 86,0 m tber Normalhdhennull (NHN) bzw.
83,0 m uber NHN festgesetzt. Die Hohenstaffelung ergibt sich aus der Anzahl der
Vollgeschosse und nimmt von Osten nach Westen zu der bestehenden Wohnbe-
bauung entlang der Stral’e ,Rauentalshéhe” ab. Hierdurch sowie die Anzahl der
zulassigen Vollgeschosse und der offenen Bauweise soll eine aufgelockerte Wir-
kung zu den bestehenden Garten der angrenzenden Wohnbebauung erzielt wer-
den.

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen werden durch Baugrenzen festgesetzt.
Durch die Ausweisung von grof3eren Baufeldern wird eine Flexibilitat in Bezug auf
die Umsetzung des Bauprojektes (entsprechend eines Angebotsbebauungspla-
nes) ermoglicht.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Zufahrtsbreiten

Abweichend von der Stellplatzsatzung der Stadt Koblenz vom 07.10.2020 ist eine
Zufahrt zu den Stellplatzanlagen entlang der 6ffentlichen Stra3enverkehrsflachen
bis zu einer max. Breite von 6,0 m zulassig. Durch die Grof3e der geplanten Stell-
platzanlage und der dadurch zu erwartenden Begegnungsverkehre soll hiermit
eine ausreichende Zu- und Abfahrt ermdglicht werden.

Einfriedungen

Zur privaten StraRenverkehrsflache sowie zur Verkehrsflache mit der Zweckbe-
stimmung ,Fuligangerbereich mit Radverkehr” sind Einfriedungen nur bis zu einer
Gesamthohe von 1,20 m Hohe zulassig, um den offenen Charakter des geplanten
Wohnquartieres aufrecht zu erhalten, dennoch einen Schutz von Freiflachen z.B:
zur Stral3e zu ermoglichen.

Werbeanlagen

Durch die vorgenommene Beschrankung der Ausfiihrung und der Hohe soll eine
stadtebaulich ungewtinschte und visuell stérende Fernwirkung von Werbeanlagen
vermieden werden. Stadtebaulich unerwiinschte Verunstaltungen und Storwirkun-
gen sollen innerhalb eines stadtbildsensiblen Bereiches (hier Lage im Rahmenbe-
reich der Welterbestatte ,Oberes Mittelrheintal“ und zur Mosel) vermieden werden.
Nicht stérende Nutzungen innerhalb von Wohnquartieren, die meistens im Erdge-
schoss angesiedelt sind, kdnnen so ihre Werbeanlagen in ausreichender Dimen-
sion aufhédngen oder stellen.

Dachformen

Innerhalb des Plangebietes sind nur Flachdacher (FD) und flachgeneigte Dacher
bis zu 15° zuldssig, um sich hier zum einen an den Dachlandschaften der im Nor-
den vorhandenen Mehrfamilienhduser zu integrieren. Zum anderen kdnnen hier
gut geeignete Flachen geschaffen werden, um regenerative Energie sowie Dach-
begriinungen zu nutzen, die sich positiv auf das stadtische und das Raumklima
der darunter liegenden Wohnraume innerhalb des Quartiers auswirken.

Zulassigkeit von offenen und tUberdachten Stellpldtzen sowie Garagen

Im Plangebiet sind die nachzuweisenden Stellplatze auf den dafiir vorgesehenen
Flachen (Gemeinschaftsanlagen/ Hochgarage / Parkdeck) und soweit stadtebau-
lich moglich innerhalb der tberbaubaren Flachen zulassig. Hier sollen die Ver-
kehre am Anfang des Quartiers direkt abgefangen werden, um die Fahrzeuge
zentral zu sammeln, damit Gartenbereiche im riickwartigen Bereich der Gebaude
geschaffen werden kdnnen und ein verkehrsberuhigter Bereich fir spielende Kin-
der entstehen kann. Die Vergrof3erung der zuldssigen Zufahrt (im Vergleich zur
Stellplatzsatzung der Stadt Koblenz) zu den Gemeinschaftsstellplatzanlagen auf
eine Breite von max. 6,0 m fuhrt dazu, dass Begegnungsverkehre verkehrssicher
entstehen konnen. Die zentrale Stellplatzanlage wird ebenfalls tGber kurze Wege
mit den geplanten Wohnanlagen verbunden sein. Zusétzlich soll auch so auf einen
Okologischen Umgang mit dem Boden geachtet werden. Barrierefreie sowie Besu-
cherparkplatze konnen vereinzelt auf3erhalb der Uberbaubaren Flachen entlang
der privaten StralRenverkehrsflache in einem parallelen Abstand von 3,0 m zur
StralRenverkehrsflache angeordnet werden.
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5.4 Altablagerungen / Altlasten / Boden

Der gesamte Geltungsbereich gehort gem. Auskunft aus der Altlasten-/Betriebs-
flachendatei zum registrierten Altstandort ,Ehem. Nutzviehhof, Koblenz, Peter-
Klockner-Str. 5 (Reg.-Nr. 11100000-5022).

Aufgrund der ehemaligen gewerblichen Nutzung des Geltungsbereiches als
Nutzviehhof und zur Sicherstellung gesunder Wohnverhaltnisse wurden Bodenun-
tersuchungen mittels Baggerschiirfe! durchgefuhrt.

Ziel der Bodenerkundung sind die Erkundung mdglicher Schadstoffbelastungen in
der Auffullung durch die friihere Nutzung des Gelandes sowie Aussagen zur Ver-
sickerungsfahigkeit.

Im Ergebnis wurden bei der Untersuchung eine flachendeckende Belastung der
Auffullung mit polycyclischen aromatischen Kohlenwasserstoffen (PAK) sowie
eine lokal begrenzte Belastung mit Arsen dokumentiert.

Im Hinblick auf die geplante Wohnnutzung wird als Ergebnis der Bodenuntersu-
chung sowie nach Abstimmung mit der Fachbehorde (SGD Nord) eine vorauslau-
fende Sanierung des Auffillungsbereichs durch Bodenaustausch zeitnah notwen-
dig. Hierdurch wird ein spaterer Direktkontakt spielender Kinder mit durch Bauar-
beiten nach oben befdrderte schadstoffbelastete Auffiillungsbestandteile vermie-
den. Weiterhin wird Entsorgungsproblemen, die entstehen kénnen, wenn die Ent-
sorgung der schadstoffbelasteten Auffullungsbestandteile erst im Zuge von Bau-
arbeiten erfolgt, entgegen gewirkt und es ist eine Enttrimmerung von Bauwerks-
resten maoglich.

Fur diese Vorgehensweise spricht auch, dass in grof3en Teilen des Gelandes oh-
nehin ein weitgehender Bodenaustausch der gréRRenteils relativ geringméachtigen
(0,5 - 1 m) Auffullungsbereiches aufgrund baulicher Anforderungen erforderlich
sein wird.

Bei einem flachendeckenden Bodenaustausch sollten auch bisher nicht erkannte
lokale Bodenverunreinigungen zwischen den Schirfstandorten zu erkennen und
sanierbar sein, ebenso die lokale Arsenbelastung im Bereich eines Schurfs.

Weiterhin ist ein Bodenaustausch auch aus Griinden der versickerungstechni-
schen Anforderungen erforderlich, da einer méglichen Versickerung im Wesentli-
chen die Schadstoffbelastung der Auffiillung entgegensteht.

Weitere Bodenuntersuchungen zur Eingrenzung von Schadstoffbelastungen wer-
den durch die flachendecke Belastung des Gelandes nicht fir sinnvoll gehalten.

Ferner erfolgt durch die Festsetzung eines ,Baurechtes auf Zeit* auch eine zusatz-
liche Sicherstellung von gesunden Wohn- und Arbeitsverhéltnissen, da eine Wohn-
nutzung erst erfolgt, wenn bestimmte Umstande, hier die vorausgehende Sanie-
rung, erfolgt sind. Im nachfolgenden Baugenehmigungsverfahren wird die Thema-
tik weiterhin bericksichtigt werden.

1 siehe Grundlagen

\\koO1dc\Projekte\Abt214\06469\Bearbeitung\_RaUmw\Text\B-Plan\Entwurfsfassung\210527_BP_73_Begriindung_Entwurfsfassung_06469.docx Seite 18



Stadt Koblenz, Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 73
»Quartier am Rauentaler Moselbogen - ehemaliger Nutzviehhof*

Begrindung

Entwurfsfassung

5.5

5.6

Baurecht auf Zeit

Innerhalb des Plangebietes wurde eine Bodenuntersuchung mittels Bagger-
schurfe durchgefiihrt (siehe hierzu Kapitel 5.4 Altablagerungen / Altlasten / Bo-
den). Im Ergebnis sind erhéhte Werte bei den Parametern Benzo(a)pyren bzw.
Arsen zu verzeichnen. Im Hinblick auf die geplante Wohnnutzung ist eine Sanie-
rung des Auffullbereiches durch Bodenaustausch erforderlich. Die aktuelle Be-
lastungssituation erfordert es gemal Stellungnahme der SGD Nord - Regional-
stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz vom 11.02.2021, die Fla-
che als altlastverdachtige Flache im Bodenschutzkataster einzustufen.

Um eine potentielle Grundwassergefahrdung und eine Gefahrdung fir spielende
Kinder im Baugebiet auszuschlieen und um gesunde Wohn- und Arbeitsverhalt-
nisse sicher zu stellen, ist eine Sanierung (vgl. Kapitel 5.4 Altablagerungen / Alt-
lasten / Boden) vor dieser Nutzungsaufnahme durchzuftihren.

Zur planerischen Konfliktbewaltigung auf Bebauungsplanebene wird daher ftr
den Geltungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 73 gem. § 9 Abs. 2 Nr. 2 BauGB
eine Festsetzung zur Unzulassigkeit von baulichen und sonstigen Nutzungen
und Anlagen bis zum Eintritt bestimmter Umstande (,Baurecht auf Zeit“) getrof-
fen.

Verkehrliche ErschlieBung / Verkehrskonzept des Baugebietes

Der Geltungsbereich wird tber eine herzustellende ErschlieBungsstral3e, welche
von der Peter-Klockner-Stral3e zwischen der Landwirtschaftskammer und dem
ETL-Grundstiick in Richtung Siudwesten verlauft, erschlossen. Das fir diese 6f-
fentliche StralRe vorgesehene Grundstiick (Flurstiick 28/45) ist ca. 530 m2 grol3.
Die Lange der geplanten 6ffentlichen Stral3e betragt maximal ca. 62 m, die durch-
schnittliche Breite der Verkehrsflache betragt maximal ca. 8,5 m. Sudlich ist ein
einseitiger Burgersteig geplant. An diese Offentliche Stral3e anknupfend ist eine
Privatstral3e in Form einer Einbahn-RingstraRe geplant. Uber die 6ffentliche Stich-
stralRe werden zusatzlich die beiden bereits existierenden beidseitig angrenzen-
den Biro- und Verwaltungsgebaude (ETL und die Landwirtschaftskammer) er-
schlossen. Ziel- und Quellverkehre des geplanten Wohnbauprojekts sowie der
beidseits angrenzenden Biro- und Verwaltungsgebaude werden somit tiber die-
ses Vorhaben ermdglicht. Die entstehende private Ringstraf3e wird in Verbindung
mit den in der Planzeichnung festgesetzten Freihaltebereichen die nétigen Aus-
malde aufweisen, um die Durchfahrt von Feuerwehrfahrzeugen zu ermdglichen.

Des Weiteren entsteht im Nordwesten des Planungsgrundstiicks eine FuR3- und
Radwegverbindung, die zu den im Bereich der Mosel verlaufenden Ful3- und Rad-
wegen aufschliel3t, um einen kurzen Weg zu den angrenzenden Naherholungsfla-
chen zu schaffen.

Die Nutzung der privaten Verkehrsflachen fur Ful3ganger und Radfahrer wird tber
ein Geh- und Fahrrecht (hier: Radverkehr) fiir die Offentlichkeit gesichert.

AulRerdem werden fir den Stellplatzbedarf der kiinftigen Bewohner des Planungs-
gebiets ca. 100 neue Stellplatze fur Autos geschaffen. Der Grof3teil dieser Stell-
platze wird in einer zu errichtenden Hochgarage / Parkdeck (Ga2) am sudlichen
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Rand (angrenzend an die Landwirtschaftskammer und den DM-Drogeriemarkt)
des Plangebiets aufzufinden sein. Hinzu kommen dezentrale behindertengerechte
Stellplatze entlang der entstehenden Gebaude. Der finale Stellplatznachweis er-
folgt im Baugenehmigungsverfahren.

Die Zufahrt der zentralen Stellplatzanlage und der Hochgarage / Parkdeck, die
ausschlieBlich Gber den innerhalb der Planzeichnung festgesetzten Bereich ,Zu-
fahrt Ga 2“ zulassig ist, erfolgt tber die geplante 6ffentliche StralBenverkehrsflache
und erfordert entgegen der Stellplatzsatzung der Stadt Koblenz vom 07.10.2020
eine Zufahrtsbreite von max. 6,00 m.

Gebietsentwésserung und -versorgung, Grundwasserschutz, Nieder-
schlagsbewirtschaftung

Die Plangebietsver- und -entsorgung kann durch Anschluss an die innerhalb der
offentlichen Verkehrsflachen (an das Plangebiet direkt angrenzenden) vorhande-
nen Leitungssysteme in der Peter-Klockner-Stral3e sichergestellt werden.

Die Entwasserung des Gebietes hat - trotz des Mischwassersystems in der Peter-
Klockner-Stral3e - im Trennsystem zu erfolgen. Das anfallende Niederschlagswas-
ser ist somit nicht unmittelbar in die Kanalisation abzuftihren, sondern auf den
Grundstiicken zuriickzuhalten und entweder zu versickern oder einer Bewirtschaf-
tung zuzufuhren.

Mit der Umsetzung der gebietsbezogenen Niederschlagsbewirtschaftung sollen
Gewasserbelastungen durch Regenwassereinleitungen sowohl in stofflicher als
auch hydraulischer Hinsicht reduziert werden. Der natlrliche Wasserhaushalt
sollte auch nach einer Bebauung weitgehend erhalten bleiben. Dies betrifft sowohl
die Komponente "Versickerung" im Hinblick auf eine ausreichende Grundwasser-
neubildung, als auch die Komponente "Verdunstung" mit dem Ziel, einen positiven
Beitrag zu einem besseren Stadtklima zu leisten.

Gemal Bodengutachten (siehe Grundlagen) steht die derzeitige Schadstoffbelas-
tung der Auffullungsbereiche einer technischen Versickerung entgegen. Nach Ab-
schluss der vorausgehenden Sanierung der schadstoffbelasteten Bereiche erflillt
der anstehende Boden die versickerungstechnischen Anforderungen aufgrund der
Abschatzung der Kf-Werte in ausreichendem Umfang.

In Bereichen, in denen lokal ein héherer Schluffgehalt auftritt, kann die Versicke-
rungsfahigkeit erhoht werden, indem Versickerungseinrichtungen in nédheren Kon-
takt zu den auch bereits in geringen Tiefen anstehenden sandig-kiesigen Schich-
ten gebracht werden.

Die Festsetzungen zur Niederschlagsbewirtschaftung tragen wie nachfolgend be-
schrieben dazu bei. In der vorliegenden Planung wird das Regenwassermanage-
ment in drei Stufen umgesetzt. Prioritar ist die Versickerung des Niederschlages
vorzunehmen. Dies kann im vorliegenden Planfall aufgrund der geplanten Nutzun-
gen und der verfolgten Planungsziele mit der Entwicklung eines innenstadtnahen
Wohnquartiers in der Umsetzung voraussichtlich nicht ohne weiteres oberirdisch
in Form von Mulden oder Becken erfolgen.
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Als Folgemalinahme steht die Rickhaltung und Verdunstung des Niederschlags-
wassers auf begriinten Dach- und Fassadenflachen im Vordergrund. Diese Mal3-
nahme kann im Plangebiet, primér auf bzw. an den geplanten Gebauden sowie an
der Hochgarage / Parkdeck umgesetzt werden. Eine entsprechende Festsetzung
zur verpflichtenden Dach- und Fassadenbegrinung ist in den textlichen Festset-
zungen enthalten.

Die Hochgarage / Parkdeck ist von der verpflichtenden Dachbegriinung ausge-
nommen, da das Dach als oberstes Parkdeck befahrbar genutzt werden soll. Ziel-
fuhrend ist hier die Errichtung eines Funktionsbaus, der mdglichst einfach gehalten
und somit auch eine nicht notwendige Hohenentwicklung (z.B durch zusatzliches
Dach ausschlief3lich zur Begriinung) vermieden werden soll.

Als dritte und erganzende MaRhahme ist die Sammlung und Bewirtschaftung des
Niederschlages zu nennen. Es kann sich daher anbieten, eine Bewasserung der
Geholze Uber Baumrigolen als Mal3nahme zur Niederschlagswasserbewirtschaf-
tung umzusetzen. Baumrigolen kénnen in dem Pflanzraum unter Bdumen Regen-
wasser speichern, das auf versiegelten Flachen anféllt und von dort der Baumri-
gole zugeleitet wird. Sie vorsorgen die Pflanze in Trockenzeiten mit Flissigkeit.
Die Gehdlze werden durch diese Art der Bewasserung widerstandsfahiger und ge-
siinder, spenden mehr Schatten und Verdunstungskihle.

Fur das Plangebiet gelten als Prioritt die gesamtheitlichen Malihahmen der Ge-
bietsentwéasserung auf dem Grundstiick umzusetzen.

Erst wenn nachweislich festgestellt wurde, dass die MaRnahmen der Nieder-
schlagswasserbewirtschaftung nicht vollstandig auf dem Grundstiick erfolgen
kann und eine Versickerung Uber die belebte Bodenzone nicht ausreicht, soll eine
Ableitung bzw. ein Uberlauf der anfallenden Oberflachenwasser in den Vorfluter
(Mosel) als Notlberlauf berlicksichtigt werden. Hierzu kann die vorhandene Trasse
im nordlich verlaufenden offentlichen bzw. nachrichtlich dargestellten Fuf3-/Rad-
weg genutzt werden.

Die zuvor beschriebenen MalRnahmen sind in diesem Zusammenhang vorab zu
prifen und zur Umsetzung zu bringen, sofern dies nach technischen, dkologischen
und wirtschaftlichen MaRRstdben mdglich ist. Es wird auf das nachfolgende Bauge-
nehmigungsverfahren verwiesen.

Offentliche Griinflache

Durch die Planung der Koblenzer Wohnbau GmbH ausgeldsten Bedarf an Spiel-
platzflachen wird eine 6&ffentliche Grinflache mit der Zweckbestimmung ,Parkan-
lage / Spielplatz® im Nordwesten des Geltungsbereiches festgesetzt. Die bereits
bestehende 6ffentliche Grunflache soll kiinftig durch die Zweckbestimmung ,,Park-
anlage / Spielplatz” erganzt werden. Das Aufstellen von Parkmobiliar sowie Spiel-
geraten und die Anlage von Wegefiihrungen wird als allgemein zuldssig erklart.

Somit wird nicht nur fir das neu entwickelte Wohnquartier, sondern fur das Umfeld
des Geltungsbereiches eine zusatzliche Spielplatzflache zu der bestehenden
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Grunflache bzw. Parkanlage geschaffen, die in direkter Nahe zur Mosel und ent-
lang des Moseluferweges die Erholungs- und Freizeitqualitdten der Bevolkerung
vor Ort erhdhen soll.

Gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse

Nach 8 1 (6) Nr.1 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitpléane insbesondere
die allgemeinen Anforderungen an gesunde Wohn- und Arbeitsverhéltnisse und
die Sicherheit der Wohn- und Arbeitsbevilkerung zu bertcksichtigen. Es liegen
keine Anhaltspunkte vor, dass im Rahmen der Bebauungsplanaufstellung keine
gesunden Wohnverhaltnisse (z.B. mangelhafte Belichtung, erhebliche Immissions-
belastung z.B. durch Verkehrswege) vorliegen werden. Die entstehende Anlieger-
stralRe wird bei Beachtung der einschlédgigen Verwaltungsvorschriften - AVV Bau-
larm, Geréte- und Maschinen-Larmschutzverordnung (32. BImSchV) - bauzeitlich
und aufgrund der zu erwartenden Ziel- und Quellverkehre betriebsbedingt keine
erheblichen Auswirkungen haben.

Larmemissionen / Vorkehrungen zum Schutz vor schadlichen Umweltein-
wirkungen im Sinne des Bundesimmissionsschutzgesetzes

Im Rahmen der Bebauungsplanung sind die Schallschutzbelange zu beriicksichti-
gen. Als Grundlage hierfiir sind schalltechnische Untersuchungen durchzuftihren.
Zu untersuchen sind die Verkehrslarmeinwirkungen innerhalb des Plangebiets
durch den Kfz-Verkehr auf den umliegenden Stral3en sowie die Gewerbeldarmein-
wirkungen von Gewerbebetrieben in der Umgebung auf das Plangebiet.

Daruber hinaus ist zu prifen, ob durch den Neubau des 6ffentlichen Abschnitts der
PlanstraRe schadliche Umwelteinwirkungen im Sinne von § 41 BImSchG an
schutzbediirftigen Nutzungen in der Umgebung hervorgerufen werden.

Hinweis: Es werden im Folgenden die wesentlichen Inhalte und deren Umsetzung
im Bebauungsplan hinsichtlich des Gutachtens Schalltechnische Untersuchung
zum Bebauungsplan Nr. 73 ,Quartier Rauentaler Moselbogen - ehemaliger
Nutzviehhof* in Koblenz, FIRU Gfl mbH, Kaiserslautern, Stand: 19. Mai 2021° wie-
dergegeben.

Die kursiv dargestellten Texte sind wortliche Zitate dieses Gutachtens.

Schallschutzmallinahmen Gewerbeldrm im Plangebiet

An der 0Ostlichen und stdlichen Baugrenze des sudoéstlichen Baufensters des Be-
bauungsplans sind durch die bestehenden Betriebe in der Umgebung Gewerbe-
larmeinwirkungen von bis zu 57 dB(A) am Tag zu erwarten. Aufgrund der Uber-
schreitungen des Orientierungswerts der DIN 18005 fur Gewerbelarm bzw. des
Immissionsrichtwerts der TA Larm in allgemeinen Wohngebieten von 55 dB(A)
sind Larmschutzmaf3inahmen erforderlich.

Da die Uberschreitungen nur lokal im siidostlichen Baufenster auftreten und dort
auf den Teilbereich zwischen der 6stlichen und der stidlichen Baugrenze des Bau-
fensters begrenzt sind, wird die Festsetzung einer Grundrissorientierung derart
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empfohlen, dass an den von Uberschreitungen betroffenen Abschnitten der Bau-
grenzen keine 6ffenbaren Fenster von schutzbedurftigen Aufenthaltsraumen gem.
DIN 4109 angeordnet werden.

Die Berechnungen der Gewerbeldrmeinwirkungen unter Beriicksichtigung der Be-
bauung gemar Bebauungskonzept zeigen, dass aufgrund der Lage des geplanten
Gebaude im Norden des Baufensters und der Eigenabschirmung des Gebaudes
lediglich auf offenbare Fenster von schutzbedirftigen Raumen (insb. Wohn-,
Schlaf- und Kinderzimmer, Wohnkichen) an der Ostfassade verzichtet werden
muss. Feststehende Fenster sind an den von Uberschreitungen betroffenen Ab-
schnitten der Baugrenze maoglich. Ausnahmen von dieser Festsetzung kénnen zu-
gelassen werden, wenn durch bauliche MalRBhahmen die Gewerbelarmeinwirkun-
gen vor Fenstern von AufenthaltsrAumen an der Ostfassade des zuléssigen Ge-
baudes im sudostlichen Baufenster auf die Einhaltung des Immissionsrichtwerts
gemindert werden.*

Schallschutzmaflnahmen Verkehrslarm im Plangebiet

Zum Schutz von innerhalb des vorgesehenen allgemeinen Wohngebiets zuléssi-
gen storempfindlichen Nutzungen sind aufgrund der prognostizierten Verkehrs-
larmeinwirkungen Im Bereich des stidostlichen Baufensters Schallschutzmaf3nah-
men erforderlich.

Aufgrund der ortlichen Verhaltnisse und der ErschlieRungsfunktion der Planstralie
sind wirksame aktive Schallschutzmaflinahmen zur Abschirmung der Verkehrsge-
rausche der PlanstralRe nicht moglich. Der erforderliche Schallschutz ist durch pas-
sive Schallschutzmafinahmen sicherzustellen.

Die Anforderungen an den passiven Schallschutz sind in der DIN 4109 definiert.
Die DIN 4109-1 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 1. Mindestanforderungen* (Ja-
nuar 2018) definiert Anforderungen an die Luftschalldammung von AulRenbautei-
len von Gebauden unter Berlicksichtigung der unterschiedlichen Raumarten. Die
Anforderungen sind abhéngig von den mafigeblichen AuR3enlarmpegeln, in denen
die zu schitzenden Nutzungen liegen. Der maf3gebliche AuRenlarmpegel ist ge-
maf Punkt 4.4.5 der DIN 4109-2 ,Schallschutz im Hochbau — Teil 2: Rechnerische
Nachweise zur Erfiillung der Anforderungen® (Januar 2018) unter Berlicksichti-
gung der verschiedenen Larmarten (u.a. Stral3enverkehr, Schienenverkehr, Ge-
werbe- und Industrieanlagen) zu ermitteln. Bezogen auf den Stral3enverkehrslarm
(4.4.5.2 der DIN 4109-2) wird der ,mal3gebliche Aul3enldrmpegel” ermittelt, indem
zu dem errechneten Verkehrslarmbeurteilungspegel 3 dB(A) zu addieren sind.

Betragt die Differenz der Beurteilungspegel zwischen Tag und Nacht weniger als
10 dB(A), so ergibt sich der maf3gebliche AuRenlarmpegel zum Schutz des Nacht-
schlafes aus dem um 3 dB(A) erh6hten Beurteilungspegel fir die Nacht und einem
Zuschlag von 10 dB. Die Differenz zwischen dem Tag- und Nachtbeurteilungspe-
gel Verkehrslarm betragt im untersuchten Fall nicht weniger als 10 dB(A). Es ist
daher der Tagbeurteilungspegel heranzuziehen. Bezogen auf den Gewerbeldarm
wird nach DIN 4109-2 im Regelfall als ,malgeblicher AuBenldrmpegel“ der nach
der TA Larm fir die jeweilige Gebietskategorie geltenden Tag-Immissionsrichtwert
angesetzt. In dem im Bebauungsplan vorgesehenen allgemeinen Wohngebiet be-
tragt der Tag-Immissionsrichtwert der TA Larm 55 dB(A).

1 siehe Grundlagen
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Die fur das Plangebiet berechneten mafR3geblichen AuRenlarmpegel sind in Karte
14 dargestellt.

Von den Anforderungen an das erforderliche Schalldammmalf kann im Baugeneh-
migungsverfahren abgewichen werden, wenn nachgewiesen wird, dass zur Si-
cherstellung vertraglicher Innenpegel geringere Malinahmen ausreichen. Dies gilt
beispielsweise fur Au3enbauteile an den larmabgewandten Fassaden geplanter
Gebaude.*

<, ische U h

e zZum Bebauungspian Nr. 73
*Quartier am Rauenthaler Mosel-
bogen- ehem. Nutzviehhof
Stadt Koblenz

Kare 14:
Masgebliche AuBlenidrmpegel
gemas DIN 4109

(2012; 2021-05-06)

Pegel Legende
ndB(A)

Emission Straie
s P

@ \misicnson

OriginalmaBstab (A4) 1:1500 ¢

— —

Gfl

Gesellschaft flr Immissionsschutz

°

Abb.5: Maligebliche AuRenlarmpegel gem. DIN 4109

Schallschutzmallinahmen gegentber Stellplatzanlage

Bei der Errichtung einer zwei- bis dreigeschossigen Parkgarage innerhalb der in
der Planzeichnung zum Bebauungsplan festgesetzten Flache Ga2 sind die Nord-
fassade und die Westfassade geschlossen auszufiihren und bei einem nach oben
offenem Parkdeck mindestens nach Norden eine im Minimum 1 m hohe schall-
dichte Bristung anzuordnen. Daruiber hinaus ist eine Parkgarage nach dem Stand
der La&rmminderungstechnik zu errichten, was z.B. die Ausfihrung larmarmer Ab-
deckungen von Regenrinnen, Einsatz larmarmer Garagentore, etc. und moglich-
erweise zum Verringern der Schallabstrahlung auch die Ausfiihrung schallabsor-
bierender Deckenverkleidungen einschliel3t.

Zur Einhaltung der zulassigen Immissionsrichtwerte gemal TA Larm durch die
Nutzung der Parkgarage ist das etwaige Mafl3 der LArmminderungstechnik ab-
schlieRend im Baugenehmigungsverfahren festzulegen bzw. nachzuweisen.

1 siehe Grundlagen
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Die zeichnerischen und textlichen Festsetzungsvorschlage des Gutachtens wur-
den in die Planurkunde und in den textlichen Festsetzungen tbernommen.

Staubemissionen

Aufgrund vergangener Planungsabsichten und benachbarter Bebauungsplanver-
fahren wurden in den letzten Jahren verschiedene Immissionsgutachten innerhalb
bzw. im Umfeld des Geltungsbereiches zum Bebauungsplan Nr. 73 durchgefihrt.

Im ,Staub- Immissionsgutachten, Stadtverwaltung Koblenz, ,Bebauungspléne Nr.
73 Teil A und Nr. 76, Ergebnisbericht, Dipl.-Ing. Habenicht Ingenieurgesellschaft
fur Verfahrenstechnik und Umweltschutz mbH, Mainz / Ingenieurbliro SAIl, Val-
lendar, Stand: 17.08.2004“* wurde zum einen die Larmsituation (6ffentlicher Ver-
kehr und Gewerbe) und zum anderen potentielle Geruchsbelastigungen durch das
ansassige Unternehmen ,Lackierzentrum Mittelrhein® bzw. des Beton-Mischwerks
der Fa. Kann behandelt.

Damals kam man schon zu dem Ergebnis, dass der berechnete maximale Immis-
sionswert flr Staubniederschlag im Umfeld des Beton-Mischwerkes der Fa. Kann
mit 32,3 mg/m2 und Tag deutlich unterhalb des unter 4.3.1 TA-Luft genannten Im-
missionswertes von 350 mg/m2 und Tag liegt, sodass hier nicht mit erheblichen
Belastigungen oder erheblichen Nachteilen durch Staubniederschlag zu rechnen
ist.

Im Jahr 2015 wurde erneut eine ,Untersuchung von Staubimmissionen zum Be-
bauungsplan Nr. 308 ,Peter-Klockner-StraBe am Moselstauufer” der Stadt Kob-
lenz, Ingenieurbiiro SAl, Vallendar, Stand: 20.10.2015“ durchgefiihrt. Der Gel-
tungsbereich des Bebauungsplanes Nr. 308 liegt norddstlich zum hiesigen Plan-
gebiet. Auch hier sollte die Situation bezogen auf die Staubemissionen der ansas-
sigen Firmen Kann und Schulz untersucht und bewertet werden, die ebenfalls zu
dem Ergebnis kam, dass erhebliche Belastigungen oder erhebliche Nachteile
durch Staubniederschlag im Sinne der TA Luft nicht zu erwarten sind.

Zum hiesigen Bebauungsplanverfahren wurde eine erneute ,Beurteilung von Stau-
bemissionen, Bebauungsplan Nr. 73 ,Quartiere am Rauentaler Moselbogen - ehe-
maliger Nutzviehhof“, Ingenieurbiro SAl, Vallendar, Stand: 17.03.2021“ durchge-
fuhrt. Die Aufgabenstellung bezog sich auch hier auf die Untersuchung méglicher
Staubimmissionen ausgehend von in nordostlicher Richtung befindlichen staub-
emittierenden Betrieben. Als Ergebnis wurde festgehalten, dass vor dem Hinter-
grund der durchgefuhrten Untersuchung im Plangebiet des Bebauungsplans Nr.
73 keine erheblichen Belastigungen oder erhebliche Nachteile durch Staubnieder-
schlag im Sinne der TA Luft zu erwarten sind.

Bezogen auf einen Zeitraum von 2004 bis 2020 kann zusammengefasst werden,
dass die durchgefiihrten Untersuchungen alle zum Ergebnis kommen, dass fir den
mehrfach untersuchten Bereich keine erheblichen Belastigungen oder erhebliche
Nachteile durch Staubniederschlag im Sinne der TA Luft zu erwarten sind.

1 Siehe Grundlagen

2 ebenda
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Geruchsemissionen

Analog zu den Untersuchungen von Staubemissionen wurden ebenfalls in den ver-
gangenen Jahren fur unterschiedliche Bebauungsplanverfahren Untersuchungen
fur Geruchsemissionen durchgefiuihrt (siehe Grundlagen), die nachfolgend aufge-
fuhrt sind:

e Gutachterliche Stellungnahme zu den zu erwartenden Geruchsimmissionen im
Bereich der Bebauungsplane Nr. 73 A und Nr. 76, Stadt Koblenz, hervorgeru-
fen durch das Autolackierzentrum Am Mittelrhein GmbH, Ingenieurbiro SAl,
Vallendar, Stand: 27.02.2003

e BP Nutzviehhof - Erganzende Stellungnahme zum Geruchsgutachten 3196/02
vom 27.02.03, Ingenieurbiro SAl, Vallendar, Stand: 21.12.2010

o Grundstick Peter-Kldckner-Str. 9 - Beurteilung der Geruchsimmissionen aus
dem Autolackierzentrum am Mittelrhein Koblenz-Rauental, Ingenieurbiiro SAl,
Vallendar, Stand: 24.10.2012

e Beurteilung von Geruchsemissionen, Bebauungsplan Nr. 73 ,Quartier am Rau-
entaler Moselbogen - ehemaliger Nutzviehhof, Ingenieurblro SAl, Vallendar,
Stand: 17.03.2021

Insgesamt kommen alle Untersuchungen (Zeitraum von 2003 - 2020), auch die fiir
die Aufstellung des aktuellen Bebauungsplanes Nr. 73, zu einer theoretischen ma-
ximalen Abschatzung der Geruchswahrnehmungshaufigkeit im Bereich des Plan-
gebietes von maximal ca. 3,5 % der Jahresstunden. Die Geruchsimmissionsricht-
linie (GIRL) nennt fir Wohn- und Mischgebiete als Richtwert fiir die Erheblichkeit
von Gerlchen nach Bundesimmissionsschutzgesetz 10 % der Jahresstunden, fur
Gewerbe und Industriegebiet 15 % der Jahresstunden.

Vor dem Hintergrund des beschriebenen Maximalansatzes ist bei der zu erwarten-
den deutlichen Unterschreitung des Richtwertes nicht von erheblichen Belastigun-
gen oder erheblichen Nachteilen durch Gertiche auszugehen.

Belange des Natur- und Artenschutzes

Bezlglich des geplanten Wohnprojekts wurde fir den Planbereich ein Fachbeitrag
zum Thema Artenschutz durch das Biro Sweco GmbH, Koblenz erstellt, der das
Vorkommen der europarechtlich nach Art. 12 und 13 der Fauna-Flora-Habitat-
Richtlinie (FFH-RL) sowie nach Art. 1 der Vogelschutzrichtlinie (V-RL) geschitzten
Arten und deren mdgliche Betroffenheit bewertet. Hierfir wurden mehrere Bege-
hungen in verschiedenen Monaten durchgefiihrt. Die Erhebungsmethoden wurden
im Vorfeld mit der Unteren Naturschutzbehérde der Stadt Koblenz abgestimmit.

Insgesamt wurden 198 Tierarten betrachtet, von denen 45 Arten aufgrund ihrer
Habitatsanspriche vorkommen kénnten.

Davon wurden 19 Arten im Wirkbereich des Vorhabens tatsachlich nachgewiesen.
Unter Beachtung der folgenden MaRhahmen zu Gunsten des Artenschutzes treten
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durch das Vorhaben jedoch keine artenschutzrechtlichen Verbotstatbestande ge-
mal § 44 Abs. 1 BNatSchG auf.

Genauer untersucht wurden 40 Tierarten des Anhang IV FFH-RL und 5 Anhang II-
Arten (die sich aus der ARTeFAKT-Abfrage ergeben):

o 27 dieser Tierarten scheiden aus der weiteren Betrachtung aus, weil sie auf-
grund ihrer Habitat-Ansprtche nicht im UG vorkommen.

e 10 Saugetierarten (9 Fledermausarten und Haselmaus) kénnen aufgrund der
Habitateignung im Wirkbereich nicht sicher ausgeschlossen werden bzw. wur-
den nachgewiesen. Unter diesen befinden sich 5 Fledermausarten sowie die
Haselmaus in einem ,unginstigen® Erhaltungszustand.

o Unter den beiden betrachteten Reptilienarten weist die Zauneidechse einen
ungunstigen Erhaltungszustand auf.

e Zusatzlich wurde der Nachtkerzenschwéarmer (Proserpinus proserpina) auf
Hinweis der UNB betrachtet, da er im Stadtgebiet Koblenz nachgewiesen
wurde.

Haselmaus

Fir die im ARTeFAKT aufgelistete Haselmaus kann eine Habitateignung nicht
ganzlich ausgeschlossen werden. Allerdings ist eine Lebensraumfunktion des Vor-
habengebietes aufgrund der geringen Flachengrolie (ca. 1 ha), des Isolationsgra-
des der Flache und der wenig geeigneten Gehdlzstrukturen (Fehlen von alteren
Gebuschstadien sowie deren Anbindung und somit fehlende Vernetzungsfunktion,
geringe Diversitat an Beerenstrauchern etc.) nicht zu erwarten. Den vorkommen-
den Geholzen (Hartriegel, Robinie, Brombeere) kann maximal eine Bedeutung als
sekundéares, nicht essentielles Nahrungshabitat beigemessen werden. Zudem
konnten wahrend der Kartierungen der Ubrigen Artengruppen innerhalb des Vor-
habenbereichs keine Haselmaus-Freinester nachgewiesen werden. Eine arten-
schutzrechtliche Betroffenheit wird somit ausgeschlossen. *

Fledermause

Wahrend der Begehung am 25.03.2020 wurde die Ruderalflache auf das Vorhan-
densein von Habitatbaumen untersucht, die potenzielle Lebensstatten i.S. des
§ 44 Abs. 1 Nr. 3 fur Fledermause darstellen kénnen.

Im Rahmen dieser Habitatbaum-Erfassung wurden nur wenige sehr kleine H6h-
lungen und abstehende Baumrinde in geringem Umfang und Ausmal} v.a. im Be-
reich der Baumallee (auf3erhalb des eigentlichen Vorhabenbereichs) nachgewie-
sen. Da kein Eingriff in die Gehdlzbesténde erfolgt, wurden keine ndheren Unter-
suchungen (Kontrolle der Hohlen bzgl. Grad der Ausfaulung, Ausflugbeobachtun-
gen) durchgefihrt.

Fir die Geholze auf der Brachflache kann eine Eignung als potenzielle Quartier-
baume ausgeschlossen werden, da es sich Uberwiegend um niedrigwiichsige,
sehr junge Baume und Straucher handelt. Einzige Ausnahme stellt die am sudost-
lichen Rand des Geltungsbereiches des B-Planes stockende Salweide dar, die
mehrere gréRere Hohlungen und abstehende Rinde aufweist. Eine Eignung des

1 siehe Grundlagen, Fachbeitrag Artenschutz
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Baumes als Sommer- und/oder Winterquartier sowie Einzel-/Zwischenquartier fur
Flederm&use kann nicht ausgeschlossen werden.

Die Ruderalflache selbst stellt nachweislich ein Nahrungshabitat fur Zwergfleder-
mause und den GrolRen Abendsegler dar; auch die Baumallee an der nordlichen
Grenze des B-Plan-Geltungsbereiches wird von Zwergflederméusen als Jagdha-
bitat genutzt. Die Anzahl der regelméRig entlang der Baumallee jagenden Zwerg-
flederméuse belauft sich auf insgesamt 2-4 Tiere; diese bejagten auch immer wie-
der den nordlichen bis mittleren Bereich der Ruderalflache. Weitere, regelmalig
jagende Zwergflederméause konnten im sldlichen Bereich der Flache rund um die
Parkplatzbeleuchtung der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz detektiert wer-
den.

Eine Nutzung der Ruderalflache durch weitere Fledermausarten konnte im Rah-
men der Detektorbegehungen nicht festgestellt werden.

Aufgrund der geringen GroRRe der Ruderalfliche sowie der Nahe zur Mosel mit
ihren Ufergeholzen, die ein geeignetes Jagdhabitat insbesondere flr den GroRRen
Abendsegler darstellt, wird die Ruderalflache daher als nicht essenzielles Nah-
rungshabitat fur die beiden nachweislich vorkommenden Arten eingestuft.

Die Prufung eines potenziellen Fledermaus-Quartierbaums fand im Februar 2021
statt. Im Ergebnis konnten weder Spuren von Fledermausen noch Tiere selbst in
den Hohlungen des Baumes gefunden werden.

Als Ersatz fur den dauerhaften Verlust vorhandener Lebensstatten sollen dennoch
Fledermausersatzquartiere sowie Meisen-Nistkasten angebracht werden.

Reptilien

Im Rahmen der Kartierungen von April bis Juli 2020 konnten keine Nachweise von
Reptilien im Untersuchungsgebiet erbracht werden. Eine weitere artenschutzrecht-
liche Betrachtung im Rahmen dieses Fachbeitrages ist damit obsolet. Eine arten-
schutzrechtliche Betroffenheit wird ausgeschlossen.

Insekten

Alle 8 in ARTeFAKT fiur den Raum gelisteten Insektenarten des Anh. IV FFH-RL
kénnen aufgrund fehlender Habitateignung fur das UG ausgeschlossen werden:
zum einen aufgrund fehlender Wirtsbdume oder Raupen-Wirtspflanzen, zum an-
deren aufgrund fehlender Larvalgewasser.

Fur den Nachtkerzenschwarmer konnten Raupen-Wirtspflanzenbestande (hier:
Nachtkerze Oenothera biennis) in einem schmalen Streifen nahe des DM-Geléan-
des dokumentiert werden. Zudem wurde die Art fir das Stadtgebiet dokumentiert
(InsectlS - AK Rheinisch-Westfalischer Lepidopterologen).

Wahrend der Erfassung der Raupen im Juni/Juli 2020 konnten keine Nachweise
des Nachtkerzenschwérmers erbracht werden. Es wurden weder Eier oder Rau-
pen noch Raupenfrald nachgewiesen.
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Weidenrdschen (Epilobium spec.) als Hauptwirtspflanze sind nicht vorhanden;
Nachtkerzen (Oenothera spec.) kommen nur in wenigen Exemplaren vor. Insge-
samt bestehen keine geeigneten Larvalhabitate fur den Nachtkerzenschwarmer.
Eine artenschutzrechtliche Betroffenheit wird daher ausgeschlossen.

Vogel

Unter den 10 nachgewiesenen Brutvogelarten (Bruthachweis / Brutverdacht) sind
artenschutzrechtliche Betroffenheiten nicht auszuschlief3en, da durch das Vorha-
ben Fortpflanzungsstatten i.S.v. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG zerstort werden.

Fur den Verlust eines Hohlenbaumes (Salweide) mit potenziellen Héhlenquartie-
ren sind als ,vorgezogene Ausgleichsmallnahme“ (CEF) zwei Nistk&sten in ver-
schiedenen Expositionen an Baumen zu installieren. Zur Wahrung des raumlichen
Zusammenhangs der lokalen Population sollen diese im Bereich der Baumallee
(zusatzlich zu den hier bereits bestehenden, privat angebrachten Nistkasten) oder
in Richtung Moselufer angebracht werden.

Die Umsetzung der MaBhahme hat durch eine qualifizierte Fachperson zu erfolgen
und ist vor Beginn der kommenden Brutperiode um den Fortbestand der dkologi-
schen Funktion der Lebensstatte im rAumlichen Zusammenhang fir die Gruppe
der Hohlenbrtter zu gewéhrleisten.

Die im Gutachten aufgefuhrten Gastvogelarten sind artenschutzrechtlich nicht re-
levant, weil keine Ruhestatten oder essenzielle Verbund- oder Nahrungshabitate,
also Lebensstatten i.S.v. § 44 Abs. 1 Nr. 3 BNatSchG, beeintrachtigt oder zerstort
werden; sie wurden daher im Gutachten nicht weiter betrachtet.

Zur fachgerechten Umsetzung der AusgleichsmalRnahmen ist eine Okologische
Baubegleitung (OBB) durchzufiihren. Diese tragt Sorge dafur, dass die arten-
schutzrechtlichen Vorgaben fach- und fristgerecht umgesetzt werden und ihre Ziel-
bestimmungen (Vermeidung, Schadensbegrenzung, ,continous ecological functi-
onality®) erfullen.

Die fur die Baufeldr&umung nicht vermeidbare Fallung von Baumen bzw. ein Ve-
getationsriickschnitt sind aufl3erhalb der Vogelbrutzeit, somit wahrend der gesetz-
lich vorgesehenen Rodungszeitraums vom 01.10. bis zum 28.02. (gem. § 39 Abs.
5 Nr. 2 BNatSchG) durchzufiihren, um eine Totung bzw. Verletzung von Végeln zu
vermeiden.

Durch die entstehenden und bereits existierenden verkehrlichen ErschlieBungsan-
lagen finden keine Umweltverschmutzung oder Bel&stigungen statt, die tber das
Ubliche Malf3 einer AnliegerstrafRe hinausgehen.

Hinweis: Im Hinblick auf die geplante Wohnnutzung wird als Ergebnis der Boden-
untersuchung sowie nach Abstimmung mit der Fachbehdrde (SGD Nord) eine vo-
rauslaufende Sanierung des Auffillungsbereichs durch Bodenaustausch zeitnah
notwendig. Als Vorbereitung der notwendigen SanierungsmafRnahme war die Fla-
che kurzfristig zu roden. Die Rodung erfolgte in Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehérde (UNB) und unter fachgutachterlicher Begleitung innerhalb des
gesetzlich vorgesehenen Rodungszeitraums bis zum 28. Februar.
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5.15

Im Rahmen der fachgutachterlichen Begleitung fanden sich keine Hinweise auf
eine Nutzung oder aktuelle Besiedlung der Hohlungen durch Fledermause. Vor-
sorglich wurden zwei groRere Hohlungen mit Stoffballen verschlossen. Der Ver-
botstatbestand der Totung gem. 8 44 Abs. 1 Nr. 1 BNatSchG wurden durch die
Fallung somit nicht erfllt (siehe hierzu Vermerk der Fa. Sweco, Herr Bender vom
18.02.2021).

In diesem Zusammenhang wurden in vorheriger Abstimmung mit der Unteren Na-
turschutzbehdrde (UNB) auch die im Zuge der Umsetzung des Vorhabens gemaf
Fachbeitrag Artenschutz festgesetzten Vermeidungsmafnahmen und CEF-Mal3-
nahmen ebenfalls schon umgesetzt (Aufhdngen eines Fledermausflachkasten und
einer Fledermaus-GrofRRraum- und Uberwinterungshohle sowie von Holzbetonhoh-
lenkasten als Meisen-Nistkasten). Die Umsetzung der Malinahmen erfolgte am
05.03.2021 in Begleitung eines entsprechenden Fachbdtiros (siehe hierzu Vermerk
der Fa. Sweco, Herr Bender vom 05.03.2021)

Landespflegerische Festsetzungen auf den privaten Baugrundstiicken

Es werden fir die privaten Baugrundstiicke detaillierte Festsetzungen zur Mindest-
flachenbegriinung, zur Gré3e von Grinflachen sowie deren Bepflanzungsqualitét,
zur Stellplatzbegriinung und Randeingrinung, zur Dachbegriinung und zur Fassa-
denbegriinung getroffen.

Diese landespflegerischen Festsetzungen auf den privaten Baugrundstiicken die-
nen der Sicherung einer grinordnerischen Mindestqualitéat und zur Vermeidung
und Verringerung von Eingriffen in Natur und Landschaft. Die Festsetzung zur
Stellplatzeingriinung und die getroffenen Festsetzungen zur Dach- und Fassaden-
begriinung dienen der Verbesserung der klimatischen Situation eines thermisch
stark belasteten Raumes (s. Ziele und Grundsétze LEP IV und RROP).

Eine randliche Eingriinung in Form einer zweireihigen Hecke soll unter anderem
im Quartier eine 6kologisch orientierte Begrenzung zur Nachbarbebauung schaf-
fen. Die Pflanzungen besitzen eine optisch schiitzende Wirkung und bilden zusatz-
lich neue Habitate fur die Tierwelt.

Ausgleich nach Landeswaldgesetz RLP (LWaldG)

Zur Umsetzung des hiesigen Bebauungsplanes ist die Rodung von 0,5 ha Wald
gem. 8§ 14 Abs. 1 Nr. 1 nach Landeswaldgesetz Rheinland-Pfalz (LWaldG RIp)
erforderlich.

Nach § 3 LWaldG ist nach Begriffsbestimmung des Landes Rheinland-Pfalz inner-
halb des Plangebietes Wald (Mindestanforderungen: mit Waldgehélzen bestockte
zusammenhangende Grundflache ab einer GroRe von 0,2 Hektar und einer Min-
destbreite von 10 Metern) entstanden. Um diesen auszugleichen, bedarf es einer
Genehmigung des Forstamtes Koblenz.

Die Genehmigung zur Rodung und die Umwandlung in eine andere Bodennut-
zungsart fur das Grundstiick Gemarkung Moselweil3 Flur 2, Grundstticks-Nr. 28/44
wurde seitens des Forstamtes Koblenz am 02.12.2020 mit Frist bis zum
28.02.2022 erteilt.
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Als Ausgleich ist eine Ersatzaufforstung von 0,5 ha erforderlich. Dies kann auch
durch Produktionsintegrierte Kompensationsmaf3nahmen (PIK) erfolgen.

Klimabelange

Unter Berticksichtigung der mit dem Klimawandel zunehmenden Warmebelastung
wurde durch die Erarbeitung eines Klimagutachtens des Biros Lohmeyer, Nieder-
lassung Dorsten® gepruft, ob das geplante Bebauungskonzept stadtklimatisch un-
bedenklich ist. Ziel hierbei ist es, bioklimatische Beeintrachtigungen aufgrund ei-
nes verminderten Luftaustausches und einer reduzierten Kaltluftzufuhr zu vermei-
den.

Zur umweltvertraglichen Gestaltung des weiteren Planungsprozesses wurden da-
her die Auswirkungen der geplanten Nutzungsanderung auf die lokalen klimati-
schen Verhaltnisse untersucht, da bei der vorliegenden Bauleitplanung die klima-
tischen Belange der Stadt Koblenz zu berilicksichtigen sind.

Auswirkungen der Planung im Hinblick auf die Aspekte Kaltluft, Frischluftzufuhr
und Luftaustausch beschranken sich auf das Plangebiet und das unmittelbar dst-
lich angrenzende, gewerblich genutzte Umfeld.

Die Ergebnisse der Untersuchung zeigen, dass ein Teil der Gber der Mosel verlau-
fenden Kaltluftstromung aufgrund der Leitwirkung der Bebauung Uber die stdlich
des Plangebiets gelegenen SchlachthofstralRe nach Nordosten abflief3t.

Im Umfeld des Plangebietes liberwiegen Klimatope (Gewerbe, Stadt, Innenstadt,
Brachflachen), die aufgrund des hohen Versiegelungsgrades meist unginstige
bio-klimatische Eigenschaften aufweisen. Das Gebiet des Bebauungsplans ist als
Industriebrache mit sukzessiver Verbuschung dem Buschlandklimatop zuzuord-
nen. Hier treten in Abhangigkeit der Verdunstung und Beschattung der Vegetation
mikroklimatische Kihlungseffekte fir die nahere Umgebung auf.

Die n&chtliche Kaltluftdynamik im Plangebiet und der angrenzenden Umgebung ist
gegenwartig nur schwach ausgepragt. Ursachen hierflir sind die geringen Gelan-
deneigungen und die an das Plangebiet angrenzende Bebauung, die die Kaltluft-
dynamik beeintrachtigen.

Im Bereich der stidwestlich und nérdlich angrenzenden Wohngebiete kdnnen Ver-
schlechterungen der bioklimatischen Verhaltnisse ausgeschlossen werden. Fur
die Bewohner des Stadtteil Rauental sind somit nach der Planungsrealisierung
keine Erhdhungen der thermischen Belastungen zu erwarten.

Zur Verhinderung von maglichen Auswirkungen sollten gemaf Gutachten folgende
Hinweise weitestgehend berlicksichtigt werden:

e hoher Griunflachenanteil ist grundsatzlich anzustreben, da Griinflachen als lo-
kale Kaltluftproduktionsflachen zu einem besseren Stadtklima beitragen,

¢ Begriinung der Dachflachen und Fassaden zur Minderung der Lufterwarmung
und Warmespeicherung der Bauteile,

1 siehe Grundlagen
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e Oberflachen von Stellplatzflachen sollten mdglichst teildurchléassig gestaltet
werden um eine Versickerung von Niederschlagswasser zu ermdglichen.

Innerhalb der textlichen Festsetzungen wurde den Hinweisen des Gutachtens
Folge geleistet, da ein Griunflachenanteil von min. 40% nachgewiesen werden
muss. Zuséatzlich wurden Regelungen zu Dach- und Fassadenbegriinungen sowie
Neupflanzungen von Baumen und gartnerisch anzulegen Versickerungsanlagen
getroffen.

Klimagerechte Stadtplanung

Jegliche BaumalRnahme, die zur Beseitigung von Vegetation und Bodenversiege-
lung fuhrt, wirkt sich auf das Klein- und Mikroklima aus. Je groR3flachiger die Gber-
bauten Bereiche, umso groR3er sind die klimatischen Auswirkungen - hierdurch ent-
steht in Siedlungs- oder Stadtbereichen ein neues Klima: das Siedlungs- oder
Stadtklima, das sich grundlegend von dem Klima der unbebauten Umgebung un-
terscheidet. Die Bebauung und fehlende Vegetation sowie Luftschadstoffe und Ab-
warme konnen zu einer erhdhten Durchschnittstemperatur und Schadstoffkon-
zentration, sowie zu niedrigeren Luftfeuchtigkeit und Windgeschwindigkeiten fih-
ren. Ausschlaggebend hierfir ist die Entstehung sogenannter Warmeinseln - die
Siedlungsbereiche warmen tagsiber starker auf und kihlen nachts weniger ab,
der Effekt kommt insbesondere in den warmen Sommermonaten zum Tragen. Die
Folge sind neben den gesundheitlichen Beeintrachtigungen der Stadtbevoélkerung
auch negative Folgen fir das Umland, da sich das Stadt-/Siedlungsklima auch auf
das Umland auswirkt.

Das Plangebiet soll zu einem Wohngebiet mit bis zu 5 Wohngebauden und einer
Hochgarage / Parkdeck entwickelt werden. Es wurde eine Grundflachenzahl von
0,4 mit max. Uberschreitung bis 0,6 festgesetzt, d.h. dass das Plangebiet zu max.
60% bebaut bzw. versiegelt werden darf. Klimabeglnstigende Grunstrukturen sol-
len als ausgleichende Wirkung bis zu 40% der Gesamtfliche nachgewiesen wer-
den. Zusatzlich sind Begriinungsmalnehmen, z.B. in Form von schattenspenden-
den Baumen, Dach- und Fassadenbegrinungen sowie Randeingrinungen ge-
plant, die zur Minderung der Lufterwdrmung beitragen sollen.

Eine klimagerechte Stadtplanung setzt sich zum Ziel, den negativen Auswirkungen
des Stadtklimas sowohl auf die Bevdlkerung als auch auf das Umland zu begeg-
nen. Die Festsetzungen des Bebauungsplans folgen weitestgehend dem Leitbild
einer klimagerechten Stadtplanung (z.B. Nutzung von Innenentwicklungspotenzi-
alen und vorhandene Infrastruktureinrichtungen).

Innerhalb des Kapitels 5.16 Klimabelange kénnen die Auswirkungen des geplan-
ten Vorhabens sowie klimabegiinstigende Planungsempfehlungen nachvollzogen
werden, die bereits innerhalb der textlichen Festsetzungen berucksichtigt wurden.
Die mit den o.a. Begriinungsmaf3nahmen verbundenen Wohlfahrtswirkungen sind
insbesondere Staub- u. Schadstofffilterung der Luft, Minderung der Versiegelungs-
! Aufheizungseffekte, Biotopfunktion, Verbesserung des baulichen Raumklimas
durch Dammwirkung und Verdunstungskihlung sowie visuell positive Effekte
(Ausblick auf eine griine Dachlandschaft). Durch die im B-Plan festgelegten Dach-
/FassadenbegriinungsmafRnahmen werden die durch die mit den bestehenden
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bzw. geplanten baulichen Anlagen verbundenen klimatischen Auswirkungen ge-
mindert bzw. z.T. kompensiert. Im Vergleich zum Status Quo wird bei Umsetzung
der Planung sogar eine relevante klimatische Verbesserung erzielt.

7. Quantitative Auswertung des Bebauungsplanes

Die quantitative Auswertung des Planes nach den planungsrechtlich bisher / ge-
planten festgesetzten Flachennutzungen ist in der folgenden Tabelle (gerundet)
aufgelistet:

Tab.1l Quantitative Auswertung B-Plan Nr. 73

Planung
m?2 %

Geltungsbereich B-Plan Nr. 73 gesamt 12.258 m2 100 %
Allgemeines Wohngebiet 9.642 m2 78,7 %
(davon min. 40% Grunflachenanteil) (3.857 m2) (40 %)
Offentliche Griinflache mit der Zweckbestimmung 896 m? 7,3 %
.Parkanlage / Spielplatz*
Private Grunflachen 119 m? 1,0 %
Offentliche StraRenverkehrsflache 528 m? 4,3 %
Private StralRenverkehrsflache 993 m2 8,1%
Verkehrsflache besonderer Zweckbestimmung 80 m2 0,7 %
~Futgangerbereich mit Radverkehr*

8. Verwirklichung der Geschlechtergerechtigkeit - Gender Planning

Unter Bertcksichtigung der verfolgten Planungsziele sind planungsbedingt keine
geschlechterspezifischen Benachteiligungen bzw. Bevorzugungen zu erwarten.
Die nicht aus dem Bauplanungsrecht regelbaren Planungen im Geltungsbereich
des Bebauungsplans werden sich an den hierfir giltigen (geschlechterneutralen)
Vorschriften, Verordnungen, Normen und Gesetzesgrundlagen zu orientieren ha-
ben.
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9. Durchfuhrung der Planung

Die mit der Erstellung und Durchfihrung des Bebauungsplans entstehenden Kos-
ten werden von der Stadt Koblenz bzw. der Koblenzer WohnBau GmbH Ubernom-
men.

Koblenz, Mai 2021

KOCKS CONSULT GmbH
Beratende Ingenieure
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