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' _ Sehr geehrte Damen und.Herren,_

wir-zeigen an, dass éu‘s_\h}eis'lich der beigefigten Volmachten

v

uns im Zusammenhang mit dem Planaufstellungsverfahren Bebau-
utigsplan Nr. 337 ,Hotel zwischen Firmungstrafe und Her]etweg“ beauf-
tragt haben ; -

Namens und mit .Vollmacht unserer Mandanten we'rden gegen den be-
absichtigten vorhabenbezogenen Bebauungsp!an folgende Elnwande
geltend gemacht

Datum: 10.08.2020
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1. ! :
D[e beabs:chtlgte Err[chtung eines funfgeschosstgen Gebaudes entlang der meungstra[&e "
und eines weiteren finfgeschossigen Gebéudes in zweiter Baureihe, die einheitlich als Hotel
genutzt werden sollen; filhrt zu einer gegenuber den Nachbargrundstiicken rlicksichtslosen
Bebauungsmassierung. So ist namllch festzustellen dass entlang der FlrmungstraBe riick-
warts in Richtung zum Herlet-Garten jeweils_ das cberste Geschoss als Staffelgeschoss er
richtet werden musste, um auf diese Weise den rlickwartigen Bereich von einer massiven
Bebauung freizuhalten und smherzustellen dass eine adaquate Behchtung und Beluftung
erfolgt : g .

Die jetzt beabsichtigte Planung sieht jedoch im Gebéudekomplex enﬂan'g der Firmungstraie
gerade kein Staffelgeschoss vor, vielmehr wird auch das finfte Vollgeschoss bis zur riick-
wartigen Gebaudekante vollsténdig. durchgezogen. Damit tritt das Gebaude gegenﬂber den
Nachbargebauden unserer Mandanten in unzumutbarer Weise hervor und fuhrt zU emer
Verschattung und dem Geflh! des Eingemauertseins. '

Dieser Eindruck wird zusétzlich dadurch verstérkt, dass in einer zwelten Baureihe nunmehr ~

- ein- weiteres ebenfalls flinfgeschossiges Gebaude errichtet werden soll. Bislang st in der

Umgebung des beabsichtigten Bauvorhabens im riickwartigen Bereich weitgehend nur eine
eingeschbssige, zumindest miedrige und untergeordnete Bebauung vorhanden. Hierdurch
wird dem Umstand Rechnung ge{ragen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse be- _
stehen sallen, die im fraglichen Bereich gerade dadurch geprégt sind, dass ein moglichst
freier Blick ‘auf den Herletet-Garten und die sonstlgen Grunflachen im Innenhofberelch be-
stehen. : :

Da _unsere Mandanten bei Errlchtung der Gebaude Verpfllchtet wurden, das obere Grund—

stuck des unmittelbar an die Firmungstralie angrenzenden Gebaudes als Staffelgeschoss

auszugestalten gemef&en sie auch einen dahingehenden Vertrauensschutz dass die Umgef_
bungsbebauung in gleicher Weise die .gebotene Zurtickhaltung. Gibt. Es wére hiermit unver- .
einbar, wenn durch die nunmehr geplante massive Bebauung eme we:taus mtenswere Nut-

¢ zung der Nachbargrundstucke erfolgen Wurde '

Insbesondere auch die Errichtung eines zweiten Hotelgebaudes:In hinterer Baureihe, dessen
Attikahthe des vierten Obergeschosses die Trauflinie des Gebaudes der Rheinischen Phil-
_harmonie erreichen soll, erweist sich gegentiber den Nachbarn als riicksichtsios. Ein solches
- Gebédude findet in der Nachbarschaft keine. Entsprechung. Insoweit kann auch nicht stadte-
baulich auf das Gebaude der Rhelmschen Philharmonie (ehemailger Leseverem) abgestellt
werden. Denn dieses Gebdude stellt im Gesamtkomplex einen Solitér dar, der Uberdies
durch die stdlich und dstlich angrenzenden Frei- und Grunflachen nicht zu einer Beeintréch-
tigung der Nachbargebédude flihrt. Vielmehr befinden sich ‘angrenzend an das shemalige
. Leseverein-Gebaude grofle Freifldchen, sodass von letzterem keine nachtelllgen Auswirkun-
gen auf dle Gebiude in der angrenzenden Umgebung ausgehen
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Dles ist Jedoch flir das vorliegend geplante rlickwartige Hotelgebaude anders zu beurteilen.
Dieses flihrt in Bezug auf die unmittelbar angrenzende Nachbarbebauung zZu emer unzumut-
baren Beelntrach’ugung. namlich-in Gestalt - '
{
elner erheblichen Verschattung und :
- von Embhcksmoghchkelten in die rlckwérts in den Gebéduden unserer Nlandanten ge-
Iegenen Wohn- und Schlafrdume sowie die Balkone

'_ Eine ruckwamge Bebauung wilrde insoweit bodenrechtllche Spannungen auslosen und zu
- _einer Beemtrachtlgung der gesunden Wohnverhaltnisse fahren.

 Soweit beabsichtigt wird, zwischen. dem zur Firmungstrale gelegenen Baukomplex und'dem '
: ruckwartlgen Baukdrper eine seitliche Wand zu errichten, werden auch hierdurch die nach-
. barllchen Interessen unserer N‘Iandanten in unzumutbarer Weise beemtrachtlgt

Falls eine derartige wandartige Konstruktion aus undurchsichtigem N’Ia‘te'rial errichtet wirde,
liegen die Beeintréchtigungen der unmitteibar angrenzenden Nachbarn auf der Hand. Hier-
durch kommt es unabhangig von der Grolke des Gesamtkomplexes und der kinftigen Exis- -
tenz eines zweiten riickwértigen Baukdrpers auf der gesamten Strecke zwischen Flrmungs~_'_ :
traBe und Ende des hinteren Baukérpers zu einem. wandartigen Erschelnungsblld For dle .

. Grundstlicke unserer Mandanten entsteht somit der Eindruck eines Emgemauertselns

Fails die Verbindung zwischen Vor’der~ und Hinterhaus wie seitens des Investors auch an-
gedeutet, durch eine Glaskonstruktion erfotgen sollte, ware auch dies fur unsere Mandanten

~ als Nachbarn unzumutbar. Im Fallg einer solchen Glaskonstruktlon besteht namlich die vor-

stehend unter 2. beschriebene Mogllchken der Einblicknahme in die riickwartigen Wohn- und
Schiafraume sowie auf die Balkone. Hlnzukommt dass'im Falle der Verwendung von Glas

damit zu rechnen ist, dass es bedingt durch den Sonnenemfall zu érheblichen Reflexionen
und einem 8p|egeleffekt kommen wird. D|es ware fur. unsere Mandanten glelchfalls nicht

hinnehmbat.

In jédem Fall misste zunachs't guta.chterllch uber'pruff werdeh wie sich die Errichtung einer
durchlaufenden Mauer und/oder. ene entsprechende Glaskonstruktlon auf dte Nachbarbe~
bauung auswwkt ' : : '

Partiber hinaus l4sst die Planung unberlcksichtigt, dass unter dem' Grundstiick Firmungs-
tralte 10 und dem Nachbargrundstuck F[rmungstrarse 12 sich ein historischer Gewolbekeller

‘ beﬂndet

Vorn‘ehrrjlic:h ist zu pmfen',

- ob es sich bei dlesem Gebiudekeller um ein Denkmal im Smne von §
3 Abs 1 DSchG handelt.
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.Slge Beelntrachtlgung der Denkmadler darstellen wiirde,

SEITE 4

Wir gehen davon aus, dass es sich bei diesem historischen Gebaudekeller, der noch aus der
Vorkriegszeit stammt, um ein Kuliurdenkmal handelt, sodass dieses unter dem besonderen
Schutz des Denkma!sohutzgesetzes steht und aus diesem Grund eine Beseitigung dieses
Kellers zum Zwecke der Errlchtung einer Tiefgarage bzw. eines Neubaus ausgeschlossen
ist. ;

Unabhangig dauoh milsste durch den Il‘;vestc}r geprift bzw. dargelegt werden, ob bzw. in
welcher Weise die beabsichiigte Baumalinahme durchgeflihrt werden kann, ohne dass der

unter den Grundstiicken Firmung_strar&e 12 und Firmungstr durchgehend verlaufende . -
Gewdlbekeller unter dem ﬁ Firmungstratte 10,
durch Erschiitterungen oder in anderer Hinsicht Schaden nimmt. Dieser historische Gebau-
dekeller trégt das gesamie Gebiude auf dem Grundstiick Firmungstrale 10. Die geplanten

AbrissmaRnahmen auf dem Nachbargrundstuck Flrmungstraﬁe 12 gefahrclen somit die” de-
samte Statik des Anwesens Firmungstraie 10.

5

Nach dem Kenntnisstand Unserer Mandanten ist der Hochbunker im riickwartigen Grund-

_stiicksbereich asbestbhelastet. Es ist nicht erkennbar, dass der Investor geprift hat, wie ein

Abbruch dieses Hochbunkers moglich ist, ohne dass es infolge der Abbruchma[&nahmen zZu

- einer Gesundheitsschadigung der unmltte1bar angrenzenden Nachbarschaft ZU der auch :

unsere Mandanten gehéiren, kommt

6.

- Unabhéngig davon stellt sich die Frage, ob der Hochbunker nicht ebenso wie def Herlet-

Garten ein Kuiturdenkmal darstellt, sodass der geplante Abbruch des Hochbunkers ebenso
wie die geplante Errichtung einer Glasstegkonstruktion tiber den Herlet- Garten eine unzulés- -

- Dass auch eine Park- bzw. Gartenanlage ein Denkmal sein kann erglbt SICh aus § 5 Abs. 1

Nr. 4 DSchG.

Insoweit wére auch die Bese}’ngunc: dnr Parkaniage wahrend der Durchfuhrung der Bau-

‘mafinahme ein unzulassiger Eingriff. Jedenfalls wiirde der Gesamicharakter des Parks
‘dadurch gestort dass kunftlg elne Uberquerung mittels einer Glasstegkonstruktzon geschaf~

fen wurde
Die orstehenden Gesichispunkt zeige'n' dass die beabsichtigte Bauteitplanung in unzuldssi-
gef Weise in die eigentumsrechilich geschiizten Rechte unserer Mandanten (Arnt. 14 GG)

ep‘lgrelfen wilrde,

Mit freundlichen Gril B_en
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Sehr g.'eehrte Bamen und Herren, |

sehr geehrter (TR

im Zusammenhang mit dem VEP 337 ,Hotel zw:schen FlrmungstraBe
“und Herletweg® haben wir zwischenzeitlich mit tunseren Mandanten die| |
im Rahmen der Ausschusssitzung am 10. 11 2020 vorgelegten und erér-
terten F’Iane uberpruft ¥

Unsere Mandanten nehmen positiv zir Kenntnis, dass im Vergleich zu|-
der urspriinglichen Planung der Baukdrper entlang der Firmungstralle| -

ritckwarts stufénweiselabgesen'kt werden soll. Jedoch geht diese Redu-
zierung des Bauvolumens entlang der Firmungstrale €inher mit einer
"massiven Erhéhung des Bauvolumens im Bereich des Hochbunkers.
Das dortige Gebédude wird nach der Neuplanung erheblich vergrokert,
sodass msgesamt das Bauvolumen nach unserem Eindruck nlcht redu-
ziert wird. : -

4

In Bezug auf unseré Mandanten stellt sich nach wie vor die Erweiterung

des Gebiudes entlang der Firmungsstrale in Richtung zum rackwarti- |.

gen Innenbereich (Herletgarten) als eine massive Beelntrachtlgung dar,
insbesondere auch im Zusammenwwken mit der geplanten Errichtung
. des Weiteren massiven Baukérpers im Bereich des Hochbunkers.

e Ty ——

Datum: 17.12.2020
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In diesem Zusammenhang wirkt sich gerade firr IR - t<ilg

die im Rahmen der Arkadenl8sung beabsichtigte Errichtung einer Brandwand zum Grund-
stlick unseres Mandanten aus. Denn hiefdurch entsteht den Bewohnern des Grundstiicks
unseres Mandanten der Eindruck eines Eingemauartséins dadurch, dass unmitielbar an-
grenzend eine hohe Wand errichtet werden soll.

In diesem Zusammenhang wenden wir uns hiermit unmittelbar auch an Sie, sehr geehrter

, als Vertreter der Vorhabentragerin, mit der Anregung, insoweit Verschlége

zu unterbreiten, ob bzw. in welcher Weise es maglich ware, durch architektonische Mittel die

Bebauung aufgelockerter zu gestalten, insbesondere auch hinsichtlich der zum "GP
eplanten hohen Mauer. : |

Mit freundlichen Grofen
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mungstrale und Herletweg

Sehr geghrté Damen und‘Herren.

'unter Hinweis auf die bereits mit Schreiben vom 10.08.2020.vorgelegte,

dem heutigen’ Schreiben nochmals in Kopie belgefugte Vollmacht zei-
gen wir an, dass wir :

©im Zusamménhan'g mit dem Verfahren 'betreffend den vorhabenbezo-
genen Bebauungspian Nr. 337 ,Hotel zw&schen Flrmungstrarse und Her-
letweg" vertreten '

Datum: 22,04.2021 '
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Aufgrund der uns erteilten. und beigsflgten Vollmacht machen wir fir unsere Mandanten
folgende . :

Einwande
gegen den .beabsic'ht‘igtren vorhabenbééogenén'Bebauungsplan-_Nr. 337 gel_t‘end: )

T _ : _

. Die beabsmhtlgte Errlchtung eines funfgeschosslgen Gebaudes -entlang der Firmungstralze
und eines weiteren drelgesch083|gen Gebaudes in zwerter Baureihe, i. V. m. der Errichtung:
gines sechsgeschossugen Gebéudes im Bereich des heutlgen Hochbunkers im ndrdlichen
[nnenhofbereich, die einheitfich als HoteE genutzt werden sollen, fohrt zu elner gegenuber i
“den Nachbargrundstucken riicksichtslosen Bebauungsmass;erung So st namlloh festzustel-

. len, dass unsere Mandanten vérpflichtet wurden, entlang der F[rmungstrafle rlckwarts n-
Richtung zum Herlet—Garten jeweils das ¢herste Geschoss als Staffe!gesc:hoss ZU emchten _
wonach das cberste Geschoss rickwarts ca. 3 m gegéenilber den unteren Geschossen zu-
“riektritt, um auf dlese Welse den riickwartigen Bereich von einer massiven Bebauung freizu- -
halten und smherzustellen dass eine adaquate Behchtung und Beluftung erfolgt N

Die Jetzt beabsmhtlgte Planung S|eht jedOCh im Gebaudekomplex enﬂang der FirmungstraRe
gerade kein ‘Staffelgeschoss vor, vielmehr wird auch das fanfte Vollgeschoss bis zur riick-. -
wartigen Gebiudekante vollstandlg durchge‘zogen Damit fritt das Gebélde gegenUbeT‘ den

'-Nachbargebauden unserer Mandanten in unzumu’tbarer Welse hervor und fuhrt zu elner
Verschattung und dem Gefuhl des Elngemauertsems

Dieser EIndrUck wird zusatzlich dadurch versta’rkt dasé in einer zweiten Baureihe nunmehr_
~ein weiteres nunmehr dle@eschosmg gep!antes Gebaude errichtet werden soll, Bislang ist in
~der Umgebung des beabs;chtlgten Bauvorhabens 1m riickwartigen Bereich weltgehend nur

eine eingeschossige, zumindest nledrlge und untergeordnete Bebauung_vorhand,enl Hier-
"durch wird dem Umstand Rechnung getragen, dass gesunde Wohn- und Arbeitsverhaltnisse
“bestehen- sollen, die im fraglichen Bereich gerade dadurch gepragt smd dass ein moglichst
" freler Bllck auf den Herlet Garten und dle sons’ﬂgen Grunflachen m lnnenhofberelch besteht. -

‘Da unsere Mandanten bei'Errjchtung_ der Gebé_ude_ verpflichtet wurden_, das _obere‘ Grund-
stlick des unmittelbar an dig Firmungstrale angrenzenden Gebaudes als Staffelgeschoss

_ auszugestalten gemel&en sie auch einen dahingehenden Vertrauensschutz, dass die Umge~ ;
bungshebauung in glelcher Weise die gebotene Zuruckhaitung fibt. Es wére hiermit unver-
einbar, wenn durch die nunmehr geplante masswe Bebauung eme Weitaus 1ntenswere Nut-

zung der Nachbargrundstucke erfolgen wurde A

2. : . _
"Insbesondere auch dig Ernchtung eines zwerten Hotelgebaudes welches nunmehr aus

sechs Voilgeschossen bestehen soli und in den Ausmalen rioch die Gréfe des blsherlgen
.Hochbunkers deuflich uberschreltet und dessen Attikahthe die Firsthéhe der F{hemischen
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Phitharmonie (ehemahger L eseverein) erremhen soll, erwelst sich gegenuber unseren Man-

“ .danten als Nachbarn als ricksichtslos, -

Ein solches Gebaude ﬂndet in der Nachbarschaft keine Entsprechung ‘Insoweit kann’ auch o
nicht stadtebaulich auf das Gebaude der Rheinischen Philharmonie (ehemaliger Leseversin)

_ abgestellt werden. Denn dieses Gebaude stellf im Gesamtkomplex ginen Solitér dar, der
Uperdies durch dle stidlich und ostlich angrenzenden Frei- und Grinflachen nicht zu. einer
Beelntrachtlgung der Nachbargebaude fithri. Vielmehr befinden sich, angrenzend an’ das
ehemalige Leseverem Gebaude grofe Freiffdchen, sodass von letzterem- kelne nachtelhgen
Auswwkungen auf die Gebaude in der angrenzenden Umgebung ausgehen -

* Dies st jedoch fur das vmhegend geplante ruckwartlge Hotelgebaude anders U beurteﬂen '

Dleses fihrt in Bezug auf die Unmittelbar angrenzende Nachbarbebauung zU einer unzumut-

_ baren Beemtrachtlgung, naml;ch in Gestalf ' :

- einer erhebllchen Verschattung und
- von Embhcksmoghchkelten in die rickwarts n deni Gebauden unserer Mandanten ge~
Iegenen Wohn- und SChIafraLime SOWIE dle Balkone.". : '

Eme ruokwartige Bebauung wilrde |nsowe|t bodenrechtliche Spannungen auslosen und .
einer Beeintrachtigung der gesunden Wohnverhaltmsse fuhren

Aus den nunmehr offengelegten Plinen ist zU ersehen, dass der Investor beabsichtigt, in aus

.T'Bllckrlchtung Firmungstrale linken Randberelch des Plangebretes eine bis in das oberste ..
Geschoss hochgezogene Wand zwischen deri Vorderhaus und dem ‘Mittelhaus hochzuzie-- -
hen, Zwischen denen sich in R_lchtung Zum aus Stra[},ensmh__t r_echten Nachbargrundstick,

| Boin Innenhof befinden soll.

Die 4us Strallensicht linke Wand beemtrachtlgt unseren Mandan’tem

in unzumutbarer Wesse Dle
gepfante Grenzwand wiire selbst von dem Ba!kon im obersten Geschoss des Gebaudes

B eitere 2,5 m hoher und wirde sich riickwarts rund 3 m weiter in den In~.

_ nenhofberelch hinaus erstrecken, sodass der Bllckwmkel aus dem Gebiudeinneren massiv

~ beschrankt wiirde und es hierdurch zu dem Gefuhl eines Eingemauertseing kdme. Dabei '
_kommt es nicht nur auf die Verschattung an, die durch das weite Heraus- und Hmaufmehen' '
dieser Nachbarwand. verursacht wird. Vielmehr hat dies auch damit zu tun, dass das Errich-

ten einer selch hohen und langen Wand | 1m Grenzberelch dem Blrckwmkel aus dem Gebaun
deinneren massiv verengt.

‘

- Aus den Bauplanen ist nlcht ersmhtllch ob dre Verbmdung zwischen Vorder— oder H:nterhaus"
- was in der Veérgangénheait einmal angedeutet wurde - aus elnem durchsmhngen Matenal
bzw. aus siner Glaskonstruktion . bestehen soll.
Im Falle einer solchen Glaskonstruktlon hiatten ndmlich: Nutzer des Hotéls
die Mbglichkeit, in den ruckwartlgen Bereich der Gebaude unseres Mandanten Einblick zu
nehmen; dort befinden sich die Wohn- und Schiafraume sowie die Balkone, '
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Darliber h1naus wire im Faile der Verwendung von Glas. damit zu rechnen; dass bedingt
durch die Oberflache es zu erheblichen Reflexionen und somit zu einem Spiegeleflekt kom—
~ men wirde, der fir unseren Mandanten und, dle Bewohner selner Hauser nicht hmnehmbar
. wére. : :
Bislang 1asst sich weder der Planung noch einer uns Vorllegenden Stellungnahme des pla-‘
nenden Architekturbiros ein konkreter Vorschlag Zur Gestaitung der (viel zu hohen und tle- -
fen) Wand entnehmen, : : : ‘

;D|e Errlchtung einer derar’t W81t in den !nnenhof hmausragenden und derart hohen Grenz-
mauer ist. jedoch bautich nicht erforderlich, um dem Interesse -des lnvestors Rechnung Al
_ tragen, auf den Grundstucken ein” Hotelgebaude zu erfichten. Vielmehr lieke sich auch, die .
ErschlieBung der in zweiter Baureihe befindiichen Gebaudeteil beﬂndhchen HoieIZImmer
‘dadurch sicherstellen, dass auch’in diesem Gebéudeteil &in Treppenhaus. sowie ein Aufzug

"+ " vorhanden sind, und dass eine Verbindung zwischen Vorderhaus und Mittethaus nur im Erd-

geschoss besteht. Auf diese Weise wire eine derart massive und hohe Grenzwand nicht
notig. Samthche Etagen im Nllttelhaus lieBen sich auf diese Weise errelchen und waren er-
schlossen : - : :

4. o .

‘Durch die zwmchenzeltmh erfolgte Umplanung ‘erweist 5|ch auch das im Innenhofberelch-
geplante Hote!gebaude im.Bereich des blshengen Hochbunkers als voltkommen tberdimen-
‘sioniert, und-zwar sowohl hmsmhtllch, seiner Br_elt_emerstreckung als auch seiner Héhe. Das
Gebaude ist nunmehr geplant mit einer Firsthhe wie die Rheinische Philharmonie, beste-
. hend aus insgesamt sechs Vallgeschossen. In der gesamten weiteren Umgebung des Plan-
‘gebletes existiett kein e|n2|ges Gebaude, welches aus lnsgesamt sechs Voilgeschossen
besteht. Vielmehr sind samiliche Gebauds in der Nachbarschaft maximal v:ergesch035|g
_emchtet Wenn entsprechend der jetzt Vorllegenden Planung in diesem Bergich ein sechs-
geschossiges Gebaude errichtet wirde, hatte dies auch Vorbildwirkung fir die Umgebungs~
bebauung. Es wdérée. dann damlt zu rechnen, dass auch die Elgentumer der angrenzenden
. Gebaude, etwa im Bersich Am Alten Hospital bzw. Nagelsgasse mlt Erfolg eine Baugeneh—' i
‘ mlgung flir eln Aufstocken der Gebdude zum Zwecke der Errichtung von nsgesamt sechs
-Vo[lgeschossen stellen konnten. Eine solthe Vorbildwirkung darf jedoch yon den im Innenbe-
reich geplanten Gebsude nicht ausgeheh, abgesehen davon, dass auch die Existenz eines
solchen massiven Baukérpers, der sowoh! in der Breltenausdehnung als atch in der Hohe
deutllch Uber die Male des blshengen Hochbunkers hinausgeht, fir die Figentimer der an-
,grenzenden Grundstiicke unzumutbar ist und wie ein Fremdkorper wirkt, von dem eine er-
_ druckende erkung ausgeht :

-Hlnzu kommt, dass durch die Nutzung des Gebdudes als Hotel und durch d|e Anordnung der .

. Fenster der HoteIZImmer in insgesamt funf Obergeschossen in Rlchtung zUm Innenhofbe- '
- reich von dort in massiver Weise Einblick in die schititzenswerten Wohn- und Schlafraume
und auf die Balkoné an den Gebiuden unserer Mandanten genommen wlrde.. Eine solche
Einblicksmaglichkeit besteht gegenwértig durch die Existenz des Hochbunkers nicht. -
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‘Eihe solche Verschlechterung -der Wohnverhéitnisse' insbesondere des Wohnfriedens, st .
nicht hinnehmbar, inshésondere mcht bei der absehbar hohen Fluktuation der Nutzer von -
HoteIZImmern : e

. Unter Beruckmchtlguhg der Umigebungshebauung ware es -allenfalls verirethar; dass sich
das im Innenhof befindliche Gebiude. im Bereich-des jetzigen Hochbunkers héhenmaRig an
der Bestandsbebauung entlany Nage[sgasse und Am Aiten Hospltal orientiert, nicht ]edOGh

. ,‘deutllch (iber diese hlnausgeht

Uberdies wirde das Rangierverhalten der Nutzer der im Innenhofbereich v0rgeseherien 28 1

,obenrdlschen Stellplatze zu-einer massiven Larmstsiung der. Bewohner der Gebaude unse- .

e rerMandanten fuhren.

 Darber hinads st zu befiirchten, dass die Gerausche der Abluftaniage der neu herzustel:
lenden umfangreichen Tlefgarage zu einer erheblichen Larmbelastung der Anlieger wie un-

. serer Mandanten fithren wird. Es ist jedenfalls sicherzustellen, dass die Abluftrohre der Ab-
luftanlage nicht in den Bereichrin Richtung zur Flrmungstrarse entlliften; sondern vorzugswei-
se angebracht werden im Bereich der mit Blickrichtung von der Firmungstrake aus gesehe-

‘ nen linken Sﬂrnwand des ehemaligen Bunkers, also gegenuber dem Lesevereln Zugiemh ist
'smherzustelien dass bei dem zu erwartenden 24- stUnd|gen Betrieb der Abluitanlage keing -
~von der anliegenden Wohnhebauung wahrzunehmenden und stérenden-Dauerimmissionen
verursacht werden und dartiber hinaus die Abluftanlage Tber die erforderhchen Fliter verfugt,
. -‘um eine gesundhettllche Schédigung der Anlleger Zu vermelden _ ;

: Fur unseren Mandanten_ machen wir geitend dass zu befurchten ist,
dass durch die Nutzung sines. neu géschafferien Innenhofs” zwischen dem in erster und
zweiter Baureihe’ errichteten Hotelgebaude entlang‘der Firmun‘gs"tral?séT es zu Gerdusch-
immissionen zulasten des Grundsticks unseres Mandanten kommen wird. Insoweit ist si-
cherzustellen dass derartige Immissmnen nicht auftreten und zu diesem Zweck zummdest
ein Glasdach Uber dem Erdgeschossberelch planerisch zwmgend vorgesehen wird.

" Bei d|eser Gelegenh_ejt- ist darauf hin_zuwei_sen, dasg der Plan
8.7 Ubér_s_ichf ja0E

teilweise unrichtig ist. Dieser gibt namlich vor, dass das Grundstiick Firmungstr. 106‘
¥ auch im riickwartigen Bereich im
ersten Geschoss bebaut ist. Dies. |st Jedoch hicht der Fall Vielmehr ist das Grundsituck im
. Hofbereich nur im Erdgeschoss bebaut, ab dem ersten Obergeschoss befindet sich dort kei--
ne Bebauung mehr. Der jetzige Plan erweckt daher zu Unrecht den Eindruck, dass die hoch-
. gezogene AuRenwand des neu errichteten Gebaudekomplexes im Plangebiet ab dem ersten
. Obergeschoss die Rechte.unseres Mandanten nicht beeintrachtigt. '

\
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Diese Annahme ist indes verfehlt, vielmehr wirde d|e Erichtung der hohen Grenzwand auch
ab dem ersten Obergeschoss zu einer massiven Verschattung des Grundstucks uhserer
i Mandantm und dem Emdrdck des Emgemauertselns fuhren !
» Wie bereits mit Schreiben vom 10.08.2020 wird Uberdies singewandt, dass sich unter dem
" Grundstiick FlrmungstraBe 10,
@, . d dem im Plangebiet gelegenen Grundstuck meungs’[ra&e 12 ein hlstonscher Ge-
Wolbekeller befindét. ' : -' :

Blslang liegen keine Erkenntmsse (ber das Ergebnls der denkmalschutzrechtllchen Uberpru—
fung dieses Gewdlbekeller vor, der noch aus der Vorkriegszeit stammt und somit ein Kultur-
_denkmal darstellt, welthes unter dem besonderen Schutz des: Denkmalschutzgeseizes steht
und daher im Zuge des Bauvorhabens nicht zum Zwecke der Errichtung emer Tlefgarage
. bzw. eines Neubaus abgebrochen werden darf, :

Da dieser Gewolbekel!er ‘auch unter” dem ‘Gebiude m ‘

durchgehend verlauft, steht iberdies zu befirchten, dass im Zuge von Erschiltterungen im
‘Rahmen der BaumaRnahme das gesamte Gebaude unseres Mandanten Schaden nehmen
wiirde. Denn:der hi stonsche Gebiudekeller tragt das gesamie Gebaude auf dem Grundstiick
- Firmungsiralte 10. Die geplanten AbrissmaRknahmen auf dem Nachbargebdude und dort
zwingend vorgesehene Stemmarbe ifen bzw. Bodenverdlchtungen wilrden durch die damit -
verbundenen Erschutterungen dle gesamte Statik des Anwesens meungstra&e 10 geféhr-
den. : '

Nach dem Kenntnlsstand unserer Nlandanten jst der Hochbunker im ruckwarngen Grund-. .

stucksbere[ch ashestbelastet, Es ist nicht erkennbar, dass der Investor geprift hat, wie ein .~

Abbruch dieses Hochbunkers méglich ist, ohne dass s infolge der AbbruchmaBnahmen zu
' siner Gesundheltsschadlgung der unmittelbar angrenzenden Nachbarsohaft zu der auch
- _Unsere Mandanten gehtren, kommt _ : e - C .

- Unabhéangig davon stellt sich die Frage, ob-der Hochbunké\r nicht ebénso wie der. Herlst-

Garten ein Kulturdenkmal darstellt, sodass der geplante Abbruch dés Hochbunkers ebenso
~ wie die geplante Errlchtung elner Glasstegkonstruktion fiber den Herlet- Garten eine unzu!as— ‘
_ S|ge Beeintrachtlgung der Denkmaler darstellen wilrde. 2 &

Dass auch eine Park~ bzw Gartenanlage in Denkmal sein kann, erglbt sich aus § 5 Abs 1
Nr.4DSehe. - S |

'lnsow’eit. ware aubh_ dis Beseitigung der Parkanlage wahtend der Durchfthrung der Bau-
malnahme éin unzuldssiger Eingriff. Jedenfails wiirde. der Gesamtcharakter des ‘Parks

dadurch gestort, dass kunftlg eine Uberquerung mltteis giner Glasstegkonstrukt:on geschaf~
fen wurde : - -

1
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”Dle vorstehenden Gesichtspunkte zeigen, dass die beabsmhttgte Bauleltplanung in unzuls-
" siger Weise in die elgentumsrechthoh geschutzten Rechte unserer Mandanten (Art 14 GG)
_emgren‘en wUrde

it frgayndli‘,cheri' GriiBen
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 Betreff:

Vnrhabenbezogenen' Bebauungspﬂan Nr. 337 "Hotel zwmchen F wmungstrraﬁe umd Herletweg

- Sehr geehrte Damen und Herren,

zundchst unterstiltze ich das Vorhaben, die Bauliicke in der Firmungsstrafe zu schlieRen, und-

eine Umnutzung des Bunkers im Herletweg ZU ermoghchen An dem aktuellen Bebauungsplan
Nr. 337, der momentan zur ,,fruhzeihgen Offentltchkeltsbetemgung auf der Website des Stadt
Koblenz eingestellt ist, mdchte ich Jedoch einige Bedenken juBern, die sich auf die starke Beein-
.tréchﬁgﬂng des ,Garten He__rlets“ bezieh_en." ]

!nsbesondere die Nutzung der Flache als Baustellplatz und die spatere Unterbauung mit einer
Tiefgarage betrachte ich als kritisch. Der Garten mit seiner vielféltigen Flora und Fauna, auf die
bereits das Biologie-Institut der Universitit Koblenz hingewiesen hat, _w_urde dadurch komplett
zerstort. Dass ein gleichwertiger Wiederaufbau méglich ist, ist stark anzuzweifeln. Allein durch

- die daruntérliége'nde Tiefgarage, die mit einer Erdschicht von nur 80 cm bedeckt ist, ist die gart-

nerische Nutzung im Nachhinein stark beeihtréichﬁgf..weder Baume und Strducher, noch ande-.
re tiefwurzelnde Pflanzen (wie zum. Be_isﬁie_l' Wein, der momentan an den Mauern entlang

| Wﬁchst), konnten danach angepflanzt werden. Diese tragen jedoch fnaBgeinch zur aIctue}l sehr

angenehmen Atmosphire im Garten bei, und sind auch fir Végel und insekten bedeutend.
Zudem werden sich, vor allem auch durch den geplanten Glassteg Zur Verbrndung der beiden _
Hotelgebdude, starke Verinderungen der Llchtverhaltmsse ergeben Die vorhersehbare Be-

_ schattung der Fache hat Auswirkungen auf die Garten_nutzung, und sollte unbedlngt in die ,Be-

schattungs-Studie integriert wetden.



Der Garten ist jedoch nicht nur in seiner Funktion als Nutzgarten als Wé(tvolle Fliche zu be-

" “trachten, sondern hat andererseits eine groBé Bedeutung als Freizeit- und Begegnungsort. Als
eine von sehr wenigen griinen Oasen in der Altstadt, trigt der ,Garten Herlet" zu einer hohen
Qualitit des Wohnortes bel. Auch- als Lernort fir Kinder- und Jugendliche ist eine schulnahe
Gartenﬂache nicht zu unterschaizen Es wire angemessen dafur zumindest Ausgle:chsﬂachen
zur Verfugung 2u stellen :

Meines Erachténs;sqllte d_ér akt‘uélll \korgestellte E_';ebauu'ngsplah in -Bez_ug auf die gehannten As-~

pekte tiberpriift w_erden,?' mit- der Absicht eine entsprechende Anpassung vorzunehmen. Die

‘ Aussage ,entweder in dieser Férm oder gar nicht” lehne ich entschieden ab - es soflte immer
. das Ziel sein, Losungen Zu ﬁnden, dle fiir alle Beteiligten zufrredenstellend sind. Da der Bau ei-

nes Hotels keinen Vorteil fiir die umliegende Bewohneérschaft bietet, so solite er doch Wemgs- "

- tens keine Minderung der Lebensqualltat Zur Fo[ge haben. Durch eine 6ffentliche Befragung der

_ Bevo[kerung konnte gewahrielstet werden dass die Bedarfe der Anwohner*innen Berucks;chh-

| gung ﬁnden - ' '

e : Be_i R"ijckfragen stehe ich ihnen gerne zUrVeffﬁgung. _ ' L
~Mitfreundiichen GriiBen 4 B .t :
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Sehr gechrte Damen lind Herren,

~Ich schreibe lhnen im Bezug auf den Bebauungspian Nr. 337, Hatel zwuschen Flrmungstraﬂe und Herletweg‘
und welche personllchen ‘Bedenken ich wegen diesem habe.

Speziell die Nutzung der Flé'.c':he des Garten Herlet Um'BaumatérIalien und Geriie abzustellen, sowie die
geplante Unterbauung des Gartens mit einer Tiefgarage ist mir ginzlich unverstindlich, Einé Erdfliche von 80cm
reicht fiir einige akeuell vorhandene Phlanzen/Biische und natlirlich Baume nicht aus. Somit st auszuschlieBen,

- dass der Garten wieder hergestellt werden kann, wie in
2201215 BP 337 Begruendung_l(onzeptlonsfassung_06463".’ Seite 8 beschneben Die Umversltat [Kablenz-
Landau hat im August 2020 bei einer lediglich zweistiindigen Begehung des Gartens etwa 100 '
thdpﬂanzenarten nachgewiesen als auch bundesweit gefihrdete Pflanzen und eine Artenwelfalt von
geschiitzten Wildbienen, Libellenarten und sogar Fledermiuse, die in Europa besonders geschutzt sind. Die
Maoglichkeit den Garten vollstandlg wiederherzustellen, wird allein durch den gefihrdeten Baum (Schwarzpappel
Populus nigra) stark erschwert. Auch wenn der aktuelle Bebauungsplan nicht beabsichtige diesen zu entfernen,

. kann ich mir schwer vorstellen, dass dieser das Bauvorhaben unbeschidigt iibersteht. Durch die Nutzung der
Gartenfliche als Lagerort bzw. Abstellfiiche fiir Baugerite und Material wird das Erdreich verdichtet.und die
Flora und Fauna verindert, was einen alten Baum unter Umstinden irreversibel schiidigt. Es handelt sich hier
um einen hohen Baum, welcher nicht ohne erhebliches Risike verpflanzt werden kann (um ihit vor den
BaumaBnahmen zu sehutzen) Und der nichste Baum glelcher Gattung steht 50km von Koblenz entfernt. Gut

* zusammengefasst hat die Problematik die Arbeitsgruppe Botanlk und Biodiversitatsforschung der Universitit

Koblenz-Landau: _ 3

3 ,,Durch geplante Hotelneubauten im Umfeld des Gartens Herlet .w[irde dieser starlk’
beschadigt und zahlreiche Strukturen Unwiede_rbringlich zerstort, Digs betrifit alle
-BaumaBnahmen, sowohl ober- als auch untetirdisch, die das Gelénd'e tangieren.*!

‘Besagte oberirdische BaumaBnatimen, we!che ich hier als dle geplante Uberbauung mn: einem G!assteg, wiirde
den darunterliegenden Pflanzen auch noch das Licht nehmen. o

Aber nicht nur die Pflanzen wiirden unter dem aktuellen Bebauungsplan leiden, sondern auch die
Anwohnenden der Koblenzer Altstadt, zu welchen ich selbst zihle. Ich wohne weniger als 150m: Luftlinie vom
Garten Herlet entfernt und nutze ihn regelmifig, da ich leider keinen Zugang zu ginem privaten Garten habe,
als Ruheart und sogar als Picknickplatz. Es ist dort stili und ein Ort der Entspannung, an welchem man mit
anderen ins Gesprich kommen kann oder auch nur die Stille genieBen kann.

' [21.04.2021] heeps:/fwww.onikoblenz-landau de!defaE(tueH!archw—ZOZOlder—garten herlet-ein-
schuetzenswerter—ausserschulIscher«]ernor‘t )



https://www.uniTkoblenz-landau.de/de/aktuell/archiv-2020/der-garten-herIet-ein-schuetzenswerter-ausserschulischer-lernort
https://www.uniTkoblenz-landau.de/de/aktuell/archiv-2020/der-garten-herIet-ein-schuetzenswerter-ausserschulischer-lernort

Es'ist dort, selbst wenn die Stadt mit Leben gefiillt ist immer rufiig und auch deutlich kishler als auf jedem
anderem Piatz in Koblenz. Dies den Anwohnern fiir einen unbestimmten Zeitraum, gerade jetzt in Corona-
Zeiten, zu nehmen schieint mir nicht im Sinne der Stadt oder der Stadtentwicklung. Eine Tiefgarage mehr

* braucht-es meines Erachtens auch nicht mehr in Koblenz. Die nichste (Tiefgarage Gdrresplatz, 384 Stellplitze)
‘ist ungefihr 120m entfernt, da kann ich den Bedarf fiir eine Weitere beim besten Willen nichl':'verstehen._

Ich wiirde mir natiirlich wiinschen, dass die geplante Tiefgarage nicht zustande kommt, bzw. nicht auf Kosten
des Gartens. ' - ' ' : :

.Es liegen aktuell aber keine gesicherten Gutachten vor, dass vorhabenbedingt
artenschutzrechtliche Belange erheblich betroffen oder die Verbotstatbesténde nach § 44
BNatSchG,(besonders'geschﬂtzté und bestimmte andere Tier- und Pflanzenarten)
zwingend eiritreten werden."? ' : : '

* Entsprechend hitte ich die Bitte, dass unabhﬁngigé L@ngzéitstudien,‘_’Gﬁtacht_en zu bésagten Problematileen in
Auftrag gegeben werden. Einerseits zur méglichen Verdringung/Vernichtung der Artenvielfalt, als auch die
Priifung der Mdglichkeit den Garten wieder in séinen jetzigen Originalzustand wiederherzustellen.-

Mit fredndlichen Geiilen,

? Vorhabenberogener Bebauurlgsplzin Nr. 337 ,Hotel zwischen FirmungstraBe und Herletweg" [Seite 29
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Betreff:

Petitionen E
Yon: ' petitionén@stadtkoblenz.de.
Gesendet: Montag, 26. April 2021 23:23
An "Petitionen . o
Onlme Formular Serce Oberburgermeuster

Ohﬂine=F‘0rmulajSeite Oberbiirgermeister

Adresse

' Nachrlcht 2 .

Sehr geehrter Hefr Langner, mit entsetzen habe ich heute erfahren, das der

- Garten Herlet den Bauarbeiten fitr ein Hotel zum Opfer fallen soll. Auch wenn Sie

\nellelcht argumentleren es wdre nur temporar, so kann'ich nur sagen, dieser

 Garten wird nicht wieder so sein, wie er heute ist. {ch habe in"'den Garten als '

einen Ort der Stille und Begegnung erlebt. Kinder kénnen dort erfahren wie
Pflanzen gedeihen und wie wichtig das Grin fur Mensch und Natur (z.B.
Insekten) ist. So nuizt ja.auch die Schule einen Teil als Schulgaﬁen Wenn die
ersten Baumaschinen dort erscheinen, ist es aus mit dem Klemod Deshalb

erhebe ich Einspruch gegen die Baumaf&nahme lch bin nicht gegen die
Bebauung des derzelt unwiirdigen Grundstitckes in der Flrmungstr Aber biite

nicht zu Lasten des Gartens auch nicht temporar Mit freundlichen GruBen

' Kontalitfo_rmuﬂ_af (Quittung)
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Einspruch gegen den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 337 . 26.04.2021

Stadtverwaltung Koblenz
Oberblirgermeister David Langner '
Willi-Hoérter-Platz 1

56068 Koblenz

"
A

Koblenz, 27.04.2021

Einspruch gegén den vorhabenbezogenen Bebauungsplan 337

)

- Sehr geehrter Herr Oberbiirgermeister Langner, |

* hiermit mélde ich meinen E[nspruch gegen den vorhabenbezogenen

Bebauungsplan 337 an.
Im Besonderen wende ich mich gegen die Nutzung und Zerstorung des

Garten Herlet durch den lnvestor
lch mochte dies [m_FoIgenden audh begriinden.

- Aus meiner Sicht spricht nichts gegen den Bau eines Hotels durch den
- Investor in der FirmungsstraRe und im Herletweg.

Zwar waren meinen Informationen nach im Bereich des Bunkers
ursprungl[ch auoh Wohnungen geplant, aber dies scheint ja vom Tisch

Zu sein. _
- Ich kann lhnen nicht sagen ob Koblenz wirkiich mehr Hotelbetten statt

Wohnraum bendtigt. Aber ich bezweifle das. -

- Auch hége ich starke Zweifel an der Zuverléssigke'iﬁ des Investors. Ich
verweise da einmal Richtung Café Rheinanlagen (Verfallen lassen des. -

Seite 1von 9



Einspruch gegen den vorh‘abenbezogienen Bebauungsplan 337 N 26.04.2021

Objekts, dann ein ,alternativioser® Neubau zu Lasten der Koblenzer
Burger*innen und Anwohner*innen) und des schnellen Abrisses des
Hauses Herlet und das Liegenlassen des Bauschutts inmitten der
FuBgangerzone (Rattenbefali?). Dieser unangenehme Blick auf den
hdsslichen Bauzaun und die Baulilicke wird hun von vielen Stadtratlnnen
und Stadiraten als Argument gebracht, dass der Investor doch ehrenhatt
dieses (witziger Weise von ihm selbst Verursacht) baullche Desaster
beheben wir. : :

' Ich habe erhebliche Bédenken, was die Zuverlassigkeit des Investors
beziiglich der Erfilllung der Auflage, die komplette Neugesta[tung des
Gartens (Konzept, Malinahmen, Arbeitsaufwénde.. .) nach seiner E
' vollstandlgen Zerstorung zu finanzieren, angeht '

Die RISlken dass das Bauvorhaben mcht vol[endet wird (Insolvenz der
Baugesellschaft, des Tragers, des Investors usw.-wahrend der :
Bauphase oder kurz vor Fertigstellung) erscheinen mir sehr hoch. Durch
die coronabedingten Einbuften besonders in der Gastronomie und
. Hotellerie sowie abendliche und nachtliche Ausgehverbete sowie
Reiseverbote halte ich das geplante Vorhaben als sehr speku[atlv und
,hochrlskant Auch befirchte ich, dass man. die Kosten, Aufwande und
Bauzeiten schéngerechnet hat und die Endkosten Wle ubllch eln
Vielfaches hoéher liegen werden. “ '

lch befiirchte, dass Nachfolgegesellschaften aber auch die startenden
Gesellschaften, aus der Verpflichtung, den Garten zu f[nanZIeren ge[ost
werden, damit das Bauprojekt beendet werden kann. '
Falls SICh die Schenkung der Witwe Herlet nicht retten lassen solite; |st
sicher zu stellen, dass der Garten nach Beendlgung der Baumalnahme
in einen tade[losen Zustand versetzt wird.
Der Stadtrat so_ll fordern, dass mit Erteilung der Baugenehmigung die
volle Summe fiir die Neugestaltung des Gartens in einen vollstandig +
neuen Zustand (Umfang muss natirlich vorher festgelegt werden) durch
‘den Bauherrn als Sicherheit hinterlegt wird. Der Bauherr (oder eine
Nachfolgegesellschaft/Investor) darf Zu keinem Zeltpunkt wieder Zugriff
darauf haben.

Ich schlage vor, dass der Bauherr den Betrag x an dem Tag der
Baugenehmigung an die Stadt Koblenz iberweist, die diesen Betrag auf
-ein Sperrkonto legt. Ohne diese finanzielle Vorleistung soll keine
Baugenehmigung erteilt werden dirfen.

Diese Su'r'hme wird auch zu'r Neugestaliting dés Gartens \/erwehdung
finden, wenn der Bauherr das PrOJekt nicht zu Ende bringen solite und ist
A zweckgebunden ' : : -
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lch erwatte ein festgelegtes Datum der Raumung des Gartengelandes _
durch den Investor. Ab diesem Tag wird den Biirgern der Zugang wieder
365 Tage im Jahr rund um die Uhr ermdglicht.
‘Dieser Tag soll frih genug verdffentlicht werden, so dass die
Birger*innen die Renaturierung und den Neuaufbau des Garten_s
_ unterstiitzen kénnen. Sollte es zum Verzug kommen, und der Garten
kann nicht zu diesem Zeitpunkt an die Burger*innen Uibergeben werden, .
so ist eine taggenaue Pénale durch den Investor (bei durch ihn :
- verschuldeten Verzégerungen) an die Stadt zu zahlen. Die Hoéhe dieses
Betrages wird vertraglich festgelegt und steht der Stadt Koblenz zu, um
die Nutzer des Gartens (die Schulen und die Bilrger*innen) zu -
entschadlgen und die Summe fl|eBt in den Erhalt und die Pflege das
Garten Herlet. pa -

- Zum Boden und der Wasserversorgung des Gartens médchte ich auf |
ein hier in kursiv dargestelltes Gutachten verwelsen

Funktfomerende Boden smd ein Wesentlfches Element im
Wasserhaushalt: Sie kénnen Regenwasser rasch aufnehmen, gro3e
Mengen davon speichern und spéter den Pflanzen zur Verfiigung stellen
sowie die Grundwasserneubildung sicherstellen. Auch fiir den
Hochwasserriickhalt bei Starkregenerefgmssen kénnen Bbden eine
wichfige Ro/le spielen.

_Emgnffe des Menschen schédigen diese Werfvollen Bodenfunkﬁonen
Versickerung und Wasserspefcherfahfgkert werden im urbanen Raum mit
' hoher Fléchem’nanspruchnahme durch Siedlung Und Verkehr reduzfeﬁ

Der Garten Her/et b:etet derzeft noch eine moglfche Vers.fckerung und
damit einen wichtigen Beitrag zum- Wasserhaushalt inmitten einer stark
bebauten Flache. Davon. profftfen.‘ nicht zuletzt auch die Vegetahon im
Gan‘en selbst ;

Auch wenn der Garten erhalten bleibt, geht durch den Bau der geplanten

~ Tiefgarage ein grofles Bodenvolumen verloren. Dies hat Auswirkungen
auf die Versickerung und die Wassérspeicherfahigkeit und kann damit
nicht nur die Vegetation im Garten Herlel negativ beeinflussen, sondern
hat auch negative Ausw:rkungen auf den gesamten Wasserhaushalt des -
Gebfets : -

: Tiefgrﬂndigé'am‘hropogene ,Eingrfffe in den Boden wie
- Fundamentselzungen fir Bebauungen oder gro3fidchige Umgrabungen
wie Bodenenthahme fanden in den letzten Jahrhunderfen nachweislich
' . Sene 3von?
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' nicht statt. Dadurch konnte die Bodehgenesé im Bereich Herlet Garten

o ungestért veriaufen und sich hinsichtlich semerAusgangssedfmente

(mineralische und organische Bestandteile), biogeochemischen _
Eigenschaften sowie Wasser und Bodenluft entwickeln. Es ist davon
auszugehen, dass ein 'gesunder’ Bodenwasserhaushalt und -
funktionierendes Kapillarsystem vorliegt und die Prozesse zwischen
Boden- und Grundwasser fiir den Betrachtungsbereich eingependelt
haben. Dadurch wird der Flora auch bei Trockenheit langerfristig Wasser.
zur Verfiigung gestellt und der Bereich erféhrt durch Evaporation
zusétzlich zur Pflanzentransp;ratfon emen spurbaren Kuhleffekt
(Okosystemlefstung)

. Eine Unterbauing durch eine Tiefgarage zerstort die Prozesse zwischen
Boder und Grundwasser, da fiir den Bereich ein direkter Kontakt der,
beiden Medien gekappt wird: Ein Bodenauftrag bendétigt erst wieder Zen‘
seine entsprechenden Funktionen zu entwickeln. Bei ldngerer ‘
Trockenheit besteht - abhédngig von der aufgetragenen Méchtigkeit - dfe

. Gefahr, dass die Vegetation nicht geniigend mit Wasser versorgt werden
~ kann, da einerseits die Verbindung zam Grundwasser ge- bis zerstort ist

und kapillarer Aufstieg vermindert bis ausgesetzt ist, andererseits ist das

Bodenvolumeén durch die begrenzende Tiefgarage sehr viel kleiner und

damit auch das Volumen des Bodens als Wasserspeicher. In sehr
nasseri Perioden kann es zu.Staundsse durch Bodenséttigung kommen,

“da das dberschiissige Wasser nur zu den Seiften und nicht direkt nach

unten abflieRen kann. - «
Hinzu kommt, dass ein wenige Dez;meter macht;ger Bodenauffrag sehr
viel weniger als Filter fiir Schad- und Néhrstoffe dient als ein machtfger
gewachsener Boden. Die Pufferfunktion des Bodens zwischén

- Atmosphére und Grundwasser ist klemer Was Zu Schadstoﬁ‘belasfungen '

fuhren kann. : : E

? Ebenfalls :st der untenrd.fsche Brunnen der den Wassen‘ank im Gan‘en -'
speist, unbedingt wiederherzustellen, damit der Garten gewdssert
werden kann. Der Garfen wird deutlich mehr Wasser bendtigen, wenn er
vom Grundwasser abgeschnitfen ist. - :

: Da in der Altstadt nahezu alle Flachen versregelt smd kommt es in
Hitzeperioden, die. nachweislich zunehmen werden, verstarkt zu
extremer Hitzebildung. Auch der Garten Herlet tragt zur Kithlung der
direkten und indirekten Umgebung bei. Der Wegfall dieser kiihlenden
Flache wird fur die direkten Anlieger und alle Anwohner der Altstadt
Auswirkungen haben.. :

Seite 4 von 9
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' vom Kompetenzzentrum far Kl|mawande[folgen
Rheinland-Pfalz resiimierte in einem 6ffentlichen Vortag im letzten
Umweltausschuss, dass die Altstadt, aufgrund der versiegelten Flachen
in dem Gebiet, der Berelch mit den héchsten Temperaturen im
Stadtbereich Koblenz ist. Jede zusatzliche Versiegelung oder Wegfalt
von Griinflachen, wie sie bei der Nutzung des Gartens als Baufldche zu
erwarten iIst, W|rd die Situation Verscharfen

Wie die B|ologen_ und* der
Universitét Koblenz in einer Pressemitteifung erklarten, haben sie vor Ort

"im Garten und in den historischen Mauern seiten Insekien, Fledermause,
Moose u{nd Flechten gefunden. Nach ihrer Einschatzung werden Flora

~und Fauna unWIederbrmghch verloren gehen. Ebenfalls unter
Naturschutz stehen die beiden Schwarzpappeln im Garten, Hier handelt
es sich um reine Schwarzpappeln, die inzwischen sehr selten geworden
sind. Bei den meisten Schwarzpappeln handelt es sich um Hybriden. Die
beiden Pappeln sind wahrend der Bauarbeiten besonders zu schitzen,
Das gilt auch ganz besonders fiir das Wurzelwerk der Baume. Sollten
die Baume versehentlich beschéadigt werden, ist eine Abstandsumme zu
‘zahlen und fir einen Ersatz im Verhéltnis. 1: 3 Zu sorgen. Zwei der
Ersatzbdume sind im Garten zu setzen, die anderen vier Baume | Im
Stadtgebiet nach Empfehlung des EB 67.

Zu klaren ware zudem, inwieweit d|e Ur_ngebu’ng durch vermehrtes
Verkehrsaufkommen im Bereich Nagelsgasse, Herletweg,
Kastorpfaffenstralke zu erhdhter Belastung durch Feinstaub, Emissionen .
- .-und Larm zusétzlich belastet wird und die Anwohner innen darunter
leiden mussen. -
Die IHK in Koblenz beschreibt in ihrem Report (https //www lhk—
koblenz.de/produktmarken/kreisfreie-stadt- koblenz/archiv-
aktuelles/faktenpapier-3673912), dass es in Koblenz regelmaBig zu
Uberschreitungen der Femstaubbelastung kommt. Macht es da Sinn, .
noch mehr Verkehr in dle Innenstadt zu holen und Grunﬂachen zu

ver5|ege]n’?

Die entstehenden Kosten fur das Versetzen des Pollers am Anfang der
_Nagelsgasse sollte der Bauherr tragen. "

Wie hoch ist eigentlich die Rickzahlung von Zuschiissen an das Land
RLP fur den Mehrgeneratlonengarten‘? Zahlt dies die Stadt oder der
Investor? ' .

Die Kastorschule und die Dlestemegschule werden nach der
BaumaBnahme den Garten sicher nicht mehr als Schuigarten nutzen, da
~davon auszugehen ist, dass die Schilerinnen durch den Zustrom der
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Hotelgaste in den Garten nicht mehr geschilizt Werden:kénnen Es geht
“der geschiitzte Raum fiir die Schwichsten und Klelnsten in unserer
Gesel[schaft verloren. | o _ [

Ich frage an dieser Stelle-nach Ausweichflachen in unmittelbarer Néhe
der Schulen und der Nachbarschatt fir die Zeit der Baumalinahmen. Die
wenigen Quadratmeter verblieben Restgartens kann den Schiiler*innen
und uns Anwohner*innen doch nicht ernsthaft angeboten werden. Haben
Sie sich das Stiickchen einmal angeschaut?' :

Deswegen Mmuss der Bauherr verpflichtet Werden den Schu!er innen und

. Anwohner*innen, denen ja der Garten gewidmet Wurde einen
Ausweichgarten zur Verfugung zu stellen, der fuBlaufigund
verkehrssicher gut zu erreichen ist, damit die Kinder wie gewohnt ihren
Biologieunterricht, bzw. ihre Garten AG wahrnehmen kénnen. Auch far
die alteren Mltburger innen und uns Anwohner*innen muss éin '
Riickzugsort geschaffen werden, Die Kosten tragt der Bauherrin Vollem

. Umfang

Zu klaren wére auch die Frage, ob der Bauherr eine regelmaRige
Summe 4dn die Stadt zahlt, dafiir, dass er die unterirdische Flache des
Garten Herlet zu kommerziellen Zwecken nutzt. Legen wir 70 Stellplatze
zu Grunde, fiir die der Bauherr 150 € monatlich erheben kann und sicher
auch wird. Dann generiert er im Jahr Einnahmen von 126000 € mit
einem Grundstlck, das den Blrgern der. Stadt gehdrt, Zumindest ein Teil
der Summe geh('jrt der Stadt und thren BiJrger*innen :

- Zahlt der Investor eigentlich. I\/hete far die Nutzung des Gartens als
Abstellflache fiir Kran und Baumaterial? _
Ich finde, dass der Investor fir die Zeit der Nutzung des (GGarten Herlet

. als Stellflache fur Baufahrzeuge, Baumaterial usw. eine monatlichen
Miete an die Stadt zu zahlen-hat. Das muss ich als Burger auch, wenn
“ich etwas von der Stadt haben mdochte. Das nennt sich :

: Glelchbehandlung

Da 'die Iangfristige_ Verkehrsplanung der Stadt Koblenz vorsieht, die
“Altstadt und insbesondere das Peter-Altmaier-Ufer zu beruhigen, sehe
“ich hier eine grof3e Diskrepanz. Ein Hotel mit geplanten 300 Betten an
-dieser Stelle wird eine Beruhigung unmdéglich machen. Auch die

Kastorpfaffenstra3e wird dann eine deutlich héhere_'Frequentierung

durch PKW und Busse erfahren. Sie ist ja heute, frotz Tempo 30

Regulierung, eine Beschleuhigungsteststrecke furJunge Méanner mit

deutlichem Testosteroniiberschiissen.
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Anstatt den Verkehr aus der Altstadt herauszuleiten, wird hier deutlich
mehr Verkehr geschaffen, an einer Stelle, die besonders beengt ist
(Herletweg, Nagelsgasse, Schulbushaltestelle Kastorpfaffenstralie, Am
Alten Hospital). Die auf die Anwohner zukommenden Problematiken
(Parkplatze finden, eigene An- und Abfahrten, Ausladen des PKW, Larm,
Feinstaub) sind noch nicht absehbar.:

Durch den Wegfall der Stellplatze fiir die Anwohner vor den Hausern
Nagelsgasse 3 und 5 erhdht sich der Parkdruck im Altstadtgebiet. Jeder
- private Bauherr muss Stellplétze nachweisen und hier werden
Stellplatze, die die Anwohner zum Teil seit Jahren und Jahrzehnten
giinstig nutzen, gestrichen. Das ist unertréaglich, denn ich kann davon
ausgehen, dass dann mein: prwater Stellplatz noch dfter von Fremden
‘genutzt werden wird.

ZielfGhrender kdnnte der Vorsch}ag sein, wenn der Bauherr eine
Vereinbarung mit dem Elgentumer/Betrelber der Gorres Tiefgarade -
treffen wiirde, um seinen Hotel- und. Gaststattengasten Stellplatze zu

- verglnstigten Preisen zur Verfugung stellt. Ein weiterer Ausgang an der
Firmungsstrale sowie ein unterirdischer direkter Zugang zum Hotel
runden den Gastekomfort ab. Es gibt mehr Hotels in der Altstadt, die
keine Stellplatze anbisten. Diese haben doch sicherlich eine
Abstandszahlung entrichtet. Auch hier hétte der Bauherr die Moglichkeit,
progressiv und zukunftsorientiert zu agieren und kauft die Stellplatze bei
der Stadt Koblenz und verzichtet auf den Bau der Tiefgarage. Das Wurde
den Garten Herlet schon retten.

' Wie.tch vernommen habe, wird dem Bauherrn ein Grundstlick der Stadt

~ (der Garten Herlet) zur Umsetzung seiner Vorhaben kostenlos zur
Verfllgung gestellt. Werden andere Gewerbetreibende oder

Gastronomen in ahnlicher Form behandelt? Kénnten hier Klagen auf die
Stadt Koblenz zukommen, da hier ein einzelner Investor beginstigt wird?

- Betreibt die Stadt Koblenz hier Wettbewerbsverzerrung? Ist das gepruft?

[ch mochte auch zu bedenken geben, dass einige Hauser im
Kastorviertel aufgestockt werden (Vonovia). Auch das wird zusatzlich flr
eine weitere Verknappung der Parkplétze fuhren. Wie werden denn dort
die Stellfiachen nachgewsesen’? Wird hier eine Abstandszahlung
akzeptlert'?

Ebenso steht die Abwanderung der Diesterwegschule im Raum. Falis
nach der Abwanderung dort neuer Wohnraum (oder vielleicht noch ein
Hotel) geschaffen werden soll (wie z.B. Weiller Héfe mit 144

Wohnungen und 300 Stellplatzen), erhdht sich noch einmal das
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Verkehrsaufkommen flr die Altstadt Es besteht s:cher die l\flogllohkelt
flr die Hotelgaste dort Stellplatze zu mfeten

Auch ist ein gefahrenloser Zugang zum Garten Herlet durch die Enge in
der Nagelsgasse und im Herletweg nicht sichergestelit (FuBganger,
Fahrradfahrer, Kinder mit Fahrradem, Schillerinnen;, altere Menschen
mit Rollator, Gehbehinderung), wenn die Nage[sgasse d|e ' . -
-Emﬂugschne[se fur die Tlefgarage W[rd '

Die Zuwegung Zzum Garten Herlet muss Verkehrssmher und barrierefrei

- sein, besonders im Hinblick darauf, dass Schuler*innen den Bereich
'frequent[_eren Es miissen Ful- und Radwege angelegt werden oder der
Bereich in eine verkehrsberuhigte Zone umgewandelt werden.

Zwei Schulen sind im Garten aktiv, die Diesterweg- Schule und die
Kastorschule. Dies muss auch weiterhin méglich sein. Der Garten soll in
seiner jetzigen Form erhalten bleiben. Das bedeutet, dass der Garten
weiter als Schulgarten, Freiraum und Treffpunki genutzt werden muss.
Die Gestaltung des Gartens obliegt, wie alle Jahre zuvor auch den
Schulen, Anwohnern Verem und dem EB 67. -

: =Auf die Gestaltung des Gartens hat der Investor bisher keinen Einfluss.
Er soll auch im Anschluss der BaumaRnahmen keinen Einfluss erhalten
(aulRer als Privatperson und Blrger, wie jeder andere auch). Die Stadt
Koblenz muss sich verpflichten, den Garten Herlet nichi an den Betreiber
des Hotels zu verpachten oder ihm eine Nutzung zuzugestehen. Der

' Betrelber des Hotels verpflichtet sich, keinen Anspruch’ auf die Nutzung
des Gartens zu stellen. Auch wird er verpfhchtet darauf hlnzuwe|sen
dass die Nutzung des Gartens durch Hotelgaste untersagt ist. Der
Garten soll Ruheort fur dltere Birger sein (Bedingung von Fr. Herlet) und

- ist auch Teil des Schulgartens. Aus Datenschutzgriinden und auch ’
schulischen Aspekten muss der Garten als Biergarten und Hotelgarten
tabu sein. Auch wenn die SPD dies wiinscht und in der offentllchen
Presse immer Wleder emmal klar formultert

"Um die anatsphare aller Burger innen, aber im Besonderen der
Schiler*innen im Garten zu schiitzen, muss am Ubergang tiber den
"~ Garten ein Sichtschutz angebracht Werden Das Beobachten und
Fotografieren oder filmen aus dem Uberbau darf nicht méglich sein.

Der Garten wird derzeit von Schillersinnen und Biirger*innen zu jeder
Tages- und Nachtzeit genutzt. Dies muss auch weiterhin mdaglich sein.
Oft treffen sich Anwohner*innen in den Abendstunden, um zusammen zu
sitzen und sich zu unterhalten. Es darf nicht zu willktirlichen Eingriffen
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seitens des Hotelbetreibers kommen, der derartige Treffen untersagt. Da
“sich bisher auch die Anwohner*innen nicht beschwert: haben, ist davon
auszugehen, dass der Gerauschpegel nlcht sehr hoch ist und die Werte :
‘der Larmschutzverordnung immer eingehalten wurden.

Zurzeit werden samtliche Geratschaften sowie Bestuhlung, Tische,
Sonnenschirme uvm. in zwei Garagen vor dem Garten Herlet gelagert.-
Eine gleichwertige Lagerfliche (trocken, abschlieBbar, am Garten

- angelehnt, Flache) muss zugewiesen werden.

Ein Verlagern der Lageraume in den Garten hinein wird abgelehnt

Das Grundstuck Garten Herlet |st nachwelslloh seit mehreren hundert
Jahren unbebaut und dementsprechend sind historische Funde zZu

“erwarten. A
" Der Bauherr darf keinen Spatenst[ch in dem Bereich Veranlassen ohne .
dass vorher die Landesarchaologie involviert wurde. Die hlstor|schen
Mauern sind zu erhalten, da sie seltene Flora und Fauna beherbergen

Das muss srchergestellt sein. T

Ich habe in dem Garten Herlet seit Februar 2020 sehr viele Mensch!é‘n.
kennen gelernt und es ist fiir mich mein Lieblingsort geworden. Taghch
| treffen sich Menschen dort und haben Freude - :

'Zerstoren Sie das kleme Fleckchen Gluck und Harmonle nicht zugunsten
‘von Parkplatzen! : . -

Mit freundlichen GriiRen
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Bauleitplanung

Von: . ‘ :

‘Gesendet: ¥ S Dienstag, 27. Apil 2021 20:22. : [
~ Am ' o .- Bauleitplanung

Betreff: o0 g Wlderspruch zu dem Bauplan Nr. 337

Sehr geehrte Damen und Herren,

~hiermit |ege |ch als Koblenzer Bilrger Wlderspruch Zu dem Bauplan Nr 337 afn Garten Heriet ein. Dleser Garien ist
. -ein elementares Element im Koblenzer innerstidtischen Bereich. Es ist eimGenerationen ubergreﬁender Ruckzugsort
" und bietet allerlei Menschen Erholung tind Zusammenarben Kohlenz wirde mit dem Bebauungsplan das -
-eigentlichén Versprechen mit der vorherigen Besitzerin brechen die-hierflr eme genau solche Nutzung-als Garten
sicherstellen wollte. |ch hoffe auf Vernunft, '

Mit freundlichen Griifen

— . : % . i
o= .
! . A
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e ' < ) den Veriretern von ,Unsere Altstadt’ e.V. und des ,Freunde des Garten
Hetlet" e.V. i » gefiinnt hat, wurde der Beschiyss gefasst eine eigene )

‘ .’Stellungnéhme zu formulieren. _ g A . s

. Es geht dem Ju'géndrat dabei vof altern um die direkten und indirekten sowie !(urz—'uncl Jangfristigen

Jugendrat Koblenz

Jugendrat Koblenz - Markehbi[dnﬁel‘iweg 38 - 56068 Koblenz .
: e ) Geschaﬂsste][e
Kinder- und Jugendburo Kablenz
cfo Jugendkunstwerkstatt Koblenz e.V,

An den Baudezernent Bert Fldck - o © Markenbildchenweg 38
An die Mitglieder. des Ausschusses fir ' . 56068 Koblenz -
. Stadtentwicklung lind Mobilitat - \ ' = -
An die Fraktionen der Stadt Koblenz wie die Biro: - - 0261 133 4227
M]tglleder des Koblenzer Stadtrats . Mobil: *. 0170 472 7926
: . 7 E-Mall: jugendbuerc@jukuwe.de
Internet: \mw.jugendfat-kob!énz.de ;
TN Datum: . 27.04.2021

3 Stellunghahme des Jugendrat Koblenz zum E-rha'[t des Garten Herlet

Initilert durch eine Petitionsanfrage von ,,Unsele Altstadi” e.V, hat der Jugendrat Koblenz in einer

-gfféntlichen Sitzung am 26. Marz 2021 und einer nicht- offentllchen Sondersifzung am 15. Apnl 2021 dis -
. Situation bezuglich des Garten Herlet und des- gep]anten Bauvorhabens dlsku’uert

Baslerend auf den Gesprfcichen, die der Jugendrat u.a. mit Baudezerment Bert Flijck; Stadtratsmitg[i_edérr{

Folgen, die eine tempordre Nutziing des Garten’ Herlet fir- das Baumrhaben auf Kmder und Jugendllche

" In Koblenz haben wird.

Es ist dem Jugendrat bekannt, dass Schulklassen und AGs der Diesteﬁvegschule und der Grundschule
St. Castor den Garten zu Blldungszwecken nutzen. Auch (st der Garten ein beliebter Freizeit- und '
Riickzugsort fir Kinder- und Jugendliche - und das nicht nur in Corona- Zeften in. denen Angebote fiir
diese Zielgruppe enorm emgeschrankt sind.

Der Garten als schullscher aber auch auflerschulischer Lernott ist auch nicht durch einen alternativen
Garten oder Park zu ersetzen, da dort viele Wildpflanzen, Modse und Farne, Wildbienen, Fiedermause
und Libellenarten zuhause sind, die tellweise bundeswelt und europawe[t geschﬂ’rzt sind und an anderen
Griinflachen nicht vorhanden sind. Eine temporare Ubersiedlung vieler Arten ist nicht chne Welteres
méglich und wiirde den Garten unwiderruflich zerstsren. Die geplante Neubegriinung tind '
Wiederherstellung des Garten Herlet wilrde diesen Sachverhalt nicht andern. Noch dazu kommt, dass

unter dem Garien eine Tiefgarage gebaut werden soll, die die Bodenbeschaffenheit und Tlefe der

nutzbaren Erde beemﬂussen wilrde.


http://www.jugendfat-koblenz.de

So wie der Garten jetzt 1st Ie:stet er einen wertvollen Beltrag Zum YWasserhaushalt der Stadt Kpblenz
Griinflachen wie der Garten Herlet garantleren Luftaustausch, Schatten und Verdunstungsk[]hle in
Stadten und schiitzen so vor Hitze. Davon profitieren nicht nur die Veegetation in der Stadt, sondern auch .
ihre Bewohner, jung und alt. Bei [angerer Trockenheit und immer heiler werdenden Sommern, tragt jede
Griunflache dazu bei, dass sich dle Koblenzer Aitstadt nicht so extrem aufheizt und die Luﬂqualltat
gewaht’[ erd .

. Der Wegfall des Garten Herlet, imjétz_'i'gen O'riginalz_ustan'd, wird diese Situation nur verschérfen und ist
nicht im Sinne des Klimaschutzplan 2050, den die Bundesregierung im November 2016 verab.schié.cje_t
hat. Der Klimaschutz gehért auch zu den politischen Schwerpunkten der Europaischen Union (siehe
Pariser Abkommien, European Green Deal und Yorschlag zum EU Klimagesetz der EU-Kommission).

Wie relevant Umweltschutz gerade fur Kinder-und Jugendliche ist, lasst sich an Statistiken der
Weltgesundheitsorganisationen sehen. Kinder und Jugendliche sind besonders gefahrdet, weil sie sich
kérperlich und geistig noch in der Entwicklung befinden. In Zeiten wachsender Urbanisierung haben
immer weniger Kinder die. Mogllchkelt Zeit in sauberer Natur pall Verbrlngen Allerdings hat nach Artlke] 24
der UN- Kmderrechtskonvention jedes Kind das Recht auf ein Hochstmaf an Gesundheit,

Der'Jugendralt ist der Nleinung, dass ohne eine gesunde‘UmWelt dieses Recht nicht ‘gewéihrle'is'tet- werden
kann, da'es wiederum mit dem Recht auf Nahrung und Wasser zusammeanhangt: Demnach.beinhaitet
das Recht auf eine gesuinde Umwelt auch das Recht, in einer Uber Generatronen nachhalhgen mtakten
UmWelt aufzuwachsen und diese mltzugesta]ten

Wahrend der Gesprache kam unter anderem auch die Frage auf warum sich der Jugen\drat Uberhaupt mit
dem Thema besc:haftlge es hatte ja nicht wirklich etwas mit Kmdem und Jugendllchen zu tun bzw. ware
Woh[ eher eine Aufgabe fir Naturschutzer er sehen das anders. :

Kinder und Jugen'dliche sind Teil der Gesellschaft und nach Artil_(el' 12 der UN-Kinderrechtskonvention _
ebenfalls Trager von Partizipationsrechten, die es ihnen ermdglichen, Politik aktiv mitzugestalten und sich -
gegen Vorhaben zu wehren, die sich negativ auf das Kifdeswohl ausw1rken Auch und vor allem wenn es
' dabel um Zukunftspmjekte und Umweltpollttk geht. : i

Daher sprlcht sich der Jugendrat gegen eine Nutzung und Veranderung des Garten Herlet im Slnne des
Bauvorhabens aus.

Fir den Jugendrat Koblenz,
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" Koblenz, den 27.04.2021
E I nwe nd U ng ZIm vorhabenbezogenenen

Bebauungsplan Nr. 337 ,,Hotel szschen Firmuhgsstralie: und Herletweg

Gegen das geplante Vorhaben (Bau elnerTlefgarage unter dem Gelénde des Garten
Herlet) mochte ich eine Elnwendung erheben, die ich folgendermalen. begrunde '

1. Folgen, die eine Bebauung mit efner . BT
Tiefgarage herbeifiihren .~ ‘ : _
-Alle auf dem Gel&nde befindlichen tiefer ) t
wurzelnden Bdume erhalten keine ausreichende =, L2
Wasserzufuhr mehr-und werden vertrocknen. - B e
Die Tiefgarage wiirde den Baumwurzeln das
_Erreichen’des Grundwassers unméglich -
machen.
Grofte Baume sind Jahrzehntelang nicht zu
ersetzen. =~ ._ :

Der Bau einer Tiefgar'age bedeutet z'udeni mehr Autoverkehr in einem Bereich von
Koblenz, in dem esin nic ht allzu ferner Zukunft gar kemen Autoverkehr mehr geben

wird.

2. Verméchtnis von Agnes Herlet : - > o ' E
Frai Herlet hat It. Aussagen 'der/in der Rhe|n~Zeltung den Garten den Semoren der Stadt
vermacht und verfiigt, dass das ganze ein Erholungsort bleiben soll. Sie konnie in ihrem
~ Vermichtnis wohl kaum daran denken, dass jemals eine Tlefgarage auf ihrem Grundstuck
: Cgeplant wiirde, schheBilch wurde das Grundstuck noch nie bebaut

© 3. Hlstorle des Geliandes :
Hierzu zitiere ich die Koblenzer Gartenku[tur _
Das Grundstiick des Garien Herlﬂtgehorte vom 5. jhd. bis Ende des 19, jhd.zum Bz l(er"-penlcher
Hof und istin alten Pidnen als, Weinbeig” oder ,Garien™ ddhmmesen Fs handéli sich damit
wgiirdche;nhch yindie einzigé Flachie im Zentrum der Koblenzer Aftstads, die niemals bLh,,mwar
Auch nachi dem Verkaui der Eliz'schen Besttztiimer blieb die Flache kom‘nmﬂrhd} Garientand, bis cite
laizie Besizeriit, Fray Agnes Herlet, den Garten im jahr 1980 der Stadt %obienz géschenld hat.”

_ seit derh Tod det Eblasserin wurde der Garien nichi mahr bewirtschaftet, Es gab efliche
’anefaqfragen fiir eibe Nutung als Parkfldche, Dach der fiir die Ef'éche'zusténdige stadiische
Eigenbeiriel Griinflichen thachte sich gegen eine Bebauung stark, um ejne (halhjdfentfiche
Griinfidchz im hlsmﬂschen Zenir m del Stadt mit dessen exirem hohen Bzudichie en‘}ahen und
adifuwerion, ; :

. Mit freundlichen GriiBen e R LT R T Y W

—. s . X X
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——_=-—Urspru ngllche Nachnch’c----~ .

. Gesende’c* Mittwoch, 28. April 2021.08: 15 k - o 4
©An: Fraktlon Gruene: <Fraktion. Gruene@stadt koblenz de>;. Fraktlon CDU &Fraktion. CDU@stadt koblenz de>;”

3 Fraktlon SPD <Frakt|on SPD@stadt kbblenz de> ‘Fra ktlon FDP <Fra ktlon FDP@stadt koblenz de> Fre;e

'_Wahlergruppe <gs@fwrlp de> = . A )
.. Ce: Langner David <OB@stadt koblenz de> . ERE L R
Vc,ref_f Bauvorhaben 337 Ho’fe] und Garten Herle’cﬂ - s a ;

Sehr geehrte Damen und Herren der Kohienzer S’ca dtratsfra ktlonen sehr geehrter Herr Oberburgermelster Davld
‘Langner v, : . " : .

- lch mbchte Ihnen auch wegen der welter gren‘enden Begrundung unsere Stellungnahme zur Kenntms geben (|m &
Anhang auch als PDF] = o W s e . ’
. Mit fréundlichen Gru@e_n ’ : . o - -
Y. =3 .. * : * S s p /:
Koblenz, 26.04,202:1 - }
g0 = [Seite]


mailto:Fraktion.FDP@stadt.koblenz.de

’

' Kobler_l'z; 26.042021 -

hei Neupfla nzungen unter guten Bedmgungen erst in 30— 50 Jahren wieder einstelien, unter den

Eimvendung zum uorhahenbezogenen Bebauungsplan Ny 337 ,,Hotel zwrschen F:rmungsstraﬂe und
Herletweg aus Sicht. des Gesundhe[tsschutzes e 1 . ;

. Sehr geehﬁe Darﬁen und Herren, . .

i

: ~ange51ch’cs der lmmensen Herausforderungen fur die I<0mmunale und globale Gesundhent in den o

kommenden Jahren und Jahrzehnten vor die uns derfortschre:tende I(Ilmawandel stellt wirkt das o. g
Prcuektw;e au:;~der2eftgefa]len : . B ca

-

Def ol Lancet Countdown an Health and Climate Changé éna]y‘siert seit 2015 jéihrlich'die Auswirkungen -
" des I(Ilmawa ndels auf die menschliche Gesundheit. Die Autoren konstatieren anhand- iiberwéltigender

wmsenschaﬂllcher Evidenz und mit j&hrlich zu nehmender Drmg]u:hke]t dass der Klimawandel die grDE’te %
Bedmhung filr die menschliche Gesundherc im 21, Jahrhundert. darstellt In ebén diesem Sinne: stellt

- auch der Deutsche Stadtetag 2019 in seiner- Handreichung ;,An| passung an den Klimawandel in den’
S’cadten” fast, dass insbesondere Hitze ein ,ernstes. Gemndheits risiko fiir dle Stadthevdlkerung”

darstellt. Hier spielt mit BlicK auf die Stadte der sop. ,urban heat island effect” (Hitzeinsel-Effekt) eine’
Rolle, der dazu fithrt, dass die Durchschmttstempera’curen und Hitzemaxima in den Ba[lungsraumen
““messbar héher. liegen als im weniger besiedelten Umland. Es ist gut zu belegen dass wihrendder
H|tzeper|0denjedes Jahr Menschen an Hitze sterben. Wahrend der schweren HltzewFlle 2003 waren
diesin Deutschland ca.7.500, inEurcpa etwa 70.000 Menschen {vgl. z, B. Umweltbundesamt 2019 =
Mnmtormgberlcht ur deutschen Anpassungsstrategie an den Kllmawande]) ' ;

-

Unter den mogllchen Anpassungsmaﬁnahmen flir die Stadtbevolkerung werden 1nshesondere das B
P Aufsuchen von kithleren Griinflachen...” die o Ianger gedffnet oder explizit fiik diesén Zweck | .
zugdnglich gemacht werden...”, , die o Schaffung von éffentlich zuganglrchen und nutzharen ,,Wassen §
plitzen” im Gffentlichen Raum “sowie die ,,.. Einrlchtung van ,,I{Ilmakomfortzonen in Formvon .
quIauflg sui erreichbaren Grunflachen Zum Aufen’[halt hei extrernen Hztzewatterlagen * aufgefiihrt
(unter I11., Absatz 1.). Dia Umsetzung al} dleser MaBnahme ist in emer Anlage wie dem ,,Garteri' Herlet”in
Innens’zadtlage in idealer Weise zu vereinen, Der Umwaltbencht zum o. g. Bauvorhaben weistder - '
Anlage| bei den genannten Schutzgutern (z. B Gesupdhelt bmlogssché Vieifalt und Erho!ung) in 5 von 8
Punkten hohe his sehr hohe Bedeutung zU, : : g '

LY

Dieses intakte Blotop soll jetzt du rch das 0. g Bauvorhaben kurzfnghg zerstort werden udd wird, selbst
i Falle einer {mittelfristig)-im okologlschen und fu nk’uonalen Sinne gIexchwemgen W[ederhers’cellung,

' W|e im Umwelthericht zu diesem Bauvorhahen gefordert UberJahre nicht fiir Anpassungsimialnahmen”

‘im oben beschnebenen Sinne zur Verfiigung stehen ‘Ob die genannte Wlederherstellung aufgru nd der

~ erheblichen Eingriffe uberhaupt realisierbar lst darf angezweifelt werden Die Kllmafunktlon

ausgewachsener Baume, die hler durch die BaumaBnahmen ||rever5|be| geschadlgt wurden wird su:h _

Bedmgungen zunehmender Hitze und Trockenhel’c moghcherweme gar nicht mehr

. Daneben. stellt 'der Neubau einer Hote!an!age eine duBerst zweifelhafte Zukunftsmvestiticnl in B"ezLig auf

Fragen von Klima- und Gesundhe;tsschutz dar: Der Neubau setzt groﬂe Mengen von Trelbhausgasen fre1
~und. beansprucht wele natiirliche Résgourcen, ohne dass dadurchi ein unmittelbarer Mehrwert wie

Wohn- oder Erholungsraum fir die Koblenzer Bevolkerung geschaffsn Wurde Ein Hotel stelltim Betrieb :
einen Energie- und Ressourcen-intensiven Verbraucher dar und tragt dadureh.zur Versch!echtenung der .
Klimakrise bei, aus der rmttel und Iangfrlstlg weitere Gesundheitsrisiken. resultleren -



Koblenz, 26.04.2021

Im aktue!len Report des Lancet Countdawn (vgl. Absatz 2} wird das enormé Potential deF S’tadte fiir den
notwendlgen transformativen Wandel zu Nachhaltlgkezt betont. Als eine zentrale Empfehlung wird dle
: Schaﬁ:u ng von Lebensraumen genqnnt die aktiven, rucht motormerten Transpor’c begunsugen Eine
Hotelaniage thit grollzuggem ‘Parkraum und Tlefgarage zieht welteren PKW- tind LKWy~ Merkehrin die -
ohnehm I<Ie1nparzel]1erte enge Altstadt. Das kann nach chen Gesagtem nicht das Ziel'einer zuku nfts-
Welsenden gesundhe:tsfordernden Stadtentwmklung sain. 5§

' _Dle Stadt Koblenz hat die Bedeutung der Stadte in der Bekampfung des Khmawandels und die _

© Anpassung an dessen Folgen berexts frither erkannt und mitBeschluss vom 26.09,2019 den

' Kllmanotstanti ausgerufen Daber ha‘t die Stadt das’ Zlei m jhrem Wirkungsberelch die COz Emmsmnen +
- bis zum Jahr 2030 um 5Q Prozent zu redumeren, bei allen Entscheidungen den Klimaschutz und die :

Kllmaanpassung ini den Fokus zu rucken und eine Vorblldstadt fiir Klimaschutz ya¥; Werden Bitte

beheragen Sie dies auch im Hmbllck auf das uorhegende Pro;ekt Klimaschutz ist Gesund heltsschutzl

A §ue

'

- Fiir "Health for Fiiiure Koblenz’

' ' . ’ ’
. Health for Future’ 151: das Aktionstarumfiir alle Menschen; dte im, Gesundhensbererch arbefcen und sn:h

fiir ein intakies I{Ilma und Okosystem einsetzen. L S

Als Arzt innen, Pﬂegekrafte Therapeut in ne!n, Siudlerende und Auszubtldende der Gesundheltsberufe
und Beschaﬁlgte im Gesu ndheltssek’cor sehen wir den Klimawandel als groﬁ.te globale
Gesundheltsbedrohung des 21. Jahrhunderts an und unsere besondere Verantwortung

Wir alle méchten fiir d1e Gesundhert unserer Mltmenschen kampfen und nicht. strllschwmgend emer :
‘glebalen krisa. entgegensehen Wir miissen dalier deutlich machen, dass es sich bei def Klimakrise um-
" einen medmmschen Notfall handelt Ein-intakies Kiima und Okosystem sind unabdlngbare
' Voraussetzungen fiir menschliche GESundhei’c und Woh!ergehen denn gesunde Menschen gibtes nur

aufelnemgesundenPlaneten L . S S ' oL

Literatur beiden Autoren o fa ' N : = ’

i
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“An die Stadtverwaltung Keblenz .

Herrn Oberbﬂrgerméister Langner,
H.er_r,n Althoff
Herrn Markus M_ann'ebach

die Damen und Herren des Bauausschuss,

Sehr geehrte Damen und Herren, L o : ’ ~ Koblenz, 01.06. 2020

in der RZ vom 29. Mai erfolgt die Offenlegung c_ler'Or'ientierungs_skizze-de_s Bebauungsplanes 337.

Hierzu lege ich in aller Form Einspruch ein.

Das Grundstuck auf welchem der Garten Herlet Izegt soll zu Bauzwecken genutzt und damit zerstort
werden, Dies wu:iersprlcht nicht nur den Wiinschen der Schenkerin, welche'den Garten den
Bewohnern der Stadt als Biirgergarten iiherlassen hat, sundern auch: mehreren Zielen die sich die. -
Stadt 5|ch polltlsch elgentllch gestellt hat.

1. Wir haben elnen Kllmanotstand Eln Hotelbau inmitten der Altstadt sorgt fir wesentllch mehr
: Fahrzeugverkehr und eing Tlefgarage mit 77 Stellpldtzen kann den Bedarfemer Hotelanlage mit 300
Betten nur teilweise aufnehmen. Diés erhéht den Parkdruck in der ohnehin Bereits sehr belasteten -
- Altstadt. Wie eine Andlenung mit Bussen gellngen soll in diesen ohnehin engen Verhaltnlssen mag ich

" mir ebenfal!s nicht vorstellen.
i

2. Die Stadt kann vom Investor zwar die Wiederhér'stelfu_ng des Gartens verlangen jedoch wird die
Stadt hierdurch mit zusdtzlichen Kosten belastet werden — denn nach Wiederherstellung wird der
Investor die Pflege des Gartens sicherlich nicht kostenneutral ibernehmen. Dle bisher in der Pflege
tatigen Ehrenamtllchen Bewohner des Garten Herlet haben Sie ja dann mit dieser IVIaEnahme
grindlich abgestraft = so das sich niemand rehr fiir das Grundstuck engagleren wird. Die Aussage
der Garten wiirde kaum genutzt kann ich abselut wmdersprechen und er wird von vielen Menschen
!lebevofl gepflegt. :



3. Eine Wiederherstellung in den derzeiﬁgén Zustand Ist ebenfalls nicht m'c")glich da das Grundstiick -
ja durch die unterbaute Tiefgarage keinen direkten Zugang mehr pav| Grundwassser hat, und damit
keine tiefgehenden Bepﬂanzungen Versorgen kann. ’

A, Einen Weg durch den Herletgarten oder durch eine glaserne BrUCke (die Brenngiaswrrkung von
Glas im Sommer sollte auch nicht unbeachtet bleiben) benétigt es wiederum nicht, wenn-die
Gebédude durch die Tiefgarage ohnehin verbunden sind. Touristen die nicht willens sind den kurzen - ‘
Weg zwischen Tiefgarage und Hotel 2u nehmen sind sicherlich nicht die aktiven Menschen, die in -
unserer Stadt Koblenz \neI Ge!d lassen, (ertschaftsforderung) ' '

. 5. Die Bautatlgke|t tber den Garten abzuwmke]n erscheint mir auch nlcht alternattvlos daja 2
Gebaude in der Firmungsstrasse vorhanden sind und dort auch Kriine aufgestellt werden kénnen. Ein -
- derartig groBes Hotel hat immer auch Aufziige und in diese kann man problem[os Krane stellen -
welche die Bebauung der Grundstucke ermdoglichen. :

6 Weiterhin sei gesagt das der Garten Herlet als Schulgarten (BlIdungsauﬂrag) genutzt wird und
als Naherholungberelch fir die Bewohner des Senlorenheims Eltzerhof. Diesen Menschen wird tiber
Jahre die Mbglichkeit genommen den Garten zu besuchen. Den Schiilern wird der Lernerfolg in _
einem Garten genommen —in einer stadtischen Lage in der es lcaum Garten gibt und wo das Wohnen
immer teurer wird. -

7. Eine ganz normale Wohnbebauung wiire su:herln:h zielfihrender —wiirde dem
Wohnungsma ngel entgegentreten und hitte nicht die Zerstorung eines natirlich gewachsenen
Lebensraums zur Folge. '

In der Hoffnung, das es in der Stadt Koblenz doch noch ausreich;end Ratsmitglieder gibt, welche
zukunftsweisende Projekte unterstiitzen, hoffe ich damit auf eine. entsprechende Anpassung der
geplanten Bebauung. Natlirlich ist die Bauliicke in der Ferungsstrasse nicht schén und dies wiére ja '
auch zu &ndern —wenn der: Bauherr nicht auf die abent_euerilche Verbindung zwischen
Firmungstrasse und Bunkerneubau bestehen wiirde. Ich erinnere auch an das Projekt G&rlitz wo

" eben eine solche Verbindungsoption zu unermesslithen Kostenstejgerungen des Investbrs.gefuhrt
haben — welche einen weiteren Baufortschritt verhlndern Und wir alle wollen sicherlich keine
we|tere Baurume in Koblenz erleben {Cafe Rhemanlagen Munzmemterhaus, Gorlitz- PI‘D]Ekt etc }

Soviel Flexibilitdt sollte ahber dach erwarte’c werden wenn die Stadt Koblenz auch. welterhin eine
Stadt zum Bleiben seih will. ’

0o

Mit freundiichen GrﬂEeh und in Erwartung einer auskdmmlichen Antwaort,

per email gesendet
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Petitionen

- Von: g : - * petitionen@stadtkoblenz.de _
Gesendet: L N Samstag, 14. November 2020 1146 - O
An: L Pétitionen : ’’

Betreff:' - : ' " Petition Gber kc_)b1e_nz.de

=

Petition iiber kohlenz.de -

Name

Telefon

u

E Mail

Adresse

Nachricht

geehrter Herr Langner, sehr geehrier Herr Fléck; Bauprojekt Herlet-Gebiet In der ‘

AusschuBsitzung.mit Thema Garten Herlet wird der Liickenschluf '

... Firmungsstrasse alternativios mit dem Hotelneubau Verknupft Dabei nehmen
viele Rafsmitglieder in Kauf, das fir den Lilckenschiuf® das Gartengelénde des -
Garten Her[et unterbaut W|rd mit einer groBen Tiefgarage und mit einem Steg™

“eine Verbindung zwischen den beiden Gebauden gebaut wird. Der Bunker wird
. abgetragen werden und einem Hotelneubau weichen - wie vielé Hotels brauchen
wir eigentlich in Koblenz noch? In dieser Lage ist flr mlch -ein Hotelneubau ein
- Abenteuer welches ich véilig unverntinftig finde. Die A]tstadt hat ohnehin zu
wenig Parkplatze und wenn nur 10 Prozent der Géste des Hotels keinen -
Parkplatz in der Tiefgarage buchen, sind es wieder einige parkende Fahrzeuge
mehr. Die Stadt ist jetzt schon mcht in der Lage den Anwohnern geniigend
Parkraum zu stellen und nun werden dle Garagen im Hof der Umgebung auch
noch fir das Hotelprojekt abgerissen. [ch finde eine Stadt sollte zunzchst mal die
Interessen ihrer Biirger und nicht nur die Interessen sines Investors befrledlgen
- und diese ausreichend wiirdigen. Dies scheint aber nicht der Fall zu sein - ich
erinnere an die Zentralplatzbebauung - auch hier hat der Biirgerprotest nicht zu
- einem Einlenken der Stadtverantwortlichen gefiihrt. Heute wird manches mal
gesagt - hatten wir das gewusst. Hofels gut und schén - aber gerade-sehen wir
wie verletzbar gerade diese Branche ist. Wohnbebauung wére realisierbar und
wiirde viel dringender gebraucht als ein Hotelngubau. Naturhch wilirden auch da -
Stellpldtze gebraucht aber die, Ileﬁ.en sich auch gut auf den bereits uorhandenen :
Parkgaragen aufbauen - siche Parkhaus Messeplatz oder Parkplatz bei derFirma .
Canyon. Garagenplétze gehen auch liberirdisch. Dann wiirde der Garten, Herlet
nicht angetastet und die meisten wéren zufrieden. Von der Okologie her gesehen
ist es auch ein Unding einen solchen Garten vernichten. In Andernach machen
sle mit der Essbaren Stadt Werbung und hier soll ein solches, wenn auch noch
kleineres Projekt zunichte gemacht werden. Ich bin wirklich frustriert - z&hlt denn


mailto:petitionen@stadt.koblenz.de

dle Altstadt nur nochals Tounstengeb{et und Knelpen\nertel Ich haffe nun doch
noch auf ein Einlenken und das die Ratsmitglieder sich den ldeen der -

Gartenfreunde nicht \ferschlie&en und bin gerne zum Dialog berelt mlt
freundllchen Griilen

Kiﬁtaktformular (th‘tung)



Betreff: Garten Herlet - Offenlegung und An'htifungen - Bitte um Kontaktaufnahme
Datll.‘lm:' 2021-03-18T11:21:15+0100

Von:

An: "umweltamt@stadt koblenz.de <mailto umwaltamt@stadt koh!enz de> " <umweltamt@stadt, kobienz de
- <mafito:umweltamt@stadt koblenz.de> >, "monika.effenberger@stadt.koblenz.de -
<mailto:monika,effenbergér@stadt.koblenz. de>" <monika. eﬁenberger@stadt koblenz.de
.<ma|lto monika. effenberger@stadt koblenz.de> >

\

Betreff: Garten Herlet - Offenlegung und Ahhérungen- Bitte.um Kc_intaktaufna.hme : o -

Sehr geehrte Frau Effenberger, . - _ el

sehr geehrte Damen und Herren im Umweltamt,

- nun ist die foenl_age ZU dem Ba uprojekt "Hotel Garten-Hertet".
. . " s \
Nach Durchsicht des Gutachtens der Firma Kocks und dem Vergleich mit der Fachexpertise vor’_
ni Koblenz) komme ich zu dem Ergebnis das zwischen den beiden-
" Fachmeinungen doch ein erheblicher Unterschied besteht! Dieses machte ich vor Ertellung der Genehmigung und
“vor dem Ende der Offenlagefrist gerne geklsrt wissen und wiirde mlch freuen wenn Sie mich zu dieser Sache, gerne
auch bei einem Vorort—Termln kontaktleren wiirden.

“Anbei noch eine Kolumme FUR den Erhalt des Garten Herlet:

http;:/[www.aktuell4u.de[meinung/k_olufn nen/kolumne/?colu mnist=3

.

Mit f_reundlicheh GriiBen



mailto:umweltamt@stadt.koblenz.de
mailto:umweltamt@stadt.koblenz.de
mailto:mweltamt@stadt.koblenz.de
mailto:umweItamt@stadt.koblenz.de
mailto:monika.effenberger@stadt.koblenz.de
mailto:monika.effenberger@stadt.koblenz.de
mailto:monika,effenberger@stadt.koblenz.de
https://www.aktuell4u.de/meinung/kol%c3%bcmnen/kolumne/?columnist=3

Betreff: Garten Herlet

' Datum: 2031-04-30T17:35:13:+0200

' Sehrgeehrter“
ich habe es doch bereits schon heute Nachmlttag geschafft, die Pflanzenllste abzutlppen
- Ich schicke lhnen diese als angehdngte Exel-Datei. Ebhenfalls schlcke ich lhnen die urspriirigliche Pflanzllste von 2012
! Vnnm‘Es 5ind nicht mehr alle genannten Pflanzen im Garten varhanden, aber die Liste gibt einen -
‘guten Uberblick, welche besonderen Lebensraume esim Garten gab bzw. noch glbt und welche padagoglsche
- Bedeutung der Garten hat. : .

3 13 \ ) . £
Welche Arten, die aktueil im Garten vorkommen,.sind hesonders wertvoll und bedeutend?
Hier kénnen Sie in lhrer Ste][ungnahme nennen: -

1 Zwergfledermaus (FFH Art) :
2. div. Wildbienen-Arten (alle Wlldblenenarten sind geschutzt] 3. Schwarzpappel Populus nigra (Rote Liste 3 -
gefahrdet) 4. Furcheri-Schiisselflechte Parmelia sulcata {.nach BNatSch_G besonlder’s geschiitzt)

uBerdem smd die a!ten Naturstemmauern mit den vielen Farnen Moosen und Flechten flir einen
Innenstacitberelch mltten in Kablenz bemerkensWert S

- . l CT i : . oy )
Alle Informatlonen ‘dieser E- malI und die Anhange durfen Sie-gerne verwenden und an die Stadt Koblenz
weiterreichen, C . :
Wenn Sie noch weitere Fragen haben sollten melden Sié 5|ch bitte, o S -,

‘V|ele GruBe R

UMobIen} la ndau

" UniversititsstraRe 1
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Perdffentlicht am 8. Februar 2021 — Kommentare 4
Garten Herlet — ein Kleinod in Gefahr

written by Sarah-Maria Scheid

" Dorothee Killmann ist wissenschaftliche Mitarbeiterin am Campus Koblenz Sie setzt stch fiir den Erhalt des
Gartens ein. Fotos: Sarah-Maria Scheid

https://blog.uni-koblenz-landau.de/garten-herlet-ein-kleinod-mitten-in-der-koblenzer-...  08.03.2021
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Der kleine Schul- und Mehrgenerationengarten liegt versteckt hinter dem
alten Bunker ,Nagelsgasse am Herletweg. Agnes Herlet (Witwe Herlet
g.enannt) schenkte den Garten 1980 der Stadt mit der einzigen Forderung, thn
als Nutzgarten und Naherholungsgebiet fir die Koblenzer Biirger:innen zur
Verfiigung zu stellen. Doch nun soll der Garten fiir einen Hotelbau temporar
weichen. Viele Engagierte, auch vom Campus Koblenz, setzen sich fir den

Erhalt ein.

Das Vorhaben

Der Garten existiert als freier Baugrund schon seit mehreren Jahrhunderten.
Dort hat sich ein sehr artenreicher Biotop entwickelt, mit vielen Vogeln,
Insekten und verschiedenen Pflanzengesellschaften. Nun soll er fiir den Bau
zweier Hotelkomplexe als temporire Abstellflache fiir Bagger und diverse
Baugerite zerstort werden. Unter dem Garten wird eine Tiefgarage entstehen,
und er soll mit einer Art FuBgingerbriicke Uberbaut werden. Laut Plan werden
dafiir rund drei Viertel des Gartens in Anspruch genoﬁlmen.'Ein kleiner Teil

" mit zweil Schwarzpappeln soll stehen bleiben.
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Der Garten ist ein Ort der Begegnung. Das soll er bleiben.

https://blog.uni-koblenz-landau.de/garten-herlet-ein-kleinod-mitten-in-der-koblenzcr-...  08.03.2021
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Artenvielfalt muss erhalten bleiben

“Die AuBerung, ihn nach der BaumaBnahme in
seinen urspringlichen Zustand

zuruckzuversetzen, ist biologisch gesehen nicht
moglich. Ein GroBteil der Flora und Fauna wird

unwiederbringlich zerstort. Alle Wildbienen sind

in Deutschland gesetzlich geschiitzt, und die
Fledermause, die dort leben, stehen sogar nach
der Fauna-Flora-Habitat-Richtlinie (FFH) unter

europaweitem Schutz”, erklart Dorothee

Die weite Welt beginnt

schon vor der Haustlr.
Unter dem Motto Region

Killmann, wissenschaftliche Mitarbeiterin am entdecken gehen wir mit

Campus Koblenz. “Innerstadtische Biotope sind aflshvaut EFkundangstalt,
selten. Im Garten Herlet gibt es eine vermutlich

fast 300 Jahre alte N atursteinmauer mit _

Wildbienen. Wir kénnqn dort Flechten, Moose und Farne finden, in den Beeten
wachsen Wildkréuter, und am kleinen Teich leben Libellen. Wir haben bei
einer Kartierung tiber 100 VerSchiedene Wildptlanzenarten gefunden”, sagt

Killmann.

Sie ergdnzt: “Die wichtigste Art, die wir vor Ort haben, ist die Schwarzpappel
(Populus nigra). Sie ist in der Roten Liste in die Kategorie ‘8’ (gefahrdet)
eingestuft. In der Regel findet man nur Hybriden. Echte, reine Schwarzpappeln
sind schon etwas Besonderes. Auch wenn man, so der Plan, die Schwarzpappeln
stehen lieBe, wiirde das Mikroklima gestort werden. Der Boden wiirde -

verdichtet, und wichtige Symbiosepartner gingen verloren.”

Killmann hat einen privaten Bezug zum Garten. 2009 wurdé sie in die
Umgestaltung des Gartens mit einbezogen. “Ich kenne und betreue den Garten
jetzt seit Gber 10 Jahren. Ich habe ihn schon gesehen, als er noch verwuchert
und wild war. Birgitta Goldschmidt,' die Referentin fir Schulgirten in
_Rhéinland—Pfalz, kam auf mich zu, Wir sind tiber eine Leiter in den Garten
geklettert und haben uns den verwilderten Garten angeschaut. AnschlieBend
haben wir uns gemeinsam mit Studierenden der Universitit ein Konzept
Uberlegt, wie man den Garten als Generationsschulgarten nutzen kann.”

https://blog uni-koblenz-landau.de/garten-herlet-ein-kleinod-mitten-in-der-koblenzer-...  08.03.2021
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Ftwa 40 Menschen gdrinern derzeit im Garten Herlet mit.

Langfristig mochte die Universitit Koblenz-Landau den Garten im Rahmen der
Auébildung von Lehrer:innen nutzen. “Ich selbst war dort schon mit
Studierenden auf Exkursion. Das ist Bestandteil meiner Vorlesung. Da machen
wir zum Beispiel einen Tag das Thema Schul'gartéil”, schildert Killmann.
Koblenz soll MINT-Region fiir Mathematik und Naturwissenschaften werden.
Der Garten kann hier eine wichtige Rolle spielen fiir die naturwissenschaftliche
Ausbildung von Lehrkriften. W

Politisch im Diskurs

Tobias Christmann sitzt firr die Linken im Stadtrat und setzt sich aktiv fiir den
Erhalt des Gartens ein: “Momentan sind die Linke und die Grimen die einzigen
beiden Fraktionen, die sich klar gegen die Nutzung als Bauplatz aussprechen.
Die Mehrheit des Stadtrates ist aufgrund der jetzt schon jahrzehntelang
anhaltenden Baulilicke in der Firinungsstraﬁe der Meinung, dass der Garten
voribergehend weichen kann und dies ein geringes Opfer wire. Der Garten
wurde bisher nachweislich seit itber 500 Jahren nicht bebaut.” Der

vorhabensbezogene Bauplan steht, wird aber von der Verwaltung noch
angepasst. Grundsitzlich fehlt nur noch die offizielle Abstimmung des

https://blo g.uni-koblenz-lahdau.de/ garten-herlet-ein-kleinod-mitien-in-der-koblenzer-... 08.03.2021
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Stadtrates tiber den Garten. “Ich glaube, dass wir mit groBem o6ffentlichen
Druck in Zusammenarbeit mit Experten oder dem BUND und anderen
politischen Persénlichkeiten, die sich klar fir den Erhalt des Garteris

aussprechen, gemeinsam etwas bewegen kénnen”, sagt Christmann.

Tobias Christmann, der fiir die Linken im Stadtrat sitzi, verbringt gern seine Mittagspause im Garten
Herlet. ' -

- Aus Aktiven entsteht ein Verein

Aus einer Biirgerinitiative hat sich am 9. Oktober 2020 der Verein “Freunde des
Garten Herlets” gegriindet. Obwohl Peter Jansen erst seit einem Jahr in der |
Stadt wohnt, ist er engagiertes Mitglied und Vorsitzender des Vereins., “Wir sind
Anfang 2020 nach Koblenz gezogen. Dann habe ich in der ‘Blick Aktuell’ eine
Pressemitteilung der SPD gelesen, die darauf hinwies, dass der Garten Herlet als
Blrgergarten gescheitert wire und dort jetzt das Hotel gebaut wiirde.
AnschlieBend haben ich und meine Familie uns auf die Suche gemacht und

sind im Garten Herlet auf zwei Jugendliche gesto8en. Die haben uns ein

bisschen etwas liber die Geschichte des Gartens erzihlt.”

https://blog.uni-koblenz-landau.de/garten-herlet-ein-kleinod-mitten-in-der-koblenzer-...  08.03.2021
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Im Mirz 2020 habe cr beschlossen, eine Facebook-Gruppe flir den Garten zu
eroffnen. Innerhalb einer Woche hatte diese 100 Mitglieder, ohne Werbung zu
machen. “Mittlerweile sind wir bei tiber 650 Mitgliedern”, freut sich Jansen.
Durch Facebook sind Studenten auf den Garten aufmerksam gewbrden. Diese
haben jeden Sonntag von elf bis dreizehn Uhr eine offene Gartenbegehung
angeboten. “Der Garten ist fir uns ein Stiick 'gelebte Anarchie. Jeder kann
anbauen und ernten, was er méchte, einzige Bedingung ist, den Garten sauber

zu halten und nichts kaputt zu machen”, sagt Jansen.

Neben den seltenen Schwarzpappeln gibt es beispielsweise auch Hochbeete.

Grundstein fir die Vereinsgrindung waren eine bessere
Koordinationsméglichkeit und eine klare Zielsetzung. “Wir haben einen
Ansprechpartner benéﬁgt, der unsere Interessen vertritt. Letztlich haben wir
zusammen mit 25 Leuten einen Verein gegriindet. Vereinsmitgliedschaften
haben wir etwa 50 aktuell. Die Vereinsmitgliedschaft ist kostenlos, Spenden
sind nattrlich willkommen. Niemand _Wi_rd gezwungen, Geld dafiir zu

bezahlen”, erzdhlt Jansen.
Grundsitzlich ist der Verein nicht gegen den Bau eines Hotels. Er ist auf den

Erhalt des Gartens fokussiert. “Wir moéchten nicht, dass der Garten temporéir

zerstort wird. Wir glauben, dass das Versprechen des Investors nicht

https://blog.uni-koblenz-landau.de/garten-herlct-ein-kleinod-mitten-in-der-koblenzer-... . 08.03.2021
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eingehalten wird, den Garten nach der Bauzeit wieder in den urspriinglichen
Zustand zu versetzen. Ich méchte mit dem Verein alle rechtlichen Mittel

ausschopfen, die uns zur Verfiigung stehen”, sagt Jansen.

Treffpunkt fur viele Generationen

“Ich glaube, der Garten hat in den letzten Monaten noch einmal deutlich an
Bekanntheit gewonnen. Bis vor Kurzem war er nicht ausgeschildert. Wenn man -
den Garten nicht kennt, findet man ihn nicht. Ich habe schon von vielen Leuten
gehort, dass sie den Garten zwar kennen, aber einfach nicht wissen, wo er ist.

Der Garten ist sauber, gepflegt und gut erhalten”, so Christmann.

Wenn er seine Patentante in der Nihe des Gartens besuche, gehen sie |
zusammen dorthin, oder er geht in der Mittagspause, mal hin. Im Sommer hat
er sich dort mit Freunden auf ein Glas Wein getroffen. “Wir haben
beispielsweise fur ‘_Sch}ﬁn_gglf’_‘_inngn gegen Rechts’ unsere Vorstandssitzungen im
Garten durchgefuhrt. Der Garten ist ein toller, vor allem ruhiger 6ffentlicher
Ort, um sich mit Freunden zu treffen, ein Buch zu lesen und zu entspannen”,

sagt Christmann.

Jansen hat durch seine Aktivitit im Garten viele Menschen kennengelernt. Der
Garten habe ihm sehr geholfen, als Neuankémmling Anschluss zu finden. Ex
schatzt, dass sich etwa 40 Menschen dort aktiv an Gartenarbeiten erfreuen.

Gedanken an Frau Herlet

Killmann, Christmann und Jansen sind sich sicher: Die Witwe Herlet hitte
diesen Urmgang mtit ihrer Schenkung nicht gewollt. Der Garten sei ein Ort der
Begegnung, das soile er bleiben. Christmann erganzt: “Ich finde es eine
Schande, wie die Stadt mit einer Schenkung umgeht. Ich glaube, Frau Herlet
wiirde es ebenso sehen. Der Garten wiirde nach der Wiederherstellung nach ein
paar Jahren nicht mehr so sein wie frither. Da bin ich mir sicher. Auch Frau

Herlet wiirde fiir den weiteren Erhalt des Gartens kimpfen.”

Sarah-Maria Scheid

htps://blog.uni-koblenz-landau.de/garten-herlet-cin-kleinod-mitten-in-der-koblenzer-...  08.03.2021
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Fruhzemge Betell:gung der Offenthchkelt gemaR § 3 Abs. 1 BauGB
- Vorhabenbezogener Bebauungsplan ~ Nr. 337 Hotel ZW!SChen

Firmungsstrale und Herletweg* -
' |

Sehr geehrte Damen u'nd Herren,
_ hiermit zeigen wir an, dass wir die rechtlichen Interessen der
Wirt_schaftsfﬁrderung_sg.e'sellschaft K'oblenz mbH,‘ vertreten durch -

—vertreten Eine auf uns Iautende

Volfmacht liegt vOr,

Wir nehmen Bezug auf die Bekanntmachung der frilhzeitigen
' 6ff,entlichen' Auslegung des-Bebau‘_Lszplans Nr. 337 ,Hotel zwischen-
Firmungs,stra&e_ und Herletweg® auf der Internetseité der Stadt

Koblenz unter

S

——



mailto:bauberatungszentrum@stadt.koblenz.de

hitps:}.’www.Isoblenz.‘defpressezentrale!b_ekanntmachungenfbplan-SS?f

-und nehmen zum Entwurf des Bebauungsplans fir unsere Mandanlin“
PR D o W T ool B0 B i’ 5 TR, vl Tl

Stellung:

1. Abstandsflachen

‘Die Abstandsflachen des am Herletweg geplanten Gebadudes (Hochbunker) dringen, tiber die
Grundstucksgrenze unserer Mandantin auf eine Tiefe von teilweise 4,36 m, wie dies dem

Ausschinitt Abstandsfiichen Richtung Nagelsgasse zU entnehmen isf.

In diesem Zusammenhang ist klar und unmissverstandlich darauf hinzuweisen, dass unsere
Mandantin nicht bereit ist, ohne Weiteres den mit der Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 337

einhergehenden Wertveriust ihres Objekts .—_-zu dulden und wird

erforderlichenfalls Schadensersatzanspriiche geltend machen.

Wir mﬁchteh den Planungstréger sowie den Vorhabentrager an lhre urspr'uhgl_iche Ankiindigung
erinnern, zusammen mit unserer Mandantin den Wertverlust des Objekts unserer Mandantin zu
ermitteln und ihr den Schaden zu ersetzen. '

Wir mbchten den Planungstrager weiterhin daran erinnern, dass die Uherelgnung der

-Grundstucke, " an die Einstein Hotels Real Estate GmbH mit dem

Zweclc der Errichtung emer Wohnbebauung erfolgte, und zwar in derselben Gebaudekubatur

wie der Hoc:hbunkerr

a)
Der Plangeber hat die Abstandsfiéichen fir das geplante Objekt neu zu beréchnen. Auf die

Abstandsflachen des Hochbunkers'kann nicht zurlickgegriffen werden.


https://www.koblenz.de/pressezentrale/bekanntmachungen/bplan-337/

Soweit der Hochbunker (wenn auch nur teilweise) abgerissen wird, genief3t er im Hinblick auf
die Abstandsilchen keinen Bestandsschutz mehr. Seine zugelassene Nutzung ist bereits seit
einer langen Zeit aufgegeben worden, sodass die” Nichtauslibung fiir langere Zeit den
Bestandsschutz zum erloschen gebracht hat. Jedenfalls wird der Hochbunker einer neuen
Nutzung hinzugefiihrt, die sich von der bisherigen Nutzung dergestalt unterscheidet, dass die
Zulassigkeit des geanderten Vorhabens in planungsrechtliche Hinsicht anders beur!eilf wird. Die
Anderung berlihrt die in § 1 Abs. 5 BauGB genannten Belange.

Die Abstandsflachen des geplanten Hotels reichen dariiber hinaus wesentlich weiter auf das '
Grundstiick unserer Mandantin, als die Abstandsflachen der Bestandsbebauung (Hochbunker).

Gemal § 1 Abs. 7 BauGB hat die Gemeinde bei der Aufstellung der Bauleitpléne die
&ffentlichen JLlnd die p'rivaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen.
Zu den privaten Belangen gehort auch das durch Art. 14 Abs. 1 GG gewéhrleistete Eigentum.
Sollen Festsetzungen eines Bebauungsplans die Nuizung eines éuﬂ,erhalb des Plangebiets
liegenden Grundstiicks einschridnken, sind die Belange des Betroffenen abzuwégen. Die
Belange des § 1 Abs. 5 BauGB sind indes an keiner Stelle des Bebauungsplans in der aktuellen
Fassung abgewogen worden. Insoweit verstéfiit der Bebauungsplan in der akiuellen Fassung
gegen das Abwagungsgebot, auf das sich unserel Mandantin wegen des drittschiltzenden
Charakters der sie - betreffenden Belange {Ricksichinahmegebot) berufen kann
{Krdninger/Aschke/Jeromin, Baugesstzbuch, Kommentar, 4, Aufl,, § 1 Rn. 57),

Die Planung darf indes nicht dazu flihren, dass Koriflil(te, die durch Sie hervorgerufen werden,
zulasten der Betroffenen ungeldst bleiben. Die Problematik der Abstandsflachen wird bereits
auf die Ebene der Planaufstellung konkretisiert, und zwar durch die Festsetzung der Baulinie
am Herletweg sowie durch Festsetzung der Baugrenzen, die nicht einmal die
Mindestabstandsflachen von 3 m zum Grundstiick unserer Mandantin einhalten. Die

Koniliktbewéltigung wird auf der Ebene der Baugenehmigung nicht zu ldsen sein, -

Zu erwia’hnenl ist, dass die Baugenehmigungsbehdrde die Normen des Landesrechts zu priifen
hat, wenn ein Verstal gegen Landesrecht sich aufdréngt. Soll die LBauQ nicht Inhalt der
Zulassigkeitsprifung des Vorhabens nach § 30 BauGB sein, so drangt sich der Verstofs gegen



§8 Abs. 2 l.Ba__uO 'auf. Die 'Baug_enehmigun_gsbehb'r_de- wird sehenden Auges eine solche

Baugenehmigung nicht ertellen diirfen, vgl. § 62 Abs. 3 LBauO. o :
: B

b

Der Plangeber hat die berechiigten Interessen unserer Mandantin an einer zulassigen

“Erweiterung 'der NLitzung lhres, Bestandsgeb&udes zu berﬂ_cks'ichtigen‘_ Unsere Mandantin plant

die Aufstockung ihrer Immobilie R oco:s sic auf ci.a_s Beibehalten ihrer

zu'rzeit- zur Verfligung stehender Abstandsfidchen angewiesen ist.

2. Larm

Laut Gutachten Pies wurden mit der Schalltechnischen Untersuchung die 20 stwartenden
Gerauschimmissionen im Zusamménh‘éng mit dem Planvorhaben ermittelt und beurteilt. Dies
trifft nur .eingeschrankt zu. Das Gutachten untersucht nicht die Gerfuschentwicklung am

Herletweg.

Laut Anbhang 1 des‘Gutach__tens erfolgte  die Blewertung der Zuwegung zvlui.schen der
Philharmonie und dem Hochbunker sowie der am Herletgarten liegender Steliplatze (rote Linie
der Emissionsstralie). Die Messung befrifft einen nur sehr eingeschréhkten Bereich des
betroﬁehen Geblets, sodass es zu verminderten Werten an relevanten Messpunkten fiihst.
Deswegen werden z.B. am Messpunkt IO 02 (Emfahrt zZum F’Iangeblet) dle unrealistischen

Werte von 24 tags/23 nachts gemessen.

Die schalltechnische Unfersuchung Pi_és spiegelt dariiber hinaus nicht die Larmwerte am
Gebéude unserer Mandantin wider. Der Gu’rac.h'teir _wé‘ihlte it Mes#puhl<t 10 '03 einen
, Messpunkt, bei dem die Tiefgarageneinfahrt durch das Qe’plan.te Hotel abgeschirmt wird. Die
Werte der Tiefgarageneinfahrt werden damit vom Gutadhten hicht. rea!istisch abgebildet. Der
Messpunkt' 1O 03 liegt da'r{'jber'hinau.s verhﬁltnisméﬂig well vom Herletweg entfernt. Der
AGutachter hatte auch die Schallwerte an Herletweg grenzender Wohnungen, zU ermitteln,
welche vom Verkehrs!arm am mgisten betroffen sirid.



3. Verkehr

Bie Unterlagen zum Bebauungsplan enthallen keine Aussagen zur verkehrstechnischen Lags.
Das Schallgutachten des Biiros Pies ersetzt diese nicht. Es ist bereits fraglich, ob das geplante
Vorhaben ausreichend (ber den Herletweg erschlossen ist. Dies ersbheint angesichts des
Umstands fraglich, da es sich bei der Firmungsstralle um eine Fulgéngerzone handelt, sodass
sémtiliche Ziel- und Quellverkehr zum Hotel- und Restaurantbeirieb sowie die Verpflegung mit
ca. 380 BeWegung'en pro Tag (Hotel- und Lieferservice ohne Restaurant) (iber den schmalen
Herletweg erfolgen soll (Gutachten Pies, S. 26), Dies zusétzlich zu den 140 KfZ-Bewegungen
der Anwohner (Selte 27). .'

Angesichts des Umstands, dass der Herletweg nicht wesentlich breiter als 4 Meter ist, ist der
Verkehr in entgegengesetzte Richtung (zum und vom Plangebiet) kaum fliefend mdglich.
Ausweich- cder Wendemoglichkeit enthalt Herletweg nicht. Es ist zu beflirchten, dass sich der
Verkehr stauen wird bzw. Fahrzeuge entlang des Wegs riickwértsfahren miissen, um an der

Nagelsgasse die entgegenkommenden Fahrzeuge vorbeizulassen.

Dariiber hinaus ist der Herletweg mit Garagen bebaut, die ihre jeweilige Einfahrt am Herietweg
haben. Dadurch wird ebenfalls der Verkehrsaufkommen behindeﬁ_, sodass mit Rlckstau zu

rechnen ist.

Die unerwiinschten -Verkehrsbe[ésiigungen kénnen anhand derzeitiger Planung nicht
ausgeschlossen werden. Dies hetrifft jedenfalls die Bewohner unserer Mandantin, die im

stdlichen Bereich ihres Grundstiicks Parkflachen haben.

4. Verschattung

Das Gutachten Lohmeyer spiegelt die tatséichliche Lage im Hinblick auf die Verschattung nicht

wider.

In der Untersuchungsmethodik zum Gutachten Lohmeyer wird z.B. ausgefiihrt, dass auf eine
Berilcksichtigung der Vegetation wegen starker Verinderungen verzichtet wird.



Nach Ergebnissen des Guiachters wird die Westfassade unserer Maﬁdantin durch den Bunker
im EG und im 1. OG stark verschattet. Aufgrund des hoheren Plangebiudes werden die
Verschattungswirkungen in diesen Fassadenbereichen verstirkt. Falsch ist indes die.
weltergehende Annahme des Gutachtens, dass die Fassade in diesem Bereich durch die
Bédme verdeokt wlrd, sodass eine relevante Auswirkung abzulehnen sei. Das Gutachten
b’lerﬂcks'ichtigt nicht.. dass die Untersuchung anhand der Daten 'am 21, Méarz zu erfolgen hat,
also zu der Zeit, zu welcher Laubbaume kaum Gber Blatter verfiigen. Die beigefiigten Bilder von
Google Earth stellen nicht den relevanten Zeitraum dar. Das Gutachten impliziert damit eine
wesentlich héhere Vorbelastung durch Laubbéume, als es tatschlich zum 21. Mérz der Fall ist.

Hinzuweisen ist beim oben beigefiigten Bild auf die Sonnenschirme an einzelnen Balkonen. Die
Ergebnisse des Gutachtens, die eine erhebliche Vorbelastung mit Verschattung zeigt, kénnen .

nicht nachvollzogen werden.



Soll entgegen der primédren Aussage des'Gutétz_hter_‘s die Vegetation Be}ﬂcl(sich_tig'ung finden, so

hat der Gutachier auch die entsprechende Scnnenbahn zu beriicksichtigen. Es bleibt folglich
_ bei der Feststellung, dass die Yerschaftung durch das hdhere Plangeb&ude erheblich verstéarid

wird {vgl. Seite 10 des Gutachtens), h | |

5. Herletgarten Yo, P I

Der Bebauungsplan in der aktuellen Fassung . gewahrleistst nicht die Zuganglichkeit der
@ﬁentl_ichkeit Zum Heﬂetgarten. Seine Funktion als Sffentlicher Garten, der zum groBen Teil als
S'c:hulgarfen gestaltet ist, wird mit Beschluss des Bebauungsplans aus rein tatséchlichen
Grinden e_aufgehoben.' Dies, weil die éinzige Zuwegung entlang des Herletwegs zwischen dem
Hochbunker und des Gérresgebdudes fuhrt, die der Bebauungsplan als Einfahrt in die
Tiefgarage und zu deh AuBengaragenpléizen mit einer KiZ-Bewegung .von .da. 400 Fahrzeugen

taglich vorsieht.

Feétzuste!len_ ist, dass der Bebauungsplan Nr. 337 ,Hotel zwischen Firmungsstrale und

Herletweg" in der aktuellen" Fassung keinen Bestand haben kann.

Mit freundlichen GrilRen

| AR )



