Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 329:

»Gewerbegebiet Bubenheimer Berg“, Bubenheim
Entwurfsfassung gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Textteil zum Bebauungsplan Nr. 329

Praambel: Anderung entgegenstehender Planungsrechte

(gem. 8§ 2 Abs. 1 Satz 1i.V.m. 8 1 Abs. 8 BauGB):

Innerhalb des Geltungsbereiches des neu aufzustellenden Bebauungsplans Nr. 329 ,Gewer-
begebiet Bubenheimer Berg®, Bubenheim verdrangt dieser vollstéandig den durch diesen Be-
bauungsplan Gberlagerten Teilbereichs (hier Teilflache der StralRenverkehrsflache St. Sebas-
tianer-Straf3e) des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes:

Nr. 159 " Gewerbegebiet B9, Bubenheim
(Anderung Nr. 3, Ausfertigung am 28.07.2008)

AulRerhalb des Bebauungsplans Nr. 329 ,Gewerbegebiet Bubenheimer Berg“, Bubenheim
bleibt der o.a. rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 159 unverandert weiterhin in Kraft.

Festsetzungen nach § 9 BauGB und LBauO Rheinland-Pfalz

A. Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1
111
1.111

11.2
1.1.21

1.1.2.2

Art der baulichen Nutzung
Gewerbegebiet (GE 1 - 5))
Zulassig sind:

Nicht erheblich belastigende Gewerbebetriebe aller Art,
Lagerhauser, Lagerplatze, 6ffentliche Betriebe und Ge-
schéfts- , Blro- und Verwaltungsgebaude

Ausnahmsweise zuldssig sind:

In den Baugebietsteilflachen GE 1, GE 4, GE 5 Wohnun-
gen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie fir Be-
triebsinhaber und Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb
zugeordnet, ihm gegentber in Grundflache und Baumasse
deutlich untergeordnet sind und soweit die nachfolgende
Textfestsetzung A 1.1.3.5 dieser Nutzung nicht entgegen-
steht.

Anlagen fur kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportli-
che Zwecke
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1.1.3
1.1.3.1

1.1.3.2

1.1.3.3

1.1.34

1.1.35

Nicht zulassig sind:

Die in 8 8 (2) Nr. 1 BauNVO allgemein zulassigen Einzel-
handelsbetriebe.

Abweichend ist Einzelhandel mit nicht-innenstadtrelevan-
ten Sortimenten (Begriffsdefinition s. Punkt E. hier Anlage
3) und nur als sog. ,Annex-Handel“ (Verkauf selbst herge-
stellter oder bearbeiteter Produkte innerhalb von unselb-
standigen Verkaufsstatten) der zulassig erklarten Ge-
werbe- oder Handwerksbetriebe zuléssig, wenn der Einzel-
handel im funktionalen und unmittelbaren raumlichen Zu-
sammenhang mit der Hauptnutzung steht und die Ver-
kaufsflache des ,Annex-Handels“ der Betriebsflache des
im Plangebiet ansassigen produzierenden Betriebs - ver-
standen als die Gesamtheit der zu dem Gewerbe- oder
Handwerkbetriebes gehdrigen Raumlichkeiten auf dem
Baugrundstiick - deutlich untergeordnet ist.

Die auf dem Grundstiick selbst hergestellten Waren mus-
sen nachweislich mindestens 70% der Verkaufsflache ein-
nehmen. D.h. dass die nicht auf dem Grundstiick herge-
stellten Waren auf 30% der Verkaufsflache begrenzt wer-
den. Die absolute Obergrenze der Verkaufsflache einer un-
selbstandigen Verkaufsstatte darf 100 m2 nicht Uberschrei-
ten.

Die in 8 8 (2) Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Tank-
stellen.

Die in 8 8 (2) Nr. 1 der BauNVO allgemein zulassigen Bor-
delle und bordellartige Betriebe.

Die in & 8 (3) Nr. 2 und 3 BauNVO ausnahmsweise zulas-
sigen Anlagen fir kirchliche Zwecke sowie Vergnigungs-
statten.

1. Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie fir Betriebsinhaber und Betriebsleiter in Bereichen
der Baugebietsflachen GE 2 und GE 3, in denen Beurtei-
lungspegel durch den Anlagenlarm umliegender Betriebe
uber 50 dB(A) gemal Themenkarte ‘Anlagenlarm im Plan-
gebiet, Isolinienkarte nach DIN 45691, Beurteilungszeit-
raum Nacht (22.00-06.00 Uhr)‘, Abbildung A04 des schall-
technischen Gutachtens und Anlage 2 der textlichen Fest-
setzungen vorliegen.

2. Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonen
sowie flur Betriebsinhaber und Betriebsleiter im Schutz-
streifenbereich der Freileitungstrasse Brauweiler-Koblenz,
Bl. 4511 der Baugebietsflachen GE 1, s. Planurkunde.
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1.2

121

1211

1.2.1.2
1.2.1.3

1.2.1.4

1.2.15

1.3

131

1.3.11

1.3.1.2

Sonstige Sondergebiete (SO 1 - 4)
"Blro- und Verwaltung"

Die Sonstigen Sondergebiete SO 1 bis SO 4 mit der
Zweckbestimmung "Blro und Verwaltung" dienen vorwie-
gend der Unterbringung von Buro- und Verwaltungsge-
bauden. Folgende bauliche Anlagen und Nutzungen sind
zulassig:

Biro- und Verwaltungsgebaude inkl. Gebaude und
Ré&aume fir freie Berufe

Anlagen fur Verwaltungen

Schank- und Speisewirtschaften - mit Ausnahme von
Trinkhallen, Imbissstanden und Imbisswagen - sowie zu-
gehorige Wohnungen fur Aufsichts- und Bereitschaftsper-
sonen sowie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die
dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniber in
Grundflache und Baumasse deutlich untergeordnet sind.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes in Form von Ho-
tels/ Motels sowie zugehdrige Wohnungen fur Aufsichts-
und Bereitschaftspersonen sowie fir Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und
ihm gegeniber in Grundflache und Baumasse deutlich
untergeordnet sind.

Anlagen fir kulturelle, soziale, gesundheitliche und sport-
liche Zwecke mit Ausnahme von groReren Sportanlagen,
bei denen die Grundflachen der gebaudegebundenen
Nutzungen deutlich der Grundflache von Freianlagennut-
zungen (z.B. in Form von Tennisplatzen, Golfubungs-
platze etc.) untergeordnet sind.

Sonstiges Sondergebiet (SO 5)
"Wirtschaftsstelle Beweidungsprojekt”

Das Sonstige Sondergebiet SO 5 mit der Zweckbestim-
mung "Wirtschaftsstelle Beweidungsprojekt" dient der Un-
terbringung von 6ffentlichen oder privaten land- und forst-
wirtschaftlichen Wirtschaftsstellen zur Etablierung von Be-
weidungsmaflnahmen auf stadtischen Flachen, insbeson-
dere Kompensationsflachen und sonstigen Flachen im
Stadtgebiet. Im Sonstigen Sondergebiet SO 5 sind allge-
mein folgende bauliche Anlagen und Nutzungen zulassig:

Wirtschaftsstellen land- und forstwirtschaftlicher Betriebe

inkl. der jeweiligen Nebenanlagen (z.B. Stallungen zur Tier-

haltung, Scheunen, Futter- und Getreidesilos, Unterstell-
raume fur Maschinen und Geréte sowie Dungstatten).

Betriebe zur Be- und Verarbeitung und Sammlung land-
und forstwirtschaftlicher Erzeugnisse
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1.3.1.3
1.3.14

1.3.1.5

2.1
211

2.1.2

2.13

2.2

221

2.3
231

232

Hofladen und Schank- und Speisewirtschaften

Anlagen fir kulturelle, schulische und soziale Zwecke, z.B.
im Sinn der Umweltbildung

Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen so-
wie fur Betriebsinhaber und Betriebsleiter, die der Wirt-
schaftsstelle zugeordnet und ihr gegenuber in Grundflache
und Baumasse deutlich untergeordnet ist.

Maf3 der baulichen Nutzung, Bauweise

Hohe baulicher Anlagen

Die zulassige Hohe baulicher Anlagen in Bezug auf Normal-
hoéhennull (NHN) ergibt sich aus der Planurkunde.

Definition Geb&audehdhe

Die zuldssige Gebaudehohe wird bei Flachdéachern (FD)
durch die Oberkante der umlaufenden Dachbegrenzung des
Flachdaches (Attika), bei Satteldachern (SD) durch die Ho-
henlage der Firstlinie bestimmt. Unter der Firstlinie ist die au-
Rere Schnittkante der beiden Dachschenkel zu verstehen.
Bei flach geneigten Déachern ist die héhere Dachkante der
Dachflache mafigebend.

Die nach Landesrecht geforderten und in Form von transpa-
rent ausgeflihrten Absturzsicherungen (Stabgeléander und
Glasbristungen) sind nicht auf die festgesetzten Hohen
baulicher Anlagen anzurechnen.

Technische Dachaufbauten wie z.B., Aufzugsschachte,
Treppenhauser, Liftungseinrichtungen und Satellitenanla-
gen auf dem Dach (unter 10 % der jeweiligen Dachflache)
dirfen die Hohe nach Ziffer 2.1.1 um max. 3,00 m Uberstei-
gen.

Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl

Die zuldssige Grundflachenzahl und Geschossflachenzahl
ergeben sich aus der Planurkunde. Die zuldssige Grundfla-
che darf nicht tGberschritten werden.

Vollgeschosse, zulassige Anzahl an Vollgeschossen

Das Mindest- und Hochstmal? an Vollgeschossen (SO 1 - 4)
bzw. die maximal zuladssige Anzahl an Vollgeschossen
(GE 1 - 5 und SO 5) ergeben sich aus der Planurkunde.

In den Sonstigen Sondergebieten SO 2 und SO 4 sind ober-
halb des 4. Vollgeschosses Staffelgeschosse im Sinne der
Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) unzuléssig.
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24
241

4.1

5.1

Bauweise

Bei der festgesetzten abweichenden Bauweise sind Ge-
baude mit Grenzabstand zu errichten. Abweichend von der
offenen Bebauung wird hier eine Bebauung mit tlber 50 m
Lange als zuldssig erklart.

Versorgungsanlagen

Die der Versorgung des Baugebietes mit Elektrizitat, Gas
und Wasser, der Ableitung von Wasser dienenden Neben-
anlagen und fernmeldetechnische Nebenanlagen sind allge-
mein zuldssig, auch soweit fur sie im Bebauungsplan keine
besonderen Flachen festgesetzt sind.

Ausgenommen als potentielle Standorte sind offentliche
Griin- und Ausgleichsflachen sowie die ortlich festgesetzten
Pflanzflachen.

Garagen inkl. Uberdachte Stellplatze

Garagen inkl. Gberdachte Stellplatze sind nur innerhalb der
Uberbaubaren Grundstticksflachen zulassig.

Flachen flur Aufschittungen, Abgrabungen und Stitz-
mauern, soweit sie zur Herstellung des StraRenkdrpers
erforderlich sind

Zur Herstellung des StralRenkérpers oder von Fulwegen er-
forderliche Bdschungen, unterirdische Stutzbauwerke (RU-
ckenstlitzen) oder Stiitzmauern sind, soweit sie aul3erhalb
der festgesetzten Verkehrsflachen liegen, auf den Bau-
grundstiicken entschadigungslos zu dulden und verbleiben
weiterhin in der Nutzung der jeweiligen Grundstlickseigentu-
mer.
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6.2

Passive LarmschutzmalRnahmen

MalRgeblicher AuRenlarmpegel

Bei der Errichtung und Anderung von Gebauden sind die
AulRenbauteile der schutzbedurftigen, dem standigen Auf-
enthalt von Personen dienenden Aufenthaltsraume mindes-
tens entsprechend den Anforderungen der im B-Plan (The-
menkarte MaRRgeblicher AuRenlarmpegel nach DIN 4109,
Grundrissorientierung flir ausnahmsweise zulassige Wohn-
nutzungen, Abbildung Al12 des schalltechnischen Gutach-
tens und Anlage 2 der textlichen Festsetzungen) festge-
setzten mal3geblichen AuRenlarmpegel nach DIN 4109-1:
2018-01 ‘Schallschutz im Hochbau® bzw. der jeweils aktuell
baurechtlich eingeflihrten Fassung auszubilden. Die erfor-
derlichen Schalldammmalfe sind in Abhangigkeit von der
Raumnutzungsart und RaumgréRe im Baugenehmigungs-
verfahren auf Basis der DIN 4109 nachzuweisen.

Von dieser Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren der
Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall geringere maf3-
gebliche AuRRenlarmpegel an den Fassaden vorliegen. Die
Anforderungen an die Schallddmmung der AulRenbauteile
kénnen dann entsprechend den Vorgaben der DIN 4109 re-
duziert werden.

Schallgedammte Liftungseinrichtungen

Als Erganzung zu den erforderlichen Schallschutzmaf3nah-
men der AulRenbauteile sind bei der Errichtung von Gebau-
den in den schutzbedurftigen Raumen, die zum Nachtschlaf
genutzt werden kdnnen, im gesamten Plangebiet fenster-
unabhangige, schallgedammte Liftungen einzubauen oder
technische Malinahmen vorzusehen, die eine ausrei-
chende Beliiftung (Mindestluftwechsel gemal DIN 1946-6:
2019-12 ‘Raumlufttechnik — Teil 6: Luftung von Wohnun-
gen’) bei Einhaltung der Anforderungen an die Schalldam-
mung der AulRenbauteile sicherstellen.

Von dieser Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren der
Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall nachts an den
Fassaden Beurteilungspegel < 50 dB(A) vorliegen oder der
Raum Uber ein weiteres Fenster (mit Beurteilungspegel <
50 dB(A) nachts) her bellftet werden kann.
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6.3

Grundrissorientierung

Zum Schutz vor gesundheitsgefahrdenden Gerauschein-
wirkungen ist ab dem Erreichen eines Beurteilungspegels
von 60 dB(A) in der Nacht (Themenkarte Maf3geblicher Au-
RBenlarmpegel nach DIN 4109, Grundrissorientierung far
ausnahmsweise zulassige Wohnnutzungen, hier blau
schraffierte Flache, Abbildung Al12 des schalltechnischen
Gutachtens und Anlage 2 der textlichen Festsetzungen)
eine Grundrissorientierung in der Weise vorzusehen, dass
sich an den Fassaden keine 6ffenbaren Fenster von schutz-
wurdigen Aufenthaltsraumeni. S. d. DIN 4109 ‘Schallschutz
im Hochbau' (Fassung Januar 2018 bzw. der jeweils aktu-
ellen Fassung) an ausnahmsweise zulassigen Wohnungen
fur Aufsichts- und Bereitschaftspersonal sowie fur Betriebs-
inhaber und Betriebsleiter befinden.

Hinweis: Beurteilungspegel Gber dem genannten Schwel-
lenwert sind bei Realisierung von Bebauung in den Teilfl&-
chen GE 3, GE 4, GE 5 sowie SO 5 an den zur Bundes-
stral3e 9 orientierten Fassaden zu erwarten.

Von dieser Festsetzung kann ausnahmsweise abgewichen
werden, wenn im bauordnungsrechtlichen Verfahren der
Nachweis erbracht wird, dass im Einzelfall Beurteilungspe-
gel nachts < 60 dB(A) an den Fassaden vorliegen.

Niederschlagswasserbewirtschaftung

Das auf den Grundstiicken anfallende Niederschlagswas-
ser ist naturnah zu bewirtschaften. Niederschlagswasser ist
grundsatzlich zurtickzuhalten oder/und der Versickerung
zuzufihren. Innerhalb des Plangebietes sind insbesondere
folgende MafRRnahmen zur Umsetzung zu bringen, sofern
dies nach technischen, 6kologischen und wirtschaftlichen
Malstdben moglich ist:

a) Vermeidung abflusswirksamer Flachen
(s. Ziffer C. 2.3 und Ziffer A. 7.3)

b) Ruckhaltung und weitgehende Verdunstung des anfal-
lenden Niederschlagswassers auf begrunten Dachfla-
chen.

c) Ruckhaltung und Versickerung des anfallenden Nie-
derschlagswassers uber die belebte Bodenzone auf
dem jeweiligen Baugrundstuck (hier nur in den Bauge-
bieten GE 1, GE 2, GE 3 und SO 3).

d) Sammlung des unbelasteten Niederschlagswassers in
Zisternen zur Brauchwassernutzung und/ oder Zulei-
tung zu Baumstandorten zur Versickerung/ Bewésse-
rung Uber Baumrigolen.

Weiterhin sind die Hinweise unter Punkt D. zu beachten.
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7.2

7.3

Bei Baumanpflanzungen sollten Baumrigolen vorgesehen
werden.

Flachen von Stellplatzen und deren Zufahrten, Ful3wegen,
Terrassen und ahnlichen Freianlagen sind mit einer was-
serdurchlassigen Oberflachenbefestigung in Form von Ra-
sengittersteinen, Drainpflaster oder vergleichbaren wasser-
durchlassigen Befestigungen mit einem Abflussbeiwert von
maximal 0,6 herzustellen.

Ausgenommen von dieser Verpflichtung sind Stellplatze
und deren Zufahrten, die aufgrund der betrieblichen Nut-
zung als potenziell belastete Flachen einzustufen sind.

Weiterhin sind die Hinweise unter Punkt D. zu beachten.

B. Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

11

1.2

Einfriedungen

Einfriedungen entlang von offentlichen Verkehrsflachen
(StraRen und Wege) und entlang der 6ffentlichen Grinflache
mit der Zweckbestimmung ,Parkanlage® sind nur bis zu einer
Hbhe von 2 m und zwar in Form von in Form von

- Laubgehdlzhecken
- Maschendraht-, Metallstab- oder Metallgitterzaunen und

- geschlossenen Wanden, wenn die vom Baugrundstiick
abgewandte Wandseite mit Kletterpflanzen und / oder
Laubgehdlzen (auf dem Baugrundstiick selbst) begrint
werden,

zulassig.

Diese Einfriedungen mussen einen Abstand von mindestens
1,50 m zu den o.a. offentlichen Griin- und Verkehrsflachen
einhalten und diese Abstandsflachen sind zu begrinen.

Bauliche Einfriedungen (mit Ausnahme von geschlossenen
Wanden) sind so zu gestalten, dass die gesamte Unterkante
der Einfriedung mindestens 10 cm Uber dem Gelande endet
(Ermdglichung einer Kleintierpassage).

Gelandeabstitzungen (z. B. durch Stitzmauern) sind aul3er-
halb von Uberbaubaren Grundstiicksflachen nur bis max.
1,50 m H6he zulassig.
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2.2

2.3

24

3.1

Werbeanlagen

In den Sondergebietsflachen sind nur Werbeanlagen an der
Statte der Leistung als Eigenwerbung fiir die ansassigen Be-
triebe zulassig. Kommerzielle Fremdwerbung wird ausge-
schlossen.

In den Sonder- und Gewerbegebietsflachen dirfen Re-
klame- und Werbeanlagen an Fassaden nur bis zu einer
Grol3e von max. 10 % der Fassadenflache und nur auf einer
AulRenseite, bei Eckgrundstiicken auf zwei Auf3enseiten,
des Gebaudes angebracht werden. Werbeanlagen an Ge-
baudefassaden dirfen nicht Gber deren Traufe / Attika her-
vorragen.

Freistehende Werbeanlagen sind nur innerhalb der Uber-
baubaren Flache zulassig. Die freistehende Werbeanlage
muss hierbei die im Plan festgesetzten zuldassigen Gebau-
dehdhen Uber NHN um mindestens 5,00 m unterschreiten.

Pro Baugrundstiick ist nur eine freistehende Werbeanlage
zulassig.

Werbeanlagen dirfen nicht rotierend, reflektierend, blen-
dend, blinkend oder blinkend angestrahlt und mit Intervall-
schaltung, mit Wechsel- oder Laufschrift betrieben werden.

Weiterhin durfen beleuchtet Werbeanlagen nicht in Richtung
der festgesetzten Ausgleichsflachen und Waldflachen orien-
tiert werden.

Es sind nur insektenfreundliche Leuchtmittel zu verwenden
(Natriumdampf-Niederdrucklampen oder LED-Lampen).
Weiterhin wird auf Punkt D. Hinweise, hier ,Beleuchtung von
AuRenfassaden und Werbeanlagen“ hingewiesen.

Gestaltung nicht Uberbauter Flachen bebauter
Grundsticke

Nicht Uberbaute Flachen bebauter Grundstiicke sind als be-
grunte Flachen — moglichst zusammenhangend — anzulegen
und fachgerecht zu unterhalten.

Das Anlegen von Schotter-, Split-, Kies- und Schieferflachen
sowie das Abdichten des Untergrunds mit Folien etc. (sog.
Schottergarten) ist nicht zulassig.

Abfallbehélterplatze

Von offentlichen Verkehrsanlagen sichtbare Abfallbehalter/
-platze sind gegen Einblicke abzuschirmen. Sie sind entwe-
der in baulichen Anlagen zu integrieren oder durch eine Ein-
grinung zu umpflanzen und somit visuell abzuschirmen.
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C. Landespflegerische Festsetzungen §9 (1) Nr. 20 BauGB i.v.m.
§ 88 (1) Nr. 7 LBauO
1 Allgemeine Festsetzungen uber Zeitpunkt und Unter-
haltung der Pflanzungen auf 6ffentlichen und privaten
Flachen

Alle folgend festgesetzten Pflanzungen sind in den o6ffentli-
chen Ausgleichsflachen nach Rechtsverbindlichkeit des Be-
bauungsplanes zu einem fachgerechten Zeitpunkt, spates-
tens innerhalb eines Jahres danach, durchzufiihren.

Alle folgend festgesetzten Pflanzungen sind auf den priva-
ten Grundstiicken nach Beendigung der Hochbaumal3-
nahme (des jeweiligen Bauabschnittes mit Abnahme durch
die Bauaufsicht) zu einem fachgerechten Zeitpunkt, spéates-
tens innerhalb eines Jahres danach, durchzuftihren.

Fir die nachfolgend festgesetzten zeitlich vorgezogenen
Malnahmen zum Artenschutz (CEF-MalRhahmen) gelten
gesonderte Regelungen, s. Textziffer C. 6.

Alle Pflanzungen sind in der beschriebenen Weise (Quanti-
tat und Qualitat) herzustellen und dauerhaft zu unterhalten
sowie bei Abgang zu einem fachgerechten Zeitpunkt, spa-
testens innerhalb eines Jahres danach, zu ersetzen.

Ersatzpflanzungen von Baumen missen in gleicher Pflanz-
starke, wie fur die Neupflanzung festgesetzt, erfolgen. Die
Verpflichtung zur Ersatzpflanzung gilt erst dann als erfullt,
wenn der Baum nach Ablauf von zwei Jahren zu Beginn der
dann folgenden Vegetationsperiode angewachsen ist.
Wachsen die zu pflanzenden B&aume nicht an, ist die Ersatz-
pflanzung zu wiederholen.

Die Verweise auf die in der Anlage 1 dargestellten Artenlis-
ten stellen Artenempfehlungen dar. Diese Artenlisten besit-
zen daher keinen abschlieRenden Charakter. Die in den Ar-
tenlisten dargestellten Pflanzqualitéaten sind hingegen Be-
standteil der Festsetzungen, soweit in den einzelnen textli-
chen Festsetzungen nichts anderes vorgegeben wird. Die
festgesetzten Pflanzqualitaten dirfen nicht unterschritten
werden. Grol3ere Qualitaten sind aber zulassig.
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Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 329:

»Gewerbegebiet Bubenheimer Berg“, Bubenheim
Entwurfsfassung gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

2.1

2.2

2.3

Landespflegerische Festsetzungen auf den privaten
Baugrundstiicken

Auf den privaten Baugrundstiicken sind mindestens 20 %
der Flache als Grinflache herzustellen. Davon sind 50 %
flachig (MindestgréR3e der Einzelflache 50 m2) mit heimi-
schen Laubgeholzen (Baume, Straucher der Artenlisten 2 +
3 nach Anlage 1; Pflanzabstand untereinander 1,5 m) zu
bepflanzen. Die Anpflanzungen gem. Festsetzung C 2.2
und drtlich festgesetzte Pflanzflachen mit den Ordnungszif-
fern ® und @ kdnnen darauf angerechnet werden. Der ver-
bleibende, verpflichtend herzustellende Grinflachenmin-
destanteil ist vorwiegend als Wiesen oder Krauterflache an-
zulegen.

Weiterhin ist pro (angefangene) 250 m2 anzulegender
Grunflache mindestens 1 standortgerechter, heimischer
Laubbaum zu pflanzen. Je 500 m2 anzulegender Grinfla-
che ist ein Baum mindestens in der 1. Gré3enordnung nach
Artenliste 1 der Anlage 1 anzupflanzen. Nach der Festset-
zung C. 2.7 zu erhaltende Altbdume kénnen fur den Nach-
weis angerechnet werden.

Auf den privaten Baugrundstiicken ist pro angefangene vier
oberirdische Stellplatze, zur Beschattung der Stellplatze
und daher im engen raumlichen Zusammenhang, ein stand-
ortgerechter groRkroniger Laubbaum der Artenliste 1 nach
Anlage 1 in eine mind. 6 m2 grol3e, offene und begriinte
Baumscheibe zu pflanzen. Die Pflanzgrube muss mindes-
tens ein Volumen von 12 m?3 aufweisen. Der Baum ist gegen
Anfahren und die Wurzelscheiben gegen lberfahren zu si-
chern. Es wird die Anlage von Baumrigolen empfohlen.

Dachbegriinung: Flachdacher sowie gering geneigte Dach-
flachen (bis 15 Grad) sind mindestens zu 80% der Gesamt-
flachdachflache des jeweiligen Baugrundstiickes (mindes-
tens) extensiv zu begriinen?, dauerhaft zu erhalten und zu
pflegen. Aus Grinden einer gesicherten Funktionserfullung
ist eine mindestens 9 cm starke Magersubstratauflage, die
einen Abflussbeiwert < 0,35 psi erzielt, unter Verwendung
von Sedum-Arten (Sedum-Sprossenansaat) und mindes-
tens 20 % Flachenanteil an insektenfreundlichen heimi-
schen Wildkrautern (Topfballen-Pflanzung) vorzusehen.

Aufgestanderte Solaranlagen sind ebenfalls zulassig und
stehen der o.a. Dachbegrinungsverpflichtung nicht entge-
gen.

1

§ 9 (4) BauGB i.v.m.
§ 88 (1) LBauO Nr. 7
und 89 (1) Nr. 25 a
BauGB

unter Berucksichtigung der Hinweise der FLL-Dachbegrunungsrichtlinie 2018 bzw. in der aktuel-
len Fassung, Hrsg.: Forschungsgesellschaft Landschaftsentwicklung Landschaftsbau e. V.

(FLL)
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Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 329:
»Gewerbegebiet Bubenheimer Berg“, Bubenheim
Entwurfsfassung gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

2.4 Abweichend von Ziffer C 2.3 koénnen flachige Fassadenbe-
grinungsmaRnahmen geman Ziffer C 2.5 bei dem o.a. bau-
grundstiicksbezogenem Flachennachweis bzgl. des erfor-
derlichen 80% Begrinungsanteils der Gesamtdachflache
als Ersatz 1 : 1 flachenmaRig angerechnet werden. Der
Nachweis von anrechenbaren Fassadenflachen ist durch
einen Freiflachengestaltungsplan eines Fachplaners zu
fuhren.

2.5 Fassadenbegriinung: Bei Gebauden sind fensterlose bzw.
offnungs- und werbefreie Fassadenflachen von mehr als 6
m Lange in geeigneter Art und Weise flachig, bis zur Unter-
kante Attika, zu begrinen. Als Richtwert gilt eine Schling-
/Kletterpflanze pro 2,0 m Wandl&nge (Artenliste 4 nach An-
lage 1). Als Alternative zur flachigen Fassadenbegriinung
werden Rankelemente/ Kletterhilfen von mindestens 2-3 m
Breite, einem Mittelachsabstand untereinander von ca. 5,0
m und einer H6he bis zur Unterkante Attika festgesetzt. Fir
die Pflanzen missen ein ausreichender Wurzelraum mit di-
rekter Verbindung zu Erdreich und somit eine ausreichende
Wasser- und Nahrstoffversorgung gesichert sein.

2.6 Die im Plan dargestellten und gekennzeichneten ,Flachen
zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern und sonstigen
Bepflanzungen® sind wie folgt herzustellen:

2.6.1 Flachen mit der Ordnungsziffer © sind flachig mit heimi- 89 (1) Nr. 25 a BauGB
schen, standortgerechten Baumen und Strauchern (Arten-
listen 2 + 3) zu bepflanzen. Die Anteile der Bepflanzung
sind ca. 10 % Baume und 90 % Straucher (Mal3nahme V 3
im Umweltbericht). Vorhandene einheimische Gehdlze kon-
nen / sollten in die Neuanpflanzung integriert werden.

Bauliche Anlagen, inkl. Gelandeabstitzungen (z. B. durch
Stutzmauern) sind in diesem Bereich unzulassig. Hiervon
ausgenommen sind Einfriedungen in Form von Maschen-
draht-, Metallstab- oder Metallgitterzaunen.

Hinweis: Die verwendeten Straucher sind entsprechend
dem Pflegeziel einer freiwachsenden Hecke zu entwickeln.

Arten und Mindestqualitaten: z.B. Feldahorn, Blut-Hartrie-
gel, Weildorn, Holunder (leichte Straucher, ohne Ballen,
Hohe 70 - 90 cm); Anpflanzung von B&dumen z.B. Vogelkir-
sche, Eberesche, Spitzahorn (in Sorten) Hainbuche (leichte
Heister, ohne Ballen 100-150 cm).

In den Schutzstreifen der in der Planurkunde nachrichtlich
dargestellten Freileitungstrassen sind die entsprechenden
Hinweise in den textlichen Festsetzungen (Punkt D.) zu be-
achten.
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Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 329:
»Gewerbegebiet Bubenheimer Berg“, Bubenheim
Entwurfsfassung gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

2.6.2 Flachen mit der Ordnungsziffer @ sind flachig mit heimi- 89 (1)Nr.25aundb
schen, standortgerechten Baumen und Strauchern (Arten- BauGB
listen 2 + 3) zur Bdschungssicherung zu bepflanzen (Malf3-
nahme V 4 im Umweltbericht).

Bauliche Anlagen, inkl. Gelandeabstitzungen (z. B. durch
Stitzmauern) sind in diesem Bereich unzul&ssig. Hiervon
ausgenommen sind Einfriedungen in Form von Maschen-
draht-, Metallstab- oder Metallgitterzaunen.

Hinweis: Die Bepflanzung dient der Boschungssicherung.
Vorhandene einheimische Gehdlze konnen / sollten in die
Neuanpflanzung integriert werden.

Arten und Mindestqualitaten: z.B. Eingriffeliger Weil3dorn,
Zweigriffeliger Weil3dorn, Traubenholunder, Hundsrose,
Tataren Heckenkirsche (leichte Straucher, ohne Ballen,
Hohe 70 - 90 cm).

2.7 Die im Plan zur Erhaltung festgesetzten Altbaume sind 89 (1) Nr. 25 b BauGB
unter Beachtung der DIN 18920 (insbesondere bei Baugru-
ben und Leitungsgraben) und der erforderlichen Verkehrs-
sicherheit zu erhalten. Im Falle eines Abganges sind pro
Baumverlust 3 Laubb&ume der Artenliste 1 als Hoch-
stamme, dreimal verpflanzt, mit Ballen, Stammumfang 18 —
20 cm im Jahr des Baumabganges, spatestens aber zu Be-
ginn der dann folgenden Vegetationsperiode als Ersatz-
maflnahme zu pflanzen. Davon hat mindestens eine Er-
satzpflanzung am ehem. Altbaumstandort bzw. dessen di-
rektem Umfeld zu erfolgen. Die zwei weiteren sind auf dem
Baugrundstiick hachzuweisen.

3. Landespflegerische Festsetzungen auf den offentli- 89 (1) Nr. 25a BauGB
chen Verkehrsflachen

3.1 Im nérdlichen StralRenrandbereich der festgesetzten 6ffent-
lichen Verkehrsflachen St. Sebastianer-Straf3e sind insge-
samt mindestens 18 StralRenb&aume als Hochstamm (z.B.
Anpflanzung von Saulen-Ulmen (Ulmus columella), Stamm-
umfang 30-35 cm, Pflanzabstand untereinander mind. ca.
10 m) zu pflanzen (MalRhahme M 5 im Umweltbericht).

In den Schutzstreifen der in der Planurkunde nachrichtlich
dargestellten Freileitungstrassen sind die entsprechenden
Hinweise in den textlichen Festsetzungen (Punkt D.) zu be-
achten.
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Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 329:
»Gewerbegebiet Bubenheimer Berg“, Bubenheim
Entwurfsfassung gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

4. Maflnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwick- 89 (1) Nr. 20 BauGB
lung von Boden, Natur und Landschaft (A 1 - A 3) auf
den 6ffentlichen Grin-/ Ausgleichsflachen

4.1 Die im Plan dargestellten und mit der Ziffer A 1 gekenn-
zeichnete ,Flache fir Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” sind
wie folgt herzustellen:

Abriss von vorhandenen baulichen Anlagen und Bodenver-
siegelungen, Entwicklung einer mageren Wiese mittlerer
Standorte (Mal3nahme M 4 im Umweltbericht).

e Erhalt der vorhandenen Gehdlze.

¢ Anlage einer Streuobst-/ Wildobstwiese, Artenqualitat,
-auswahl siehe Festsetzung C. 4.2, Malinahme A 2).

e Entwicklung einer mageren Wiese mittlerer Standorte
auf vorher bebauten, versiegelten und verdichteten
Flache.

e Bodenlockerung und ggf. ein Bodenauftrag.

e Herstellung mittels Mahdguttibertragung und der Nut-
zung von lokalem bzw. Naturraum-Saatgut.

e Pflege der Flache (neuangelegtes und vorhandenes
Grinland) durch einmalige Mahd pro Jahr, frihestens
Ende Juli, Entwicklung von blitenreichen Lebensréu-
men fur Insekten.

o Alternativ zur Mahd, extensive Beweidung mit Ziegen
und/ oder Schafen.

e Hierbei sollten jahrlich 10 % der Grinlandflache (ab-
schnittsweise) nicht gemaht/ beweidet werden.

o Im westlichen Randbereich der MaRnahmenflache A 1
ist die Anlage eines Geholzstreifens/Hecke mit stand-
ortgerechten, heimischen Gehdlzen wie folgt vorzu-
nehmen: Anpflanzung von Strauchern z.B. Feldahorn,
Blut-Hartriegel, Weil3dorn, Holunder (leichte Strau-
cher, ohne Ballen, Hohe 70 — 90 cm); Anpflanzung von
Baumen z.B. Vogelkirsche, Eberesche, Spitzahorn (in
Sorten), Hainbuche (leichte Heister, ohne Ballen 100-
150 cm).

Nach dem 5. Jahr Durchfiihrung eines Monitorings zur Fest-
stellung der Artenvielfalt und Mahdregime/Beweidungs-
starke ggfl. anpassen.

Hinweis: Die Flache entspricht der MalRnahme A 1 in der
SAP: Durch die MaRnahme wird Lebensraum fur kulturfol-
gende, gebilsch-/frei-britende Vogelarten und Fleder-
mause geschaffen.
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Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 329:

»Gewerbegebiet Bubenheimer Berg“, Bubenheim
Entwurfsfassung gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

4.2

Die im Plan dargestellten und mit der Ziffer A 2 gekenn-
zeichnete ,Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege
und zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft® ist
wie folgt herzustellen:

Abriss der vorhandenen Hundezwinger und der sonstigen
vorhandenen baulichen Anlagen und Versiegelungen; Er-
halt der vorhandenen Laubgehdlze; Anlage einer Streu-
obst-/ Wildobstwiese (Hinweis: MaBhahme M 3 im Umwelt-
bericht):

e Entwicklung einer mageren Wiese mittlerer Standorte
auf vorher bebauten, versiegelten und verdichteten
Flachen.

¢ Bodenlockerung und ggfl. ein Bodenauftrag

e Herstellung mittels Mahdguttibertragung und der Nut-
zung von lokalem bzw. Naturraum-Saatgut.

e Anpflanzung von regionaltypischen Hochstamm-
Obstsorten, Pflanzabsténde zwischen den Baumen ca.
15 m, unregelmaRig verteilt; Hochstamme, zweimal
verpflanzt, ohne Ballen, Stammumfang 10-12 cm,
Streuobst, z.B.

e Apfelbdume: z.B. Rheinische Schafsnase, Winterglo-
ckenapfel, Goldparmane

e Birnbdume: z.B. Kaiser Alexander, Gute Luise

e Wildobst, z.B. Holzapfel (Malus sylvestris), Wild-
birne/Holzbirne (Pyrus pyraster), Eberesche/Vogel-
beere (Sorbus aucuparia), Mehlbeere (Sorbus aria)

e Pflege der Streu- / Wildobstwiese durch einmalige
Mahd pro Jahr, frihestens Ende Juli, Entwicklung von
blutenreichen Lebensraumen fir Insekten.

e Alternativ extensive Beweidung mit Ziegen und/oder
Schafen.

e Hierbei sollten jahrlich 10 % der Griunlandflache (ab-
schnittsweise) nicht gemaht/ beweidet werden.

¢ Nach dem 5. Jahr: Durchfiihrung eines Monitorings zur
Feststellung der Artenvielfalt und Mahdregime/Bewei-
dungsstarke ggf. anpassen.

Hinweis: Die Flache entspricht der MaRnahme A 1 in der
SAP: Durch die MaRnahme wird Lebensraum fur kulturfol-
gende, gebilsch-/frei-britende Vogelarten und Fleder-
mause geschaffen.
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Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 329:

»Gewerbegebiet Bubenheimer Berg“, Bubenheim
Entwurfsfassung gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

4.3

4.3.1

4.3.2

4.3.3

43.4

4.3.5

Die im Plan dargestellte und mit der Ziffer A 3 gekennzeich-
nete ,Flache fur Malnahmen zum Schutz, zur Pflege und
zur Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft” ist wie
folgt herzustellen:

Die im Grunlandkomplex vorhandenen Baumgruppen, Ein-
zelbaume und das Feldgehdlz sind zu erhalten. Sukzessi-
onsgehdlze/ Brombeerbestande sind zu entfernen.

Die extensive Pflege des Grinlandes soll durch eine einma-
lige Mahd pro Jahr, Mahdbeginn friihestens Ende Juli erfol-
gen. Hierbei sollten jahrlich 10 % der Grinlandflache (ab-
schnittsweise) nicht gemaht/ beweidet werden. Ziel ist die
Entwicklung von blutenreichen Lebensraumen fur Insekten.
Alternativ zur Mahd kann auch eine extensive Beweidung
der Flache mit Ziegen und/oder Schafen erfolgen (Mal3-
nahme M 1 im Umweltbericht). Bei einer Offnung des Areals
fur Erholungssuchende sind die Grinlandflachen einzuzéu-
nen (Besucherlenkung).

Hinweis: die Flache entspricht der MalRnahme A 2 in der
Speziellen Artenschutzprifung (SAP).

Durch die Extensivierung bietet die Flache besonders ge-
schitzten Tagfalter- und Heuschreckenarten gute Habitat-
bedingungen und férdert somit gezielt seltene und schutz-
bedirftige Arten.

Der vorhandene "Ubungs-Steinhaufen” innerhalb des Griin-
landkomplexes ist zur Schaffung eines optimalen Lebens-
raumes fur Insekten und deren Pradatoren (z.B. Vogel) wie
folgt zu pflegen: Entfernen vorhandener Abféalle / Verunrei-
nigungen und entfernen des Brombeergeblisches (Mal3-
nahme M 2 im Umweltbericht).

Die im Plan nachrichtlich dargestellten 6ffentlichen Ful3-
wege sind innerhalb der 6ffentlichen Grinflache im Falle ei-
ner Neuanlage als begriinte, unbefestigte bzw. gering be-
festigte Flachen (z.B. in Form von einem Grasweg, Schot-
terrasenweg etc.) anzulegen.

Der innerhalb der offentlichen Grunflache in der Planur-
kunde nachrichtlich dargestellte (geplante) 6ffentliche Aus-
sichtsturm /-punkt ist bei dessen Anlage landschaftsgerecht
als gering befestigte Flache mit nattrlichen Materialien
(Holz) herzustellen.

Die baulichen Anlagen nach C 4.3.3 und 4.3.4 sind nur zu-
lassig, wenn sie der landschaftsgerechten, extensiven Nah-
erholung dienen und nicht den Natur- und Artenschutzzie-
len des Grunlandkomplex widersprechen / entgegenstehen.
Sonstige bauliche Anlagen (inkl. Anlagen zu Erholungszwe-
cken wie z.B. Rastplatze ) sind unzulassig.
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Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 329:

»Gewerbegebiet Bubenheimer Berg“, Bubenheim
Entwurfsfassung gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

5.1

52

Landespflegerische Festsetzungen im Bereich der Fla-
chen fir die Abwasserbeseitigung (Versickerungsbe-
cken)

Die geplanten Niederschlagswasserrickhalte- und Versi-
ckerungsanlagen sind als Grinland feuchter bis nasser
Standorte mittels Mahdguttibertragung, der Nutzung von lo-
kalem bzw. Naturraum-Saatgut oder durch Verwendung
von zertifiziertem Regiosaatgut (Herkunftsregion 7, Rheini-
sches Bergland, Feuchtwiese, FLL RSM Regio) naturnah
anzulegen sowie dauerhaft extensiv zu unterhalten.

Soweit mit dem Betriebszweck der geplanten Nieder-
schlagswasserriickhalte- und Versickerungsanlage verein-
bar ist eine Anlage von dauerfeuchten Stellen und eine An-
pflanzung von randlichen, standortgerechten Gehdlzgrup-
pen innerhalb der ,Flache fir die Abwasserbeseitigung®
vorzunehmen.

Flachen mit der Ordnungsziffer @ sind flachig mit heimi-
schen, standortgerechten Baumen und Strauchern (Arten-
listen 2 + 3 der Anlage 1) zur Boschungssicherung zu be-
pflanzen (Mallnahme V 4 im Umweltbericht).

Bauliche Anlagen, inkl. Gelandeabstiitzungen (z. B. durch
Stitzmauern) sind in diesem Bereich unzul&ssig. Hiervon
ausgenommen sind Einfriedungen in Form von Maschen-
draht-, Metallstab- oder Metallgitterzaunen.

Hinweis: Die Bepflanzung dient der Boschungssicherung.
Vorhandene einheimische Gehdlze konnen / sollten in die
Neuanpflanzung integriert werden.

Arten und Mindestqualitdten: z.B. Eingriffeliger Weil3dorn,
Zweigriffeliger Weil3dorn, Traubenholunder, Hundsrose,
Tataren Heckenkirsche (leichte Straucher, ohne Ballen,
Hohe 70 - 90 cm).

Flachen mit der Ordnungsziffer ® sind flachig mit heimi-
schen, standortgerechten Baumen und Strauchern (Arten-
listen 2 + 3 der Anlage 1) zu bepflanzen. Die Anteile der
Bepflanzung sind ca. 10 % B&ume und 90 % Straucher
(MalRnahme V 3 im Umweltbericht). Einfriedungen in Form
von Maschendraht-, Metallstab- oder Metallgitterzdunen
sind innerhalb dieser zu bepflanzenden Flache ebenfalls
zulassig.

Hinweis: Die verwendeten Straucher sind entsprechend
dem Pflegeziel einer freiwachsenden Hecke zu entwickeln.
Vorhandene einheimische Gehdlze kdnnen / sollten in die
Neuanpflanzung integriert werden.
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Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 329:

»Gewerbegebiet Bubenheimer Berg“, Bubenheim
Entwurfsfassung gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

5.3

6.1

6.1

6.2

6.3

Technische Einfriedungen (Zaunanlagen) sind — mit Aus-
nahme des Zufahrtsbereichs - nur im Bereich der Grund-
stucksgrenze der Flachen fir die Abwasserbeseitigung zu-
lassig.

Zeitlich vorgezogene MallBnahmen zum Artenschutz
(sog. CEF-MaRnahmen) geméalR § 44 Abs. 5 BNatSchG

Durch eine fachkundige Person ist eine ©6kologischen
Baubegleitung (OBB) zur Unterstitzung, Qualitatskon-
trolle und zur Dokumentation der Umsetzung aller CEF-,
Vermeidungs- und Ausgleichsmaflinahmen durchzufihren.

Zur Kompensation des Habitatverlustes der Blauflligeligen
Odlandschrecke sind innerhalb der im Bebauungsplan mit
der Ziffer A 2 gekennzeichneten Flache Schotterbereiche
wie folgt herzustellen: Herstellung von 5 kleinen (jeweils 1
bis 2 m2 gro3en) kiesigen Rohbodenflachen in den Berei-
chen, wo Gebaude und Befestigungen abgerissen werden.
Hinweis: MalRnahme M 8 im Umweltbericht.

Fur den nachgewiesenen Verlust von 2 Quartieren der
Zwergfledermaus sind an den Gebaudestrukturen in der
Teilflache SO 5 (= MaBnahmenflache M 6 des Umweltbe-
richtes mindestens 6 Spaltenquartiere zu installieren. Um
die gesamte Quartierverknappung im Areal adaquat kom-
pensieren zu konnen, sind im Planungsraum (hier offentli-
che Grin- / Ausgleichsflachen) weitere 25 Sommerspalten-
quartiere und 8 Héhlenquartiere an den verbleibenden Ge-
bauden und Gehdlzen anzubringen. Hinweis: Malinahme
M 9cer ,Klnstliche Fledermausquartiere® im Umweltbericht.

Um zu gewahrleisten, dass die Verknappung des Hohlen-
angebotes zum Zeitpunkt der BaumalRnahme kompensiert
ist, sind fur

¢ die Kohimeise insg. 16 Nisthéhlen,

e den Hausrotschwanz insg. 14 Nischen-/Halbhdhlen-
k&sten und

e den Star insgesamt 4 Starenhdhlen

in fachlich geeigneten Bereichen des Laubmischwaldes,
der offentlichen Grunflachen oder in der Flache fir Versor-
gungsanlagen anzubringen.

Um die Habitatqualitadt weiterer Arten zu kompensieren,
sind zusatzlich 25 Nischen-/Halbhéhlenk&sten und 8 H6h-
lenbriterkdsten zur Kompensation innerhalb des Geltungs-
bereichs des Bebauungsplans in den mit den Ziffern A1, A
2, A 3, der Teilflache SO 5 und als ,Flache fiir den Wald"
festgesetzten Flachen zu installieren (Hinweis: MafRnah-
mennummern M3/M4, M1, M6, V1 im Umweltbericht). Die
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Kasten sind im Rahmen einer Funktionskontrolle im Folge-
jahr nach der Umsetzung der Ausgleichsmaflinahmen und
nach Abschluss der BaumalRnahme auf Akzeptanz und
Funktionsféhigkeit (Beschadigungen) zu prufen (2 Ter-
mine). Bei der Funktionskontrolle beziiglich der Akzeptanz
der CEF-MalRnahmen ist zu kontrollieren, ob Ausgleichs-
kasten im Verhdltnis zu den verlorengegangenen Revieren
besetzt sind. Ist dies nicht der Fall, ist eine artspezifische
Folgekartierung (3 Optimalbegehungstermine fir jede be-
troffene Art) durchzufiihren, um zu Uberprifen, ob die ver-
loren gegangenen Reviere an anderer Stelle im Geltungs-
bereich neu- bzw. wiederbesetzt sind. Wird auch dies nicht
bestétigt, ist das weitere Vorgehen beziglich der Anpas-
sung und Umsetzung von Ausgleichsmalinahmen mit der
unteren Naturschutzbehorde abzuklaren.

Hinweis: MaRnahme M 10cer “Anbringung von Nisthéhlen®
im Umweltbericht.

6.4 Um den Verlust von 4 nachgewiesenen besetzten Rauch-
schwalbennester im Planareal zu kompensieren, sind in
dem Gebaude auf der Teilflache SO 5 (= Malinahmenflache
M 6 des Umweltberichtes) 8 Nester zu installieren und zu
erhalten. Um eine Funktionsfahigkeit der Nester zu gewahr-
leisten, ist ein freier Einflug in das Gebaude (Scheune) in
den Frihjahrs- u. Sommermonaten zwingend erforderlich
(offene Tur, Fenster). Zusatzlich kdnnen zur Erhéhung des
Nistangebots Stalle u. Hauser wahrend der Brutsaison
ganzzeitlich getffnet werden, um so das Brutplatzpotenzial
zu erhohen. Die Nester sind so zu installieren, dass eine
Pradation durch Marder oder Katzen mit hoher Wahrschein-
lichkeit ausgeschlossen werden kann. Installation nur durch
fachkundige Personen.

Hinweis: Malinahme M 11cer ,Anbringung von kunstlichen
Rauchschwalbennestern® im Umweltbericht.

6.5 Innerhalb den mit Ziffern A 1, A 2, A 3, der Teilflache SO 5
und als ,Flache fir den Wald“ festgesetzten Flachen (Hin-
weis: MalBhahmennummern M1, M3, M4, M6 und V1 im
Umweltbericht) sind pro ha Flache mindestens 5 Sandba-
deplatze fur Brutvégel herzurichten. Hierfir ist jeweils eine
ca. 30 bis 40 cm tiefe und 1 bis 2 m2 grol3e Grube auszuhe-
ben, die im Umkreis von 3 Metern frei von Blischen ist. Die
entstandene Mulde ist mit Quarzsand aufzufillen. Die
Sandbéader sind regelméaRig auf Funktionalitat zu Uberpri-
fen, Pflanzen und Unrat (z.B. Katzenkot) sind zu entfernen.

Hinweis: Malinahme M 12 ,Sandbadeplatze fir Brutvogel*
im Umweltbericht.
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7. Zuordnung von Ausgleichsflachen 8 9 (1a) BauGB und
88 135 a - c BauGB
7.1 Im Geltungsbereich des Bebauungsplanes sind nach
8§ 9 (1) Nr. 20 BauGB die MaRnahmenflachen A 1 und A 2
mit insg. rd. 2,78 ha insbesondere zum Ausgleich von Bo-
deneingriffen als offentliche Ausgleichsflache festgesetzt.
Davon werden 2,69 ha (96,70%) den prognostizierten Ein-
griffen aus den geplanten Gewerbe- und Sondergebietsfla-
chen zugeordnet. Weitere 0,09 ha (3,30%) werden den
prognostizierten Eingriffen aus der geplanten Flache fur Ab-
wasser (Rickhalte- und Versickerungsbecken) zugeordnet.
Eine Zuordnung fir die geplanten o6ffentlichen Verkehrsan-
lagen erfolgt nicht, da durch den Ruckbau vorhandener Ver-
kehrsanlagen im Plangebiet keine zuséatzlichen Eingriffe re-
sultieren.
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D Hinweise § 9 (6) BauGB

Beriicksichtigung des Artenschutzes:

Die gesetzlichen Bestimmungen, die Rodung und Bau-
feldfreimachung betreffend (Bauzeitenregelung, Fristen
fur Rickschnitt und Rodung, Untersuchung und Ver-
schluss potentieller Fortpflanzungs- und Ruhestatten
durch fachkundiges Personal), sind zu beachten. Ge-
mafk dem Infoblatt ,Artenschutz” wird der Einbau von
Nisthilfen fir gebaudebewohnende Arten (Fledermause,
Vogel) empfohlen. Der Zeitraum fir die Baufeldfreima-
chung und die Gehdélzrodung hat daher zwischen dem 1.
Oktober und dem 28. Februar des Folgejahres zu erfol-
gen.

e Beleuchtung von AuRenfassaden und
Werbeanlagen

Zum Schutz der Insektenfauna sollten fur den Stral3en-
raum und in 6ffentlichen Verkehrsgrunflachen sowie auf
den privaten Grundstiicksflachen nur insektenfreundli-
che Leuchtmittel verwendet werden (Natriumdampf-Nie-
derdrucklampen oder LED-Lampen mit mdglichst keinen
kurzwelligen (blauen) Lichtanteile). Die Lampen missen
eine Richtcharakteristik nach unten aufweisen und sol-
len moglichst niedrig angebracht werden, um unnétige
Lichtemissionen zu vermeiden. Es sollten nur vollstandig
abgeschlossenen Lampengehduse verwendet werden,
um das Eindringen von Insekten zu verhindern. Es sind
Gehause zu verwenden, deren Oberflachen nicht heiRer
als 60°C werden. Bei der Beleuchtung von AulRenfassa-
den und Werbeanlagen von baulichen Anlagen sollten
die gleichen Vorgaben beachtet werden. Dynamische
Beleuchtungen (blinkende Installationen, Farbwechsler
etc.) sind unzulassig (Manahme V 6 im Umweltbericht).

e Vermeidung von Vogelschlag

Die Gefahr einer Kollision von Végel mit Glasfassaden
kann durch den Verzicht auf grol3flachige Panorama-
fenster oder deren kleinteiligere Strukturierung gemin-
dert werden. Verglasungen in Form von "Glas Ubers
Eck" oder freistehende Glasflachen sollten vermieden
werden. Glasflachen sollten moglichst fir Vogel sichtbar
sein. Dies kann durch entsprechende Markierungen an
der AuRRenseite oder durch Reduzierung der Transpa-
renz (Stichwort ,hochwirksame* Muster, s. Broschire
,vVogelfreundliches Bauen mit Glas und Licht“ der
Schweizerischen Vogelwarte Sempach) erzielt werden.
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Archéologie / Erdgeschichte:

Bei Erdarbeiten erkennbare Bodendenkmaler bzw. ar-
chéaologische Funde (wie Mauern, Erdverfarbungen,
Knochen- und Skeletteile, Gefalte oder Scherben, Min-
zen und Eisengegenstande usw.) unterliegen gem. 88§
16 - 21 Denkmalschutz- und -pflegegesetz Rheinland-
Pfalz der Meldepflicht an die Generaldirektion Kulturel-
les Erbe, Direktion Archéologie, AuRenstelle Koblenz,
Niederberger Hohe 1, in Koblenz.

Der Beginn von Erdarbeiten ist dem Landesamt mindes-
tens 3 Wochen vorher anzuzeigen. Die Baubeginnan-
zeige ist zu richten an: landesarchaeologie-kob-
lenz@gdke.rlp.de oder telefonisch 0261 - 6675 3000.

Im Plangebiet ist weiterhin potenziell mit fossilfiihrenden
Steinen zu rechnen. Auch hierzu wird auf die Anzeige-,
Erhaltungs- und Ablieferungspflicht hingewiesen (816-20
DSchG RLP). Der Beginn von Erdarbeiten ist mindes-
tens 2 Wochen vorher per Mail (erdge-
schichte@gdke.rlp.de oder per Telefon (0261 6675-
3032) anzuzeigen.

Ver- und Entsorgungsleitungen:

Eine Gefahrdung bzw. Beeintrachtigung von vorhande-
nen Ver- und Entsorgungsleitungen durch Bau- und
Pflanzmafinahmen etc. sind zu vermeiden. Diese Mal3-
nahmen sind daher grundsatzlich mit den zustandigen
offentlichen und privaten Versorgungstragern im Vorfeld
abzustimmen.

Brandschutz:

1. Zur Gestaltung der Flachen fur die Feuerwehr auf
dem Grundstiick (Zugange, Zufahrten, Aufstellfla-
chen und Bewegungsflachen) ist die ,,Richtlinie
Uber Flachen fir die Feuerwehr" (VV Technische
Baubestimmungen A 2.1.1 Anforderungen an die
Zuganglichkeit baulicher Anlagen) des Ministeriums
der Finanzen anzuwenden. Die in der VV-TB enthal-
tene Anlage A 2.2.1.1/1 ist zu beachten.

2. Fiur Gebaude der Gebaudeklasse 4 und 5, im Sinne
der LBauO, sind eine Feuerwehrzufahrt bzw. Feuer-
wehrumfahrt und gegebenenfalls Aufstellflachen fur
die Feuerwehr von einer offentlichen Verkehrsflache
aus zu bertcksichtigen.

3. Zur Loschwasserversorgung muss eine ausrei-
chende Léschwassermenge zur Verfiigung stehen.
Die Léschwassermenge ist nach der Information der
Arbeitsgemeinschaft der Leiter der Berufsfeuerweh-
ren und des Deutschen Feuerwehrverbandes in Ab-
stimmung mit dem DVGW Deutscher Verein des
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Gas- und Wasserfaches e. V. ,,Loschwasserversor-
gung aus Hydranten in 6ffentlichen Verkehrsfla-
chen" vom Oktober 2018 zu bestimmen.

4. Zur Léschwasserversorgung muss eine Léschwas-
sermenge von mindestens 3.200 I/min (196 m3/h)
Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfugung
stehen. Der Nachweis ist durch Vorlage einer ent-
sprechenden Bestéatigung des Wasserversorgungs-
unternehmens zu erbringen.

Niederschlagsversickerung:

Grundsatzlich ist § 55 Absatz 2 des Gesetzes zur Ord-
nung des Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz -
WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), zuletzt gean-
dert durch Gesetz vom 04.12.2018 (BGBI. | S. 2254), in
der derzeit geltenden Fassung, zu beachten. Nieder-
schlagswasser soll ortsnah versickert, verrieselt oder di-
rekt oder Uber eine Kanalisation ohne Vermischung mit
Schmutzwasser in ein Gewdasser eingeleitet werden, so-
weit dem weder wasserrechtliche noch sonstige 6ffent-
lich-rechtliche Vorschriften noch wasserwirtschaftliche
Belange entgegenstehen.

Inwieweit eine Versickerung des nicht schadlich verun-
reinigten Niederschlagwassers quantitativ und qualitativ
mdglich ist, muss unter Heranziehung des Merkblattes
der ATV-DVWK-M 153 ,,Handlungsempfehlung zum
Umgang mit Regenwasser" in der aktuellen Fassung,
beurteilt werden. Fur eine Beurteilung der grundséatzli-
chen Sickerfahigkeit und deren Auswirkungen mussen
Versickerungsversuche durchgefuhrt werden. Hier ist
das Arbeitsblatt ATV-DWA-A 138 ,,Planung, Bau und
Betrieb von Anlagen zur Versickerung von Nieder-
schlagswasser" in der aktuellen Fassung anzuwenden.

Fur die Baugebiete des Plangebiets liegt eine hydrogeo-
logische Untersuchung mit Abschatzung der Versicke-
rungsfahigkeit des anstehenden Bodens vor (Ingenieur-
biro Kriechbaum Geotechnik, 29. November 2019, s.
Grundlagen der Planbegriindung). Aufgrund der im Un-
tersuchungsgebiet festgestellten geologischen Situation
wird eine dezentrale Versickerung mit Versickerungsan-
lagen in den topografisch héher gelegenen Baugrund-
stiicken (SO1, SO 2, SO 4, SO 5, GE 4 und GE 5)
grundsatzlich ausgeschlossen. Somit ist samtliches dort
auf den zu entwassernden Grundstiicksflachen anfal-
lende Niederschlagswasser Uber die offentliche Regen-
wasserkanalisation abzuleiten.
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Die Zustandigkeit der Behorde gemaf § 19 LWG RLP
fur die Versickerung von nicht verunreinigtem Nieder-
schlagswasser in das Grundwasser wird nach Absatz 1
Abschnitt 2a von der abflusswirksamen Flache be-
stimmt. Demnach ist fiir eine abflusswirksame Flache
von bis zu 500 m2 die Untere Wasserbehdrde und ab
500 m2 die Obere Wasserbehdrde zustandig.

Starkregenvorsorge:

Das Plangebiet ist teilweise von Sturzfluten nach
Starkregenereignissen gefahrdet, siehe auch
https://lfu.rlp.de/de/startseite/starkregenkarten/ und
https://sgdnord.rlp.de/de/wasser-abfall-boden/wasser-
wirtschaft/hochwasserschutz/hochwasser-und-starkre-
genvorsorge/ . Neubauten sollten in einer, an mdgliche
Sturzfluten angepassten Bauweise errichtet werden.

Bergbau:

Das Plangebiet liegt Giber den auf Braunkohle verliehe-
nen Bergwerksfeldern ,Hohenzollern 1“ und ,Einracht®.
Vor Errichtung von neuen Bauvorhaben ist eine Anfrage
an die zustandige Bergwerkseigentiimerin (Thyssen-
krupp Rasselstein GmbH lber Thyssenkrupp Steel Eu-
rope AG, Postfach, 47161 Duisburg) zu stellen.

DIN - Vorschriften: Bodenarbeiten, Schutz der
Vegetation:

Die DIN-Vorschriften 19731 ,Bodenbeschaffenheit - Ver-
wertung von Bodenmaterial. Produktabbildung®, 18915
,Bodenarbeiten“ sowie 18920 ,Schutz von Baumen,
Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei Bau-
maflnahmen® sind zu beachten bzw. einzuhalten.

Die Anforderungen der DIN 4020 (Geotechnische Unter-
suchungen fur bautechnische Zwecke), der DIN EN
1997-1 und 2 (Teil 1: Allgemeine Regeln und Teil 2 Er-
kundung und Untersuchung des Baugrunds) und der
DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd-
und Grundbau; Bodenarten, Sicherheitsnachweise flr
Baugrund) sind zu beachten.

Baugrunduntersuchung:

Es wird empfohlen, eine objektbezogene Baugrundun-
tersuchung durchzufuhren. Die Anforderungen der DIN
4020 (Geotechnische Untersuchungen fir bautechni-
sche Zwecke), der DIN EN 1997-1 und 2 (Teil 1: Allge-
meine Regeln und Teil 2 Erkundung und Untersuchung
des Baugrunds) und der DIN 1054 (Baugrund - Sicher-
heitsnachweise im Erd- und Grundbau; Bodenarten, Si-
cherheitsnachweise fir Baugrund) sind zu beachten.

Bei Bauvorhaben in Hanglagen sollte die Stabilitat des
Untergrundes im Hinblick auf eventuelle Steinschlag-
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und Rutschungsgefahrdungen gepruift werden. Zur Infor-
mation stehen folgende Internetseiten des Landesamtes
fur Geologie und Bergbau zur Verfugung:

Hangstabilititskarte:
e http://www.lgb-rlp.de/de/karten-und-produkte/on-
line-karten/online-karte-hangstabilitaet.html
e http://mapclient.lgb-rip.de/?app=Igb&view id=6
Rutschungsdatenbank:
e http://www.lgb-rlp.de/karten-und-produkte/online-
karten/online-karte-rutschungsdatenbank.html
e http://mapclient.lgb-rlp.de//?app=Ilgb&view id=7

Radon:

,Radonvorsorgegebiete sind Gebiete, fir die erwartet
wird, dass der Referenzwert fiir Radon von 300 Bg/m3 in
einer betrachtlichen Zahl von Aufenthaltsrdumen oder
Arbeitsplatzen uberschritten wird (8 121 Abs. 1
StrISchG). Da fur Neubauten und Arbeitsplatze in sol-
chen Gebieten besondere Auflagen gelten, werden sie
behérdlich ausgewiesen und veréffentlicht.? ,Geologi-
sche Untersuchungen des Bundesamts fir Strahlen-
schutz sowie vom Ministerium fur Umwelt, Energie, Er-
nahrung und Forsten Rheinland-Pfalz beauftragte Mes-
sungen im Boden haben gezeigt, dass in keinem Land-
kreis von Rheinland-Pfalz (Anmerkung: Somit auch nicht
im Plangebiet) ein Vorsorgegebiet ausgewiesen werden
muss.“?

Auf der Homepage des Landesamtes fur Umwelt (LfU)
Rheinland-Pfalz sind alle wesentlichen Radoninformatio-
nen aufgefiihrt. Das Radonpotential im Plangebiet ist
der Karte des Radonpotentials fur Rheinland-Pfalz zu
entnehmen (https://lfu.rlp.de/de/arbeits-und-immissions-
schutz/radoninformationen/geologische-radonkarte-rip/).

Regelungen fir Neubauten: ,,Au3erhalb von Radonvor-
sorgegebieten gilt: Wer ein Gebaude mit Aufenthaltsrau-
men oder Arbeitsplatzen errichtet, hat geeignete Maf3-
nahmen zu treffen, um den Zutritt von Radon aus dem
Baugrund zu verhindern oder erheblich zu erschweren
(8 123 Abs. 1 StrISchG). Diese Pflicht gilt als erfullt,
wenn die nach den allgemein anerkannten Regeln der
Technik erforderlichen Mal3hahmen zum Feuchteschutz
eingehalten werden. Diese sind insbesondere erfilllt,

2 https://Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/ (Stand 09.07.2021)
3 https:/Ifu.rlp.de/de/aktuelles/detail/news/News/detail/keine-ausweisung-von-radonvorsorgege-
bieten-in-rheinland-pfalz-noetig/ (Stand 09.07.2021)

-25 -

76224_BP 329_Textfestsetzungen_210803


http://www.lgb-rlp.de/de/karten-und-produkte/online-karten/online-karte-hangstabilitaet.html
http://www.lgb-rlp.de/de/karten-und-produkte/online-karten/online-karte-hangstabilitaet.html
http://mapclient.lgb-rlp.de/?app=lgb&view_id=6
http://www.lgb-rlp.de/karten-und-produkte/online-karten/online-karte-rutschungsdatenbank.html
http://www.lgb-rlp.de/karten-und-produkte/online-karten/online-karte-rutschungsdatenbank.html
http://mapclient.lgb-rlp.de/?app=lgb&view_id=7
https://lfu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/geologische-radonkarte-rlp/
https://lfu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/geologische-radonkarte-rlp/
https://lfu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/
https://lfu.rlp.de/de/aktuelles/detail/news/News/detail/keine-ausweisung-von-radonvorsorgegebieten-in-rheinland-pfalz-noetig/
https://lfu.rlp.de/de/aktuelles/detail/news/News/detail/keine-ausweisung-von-radonvorsorgegebieten-in-rheinland-pfalz-noetig/

Stadt Koblenz, Bebauungsplan Nr. 329:
»Gewerbegebiet Bubenheimer Berg“, Bubenheim
Entwurfsfassung gem. 8 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

wenn die Vorgaben der DIN 18195 ,Bauwerksabdichtun-
gen“ beachtet wurden. Die DIN 18195 ist eine Planungs-
und Ausfuhrungsnorm fir die Abdichtung von Bauwer-
ken und Bauteilen, die fir den Neubau konzipiert wurde.
Unter anderem werden in dieser Norm Anforderungen
fur Durchdringungen, Ubergange sowie An- und Ab-
schlisse aufgestellt.“*

Abfallwirtschaft, Bodenschutz:

Das Plangebiet entspricht der Flache der militarischen
Liegenschaft ,ehem. BW-MOB- Stiitzpunkt Koblenz-Bu-
benheim®, die im Bodenschutzkataster des Landes
Rheinland-Pfalz unter der Registrier-Nr.: 111 00 000 -
0024 als Verdachtsflache (VF) gefiihrt wird.

Sollten auf den noch vorhandenen Freiflachen sowie
den bereits bebauten Grundstiicken Baumaf3nahmen
geplant sein, so ist vorab durch ein fachkundiges Biiro
eine historische Erkundung fur das Baugrundstiick
durchzufiihren. Im Rahmen dieser Erkundung ist auch
eine Akteneinsicht bei der Regionalstelle Wasserwirt-
schaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz Koblenz vorzuneh-
men.

Basierend auf den Erkenntnissen der o0.g. Erkundung
sind vom Gutachter Vorschlage fiir die weitere Vorge-
hensweise, z. B. eine orientierende Untersuchung, bau-
begleitende Malinahmen, zu machen und der Regional-
stelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft, Bodenschutz
Koblenz zur Abstimmung vorzulegen.

Mdgliche Untersuchungen sowie die BaumalRnahmen
bedirfen der Zustimmung der Regionalstelle WAB Kob-
lenz der SGD Nord als zustandiger Bodenschutzbe-
horde.

Die in der Planurkunde nachrichtlich dargestellte Altab-
lagerung (Registrier-Nr.: 11100000-0307) wurde auf-
grund der im Rahmen der Gefahrerforschung durchge-
fuhrten Untersuchungen nicht bestéatigt. In Abhangigkeit
von der geplanten Folgenutzung sind vertiefte histori-
sche Erkundung, anschlieend hieran ein Gesamtunter-
suchungskonzept erforderlich.

Die in der Planurkunde nachrichtlich dargestellte Altab-
lagerung (Registrier-Nr.: 11100000-0367) wurde auf-
grund der im Rahmen der Gefahrerforschung durchge-
fuhrten Untersuchungen nicht bestatigt (Altablagerung
ohne Altlastenverdacht).

4 https:/Ifu.rlp.de/de/arbeits-und-immissionsschutz/radoninformationen/ (Stand 09.07.2021)
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Die in der Planurkunde nachrichtlich dargestellte Altab-
lagerung (Registrier-Nr.: 11100000-0252) wurde auf-
grund der im Rahmen der Gefahrerforschung durchge-
fuhrten Untersuchungen als Altlast eingestuft. Sanie-
rungsbedarf besteht zurzeit nicht. In Abhangigkeit von
der geplanten Folgenutzung sind vertiefte historische Er-
kundung, anschliel3end hieran ein Gesamtuntersu-
chungskonzept erforderlich. Bei Eingriffen in den Boden
ist mit erhdhten Entsorgungskosten zu rechnen.

Kampfmittelfunde:

Kampfmittelfunde jeglicher Art kbnnen im Plangebiet, im
Hinblick auf die starke Bombardierung von Koblenz im
2. Weltkrieg grundsatzlich niemals vollstéandig ausge-
schlossen werden. Entsprechende Kampfmitteluntersu-
chungen (historische Erkundung, Gefahrdungsabschat-
zung, technische Erfassungen und Sondierungen in der
Ortlichkeit etc.) werden im Vorfeld von BaumaRnahmen
daher ausdriicklich empfohlen. Sollten bei BaumalRnah-
men Kampfmittel aufgefunden werden, sind die Arbeiten
sofort einzustellen. Der Fund ist der nachsten Polizei-
dienststelle bzw. der Leit- und Koordinierungsstelle des
Kampfmittelrdumdienstes, Tel.: 02606 / 961114, Mobil:
0171 / 8249 305 unverziglich anzuzeigen. Des Weite-
ren sind die glltigen Regeln beziiglich der allgemeinen
Vorgehensweise bei Baugrund-, Boden- und Grundwas-
sererkundungen des KampfmittelrAumdienst Rheinland-
Pfalz zu beachten.

Gliederung der Verkehrsflachen:

Die Gliederung und Gestaltung der festgesetzten 6&ffent-
lichen Verkehrsflachen in Geh-/ Radwege, Fahrbahnen
und (kleinteilige) Verkehrsgrinflachen wird in einem
nachgeordneten, gesonderten Ausbauplan geregelt und
dargestellt.

Schutzstreifen Freileitungstrasse BL. 4511:

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichti-
gen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in
unmittelbarer Nahe dazu sind der Amprion GmbH Bau-
unterlagen (Lageplane und Schnittzeichnungen mit HO-
henangaben in m tber NN) zur Prifung und abschlie-
Renden Stellungnahme bzw. dem Abschluss einer Ver-
einbarung mit dem Grundstiickseigentiimer/Bauherrn
zuzusenden. Anpflanzungen dirfen in diesem Bereich
nur vorgenommen werden, die eine Endwuchshthe von
maximal 6 m erreichen. Hiervon abweichende Nutzun-
gen und Anpflanzungen sowie alle in diesem Schutz-
streifen geplante Mallnahmen bendtigen der Zustim-
mung der Amprion GmbH.
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Schutzstreifen Freileitungstrasse BL. 1259:

Von den einzelnen ggf. auch nicht genehmigungspflichti-
gen Bauvorhaben im Schutzstreifen der Leitung bzw. in
unmittelbarer Nahe dazu sind der innogy Netze
Deutschland GmbH Bauunterlagen (Lageplane und
Schnittzeichnungen mit Hohenangaben in m tber NN)
zur Prifung und abschlieRenden Stellungnahme bzw.
dem Abschluss einer Vereinbarung mit dem Grund-
stiickseigentimer/Bauherrn zuzusenden.

Anpflanzungen dirfen in diesem Bereich nur vorgenom-
men werden, die eine Endwuchshdhe von maximal 8 m
erreichen. Hiervon abweichende Anpflanzungen sowie
alle in diesem Schutzstreifen geplante Maflinahmen be-
notigen der Zustimmung der Zustimmung der Westnetz
GmbH.

Bebauung innerhalb eines Waldabstandes < 35 m:
Gegenuber angrenzendem Wald sollte wegen der Ge-
fahr von umstiirzenden Baumen und des Ubergreifens
von Branden ein zu nahes Heranriicken von Bebauung
an Waldflachen vermieden werden. Als Mindestabstand
wird seitens des Forstamtes Koblenz 25 - 35 m empfoh-
len.

Gebaude innerhalb des o.a. Mindestabstandes mussen
so konstruiert und die einzelnen Bauteile so dimensio-
niert werden, dass bei einem Baumwurf auf das Ge-
baude sich darin aufhaltende Personen ausreichend ge-
schutzt sind. Dies ist durch eine Bescheinigung eines
Sachverstandigen gemafd PrifVBau Uber die Vollstan-
digkeit und Richtigkeit des zu erstellenden Standsicher-
heitsnachweises und die in Bezug auf die Standsicher-
heit ordnungsgeméaRe Bauausflihrung im nachfolgenden
Baugenehmigungsverfahren nachzuweisen.®

Weiterhin wird auf das Landeswaldgesetz (LWaldG)
vom 30. November 2000, zuletzt geandert durch Gesetz
vom 27.03.2020 (GVBI. S. 98) verwiesen.

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-
Vorschriften und Regelwerke kénnen im Bauberatungs-
zentrum der Stadt Koblenz, Bahnhofstral3e 47, 56068
Koblenz eingesehen werden.
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E. Anlagen

Anlage 1:

Artenlisten zu den textlichen Festsetzungen Teil C

(als Empfehlung, Pflanzqualitaten als [Mindest-] Festsetzung)

Artenliste 1
B&aume 1. Ordnung

Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 18-20 cm, mit Drahtballen

Acer platanoides (in Sorten)

Spitzahorn (in Sorten)

Fagus sylvatica Rotbuche

Prunus avium Vogelkirsche

Quercus robur Stieleiche

Tilia cordata Winterlinde

Tilia platyphyllos Sommerlinde

Ulmus laevis Flatterulme
Artenliste 2

Baume 2. Ordnung

Hochstamme, 3 x verpflanzt, Stammumfang 16-18 cm, mit Drahtballen oder

Heister, verpflanzt, 150-200, ohne Ballen

Acer campestre Feldahorn
Betula pendula Hangebirke
Carpinus betulus Hainbuche
Crataegus monogyna Weil3dorn
Malus sylvestris Holzapfel
Mespilus germanica Mispel
Pyrus communis Holzbirne
Prunus padus Traubenkirsche
Salix caprea Salweide
Sorbus aucuparia Eberesche
Sorbus domestica Speierling
Sorbus torminalis Elsbeere

76224_BP 329_Textfestsetzungen_210803
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Artenliste 3
Straucher
verpflanzt, 100-125 cm, ohne Ballen

Cornus sanguinea

Roter Hartriegel

Corylus avellana Hasel

Crataegus monogyna Eingriffeliger Weil3dorn
Euonymus europaea Pfaffenhitchen
Ligustrum vulgare Liguster

Lonicera xylosteum Heckenkirsche

Prunus spinosa Schlehe

Sambucus nigra

Schwarzer Holunder

Taxus Baccata

Gemeine Eibe

llex aquifolium

Europaische Stechpalme

Artenliste 4
Kletter- und Rankgehdlze, mit Topfballen, 60-100

Clematis vitalba Waldrebe
Hedera helix Efeu
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie
Lonicera caprifolia Jelangerjelieber
Parthenocissus tricuspidata Wilder Wein
Parthenocissus quinquefolia Wilder Wein
'Engelmannii’

Polygonum aubertii Kndterich
Wisteria sinensis Wisterie

Anlage 2:

e Themenkarte Anlagenlarm im Plangebiet, Rasterlarmkarte nach DIN 45.691, Be-
urteilungszeitraum Nacht (22.00 - 06.00 Uhr), Abbildung A04 des schalltechni-
schen Gutachtens

o Themenkarte Mal3gebliche AuRenlarmpegel nach DIN 4109 und Grundrissorien-

tierung nachtgenutzter Aufenthaltsraume, Abbildung A12 des schalltechni-
schen Gutachtens
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Anlage 3: Koblenzer Sortimentsliste®
Verbindliche Liste von innenstadtrelevanten, innenstadt- und nahversorgungsrelevanten und
nicht innenstadtrelevanten Sortimenten fir den Geltungsbereich B-Plan Nr. 329

innenstadtrelevante Sortimente
imnenstadt- und nahversorgungsrelevant

Mahrungs- und Genussmittel {Lebensmitiel,
Getrinke, Tabakwaren, Reformwaren) inkl.
Lebensmittelhandwerk

Drogeriewaren (inkl. Wasch- und Putzmit-
tel), Kosmetikartikel, Parfimernswaren
phamazeutizsche Artikel

Medizinizche, orthopadische Artikel, Sani-
tatswaren

Schnittblumen

Zeitschriften / Zeitungen

imnenstadtrelevant

Bicher

Papier- und Schreibwaren, Burobedarf inkl
Schulbedarf (ohne Barotechnik [ -mdbel)
Spielwaren und Bastelartikel, Baby- und
Kinderartikel (ochne Kinderwagen [ -sitze)
Oberbekleidung, Wasche, Kurzwaren, Wol-
le, Stoffe, sonstige Bekleidung

Schuhe, Lederbekleidung, Lederwaren,
Modewaren (z. B. Hite, Accessoires und
Schirme)

Second-Hand-Beklsidung
Sportbekleidung, Spertschuhe, Sportartikel
(ohne Sporigroffgerate]

Campingartikel {Oberwiegend nicht-
spemige Angebote, z. B. Wanderbeklei-
dung, Trekking-Ausristung etc.)
Elektrokleingerate, Medien {Unterhaltungs-
und Telekommunikationsgerate) (nur
Kleingerate), Computer, Ton- und Bildtra-
ger

Videospiele

Fotogerate, Videokameras, Fotowaren,
optische Erzeugnisse

Heimtextilien, Gardinen und Zubehor,
Raumausstatiung, Bettwasche (ochne Bet-
ten ! Bettwaren )

Wolle, Kurzwaren, Handarbeiten, Stoffe
Haushaltswaren, Glas / Porzellan { Kera-
mik, Geschenkartikel

Kunst, Antiquitaten, Briefmarken, Bilder-
rahmen

Uhren, Schmuck, Silberwaren
Musikinstrumente, Musikalien

Waffen und Jagdbedarf, Angelartikel

5

Gutachten zur Fortschreibung des kommunalen Einzelhandelskonzeptes fir die Stadt Koblenz,

nicht innenstadtrelevante Sortimente

Tiemahrung, zoologischer Bedarf, lebende
Tiere

Elektrogrolgerite (weilte Ware)
Blrotechnik f Baromobel / Kopiergerite
Mabel, Matratzen, Beften / Bettwaren
Lampen, Leuchten, Beleuchtungskérper
Sportgrolgerate, Fahrrader, Fahrradzube-
har

Campingartikel (Uberwiegend sperrige An-
gebote, z. B. Wohnwagen- und Reisemo-
bilbedarf)

Wassersportartikel {Boote, Bootszubehir;
nicht: Schwimm- und Tauch-Ausnistung)
Teppiche, Bodenbelage, Farben, Lacke,
Tapeten, Malereibedarf
Installationsbedarf, Beschldge, Eisenwarsn
und Werkzeuge, Badeinrichtungen und —
ausstattung, Sanitér, Fliesen, Rollladen,
Gitter, Rollos, Markisen

Baustoffe, Holz, Naturhdlzer

Zimmer-, Beet- und Balkonpflanzen, Au-
Eenpflanzen, Pflege- und Dingemittel, Er-
de, Torf

Gartengerate, Gartenmobel, Gartenkera-
mik ! Pllanzengefdfe, Gartenhiduser, Ra-
senmaher, Zédune

Kiz- | Motormradzubehor

Kinderwagen, Kindersitze

Erctikartikel

GMA, Endfassung Feb./September 2016, Kap. IV, Nr. 2, S. 99
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