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Grundstiickskauf/Besitziibergang/Liegenschaftsverwaltung

Themen J

- Organisation und Beauftragung Stral3enreinigung, Winterdienst und Revierdienst ist
erfolgt

- Gelande seit 01.01.2021 verschlossen, Wachdienst abgezogen
- Anbindung GdkE utber nordlichen Zugang, Zufahrt in Hohe Sportplatz Urbar wurde
umgesetzt, die Zufahrt wurde unter fachlicher Begleitung (SWECO) von

~Zuwucherungen” befreit und freigestellt

- Lfd. Gestattungen fiir Polizei und Feuerwehr zu Ubungszwecken im Areal




Lageplan Kaufgegenstand / Entwicklungsgebiet
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21 gm, Ortsgemeinde Urbar ist
+ Inicht Teil des Kaufgegenstandes
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Stadtebau / Bauleitplanung

Allgemeines und Sachstand

- Bebauungsplan tragt den Namen Bebauungsplan
Nr. 293 , Quartier Festungspark / ehemalige Fritsch-
Kaserne”

- Scoping-Termin bereits am 26.10.2020 durchgefiihrt

- Qualifizierung des stadtebaulichen Konzeptes im
Rahmen eines Fachbeitrags Stadtebau zum
Bebauungsplan ist abgeschlossen

- Nutzungsvorgaben gem. Stadtebaulichem Vertrag
sowie die gemeinsam erarbeiteten Leitlinien der
Quartiersentwicklung waren Bestandteil der
Aufgabenstellung und Durchfiihrung des
Fachbeitrag Stadtebau (durchgeflihrt im Auftrag von
BPD)

Parallel werden Fachbeitrage erstellt:

o Natur- und Artenschutz (SWECO) /%f//;
o Verkehrsuntersuchung und Mobilitdtskonzept
Quartier (SHG)
o Larmgutachten (FIRU Gfl) -
o Masterplan Medien und ErschlieBung e
(Ingenieurbiiro Becker) o
o Energiekonzept (EVM) (
o Klima- und Immissionsgutachten(Peutz) \
Weitere beabsichtigte Gutachten: \J
o Abrisskonzept und Bodenmanagement ﬁ\
November 2021 Vorentwurfsfassung \
Bebauungsplan N



Lageplan Strukturkonzept, Stand 08.2021

Richtung Urbar

Sportplatz
Urbar
(nicht Teil der
Quartiers-
entwicklung)

- Richtung

TB West
(nicht Teil der
Quartiers-
entwicklung)

TLLLLL) l-nl.lln‘:‘

Richtung

TB Ost
Festungspark

(nicht Teil der
Quartiers-
entwicklung)




Bearbeitungsstand Fachbeitrag Stadtebau, Stand 08.2021

Strukturkonzept mit der |
ErschlieBung und einer :
maoglichen Bebauung. Im

weiteren Planungsprozess sind

Anpassungen der Gebau;ie;/
kubaturen mogllch.//

Weiterhin sind Erkei%rgtnisse aus
Fachgutachten zu >, ~—
berlicksichtigten, wie z.B. m
Randbereichen des Plangébletes
aufgrund von Larmemys n

- durch Verkehr und Gewerbe\

: |

- Die Errichtung der Hochbauteﬁ\
~erfolgtin einzelnen ﬁ\
Bauabschnitten. \

A\
§ - \\
Ebenfalls erfolgen noch die
Detailplanungen fiir die \
offentliche Erschlieung und /<
Grunflachen. ,(A

RS y

© Florian Krleger Archltektur und Stadtebau




Lageplan mit Themenquartieren als strategische Leitidee
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4 Quamer"estungspark 'Fri'_:s_l'.'ﬂ

Das Gesamtareal wi
Teilquartiere aufg

erste thematische Orlentlerung
fur Nutzungen und Zlelgifuppen
bilden.

Hieraus leiten sich;NafEerschwer—
punkte und Produlggtypologie ab.

Teilquartier A:
Thema Wohn- un

- Ansatz Wohnen u

Teilquartier B: /

Thema Generatlor,en Wohnen,\\
KITA, Pflegeelnrlchtun en usw. \J

- Teilquartier C:

. Teilquartier D:

Thema Panorama-Wohnen und
Arbeiten am Landschaftsbalkqp



Thema: EFH / ggf. ,Wohnen
unter Arbeiten unter einem
Dach”
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Thema: MFH / ,Wohnen unter
Arbeiten unter einem Dach” /
Wohn- und Werkhofe / Gewerbe

Thema: Quartiersauftakt mit
Gewerbe / Wohnen/
Gemeinbedarf

Thema: ,Stadtbalkon” mit
Wohnen/ Gewerbe

Das Strukturkonzept enthélt drei

Thema: EFH / ggf. ,Wohnen
unter Arbeiten unter einem
Dach”

Thema: MFH

~Bander” fir die klinftige
Bebauung mit unterschiedlichem

Thema: Quartiersgarage /
Mobilitats-Hub

Thema: KITA (6ffentlich)
Lage, Planung und
Umsetzung in
Abstimmung mit Stadt

1S) X
4/‘/0 S : \I
ER] 7 (Id’l [I

¥, o
~
bl 7
>t

Thema: Gewerbe /
Wohnen / Gemeinbedarf

Fokus bzgl. der Nutzungen:
Band Nord: Wohnen im EFH
Band Mitte: Wohnen am Park
Band Siid: Urbanes Wohnen

Geplant ist es, dass mit
verschiedenen Architekten
zusammengearbeitet wird um
eine architektonische Vielfalt zu
erhalten und die Starken
einzelner Bliros gezielt
einzusetzen.

Im weiteren Planungsprozess
sind die moglichen Bebauungen
zu konkretisieren. Hierzu werden
im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens
Testplanungen mit den
vorgesehenen Architekten
durchgefihrt.



Nutzungskonzept

Modell 2 (Mischung Wohnen und Arbeiten) max. Voll- bebaub. BruttoGFl.
| | Nutz.art GRZ gesch. GFZ Grdst.fl.
10% Grundstiicke fiir EFH- und Doppelhausbebauung 7.758 m? WA 0,4 Il 0,8 3103 6207
20% Grundstiicke Wohnen und Arbeiten unter einem Dach 15.517 m? Ml 0,4 ] 0,8 6207 12413
10% Geschosswohnungsbau (Eigentum) 7.758 'm* WA 03 v 1 2327 7758
10% Geschosswohnungsbau (Miete) 7.758 'm? WA 0,3 v 1 2327 7758
20% Geschosswohnungsbau (Sozialer Wohnungsbau) 15517 m? WA 0,3 v 1 4655 15517
30% Mischgebietsnutzung* (davon 50 % Wohnen, Rest: Mischnutzung) 23.275 'm? MI 0,3 v 1 6982 23275
i ) SUMMEN | 77583 m? 25602  72928|
davon 50 % WA 38.791 m?| WA 12413 37240|
davon % Ml 38.791 m? M 13189 35688
Prozentangaben sind pauschale Annahmen

[Basis: Expose ,Wohnen und Arbeiten auf dem Festungsplateau®, BImA, 07.04.2017 |

- )
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Stadtebau / Bauleitplanung 18 s

Quartier Féstungspark

Themenfelder Mobilitatskonzepte (Stadtteil und Quartier) Sachstand /
\‘31/
- Alternative Mobilitdtsnagebote starken - Teil 1 Bestandsaufnahme erfolgt, Mobilitatskonzept
Stadtteil und Quartier in einem Dokument L
- OPNV (Bus)
- Aufbau einer ersten Carsharing-Station bereits in 2021
- Anbindung Seilbahn \
=
- Radverkehr Weiteres Vorgehen o
e
- Mobilitats-Hub (z.B. fiir Carsharing, E-Bikes, Lastenrdder - Grundlage fiir Stadtebauliches Konzept, / N
usw.) ErschlielBungsplanung, Stellplatzkonzept und ” \
Verkehrsgutachten J
- MIV-Nachfrage realistisch abbilden und berucksichtigen :—ﬁﬂ\
- Dynamische Anpassung an zuklinftig verandertes - Erarbeitung von konkreten MalRnahmen, z. B. | )
Verkehrsverhalten im Konzept anlegen Mobilitatsangebote, rdumliche Bertcksichtigung im
- z.B. Quartiersgarage Stadtebau h ~



Stadtebau / Bauleitplanung

Themenfelder Natur- und Artenschutz /

- Natur- und Artenschutz ist wesentliches Thema u.a. fiir die Baufreiheit
o Lfd. Planung und Abstimmung fur CEF-MalBnahmen

- Fachliche Ersteinschatzung aus 2015 wird derzeit aktualisiert

o Lfd. Biotopskartierung W\\\\
o Lfd. Bestandsaufnahme Artenschutz %/\\
7~

- Fachliche Ersteinschatzung zu Zukunftsbaumen wurde aktualisiert und ist weiter zu

qualifizieren / / \
\
/

- Fachliche Verifizierung in Bezug auf den Fachbeitrag Stadtebau



Stadtebau / Bauleitplanung M.

Quartier Péstungsparl Fl;it‘sla

Themenfeld Bodenmanagement- und Logistikkonzept, Riickbau /

- Rickbau ehemaliges Wachgebaude in Q3/2021 mit Inbetriebnahme
Regionalbliro (siehe Prasentation weiter hinten)

- Planung fir Bodenmanagement- und Logistikkonzept ab Q4/2021 geplant

- Rickbau (Gebdude und befestigte Oberflachen) ist zu planen und zu / T
terminieren 7 J—
- Notwendige Rahmenparameter sind zu erarbeitet aus dem Themenfeld Natur- / N
und Artenschutz sowie der Planung Bodenmanagement- und Logistikkonzept } \
[ J
- Ruckbau wird terminiert in Abhangigkeit vom Sachstand zum B-Plan-Verfahren — ﬁ/k\
\ N
|
:\\\\\\‘\s



Stadtebau / Bauleitplanung

Themenfeld Energiekonzept

- Energiekonzept ist Teil des B-Plan-Verfahrens

- EVM erstellt das Energiekonzept

- Themen des Energiekonzeptes

(o]
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Prognose des Energiebedarfes

Technische Varianten der Energieversorgung
Energie- und Klimabilanz
Wirtschaftlichkeitsberechnung

Quartier Festungspa rk

Themenfeld Klimakonzept /
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Peutz erstellt das Klimakonzept =

Themen des Klimakonzeptes
o Durchgriinung des Ouartlers/DachbegV nung
Y,

o Lokalklimatische Verhaltnisse / Hitzeinseln
o Lufthygienische Verhaltnisse —



Stadtebau / Bauleitplanung

Quartier Festungspa rk

Themen ErschlieBung / Infrastruktur /

- Masterplan Medien und Verkehr wird erstellt als Basis fur alle ErschlieBungsanlagen und
Gebaudeplanungen

- Abstimmungen laufen mit der Stadtentwasserung Koblenz sowie VG Vallendar bzgl.

\
Entsorgung X\\\\
- Abstimmungen laufen mit Netzbetreibern bzgl. Versorgung tiber die neue 6ffentliche / o
ErschlielBung \(
/ N
- Fachliche Verifizierung in Bezug auf den Fachbeitrag Stadtebau } \
{ J
Weitere Themen: —— —L
- Niederschlagswasserbewirtschaftung mit Versickerung, Verdunstung und Riickhaltung 7 ‘\\

- Starkregenereignisse



Stadtebau / Bauleitplanung

Zielgruppen und Nutzer

Zielsetzung ist es, die kiinftigen Nutzer

und ihre unterschiedliche Anspriiche an

ein neues Quartier zu identifizierW
qualifizieren. .

Potenzielle Nutzer des neuen Quartiers

e (o kommen im ntlichen m
o Qmande  kommen im wese tichenausdem
ldndlichen Umfeld oder aus dem -
Stadtgebiet. )

Das direkte Umfeld (Stadtteile, OG lm\
als auch das Festungsgeldande) haben R
unterschiedliche Anspriiche und bereits J
o bestehende Bediirfnisse, welche sich auch
A L in Bezug auf die Nachbarschaft zum neuen
Koblenz '0 ; Quartier zeigen (z.B. bzgl. Verkehr und

Mobilitat). S




Verfahren B-Plan / FNP

Stand des Verfahrens /
- Nov. 2021: Aufstellungsbeschluss und Konzeptionsbeschluss

- Nov. 2021: Einleitungsbeschluss fur Flachennutzungsplandnderung im Parallelverfahren
- AnschlieBend: Friihzeitige Beteiligung Offentlichkeit und Behdrden

Inhalte der friihzeitigen Beteiligung

- Stadtebauliches Konzept

- Erlauterungstext

- Prasentation

Form der friihzeitigen Beteiligung

- Informationsveranstaltung
- Auslegung der Unterlagen




Offentlichkeitsarbeit / Partizipation

Quartier Festungspa rk

Zusatzlich zum formlichen Planverfahren Y

- Quartiersmanagement mittels Regionalbliro Koblenz im Quartier

- Austausch und Abstimmungen mit den Nachbarschaften wie z.B. der VG Vallendar / OG =
Urbar N
- Projekt-Prasentationen und/ oder Ortstermine mit Projektinteressierten und -beteiligten 5/ T
/) .
- Begleitung von Studienarbeiten z.B. der Hochschule Koblenz sowie Universitat \/(
Kaiserslautern, Hinweis: Aktuell keine Ifd. Studienarbeiten / \
B
- Themenreihe zur Entwicklung des Quartiers bei TV Mittelrhein /’ |
fl /’/
- Installation Gestaltungsbeirat flir das Quartier \ )
\



Meilensteine und Bauabschnitte der Quartiersentwicklung i

Quartier Féstungspark - Fritse

Meilensteinplan —T

1. 2. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11. J
Abschluss Kaufvertrag/Stadteb. - Jahr Jahr Jahr Jahr Jahr Jahr Jahr Jahr Jahr | Jahr Jahr /

Bebauungsplanve\lff%mgﬁ . |
Riickbau Gebaude
ErschlieBungsplanung
Hochbauplanung

KITA

Verfiigbarkeit Grundschulplatze

ErschlieBung /
StraRenendéarstiah

1. BA (Aushub,

2. BA (Aushub, Hochbau)
3. BA (Aushub, Hochbau)
4. BA (Aushub, Hochbau)
5. BA (Aushub, Hochbau)
6. BA (Aushub, Hochbau)

1. Bauabschnitt

3. Bauabschnitt

5. Bauabschnitt

7. BA (Aushub, Hochbau) i

%

£

§ Entwurf: Stand Februar 2020

2 |

> \
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= } ) N

Hinweis: \\\
i\l w S ] Meilensteinplan zum
Mgl. Bauabschnitte Stadtebaulichen Vertrag\
(Hinweis: Abfolge und Umfang der einzelnen BA kdnnen sich dndern, u.a. in Abhangigkeit von der Vermarktung) /‘(
//

S



Regionalburo Koblenz der BPD

Themen /

- Gebaude 26a wird ab Oktober 2021 als Standort genutzt, u.a. flr \

. . -
o Regional- und Baubliro ///
o Quartiersmanagement

- Adresse: BPD Immobilienentwicklung GmbH 7] I
Regionalburo Koblenz //\///\/
Niederberger Hohe 1c ,/ / N\
56077 Koblenz // }, \

i ‘

- Ansprechpartner: Adrian Jukic, Leitung Regionalbiro k\fy\(ﬁl—ﬁﬂt\

| \

bouwfonds immobilienentwicklung

@ bpd i \K



Standort in Bestands-
gebaude 26a

StraBBe ,Niederberger Hohe" §F
&0

9 bpd

bouwfonds immobilienentwicklung




*) Visualisierung

@ bpd

Uber BPD in Koblenz

BPD ist mit dem Regionalbiro Koblenz seit 2015 in Koblenz
prasent und mit mehreren Projekten aktiv.

Unser Kerngeschaft ist die gesamthafte Entwicklung von
Quartieren und Projektentwicklungen, deren Umsetzung und
Vermarktung. BPD steht dabei fir die ,Gestaltung lebendiger
Raume” und wir agieren als regionaler, verantwortungsvoller

Wohnraumversorger  und Projektentwickler -  vom
Grundstiicksankauf bis zum Verkauf von fertigen Wohnungen.

Hierbei fihren wir u.a. das Planungsrecht bei, sorgen fiir den
Rickbau von altem Bestand, planen ErschlieBungen sowie die
Neubebauung im Hochbau und setzen die BaumaBnahmen mit
externen Projektbeteiligten wie Architekten, Planer, Baufirmen
usw.- welche wir vorzugsweise aus dem direkten Umfeld holen
-um.

bouwfonds immobilienentwicklung

KO-Liitzel: Rosenquartier *) |
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