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Planungsrechtliche Festsetzungen

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. §§ 1 und 4 BauNVO)

Allgemeine Wohngebiet (WA) (§ 3 BauNVO)

Die im Plangebiet ausgewiesenen Baugebiete werden als allgemeine
Wohngebiete (WA) festgesetzt.

Die im allgemeinen Wohngebiet ausnahmsweise zulassigen
Gartenbaubetriebe sowie Tankstellen nach § 3 Abs. 4 BauNVO sind unter
Anwendung des § 1 Abs. 6 Nr. 1 BauNVO nicht Bestandteil des
Bebauungsplans.

2. MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 und Abs. 3 Satz 1 BauGB i.V.m. §§ 16 ff BauNVO)

2.1. Grundflachenzahl (GRZ)
(§ 19 BauNVvO)

Gemal’ dem Eintrag in der Planzeichnung (Nutzungsschablone) wird eine GRZ
von max. 0,4 im Plangebiet festgesetzt. Eine Uberschreitung gemaf} § 19 Abs.
4 BauNVO ist zulassig.

2.2. Zahl der Vollgeschosse
(§ 20 BauNVO)

Gemal} dem Eintrag in der Planzeichnung (Nutzungsschablone) werden drei
Vollgeschosse als Hochstmal? im Plangebiet festgesetzt.

2.3. Geschossflachenzahl (GFZ)

(§ 20 BauNVO)

Gemal dem Eintrag in der Planzeichnung (Nutzungsschablone) wird eine GFZ
von max. 1,2 im Plangebiet festgesetzt.

Bei der Ermittlung der GFZ werden gemal §20 Abs.3 Satz 2 die Flachen von
Aufenthaltsraumen im Dachgeschoss einschliefdlich der zu ihn gehérenden
Treppenraume und Umfassungswande im Ganzen mitgerechnet.

2.4. Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i. V. m. § 22 Abs. 4 BauNVO)

Die zulassige Bauweise ergibt sich aus den Eintragungen in der Planzeichnung
(Nutzungsschablone). In der festgesetzten abweichenden Bauweise ,a“ sind
Gebaude analog der offenen Bauweise mit beidseitigem Grenzabstand zu
errichten.

Gebaudelangen von mehr als 50 m sind zulassig.



@ Bebauungsplan Nr. 340 « Stadt Koblenz
Textliche Festsetzung

3.

Uberbaubare Grundstiicksfliche
(§ 23 BauNVvO)

Die Uberbaubaren Grundsticksflachen sind durch Baugrenzen gemal
Planzeichenverordnung (PlanzV) bestimmt.

Auf den festgesetzten Baugrenzen ist ein Vortreten von Gebaudeteilen wie
Erker, Treppenhauser, Balkone, Wintergarten, Vor- und Anbauten sowie
Terrassen um bis zu 1,50 m auf max. 30 % der jeweiligen Fassadenseite des
betroffenen Gebaudes zulassig, sofern die Uberschreitung mit den
bauordnungsrechtlichen Bestimmungen vereinbar ist.

4. Flachen fur Stellplatze und Garagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 und 4 BauGB i.V.m. §§ 12 und 23 Abs. 5 BauNVO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Garagen, Stellplatze und
Uberdachte Stellplatze (sog. Carports) sowie den erforderlichen Zu- und
Abfahrten innerhalb der in der Planzeichnung mit St gekennzeichneten
Flachen sowie auf der Uberbaubaren Grundstlcksflache zulassig.

AuRerhalb zuvor genannter Flachen sind Garagen, Stellplatze und Uberdachte
Stellplatze einschlie3lich deren Zu- und Abfahrten unzulassig.

Abweichend hiervon sind in den Bereichen, die in der
Bebauungsplanzeichnung mit der Ordnungsziffer A gekennzeichnet sind
Garagen, Stellplatze und Uberdachte Stellplatze sowie den erforderlichen Zu-
und Abfahrten auf der gesamten Grundstlcksflache zulassig.

In den mit der Ordnungsziffer A gekennzeichneten Bereichen sind Garagen,
Stellplatze und Uberdachte Stellplatze generell zulassig. Notwendige
ErschlieRungsstralen sind hier aulerhalb der markierten Bereiche zulassig.

Auf der mit Privatweg gekennzeichneten Flache ist die Errichtung eines
privaten Zufahrtweges zulassig.

5. Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr.2und 4 i.V.m. §§ 14 und 23 Abs. 5 BauNVO)

An Nebenanlagen im Sinne des § 14 BauNVO sind nur diejenigen Anlagen
zuldssig, die der Nutzung und Gestaltung der Gartenbereiche dienen. Hierzu
zahlen insbesondere Gartenlauben, Gerateschuppen, Gartenwege sowie
Stutzmauern, Trockenmauern, Einfriedungen Pergolen, Tore fur Ballspiele,
Klettergeruste etc.

Gegenuber offentlichen Verkehrsflachen sind Nebenanlagen in Form von
Gartenlauben, Gerateschuppen und vergleichbarer baulicher Anlagen mit
einem Mindestabstand von 3,00 m zu errichten.

Weitere Anlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO zur Ver- und Entsorgung des
Baugebiets einschlieBlich fernmeldetechnischer Nebenanlagen sowie Anlagen
fir erneuerbare Energien sind im Baugebiet, 6ffentlichen Grinflachen sowie
Verkehrsflachen als Ausnahme zulassig, auch wenn soweit flr sie keine
besonderen Flachen festgesetzt wurden.
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6. Ver-und Entsorgungsanlagen
§9 (1) Nr. 12 BauGB i.V.m. § 14 BauNVO
Anlagen im Sinne des § 14 (2) BauNVO zur Ver- und Entsorgung des
Baugebiets sind im Baugebiet, innerhalb der o6ffentlichen Grianflachen als
Ausnahme zulassig, auch wenn soweit fur sie keine besonderen Flachen
festgesetzt wurden.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

AuBere Gestaltung baulicher Anlage
(§ 9 Abs. 4 BauGB i. V. m. § 88 Abs. 1 LBauO)

Im Geltungsbereich des Bebauungsplans sind Satteldacher, Walmdacher,
Zeltdacher, Pultdacher und Flachdacher zulassig (vgl. Pkt. ,E. Anlagen® Nr.1.
Schematische Darstellung zulassiger Dachformen®)

2. Anzahl notwendiger Stellplatze/ Zu- und Abfahrten

(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Nr. 8 LBauO)

Die flr die Nutzungen nachzuweisenden erforderlichen Stellplatze sind anhand
der ,Satzung der Stadt Koblenz tber die Herstellung von Fahrradabstellplatzen
sowie die Herstellung und Ablésung von Stellplatzen und Garagen fur
Kraftfahrzeuge (Fahrrad-/Kfz-Stellplatzsatzung)® in der derzeit geltenden
Fassung zu ermitteln.

Der Stellplatznachweis ist im Baugenehmigungsverfahren zu fuhren.

In Abweichung zu § 6 Abs. 3 der v.g. Satzung werden innerhalb des
Plangebietes folgende Regelungen getroffen:

Zur Andienung von Stellplatzen, Uberdachten Stellplatzen (Carport) und
Garagen ist die Herstellung von mehr als einer Zu-/Abfahrt pro
Vorhabengrundstlick zulassig. Die erforderlichen Zu- und Abfahrten durfen die
in der v.g. Satzung vorgeschriebene Breite von in der Regel 3,50 m
Uberschreiten, sofern dies technisch notwendig ist (z.B. Begegnungsverkehr).
und keine anderen Vorgaben hiergegen sprechen (z.B.
Strallenverkehrsordnung, Grinde der Verkehrssicherheit).

3. Gestaltung von Stellplatzen / E-Mobilitat

(§ 9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Nr. 3 LBauO)

Die anzulegenden Stellplatze sind gemal den Bestimmungen des § 6 Abs. 4
der ,Satzung der Stadt Koblenz Uber die Herstellung von Fahrradabstellplatzen
sowie die Herstellung und Ablésung von Stellplatzen und Garagen fur
Kraftfahrzeuge (Fahrrad-/Kfz-Stellplatzsatzung)“ in der derzeit geltenden
Fassung zu gestalten, zu begrinen und gemal § 6 Abs. 8 der v.g. Satzung
hinsichtlich der Anforderungen zur Nutzung von E-Mobilitdt technisch
auszurusten.

Flachen von Stellplatzen inkl. Zu- und Abfahrten, Hofflachen, Terrassen und
Wege auf den privaten Baugrundstiicken sind mit einer wasserdurchlassigen
Oberflachenbefestigung in Form von offenfugigen Pflaster, Rasengittersteinen,
Drainpflaster, wassergebundener Decke oder vergleichbaren
wasserdurchlassigen Befestigungen herzustellen.

Bei der Herstellung des in der Planzeichnung festgesetzten Privatweges ist die
Nutzung wasserundurchlassiger Befestigungen zulassig.
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4. Werbeanlagen

(§9 (4) BauGB i.V.m. § 88 (1) Nr. 1 LBauO)

Lichtprojektionswerbung und Werbeanlagen mit wechselndem, bewegtem oder
laufendem Licht oder mit sich bewegenden Konstruktionen sind im
Geltungsbereich des Bebauungsplans nicht zulassig. Im WA sind
Werbeanlagen nur an der Statte der Leistung (Gebaude) bis zu einer Gré3e von
0,50 m? je Betrieb allgemein zulassig. Als Ausnahme sind Flachengrofien von
Werbeanlagen bis max. 2,00 m? pro Betrieb zuldssig. Die Hohe der
Werbeanlagen darf die FertigfuBbodenhohe des 1. Obergeschosses nicht
uberschreiten.



@ Bebauungsplan Nr. 340 « Stadt Koblenz
Textliche Festsetzung

Landespflegerische Festsetzungen

1.

Landespflegerische Festsetzungen
(gemal § 9 (1) 25 a BauGB, § 88 (1) Nr. 3 LBauO i.V.m § 19 (4) BauNVO Satz 3)

Nicht Uberbaute Flachen bebauter Grundstlcke sind als begriunte Flachen —
mdglichst zusammenhangend — anzulegen und fachgerecht zu unterhalten.
Das Anlegen von Schotter-, Split-, Kies- und Schieferflachen sowie das
Abdichten des Untergrunds mit Folien etc. (sog. Schottergarten) ist nicht
zulassig.

2. Dachbegriinung

(§9 (1) Nr. 20 BauGB i.V.m. § 88 (1) Nr. 7 LBauO)

Flachdacher und flachgeneigte Dacher bis 15° Dachneigung, sowie Carports
und Garagen sind unter Berlcksichtigung der Hinweise der FLL
Dachbegrinungsrichtlinie 2018 (www.fll-ev.de) mindestens zu 80 % der
Gesamtflachdachflache des jeweiligen Baugrundstlicks (mindestens) extensiv
zu begrinen, dauerhaft zu erhalten und zu pflegen. Aus Grinden einer
gesicherten Funktionserfullung ist eine mindestens 10 cm starke
Magersubstratauflage, die einen Abflussbeiwert < 0,5 Cs erzielt, unter
Verwendung von mindestens Sedum-Arten (Sedum-Sprossenansaat) und
mindestens 20 % Flachenanteil an insektenfreundlichen heimischen
Wildkrautern (Topfballen-Pflanzung) vorzusehen. Die Begrinung mit
hoherwachsenden Pflanzen ist zulassig.

Aufgestanderte Solaranlagen sind ebenfalls zuldssig und stehen der o.a.
Dachbegrinungsverpflichtung nicht entgegen.

Die fachgerechte Unterhaltungspflege ist dem Begrinungsziel anzupassen.

D.Hinweise

1.

Baumschutzsatzung

Fir den Schutz des Baumbestandes innerhalb des Geltungsbereichs ist die
.Baumschutzsatzung“ der Stadt Koblenz in der jeweils gultigen Fassung zu
beachten.

2. Berucksichtigung des Artenschutzes

Eine abschliellende Einzelfallprifung, ob tatsachlich Fortpflanzungs-/
Ruhestatten und Nahrungshabitate von artenschutzrechtlich relevanten Arten
bei konkreten Bauvorhaben betroffen sind, kann erst auf der Ebene des
konkreten Einzelfalls im Baugenehmigungsverfahren abschliel3end erfolgen.

Hierzu muss der Antragsteller einen Bestandsplan der betroffenen Parzelle(n)
im Baugenehmigungsverfahren mit einreichen, in dem die vorhandene
Vegetation, Wege und Gebaude (Nutzungen) eingetragen sind. Die Vorgaben
des § 24 Abs. 3 Landesnaturschutzgesetz (LNatSchG) Rheinland-Pfalz sind
zu beachten. Auf Basis dieser Unterlagen prift die zu beteiligende Untere
Naturschutzbehérde, ob entsprechende Artenschutzbelange betroffen sein
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kdnnten und entscheidet Uber das artenschutzrechtlich erforderliche weitere
Vorgehen (vertiefende Untersuchungen zum Artenschutz, Erfordernis von
vorgezogenen und / oder sonstigen AusgleichsmalRhahmen zum Artenschutz
etc.).

Erst in diesem Verfahren kénnen somit die potentiell betroffenen Belange des
Artenschutzes abschlieRend bewaltigt werden, d.h. notwendige Mal3nahmen
festgelegt werden.

Dieses begrindet sich durch die hier vorliegenden besonderen
planungsrechtlichen Rahmenbedingungen, namlich die Uberplanung eines
bestehenden Siedlungsgebietes zur Bestandssicherung — potentielle
artenschutzrechtlich relevante Eingriffe sind raumlich und zeitlich noch sehr
unbestimmt und auch zeitlich versetzt zu erwarten.

Rodung/Baufeldfreimachung: Die Beseitigung von Gehdlzen bzw. auch der
wesentliche Ruckschnitt von Geholzen ist nur in dem Zeitraum vom 1. Oktober
bis zum 28. Februar (bzw. 29. Februar) des darauffolgenden Jahres zulassig.
Altgeholze sind unmittelbar vor einer beabsichtigten Beseitigung durch eine
fachkundige Person nochmals auf Vorhandensein von Bruthéhlen zu
untersuchen und dann zu verschlieBen. Bei Vorhandensein von
Fortpflanzungs- und Ruhestatten ist mit der zustandigen Naturschutzbehdrde
ein Einvernehmen Uber das weitere Vorgehen herzustellen.

3. Ver-und Entsorgungsleitungen

Eine Gefahrdung bzw. Beeintrachtigung von vorhandenen Ver- und
Entsorgungsleitungen durch Bau- und PflanzmalRnahmen etc. sind zu
vermeiden. Diese MaRnahmen sind daher grundsatzlich mit den zustandigen
offentlichen und privaten Versorgungstragern im Vorfeld abzustimmen.

4. Wasserwirtschaftliche Belange / Starkregenvorsorge

Grundsatzlich ist §§ 5 und 55 Abs. 2 des Gesetzes zur Ordnung des
Wasserhaushaltes (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) vom 31. Juli 2009 (BGBI. |
S. 2585), in der derzeit geltenden Fassung sowie § 13 Abs. 2
Landeswassergesetz (LWG) vom 14. Juli 2015 in der derzeit geltenden
Fassung zu beachten. Das anfallende, unbelastete Niederschlagswasser sollte
entsprechend den Grundsatzen der Wassergesetze, Uber die festgesetzte
Versickerungsverpflichtung hinaus, so weit wie wirtschaftlich moglich tber
geeignete Ruckhaltemodglichkeiten (z.B. Zisternen) gesammelt und als
Brauchwasser, z.B. u.a. fur die Grinflachenbewasserung verwertet werden. Als
belastet einzustufendes Oberflachenwasser ist gemal den Maligaben der fur
die Oberflachenversickerung erforderlichen wasserrechtlichen Genehmigung
gof. einer Vorbehandlung (Vorklarung, Olabscheider etc.) zuzufiihren.
Befestigte Flachen in Form von Wegen, Stellplatzen, Lagerflachen usw. sollten
mit Drainpflaster, Fugenpflaster, als Schotterrasen 0.a. wasserdurchlassigen
Materialien hergestellt werden, soweit dieses mit der Flachennutzung
(Verschmutzungsgrad / -potential des dort anfallenden Oberflachenwassers)
vereinbar ist. Inwieweit eine Versickerung des nicht schadlich verunreinigten
Niederschlagwassers quantitativ und qualitativ. mdglich ist, muss unter
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Heranziehung des Merkblattes der DWA-M 153 ,Handlungsempfehlungen zum
Umgang mit Regenwasser", in der aktuellen Fassung, beurteilt werden.

Fir eine Beurteilung der grundsatzlichen Sickerfahigkeit und deren
Auswirkungen mussen Versickerungsversuche durchgefuhrt werden. Hier ist
das Arbeitsblatt DWA-A 138 ,Planung, Bau und Betrieb von Anlagen zur
Versickerung von Niederschlagswasser", in der aktuellen Fassung
anzuwenden. Die SGD Nord ist als Tragerin 6ffentlicher Belange fur die Priafung
des anfallenden Niederschlagwassers gemall § 2 LWG zu beteiligen. Eine
gezielte Versickerung darf nur durch nachweislich kontaminationsfreies Material
erfolgen. Fur die Stadt Koblenz liegt eine Gefahrdungsanalyse mit
ausgewiesenen Sturzflutentstehungsgebieten nach Starkregen vor. Das
Plangebiet ist nicht durch Sturzfluten nach Starkregenereignissen gefahrdet.
Generelle Informationen zur Starkregenvorsorge finden Sie unter folgendem
Link:

https://sgdnord.rlp.de/de/wasser-abfall-
boden/wasserwirtschaft/hochwasserschutz/hochwasser-und-starkregenvorsorge/

5. Boden und Baugrund

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
Regelwerke, z.B. die DIN EN 1997-1 und -2, die erganzenden Regelungen der
DIN 1054 (Baugrund - Sicherheitsnachweise im Erd- und Grundbau;
Bodenarten, Sicherheitsnachweise fur Baugrund), DIN 4020 (Geotechnische
Untersuchungen fur bautechnische Zwecke) und DIN 4124 (Baugruben und
Graben; Bodschungen, Verbau, Arbeitsraumbreiten) an den Baugrund zu
beachten. Fur Neubauvorhaben oder groRere An- und Umbauten
(insbesondere mit Lastanderungen) werden objektbezogene
Baugrunduntersuchungen empfohlen.

Bei Bauvorhaben in Hanglagen sollte die Stabilitdt des Untergrundes im
Hinblick auf eventuelle Steinschlag- und Rutschgefahrdungen geprift werden.

6. Kampfmittelfunde

Kampfmittelfunde jeglicher Art kbnnen im Plangebiet, im Hinblick auf die starke
Bombardierung von Koblenz im 2. Weltkrieg, grundsatzlich niemals vollstandig
ausgeschlossen werden. Vor Beginn von Bauarbeiten sowie vor notwendig
werdenden Bohr- und Rammarbeiten ist eine praventive Absuche durch eine
geeignete Fachfirma gerechtfertigt. Sollten bei Baumalnahmen Kampfmittel
aufgefunden werden sind die Arbeiten sofort einzustellen. Der Fund ist der
nachsten Polizeidienststelle bzw. der Leit- und Koordinierungsstelle des
Kampfmittelrdaumdienstes, Tel.: 0 26 06 / 96 11 14, Mobil: 0171 / 82 49 305
unverzuglich anzuzeigen. Des Weiteren sind die gultigen Regeln bezuglich der

allgemeinen Vorgehensweise bei Baugrund-, Boden- und
Grundwassererkundungen des KampfmittelrAumdienst Rheinland-Pfalz zu
beachten.

7. Archaologie

Im Plangebiet ist ggf. mit archaologischen Bodenfunden zu rechnen.
Archaologische Funde unterliegen gemal} §§ 16 - 21 Denkmalschutzgesetz —
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DSchG — Rheinland-Pfalz, in der derzeit geltenden Fassung, der Meldepflicht
an die Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Landesarchaologie,
Aulenstelle Koblenz, Niederberger Héhe 1, 56077 Koblenz (Telefon: 0261/
66753000). Sie sind gemal § 17 DSchG unverzuglich mandlich anzuzeigen.
Der Beginn der Erdarbeiten ist der Generaldirektion Kulturelles Erbe
mindestens 3 Wochen vorher anzuzeigen.

8. Schutz von Vegetationsbestianden

Bei Bauarbeiten im Umfeld von zu erhaltenden und neuen
Vegetationsbestanden sind diese vor schadigenden Einflissen nach DIN
18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsflachen bei
Baumalnahmen® zu sichern.

9. Brandschutz

Fur die zukinftige Nutzung der Verkehrsflachen (Grundstuck) ist die Anlage E
.Richtlinie Uber Flachen fur die Feuerwehr” der VV des Ministeriums der
Finanzen vom 17. Juli 2000, MinBI B. 234 anzuwenden. Die Flachen fir die
Feuerwehr sind so zu bemessen, dass sie von Feuerwehrfahrzeugen mit einer
Achslast bis zu 100 kN und einem zuldssigen Gesamtgewicht von bis zu 160kN
befahren werden konnen. Zu Tragfahigkeit von Decken, die im Brandfall von
Feuerwehrfahrzeugen befahren werden, wird auf die DIN 1055-3 verwiesen.

Fir Gebaude der Gebaudeklasse IV im Sinne der LBauO ist eine
Feuerwehrzufahrt bzw. Feuerwehrumfahrt von einer Offentlichen
Verkehrsflache aus zu berucksichtigen.

Zur Loschwasserversorgung muss eine ausreichende Loschwassermenge zur
Verfugung stehen. Die Loschwassermenge ist nach dem Arbeitsblatt W 405
des DVGW-regelwerkes zu bestimmen (DVGW = Deutscher Verein des Gas-
und Wasserfaches e.V.)

Zur Loschwasserversorgung muss eine Loschwassermenge von mindestens
800 I/min (48m?3/h) Uber einen Zeitraum von 2 Stunden zur Verfugung stehen.
Der Nachweis ist durch Vorlage einer entsprechenden Bestatigung des
Wasserversorgungsunternehmens zu erbringen.

10. Farbliche Gestaltung der baulichen Anlagen aufgrund der Lage im
Welterbe Oberes Mittelrheintal

Aufgrund der Lage des Geltungsbereichs des Bebauungsplans im Welterbe
Oberes Mittelrheintal wird empfohlen, bei Gebauden die mit Schragdachern
errichtet werden, eine schieferfarbene Dacheindeckung zu verwenden. Im
Hinblick auf die Farb- und Materialwahl der Gebaudefassaden kann das fir das
Welterbe entwickelte Farbkonzept Anwendung finden — ,Leitfaden Farbkultur®
Hrsg.: Die Projektgruppe und die Initiative Baukultur fir das Welterbe Oberes
Mittelrheintal, 2011.
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11. DIN-Vorschriften und Regelwerke

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften und
Regelwerke kdonnen im Bauberatungszentrum der Stadt Koblenz, Bahnhof-
strale 47, 56068 Koblenz eingesehen werden.
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