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C - ANALYSE

O] TOPOGRAFIE

Das Untersuchungsgebiet liegt in
dem bedeutsamen naturrédumlichen
Kontext des Koblenz-Neuwieder
Beckens. Dieses bildet eine von den
Héhenzlgen Eifel, Hunsrick und
Westerwald umgebene Talebene
an der Mundung der Mosel in den
Rhein. Die angrenzenden oftmals
steilen Hange beinhalten groBrau-
mige Grunraumstrukturen und Ver-
kehrsachsen sowie Siedlungsstruk-
turen und wichtige touristische
Anlaufpunkte. So eréffnen sich aus
diversen Perspektiven Blickbezlge
auf die Koblenzer Innenstadt, aus
der sich Hochpunkte und charakte-
ristische Bau- und Freiraumstruk-
turen abzeichnen.

Durch den spezifischen Land-
schaftsraum und die Topografie in
Koblenz haben Hochpunkte und
Stadtmorphologie einen beson-
deren Stellenwert. Die Wahrneh-
mung des Stadtbildes ist so nicht
auf die ,FuBgangerperspektive"
beschrankt. Die Stadtsilhouette,
die stadtebauliche Komposition
und die Dachlandschaft kénnen
durch Pendler, Touristen, aber auch
Bewohner der umliegenden Stadt-
bereiche im Alltag auch aus der
Vogelperspektive" wahrgenommen
werden.

Zugleich bieten die groBflachigen
Griun- und Gewasserstrukturen

im Innenstadtbereich eine Viel-
zahl besonderer Stadtansichten.
Das Stadtpanorama von Rhein

und Mosel war spatestens seit der
Rheinromantik Teil der stadtischen
Inszenierung. Auch die im Rah-
men der Bundesgartenschau 2011
aufgewerteten Uferzonen mit dem
Deutschen Eck eroffnen sensib-

le Blickbeziehungen entlang der
Flusslaufe. Innerhalb des Siedlungs-
kérpers des Untersuchungsgebiets
liegt der groBflachig gestaltete
Freiraum im Bereich des kurfurst-
lichen Schlosses.
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C - ANALYSE

02 STADTMORPHOLOGISCHE
GENESE

Im Folgenden wird die Entstehung der wesentlichen stadtmorphologi-
schen Strukturen dargestellt. Jede Epoche formt ein neues charakteris-
tisches System von Bezugspunkten, das noch heute im Stadtbild und der

Stadtsilhouette erkennbar ist.
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ROMISCHES KASTELL

Im vierten Jahrhundert n. Chr. sicherte das rémische Castellum apud Con-
fluentes auf dem Altstadthiigel die strategische Lage am Zusammenfluss
von Rhein und Mosel. Bricken Uber beide Flusse verbanden die Keimzelle
der heutigen Stadt Koblenz bereits in der Antike mit der Vordereifel und
dem Westerwald.

Der Verlauf der Kastellmauer ist im heutigen Stadtgrundriss noch in dem
StraBenzug An der Moselbricke-Altengraben-Plan-Entenpfuhl-Kornpfort-
straBBe zu erkennen und pragt den charakteristischen ringférmigen Grund-
riss der historischen Altstadt.

MITTELALTERLICHE STADT

Im 14. Jahrhundert wird im Zuge des Bevolkerungswachstums eine neue
Stadtmauer errichtet, deren Verlauf und erhaltene Teile heute noch in der
StraBe Schanzenpforte zu finden sind. Innerhalb der Mauer weitete sich
die Stadt in Richtung Rhein und Deutsches Eck aus.

Die Basilika St. Kastor (1) erhielt im 11. und 12. Jahrhundert ihre préagende
Doppelturmfassade. Die Balduinbricke wurde von 1342 bis 1429 gebaut.
Mitte des 14. Jahrhunderts wurde die romanische Apsis der um 1100
errichteten Florinskirche (2) durch eine Gotische ersetzt. Die Liebfrauen-
kirche (3) mit ihrer pragenden Doppelturmfassade aus dem 12. Jahrhun-
dert wurde im frihen 15. Jahrhundert durch einen spatgotischen Anbau
erweitert.

NEUZEITLICHE STADTBEFESTIGUNG

Im 16. Jahrhundert wurde die Burg Ehrenbreitstein als Teil der Stadtbefes-
tigung zur Festung ausgebaut. Die gleichnamige Stadt am Rheinufer wur-
de im 17. Jahrhundert zur kurtrierischen Residenz. Nach den Zerstérungen
im dreiBigjahrigen Krieg wurde ein moderner Festungsgurtel im Stil der
vaubanschen Befestigungsanlagen unmittelbar vor der alten Stadtmauer
errichtet.

Die charakteristischen Altstadtplatze Florinsmarkt (4), Munzplatz (5) und
Gorresplatz (6) sind bereits in der Stadtstruktur erkennbar. Die unver-
kennbaren welschen Hauben der Liebfrauenkirche ersetzten die vorheri-
gen gotischen Turmhelme. Von 1613 bis 1617 wurde die Jesuitenkirche (7)
errichtet.

REPRASENTATIVE STADTERWEITERUNG

Im spéten 18. Jahrhundert legt der Bau des stadtbildpragenden kurfurst-

lichen Schlosses (8) im Stil des franzosischen Fruhklassizismus den Aus- [

gangspunkt eines neuen Stadtteils (Clemensstadt/Neustadt) mit regel-
maéBigen Baufluchten. Die heutige SchlossstraBe (9) wurde als zentrale

Achse zwischen Schloss und Léhrrondell angelegt. Befestigungs:

anlagen
e

In der ersten Halfte des 19. Jahrhunderts wurde unter preuBischer Herr-
schaft die Festung Koblenz, bestehend aus den Stadtbefestigungen von
Koblenz und Ehrenbreitstein sowie vorgelagerten Festungswerken errich-
tet. In diesem Zuge wurde die zerstérte Festung Ehrenbreitstein wieder
aufgebaut. Die Stadtbefestigung von Koblenz entsprach im Wesentlichen
dem Verlauf des heutigen Friedrich-Ebert-Rings und der B 9. Mitte des 19.
Jahrhunderts entstanden die Rheinanlagen (10) als parkartige Promenade
am linken Rheinufer.

GRUNDERZEITLICHE STADTERWEITERUNG

Ab 1890 wurde die Stadtbefestigung niedergelegt und die neuen Frei-
flachen zur stadtebaulichen Erweiterung in Richtung Stden und Westen
erschlossen. Herzstlick der Planung waren die Nord-Sud-Achsen wie z.B.
die Sudallee (11) in Verldangerung der heutigen CasinostraBe und der Bau
des Hautbahnhofs (12). Infolge der Erweiterung kam es in Koblenz zu einer
verspateten” Grunderzeit, in der ganze StraBenzige innerhalb kirzester
Zeit erschlossen und bebaut wurden.

In der Altstadt, aber auch in den neuen Stadtteilen entstanden zahlreiche
reprasentative Burgerh&user und offentliche Gebaude im wilhelminischen
Stil. Herausragende Bauwerke der Zeit sind das Kaiser-Wilhelm-Denkmal
(13) am Deutschen Eck, das ehemalige PreuBische Regierungsgeb&ude
(14), das Oberprasidium an der StresemannstraBe (15) sowie die neue Kai-
serliche Oberpostdirektion (16) am Friedrich-Ebert-Ring

Anfang des 20. Jahrhunderts wurden die neoromanische Herz-Jesu-Kirche
(17) und die neogotische Christuskirche (18) im Zuge der Stadterweiterung
errichtet.

NACHKRIEGSZEIT BIS HEUTE

Im zweiten Weltkrieg wurde die Innenstadt zu groBen Teilen zerstort.
Wahrend wichtige stadtmorphologische Elemente wie Kirchen, Platze und
der historische Stadtkern in seiner ringférmigen Anlage wieder aufgebaut
und restauriert wurden, sah der Wiederaufbauplan von Koblenz aus dem
Jahr 1957 weitreichende Eingriffe in die bis dahin noch teilweise mittel-
alterlich gepragte Stadtstruktur vor. So wurde das Kastorviertel (19) als
zeitgendssische stadtebauliche Neuplanung Uber den historischen Stadt-
grundriss zwischen Altstadt und Deutschem Eck gelegt. Die nérdliche
LohrstraBe (20) wurde als FuBgangerzone und der Zentralplatz (21) als
zentraler innerstadtischer Platz hergerichtet.

Dem Leitbild der ,autogerechten Stadt” folgend wurden u. a. die Hohen-
felder StraBe, der Friedrich-Ebert-Ring und die Achse Am Woéllershof-
Pfuhlgasse-ClemensstraBe (22) zu innerstadtischen Verkehrstrassen aus-
gebaut. In den folgenden Jahren entstanden mit den Hochhausbauten des
Polizeiprasidiums (23), der Schangel-Hochhauser (24), des Hauptjustizge-
baude (25), der RheinstraBe 4-6 (26) und des Sparkassenhochhauses (29)
neue Hochpunkte in der Stadtsilhouette. Ab den 1980er Jahren wurden sie
durch das Loéhr-Center (27) und Mercure Hotels (28) erganzt. Im Zuge der
Bundesgartenschau 2011 wurden insbesondere die Frei- und Grinraume
der Uferzonen neugestaltet und miteinander vernetzt. 2012 ertffnete das
Forum Mittelrhein (30) am Zentralplatz.
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C - ANALYSE

O FUNKTIONALE BEDEUTUNG UND
ERREICHBARKEITEN

Das Untersuchungsgebiet weist verschiedene Raume mit unterschied-
lichen funktionalen Bedeutungen im stadtrdumlichen Kontext auf. Auf-
grund der raumlichen und funktionalen Uberlagerung sind diese Bereiche
nicht scharf voneinander zu trennen.

Die durch Handel, Wohnnutzung, Freizeit und Tourismus, Gewerbe oder
Mobilitat gepragten Stadtréume weisen unterschiedliche Bedarfe, Restrik-
tionen und Potenziale in Bezug auf eine vertikale Nachverdichtung auf. —

"

0z

Freizeit und Tourismus
Wohnen

Mobilitatsraume

Handel und Dienstleistung

Gewerbe

HANDEL UND DIENSTLEISTUNG

Die Flachen haben aufgrund des hohen Verwertungs- und Nutzungs-
drucks in zentralen Bereichen eine hohe bauliche Dichte und haufig einen
reprasentativen Charakter. Diesem wird z. T. durch eine bauliche Verdich-
tung ,in die Hohe" Rechnung getragen. Aber auch stadtebauliche Achsen
(bspw. LohrstraBe) dienen als konzentrierendes Moment. Die Handels- und
Dienstleistungsstandorte erzeugen eine hohe Zentralitat und bedurfen
einer guten Erreichbarkeit.

WOHNEN

Wohnen ist vor allem in Bezug auf die Verschattung sensibel gegentiber
einer angrenzenden vertikalen Verdichtung. GroBe Teile der Altstadt sind
durch eine intensive Wohnnutzung gekennzeichnet. Die engen Baublécke
ermaoglichen nicht immer eine optimale Belichtung. Die Gefahr einer
zusatzlichen Verschattung ist zu beachten. Auf einem angespannten
Wohnungsmarkt ermaéglicht die vertikale Nachverdichtung jedoch die
Verbesserung des innerstadtischen Wohnungsangebots. Zugleich sind
Antworten auf die Folgen zunehmender Verkehre zu finden.

FREIZEIT UND TOURISMUS

Insbesondere die nordéstlichen Bereiche des Untersuchungsgebiets wir-
ken als touristische Anziehungspunkte. Die Stadt Koblenz profitiert von
dem touristischen Wert durch steigende Besucherzahlen. Zugleich sind
die Altstadt sowie das Rhein- und Moselufer wichtige Orte fir die Freizeit-
gestaltung von Bewohnern der Stadt und Region. Vorhaben der vertikalen
Nachverdichtung sollten den (touristischen) Wert des Stadtbilds und der
Stadtsilhouette nicht negativ beeinflussen.

MOBILITAT

Mobilitatsraume bieten durch ihre raumliche Dimension und Nutzungsfre-
quenz haufig einen sinnvollen Raum fur vertikale Nachverdichtungen und
Akzentuierungen. Die Verdichtung dieser R&ume mit Nutzungen, die einen
hohen Zielverkehr verursachen ist aufgrund der guten Erreichbarkeit fur
den mobilen Individualverkehr dem Ziel einer verkehrlichen Entlastung
sensiblerer Stadtbereiche zutraglich.

GEWERBE

Der Stadtbereich westlich der B 9 ist durch eine groBmaBstabliche und
niedrige Bausubstanz mit einer monofunktionalen Dienstleistungs- und
Handelsstruktur gepragt. Bezogen auf das Stadtbild, den hohen Besatz
an unsensiblen Nutzungen sowie die gute verkehrliche ErschlieBung ist in
diesem Bereich von einer generellen Vertraglichkeit der vertikalen Nach-
verdichtung auszugehen. Auch eine flachige stadtebauliche Neuordnung
im Sinne der Mischnutzung kann zu einer Entlastung anderer Funktions-
bereiche fuhren,
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C - ANALYSE

O 4 STADTSILHOUETTE

Die heutige Stadtsilhouette ist das Ergebnis aus dem Zu-
sammenspiel der historischen Siedlungsentwicklung und
der funktionalen Bedeutung zentraler Stadtbereiche mit
ihrer raumlich konzentrierenden Wirkung.

Die historische Altstadt ist gepragt von einem kleinteili-
gen und kompakten Stadtgefliige mit einer Uberwie-
gend homogenen Hohenentwicklung der Baukérper. Die
Silhouette der Altstadt wird durch die herausstechenden
Kirchtirme dominiert.

Der Friedrich-Ebert-Ring auf der alten Wallanlage sowie
die Hohenfelder StraBe bzw. die Bahntrasse und B 9
bilden deutlich ablesbare Schneisen im Stadtgeftge. Die
raumliche Zasur wird durch mehrere stadtebauliche Do-
minanten und Hochpunkte in ringférmiger Abfolge ent-
lang der Magistralen (siehe Kap. C 05) gekennzeichnet.

Mehrere Hochpunkte ak: aren den Friedrich-Ebert-Rin:
Der \nnenstad‘tberelch mit seinen Gebauden um den vl ‘{\lem !
Zentralplatz bildet durch gréBere Kubaturen und einer > A 8 ‘}m * s

teilweise divergierenden Héhenentwicklung eine eigen-
stédndige Form in der Stadtsilhouette.

Rhein- und Moselufer sind gepragt von der historischen
Stadtanlage, dem kurfurstlichen Schloss sowie dem
Denkmal am Deutschen Eck. Diese Stadtansichten haben
einen sehr hohen historischen und touristischen Wert.

Von de uropabr d

r sensiblen L
ders deutlich wahrnehm:

Pfaffer rbe

1 Rhein und Mosel k

bauung entlang

bar. Touristische Aussichtspunkte

Stadtsilhouette zeichnen sich charakte-

istische Funktionsbereiche deutlich ab.

Auch aus sudlicher Richtung werden die

hpunkte eindeutig sichtbar
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C - ANALYSE

() HOHENSTRUKTUR UND
SICHTACHSEN

Aus der Perspektive des 6ffentlichen Raums ist die Hohenstruktur des Gebaudebestandes relativ
konstant und homogen. Héhere Gebaude stellen sich so als deutliche Akzentuierungen in der
Stadtsilhouette dar. Entsprechend ihrer Entstehungszeit nimmt die mittlere Trauf- und Firsthdhe
in Richtung Suden leicht zu. Ausnahmen bilden die gewerblich geprégten Bereiche westlich der
Bahntrassen mit geringeren Gebaudehdhen und Uberwiegenden Flachdachbauten. Auch in Rich-
tung Deutsches Eck nimmt die mittlere Geb&udehohe ab.

Die geringen topografischen Héhenunterschiede sind innerhalb des Untersuchungsgebiets nur
selten wahrnehmbar und haben kaum Einfluss auf die Héhenwirkung. Eine bedeutende Ausnah-
me bilden hier die auf Stitzmauern gegrindeten, Uberwiegend historischen Gebaude entlang
des Moselufers.

Das Héhenprofil ist ein bestimmendes Merkmal der gewachsenen Stadtstruktur. Als profiliber-
ragend werden solche Gebaude bezeichnet, die sich durch ihre Hohe deutlich von ihrer baulichen
Umgebung absetzen. Es existieren historische stadtebauliche Achsen (bspw. SchlossstraBe), die
in ihrer Hohenentwicklung nicht verandert werden sollen sowie moderne Achsen, die bereits mit
Hochpunkten akzentuiert sind (bspw. Clemensstraie).

Unabhangig von ihrem historischen Wachstum oder der planméaBigen Anlage erzielen Hochpunk-
te in den verschiedenen stadtmorphologischen Gefliigen Achse, Gasse, Magistrale und Platz eine
ungleiche Wirkung auf den Betrachter. Relevant ist hierbei insbesondere auch die Geschwindig-
keit der Fortbewegung sowie die Distanz zum Hochpunkt. Die Wahrnehmbarkeit von Hochhau-
sern steigt mit der GréBe von Freirdumen und Platzen. Hochpunkte in Blockinnenréume hingegen
sind aus der FuBgangerperspektive von StraBenrdumen haufig kaum einsehbar.

16he tur (faktische Gebaudehshen)

0-10m
10-175m

= 25-40m
= 40-55m

ACHSE

In der historischen Altstadt bilden

die MarktstraBe-Lohrstrae, die
PoststraBe-Nagelgasse sowie die Fir-
mungsstraBe wichtige stadtebauliche
Achsen zwischen den Altstadtplat-
zen. Auch im Bereich der grunderzeit-
lichen Stadterweiterung sind Achsen
ein wichtiges konstituierendes
Moment und tragen insbesondere in
StraBenzugen mit gleicher Traufhdhe
zu einem harmonischen Stadtbild bei
Die Baufluchten sind mit Ausnahme
der SchlossstraBe nur selten als Sicht-
achsen mit eindeutigen Ausblicken
auf besondere Bauwerke oder Land-
schaften gestaltet.

GASSE

Im Gegensatz dazu kann ein GrofBteil
der Wege und StraBBen in der Altstadt
als Gasse bezeichnet werden. Die
einheitliche Traufhohe ist auch hier
zentrales und erhaltenswertes Gestal-
tungsmerkmal. Zugleich wird das
Blickfeld deutlich auf die Rhythmik
der Fassadenfolge gelenkt.

MAGISTRALE

Als Magistralen werden die Hauptver-
kehrsschneisen Friedrich-Ebert-Ring
und B 9 benannt. Hier steht neben
der baulichen Einfassung, die Funk-
tion als Verkehrs- und Verbindungs-
raum im Vordergrund. Aus der hohen
funktionalen Bedeutung geht in der
Regel auch eine deutliche architekto-
nische Akzentsetzung hervor.

PLATZ

Die Stadtplatze der Altstadt sind
klar baulich eingefasst. Von diesen
Aufweitungen im Stadtraum kénnen
Hochpunkte auch in zweiter Reihe
sichtbar sein und die Ensemblewir-
kung storen. Dies gilt auch fur den
weitlaufigen Schlossvorplatz.

Am Zentralplatz bilden das Schan-
gel-Center und Forum Confluentes
prégende Hochpunkte. Das Lohrron-
dell wird von der Herz-Jesu-Kirche
dominiert. Die Umgebung des Denk-
mals ist durch die breiten Verkehrs-
achsen und die umgebende Bebau-
ung jedoch vorbelastet.
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C - ANALYSE

O BAUDENKMALER, DENKMALZONEN
UND STADTBILD

Das baukulturelle Erbe der Stadt Koblenz hat eine hohe Qualitat und Be-
deutung. In der Denkmalkartierung sind denkmalgeschutzte Gebaude und
Ensembles erfasst. Diese historische Bausubstanz soll erhalten und nicht
Uberpragt werden. Dies gilt insbesondere fur Einzeldenkmaler und bau-
liche Gesamtanlagen. Die BerUcksichtigung von Kulturdenkmalern erfolgt
im Rahmen von Genehmigungsverfahren. Insbesondere in Bezug auf neue
Hochhéauser ist der Umgebungsschutz von Denkmalern individuell zu be-
rucksichtigen und mit den Denkmalschutzbehérden abzustimmen.

Neben den Baudenkmalern und Denkmalzonen - Uberwiegend in der
historischen Altstadt - liegen im Untersuchungsgebiet weitere Bereiche
mit einem sensiblen und zu schitzenden Stadtbild (siehe Kap. F, Stadt-
bildpragende Bereiche, S.36). Dazu zahlt bspw. die SchlossstraBe mit einer
charakteristischen durchgangigen Traufhdhe.

v

YA

Einzeldenkmal

Bauliche Gesamtanlage
Denkmalzone
Denkmalzone Grunflache

Kernbereich
Unseco - Welterbe

UNESCO WELTERBE

Das gesamte Innenstadtgebiet ist Teil des Welterbe-
gebiets Oberes Mittelrheintal. Das historische Stadt-
zentrum liegt zudem in dessen Kernbereich, der vor
visuellen Beeintrachtigungen zu schitzen ist. Insofern
sind Vorhaben der vertikalen Nachverdichtung und
insbesondere Hochhausbauten auch vor dem Hin-
tergrund einer Gef&hrdung des Weltwerbestatus zu
betrachten.

Mit der ,Kulturlandschaftsvertraglichkeitsstudie”
(KLVS) befindet sich im Auftrag des Zweckverbands
Oberes Mittelrheintal ein einheitliches System zur
Bewertung der Welterbevertraglichkeit gréBerer
Planungs- und Bauprojekte (z.B. Hotelprojekte, Wind-
energie, Wohnungsbau, Verkehrsinfrastruktur etc.) in
Bearbeitung."
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C - ANALYSE

O STADTGRUNDRISS UND
STADTEBAULICHE TYPLOGIEN

Die stadtebaulichen Typologien im Untersuchungsraum weisen verschie-
dene Potenziale und Einschréankungen in Bezug auf die Vertraglichkeit und
den Grad einer vertikalen Nachverdichtung auf.

Aufgrund der bewegten Stadtgeschichte, die von wiederholten Umstruk-
turierungsprozessen auf Grundlage wechselnder stadtebaulicher Leitbilder
gepragt ist (siehe 02), sind die Ubergange zwischen den stadtebaulichen
Typologien zum Teil flieBend

Aus den stadtebaulichen Typologien wurden Quartierszuschnitte abge-

leitet, die als stadtréaumlicher Kontext der vertikalen Nachverdichtung zu

verstehen sind. In diesem Kontext sind die stadtebauliche Setzung, die

Gestaltung und die Hoéhenentwicklung von neuen Hochpunkten zu beur- Historische Altstadt
teilen. Blockrandbebauung
Zeilenbebauung

Solitar

stadtebauliche Typologien im Untersuchungsgebie

Gewerbliches Cluster

HISTORISCHE ALTSTADT

Die Baustruktur der Altstadt ist durch eine sehr hohe Baudichte bei
gleichzeitig schmalen StraBenquerschnitten gepragt. Die meist drei- bis
viergeschossigen Geb&ude mit steil geneigten Dachern bilden eine homo-
gene Dachlandschaft. Die kleinteilige Parzellenstruktur ermoglicht in der
Regel nur sehr schmale Gebaudefronten. Das Freiraumgeftige ist gepragt
von Gassen und meist kleinrdumigen Platzen mit reprasentativen Sonder-
bauten (Kirche, Rathaus etc.).

BLOCKRANDBEBAUUNG

Unter Baublock wird als Grundtypus eine von StraBen allseitig umschlos-
sene Gruppe von Parzellen verstanden, auf denen die Gebaude mit der
Frontseite zu StraBen orientiert sind und die mindestens auf zwei, haufig
auf vier gegenuberliegenden Seiten mit Gebauden bebaut sind. Die Block-
randbebauung wird in der Regel in geschlossener Bauweise errichtet.

Sie ist vielerorts durch eine einheitliche Traufhdhe gepragt. Die Gebaude
werden meist vom StraBenraum - von vorne, in Sonderfallen bei offener
Bebauung von der Seite - erschlossen.®

ZEILENBEBAUUNG

Zeilen bestehen aus linearen Baukoérpern, die mit ihrer schmalen Seite,
den Zeilenkopfen, zur ErschlieBungsstraBe orientiert sind. Sie haben eine
eigene sekundare und einseitige ErschlieBung durch einen Weg oder eine
StichstraBe. Siedlungen in Zeilenbauweise wiederholen additiv dieses Prin-
zip, so dass der hintere Bereich einer Zeile auf den vorderen Bereich der
nachsten Zeile trifft.®

SOLITAR

Zwei Merkmale zeichnen den Solitar besonders aus: Erstens steht er in der
Regel auf einem gréBeren Areal mit Abstand zu Nachbarbauten, so dass
er auf diese in GroBe, Grundriss-Geometrie, Architektur und Materialitat
wenig Rucksicht nehmen muss. Zweitens sind durch die Distanz zu ande-
ren Bauten alle Gebaudeseiten sichtbar. Die Besonderheiten bestehen
also in der gréBeren architektonischen Freiheit und der Notwendigkeit zur
Durchbildung einer allseitigen Architektur.”

GEWERBLICHES CLUSTER

Gewerbliche Cluster sind durch eine heterogene Abfolge verschiedener ge-
werblicher Typologien der Nachkriegszeit gepréagt. Es dominieren groBfla-
chige meist ein- bis zweigeschossige Hallentypologien ebenso wie mehrge-
schossige Burogebaude und Sonderbauten, vereinzelt als Hochhausbauten.
Sowohl die Gebaude als auch die meist groRzligig angelegten Straen- und
Freiraume sind Uberwiegend funktional gestaltet. Das Stadtbild ist in hohem
MaBe durch den ruhenden Verkehr gepragt. Ein weiteres Charakteristikum
ist die variierende Hohenstruktur der Gebaude.
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D - LEITBILD DER VERTIKALEN
NACHVERDICHTUNG

STADTEBAULICHE GRUNDSATZE

Die Stadtsilhouette ist im Wesentlichen gesetzt und wird nur im Sin-
ne einer geordneten Ergadnzung durch neue Hochhauser akzentuiert.

Das Stadtbild wird in seinen maBBgeblichen Elementen nicht wesen-
tlich beeintrachtigt. Insbesondere werden negative Einflisse auf die
Ansicht der historischen Altstadt vermieden.

Hochhauser halten einen ausreichenden Abstand zur historischen
Altstadt, den Uferzonen und herausragenden Einzeldenkmalern ein.

Hochhauser sollen stadtebaulich begriindet werden und betonen
bereits vorgepragte Bereiche und kdnnen als Landmarke neue span-
nende Kontrastpunkte setzen.

Hochhauser haben einen 6konomischen, gesellschaft lichen, gestal-
terischen, funktionalen und dkologischen Mehrwert und starken vor-
handene Zentralitdten und Potenziale der ,15-Minuten-Stadt”.

Eine vertikale Nachverdichtung wirkt sich nur in ,,vertretbarem
MaBe* negativ auf die Nutzung benachbarter Gebaude aus (Ver-
schattung, Windsog, zusatzliche Verkehre).

Google Earth

Image Landsat / Copernicus

Die umgebende Mobilitatsinfrastruktur wird durch neue Hochhauser
nicht wesentlich zusatzlich belastet.
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E - PRAGUNG DES KONTEXTES

HOHENKATEGORIEN

Anpassung an die
Traufhdhe

FUSSABDRUCK

g2l 44

7777

[ ]

LUckenschluss

Akzent

L]

Innere
Nachverdichtung

Quartierszeichen

7/

[ ]

Erweiterung

Stadtzeichen

Ersatzneubau eines

freistehenden
Gebaudes

lll
110

Stadtebauliche
Setzung

E - Pragung

Prafung des VVorhabens hinsichtlich
der Prédgung des stadtrédumlichen
Kontexts

1 Hohenkategorie
Anpassung an Traufhéhe
Akzent

Quartierszeichen

Stadtzeichen

2 FuBabdruck

Luckenschluss

Innere Nachverdichtung
Erweiterung
Ersatzneubau
Stadtebauliche Setzung
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E - PRAGUNG DES KONTEXTES

HOHENKATEGORIEN
o R |
Anpassung an die Akzent
Traufhohe
Integriertes
FUSSABDRUCK Vorhaben
’, Klassisches
(Lddd Z Gen;hmi-
gungsverfahren
177774
[]

[ ]

INTEGRIERTES VORHABEN

LUckenschluss Innere
Nachverdichtung

14 Studie “Vertikale Nachverdichtung Koblenz”, Koblenz 01.02.2022 C/O ZUKUNFT ‘e,



E - PRAGUNG DES KONTEXTES

HOHENKATEGORIEN
N | H
Akzent Quartierszeichen Stadtzeichen
r I Kontext
FUSSABDRUCK hat pragend
p Beurteilung
y// . ) hinsichtlich der
(AL V . stadtrdumlichen
- . . ‘ Vertréglichkeit
T ] 110
KONTEXT PRAGENDES
Innere Erweiterung Ersatzneubau eines Stadtebauliche
Nachverdichtung freistehenden Setzung

Gebaudes VORHABEN
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E - PRAGUNG DES KONTEXTES TSI o st

der Prégung des stadtrédumlichen
Kontexts

1 Hohenkategorie

HOH ENKATEGORIEN Anpassung an Traufhdhe

Akzent
-
- . Quartierszeichen
Stadtzeichen

2 FuBabdruck

Anpassung an die Akzent Quartierszeichen Stadtzeichen
Traufhdhe LUckenschluss
Innere Nachverdichtung
FUSSABDRUCK Erweiterung
o p Ersatzneubau
rrrss T sSSSS % I Stadtebauliche Setzung
. I T
l:l Integriertes Kontext
I:I I:I DD D Vorhaben pragend
assisches  PELERTS
LUckenschluss Innere Erweiterung Ersatzneubau eines Stadtebauliche Genehmi- stadtraumlichen
Nachverdichtung freistehenden Setzung ARSI
Gebaudes

F - Stadtraumliche Vertraglichkeit

T ] sz

) ; - BT
F - STADTRAUMLICHE VERTRAGLICHKEIT A

Vertraglichkeit ggf. unter
Auflagen
Setzung
Programm
Architektonische Gestaltung

Nachhaltiges Bauen
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F - STADTRAUMLICHE VERTRAGLICHKEIT

by /s A
ST (P |

d
Wi/
iy Eyﬁm
Anpassung an
Traufhdhe

i B

Akzent

Quartierszeichen

Stadtzeichen

E - Pragung

Prafung des Vorhabens hinsichtlich
der Prédgung des stadtrdumlichen
Kontexts

1 Hohenkategorie

Anpassung an Traufhéhe
Akzent
Quartierszeichen

Stadtzeichen

2 FuBabdruck

Luackenschluss

Innere Nachverdichtung
Erweiterung
Ersatzneubau

Stadtebauliche Setzung

Integriertes Kontext
Vorhaben pragend
Klassisches ‘Be‘urte{/ung

) hinsichtlich der
Genehmi- B
stadtrédumlichen
gungsverfahren

Vertraglichkeit

F - Stadtraumliche Vertraglichkeit

+/-
Ausschlusszone + (einfache - -
Ausnahme)
Aufstockungszone + + (besondere -
Ausnahme)
Stadtbildpragende Bereiche _+/ )
in der Aufstockungszone * (einfache ) B
Ausnahme)
Verdichtungsbereiche i v/ )
T Ger Aufstockungszone - - (einfache (besondere
Ausnahme) Ausnahme)
+/-
- Potenzialzone + + + (einfache
Ausnahme)

Vertraglichkeit ggf. unter
Auflagen
Setzung
Programm
Architektonische Gestaltung

Nachhaltiges Bauen
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Anpassung an Akzent Quartierszeichen Stadtzeichen

Traufhohe AUSSCHLUSSZONE:

|| el . l e Altstadt, Moselufer und Rheinufer inkl. Schloss
/- e Vertraglichkeit vertikaler Nachverdichtung deut-
Ausschlusszone + (einfache - -
Ausnahme)

i ‘ ‘ | lich eingeschrankt (Stadtbild, Denkmalwert)

VERTRAGLICHKEITSKRITERIEN:
« Vertikale Nachverdichtung im Sinne der Stadtre-

paratur auf Anpassung an Traufhdéhe beschrankt

* Kontext pragende Akzente sind nur in begriin-
deten Ausnahmen vertraglich (Leitlinien: Setzung

und architektonische Gestaltung)

* Auf Quartierszeichen und Stadtzeichen sollte ge-

nerell verzichtet werden

* Die duBere Gestaltung des Gebaudes nimmt Ge-

staltungsmerkmale der baulichen Umgebung auf

e Dachgeschosszone: Orientierung an wesentlichen

Gestaltungsmerkmalen der baulichen Umgebung

(Dachform, -neigung, Grd3e von Dachaufbauten)

V'S
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Anpassung an Akzent

Ausnahme)

Traufhéhe
| | []
Aufstockungszone + + (besondere

Quartierszeichen

Stadtzeichen

1

AUFSTOCKUNGSZONE:

* Neuzeitliche und griinderzeitliche Stadterweite-

rung, Blockrandbebauung im Rauental

e Stadtbildsensible Bereiche: historische Bebauung
und Einzeldenkmaler, einheitliche Hohenstruktur

und Dachlandschaft, historischer Stadtgrundriss.

e Heterogener Stadtraum > stadtbildpréagende Be-

reiche und Verdichtungsbereiche

VERTRAGLICHKEITSKRITERIEN:

 Kontext pragende Akzente generell vertraglich

Akzente in Umgebung von Denkmalern: Firsthdhe

Denkmal als Bezugsmaf3 fur Neubau

e Quartierszeichen nur in besonders begriindeten
Ausnahmen (Leitlinien: Setzung, architektonische

Gestaltung und Nutzungsprogramm)

e Stadtzeichen unvertraglich

e Stadtebauliche Neuordnung bestehender Hoch-

hauser > horizontale statt vertikale Verdichtung
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Anpassung an Akzent Quartierszeichen Stadtzeichen

Traufhdhe STADTBILDPRAGENDE BEREICHE
|| R | . l « Homogene kleinteilige Baustruktur, durchgangi-
ge Traufhdhen, stadtbildpragende Gebaude und

Ensembles

e Historischer Stadtgrundriss des 18. und 19. Jh.

Stadtbildpragende Bereiche _+/'
in der Aufstockungszone * :e‘“faﬁhe) - - « SchlossstraBe und LohrstraBe/Altldhrtor
usnanme

VERTRAGLICHKEITSKRITERIEN:
« Kontext pragende Akzente nur in begriindeten

Ausnahmen (Leitlinien: Setzung und architektoni-

sche Gestaltung)
F A"  Keine Quartierszeichen und Stadtzeichen

e Gebdudehdhe umgebender Bebauung als

/| : < //f BezugsmanB fUr vertikale Nachverdichtung

[ i u
iz é‘%“‘“‘x&& « Geschlossene Blockrandbebauung und durchgén-
/ : gige Trauflinien nicht durchbrechen

. J/\z & % e Dachgeschosszone: Orientierung an wesentlichen

Gestaltungsmerkmalen der baulichen Umgebung

(Dachform, -neigung, Grd3e von Dachaufbauten)

V'S
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Anpassung an Akzent Quartierszeichen Stadtzeichen
Traufhéhe
| H ] l
Verdichtungsbereiche i v/ -
R : :
9 Ausnahme) Ausnahme)
f
g
N :
/3 Ly
T
PR
= }é “{Q\\H—H
i B

VERDICHTUNGSBEREICHE

« Stadtebauliche Uberformungen und Neuordnun-

gen der Nachkriegszeit

* Vorpragung sowie stadtraumliche Lage an Haupt-

verkehrsachsen > Eign. vertikale Nachverdichtung

VERTRAGLICHKEITSKRITERIEN:

Kontext pragende Akzente generell vertraglich

e Quartierszeichen nur in begriindeten Ausnahmen
(Leitlinien: Setzung und architektonische Gestal-

tung)

¢« Besonderes Potenzial im Sinne des Leitbilds:
Exponierte Lagen an Verkehrskorridoren und im
Zentrumsbereich kdnnen durch Quartiers- und

Stadtzeichen gestarkt werden

e Stadtzeichen nahe der historischen Altstadt nur
in besonders begriindeten Ausnahmen (alle Leit-

linien und Qualitatssicherungsverfahren)
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Anpassung an Akzent Quartierszeichen

Traufhéhe
| |

Potenzialzone + +

Stadtzeichen

1

+/ -
(einfache
Ausnahme)

POTENZIALZONE

Verkehrskorridor Bahn und B 9

Gewerblich gepragter Stadtbereich Rauental >
Geringe Bedeutung fur Stadtbild > grundsatzliche

Eignung fur vertikale Nachverdichtung

VERTRAGLICHKEITSKRITERIEN:

Akzente und Quartierszeichen generell ver-

traglich

Quartierszeichen: Hoher Anspruch an gestalter-
ische Qualitat. Sockel oder Randbebauung von
Quartierszeichen mit passenden stadtebaulichen

Ubergang zu angrenzenden Stadtbereichen

Stadtzeichen nur in begriindeten Ausnahmen
(Gesamtkonzept, Qualitatssicherungsverfahren) >

insbesondere Verkehrskorridor Bahn/ B9

Hochhausbebauung i.S. eines vertikalen Clusters,
Grundlage: ganzheitliches stadtebauliches und

gestalterisches Entwicklungskonzepts
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F - STADTRAUMLICHE VERTRAGLICHKEIT

QUALITATIVE LEITLINIEN

Setzung

e Vertikaler Akzent ist als les-
bares Zeichen immer stadte-
bauliches Gestaltungsmittel

» Starkung der spezifischen
Qualitaten des Ortes

+ passende stadtebauliche und
gestalterische Ubergange his-
torischen Bestand

e Mal3stablichkeit Neubau und
Bestand

Architektonische Gestaltung

* Figur und Kubatur als malRRgebli-
cher Faktor der Vertraglichkeit

e Passende Sockelzone schafft Inte-
gration in Stadtraum

*  Gestaltung EG-Zone und Freiraum
> Barrieren im Stadtraum ver-
meiden

* Hohe Standards an Gliederung
und Materialitat der Fassade

C D

Nutzungsprogramm

* Vertikale Mischung statt
monofunktional

«  Offentlich zug&ngliche
Nutzungen

*  Mehrwert erhdht Akzeptanz

Nachhaltigkeit

+ Okologische Baustoffe
*  Energiegewinnung

*  Klimafolgenanpassung

e Auswirkungen auf Stadtklima
(u. a. Materialien)

* Flexible Grundrisse und Bau-
weise

«  Grunelemente

Vertraglichkeit ggf. unter
Auflagen
Setzung
Programm
Architektonische Gestaltung

Nachhaltiges Bauen
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E - Pragung F - Stadtraumliche Vertraglichkeit
Prifung des Vorhabens hinsichtlich

der Prégung des stadtrédumlichen 1 Ausschlusszone
Kontexts
. . 2 Aufstockungszone
1 Hbéhenkategorie
Anpassung an Traufhdhe 3z Potenzialzone
Akzent

Quartierszeichen

Stadtzeichen Vertraglichkeit ggf. unter
Auflagen
2 FuBabdruck
Setzung
LUckenschluss Programm

Innere Nachverdichtung Architektonische Gestaltung

Erweiterung Nachhaltiges Bauen
Ersatzneubau

Stadtebauliche Setzung

Integriertes Kontext
Vorhaben pragend

Beurteilung

Klassisches . ;
_ hinsichtlich der
Genehmi- . .
stadtraumlichen
gungsverfahren

Vertrdglichkeit
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Stadt-Land-plus smb 4d A e ‘=

Stadt-Land-plus GmbH

Buro fur Stadtebau und
Umweltplanung

Am Heidepark 1a

56154 Boppard Buchholz

Fon: 06742 - 8780 - O

Fax: 06742 - 8780 - 88

Email: zentrale@stadt-land-plus.de

C/O ZUKUNFT

Hachenberg & Pill GbR

c/o Zukunft
Hachenberg & Pill GbR

Zeiseweg 9

22765 Hamburg

Fon: 040 - 22865890
mail@co-zukunft.de
www.co-zukunft.de

ABBILDUNGSVERZEICHNIS

Hauptjustizgebdude
Koblenz 1833, Vogels Panorama des Rheins

Beispiel einer Aufstockung in Bremen

Beispiel eines Gebaudes in Holzbauweise in Umea/Schweden

Wichtige Blickpunkte 2

Am Plan

Denkmalzone Historische Altstadt

Von Asperatus - Eigenes Werk, CC BY-SA 3.0, https:/de.m.wiki-
pedia.org/wiki/Datei:Karmeliterstra%C3%9Fe_14.jpog

Von Asperatus - Eigenes Werk, CC BY-SA 3.0, https:/de.m.wiki-
pedia.org/wiki/Datei:Karmeliterstra%C3%9Fe_14.jpog

Borse_Aufstockung_Am_Markt_Bremen.jpg
By Rudolf H. Boettcher - Own work, CC BY-SA 4.0, https:/com-
mons.wikimedia.org/w/index.php?curid=68594089

https:/pixabay.com/de/photos/haus-die-architektur-fas-
sade-2021283/

Panorama_Koblenz_Hauptbahnhofjpg, Von Holger Weinandt
- Eigenes Werk, CC BY-SA 3.0 de, https://commons.wikimedia.
org/w/index.php?curid=6775056

By HOWI - Horsch, Willy - Own work, CC BY 3.0, https:/com-
mons.wikimedia.org/w/index.php?curid=25848596

By CF-NDB - Own work, CC BY-SA 3.0, https:/commons.wikime-
dia.org/w/index.php?curid=19761390

Datengrundlage Karten und Pléne: Amt fur Stadtvermessung und Bodenmanagement Koblenz

Schragluftbilder: Datengrundlage: Google Earth

Alle weiteren Abbildungen und Fotos: c/o Zukunft - urbane Strategien und Stadt-Land-Plus Buro fur Stadtebau und
Umweltplanung sowie Masterplan Koblenz, Stabsstelle fur integrierte Stadtentwicklung (2014)
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