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Koblenz Niederberg GmbH

Koblenz B-Plan Nr. 293 ,,Quartier Festungspark — ehem. Fritsch-Kaserne
Biirgerbeteiligung
Chat vom 12.01.22

Thematische Fragen und Anregungen / FAQ

Erlduterung der FAQ-Liste

Kursiver Text mit Aufzdhlzeichen kennzeichnet eine zusammenfassende inhaltliche
Wiedergabe der Chatbeitrdge aus der Biirgerbeteiligung am 12.01.2022.

Unformatierter FlieBtext kennzeichnet die Beantwortung der aufgeworfenen Fragen.

Allgemein

In welchem Verfahrensstand befindet sich das Projekt / Vorhaben?

Das Projekt / Vorhaben befindet sich aktuell im Bauleitplanverfahren, in der frihzeitigen
Beteiligung. Das ist die erste von mindestens zwei Beteiligungsschritten. Das
Bauleitplanverfahren dient der Schaffung der planungsrechtlichen Voraussetzungen
(Schaffung von Baurechten) fiir die spatere Umsetzung der Gebietsentwicklung auf dem
ehemaligen Kasernenareal.

Wie lduft die weitere Informationsweitergabe zum Verfahren und dem Fortschritt der
Planung gegeniiber der Offentlichkeit?

Formal wird die Stadt jeweils mindestens eine weitere Beteiligung der Offentlichkeit in
den Verfahren zur Aufstellung des Bebauungsplans und zur Anderung des
Flachennutzungsplanes durchfiihren. Dies erfolgt in Form der 6ffentlichen Auslegung der
Planentwiirfe mit vorheriger ortsiiblicher offentlicher Bekanntmachung. Zur
Durchflihrung dieses formlichen Beteiligungsprozesses bedarf es der Beschlussfassung in
den zustandigen politischen Gremien der Stadt Koblenz (sog. Entwurfs- und
Offenlagebeschluss).

Darliber hinaus beabsichtigt die Stadt ergdnzende Beteiligungsverfahren auch fir
besondere Zielgruppen, z. B. flir Kinder- und Jugendliche, Senioren oder Behinderte.

BPD wird zusatzlich in unregelmaRigen Abstdnden auf der Projekthomepage liber den
Planungsfortschritt informieren. AuBerdem soll den Blrgern im Friihling/Sommer in
Abhangigkeit von der Pandemiesituation auch die Besichtigung der Fritsch-Kaserne mit
weiteren Informationsangeboten Vor-Ort ermoglicht werden.

Wie, wann und wo kann man sich fiir Grundstiicke bewerben?

Die BPD entwickelt fertige Wohnungen und Hauser und es ist kein Verkauf von einzelnen
Wohnbau-Grundstiicken vorgesehen.
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Abriss- und Bodenmanagementkonzept
e  Wie wird der Riickbau der Gebdude und Oberflédchen organisiert?
e  Uber welche Straflen wird der Abtransport des Abriss-Material durchgefiihrt?
e  Werden Teile des Abriss-Material recycelt?
Fiir die Rlickbau- und Abrissmalinehmen wird ein Abriss- und Bodenmanagementkonzept

erstellt. Darin werden unter anderem Themen, wie Baustellenlogistik, Recycling von
Baumaterialien und Minimierung von Immissionen wie Staub und Larm behandelt.

Energiekonzept

e In welcher Form ist die Energieversorgung des Quartiers vorgesehen?

e  Werden erneuerbare Energien zur Energieversorgung des Quartiers angewendet?
Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird ein Energiekonzept erarbeitet. Darin werden
unterschiedliche technische Varianten der Energieversorgung (u.a. dezentrale und

zentrale Energieversorgungsvarianten) fir das Quartier erarbeitet und im Hinblick auf
die Energie- und Klimabilanz sowie die Wirtschaftlichkeit bewertet.

Klimaschutz und Stadtgriin
e  Wird es ein Verbot von Schottergdirten geben?

Ja — der Bebauungsplan wird eine textliche Regelung zur Unzuldssigkeit von sog.
Schottergarten enthalten.

e  Wird es eine Pflicht zur Dach- und Fassadenbegriinung geben?

Die Pflicht zu Dach- und Fassadenbegriinung wird im weiteren Verfahren fir alle
Gebaudetypen geprift und im Klimagutachten untersucht. Mindestens fir Flachdacher
ist die Festsetzung einer anteiligen Dachbegriinung vorgesehen.

e Sind Vorschriften zu Baumaterialien insbesondere zu nachhaltigen Baumaterialien im
Bebauungsplan vorgesehen?

Fiir Vorschriften beziglich zu verwendender Baumaterialien insbesondere zu
nachhaltigen Baumaterialien mangelt es im Bauleitplanverfahren an einer
Rechtsgrundlage. Aus diesem Grund ist es nicht moéglich Festsetzungen zu diesem
Thema zutreffen.
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Die Verwendung nachhaltiger Materialien kann nur unter Bericksichtigung des Ziels
wirtschaftlicher Kauf- und Mietpreise bertcksichtigt werden.

Immissionsgutachten

e Nach welchen Kriterien werden die Ergebnisse der Priifungen, vor allem mit Bezug auf
Verkehrsldrm bewertet und welche GegenmafSnahmen sind gegen erh6hten Ldrm
geplant?

Die Bewertung der Auswirkungen auf den Verkehrslarm und die Priifung von MaBnahmen
erfolgt nach den einschlagigen rechtlichen Vorgaben und Regelwerken insbesondere fiir
das Thema Verkehrslarm nach der DIN 18-005 (Schallschutz im Stadtebau) und der
Verkehrslarmschutzverordnung (16. BImSchV).

Die MalRnahmen, welche ggf. gegen erhdhten Verkehrslarm zu ergreifen sind, werden im
Larmgutachten geprift und ausgearbeitet und sind zum jetzigen Verfahrensstand noch
nicht abzuschatzen.

e Ist die Kompostieranlage Gegenstand des Immissionsgutachtens?

Die Kompostieranlage wird im Bauleitplanverfahren beriicksichtigt. Im Weiteren wird
geprift, ob diese Teil des Immissionsschutzgutachtens wird oder eine gutachterliche
Stellungnahme zur Kompostieranlage ausreichend ist.

ErschlieBung (Fachbeitrag Medien und Verkehr)
e  Warum gibt es keinen Straf8enanschluss in Richtung Urbar?

Die Liegenschaft war und ist im Wesentlichen von der Niederberger Hohe, d. h. vom
Stadtgebiet Koblenz aus erschlossen. Es besteht daher die Zielsetzung, dass eine
stadtebauliche Entwicklung der Stadt Koblenz auch klar vom stadtischen Straennetz aus
erschlossen werden soll und dies regelmaRig nicht den Nachbargemeinden angelastet
werden sollte.

e st es geplant Personenzuwege aus dem Quartier in Richtung Mallendarerbachtal / Urbar
zu erstellen?

Das stadtebauliche Konzept sieht sowohl im Osten, an der Grundstiicksgrenze der Polizei,
als auch im Westen, in Hohe des Urbarer Sportplatzes, einen Full- und Radweg fir die
Wegeverbindung ins Mallendarerbachtal und der OG Urbar vor.

o  Wie ist die verkehrliche ErschliefSung innerhalb des Quartiers vorgesehen?
Die RingstralRe innerhalb des Quartiers ist im Zweirichtungsverkehr vorgesehen, dadurch

sollen das Verkehrsaufkommen reduziert und unnétige Umwege durch das Quartier
vermieden werden.
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Ist die VG Vallendar am Verfahren der Abwasserbeseitigung beteiligt?

Die VG Vallendar ist an der Abstimmung des Themas Abwasserentsorgung beteiligt. Die
Abwasserentsorgung findet aufgrund der Topografie zum Teil, wie bereits im Bestand, in
Richtung VG Vallendar statt.

Ist der historische Zisternenzulauf in die Festung von der Planung betroffen?
Derzeit laufen Priifungen, ob die historischen Zisternenzuldufe von der Planung betroffen

sind. Eine abschlieBende Aussage kann dazu zum jetzigen Stand noch nicht getroffen
werden.

Mobilitatskonzept

Wie sieht das Stellplatzkonzept fiir das Quartier aus und welcher Stellplatzschliissel
findet in der Planung Anwendung?

Die Idee des Stellplatzkonzeptes sieht derzeit vor, dass (mindestens) ein Stellplatz
wohnungsnah zur Verfligung stehen soll, bei Mehrfamilienhdusern in Tiefgaragen und
Einfamilienhduser auf dem Grundstiick. Weitere Stellplatze sind in der Quartiersgarage
vorgesehen, ob es sich dabei um Miet- oder Kaufplatze handelt, ist noch offen.

Bei der Planung werden die Stellplatzschliissel der Stellplatzsatzung der Stadt Koblenz aus
dem Jahr 2020 angesetzt. In der aktuellen Fassung der Stellplatzsatzung werden unter
anderem folgende Stellplatzschlissel festgelegt:

e Einfamilienhaus - 1-2 Stellplatze

e Mehrfamilienhduser - Wohnungen bis 60 m? 1 Stellplatz; Wohnungen ab 60 m? 1,2
Stellplatze

Im weiteren Verfahren wird geprift, welche Werte im Rahmen von vorgegebenen

Bandbreiten festgelegt werden bzw. ob im Rahmen der Vorgaben der Satzung, z. B.

aufgrund des Mobilitatskonzeptes modifizierte Stellplatzschliissel vertretbar sind.

Wie wird die steigende Elektromobilitéit berticksichtig und die damit einhergehende
Nachfrage an Ladeinfrastruktur?

Die Elektromobilitat wird im Mobilitatskonzept berticksichtig. Es wird geprift, in welchem
Umfang Infrastruktur in Form von Ladesaulen im Quartier zu errichten sind. In diesem
Zusammenhang wird ebenfalls sichergestellt, dass es zu keiner Uberlastung des Netzes
kommt. Zudem beinhaltet die Stellplatzsatzung der Stadt Koblenz Vorgaben zur
Infrastruktur flr Elektromobilitdt. Diese Vorgaben sind ebenfalls zu bericksichtigen.
Ebenso sind die gesetzlichen Vorgaben (z. B. Gebdude-Elektromobilitatsinfrastruktur-
Gesetz (GEIG) und wahrscheinlich weitere zukiinftige) Vorgaben sowie die erforderlichen
Abstimmungen mit den Energieversorgern zu bericksichtigen

Welche Ansditze werden im Mobilitdtskonzept zur Reduzierung des MIV betrachtet?
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Im Rahmen des Mobilitatskonzeptes werden unterschiedliche Ansatze zur Reduzierung
des motorisierten Individualverkehrs gepriift unter anderem die Starkung des OPNV, Car-
Sharing, Bike-Sharing, Lastenfahrrader, Transportkarren, E-Bike-Stationen und Modelle
fiir Fahrgemeinschaften.

e  Wird die Seilbahn mit ganzjihrigen Fahrzeiten in das OPNV-Netz eingebunden?

Aktuell fiihrt die Stadt mit Experten Workshops zum Thema Einbindung der Seilbahn in
das OPNV-Netz durch. Gegenstand der Priifung sind dabei auch ganzjihrige und
ausgeweitete Fahrzeiten.

Verkehrsgutachten

e  Wie wird mit den verkehrlichen Auswirkungen durch die Planung
e inUrbar,
e quf der Niederberger H6he und
e der Arenberger Strafse
umgegangen?

Im Rahmen des Bauleitplanverfahrens wird ein Verkehrsgutachten erstellt. Dieses
untersucht die

e Bestandssituation,

e die verkehrliche Entwicklung ohne die Realisierung der Planung und

e die verkehrliche Situation mit der Realisierung der Planung
auf den angrenzenden StraBenabschnitten sowie den Knotenpunkten im Umfeld und
Uberprift diese auf ihre Leistungsfahigkeit.
Das Untersuchungsgebiet erstreckt sich vom Kontenpunkt L 127 /Pfarrer-Kraus-StraRe bis
zu den drei Ampel geregelten Kontenpunkte an der B42 (B42 / Urbarer StraRe; B42 /
HauptstraBe; B42 / Charlottenstrae). Darin sind sowohl die Ortsdurchfahrt Urbar als
auch die Arenberger StralRe enthalten.
Sollte festgestellt werden, dass Strallenabschnitte oder Knotenpunkte durch die
Mehrbelastung nicht mehr ausreichend leistungsfahig sind, werden Malinahmen
untersucht, um die Leistungsfahigkeit sicherzustellen. Zum jetzigen Zeitpunkt kénnen
allerdings noch keine konkreten MalRnahmen benannt werden.
Ebenso werden die Auswirkungen auf die Larmsituation untersucht.

e st die Verbandsgemeinde Vallendar in die Erstellung des Verkehrsgutachten
eingebunden?

Sowohl die Verbandgemeinde Vallendar als auch die Ortsgemeinde Urbar werden bei der
Erstellung des Verkehrsgutachtens beteiligt.

e  Gibt es aufgrund der zu erwartenden Verkehrsdichte Uberlegungen im Gesamtbereich
Niederberger Héhe eine Tempo 30 Zone einzurichten und bleibt der Kreisel an der
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General-Allen-Straf3e in Richtung Kindergarten und Grundschule als Stichstrafe
erhalten?

e Istim Rahmen der Planung eine UmgehungstrafSe fiir Niederberg, beispielsweise liber die
Kniebreche geplant?

Die Fragestellungen beziehen sich auf das Verkehrsgeschehen im Stadtteil/Umfeld. Im
Rahmen der Planungen fiir das Quartier werden auch MaRRnahmen im bestehenden
Umfeld geprift und abgestimmt. Hierzu wird aktuell ein Verkehrs- und Mobilitatskonzept
seitens der Stadt fir den Stadtteil erstellt, parallel zum Verkehrs- und Mobilitdtskonzept
fir das neue Quartier.

Stadtebauliches Konzept

e Auf welcher Grundlage wurde die Verteilung der unterschiedlichen Wohnformen und
Nutzungen vorgenommen?

Dem Anteil von sozial geférdertem Wohnungsbau sowie der Aufteilung der Nutzungen
insbesondere der Wohnnutzungen liegt der stadtebauliche Vertrag zwischen der Stadt
Koblenz und dem Investor zugrunde. Die Aufteilung der Wohnnutzungen ist aus
stadtebaulicher Sicht dem Standort angepasst und entspricht auch dessen Bedeutung fiir
den Stadtteil. Ziel ist es auch, eine neue Stadtteilmitte zu schaffen von der auch die
angrenzenden Stadtteile und Gemeinden profitieren.

e  Welche Uberlegungen gibt es, um die Gemeinschaftlichkeit im Quartier zu férdern?

Das stadtebauliche Konzept sieht unterschiedlich gestaltete Pldtze und
Aufenthaltsbereiche im Quartier vor. Zum einen gibt es belebte Stadtpldtze im Osten des
Quartiers sowie an der ehemaligen Hauptzufahrt und die Urbane Achse mit dem
angeschlossenen Stadtbalkon im nérdlichen Bereich des Quartiers. Zum anderen bietet
das Griine Band weitere Aufenthaltsbereiche u.a. zum Spielen, Bewegen und Verweilen.
Zudem ergeben sich durch die Bebauungsstruktur kleinere Teilquartiere, beispielsweise
die Innenhofbereiche im slidlichen Band, die den Charakter von halb6ffentlichen Raumen
aufweisen.

GemaR stadtebaulichem Vertrag sind 10.000 m? Grundsticksfliche fur Gemeinbedarf,
zentrale Einrichtungen und Nahversorgung vorzuhalten. Darin sind beispielsweise
Veranstaltungsraume enthalten.

e Gibt es Uberlegungen Pflegedienste im Quartier unterzubringen?

Laut stadtebaulichem Vertrag ist vorgesehen, Wohnen mit Seniorenbetreuung /
Altenpflege oder Servicewohnen im Rahmen des zu errichtenden privaten
Wohnungsbestandes in die Entwicklung zu integrieren.

In diesem Zusammenhang werden auch Angebote wie Pflegedienst oder Sozialstation
angestrebt.
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e Gibt es schon Pline zur Gestaltung des griinen Bandes?

Die Ausgestaltung des Griinen Bandes wird im Zuge der weiteren Planungen konkretisiert.
Insbesondere sind dabei Aufenthalts- und Begegnungsmoglichkeiten zu schaffen.

Auch im Rahmen der Freianlagenplanung sind Beteiligungsmoglichkeiten der
Offentlichkeit vorgesehen.

Zielgruppen

o  Welche Zielgruppen/Einkommensgruppen werden durch die Quartiersentwicklung
angesprochen?

e Hat die Stadt Einfluss auf die Definierung der Zielgruppen/Einkommensgruppen?

Laut dem stadtebaulichen Vertrag ist das Ziel der Stadt ein differenziertes Angebot von
Wohnformen fiir den Koblenzer Wohnungsmarkt zu schaffen.

Es sind Angebote zu Marktpreisen fiir verschiedene Bedarfe, die sich in unterschiedlichen
Sozial- und Haushaltsstrukturen abbilden, zu entwickeln und an den Markt zu bringen.



