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Grundstiickskauf/Besitziibergang/Liegenschaftsverwaltung

y Quarﬁer F‘estungspark i'Frius.GTI

Themen

- Organisation und Beauftragung StraRenreinigung, Winterdienst und Revierdienst ist
erfolgt

- Gelande seit 01.01.2021 verschlossen, Wachdienst abgezogen

- Anbindung GdkE Gber nordlichen Zugang, Zufahrt in Hohe Sportplatz Urbar wurde
umgesetzt, die Zufahrt wurde unter fachlicher Begleitung (SWECO) von
~Zuwucherungen” befreit und freigestellt

- Lfd. Gestattungen fiir Polizei und Feuerwehr zu Ubungszwecken im Areal

- Pflegekonzept Griin wurde aufgestellt, mit Fachplanern und Behérden abgestimmt und
wird stufenweise ausgefihrt



Lageplan Kaufgegenstand / Entwicklungsgebiet




Stadtebau / Bauleitplanung

Allgemeines und Sachstand

- Bebauungsplan tragt den Namen Bebauungsplan Nr.
293 ,Quartier Festungspark / ehemalige Fritsch-
Kaserne”

- Scoping-Termin bereits am 26.10.2020 durchgefiihrt

- Qualifizierung des stadtebaulichen Konzeptes im
Rahmen eines Fachbeitrags Stadtebau zum
Bebauungsplan ist abgeschlossen

- Nutzungsvorgaben gem. Stadtebaulichem Vertrag
sowie die gemeinsam erarbeiteten Leitlinien der
Quartiersentwicklung waren Bestandteil der
Aufgabenstellung und Durchfihrung des Fachbeitrag
Stadtebau (durchgefliihrt im Auftrag von BPD)

Parallel werden Fachbeitrage erstellt:

o Natur- und Artenschutz (SWECO)

o Verkehrsuntersuchung und Mobilitdtskonzept
Quartier (SHG) /

o Larmgutachten (FIRU Gfl) —

o Masterplan Medien und ErschlieRung (Ingenjeurbi]ro
Becker) V\\

o Energiekonzept (EVM) 35

o Klima- und Immissionsgutachten (Peutz) ——

o Boden- und Altlastengutachten (GTM) /

Weitere beabsichtigte Gutachten:
o Abrisskonzept und Bodenmanagement

|

November 2021 Vorentwurfsfassung Bebauung\‘ plan

Frihzeitige TOB-Beteiligung & Beteiligung dér \
Offentlichkeit zwischen Dezember 2021 - Januar 022/\

Konzeptionsbeschluss B-Plan, Anderung FNP Q 7&0&

/\



Lageplan Nutzungskonzept, Stand 08.2021

Bebauung. Im weiteren

Planungsprozess sind / e
Anpassungen-der W

kubaturen mdglich.

Weiterhin sind Erkem/m i US
Fachgutachten zu —=
beriicksichtigten, wi

Die Errichtung der Ho /
erfolgt in einzelned “
Bauabschnitten. \

=y

Ebenfalls erfolgen Aocﬁ i
Detailplanungen fur die 6%3/
{ Erschlielung und Gri]nfléchen./<

S )



Lageplan Nutzungskonzept, Fortschreibung Stand 03.2022

weiteren Planungsprozess
sind Anpassungen der —
Gebéudekubatum
Weiterhin sind Erkenntnisse
aus Fachgutachte
beriicksichtigten, wie z.B. in
den Randbereichen des

- Plangebietes aufgru d von
~ Larmemission durch Ve ehr

und Gewerbe. \

‘J
Die Errichtung der /
Hochbauten erfolgt in \

-~ einzelnen Bauabschnitten.

Ebenfalls erfolgen\ﬁ h die
Detailplanungen fir die
offentliche ErschlieBung u
Grinflachen.




Lageplan Strukturkonzept, Fortschreibung Stand 03.2022

Ttaa,, Richtung Urbar

L]
LY ]
uy -

Sportplatz Urban 2 o
(nicht Teil der

Quartiers-
entwicklung)

| R-*“A'E"ﬁr ger Strage
Richtung
Mallendarer
Bach

TB West
(nicht Teil der
Quartiers-
entwicklung)

Richtung “
Festungspark

Hinweis: Testp
den Bandern sind hier noch

nicht berﬁcksichtig?/”/

der Erkenntnisse aus der
frihzeitigen Beteiligung
zum Bebauungsplan-
verfahren sowie d
Erkenntnisse aus
Fachgutachten.

gen in

TB Ost
(nicht Teil der
Quartiers-
entwicklung)
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Leitlinien der Quartiersentwicklung = G .

“Quartier IF‘estungspark .

1. Vorzeigeprojekt fir die Stadt Koblenz und BPD (lebenswert, modern und zukunftsweisend)

2. Markante Punkte, Highlights, POl prédgen das Quartier (und sind pragnantes Zeichen auch fiir
den Stadtteil und fir die Stadt Koblenz)

3. Planen und Bauen ,aus Nutzersicht” und ,fir Nutzer” (und ,nicht fir Architekten”),
abwechslungsreiche Architektur und Gestaltungen

4. Lebendige Raume, abwechslungsreich, keine Retorte
5. Belebter 6ffentlicher Raum (z.B. Shared Spaces)

6. Aufenthaltsqualitdt auf Platz- und Grinflachen, gestaltete StralRenrdume (mit Bdumen,
Pflasterflachen, Farben u.s.w.)

7. Das Quartier funktioniert autark in sich, ist attraktiv fir das bestehende Umfeld und wird
angenommen (Themen: Gentrifizierung, Versorgung / Mischung / Angebot ,vor Ort*)




Leitidee (Auszug), Stand 04.2022

spricht vom Verbindenden der Quartiere: Der KUNST des VERBINDENS!

Wir leben im Zeitalter der Diversitat:

Diversitat in Lebensrdumen bedeutet heute, das wir Losungen entwickeln, die auf geadnderte und zukiinftige
Nutzungsanforderungen an die Stadt gestellt werden. Wir erleben eine Diversifizierung in der Gesellschaft, mit sich
verdndernden Haushalts- und Lebensformen. Diversitat in Lebensstilen, Lebensphasen, Wohn- und Arbeitswelten,
demographischem Wandel und steigenden Anforderungen an die integrierende Kraft des Quartiers flr verschiedene -
Kulturkreise, Wertvorstellungen und Lebensziele. /

Ziel ist die Schaffung harmonierender, sozial und nachbarschaftlich toleranter Lebensraume, die verbindend/vﬁkgn

statt zu spalten. Diversitat verstehen und in diesem Sinn Brlicken zu bauen. 3



Leitidee (Auszug), Stand 04.2022

Die groRe Starke des stadtebaulichen Konzepts ist seine modulare Struktur.

Achse als Quartierpromenade von Siden nach Norden. Diese bilden die Bindeglieder zwischen den Teil:
Themenquartieren und ihren verschiedenen Nutzerschwerpunkten. Hier findet Begegnung, Mobilitdt, Kommunikation
und Aufenthaltsqualitat aller Bewohner, Besucher und Nutzer statt.

Die Bander halten das vielfaltige Stadtquartier in seiner Diversitdt zusammen wie ein Schleifenband. Sie mr\ken
integrierend und die Platzsituationen laden zum Miteinander ein. R
Die angeschlossenen Themenquartiere liefern Orientierung, bilden sinnvolle, harmonierende Cluster. Das ful@/
mehr Abgestimmtheit, zu mehr Verbundenheit und vermeidet soziale Reibungsverluste. Diese Kleinteiligkeit ist au h
immer ein wirksames Mittel zur ldentifikation mit dem Ort und seinem Umfeld. Die Themen- und Teilquartiere
wiederum sind modular gestaltet. Sie bestehen aus kombinierbaren, aber auch im Entwicklungsprozess je nach
Bedarf und Marktlage modifizierbaren Bausteinen (Kacheln). :4/

\/
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Ansétze zur Entwicklung und Fortschreibung des Nutzungskonzeptes

Eine klare Adressbildung des neuen Quartiers mit einem klaren gestalterisches Rlickgrat im Stadtebau, réu?{iche
Nachbarschaften mit zentralen Platzen und Identitédtsbildenden Geb&uden sind fir die Gesamtentwicklung
wesentlich. |
|
Die Griinflichen und Freirdume im Plangebiet erhalten eine hohe Aufenthalts- und Naherholungsqualitat und sind mit
der angrenzenden freien Landschaft ebenso wie mit den angrenzenden Siedlungsbereichen der Niederberger Héhe
sowie dem BUGA-Park auf dem Festungsplateau zu vernetzen. Die HaupterschlieRung des Plangebietes erfolgt von

der Stral3e ,Niederberger H6he”. _—

Der Einbau von markanten Punkten mit prdgenden Spuren und Hinweisen auf die Historie des Standortes ist
nach dem umfanglichen Rickbau des maroden Bestandes mdglich und in den einzelnen Planungen (z.B. im B relch
der 6ffentlichen Grinanlagen und Hochbauten) zu integrieren und auszuarbeiten.
Es werden differenzierte, zukunftsorientierte Wohnformen und Wohnnutzungsarten sowie Mischformen wie z. B\
Wohnen und Arbeiten unter einem Dach vorgesehen. Diese sind zu entwickeln, zu vermarkten und umzusetzen. \/
\*11;\
Um wahrend der Realisierungsphase aktuelle Erkenntnisse und Neuentwicklungen in eine laufende
Quartiersentwicklung zu integrieren ist eine Flexibilitdt innerhalb der vorgegebenen Rahmenparameter des
Bebauungsplanes und des Stadtebaulichen Konzeptes notwendig.
\/

/\\



Ansétze zur Entwicklung und Fortschreibung des Nutzungskonzeptes

;‘T .

Entlang der Niederberger Hohe (,Sidliches Band”) wird eine raumbildende Bebauung vorgesehen, die das Quart}ér in
Ost-West-Richtung fasst. Offnungen und Durchwegungen in und durch das Quartier erméglichen Verbindungen zu

den Nachbarschaften. Der Auftakt im Osten des Quartiers erfolgt mit einem 6ffentlichen Stadtplatz, welcher

Richtung Westen in das 6ffentliche ,Griine Band” Ubergeht und sich bis zur Nachbarschaft / Grundsti]cksgrenzé g
Polizei erstreckt. o

Im ,Mittleren Band” werden Bautypologien vorgesehen, welche sich in ihrer Art und GrélRe annahern, ein
nachbarschaftliches Bild entstehen lassen und keinen Wechsel oder eine Zasur darstellen.

Das ndrdliche Band beinhaltet eine weitestgehend geschlossene Bebauung mit Bautypologien, welche einen /'/
raumbildenden Abschluss des Quartiers parallel zur angrenzenden General-Allen-StraRe/Arenberger StralRe

darstellen. Dies wird sowohl aus stadtplanerischen Uberlegungen als auch aus fachlichen Betrachtungen \
vorgesehen. \
I
Die auf die militarische Nutzung hin optimierten Bestandsgebdude sind weitestgehend in einem baufalligen, nicht /
7777\\\\

verkehrssicheren Zustand. Eine dauerhafte Nutzung von Bestandsgebauden wurde bereits friihzeitig geprift und
verworfen. Der Rickbau der alten Gebaudesubstanz als auch der fir die neue Nutzung nicht mehr ausreichenden
Infrastruktur (ErschlieBung, Ver- und Entsorgung) erfolgt umfanglich. Eine Wiederverwertung von Abbruch- und

Rickbaumaterialien zur Ressourcenschonung wird dabei vorgesehen.
N

AN

e
/



Lageplan mit Themenquartieren als strategische Leitidee,

G, 1‘7\

&{'!

Stand 08.2021 ' uimiEit}

I
)»
Quartler Flestungspa rk- - Frltsﬂ_ﬁ

Das Gesamtareal wird ir
Teilquartiere aufgeteilt, die eine
erste thematische Orientierung fir
Nutzungen und Zlelgrupp
bilden. |
. _\ -
Hieraus leiten sich Nutzerschwer-
punkte und Produgtj[ypologie ab.

Teilquartier A: -

! Thema Wohn- un(f}W

Ansatz Wohnen un

Teilquartier B: ;3 / N
Thema Generationen-V ohnen, \\
KITA, Pflegeelnnc‘htu gen usw. }\

« Teilquartier C:
. Thema Wohnen im Park,

Ansatz Leben am ¢ ,Qné\n Band.

S

N

\ Teilquartier D: \

Thema Panorama-Wohnen und \/
Arbeiten am Landschaftsbalkon’



Lageplan mit Darstellung eines mgl. Wohnungsmix, Stand 03.2022

Ideenansatz: Thematische Teilquartiere und Nutzermix

A- 3 Module
JNOHN- UND WERKHOFE"

Nutreransatz
- Wohoen und Arbeiten im Hof

Komiortwohnen im Landschaftspark
- Gelorderte Wohnlormen
Produktangebot
- Atelierhauser, Max Lok, Hobstudios ~ Investorerammobalien
- presgedamphe Mietwohoungen *Dammm———
Projektumlang - frei finannerte Mietwohnungen
3Wohn- und Werkhole Propektumiang
30 Ateherhauser § Seadallengruppen
4 Holstudhos. 5 MFH Stadtvillen
3 gelorderte MFH S MEH Hybodhaus
& MFH Max Lok

AMEHW,A Handel

30 Patiohauser

]
5 gelorderte MFH

8 MFH Generationenw.
1 Kindertagesstitie

Die Themen- und
Teilquartiere sind'modular
gestaltet. Sie bestehen

aus kombinierbaren, aber

auch im EW
prozess je nach Bedarf

und Marktlage

modifizierba

J

Gerade die V“‘\rzahn)ung\x
mit dem griinen
Naturband\i,s\jc\ i

wesentlicher Be andteil

des Konzepts und

Qualitaten im Quartier.
N

S

S




Lageplan zu Ifd. Testplanungen und

s Thema: EFH / ggf. ,Wohnen o S : Das Strukturkonzept eﬂi—hﬁfﬁl\

unter Arbeiten unter einem

Dach S 36 ‘ . Thema: EFH / gof. .Wohnen | Bander” fiir die kiinftige

unter Arbeiten unter einem

Dach” Bebauung mit unterschiedlichem
Fokus bzgl. der Nutzungen:

Band Nord: Wohnen im EFH
Band Mitte: Wohnen am Par
Band Sid: Urbanes Wohnen.

Geplant ist es, dass mit
verschiedenen Architek{en S

zusammengearbeitet wird um eine-
architektonische Vielfa,]j;::;;/(ejw
erhalten und die Stérken ein:
Blros gezielt einzusetz/’en.

| \

) A

. .
Im weiteren Planungsprozess su}d

die moglichen Bebauungen zu

N\

konkretisieren. Hierzu werden im
Rahmen des \
-/ Bebauungsplanverfahrér\si
' Testplanungen mit den \
—— Xt 7 vorgesehenen Architekten \\<
-\Il-\?:r?:\z:n(iec?;err:l;ien{)edarf : durChgeﬂjhrt' _ / |




Nutzungskonzept

Modell 2 (Mischung WOhnen und Arbelten) max. Voll- bebaub. |BruttoGFI.
| | Nutzart GRZ gesch. GFZ Grdst.fl.
10% Grundstiicke fur EFH- und Doppelhausbebauung 7.758 ‘m? WA 0,4 I 0,8 3103 6207
20% Grundstiicke Wohnen und Arbeiten unter einem Dach 15517 m? MI 0,4 I 0,8 6207 12413|
10% Geschosswohnungsbau (Eigentum) 7.758 |'m* WA 03 IV 1 2327 7758|
10% Geschosswohnungsbau (Miete) 7.758 |m? WA 0,3 v 1 2327 7758
20% Geschosswohnungsbau (Sozialer Wohnungsbau) 15.517 'm? WA 0,3 v 1 4655 15517
30% Mischgebietsnutzung* (davon 50 % Wohnen, Rest: Mischnutzung) 23.275 |m? Ml 0,3 v 1 6982 23275
) ) SUMMEN | 77583 m? 25602 72928
davon 50 % WA 38.791 'm?* WA 12413 37240|
davon % Ml 38.791 |m? Ml 13189 35688
Proznaabn sind pauschale Annahmen

Basis: Expose ,Wohnen und Arbeiten auf dem Festungsplateau”,

BimA, 07.04.2017]
T

—
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Stadtebau / Bauleitplanung

Themenfelder Mobilitatskonzepte (Stadtteil und Quartier)

Alternative Mobilitdtsangebote starken
- OPNV (Bus)

- Anbindung Seilbahn

- Radverkehr

- Mobilitats-Hub (z.B. fir Quartiersgarage, Carsharing, E-
Bikes, Lastenrader usw.)

- MIV-Nachfrage realistisch abbilden und beriicksichtigen
- Dynamische Anpassung an zuk(inftig verandertes
Verkehrsverhalten im Konzept anlegen

Sachstand

Weiteres Vorgehen

Stadtteil und Quartier in einem Dokument

Aufbau einer ersten Carsharing-Station bereits in 2022

Grundlage fiir Stadtebauliches Konzept,

ErschlieBungsplanung, Stellplatzkonzept und / \
Verkehrsgutachten / )
N

Erarbeitung von konkreten MalRnahmen, z. B.
Mobilitdtsangebote, rdumliche Berlicksichtigung im
Stadtebau N



Stadtebau / Bauleitplanung

Themenfelder Mobilitatskonzepte (Stadtteil und Quartier)

n

|
Im Verkehrsentwicklungsplan 2030 hat die Stadt Koblenz eine Anbindung des Quartiers festgelegt und eine
Unterstltzung der Verkehrsmittelwahl fir den Umweltverbund soll durch entsprechende MaRnahmen gezielt umgesetzt—

werden.

Seitens der Stadt Koblenz wird ein stadtteilbezogenes Mobilitdts- und Verkehrskonzept erstellt.

\\\
Seitens BPD wird in Abstimmung mit der Stadt Koblenz ein quartiersbezogenes Mobilitdts- und Verkehrskonz pt\

erstellt.

Ziel ist es - neben der Starkung des Umweltverbundes - langfristig motivierte Einwohner*innen und Nutzer*inmyr
Umsetzung der Mobilitdtsangebote zu generieren. Dies gilt bzgl. der Anbindung des neuen ,Quartiers Festungspark-
Fritsch” selbst als auch des Umfeldes, der Verkehrsentwicklung der angrenzenden Stadtteile & Kommunen, fL'y”r
Veranstaltungs-, Freizeit- und Pendlerverkehre sowie der (kiinftigen) Anbindung der Technischen Bereiche (TB) West
und TB Ost der ehemaligen Kaserne. |

Erfolgreiche Mobilitdtskonzepte erfordern mehrschichtig Akteure und Aktionen. Dabei handelt es sich stets um
umfangreiche Aufgaben und Prozesse, die bis zur Umsetzung und den Betrieb friihzeitig zu planen und bedarfsgerecht ,
umzusetzen sind. v

/\;



Stadtebau / Bauleitplanung " m«‘é

ol K}

Themenfelder Mobilitatskonzepte (Stadtteil und Quartier)

Voraussetzungen flr ein multimodales funktionierendes
Quartier sind Gbergeordnet:

- OPNV-Anbindung inkl. Sonderverkehrsmittel
- Anbindung an das Rad- und FuRwegenetz
- Anbindung an die Nahversorgung

Implementieren von mdglichen multimodalen
Angeboten im Quartier wie z.B.:

o Mobilitatsstation

e (Car-Sharing

e Bike-Sharing

e [lastenrdder, Anhédnger

o Warendepots/Packstationen
e Private Ladeinfrastruktur

o MNeublirger*innenpaket

I

Ehrenbreitstein,
Kultur, Tourismus



Stadtebau / Bauleitplanung 8 s 8

s e & ]
o — K. h=~|
"“Quartier 'F‘estungspark -Fritsch

Themenfelder Natur- und Artenschutz

- Natur- und Artenschutz ist wesentliches Thema u.a. fiir die Baufreiheit
o Lfd. Planung und Abstimmung fir CEF-MaRnahmen

- Fachliche Ersteinschatzung aus 2015 wird derzeit aktualisiert
o Lfd. Biotopskartierung
o Lfd. Bestandsaufnahme Artenschutz

- Fachliche Ersteinschatzung zu Zukunftsbdumen wurde aktualisiert und ist weiter zu
qualifizieren. Durch einen Baumgutachter wurde eine Bestandsaufnahme
durchgefiihrt. Das Ergebnis wird in Kirze erwartet und ins Gesamtkonzept
aufgenommen.

- Fachliche Verifizierung in Bezug auf den Fachbeitrag Stadtebau

- Externe Ausgleichsflachen werden qualifiziert und sind zu sichern



Stadtebau / Bauleitplanung

Themenfeld Bodenmanagement- und Logistikkonzept, Riickbau

Rickbau ehemaliges Wachgebaude ist erfolgt

Planung fir Bodenmanagement- und Logistikkonzept ab Q2/2022 geplant

Rickbau (Gebaude und befestigte Oberflachen) ist zu planen und zu terminieren

Notwendige Rahmenparameter sind zu erarbeitet aus dem Themenfeld Natur-
und Artenschutz sowie der Planung Bodenmanagement- und Logistikkonzept

Rickbau wird terminiert in Abhangigkeit vom Sachstand zum B-Plan-Verfahren



Stadtebau / Bauleitplanung

Themenfeld Energiekonzept

Energiekonzept ist Teil des B-Plan-
Verfahrens

Energieversorgung Mittelrhein (EVM)
erstellt das Energiekonzept, Varianten
sind u.a. abhdngig von dem bestehenden
Versorgungsnetz auf dem
Festungsplateau

Themen des Energiekonzeptes

O
O

Prognose des Energiebedarfes
Technische Varianten der
Energieversorgung

Energie- und Klimabilanz
Wirtschaftlichkeitsberechnung

Technische Varianten der Energieversorgung ,Ubersicht gemiR Angebot”

Variante 1:

Variante 2:

Variante 3:

Variante 4:

Erdgasinfrastruktur und KWK

Die Warmeerzeugung erfolgt durch zwei erdgasbasierte BHKW-Module und einen
Spitzenlastkessel. Die Warme wird mittels Nahwarmenetz im Quartiers verteilt und an
den Kunden geliefert. Die Kélteerzeugung wird durch Kompressionskaltemaschinen
sichergestellt.

Low-Ex-Netz

Die Warmeversorgung ist zu 100% erneuerbar und strombasiert mit groRen Anteilen aus
Erdwérme. Die Warme wird auf niedrigem Temperaturniveau verlustarm verteilt und
nach Bedarf durch dezentrale Warmepumpen zur Warmwasserbereitung bereitgestellt.
Die Kélteversorgung erfolgt iber Kompressionskéltemaschinen zentral in den
JKélteinseln” gemaR der Bauleitplanung. Gleichzeitig anfallender Warme- und
Kaltebedarf kann im Low-Ex- und Kaltenetz besonders effizient verschoben werden.

Gas-Brennwerttechnik

Dezentrale Brennwertkessel erzeugen Wérme je Gebdude und werden zur Einhaltung der
gesetzlichen Mindestanforderungen (GEG) um solarthermische Anlagen ergénzt. Zur
Erreichung des EG 55-Standards sind die Kessel mit Biomethan zu betreiben. Die
Kalteerzeugung erfolgt dezentral mittels Kompressionskalteanlagen.

Lokale Biomasse

Die Warmeerzeugung erfolgt zu 100% aus nachwachsenden Rohstoffen mittels

Bic kessel, vorzugsweise aus lokaler Produktion. Zur Versorgungssicherheit ist ein
Erdgas-Brennwertkessel vorgesehen. Die Warme wird mittels Nahwarmenetz im Quartier
verteilt. Die Kalteerzeugung wird durch Kompressionskaltemaschinen sichergestellt.

i

/\\



Stadtebau / Bauleitplanung

Themenfeld Energiekonzept

Scoril ell: EVM - "Quartier am

Die Varianten werden nackt

Geulehtung ) auf Machbarkeit hin Gberprift.

‘ Ggf. werden bei Bedarf weitere
Varianten entwickelt, bewertet und

it auf Machbarkeit hin Gberpri

>

Variante 2

250 Variante 1: Variante2: Varante 3: Varianted:

—30 = ¥ Quartiersstrom ¥ innovativ ¥ maximale ¥ Nutzung
’E § 200 auskWK ¥ Energe- Flexibiitdtu. NaWazRo
25 H moglich verschicbung  Modularitat
} -:15., v positiv. ¥ geringer % Brennstoff-
TR cw § fchen.  x keine logistkau
Zahlen, Daten, Fakten 35 T x geringe verbrauch Innovation beachten
's _! 100 Innovation i X 2
Em § ¥ hoherflachen  Kuhlung e Gebaude verbrauchfur
g 050 vetbrauchfir x Flachenver-  x hoherFlachen-  Rickkihleru
. o Riickkihler brauch fur verbrauchfur  Lagerstatte
Erdsonden Riickkihler

g




Stadtebau / Bauleitplanung

Themenfeld Klimakonzept

Klimakonzept ist Teil des B-Plan-Verfahrens
Peutz erstellt das Klimakonzept

Themen des Klimakonzeptes

o Durchgriinung des Quartiers / Dachbegriinung
o Lokalklimatische Verhéltnisse / Hitzeinseln

o Lufthygienische Verhéltnisse

Ergebnis Kaltluft im Ist-Zustand

80800 55B1000 5581200 5581400

Kaltluftvalumenstrom /’/;

1 Piangebiet I

| Fichtung und Starke /‘

des Kaltiuftvoluemnstroms

A\

a 200 400 600 800 m \\
ﬁ& \

402200 AUZA00 402600 AUZEOD 3000 403200 AQ3A00 403600 403800

|
Es verlaufen keine Kaltluftleitbahn im Plangebiet aufgmﬁﬁﬂé&
Kuppenlage

Das Plangebiet stellt relevantes Kaltluftentstehungsgebiet dar

Durch die Realisierung ist daher eine Verbesserung der \\<
Kaltluftdynamik zu erwarten ! /



Stadtebau / Bauleitplanung

Themen ErschlieBung / Infrastruktur Weitere Themen (in Bearbeitung):

- Masterplan Medien und Verkehr wird erstellt als - Konzeption fir Niederschlagswasserbewirtschaftung
Basis fur alle ErschlieRungsanlagen und mit Versickerung, Verdunstung und RUckhaItuV
Gebaudeplanungen i

- Berilicksichtigung von Starkregenereignissen
- Abstimmungen laufen mit der Stadtentwasserung

. [—— T R .,._’ B .Legende: .. .. . B
Koblenz sowie VG Vallendar bzgl. Entsorgung ~Vallendar Vessikerts b faatigter Fikchian nicht méglioh! T =
A/ E e P 2o Regenwasser, offon )
- . Schmutzwasser
- Abstimmungen laufen mit Netzbetreibern bzgl.
. . . . . Wasserbilanz:
Versorgung Uber die neue 6ffentliche ErschlieBung | Newming L
B isternen zur serung, WC-Wasser
1T -Verdunstung:

© Griinddcher, Wasserlsufe und ~fiichen:
- Versickerung: :

- Fachliche Verifizierung in Bezug auf den Fachbeitrag - i unbetetite O
Stadtebau Rt

- Rigolen, Baumrigolen
- Regenriickhaltebecken

Starkregen:
- Stauraumkanal

- Ausarbeitungen von Fachthemen wie z.B.

Barrierefreiheit erfolgen in den weiteren o ; : : ; : : . e i
Planungsschritten Darstellung: In Bearbeitung befindlicher Konzeptplan zu Entwéasserung und Regenwasjser-
management mit mgl. MaBnahmen >/
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Zielgruppen und Nutzer
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Zielsetzung ist es, die kiinftigen Nutzer und
ihre unterschiedliche Anspriiche an ein

neues Quartier zu identifizieren UW

qualifizieren.

Potenzielle Nutzer des neuen Quartiers
kommen im wesentlichen aus dem
landlichen Umfeld oder aus dem
Stadtgebiet.

Das direkte Umfeld (Stadtteile, OG Urbé\
als auch das Festungsgeléande) haben \x‘
unterschiedliche Anspriche und bereits
bestehende Bediirfnisse, welche sich auch
in Bezug auf die Nachbarschaft zum neuen
Quartier zeigen (z.B. bzgl. Verkef‘\r und
Mobilitat). N

N

AN

X
/
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Themenfelder / Fragestellungen fiir die
Quartiersentwicklung

Wie definieren wir Smart City?

Erfahrungen mit Smart City-
Anwendungen am Beispiel der o3

KlimastraRe in Koblenz einsetzbar ANZEIGE
qi“f*z'zzzizzz:z TP salom e
gaoer i ——N,

Kooperation mit der evm und weiteren MEHR LERENSQUALITAT FOR KOBLENZ
potenziellen Partnern wie z.B. IT-Stadt @ - Bessere Luft genieBen -

Zu Smart City erfolgt eine
Ausarbeitung, vorgesehen in

« Schneller Parkplatze finden
Koblenz e.V., Hochschule Koblenz, .

» Elektromobilitdtsangebot nutzen
Universitat Koblenz Mot dobonan

Realisierungszeitraum 2020-2023 m KO
Ein Projekt in Zusammenarbeit mit:




Verfahren B-Plan / FNP

y Quarﬁer F‘estungspark i'Frius.GTI

Stand des Verfahrens

- Nov. 2021: Aufstellungsbeschluss und Konzeptionsbeschluss

- Nov. 2021: Einleitungsbeschluss fir Flachennutzungsplanadnderung im Parallelverfahren
- AnschlieRend: Friihzeitige Beteiligung Offentlichkeit und Behérden

Inhalte der friihzeitigen Beteiligung
- Stadtebauliches Konzept

- Erlauterungstext

- Prasentation

Form der friihzeitigen Beteiligung
- Informationsveranstaltung

- Auslegung der Unterlagen

- Kinder- und Jugendbeteiligung
- Weitere Sonderbeteiligungen

Entwurfserstellung, einarbeiten der Stellungnahmen und Gutachtenergebnisse
- Geplante Offenlage 2. HJ 2022



Offentlichkeitsarbeit / Partizipation

Zusatzlich zum férmlichen Planverfahren

- Quartiersmanagement mittels Regionalbliro Koblenz im Quartier

- Austausch und Abstimmungen mit den Nachbarschaften wie z.B. der VG Vallendar / OG
Urbar

- Projekt-Prasentationen und/ oder Ortstermine mit Projektinteressierten und -beteiligten

- Begleitung von Studienarbeiten z.B. der Hochschule Koblenz sowie Universitat
Kaiserslautern, Hinweis: Aktuell keine Ifd. Studienarbeiten

- Themenreihe zur Entwicklung des Quartiers bei TV Mittelrhein

- Vorstellung im Stadtischen Gestaltungsbeirat, ggf. Installation Gestaltungsbeirat fiir das
Quartier (geplant nach erfolgter Offenlage des Bebauungsplanes)

- Projekt-Website ist online (www.fritsch-koblenz.de)




Meilensteine und Bauabschnitte der Quartiersentwicklung

06.2022
Meilensteinplan 2020 2023 2025 2030
1. 3. 4. 5. 6. 7. 8. 9. 10. 11.
Abschluss Kaufvertrag/Stadteb. * Jahr hr Jahr Jahr Jahr Jahr Jahr Jahr Jahr Jahr Jahr

Bebauungsplanve\r/f%mgﬁ
Riickbau Gebaude
ErschlieBungsplanung
Hochbauplanung

KITA

Verfiigbarkeit Grundschulpldtze

ErschlieBung / StraBenendausbau
Vertrieb

1. BA (Aushub,

. BA (Aushub, Hochbau)
. BA (Aushub, Hochbau)
. BA (Aushub, Hochbau)
. BA (Aushub, Hochbau)
. BA (Aushub, Hochbau)

1. Bauabschnitt

3. Bauabschnitt

. Bauabschnitt

Nooa,l,wN

. BA (Aushub, Hochbau) 7. Bauabschnitt
Entwurf: Stand Februar 2020 /
——

Ubergabe 1. Wohneinheit

Hinweis: Basis ist der MeilensteinplaN/

Stadtebaulichen Vertrag

IIIlIIIlIIIlIIIlIIIIIIIlIIIlIIIlIIIlIIIlIIIlIIIIIIIIIIIIIIIII‘LANIIIIII

Mgl. Bauabschnitte

(Hinweis: Abfolge und Umfang der einzelnen BA kinnen sich &ndern, u.a. in Abhangigkeitvon der Vermarktung)

J
N
/



Regionalbiiro Koblenz

y Quarﬁer F‘estungspark i'Frius.GTI

Themen
- Gebaude 26a wird seit Oktober 2021 als Standort genutzt, u.a. flr
o Regional- und Baublro
o Quartiersmanagement
- Adresse: BPD Immobilienentwicklung GmbH
Regionalbliro Koblenz
Niederberger Héhe 1c

56077 Koblenz

- Ansprechpartner: Adrian Jukic, Leitung Regionalbtiro

$ bpd

bouwfonds immobilienentwicklung



Standort in Bestands-
gebdude 26a

bouwfonds immobilienentwicklung




*) Visualisierung

$ bpd

Uber BPD in Koblenz

BPD ist mit dem Regionalbiiro Koblenz seit 2015 in Koblenz
prasent und mit mehreren Projekten aktiv.

Unser Kerngeschaft ist die gesamthafte Entwicklung von
Quartieren und Projektentwicklungen, deren Umsetzung und
Vermarktung. BPD steht dabei fiir die , Gestaltung lebendiger
Raume” und wir agieren als regionaler, verantwortungsvoller
Wohnraumversorger  und Projektentwickler -  vom

Grundstiicksankauf bis zum Verkauf von fertigen Wohnungen.

Hierbei fihren wir u.a. das Planungsrecht bei, sorgen fiir den
Riickbau von altem Bestand, planen ErschlieBungen sowie die
Neubebauung im Hochbau und setzen die BaumaBRnahmen mit
externen Projektbeteiligten wie Architekten, Planer, Baufirmen
usw.- welche wir vorzugsweise aus dem direkten Umfeld holen
-um.

bouwfonds immobilienentwicklung




