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Blurgeramt der Stadt Koblenz

Umbau des Birgeramtes und Sanierung der WC-Anlagen im 1. bis 3. OG,
GymnasialstraBe 6, 56068 Koblenz

Objektbeschreibung und Erlauterung der baulichen MaBnahmen

1 Veranlassung und Aufgabenstellung

Das Blrgeramt der Stadt Koblenz besteht am Standort Gymnasialstralle 6 seit dem Jahr
2001. Es ist fir rund 114.000 Einwohner zustandig und wurde urspringlich in offener
Bauweise geplant. Im Laufe der Jahre ist die Besucherzahl und die Verweildauer der
Blrger/innen erheblich angestiegen. Ab Marz 2020 flihrte die Pandemie zu weiteren
erheblichen Ablaufveranderungen, die nachhaltige Auswirkungen auf die Raumplanung
hatten. Da sich insgesamt die Aufbau- und Ablauforganisation im Bereich des Blirgeramtes
geandert hat, ist ein Umbau des gesamten Erdgeschosses im Gebaude, Gymnasialstralte 6
erforderlich.

Im vergangenen Jahr wurde das Erdgeschoss im benachbarten Rathausgebaude 1 bereits
umgebaut. Mit einem Durchbruch vom Rathaus zum Gebaude in der Gymnasialstralle wurde
bereits eine Erweiterung des Blrgeramts hergestellt. Mit der neu geplanten BaumalRnahme
soll eine gestalterische Einheit zwischen den neuen Radumen im Erdgeschoss des Rathauses
und den umzubauenden Buros im Gebaude der Gymnasialstralte entstehen.

2 Beschreibung der BaumaBnahmen
21 Allgemeine Beschreibung

Das Gebaude steht nicht unter Denkmalschutz. Lediglich das riickwartige Treppenhaus ist im
Verzeichnis der Kulturdenkmaler aufgelistet. Die Eingangssituation von der Gymnasialstrale
aus bleibt bestehen. Auch der vorhandene Natursteinboden im Empfangs- und
Anmeldebereich soll erhalten werden. Die Toiletten im Erdgeschoss bleiben beim Umbau
aulRen vor. Das Gleiche gilt fir das rickwartige Treppenhaus. Hier sollen lediglich nach
Fertigstellung der BaumalRnahme Malerarbeiten durchgefiihrt werden.

Das grundsatzliche Konzept sieht vor die derzeitig komplett offene Struktur aufzulésen und
stattdessen kleinere Arbeitsbereiche mit separierten Beratungsplatzen zu schaffen. So sollen
vor allem der Datenschutz und der allgemeine Arbeitsablauf fir Mitarbeiter und Kunden
grundlegend verbessert werden.

2.2 BaumaBRnahmen im Erdgeschoss

Das Erdgeschoss wird zukUnftig in vier neue abtrennbare Teilbereiche untergliedert werden:
1. Zutritt und Empfang

2. Servicestelle mit integrierter Passausgabe

3. Terminarbeitsplatze

4. Wartbereich mit Self-Service-Terminals

Uber den Windfang gelangt der Biirger in einen zentralen Anmeldebereich mit abgetrenntem
Empfang. Der Empfangstresen wird barrierefrei gestaltet, sodass sowohl auf der Mitarbeiter-
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als auch auf der Kundenseite eine Begegnung mit einem Rollstuhlfahrer auf Augenhdhe
ermdglicht wird.

An den Anmeldebereich im sidwestlichen Gebaudeteil angegliedert befindet sich ein Self-
Service-Bereich. Hier sind, neben dem Wartebereich, drei Self-Service-Terminals
angeordnet, welche ab 2025 verpflichtend fiir die selbststandige Aufnahme von Passfotos
und Fingerabdriicken zur Verfiigung gestellt werden missen. Vom Wartebereich aus gelangt
man in ein Back-Office-Biro, sowie in einen abgetrennten Bereich flr die Passausgabe. Hier
sind drei Arbeitsplatze angeordnet, welche untereinander nochmal durch mobile Sicht- und
Schallschutzelemente abgeschirmt werden.

Im norddstlichen Gebaudeteil gliedern sich drei separierte Termin-Arbeitsplatze an den
Anmeldebereich an. Einer der Arbeitsplatze ist nochmals von den anderen abgetrennt und
hat eine Verbindung zum Windfang, sodass dieser Platz im Bedarfsfall als Pforte genutzt
werden kann (z.B. bei erneuten Pandemielagen). Die Besucher-WC’s in diesem Bereich
bleiben bestehen, das derzeitige Einzelblro wird zum Tresor- und Kopierraum
umfunktioniert. Uber die mittig angeordnete ErschlieRungsflache gelangt man auRerdem in
den angrenzenden Bereich mit den bereits fertiggestellten sechs Terminarbeitsplatzen des
Blrgeramtes im Rathausgebaude 1. Der Ausgang des Blrgeramtes erfolgt zukinftig sowonhl
Uber das ehemalige Standesamt zur Treppe Willi-Horter-Platz 1 als auch zur
GymnasialstralRe 6.

Die Abtrennungen zwischen den einzelnen Bereichen sollen zu groRen Teilen aus
Glaselementen bestehen, sodass die offene Struktur des Gebaudebestands optisch erhalten
bleibt und auch weiterhin Tageslicht von der Strallenfront in die hinteren Bereiche gelangt.
Zur Gewahrleistung einer guten Raumakustik sollen die Glaswande durch blickdichte
Wandscheiben mit akustisch wirksamer Oberflachenverkleidung unterbrochen werden. Eine
Detailplanung dazu ist im Zuge der Ausfihrungsplanung zu erarbeiten.

Die bestehende Liftungsanlage ist nicht ausreichend bemessen und weist verschiedene
Mangel auf. Die Umstrukturierung des Erdgeschosses macht auf3erdem eine Erneuerung der
Laftungstechnik erforderlich. Die Raumlufttechnik wird zuklnftig mit einer Luft-Luft-
Warmepumpe umgesetzt. Die Lufteinbringung erfolgt Uber eine Quellluftanlage. Die
Anordnung der Quellluftausldsse sind entsprechend in der Ausflihrungsplanung zu
berlcksichtigen. Die mdgliche Férderung der Anlagentechnik befindet sich aktuell in der
Abfrage.

Die bereits vorhandene Alarmsicherung ist anzupassen. Das Gleiche gqilt fur die
Aufrufanlage.

Weitere wichtige Planungsthemen sind: Schutz vor Ubergriffen, Ergonomie der Arbeitsplatze,
Herstellung der Barrierefreiheit und auch die Larmbelastung. Aus diesem Grund wird flir den
gesamten Innenbereich ein Schallschutzgutachten beauftragt. Die Ergebnisse hieraus sind in
die Ausfihrungsplanung zu Ubernehmen.

Fir die fachgerechte Entsorgung der Abbruchmaterialien wurde bereits ein
Schadstoffkataster erstellt.
2.3 BaumaBRnahmen im Kellergeschoss

Die Raumlufttechnik (LiUftungsgerat mit WRG) soll wie bisher im Kellergeschoss
untergebracht werden. Zur Gewahrleistung des Brandschutzes ist hierfir ein
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abgeschlossener Raum in F90-Qualitadt auszubilden. Diese Liftungszentrale soll dann mit
dem eigentlichen Birgeramt Erdgeschoss eine Nutzungseinheit (<400m2) bilden. Das
Kellergeschoss ist beengt und weist massive Bauteildicken, Verspriinge und Gewdlbedecken
auf. Die Aulieneinheiten der Warmepumpen koénnen wie bisher zum Innenhof hin errichtet
werden. Die vorhandenen Wand- und Deckendurchbriche sind hierfur zu nutzen. Die
genaue Leitungsfliihrung muss abgestimmt werden.

2.4  Sanierung WC-Anlagen im 1. bis 3. Obergeschoss

Im Zuge der Umbauarbeiten im Erdgeschoss sollen aullerdem die drei
Ubereinanderliegenden WC-Anlagen im 1. bis 3. OG umgebaut und saniert werden. Auf
jedem Geschoss sollen gemall Planung zwei getrennte, geschlechtsneutrale WC'’s
vorgesehen werden. Da es sich hier um innenliegende R&umlichkeiten ohne Fenster
handelt, sollen zur Bellftung der WC-Anlagen dezentrale Liftungsgerate eingebaut werden.

25 Kosten und Termine

Gesamtkosten nach Kostenberechnung (brutto):. 1.504.000 €

Der Bauantrag fur die Mallnahme wurde seitens des ZGMs Ende Februar 2023 gestellt. Mit
den Ruckbauarbeiten soll im Oktober 2023 begonnen werden. Die Fertigstellung ist fur

August 2024 geplant, so dass die Raume im September in Betrieb genommen werden
kénnen.

Koblenz, 27.03.2023 gez. H. Winter, ZGM



