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: Tel.: 3131 Frau Brand

Frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung nach § 3 Abs. 1 Baugesétzbuch -BauGB-
zum VHB Nr. 345 \Wohnen an der Moselweinstralle — Giils“

1. In dem o. g. Verfahre‘n hat am 20.03.2023 im Gemeinschaftsraum der freiwilligen
Feuerwehr Giils, Am Mi]hl_t?ach 1, 56072 Koblenz, in der Zeit von 19.00 Uhr bis
20.15 Uhr eine frithzeitige Offentlichkeitsbeteiligung stattgefunden. ’

Teilnehmer:; _
a) aus der Bevolkerung: 18

b) vom Stadtrat und Ortsbeirat
Herr Rosenbaum
Herr Biindgen
Herr Ortsvorsteher Ackermann
Herr Ternes.
Herr Holimann

¢) vom Planungsbiro Kocks, Herr Manéfeld,
vom Architektenblro Ternes, Herr Ternes und Herr Freund

d) von der Verwaltung
Herr Hastenteufel (Amtsleiter), Herr Althoff (Planer), Frau Brand und Frau
Reichle-Glockner (Protokolifiihrerin) .

2. Ergebnis:
Die Informationsveranstaltung erfolgte anhand einer Power—Point—Présentation.

Herr Hastenteufel begriiRte die Teilnehmer und erlauterte die Verfahrensschritte des
Aufstellungsverfahrens, welches als ,Vorhabenbezogener Bebauungsplan® eingeleitet
wurde. Uber die Anforderungen an einen ,Angebotsplan‘ hinaus, seien in dem
gewahlten Verfahren auch eine Vorhaben- und ErschlieBungsplanung, sowie der
Abschiuss eines Durchfiihrungsvertrages mit dem Investor erforderlich. In dem Vertrag
wiirden Verpflichtungen des Investors zu den Festsetzungen des Bebauungsplanes
vertiefend geregelt, bzw. erganzt. Als Beispiele wurden Regelungen zu Fragen der
sozialen Infrastruktur, der Begriinung oder der Pkw-Stellplatze genannt.

- Von Herrn Mansfeld wurden die mit der Errichtung von zwei Mehrfamilienhausern
verbundenen Planungsziele auf dem Grundstiick ,Hotel und Weinhaus Kreuter
erlautert. Anhand der Bebauungsplanzeichnung wurde u. a. auf die
hochwasserangepasste Bauweise und die Berlicksichtigung von verkehrlichen,
klimatischen, wasserwirtschaftlichen, immissionsschutzrechtlichen und &kologischen
Belange und die Nutzung erneuerbarer Energien eingegangen.

Herr Ternes/Herr Freund informierten tiber den bisherigen Verfahrenshergang. In der
Prasentation wurde der von einem anderen Architektenbiiro erarbeitete 1. Planentwurf



zu dem Bauvorhaben dargestellt. Dieser sei von Ortsbeitrat und Stadtverwaltung
abgelehnt worden. Man befande sich zwischenzeitlich im 4. Jahr der Planung.

In dieser Zeit seien mehrere Abstimmungsgesprache zwischen den Beteiligten, auch
dem Ortsbeitrat Glils, erfolgt. Die daraus resultierende neue Vorhabenplanung habe
im Wesentlichen dazu gefiihrt, dass insbesondere '

statt einem grofRvolumigen Baukdrper, nun zwei Gebaudeteile mit 4
Geschossen geplant sind, die tUber das Sockel/Garagengeschoss verbunden
sind,

eine ,Fuge” zwischen den Gebaudeteilen zur Durchlassigkeit und Offenheit der
Bebauung fiihrt,

die Fassade durch Vor- und Rucksprunge unterbrochen und partiell begrunt
wird

mit mosellandisch angepassten Materialen (Schiefer, Grauwacke) und Farben
gebaut wird,

das Staffelgeschoss aus der Planung genommen wurde

_im Rahmen der hochwasserangepassten Bauweise Erdgeschossfertlgboden
. zusatzlich um 25 cm erhdht werden,

40 Pkw-Stellplatze und 72 Fahrradstellplatze elngeplant sind,
die Rettungswege baurechtlich tber Treppenhauser und Verblndungsstege

-~ angelegt sind.

Hieran anschliefend wurde von Herrn Hastenteufel auf Fragen und Anregungen der
Blrger eingegangen: _ _
¢ - Sind 40 Pkw-Stellplatze bei rd. 55 Wohneinheiten nicht zu wenig?

Die geplanten Pkw-Stellplatze waren im Rahmen der Stellpiatzsatzung und
unter Berlicksichtigung des Mobilitdtskonzepts (Fahrradstellplatze, Anbindung
OPNV) ermittelt worden. Von den 55 Wohneinheiten, seien 34 als
Appartements geplant, insoweit ware auch bewusst nicht von einem Bedarf von .
2 Stellplatzen pro Wohneinheit ausgegangen worden.

Wo sollen die Autos bei Flut geparkt werden? Die engen Straen seien hierfur
wenig geeignet, insb. in Hinsicht auf Rettungseinsatze.

Hochwasserereignisse seien Sonderfdlle. Nicht alle Beelntracht:gungen
hierdurch, z. B. auf den Parkraum, konnten stadtebaulich berlcksichtigt
werden, da ansonsten eine Planung in den gefahrdeten Bereichen unmaoglich
werde.

Es wurde vorgeschlagen, dass zwischen Investor und Ortsbeirat geklart werden
soll, inwieweit Ausweichflachen zum Parken vorhanden sind und hierzu ggf.
eine Vereinbarung im Durchfihrungsvertrag aufgenommen wird.

Welche Qualitdt werden die Fahrradstellplatze haben?

Die Steliplatze mussen den Anforderungen der Satzung tber die Herstellung
von Fahrradstellplatzen entsprechen. Dies werde mit dem
Durchverfiihrungsvertrag untermauert.

Ob sich im Hinblick auf eine weitere bauliche Entwicklung an der Moselfront
sich die kunftige Nachbarbebauung an dem jetzigen Vorhaben orientieren
muss?

Bei dem Vorhabenbezogenen Bebauungsplan handele es sich um eine
JIinsellage” innerhalb des in Aufstellung befindlichen Bebauungsplanes Nr. 341
,Moselweinstrale“. Eine Weiterfhrung des Bauleitplanverfahrens Nr. 341 ist
perspektivisch vorgesehen. Allerdings sind derzeit keine konkreten
Projektierungen oder Investitionsabsichten bekannt, so dass gegenwartig keine
akute Notwendigkeit besteht, das Bebauungsplanverfahren Nr. 341 prioritar

- weiterzufihren.



e Warum Flachdach? : _
Geneigte Dachformen (Satteldach, Walmdach) seien in die Prifung
eingeflossen, die Moselfront gabe diese aber nicht vor. Durch die Riicknahme
und Farbgestaltung wére der Baukorper ausreichend an die Umgebung
angepasst. Herr Ternes/Herr Freund filhrten aus, dass das Flachdach auch zu
einem 6kologischen Ausgleich beitrage. Die retentionsgerechte Grundlage der
zu begrunenden Dachflache speichere auch Wasser, welches zu einer
Reduzierung des Regenwasserabflusses filhre und dariiber hinaus eine
Aktivkiihlung des darunterliegenden Geschosses bewirke.

¢ Inwieweit ragt die Photovoltaikanlage tiber das Dach hinaus? _
Es ist eine flach geneigte Photovoltaikanlage geplant, die aufgrund der
ebenfalls geplanten Attika nicht von den angrenzenden StraBenverkehrsflachen
aus sichtbar sein wird. '

o |st etwas zu dem Anteil Mietwohnung/Eigentumswohnung bekannt?

Lt. Herrn Ackermann habe der Investor erklart, dass ein groRer Anteil der
Wohneinheiten in seinem Eigentum verbleiben solle. Herr Hastenteufel
erlduterte noch die Regelungen hinsichtlich des ,sozialen Wohnungsbhaus" im
Durchfiihrungsvertrag. Nach einem Grundsatzbeschluss des Stadtrates seien
30 % der neu entstehenden Geschossflache fur Wohnnutzung dem sozialen
Wohnungsbau vorzuhalten..

Abschlielend wurde von Herrn Hastenteufel darauf hingewiesen; dass auch nach
dieser Versammlung noch Anregungen zu dem Verfahren bei der Verwaltung
vorgebracht werden kénnen.

Im Auftrag:
In Vertretung:

(

(Reichle-GI(';cka?rg\

Herrn Hastenteufel Gber Herrn Althoff ’ /%% Ok 23
mit der Bitte um Gegenzeichnung.




