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PLANZEICHENERKLARUNG (Planzeichenverordnung 1990 - PlanzV 90 -)

Art der baulichen Nutzung
(§ 12 Abs. 3 und § 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

Vorhaben "Neubau von zwei Mehrfamilienhausern"

Art der baulichen Nutzung/Vorhaben [VVorhaben
Grundflachenzahl (GRZ) 0,8
Geschossflachenzahl (GFZ) 3,0
Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal [\
max. Gebaudehdhe in m ii. NHN (§ 18 BauNVO) 80,0
Dachform FD
MaR der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16 ff BauNVO )
Grundflachenzahl GRZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 1 u. § 19 BauNVO) 0,8
Geschossflachenzahl GFZ (§ 16 Abs. 2 Nr. 2 u. § 20 BauNVO) 3,0
Zahl der Vollgeschosse als Héchstmal (§ 16 Abs. 2 Nr. 3 u. § 20 BauNVO) z.B. v
max. Gebaudehahe in m . NHN (§ 16 Abs. 2 Nr. 4 u. § 18 BauNVO) z.B. 80,0
zulassige Dachform: Flachdach FD

Bauweise, Baulinien, Baugrenzen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB, § 22 und 23 BauNVO)

Baugrenze

Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Strallenbegrenzungslinie

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

7 I \

Ein- und Ausfahrtsbereich

Planungen, Nutzungsregelungen, MaBnahmen und Fldchen fir MaBnahmen zum
Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20, 25 BauGB)

O000000

Umgrenzung von Flachen zum Anpflanzen von Baumen, Strauchern
und sonstigen Bepflanzungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

[eXeXeXeXe)
00000

0000000

Sonstige Planzeichen

Anpflanzen: Baume (Lagegenauigkeit +/- 2 m)

' I .
Grenze des raumlichen Geltungsbereiches
I I (§ 9 Abs. 7 BauGB)
5,0
fr—————y MaRangabe (m)
E: ;j Uberbauung (Verbindungsstege)
= > s. textl. Festsetzungen und Vorhaben- und ErschlieRungsplan

PSPPI Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung, z.B. von Baugebieten, oder Abgrenzung

des Malies der Nutzung innerhalb eines Baugebietes
(§ 1 Abs. 4, § 16 Abs. 5 BauNVO)

Planbereich

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Kennzeichnung von Gebaudefassaden, bei denen zum Schutz vor schadlichen
Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes passive
Schallschutzmalnahmen festgesetzt werden.

(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB), siehe textl. Festsetzungen

Umgrenzungen der Flachen fur besondere Anlagen und Vorkehrungen zum Schutz vor
schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des Bundes-Immissionsschutzgesetzes
(§ 9 Abs.1 Nr. 24 BauGB)

Larmschutzwand, Hohe 2,0 m ab OK Garagengeschoss

Nachrichtliche Ubernahme

©

Hinweise
Erlduterungen von Planzeichen

-

Uberschwemmungsgebiet Mosel gemak WHG und LWG
(im gesamten Geltungsbereich)

Trafostation Bestand

Eine planungsrechtliche Linie (hier: Kennzeichnung von Gebaudefassaden, bei denen zum
Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen im Sinne des
Bundes-Immissionsschutzgesetzes passive SchallschutzmalRnahmen festgesetzt werden)

fallt mit einer anderen (hier: Baugrenze / Abgrenzung unterschiedlicher Nutzung) zusammen.

Die Begleitlinie (nicht lagerichtig) ist mit einem Pfeil gekennzeichnet.

Vermessungstechnische und topographische Signaturen (Auszug)

Flurgrenze

Flursticksgrenze

° abgemarkter Grenzpunkt
2 Flursticksnummer
e Flurstiicksnummer mit Zuordnungspfeil

Auszug Bestandsdarstellung:

vorhandene bauliche Anlagen

Baumbestand

Bdschung
Aufschittung / Abgrabung

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 345

.Wohnen an der Moselweinstralle - Guls" Teil A: Planze|Chnung

Aufstellungsbeschluss
Der Stadtrathatam __._ . den Aufstellungsbeschluss gefasst.
Koblenz, den __._

Stadtverwaltung Koblenz

Oberblrgermeister

Planunterlage

Die Planunterlage entspricht den Anforderungen des §1 Abs. 2 der Planzeichenverordnung vom 18.12.1990 (BGBI. 1991 I S. 58) in der
derzeit geltenden Fassung.

Stand der liegenschaftsrechtlichen Angaben: 12/2020

Stand der planungswichtigen Topographie: 12/2020

Koblenz, den __._ Amt fir Stadtvermessung und Bodenmanagement

Amtsleiter

Planverfasser

Der Entwurf des Bebauungsplanes inkl. Begriindung wurde vom Biiro Kocks Consult GmbH im Auftrag der Stadt Koblenz ausgearbeitet.
Koblenz, den __._ .

Dipl. Ing. Mansfeld

Koblenz, den __._ Amt fir Stadtentwicklung und Bauordnung

Amtsleiter

Einleitung des Satzungsverfahrens
Der Ausschuss fiir Stadtentwicklung und Mobilitat hat am __.
Koblenz, den __.

. den Entwurf des Planes und dessen Offenlage beschlossen.

Stadtverwaltung Koblenz
In Vertretung

Beigeordneter

Offentliche Auslegung
Der Entwurf des Planes hat gemaR § 3 Abs. 2 des Baugesetzbuches - BauGB - vom 03.11.2017 (BGBI. I S. 3634) in der derzeit geltenden
Fassungin der Zeitvom __ . . bis___
Koblenz,den _ . .

. ausgelegen. Stellungnahmen sind (nicht) eingegangen.

Stadtverwaltung Koblenz
In Vertretung

Beigeordneter

Satzungsbeschluss
Der Bebauungsplan wurde [nach Priifung der eingegangenen Stellungnahmen ] gemaf § 10 Abs. 1 BauGB durch den Stadtratam __.__

als Satzung beschlossen. [Soweit Stellungnahmen beriicksichtigt wurden, sind die daraus entstandenen Anderungen in diesen neuen Plan
eingearbeitet.]

Koblenz, den __._ Stadtverwaltung Koblenz

Oberblrgermeister

Inkrafttreten

Der Satzungsbeschluss wird gemaR § 10. Abs. 3 BauGB nach der Ausfertigung ortsuiblich bekannt gemacht.
Der Bebauungsplan tritt mit der ortstiblichen Bekanntmachung in Kraft.

Ausgefertigt:

Koblenz, den __._ Stadtverwaltung Koblenz

Oberblrgermeister
Bekanntmachung
Die ortsiibliche Bekanntmachungistam _ . . erfolgt. Damit ist der Bebauungsplan in Kraft getreten.
Koblenz,den . . Stadtverwaltung Koblenz
Im Auftrage
Verwaltungsangestellte/Stadtoberinspektorin
Hinweis

Die in den textlichen Festsetzungen angegebenen DIN-Vorschriften und Regelwerke kénnen im Bauberatungszentrum
der Stadt Koblenz, Bahnhofstralle 47, 56068 Koblenz eingesehen werden.

E . Welterbe
e : R i, L4 Oberes Mittelrheintal
Organisation * Oberes Mittelrheintal
der Vereinten Nationen * Welterbe seit 2002
fir Bildung, Wissenschaft *
und Kultur  +
- 526
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Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 345
sWohnen an der MoselweinstraBe - Giils"

Gemarkung: Giils
Flur: 1, 2
MaRstab 1:250
Entwurfsfassung gem. § 3 Abs. 2 und § 4 Abs. 2 BauGB

Datum: [ Mai 2023

KOCKS COUSULT GMBEH KOCKS  fon e
INGENIEURE gez.: Poerschke

Kocks Consult GmbH- Stegemannsir. 32- 38« 56068 Koblenz= Tel.: +49 261 1302-0 Fax: +49 261 1302-400+ eMail: info@kocks-ing.de gepr.: | Mansfeld




	Pläne und Ansichten
	BP


