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“ KOBLENZ

VERBINDET.
Beschlussvorlage
Vorlage: BV/0020/2024 | Datum: 15.01.2024
Dezernat 4
Verfasser: \ 61-Amt fiir Stadtentwicklung und Bauordnung \ Az.: 61.2 B-Plan/ Wer

Betreff:

Vorhabenbezogener Bebauungsplan Nr. 300 "Waldhotel Forsthaus Remstecken"
Verfahrenswechsel zu einem Angebotsbebauungsplan, Aktualisierung des
Aufstellungsbeschlusses und Erméchtigung zu Verhandlungen hinsichtlich der
Vorbereitung eines stiidtebaulichen Vertrags

Gremienweg:
14.03.2024 | Stadtrat | |einstimmig| |mehrheitl. | |ohne BE
|__|abgelehnt | |Kenntnis | |abgesetzt
verwiesen | _|vertagt | |gedndert
TOP offentlich ‘Enthaltun gen Gegenstimmen
04.03.2024 | Haupt- und Finanzausschuss | |einstimmig | |mehrheitl. | |ohne BE
abgelehnt | |Kenntnis | |abgesetzt
verwiesen | |vertagt | |geédndert
TOP offentlich ‘Enthaltungen Gegenstimmen
06.02.2024 | Ausschuss fiir Stadtentwicklung und | |einstimmig| |mehrheitl. | |ohne BE
Mobilitit | __|abgelehnt | |Kenntnis | |abgesetzt
verwiesen | |vertagt |__|geédndert
TOP offentlich ‘Enthaltungen Gegenstimmen

Beschlussentwurf:

Der Stadtrat beschlieft das bisherige vorhabenbezogene Bebauungsplanverfahren Nr. 300
,»Waldhotel Forsthaus Remstecken als normales Bebauungsplanverfahren
(Angebotsbebauungsplan) mit erginzendem stddtebaulichen Vertrag weiterzufiihren und den
Aufstellungsbeschluss zum vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 300 ,,Waldhotel Forsthaus
Remstecken vom 06.06.2009 wie folgt zu aktualisieren:

Von:

Der Stadtrat beschlieft gemél § 12 Abs. 2 1. V.m. § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch —-BauGB— die Einleitung
(Aufstellung) des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes Nr. 300: ,,Waldhotel Forsthaus Remstecken
und ermichtigt die Verwaltung mit dem Vorhabentriger einen Durchfiihrungsvertrag abzuschlieBen.

Zu:

Der Stadtrat beschlieft gemdl § 2 Abs. 1 Baugesetzbuch —BauGB- die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 300 ,,Waldhotel Forsthaus Remstecken* und ermichtigt die Verwaltung zu
Verhandlungen hinsichtlich des Abschlusses eines stidtebaulichen Vertrages.

Begriindung:
Auf dem Remstecken wird seit 1992 als Familienbetrieb ein kleines Hotel mit Restaurant gefiihrt.

Mit dem Aufstellungsbeschluss fiir den vorhabenbezogenen Bebauungsplan Nr. 300 ,,Waldhotel
Forsthaus Remstecken am 06.06.2009 durch den Stadtrat sollten die planungsrechtlichen
Grundlagen geschaffen werden durch Um- und Ausbaumalinahmen den Standort des
Familienbetriebes auf dem Remstecken langfristig zu sichern.

Der Vorhaben- und ErschlieBungsplan des vorhabenbezogenen Bebauungsplanes sah vor, dass das
Hotel mit derzeit 8 Zimmern fiir Ubernachtungsgédste und einem Restaurant mit AuBenterrasse
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ausgebaut wird. Durch Um- und Ausbau eines Nebengebdudes sollten 10 bis 12 Zimmer fiir den
Hotelbetrieb, ein Empfangsbereich fiir die Hotelgidste und ein Friihstiicks- bzw. Gastraum neu
entstehen. Des Weiteren sollten der Kiichenbereich und die vorhandenen Stallanlagen fiir die Ponys
umgebaut werden.

Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit gemif § 3 Abs. 1 BauGB und die Behordenbeteiligung
(Scoping) gemil § 4 Abs. 1 BauGB wurden bereits Ende 2009 — beziehungsweise Anfang 2010 —
durchgefiihrt.

Die Beteiligung der Offentlichkeit gemiB § 3 Abs. 2 BauGB und die Behdrdenbeteiligung gemil § 4
Abs. 2 BauGB erfolgte vom 27.06.2011 bis zum 05.08.2011. Das Bauleitplanverfahren wurde
anschlieend seitens der Eigentiimer nicht weiter fortgefiihrt. Eine Beschlussfassung zu den
eingegangenen Stellungnahmen im Rahmen des Beteiligungsverfahrens — sowie zum
Satzungsbeschluss — erfolgte nicht. Eine Aufhebung des Aufstellungsbeschlusses ist ebenfalls nicht
erfolgt, das Bauleitplanverfahren wurde ruhend gestellt.

Die Eigentiimer streben nun eine Wiederaufnahme des Bebauungsplanverfahrens an. Die
urspriinglich geplante Erweiterungsabsicht des Vorhabentrdgers wird in dem genannten Umfang von
dem Familienbetrieb nicht weiterverfolgt. Die aktuelle Planung sieht gegeniiber der
Ursprungsplanung eine geringere Grundfliche vor (vorher: 645 m? aktuell: 376 m?). Es ist die
Errichtung eines Ubernachtungsbetriebs mit 7 Doppelzimmern und 2 Appartements geplant. Ein
Friihstiicksraum einschlieBlich einer kleinen Kiiche, Nebenrdume (u. a. Heizungs- und Abstellraum),
ein Hofladen sowie eine Offentliche und behindertengerecht hergestellte Toilette fiir Besucher des
Remstecken werden in das geplante Gebdude integriert. Ein Reitbetrieb am Waldhotel erfolgt seit
etwa 2018 nicht mehr. Fiir die Errichtung des Neubaus soll das Stallgebdude groBtenteils
zuriickgebaut werden; soweit moglich sollen bestehende Elemente des Stallgebdudes in den Neubau
integriert werden.

Aufgrund der aktuellen Baukonjunktur und der daraus folgenden finanziellen Planungsunsicherheit
bei Bauvorhaben kann nach Aussage der Eigentlimer keine Durchfiihrungsverpflichtung eines
Durchfiihrungsvertrages eingegangen werden. Es wird daher ein Verfahrenswechsel von einem
vorhabenbezogenen Bebauungsplan in einen Angebotsbebauungsplan angestrebt, um das Verfahren
auf Grundlage der aktuellen Planungen weiterzufiihren. In einem stédtebaulichen Vertrag sollen die
wesentlichen Bestimmungen des Durchfiihrungsvertrags festgehalten werden. Hiermit wird der
lokalen und regionalen Beliebtheit des Gesamtausflugsziels Remstecken Rechnung getragen und eine
standortgerechte Entwicklung ermoglicht.

Im Anschluss an den Verfahrenswechsel soll im weiteren Verfahren die erneute Offenlage des
Bebauungsplanes vorbereitet werden. Als Grundlagendaten werden die bereits erstellten
Fachgutachten (Fachbeitrag Naturschutz, Artenschutzrechtlicher Fachbeitrag, Schalltechnische
Untersuchung) des vorhabenbezogenen Bebauungsplanverfahrens fiir das Plangebiet herangezogen.
Im Zuge des weiteren Verfahrens wird ermittelt, inwieweit eine Aktualisierung der Fachgutachten
erforderlich wird.

Hinsichtlich weiterer Regelungen (u. a. Fahrradabstellpldtze, Pkw-Stellplitze, klimaneutrale
Energiegewinnung) soll mit den Eigentiimern des Familienbetriebes ein stiddtebaulicher Vertrag
vorbereitet werden.

Anlagen:

Lageplan, Aufstellungsbeschluss vom 05.05.2009 (BV/0266/2009), Entwurf Bauvorhaben (neu),
Entwurf Bauvorhaben (alt)

Finanzielle Auswirkungen:

Keine unmittelbaren haushélterischen Auswirkungen.
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Auswirkungen auf den Klimaschutz:

Die Auswirkungen auf den Klimaschutz werden im Rahmen des weiteren Bebauungsplanverfahrens
dargestellt und bewertet.

Historie:
Aufstellungsbeschluss und Erméchtigung zum Abschluss eines Durchfiihrungsvertrages
Stadtrat: 04.06.2009

Beteiligungsverfahren gem. §§ 3 Abs. 1 und 4 Abs. 1 BauGB
Biirgerbeteiligung im Rahmen einer Biirgerversammlung: 04.05.2010

Beteiligung der Behorden: ab 31.08.2009 fiir 4 Wochen

Entwurfs- und Offenlagebeschluss
Fachbereichsausschuss IV: 17.05.2011
(Offenlage:  27.06.2011 bis 05.08.2011)

Nach der erfolgten Offenlage wurde das Verfahren (hier: vorhabenbezogener Bebauungsplan) vorerst
nicht weitergefiihrt. Mehrere Arbeitsgesprache und Abstimmungstermine zwischen der
Stadtverwaltung Koblenz, dem Eigentiimer (Pédchter) und dem fiir das Bauleitplanverfahren
zustidndigen Planungsbiiro erfolgten unregelmifig in den darauffolgenden Jahren.

In einem Arbeitsgesprach am 25.10.2022 wurde die weitere Entwicklung des Waldhotels Forsthaus
Remstecken besprochen und der in der Beschlussvorlage dargestellte Verfahrenswechsel
vorgeschlagen, um eine Entwicklung an dem Standort zu erméglichen.

Die Planunterlagen fiir den Verfahrenswechsel und die Fortfiihrung als Angebotsbebauungsplan
wurden der Stadt Koblenz im Januar 2024 zugesandt.
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