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Betreff:

Bebauungsplan Nr. 311 "Sondergebiet Aufm Fliirchen zwischen der Straf3e Niederberger
Hohe (K 17) und der Arenberger Strafie (L 127)", Anderung Nr. 2

a) Aufstellungsbeschluss

b) Anderung des Flichennutzungsplans im Parallelverfahren

¢) Ermiichtigung zu Verhandlungen hinsichtlich der Vorbereitung eines stidtebaulichen
Vertrags

Gremienweg:
18.04.2024 | Stadtrat | |einstimmig| |mehrheitl. | |ohne BE
|__|abgelehnt | |Kenntnis | |abgesetzt
verwiesen | _|vertagt | |gedndert
TOP offentlich ‘Enthaltun gen Gegenstimmen
08.04.2024 | Haupt- und Finanzausschuss | |einstimmig | |mehrheitl. | |ohne BE
abgelehnt | |Kenntnis | |abgesetzt
verwiesen | |vertagt | |geédndert
TOP offentlich ‘Enthaltungen Gegenstimmen
19.03.2024 | Ausschuss fiir Stadtentwicklung und | |einstimmig| |mehrheitl. | |ohne BE
Mobilitit | __|abgelehnt | |Kenntnis | |abgesetzt
verwiesen | |vertagt |__|geédndert
TOP offentlich ‘Enthaltungen Gegenstimmen

Beschlussentwurf:

Der Stadtrat beschlief3t

a) gemdl § 2 Abs. 1 i. V. m. § 1 Abs. 8 Baugesetzbuch —BauGB— die Aufstellung des
Bebauungsplans Nr. 311 ,,Sondergebiet Aufm Fliirchen zwischen der Strale Niederberger
Hoéhe (K 17) und der Arenberger StraBe (L 127), Anderung Nr. 2,

b) die Einleitung der Flichennutzungsplanidnderung im Parallelverfahren geméfl § 8 Abs. 3
BauGB und

c) ermdchtigt die Verwaltung beziiglich der Planungsleistungen und Kostenregelungen zu
Verhandlungen hinsichtlich der Vorbereitung eines stddtebaulichen Vertrages.

Begriindung:

Der Investor, die Rewe Group hat die Absicht an die Verwaltung herangetragen, den
Nahversorgungsstandort (bestehender Rewe-Markt) auf der Niederberger HOhe um einen
Getrankemarkt und einen Drogeriemarkt zu ergénzen. Die erfolgten Abstimmungsgespriache
zwischen Investor und Verwaltung miindeten in dem Antragsschreiben zur Bebauungsplandnderung
vom 23.02.2024.

Mit dem urspriinglichen Bebauungsplan Nr. 311 ,,Sondergebiet Aufm Fliirchen zwischen der Straf3e
Niederberger Hohe (K 17) und der Arenberger Strale (L 127)“ wurden die planungsrechtlichen
Voraussetzungen fiir die Ansiedlung eines Lebensmittel-Vollsortimenters sowie die Neuordnung der
bereits seinerzeit ansdssigen Baumschule geschaffen. Der Bebauungsplan wurde am 04.05.2017
rechtsverbindlich. Der Lebensmittel-Vollsortimenter wurde zwischenzeitlich errichtet und erdftnet.

Die geplanten Erweiterungsflichen des Nahversorgungszentrums sind im rechtsverbindlichen
Bebauungsplan Nr. 311 als private Griinfliche festgesetzt. Daher bedarf es der Anderung des
rechtsverbindlichen Bebauungsplans mit der Zielsetzung eine Sondergebietsfliche fiir den
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Einzelhandel festzusetzen. Der siidliche Bereich des Plangebiets soll weiterhin aus Griinden des
Klimaschutzes von einer Bebauung freigehalten werden. Im Einzelhandelskonzept der Stadt Koblenz
sind drei Potentialflichen fiir einen Nahversorgungsstandort im Versorgungsraum Niederberg,
Arenberg und Immendorf untersucht worden. Mit Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 311 wurde
sich auf die Entwicklung des Nahversorgungsstandortes an der StraBle ,,Niederberger Hohe*
festgelegt. Geméall Ausfithrungen im Einzelhandelskonzept ist der Standort an der Niederberger Hohe
fir die Ansiedlung eines Lebensmittelmarktes geeignet. Im Rahmen des vorliegenden
Bebauungsplanverfahrens ist zu priifen, ob eine weitere Konkretisierung des Einzelhandelskonzeptes
in Bezug auf die geplanten kleinfldchigen Einzelhandelsbetriebe (Getrdnke- und Drogeriemarkt)
erforderlich wird.

Der wirksame Fldachennutzungsplan der Stadt Koblenz stellt den Bereich der geplanten
Erweiterungsflachen fiir den Nahversorgungsstandort als Griinflache dar. Im aktuellen Entwurf zur
Fortschreibung des FNP (Stand zur Offenlage) ist der in Rede stehende Bereich — entsprechend den
Festsetzungen des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 311 — ebenfalls als Griinfliche
dargestellt. Der Bebauungsplan wird somit nicht aus dem Fldchennutzungsplan entwickelt. Um dem
Entwicklungsgebot gemill § 8 Abs. 2 BauGB Rechnung zu tragen, ist der Flichennutzungsplan im
Parallelverfahren gemif3 § 8 Abs. 3 BauGB zu dndern.

Der Geltungsbereich des Bebauungsplans ergibt sich aus dem beigefiigtem Lageplan. Die Grofe des
Plangebiets betrédgt ca. 0,68 ha.

Das Bebauungsplanverfahren wird extern bearbeitet und durch den Investor finanziert. Im Antrag auf
Bebauungsplanaufstellung hat sich der Investor bereit erklirt die Kosten im Zusammenhang mit dem
Bebauungsplanverfahren zu tragen. Hinsichtlich weiterer Kostenregelungen soll mit dem Investor ein
stadtebaulicher Vertrag geschlossen werden.

Anlagen:

Lageplan, Projektskizze

Finanzielle Auswirkungen:

Keine unmittelbaren haushélterischen Auswirkungen

Auswirkungen auf den Klimaschutz:

Die Auswirkungen auf den Klimaschutz werden im Laufe des weiteren Bebauungsplanverfahrens
untersucht.

Historie:

Der Ortsbeirat Arenberg-Immendorf berit in seiner Sitzung am 20.03.2024 iiber die Unterlagen. In
der Sitzung des HuFA wird {iber das Beratungsergebnis miindlich unterrichtet.
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