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1. Stellungnahmen der Behodrden

1.1. Amprion GmbH ST-BE-231018-1

1.1.1. Anregungen

Mit Schreiben vom 27.09.2021 haben wir im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung Trager
offentlicher Belange eine Stellungnahme zur o. g. Bauleitplanung abgegeben.

Diese Stellungnahme behalt auch fiir den nun eingereichten Verfahrensschritt der 6ffentli-
chen Auslegung weiterhin ihre Gultigkeit.

Wie wir den nun eingereichten Verfahrensunterlagen entnehmen kénnen, hat sich die Pla-
nung zur Flachenausweisung weiter konkretisiert.

Die Leitungsfuhrungen mit Leitungsmittellinien und Maststandorten sowie den Anlagen-
standort haben wir in Ihren eingereichten Entwurf der Festsetzungskarte im MafBstab 1:
15000 mit Amprion-Vermerk vom 18.09.2023 eingetragen. Wir weisen an dieser Stelle da-
rauf hin, dass sich die tatsachliche Lage der Leitungen und der Anlagenstandort aus-
schlieBlich aus der Ortlichkeit ergeben.

Die geplanten Flachen G-Nord-01 und SO-Nord-02 (Gewerbe- und Einzelhandel) werden
von der im Betreff unter 2. bzw. 5. genannten Freileitung Bl. 4511 bzw. 4127 Uberspannt.

Vor dem Hintergrund des Ihnen bereits bekannten Vorhaben Nr. 2 aus dem Bundesbedarf-
splangesetz (BBPIG) ,Ultranet" ist darauf hinzuweisen, dass die Bundesnetzagentur
(BNetzA) am 16. Mai 2022 den von der Amprion im April 2018 vorgeschlagenen Trassen-
korridor (fir den Genehmigungsabschnitt D ,,WeiBenthurm - Riedstadt) im Rahmen ihrer
Bundesfachplanungsentscheidung gem. § 12 NABEG bestatigt hat. Demnach hat gem. §
15 Abs. 1 Satz 2 NABEG die Bundesfachplanung einen grundsatzlichen Vorrang vor nach-
folgenden Planungen, insbesondere Landesplanungen und Bauleitplanungen.

Im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens wurden die Genehmigungsabschnitte neu auf-
geteilt, sodass durch den Flachennutzungsplan Koblenz vom 18. Juli 2023 sowohl die Be-
standsleitung (Bl. 4511) im Genehmigungsabschnitt E2 als auch die Bestandsleitung (BI.
4127) im Genehmigungsabschnitt D1 potentiell betroffen ist.

Weiterhin ist darauf hinzuweisen, dass es sich bei Vorhaben Nr. 2 aus dem BBPIG um eine
verfestigte Planung handelt. Im Juli 2022 hatte die Amprion GmbH flir den Genehmi-
gungsabschnitt E2 sowie im Juni 2022 fir den Genehmigungsabschnitt D1 das Planfest-
stellungsverfahren mit der Abgabe des Antrages auf Planfeststellungsbeschluss gem. § 19
NABEG an die BNetzA offiziell gestartet. Nach Abgabe der Antragsunterlagen hat die
BNetzA im Juli 2022 im Genehmigungsabschnitt D1 und im September 2022 im Genehmi-
gungsabschnitt E2 zur Antragskonferenz gem. § 20 NABEG eingeladen. Wie bereits in der
durchgefiihrten Bundesfachplanung (s.0.) vorgeschlagen, hat die Amprion GmbH die Nut-
zung der Bestandsleitung (unter anderem Bl. 4511 sowie Bl. 4127) flr das geplante Vor-
haben beantragt.

Bezlglich weiterer geplanter Flachenausweisungen, insbesondere der Ausweisung von
Wohnflachen, verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 27.09.2021.



Alle PlanungsmaBnahmen im Bereich der Amprion-H&chstspannungsfreileitungen sind
rechtzeitig mit uns abzustimmen. Insbesondere sind die in den DIN EN- und VDE-Bestim-
mungen festgelegten Mindestabstande einzuhalten.

Weitere Anregungen und Hinweise haben wir derzeit nicht vorzubringen. Wir bitten um
weitere Beteiligung in diesem Verfahren.

1.1.2. Abwagung

Der Verlauf der Leitungen der Fa. Amprion wird in der FNP Planzeichnung nachrichtlich
dargestellt. Die Uberspannung der potentiellen Baugebiete G-Nord-01 und SO-Nord-02 ist
bekannt und wird bei den bereits laufenden Bebauungsplanverfahren bericksichtigt.

Der vorliegende Entwurf des Flachennutzungsplanes steht einer Realisierung des Vorhaben
Nr. 2 aus dem Bundesbedarfsplangesetz (BBPIG) ,Ultranet" nicht entgegen.

Aus der Stellunghahme der Amprion GmbH ergibt sich keine Notwendigkeit zur
Anderung des Flichennutzungsplanes.

1.2. Bundesnetzagentur ST-BE-231026-3

1.2.1. Anregungen

Im Zuge der Energiewende wurde mit dem Netzausbaubeschleunigungsgesetz Ubertra-
gungsnetz (NABEG) ein neues Planungsinstrument geschaffen, das zu einem beschleunig-
ten Ausbau der Ubertragungsnetze in Deutschland beitragen soll. Dem im NABEG veran-
kerten Planungs- und Genehmigungsregime, fiir das die Bundesnetzagentur zustandig ist,
unterliegen alle Vorhaben, die in der Anlage zum Bundesbedarfsplangesetz (BBPIG) als
landerubergreifend und/oder grenziberschreitend gekennzeichnet sind. Ihre Realisierung
ist aus Grinden eines Uberragenden 6ffentlichen Interesses erforderlich. Die Bundesnetza-
gentur fihrt fiir die Vorhaben auf Antrag der verantwortlichen Betreiber von Ubertra-
gungshetzen die Bundesfachplanung durch.

Zweck der Bundesfachplanung ist die Festlegung eines raumvertraglichen Trassenkorri-
dors, eines Gebietsstreifens, in dem die Trasse einer Héchstspannungsleitung voraussicht-
lich realisiert werden kann, als verbindliche Vorgabe fir die nachfolgende Planfeststellung.
Mit der Planfeststellung, die die Bundesnetzagentur wiederum auf Antrag der verantwortli-
chen Ubertragungsnetzbetreiber durchfiihrt, wird der genaue Verlauf der Trasse innerhalb
des festgelegten Trassenkorridors bestimmt und das Vorhaben rechtlich zugelassen.

In dem raumlichen Geltungsbereich des Flachennutzungsplans der Stadt Koblenz kommt
eine Realisierung des BBPIG-Vorhabens Nr. 2 (H6chstspannungsleitung Osterath - Phi-
lippsburg), auch Ultranet genannt, in Betracht.

Die Bundesnetzagentur traf fir den vorliegend relevanten Abschnitt E Rommerskirchen -
WeiBenthurm am 28.02.2022 und fir den ebenfalls vorliegend relevanten Abschnitt D
WeiBenthurm - Riedstadt am 16.05.2022 jeweils die Entscheidung Uber die Bundesfach-
planung und legte damit den Verlauf eines raumvertraglichen Trassenkorridors fest. Diese
Entscheidung stellt eine verbindliche Vorgabe flr die nachfolgende Planfeststellung dar.
Eine Trassierung auBerhalb des festgelegten Trassenkorridors ist nicht méglich.



Die Amprion GmbH reichte am 26.07.2022 einen Antrag auf Planfeststellungsbeschluss fiir
die Teilstrecke Landesgrenze NRW/RP - Punkt Koblenz (Abschnitt E2), als Teilabschnitt
der Abschnitte D und E des Vorhabens Nr. 2, bei der Bundesnetzagentur ein, der den be-
absichtigten Verlauf der Trasse sowie hierzu in Frage kommende Alternativen (innerhalb
des verbindlich festgelegten Trassenkorridors) enthalt. Die Bundesnetzagentur fihrte am
28.09.2022 eine offentliche Antragskonferenz in Vallendar durch. Die Stadt Koblenz wurde
als Tragerin offentlicher Belange beteiligt. Auf der Grundlage des Antrags der Vorhaben-
tragerin und der Ergebnisse der Antragskonferenz legte die Bundesnetzagentur am
15.12.2022 einen Untersuchungsrahmen flir die Planfeststellung fest und bestimmte hier-
mit den Inhalt der von der Vorhabentragerin noch einzureichenden Unterlagen. Nach der
Vorlage der vollstéandigen Unterlagen wird die Bundesnetzagentur ein Anhdrungsverfahren
durchfliihren und zum Abschluss des Verfahrens mit dem Planfeststellungsbeschluss den
Leitungsverlauf innerhalb des festgelegten Trassenkorridors festlegen.

Die Amprion GmbH reichte am 21.06.2022 einen Antrag auf Planfeststellungsbeschluss flr
die Teilstrecke Punkt Koblenz - Punkt Marxheim (Abschnitt D1), als Teilabschnitt des Ab-
schnitts D des Vorhabens Nr. 2, bei der Bundesnetzagentur ein, der den beabsichtigten
Verlauf der Trasse sowie hierzu in Frage kommende Alternativen (innerhalb des verbind-
lich festgelegten Trassenkorridors) enthalt. Die Bundesnetzagentur fiihrte vom 19.07.2022
bis zum 20.07.2022 in Mainz eine 6ffentliche Antragskonferenz durch. Die Stadt Koblenz
wurde als Tragerin 6ffentlicher Belange beteiligt. Auf der Grundlage des Antrags der Vor-
habentragerin und der Ergebnisse der Antragskonferenz legte die Bundesnetzagentur am
30.11.2022 einen Untersuchungsrahmen fir die Planfeststellung fest und bestimmte hier-
mit den Inhalt der von der Vorhabentragerin noch einzureichenden Unterlagen. Nach der
Vorlage der vollstéandigen Unterlagen wird die Bundesnetzagentur ein Anhdérungsverfahren
durchfiihren und zum Abschluss des Verfahrens mit dem Planfeststellungsbeschluss den
Leitungsverlauf innerhalb des festgelegten Trassenkorridors festlegen.

Die Amprion GmbH plant in den vorbezeichneten Abschnitten einen bereits vorhandenen
Drehstromkreis der 380 kV-Bestandsleitungen zuklnftig als Gleichstromkreis zu nutzen.
Daflr missen an den Bestandsleitungen Isolatorenketten sowie Leiterseile getauscht wer-
den.

Nach derzeitigem Verfahrensstand verlaufen die verbindlich festgelegten Trassenkorridore
sowie die darin verlaufenden beantragten Trassen und Alternativen zu diesen unter ande-
rem in dem raumlichen Geltungsbereich des vorbezeichneten Flachennutzungsplans.

Sudlich des Autobahnkreuzes Koblenz-Nord trifft der verbindlich festgelegte Trassenkorri-
dor auf den noérdlichen Geltungsbereich des Flachennutzungsplans. Von dort verlauft er in
Blndelung mit der bestehenden 380 kV-Freileitung Brauweiler - Koblenz in Richtung Os-
ten. Der Trassenkorridor verlasst den Geltungsbereich des Flachennutzungsplans an der
Rheinquerung beim Stadtteil Wallersheim. Noérdlich des Stadtteils Immendorf Gberlagert
der verbindlich festgelegte Trassenkorridor auf sehr geringer Flache in den Geltungsbe-
reich des Flachennutzungsplans. Die beantragte Trasse verlauft hier allerdings auBerhalb
des Geltungsbereichs.

Nach derzeitigem Verfahrens- und Kenntnisstand befinden sich insbesondere die darzu-
stellen beabsichtigten Gebiete G-Nord-01, G-Nord-03, SO-Nord-02 (EZ), M-BH-01 sowie
W-BH-03 innerhalb der inzwischen verbindlich festgelegten Trassenkorridore fur die Ab-
schnitte D und E des Vorhabens Nr. 2.
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Dariiber hinaus quert die beantragte Trasse im Abschnitt E2 die geplante gewerbliche
Bauflachen G-Nord-01 sowie in dem Abschnitt D1 die geplante Sonderbauflache SO-Nord-
02 (EZ).

Beeintrachtigungen der geplanten Trasse durch die geplanten Darstellungen im vorliegen-
den Flachennutzungsplan kénnen daher nicht ausgeschlossen werden.

Eine abschlieBende Beurteilung der zu bewaltigenden Nutzungskonflikte ist seitens der
Bundesnetzagentur zum derzeitigen Verfahrensstand nicht méglich. Aufgrund der raumli-
chen Uberschneidung des Vorhabens Nr. 2 und der geplanten Baufldchen im gegensténdli-
chen Flachennutzungsplan sind Konflikte zwischen den beiden Planungen jedoch nicht aus-
zuschlieBen. Mit zunehmender Konkretisierung sowohl der Trassenplanung als auch der
Bauleitplanung ist es zudem moglich, dass sich derzeit noch nicht absehbare Konflikte zei-
gen. Erst mit dem Planfeststellungsbeschluss wird die Bundesnetzagentur den exakten
Leitungsverlauf innerhalb des festgelegten Trassenkorridors bestimmen.

Im Sinne einer vorausschauenden Flachennutzungsplanung sollten die absehbaren Veran-
derungen durch den Netzausbau angemessen berlicksichtigt werden, indem auf Darstel-
lungen im Flachennutzungsplan verzichtet wird, die u. U. zu Restriktionen der Trassenpla-
nung fihren kdnnten. Es sollte daher sichergestellt werden, dass durch die geplanten Dar-
stellungen des Flachennutzungsplans keine Einschrankungen bzw. Restriktionen im Hin-
blick auf das geplante Vorhaben Nr. 2 geschaffen werden, die die Planung des konkreten
Ausbaus der Leitung im Rahmen des Planfeststellungsverfahrens u. U. erschweren kénn-
ten. Um spatere Konflikte zu vermeiden, sollte planerisch sichergestellt werden, dass die
Darstellungen im Flachennutzungsplan dem geplanten Vorhaben Nr. 2 nicht entgegenste-
hen.

Vorsorglich weise ich darauf hin, dass in der Planfeststellung gemaB § 18 Abs. 4 S. 7
NABEG stadtebauliche Belange zu berilcksichtigen, nicht jedoch strikt zu beachten sind.

Ich weise zudem darauf hin, dass die Bundesfachplanungsentscheidung insofern voriber-
gehend auf die gemeindliche Planungshoheit einwirkt, als sie nach § 15 Abs. 1 S. 2 NABEG
»~grundsatzlich Vorrang vor nachfolgenden Planungen, insbesondere Landesplanungen und
Bauleitplanungen™ hat. Bei dem Vorrang der Bundesfachplanung gem. § 15 Abs. 1 S. 2
NABEG handelt es sich um eine Abwagungsdirektive und damit zugleich um eine spezielle
gesetzliche Verankerung und Betonung des allgemeinen planungsrechtlichen Prioritats-
grundsatzes. § 15 Abs. 1 S. 2 NABEG richtet sich als Abwagungsdirektive an die gemeind-
liche Bauleitplanung im Zeitraum zwischen der Bundesfachplanungs- und der Zulassungs-
entscheidung. Das Gebot vorrangiger Berlicksichtigung der Bundesfachplanung verlangt
von der Gemeinde, voribergehend entgegenstehende Planungen innerhalb des Trassen-
korridors aufzuschieben; siehe zu alledem BVerwG, Beschluss vom 24. Marz 2021 - 4 VR
2.20.

Ich rege an, falls nicht bereits geschehen, die flir die Abschnitte D1 und E2 des Vorhabens
Nr. 2 federfihrend zustandige Vorhabentragerin Amprion GmbH (GT-B-LBPosteingang-
Behoerden@amprion.net) in vorliegender Angelegenheit noch zu beteiligen. Auf den Inter-
netseiten der Vorhabentragerinnen Amprion GmbH und TransnetBW GmbH sind auch Plan-
unterlagen zum Vorhaben Nr. 2 abrufbar, die den derzeitigen Planungsstand wiedergeben,
sich jedoch im weiteren Verfahren noch andern kénnen. Erganzend weise ich darauf hin,
dass auf den Internetseiten der Bundesnetzagentur die Planunterlagen zu den Abschnitten
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D1 und E2 des Vorhabens Nr. 2 (www.netzausbau.de/vorhaben2d1 und www.netzaus-
bau.de/vorhaben2-e2) sowie auch die oben genannten Bundesfachplanungsentscheidun-
gen (www.netzausbau.de/vorhaben2d bzw. www.netzausbau.de/vorhaben2e) abrufbar
sind.

Ich bitte Sie, meine Hinweise zu beriicksichtigen und mich lGber den Fortgang des Verfah-
rens zu informieren bzw. mich im weiteren Verlauf des Verfahrens zu beteiligen. Fir wei-
tere Informationen stehe ich Thnen gerne - auch unter der E-Mail-Adresse verfahren.drit-
ter.nabeg@bnetza.de - zur Verfligung. Bitte verwenden Sie flir den Kontakt mit mir das
oben angegebene Aktenzeichen.

1.2.2. Abwagung

Der Trassenkorridor flr das Vorhaben Nr. 2 aus dem Bundesbedarfsplangesetz (BBPIG)
LUltranet" ist bekannt.

Die Stadt Koblenz empfiehlt, dass das Ultranet auf dem Stadtgebiet Koblenz unter Nut-
zung der bestehenden Hdchstspannungstrasse realisiert wird. Unter Berlcksichtigung der
erfolgten Abstimmungen mit der Fa. Amprion ist es sehr wahrscheinlich, dass der Planfest-
stellungsbeschluss eine Leitungsfiihrung in der vorhandenen Trasse vorsieht.

Eine neue und alternative Trassenflihrung innerhalb des Trassenkorridors aus der Bundes-
fachplanung ist auf dem Stadtgebiet daher nicht zu erwarten. Die Stadt Koblenz sieht da-
her keine Veranlassung auf die Ausweisung von neuen Baugebieten innerhalb des Tras-
senkorridors zu verzichten, zumal diese den Verlauf der vorhandenen Héchstspannungslei-
tung in der Regel nicht berthren.

1.2.2. Beschlussentwurf A: Trassenkorridor Ultranet

Auf Baugebiete innerhalb des Trassenkorridors flir das Ultranet soll nicht vorsorglich ver-
zichtet werden, weil im Stadtgebiet Koblenz die Nutzung der Trasse der bestehenden
Hdéchstspannungsleitung sinnvoll und wahrscheinlich ist. Bei Nutzung der bestehenden
Trasse sind Konflikte zwischen Baugebieten und dem Ultranet nicht zu erwarten.

Aufgrund der Stellungnahme der Bundesnetzagentur soll der FNP-Entwurf nicht geandert
werden.

1.3. Bundeswehr ST-BE-230906-1

1.3.1. Anregungen

Vorbehaltlich einer gleichbleibenden Sach- und Rechtslage werden Verteidigungsbelange
nicht beeintrachtigt. Es bestehen daher zum angegebenen Vorhaben seitens der Bundes-
wehr als Trager offentlicher Belange keine Einwande.
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1.3.2. Abwagung

Aus der Stellungnahme der Bundeswehr ergibt sich keine Notwendigkeit zur An-
derung des Flaichennutzungsplanes.

1.4. Deutsche Bahn AG - DB Immobilien ST-BE-230929-1

1.4.1. Anregungen

Auf Basis der uns vorliegenden Unterlagen lbersendet die Deutsche Bahn AG, DB Immobi-
lien, als von der DB Netz AG und der DB Energie GmbH bevollmachtigtes Unternehmen,
hiermit folgende Gesamtstellungnahme als Trager 6ffentlicher Belange zum o. g. Verfah-
ren.

Auf allen erwahnten Bahnstrecken ist in den nachsten Jahren mit BaumaBnahmen wie
Gleiserneuerungen, Brickenerneuerungen, tlw. LarmschutzmaBnahmen, etc. die durchge-
fihrt werden mussen, zu rechnen. Da es sich bei den erwahnten Bahnstrecken um Haupt-
strecken handelt, ist immer mit Bauaktivitaten zu rechen.

Die Antragsunterlagen der uns berihrenden BaumaBnahmen missen friihzeitig mit uns
abgestimmt und mit detaillierten Planen rechtzeitig vor Baubeginn zur Stellungnahme und
ggf. vertraglichen Regelung vorgelegt werden.

Die gemaB der Landesbauordnung festgesetzten Abstandflachen zu dem Bahngelande
mussen eingehalten werden.

Die Standsicherheit, Funktionsfahigkeit der Bahnanlagen und die Sicherheit des Eisen-
bahnbetriebes sind jederzeit zu gewahrleisten.

Die Sichtverhaltnisse auf Signale und Bahnanlagen miissen jederzeit gewdhrleistet sein.

Das Betreten von Bahnanlagen ist nach a 62 EBO grundsatzlich untersagt und bedarf da-
her im Einzelfall einer Genehmigung. Bei notwendiger Betretung flr die Bauausfihrung
muss der Bauherr bei der DB Netz AG rechtzeitig einen schriftlichen Antrag stellen. In kei-
nem Falle dirfen die Bahnanlagen ohne Genehmigung der DB Netz AG betreten werden.
Alle hieraus entstehenden Kosten missen vom Antragsteller getragen werden.

Der Bauherr muss im Interesse der 6ffentlichen Sicherheit - auch im Interesse der Sicher-
heit der auf seinem Grundstlick verkehrenden Personen - durch geeignete MaBnahmen ein
Betreten der Bahnanlagen verhindern.

Der Zugang zu den Bahnanlagen muss jederzeit fir Prifungen oder Instandhaltungsarbei-
ten bzw. flir das Notfallmanagement gewahrleistet sein.

Anfallendes Oberflachenwasser oder sonstige Abwasser diurfen nicht auf Bahngrund gelei-
tet und zum Versickern gebracht werden. Es dlirfen keine schadlichen Wasseranreicherun-
gen im Bahnkoérper auftreten.

Auf oder im unmittelbaren Bereich von DB-Liegenschaften muss jederzeit mit dem Vor-
handensein betriebsnotwendiger Kabel und Leitungen gerechnet werden. Dies ist bei der
Ausfuhrung von Erdarbeiten zu beachten. Evtl. vorhandene Kabel oder Leitungen missen
umgelegt oder gesichert werden. Die anfallenden Kosten gehen zu Lasten des Bauherrn
bzw. seiner Rechtsnachfolger.
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Abstand und Art der Bepflanzung miissen so gewahlt werden, dass bei Windbruch keine
Baume auf das Bahngelande bzw. in das Lichtraumprofil des Gleises fallen kénnen. Der
Mindestabstand ergibt sich aus der Endwuchshéhe und einem Sicherheitszuschlag von
2,50 m. Diese Abstdnde sind durch geeignete MaBnahmen (Rickschnitt u.a.) standig zu
gewahrleisten. Soweit von bestehenden Anpflanzungen Beeintrachtigungen des Eisen-
bahnbetriebes und der Verkehrssicherheit ausgehen kdénnen, miissen diese entsprechend
angepasst oder beseitigt werden. Bei Gefahr in Verzug behalt sich die Deutsche Bahn das
Recht vor, die Bepflanzung auf Kosten des Eigentimers zurlickzuschneiden bzw. zu entfer-
nen.

Durch den Eisenbahnbetrieb und die Erhaltung der Bahnanlagen entstehen Emissionen
(insbesondere Luft- und Kdérperschall, Erschiitterungen etc.), die zu Immissionen an be-
nachbarter Bebauung fihren kénnen. Bei Wohnbauplanungen in der Nahe von larmintensi-
ven Verkehrswegen und Bahnanlagen wird auf die Verpflichtung des kommunalen Pla-
nungstragers hingewiesen, aktive (z.B. Errichtung Schallschutzwande) und passive (z.B.
Riegelbebauung) LarmschutzmaBnahmen zu prifen und festzusetzen.

Oberleitungsanlagen:

Das Gelande befindet sich in unmittelbarer Nahe zu unserer Oberleitungsanlage. Wir wei-
sen hiermit ausdriicklich auf die Gefahren durch die 15000 V Spannung der Oberleitung
hin und die hiergegen einzuhaltenden einschlagigen Bestimmungen.

Wahrend der Arbeiten muss in jedem Fall sichergestellt sein, dass durch die Bauarbeiten
der Gefahrenbereich (Definition siehe GUV VD33, Anlage 2) der Gleise, einschlieBlich des
Luftraumes nicht berithrt wird. Das Baufeld ist in Gleisndhe so zu sichern, dass keine Bau-
fahrzeuge, Personen oder Gerate unbeabsichtigt in den Gefahrenbereich gelangen kénnen.

Beim Einsatz von Baukranen, ist eine kostenpflichtige Kraneinweisung erforderlich.
Windenergieanlagen in der Néhe von Bahnanlagen:

Die Eisenbahnen sind nach dem Allgemeinen Eisenbahngesetz (AEG) verpflichtet, ihren
Betrieb sicher zu fiihren und die Eisenbahnstruktur sicher zu bauen und in einem betriebs-
sicheren Zustand zu halten (@ 4 Absatz 3 AEG). Daruber hinaus sind die Anlagen der Ei-
senbahnen des Bundes (EdB) besonders schutzbedurftig und miissen vor den Gefahren
des Eisabwurfs und flr den Ausschluss von Storpotentialen, dem sog. Stroboskopeffekt,
dringend geschitzt werden.

(1) Erganzung bei Betroffenheit von Eisenbahnstrecken des Bundes: Um dies zu gewahr-
leisten, missen WEA gemaB EiTB Kapitel 2.7 Anlage A 1.2.8.]16 einen Abstand von grdBer
1,5 X (Rotordurchmesser plus Nabenhdhe) Abstand zum nachstgelegenen in Betrieb be-
findlichen Gleis (Gleisachse) aufweisen.

(2) Ergdnzende Angaben bei Betroffenheit von Hochspannungsfreileitungen: Fir Freilei-
tungen aller Spannungsebenen, z.B. 110 kV-Bahnstromleitungen / 15 kV-Speiseleitungen
etc., gelten die Abstandsregelungen in DIN EN 50341-3-4 (VDE 0210-03):2011-01.

Die Norm DIN EN 50341-2-4 VDE 0210-2-4z2019-09 sagt dazu aus:

~Zwischen Windenergieanlagen und Freileitungen sind folgende horizontale Mindestab-
stande zwischen Rotorblattspitze in unglnstigster Stellung und auBerstem ruhenden Leiter
einzuhalten:
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fUr Freileitungen ohne SchwingungsschutzmaBnahmen 23 X Rotordurchmesser;
fUr Freileitungen mit SchwingungsschutzmaBnahmen 2 1 X Rotordurchmesser.

Wenn sichergestellt ist, dass die Freileitung auBerhalb der Nachlaufstrémung der Wind-
energieanlage liegt und der Mindestabstand zwischen der Rotorblattspitze in ungiinstigster
Stellung und dem &uBeren ruhenden Leiter > 1 X Rotordurchmesser betragt, kann auf die
schwingungsdampfenden MaBBnahmen verzichtet werden. Weiterhin gilt fir Freileitungen
aller Spannungsebenen, dass bei unglinstigster Stellung des Rotors die Blattspitze nicht in
den Schutzstreifen der Freileitung ragen darf."

Die Kosten fiir evt. erforderliche SchwingungsschutzmaBnahmen an der Bahnstromleitung
sind nach dem Verursacherprinzip vom Betreiber der Windenergieanlage zu tragen.

1.4.2. Abwagung

Die Deutsche Bahn teilt allgemeine Informationen zu BaumaBnahmen an Bahnlinien mit.

Daraus ergibt sich keine Notwendigkeit zur Anderung des Flichennutzungspla-
nes.

1.5. Deutscher Wetterdienst ST-BE-231027-3

1.5.1. Anregungen

Der DWD hat keine Einwande gegen die von Ihnen vorgelegte Planung, da keine Standorte
des DWD beeintrachtigt werden bzw. betroffen sind.

1.5.2. Abwagung

Aus der Stellungnahme des Deutschen Wetterdienstes ergibt sich keine Notwen-
digkeit zur Anderung des Flichennutzugsplanes.

1.6. Deutsche Telekom ST-BE-231002-1

1.6.1. Anregungen

Die Telekom Deutschland GmbH (nachfolgend Telekom genannt) - als Netzeigentimerin
und Nutzungsberechtigte i. S. v. § 125 Abs. 2 TKG - hat die Deutsche Telekom Technik
GmbH beauftragt und bevollméachtigt, alle Rechte und Pflichten der Wegesicherung wahr-
zunehmen sowie alle Planverfahren Dritter entgegenzunehmen und dementsprechend die
erforderlichen Stellungnahmen abzugeben. Zu der o. g. Planung nehmen wir wie folgt
Stellung:

Im Planbereich/in den Planbereichen befinden sich Telekommunikationslinien der Telekom.
Aufgrund des Umfangs des Planbereiches halten wir die Bereitstellung von Planunterlagen
zum jetzigen Zeitpunkt flr nicht sinnvoll. Es kann sich dabei teilweise um mehrzigige Ka-
belformstein-, Schutzrohr- bzw. Erdkabelanlagen handeln. Unsere unterirdischen Kabelan-
lagen wurden im Ortsbereich in einer Regeltiefe von 0,6 m und auBerhalb des Ortsberei-
ches in einer Regeltiefe von 0,8 m verlegt. Aktuelle Plane erhalten Sie Uber unsere Plan-
auskunft: planauskunft.mitte@telekom.de <mailto:planauskunft.mitte@telekom.de>. Es
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besteht auch die Mdglichkeit unsere Trassenplane online abzurufen. Hierflr ist zunachst
die Registrierung unter https://trassenauskunft-kabel.telekom.de <https://trassenaus-
kunft-kabel.telekom.de> erforderlich.

In Teilbereichen Ihres Planbereiches/Ihrer Planbereiche befinden sich mdglicherweise Blei-
mantelkabel. Sollten im Zuge der Bauarbeiten Telekomkabel freigelegt werden, so bitten
wir Sie den u.g. Ansprechpartner sofort zu verstandigen damit die erforderlichen Prif- und
ggf. notwendigen AustauschmaBnahmen umgehend ergriffen werden kénnen.

Hinsichtlich der bei der Ausfliihrung Ihrer Arbeiten zu beachtenden Vorgaben verweisen wir
auf die dieser eMail beiliegende Kabelschutzanweisung. Die Kabelschutzanweisung erhalt
auch eine Erlduterung der in den Lageplanen der Telekom verwendeten Zeichen und Ab-
klrzungen.

Wir gehen davon aus, daB Kabel nicht verédndert werden miissen. Sollten sich in der Pla-
nungs- und/oder Bauphase andere Erkenntnisse ergeben, erwarten wir Ihre Rickantwort,
damit in unserem Hause die erforderlichen Planungsschritte flr die Veranderung der Anla-
gen eingeleitet werden kénnen. Kontaktadresse: Deutsche Telekom Technik GmbH, Tech-
nik Niederlassung Studwest, B1, Frau Schneider, MoselweiBer Str. 70, 56073 Koblenz
(Rufnummer 0261/490 3166; eMail: alexandra.schneider@telekom.de <mailto:ale-
xandra.schneider@telekom.de> ) oder Deutsche Telekom Technik GmbH, Technik Nieder-
lassung Sidwest, B1, Herrn Seibert, Phillipp-Reis-Str. 1, 57610 Altenkirchen (Rufnummer
02681/83305; eMail: EImar.Seibert@telekom.de <mailto:Elmar.Seibert@telekom.de> ).

Sollten die im Planbereich liegenden Telekommunikationslinien der Telekom von den Bau-
maBnahmen berihrt werden und infolgedessen gesichert, verandert oder verlegt werden
mussen, werden wir diese Arbeiten aus vertragsrechtlichen Griinden selbst an den ausfih-
renden Unternehmer vergeben. Sollte eine Vergabe dieser Arbeiten an das ausfiihrende
Unternehmen nicht zustande kommen, so ist im Bauzeitenplan ein den durch die Telekom
auszufiihrenden Arbeiten angemessenes Zeitfenster einzuplanen.

Wir weisen darauf hin, daB eigenmachtige Veranderungen an unseren Anlagen durch den
von Ihnen beauftragten Unternehmer nicht zuldssig sind.

Wir gehen davon aus, daB3 der Unternehmer vor Baubeginn eine rechtsverbindliche Einwei-
sung einholt.

Seitens der Telekom werden das Plangebiet betreffend keine raumbedeutsamen MaBnah-
men beabsichtigt bzw. es wurden keine solchen MaBnahmen eingeleitet.

Wir werden zu gegebener Zeit zu den noch aus dem Flachennutzungsplan zu entwickeln-
den Bebauungsplénen detaillierte Stellungnahmen abgeben bzw. wir verweisen auf unsere
im Rahmen von bereits eingeleiteten Bebauungsplanverfahren abgegebenen Stellungnah-
men. Wir bitten Sie uns in die weiteren Detailplanungen frihzeitig einzubeziehen.

1.6.2. Abwadagung

Die Deutsche Telekom teilt allgemeine Informationen zu BaumaBnahmen in der Nahe von
Telekommunikationsleitungen mit.
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Daraus ergibt sich keine Notwendigkeit zur Anderung des Flidchennutzungspla-
nes.

1.7. Dienstleistungszentrum landlicher Raum ST-BE-231025-1

1.7.1. Anregungen

Nach eingehender fachbehdérdlicher Prifung nehmen wir zum o.g. Vorgang wie folgt Stel-
lung:

1. Zu den gegeniber der friihzeitigen Beteiligung in 2021 teilweise stark veranderten Ein-
zelbereichen und erganzten Unterlagen des neu aufzustellenden FNP der Stadt Koblenz
bestehen im Wesentlichen keine grundlegenden Bedenken, da es weiterhin keine Hinweise
zu laufenden Bodenordnungsverfahren oder diesbezligliche Planungen gibt.

2. Die gegeniliber dem rechtsguiltigen FNP und dem Entwurf aus dem Jahr 2021 vorge-
nommene nochmalige Reduzierung an Flachen, die ggf. flir eine Bebauung herangezogen
werden kdénnen, wird ausdricklich begriBt.

3. Die in unserer Stellungnahme vom 29.Dez.2021 enthaltenen Ausfihrungen zu den
Wohnbau-Gebieten unter 4.3. (Bubenheim) und den Gewerbegebieten unter 5.2.3. (Ent-
wicklungsbereich West) behalten ihre Giltigkeit.

4. Gegenuber dem Entwurf aus 2021 sind im vorliegenden Entwurf zur Neuaufstellung des
FNP eine Vielzahl von Flachen flr Sport- und Spielanlagen neu in die Auflistungen aufge-
nommen worden. Hierzu bestehen lediglich zur ,Erweiterung der Bezirkssportanlage Aster-
stein® (Begrindung, Punkt 9.2., S.282 ff) wegen des vorgesehenen Flachenumfangs von
Uber 10 Hektar siedlungsbehérdliche Bedenken.

Sollte es jedoch in der verbindlichen Bauleitplanung zu einer Reduzierung um das auf
S.283 dargestellte dstliche Teilstick kommen und die Anlage lediglich um die abgebildete
Vorhalteflache ,Sport" erweitert werden, kénnten wir von unseren Bedenken absehen, so-
fern die dadurch entstehenden Nachteile fiir den betroffenen landwirtschaftlichen Betrieb
nicht zu grundlegenden betriebswirtschaftlichen Problemen fihren.

5. In Verbindung mit Punkt 17.3.4. der Begrindung (,Ausgleichsflachen™) erneuern wir
den in vorgenannter Stellungnahme enthaltenen Hinweis auf verstarkte Prifung und Be-
ricksichtigung der Chancen und Mdéglichkeiten der ,Produktionsintegrierten Kompensa-
tion" (P-I-K), wohlwissend, dass die Umsetzung erst auf der Ebene der verbindlichen Bau-
leitplanung stattfindet.

Redaktioneller Hinweis:

Wir empfehlen die Uberpriifung der Ausfiihrungen im 2.Satz des 2.Absatzes auf S.84 der
Begrindung (zu 4.3.1.4.) im Vergleich zu den Aussagen des 3.Absatzes (Widerspruch?).

Wir bitten abschlieBend um weitere Beteiligung.
1.7.2. Abwdagung

Das Dienstleistungszentrum landlicher Raum teilt mit, dass aufgrund der erheblichen
GréBe der Sonderbauflache SP-AS-01 ,Erweiterung der Bezirkssportanlage Asterstein™ von
rund 10 Hektar siedlungsbehérdliche Bedenken gegen die Planung bestehen.

17



FNP KOBLENZ NEUAUFSTELLUNG ABWAGUNG ANREGUNGEN AUS OFFENLAGE

Es wird angeregt, dass Sondergebiet gemdB dem Konzeptionsplan des Sport- und Bader-
amtes vom 3.8.2022 mit einer FlachengréBe von 6 Hektar abzugrenzen. GemaB des Kon-
zeptionsplanes ware es mdéglich, hier zusatzlich zu dem bestehenden Stadion und den
Tennisanlagen folgende Anlagen zu errichten: Sportplatz Verlagerung Lindenallee, Base-
ball-Spielfeld, Cricket-Spielfeld, American Football Spielfeld, Skater-Park, Street-Basket-
ball, Cage-Soccer, Multifunktionsspielfeld, Street-Hockey, Outdoor-Fithess, Pumptrack-
Parcours und Umkleide / Gastronomie.

Abbildung 1.: Konzeptionsplan zur Erweiterung der Sportanlagen auf dem As-
terstein

Hierbei handelt es sich bereits um eine erhebliche Ausweitung der Sportanlagen auf dem
Asterstein. Nach Einschatzung des Amtes fir Stadtentwicklung und Bauordnung ist eine
Herstellung aller dieser Anlagen nur mittel- bis langfristig wahrscheinlich.

Auch unter Berlcksichtigung der berechtigten Interessen anderer Stadtteile zum Erhalt

und zum Ausbau der dortigen Sportanlagen wird eine dariber hinaus gehende Erweite-

rung der Sportanlagen auf dem Asterstein im Planungszeitraum des FNP als nicht realis-
tisch betrachtet.

Vor diesem Hintergrund soll auf die zusatzliche Reserve- und Erweiterungsflache zu Guns-
ten des Schutzes von Natur und Landschaft und landwirtschaftlicher Produktionsflachen
verzichtet werden. Die Erweiterungsflache ragt Gberdies in einen regionalen Griinzug, in
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FNP KOBLENZ NEUAUFSTELLUNG ABWAGUNG ANREGUNGEN AUS OFFENLAGE

dem gemaB Vorgaben des Regionalplanes gréBere bauliche Anlagen nicht zulassig sind
und dem Freiraumschutz Vorrang einzuraumen ist.

6ha Erweiterung der
Bezirkssportanlage
Asterstein SP-AS-01

Abbildung 2.: 6ha Abgrenzung Erweiterungsflache Sport in Planzeichnung Fla-
chennutzungsplan

Diese gednderte Flachenabgrenzung muss bei einer zweiten Offenlage des Flachennut-
zungsplanes beriicksichtigt werden. Eine zweite Offenlage wird wegen anderer Anderun-
gen des Planentwurfes ohnehin notwendig.

Die Stadtverwaltung hat bereits in der Vergangenheit produktionsintegrierte Kompensati-
onsmaBnahmen durchgefiihrt. Soweit der Bestand der KompensationsmaBnahmen lang-
fristig mit angemessenem Aufwand sichergestellt werden kann, sollen produktionsinte-
grierte KompensationsmaBnahmen in Zukunft weiterhin und ggf. sogar vermehrt zu An-
wendung kommen.

1.7.2. Beschlussentwurf A: Veridnderte Abgrenzung der Sonderbauflache SP-
AS-01 , Erweiterung der Bezirkssportanlage Asterstein™ mit 6 Hektar

Auch mit Blick auf eine ausgewogene Verteilung von Erweiterungsflachen flir Sportanlagen
im Stadtgebiet, soll die Sonderbauflache SP-AS-01 ,Erweiterung der Bezirkssportanlage
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Asterstein™ mit 6 Hektar dergestalt abgegrenzt werden, dass alle im Konzeptionsplan neu
angedachten Sportanlagen realisiert werden kdénnen.

Beschuss analog zu 1.22.2. Beschlussentwurf L:

1.8. Eisenbahn-Bundesamt ST-BE-231029-1

1.8.1. Anregungen

Das Plangebiet liegt im Bereich der Eisenbahnstrecke 2324 MH - Speldorf — Niederlahn-
stein, der Eisenbahnstrecke 2630 Kdln — Bingen, der Eisenbahnstrecke 3010 Koblenz -
Perl (DB-Grenze) sowie im Bereich von Bahnstromleitungen.

Mégliche Blendwirkungen beim Triebfahrzeugpersonal sowie die Verfalschung von Signal-
bildern, sind wahrend der Errichtung und des Betriebs von Photovoltaikanlagen ganzlich
auszuschlieBen.

Ferner sind im Bereich des Flachennutzungsplanes Windenergieanlagen vorgesehen.

Um denkbare Gefahrdungs-, Schadigungs- oder Stdrpotentiale und damit mdégliche nach-
teilige Auswirkungen bei der Errichtung von Windenergieanlagen (WEA) auf die Sicherheit
und den Ablauf des Bahnbetriebes zuverlassig ausschlieBen zu kénnen, empfiehlt das Ei-
senbahn-Bundesamt die nachstehend aufgeflihrten Sicherheitsabstande zu bestehenden
Eisenbahnbetriebsanlagen (Schienenwege, Bahnstromfernleitungen und sonstige Bahnan-
lagen) zu beachten.

Daher bitte ich Sie, die nachstehenden Abstandsempfehlungen wie folgt einzuhalten:

o Zu Schienenwegen mit und ohne Oberleitung (15 kV): das 2-fache des Rotordurchmes-
sers der geplanten WEA

o Zu Bahnstromfernleitungen (110 kV) ohne SchwingungsschutzmaBnahmen (Damp-
fungseinrichtungen): das 3-fache des Rotordurchmessers der geplanten WEA

o Zu Bahnstromfernleitungen (110 kV) mit SchwingungsschutzmaBnahmen: das 1-fache
des Rotordurchmessers der geplanten WEA

o Zu Richtfunkstrecken und Sendeanlagen an Schienenwegen: das 2-fache des Rotor-
durchmessers der geplanten WEA

o Zu Richtfunkstrecken jenseits von Schienenwegen: 35 m beiderseits der Richtfunkstre-
cke zu der geplanten WEA

o Zu Sendeanlagen jenseits von Schienenwegen: das HohenmalB der héheren Anlage
(Sendeanlage oder einschlieBlich geplanten WEA Rotorradius)

Ich weise darauf hin, dass die Deutsche Bahn AG als Trager 6ffentlicher Planungen und
aufgrund der Tatsache, dass sie in der Nahe der geplanten MaBnahme Betriebsanlagen ei-
ner Eisenbahn betreibt, zu beteiligen ist (Ansprechpartner / Koordinationsstelle: Deutsche
Bahn AG, DB Immobilien, Region Mitte, KarlstraBe 6, 60329 Frankfurt am Main, E-Mail-
Adresse: baurecht-mitte@deutschebahn.com).
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1.8.2. Abwagung

Das Eisenbahn-Bundesamt teil allgemeine Informationen zum Bau von Photovoltaik- oder
Windenergieanlagen in der Néhe von Eisenbahnstrecken mit.

Daraus ergibt sich keine Notwendigkeit zur Anderung des Flichennutzungspla-
nes.

1.9. Energienetze Mittelrhein ST-BE-231030-1

1.9.1. Anregungen

Die nachfolgende Stellungnahme ergeht sowohl fiir die Netzanlagen der Vereinigte Was-
serwerke Mittelrhein GmbH (VWM), fir die wir die Betriebsflihrung Gibernehmen (Sparte
Wasser), als auch fir die Netzanlagen unseres Unternehmens (Sparten Gas und Strom).

Von den Neuausweisungen von Bauflachen werden verschiedene Netzanlagen der Sparten
Gas, Strom und Wasser betroffen. Wie in der Begriindung zum Flachennutzungsplan unter
Punkt 11 ausgefiihrt, sind Betroffenheiten auf der Ebene der verbindlichen Bauleitplanung
im Rahmen der Aufstellungsverfahren der Bebauungsplane zu regeln. Gleiches gilt flir die

Frage der Versorgung der Gebiete mit den Medien Gas, Strom und Wasser.

Weitere Anregungen sind zum jetzigen Zeitpunkt nicht vorzubringen.

1.9.2. Abwagung

Aus der Stellungnahme der Energienetze Mittelrhein ergibt sich keine Notwen-
digkeit zur Anderung des Flichennutzungsplanes.

1.10. Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP GDKE - Erdgeschichtliche
Denkmalpflege ST-BE-230908-1

1.10.1. Anregungen

Wir haben das Vorhaben zur Kenntnis genommen. Prinzipiell bestehen unsererseits keine
Vorbehalte. Nach §2 Abs. 3 DSchG RLP ist die Direktion Landesarchdologie/Erdgeschichtli-
che Denkmalpflege im weiteren Planverfahren zu beteiligen.

Diese Stellungnahme bezieht sich ausschlieBlich auf die Belange der Direktion Landesar-
chdologie/ Erdgeschichtliche Denkmalpflege.

Gesonderte Stellungnahmen der Direktion Landesdenkmalpflege Mainz und Direktion Lan-
desarchdologie/AuBenstelle Koblenz bleiben vorbehalten und sind ggf. noch einzuholen.

Flar Ruckfragen stehen wir gerne unter der unten genannten Rufnummer und
Emailadresse zur Verfligung.
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1.10.2. Abwaigung

Aus der Stellunghnahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP GDKE - Erdge-
schichtliche Denkmalpflege ergibt sich keine Notwendigkeit zur Anderung des
Flachennutzungsplanes.

1.11. Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP GDKE - Burgen Schldsser
Altertiimer ST-BE-231011-1

1.11.1. Anregungen

In der oben genannten Neuaufstellung des Flachennutzungsplans flir Koblenz habe ich kei-
nen Belang.

1.11.2. Abwaiagung

Aus der Stellunghahme der Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP GDKE - Burgen
Schldsser Altertiimer ergibt sich keine Notwendigkeit zur Anderung des Flichen-
nutzungsplanes.

1.12. Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP GDKE - Direktion Lan-
desarchdologie ST-BE-231026-4

1.12.1. Anregungen
G-West-01, G-West-04, W-NB-02, M-LT-01, W-AB-03
Archdologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehalt

Wir haben den Sachstand in den neu Uberplanten Flachen gemaB dem Geodatensatz zum
Planungsstand 2023 (Ihre Mail vom 10.10.2023) auf Basis der uns aktuell vorliegenden
Informationen (Fundstellenkartierung, Geobasisdaten) gepritift. Das Ergebnis dieser Sach-
standsprifung zu den einzelnen Flachen ist als Attribut im anhangenden Geodatensatz
"2023-10-26_FNP_Neubauflaechen_Sachstand_Archaeologie" vermerkt.

In hier genannten Flachen sind uns archdologische Fundstellen bzw. Befundstrukturen be-
kannt. Ob sich eine geophysikalische Untersuchung zur weitergehenden Sachstandsermitt-
lung eignet, haben wir zur jeweiligen Flache vermerkt.

Ubrige Neubauflichen gemiB Datensatz vom 10.10.2023
Keine archaologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

Wir haben den Sachstand in den neu Uberplanten Flachen gemaB dem Geodatensatz zum
Planungsstand 2023 (Ihre Mail vom 10.10.2023) auf Basis der uns aktuell vorliegenden
Informationen (Fundstellenkartierung, Geobasisdaten) geprift. Das Ergebnis dieser Sach-
standsprifung zu den einzelnen Flachen ist als Attribut im anhangenden Geodatensatz
"2023-10-26_FNP_Neubauflaechen_Sachstand_Archaeologie" vermerkt.

In hier genannten Flachen sind uns keine archaologischen Fundstellen bekannt. Allerdings
empfehlen wir in bislang nicht bebauten und nicht durch die Ausbeute von Bodenschatzen
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veranderten Freiflachen grundsatzlich die Durchfiihrung einer geophysikalischen Vorunter-
suchung, um ggf. vorhandene, bislang nicht bekannte archdologische Befunde friihzeitig
zu erkennen und ggf. planerisch berilicksichtigen zu kénnen.

Erlauterungen zu archaologischem Sachstand
Keine archaologischen Fundstellen bekannt: Keine Bedenken unter Vorbehalt

Im angegebenen Planungsbereich sind der Direktion Landesarchaologie bislang keine ar-
chaologischen Fundstellen bekannt. Der Sachverhalt wird im Rahmen der Detailplanungen
(Bebauungsplanverfahren etc.) genauer Uberpriift.

Entsprechend ist oben genannte Dienststelle nach §2 Abs. 3 DSchG RLP im Verfahren wei-
terhin zu beteiligen.

Archaologische Fundstellen bekannt: Bedenken unter Vorbehalt

Im angegebenen Planungsbereich oder dessen direktem Umfeld sind der Direktion Lan-
desarchdologie archaologische Fundstellen bekannt. Diese sind bei Detailplanungen zu be-
ricksichtigen. Unsere endgiiltige Stellungnahme kann lediglich im Planungsverfahren auf
Objektebene, aus dem die genaue Ortlichkeit, die Art und der Umfang von Erdarbeiten
hervorgehen, abgegeben werden. Wir weisen darauf hin, dass eine BaumaBnahme in die-
sem Bereich flir einen Bauherrn wegen eventuell notwendiger archaologischer Untersu-
chungen nach §21 Abs. 3 DSchG RLP mit finanziellen Mehraufwendungen verbunden sein
kann.

GemaB §2 Abs. 3 DSchG RLP ist die Direktion Landesarchaologie, AuBenstelle Koblenz im
weiteren Planungsverfahren zu beteiligen.

Riibenach - Hinter der Aussenstelle WTD 41 G-West-04:
Fundstelle bekannt, Bedenken unter Vorbehalt, Geophysik ja
Riibenach - GVZ-Erweiterung Im oberen Langjoch G-West-01:
Fundstelle bekannt, Bedenken unter Vorbehalt, Geophysik ja
Niederberg - Arrondierung Siid W-NB-02:

Fundstelle bekannt, Bedenken unter Vorbehalt

Litzel - Ehem. StOV Feste Franz Siid M-LT-01:

Fundstelle bekannt, Bedenken unter Vorbehalt

Arenberg - Zum Miihlenbach W-AB-03:

Fundstelle bekannt, Bedenken unter Vorbehalt, Geophysik ja
Ausbau Autobahnanschluss-Stelle Metternich ST-02:

keine Fundstelle bekannt, keine Bedenken unter Vorbehalt, Geophysik ja
Bubenheim - St.-Sebastianer-Str. M-BH-01:

keine Fundstelle bekannt, keine Bedenken unter Vorbehalt, Geophysik ja
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Bubenheim - Ehem. Hundeschule G-Nord-01:

keine Fundstelle bekannt, keine Bedenken unter Vorbehalt

Kesselheim - Erweiterung Industriegebiet In der Wiese G-Nord-03:
keine Fundstelle bekannt, keine Bedenken unter Vorbehalt

Bubenheim - Auf der Flotz W-BH-02:

keine Fundstelle bekannt, keine Bedenken unter Vorbehalt, Geophysik ja
Bubenheim - Himmelreich W-BH-03:

keine Fundstelle bekannt, keine Bedenken unter Vorbehalt, Geophysik ja
Bubenheim - Am Kreuzchen W-BH-01:

keine Fundstelle bekannt, keine Bedenken unter Vorbehalt, Geophysik ja
Riibenach - In der Krummfuhr W-RN-05:

keine Fundstelle bekannt, keine Bedenken unter Vorbehalt, Geophysik ja
Arenberg/Niederberg - Arrondierung Nord W-AB-02:

keine Fundstelle bekannt, keine Bedenken unter Vorbehalt, Geophysik ja
Arenberg - Auf dem Fliirchen SO-0Ost-01 (Kultur u Sport):

keine Fundstelle bekannt, keine Bedenken unter Vorbehalt, Geophysik ja
Riibenach - Sendnicher StraBe W-RN-01:

keine Fundstelle bekannt, keine Bedenken unter Vorbehalt, Geophysik ja
Riibenach - Burggelinde-MauritiusstraBe W-RN-04:

keine Fundstelle bekannt, keine Bedenken unter Vorbehalt, Geophysik ja
Niederberg - Fritschkaserne Zentraler Bereich W_M-NB-01:

keine Fundstelle bekannt, keine Bedenken unter Vorbehalt

Metternich - Erweiterung Gewerbegebiet Auf dem Miihlacker G-Nord-02:
keine Fundstelle bekannt, keine Bedenken unter Vorbehalt, Geophysik ja
Riibenach - In den Strengen W-RN-03:

keine Fundstelle bekannt, keine Bedenken unter Vorbehalt, Geophysik ja
Wallersheim - Nahversorgungszentrum SO-Nord-02 (EZ):

keine Fundstelle bekannt, keine Bedenken unter Vorbehalt

Arenberg - Erweiterung In den Sieben Morgen G-Ost-07:

keine Fundstelle bekannt, keine Bedenken unter Vorbehalt, Geophysik ja
Riibenach - Vor der Aussenstelle WTD 51 G-West-03:

keine Fundstelle bekannt, keine Bedenken unter Vorbehalt, Geophysik ja
Asterstein - Erweiterung Sportflaichen SP-AS-01:

keine Fundstelle bekannt, keine Bedenken unter Vorbehalt, Geophysik ja
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Riibenach - Einzelhandel Ortsausgang Ost SO-West-03 (EZ):
keine Fundstelle bekannt, keine Bedenken unter Vorbehalt, Geophysik ja
Metternich - BWZK Erweiterung GB-MN-01 (BwZK Erw.):

keine Fundstelle bekannt, keine Bedenken unter Vorbehalt, Geophysik ja
Nordtangente westlicher Abschnitt ST-01-West:

keine Fundstelle bekannt, keine Bedenken unter Vorbehalt, Geophysik ja
Arenberg - Sonderbauflache Demenzdorf SO-Ost-02 (DembDorf):
keine Fundstelle bekannt, keine Bedenken unter Vorbehalt, Geophysik ja
Giils - Sonderbaufliachen Freiflaichen-PVA SO-West-04 (F-PVA):
keine Fundstelle bekannt, keine Bedenken unter Vorbehalt, Geophysik ja
Ostumgehung Riibenach An der Krummfuhr ST-03:

keine Fundstellen bekannt, keine Bedenken unter Vorbehalt

Giils - Potentielle Erweiterung Sport SP-GL-01:

keine Fundstellen bekannt, keine Bedenken unter Vorbehalt, Geophysik ja
Pfaffendorfer Hohe - Am Kratzkopfer Hof W-PD-01:

Keine Fundstellen bekannt, keine Bedenken unter Vorbehalt
Horchheim - Im Keitenberg G-Ost-04:

Keine Fundstellen bekannt, keine Bedenken unter Vorbehalt

Lutzel - Ehem. StOV Feste Franz Nord G-Nord-05:

Keine Fundstellen bekannt, keine Bedenken unter Vorbehalt
Kesselheim - Sportpark SP-KH-01:

Keine Fundstellen bekannt, keine Bedenken unter Vorbehalt, Geophysik ja
Nordtangente 6stlicher Abschnitt ST-01-Ost:

Keine Fundstellen bekannt, keine Bedenken unter Vorbehalt, Geophysik ja

1.12.2. Abwagung

Die Generaldirektion Kulturelles Erbe RLP GDKE - Direktion Landesarchaologie weist da-
rauf hin, dass in einzelnen potentiellen Baugebieten archaologische Fundstellen bekannt
sind. Es wird jedoch in keinem Fall darauf hingewiesen, dass diese Fundstellen einer Reali-
sierung der Planung kontrar entgegenstehen.

Die Durchfiihrung von geophysikalischen Voruntersuchungen wird empfohlen.

Daher ergibt sich aus der Stellungnahme der Landesarchiologie keine Notwen-
digkeit zur Anderung des Flichennutzungsplanes.

Die Belange der Archdaologie mussen bei der Aufstellung von Bebauungspléanen bertcksich-
tigt werden. Dabei muss auch entschieden werden, ob geophysikalische Voruntersuchun-
gen durchgefihrt werden. Im Verfahren zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
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soll aufgrund der Kosten und der zu erwartenden Verfahrensverzégerung auf die vorsorgli-
che Durchflihrung von geophysikalischen Voruntersuchungen verzichtet werden.
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1.13. Gesundheitsamt Mayen-Koblenz ST-BE-231031-4

1.13.1. Anregungen

Die standige Einwirkung von Larm I8st je nach Dauer, Schallintensitat und Frequenzzu-
sammensetzung unterschiedliche physische und psychische Reaktionen beim Menschen
aus.

Die Spanne der Larmreaktion reicht von Lastigkeitsempfinden bis zur echten Gesundheits-
schadigung. Besonders kritisch sind nachtliche Larmeinwirkungen zu beurteilen, da sie
Ein- und Durchschlafstérungen verursachen kénnen. Biochemische und physiologische
Stressreaktionen, zu denen Anderungen des Hormonhaushalts, der Pupillenweite, der
Atmungs- und Herzfrequenz sowie des Blutdrucks gehoéren, sind zusammen mit anderen
BelastungsgrdoBen vor allem als Risikofaktoren fiir Herz-Kreislauferkrankungen anzusehen.

Aus Sicht der Gesundheitsvorsorge ist daher sicherzustellen, dass durch geeignete Larm-
minderungsmaBnahmen zuklnftig der StraBenverkehrslarm in den betroffenen Bereichen
auf ein vertragliches MaB reduziert wird.

1.13.2. Abwaigung

Das Gesundheitsamt weist darauf hin, dass Larmbelastungen zu Gesundheitsgefahrdungen
fihren kdénnen.

Daraus ergibt sich keine Notwendigkeit zur Anderung des Flichennutzungspla-
nes.

1.14. Handelsverband Siidwest ST-BE-231027-2

1.14.1. Anregung

Nach Uberpriifung und Abstimmung in unserem Haus teilen wir Ihnen mit, dass gegen die
hier vorgesehene Planung seitens des Handelsverbandes Sudwest e.V. zurzeit keine Be-
denken bestehen.

Wallersheimer Kreisel & westlich Beatusbad

Es wird erwahnt, dass in dem Bereich Wallersheimer Kreisel ein Sondergebiet fur den Ein-
zelhandel ausgewiesen werden soll. Dies sei notwendig, da in diesem Bereich kein Lebens-
mittelmarkt im Nahbereich der Wohnbebauung existiert. Mit der Errichtung eines Lebens-
mittelmarktes kann die wohnortnahe Grundversorgung flr beispielsweise Nahrungsmittel
gesichert werden. Dies steht im Einklang mit dem stadtebaulichen Integrationsgebot des
LEP IV. Da es sich dabei um einen teilintegrierten stadtebaulichen Bereich handelt und die
fuBlaufige Erreichbarkeit maglich ist, bestehen derzeit keine Bedenken.

Riibenach

Im Einzelhandelskonzept der Stadt Koblenz wird auf S. 263 f. geschrieben, dass das Son-
dergebiet Einzelhandel am Ortsausgang in Riibenach realisiert werden soll. Ein alternativer
Standort ware die Ansiedlung eines Nahversorgungsmarkts innerhalb des Wohnbaugebie-
tes in Ribenach W-RN-05 ,In der Krummfuhr®.
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Gegen die Ansiedlung am dstlichen Ortsausgang spricht, dass es sich um keinen integrier-
ten Bereich handelt. Dabei ist die Verletzung des Nichtbeeintrachtigungsgebotes (Z 60 des
LEP IV) nicht auszuschlieBen. Danach dirfen durch die Ansiedlung von Einzelhandelbetrie-
ben weder die Versorgungsfunktionen des stadtebaulich integrierten Bereiches der
Standortgemeinde noch die der Versorgungsbereiche benachbarter Orte wesentlich beein-
trachtigt werden.

Der Supermarkt in Ortsrandlage ist ein autoaffiner Standort welcher weniger flir die fuB3-
laufige Kundschaft attraktiv ist.

Der alternative Standort im Ortskern ware fuBlaufig flr die Kunden erreichbar. Nach dem
LEP IV soll bei der Errichtung von Lebensmitteln die fuBlaufige Erreichbarkeit von Lebens-
mittelgeschaften gesichert werden. AuBerdem sollen nach dem LEP IV die Innenstadte
bzw. Ortszentren bezliglich Attraktivitat und Funktionalitat gestarkt werden. Die Errich-
tung eines Supermarktes im Ortskern kann die Funktionalitat sowie Attraktivitat des Orts-
kerns starken.

Dies sollte bei der weiteren Planung unbedingt beachtet werden. Der Standort im Ortskern
RUbenach ist unter dem Punkt der fuBlaufigen Nahversorgung bevorzugen.

Vorsorglich sei jedoch darauf hingewiesen, dass eine endgliltige Stellungnahme an dieser
Stelle nicht mdglich ist.

Wir bitten daher um weitere Einbeziehung in das Verfahren.

1.14.2. Abwigung

Der Handelsverband Sidwest kritisiert den geplanten Standort fir einen Nahversorgungs-
markt SO-West-03 in Ribenach, da dieser aus dem Stadtteil schlecht zu FuB erreicht wer-
den kann. Es wird empfohlen, einen ndaher am Ortskern gelegenen Standort flr einen
Markt vorzusehen.

Entsprechende Aussagen finden sich im Einzelhandelskonzept Koblenz aus dem Jahre
2016. In den letzten Jahren wurde daher potentielle Investoren auf Standortbereiche im
Ortskern verwiesen. Es wurde versucht, sich Zugriffsrechte auf ausreichend groBe Grund-
flachen zu sichern. Dies war aufgrund der fehlenden Mitwirkungsbereitschaft der Grund-
stlickseigentimer bisher jedoch nicht erfolgreich.

Im Einzelhandelskonzept werden flir den Stadtteil Ribenach Versorgungsdefizite beschrie-
ben und die Ansiedlung eines Marktes als sinnvoll erachtet. Ein potentieller Marktbetreiber
hat im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit zur Aufstellung des Flachen-
nutzungsplanes angeregt, eine Flache flir Einzelhandel am Ortsausgang Ribenach Néhe
Bundeswehrzentralkrankenhaus auszuweisen. Diese Planung wird vom Ortsbeirat Ribe-
nach begruBt.

Vor diesem Hintergrund wurde die Sonderbauflache SO-West-03 in den FNP-Entwurf auf-
genommen, obwohl die Stadtverwaltung die Einschatzung teilt, dass dieser Standort nicht
optimal fuBlaufig erreichbar ist.

Die Anpassung des Einzelhandelskonzeptes zur Ausweisung eines zentralen Versorgungs-
bereiches flir SO-West-03 wurde von der regionalen Planungsgemeinschaft befirwortet
und wird mit Stadtratsbeschluss vom 18.04.24 wirksam werden.
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Der Handelsverband weist darauf hin, dass gemaB Ziel 60 des Landesentwicklungspro-
grammes durch die Ansiedlung von groBflachigen Einzelhandelsbetrieben die Versorgungs-
bereiche benachbarter zentraler Orte nicht wesentlich beeintrachtigt werden dirfen.

Der Standort SO-West-03 liegt mitten im Stadtgebiet Koblenz zwischen den Stadtteilen
Ribenach und Metternich. Dort sollen Einzelhandelsangebote der Nahversorgung realisiert
werden. Eine Beeintrachtigung der Versorgungsfunktion der benachbarten zentralen Orte
Kobern-Gondorf, Ochtendung oder Milheim-Karlich ist nicht ersichtlich.

1.14.2. Beschlussentwurf A: Erhalt von SO-West-03 als moglicher Standort
fiir einen Markt der Nahversorgung in Riibenach

Das SO-West-03 soll als mdglicher Standort flir einen Markt der Nahversorgung in Ribe-
nach beibehalten werden, weil eine Beeintrachtigung der Versorgungsfunktion benachbar-
ter Orte nicht plausibel ist.

1.15. Handwerkskammer Koblenz HWK ST-BE-231110-2

1.15.1. Anregungen

Wir konnten durch die Planungen derzeit keine Einschrankungen oder Behinderungen in
Bezug auf die Entwicklungs- und Nutzungsméglichkeiten unserer Handwerksbetriebe fest-
stellen und haben somit keine Bedenken gegen die geplanten MaBnahmen.

1.15.2. Abwaiagung

Aus der Stellunghahme der Handwerkskammer ergibt sich keine Notwendigkeit
zur Anderung des Flichennutzungsplanes.

1.16. Industrie- und Handelskammer Koblenz LBB ST-BE-231026-2

1.16.1. Anregungen

Die IHK Koblenz begrufBt ausdricklich die Neuaufstellung des FNP und die damit abseh-
bare Abldsung des aktuell giltigen FNP aus dem Jahr 1983. Die komplette Neuaufstellung
des FNP ist nach 40 Jahren sinnvoll, um in den kommenden Jahrzehnten eine aktuellere
Grundlage flr die stadtebauliche Entwicklung des Wirtschaftsstandortes Koblenz zu haben.

Der vorliegende Entwurf zur Neuaufstellung beschaftigt sich daher insbesondere mit den
Potenzialflachen und stellt primér eine in die Zukunft gerichtete konzeptionelle Entwick-
lungsplanung dar. Dieser Ansatz wird ausdricklich begriaBt, da diese Potenzialflachen fur
die Stadt Koblenz aufgrund der anspruchsvollen Topografie und des insgesamt engen
Stadtgebietes eine Schllsselfunktion fur die weitere Entwicklung des Wirtschaftsstandor-
tes Koblenz einnehmen.

Die Bedeutung dieser Potenzialflachen hat sich gegentiber dem FNP von 1983 nach unse-
rem Eindruck nochmals erhdht. Zum einem wurde zu Anfang der 1980er Jahre eine
schrumpfende Bevdlkerung erwartet, demgegeniber stehen aktuell leichte Bevélkerungs-
gewinne. Zum anderen sind seit dem russischen Angriff auf die Ukraine keine weiteren
nennenswerten Konversionsflachen mehr aus dem Besitz der Bundeswehr zu erwarten.
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Besonderes Augenmerk verdient die im FNP wichtige Flachenausweisung zur Erweiterung
des Bundeswehrzentralkrankenhauses (BwZk). Die geplante Erweiterung ist ein elementa-
rer Baustein zur Weiterentwicklung des altesten und gréBten Bundeswehrkrankenhauses
hin zum ,Medizin-Campus Koblenz", an dem junge Menschen zu Arzten ausgebildet wer-
den. Die angestrebte Entwicklung des ,,Medizin-Campus Koblenz" birgt enorme Entwick-
lungschancen und kann entscheidend zur Profilbildung von Stadt und Region Koblenz bei-
tragen. Darlber hinaus beinhaltet der Entwurf des FNP kein Leuchtturm- oder GroBprojekt
flr die stadtische Entwicklung der nachsten Jahrzehnte.

Die in der Entwurfsfassung verbliebenen Potenzialflachen sind in Summe zu gering und die
Flachenausweisung deutlich zu verhalten, dies gilt sowohl flir Gewerbe- als auch Wohn-
bauflachen. Wie aus den begleitenden Unterlagen und der dort dokumentierten Bera-
tungsfolge hervorgeht, worden die Potenzialflachen erheblich reduziert und auch Alterna-
tivvorschlage verworfen, siehe beispielhaft Vorschlage des Amtes fiir Wirtschaftsforderung
aus dem Marz und April 2023.

Bei der Ausweisung von gewerblichen Bauflachen wird die Verknappung des Entwicklungs-
potential besonders deutlich: Der Neuaufstellung des FNP liegt unter anderem eine Ana-
lyse des Gewerbeflachenbedarfs der Stadt Koblenz aus dem Jahr 2016 zugrunde. Das Ziel
dieser Untersuchung definiert sich durch die Prognose der betrieblichen Flachennachfrage
in Koblenz bis zum Jahr 2032. Seit dem Erstellungszeitraum (2016) ist nun knapp die
Halfte des Zeithorizonts (15 Jahre) verstrichen, die Daten also heute nicht aktuell. Bis zum
Beschluss des neuen FNP werden noch weitere Monate vergehen, auch ein Beschluss erst
im Jahr 2025 ist moéglich. Daher fordern wir eine aktualisierte Studie zum Bedarf an Ge-
werbeflachen, ausgehend vom Basisjahr 2024 mit einem zeitlichen Betrachtungshorizont
von 20 Jahren.

Anlasslich des geringen Gesamtumfangs der Flachenausweisung fiir gewerbliche Zwecke
fordern wir eine erneute Prifung der verworfenen Potenzialflachen, um eine massive Ent-
wicklungsbremse flir die Stadt Koblenz zu vermeiden.

Erneut geprift werden sollten folgende Entwicklungsbereiche:
o Entwicklungsbereich Nord
o G-Nord-04-verworfen - ,In der Sohl"
o G-Nord-06-verworfen - ,Zwischen Baumarkt und Bubenheimer Bach"

o G-Nord-07-verworfen — Gewerbeerweiterung Vorschlag (liegt an Ost-West-
Achse der Nordtangente)

o G-Nord-08-verworfen — Gewerbeerweiterung Vorschlag
o G-Nord-09-verworfen — Gewerbeerweiterung Vorschlag
o Entwicklungsbereich Ost
o G-Ost-02-verworfen - ,Auf dem Flirchen"
o G-0Ost-03-verworfen - ,Vordere Spies"
o Entwicklungsbereich West
o G-West-02-verworfen - GVZ-Erweiterung ,Am Schleider Pfad"
o G-West-05-verworfen - ,In den Hochstadten®™
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Weiterhin erneute Prifung der Vorschlage des Amts fur Wirtschaftsférderung aus Marz
und April 2023

Weiterhin tGbersenden wir Ihnen zu den folgenden einzelnen Punkten unsere Stellung-
nahme, wobei wir uns an der Nummerierung der Begriindung zur FNP-Neuaufstellung ori-
entieren:

4. Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen
4.1.1 Gesamtumfang der Flachen

Der vorliegende Entwurf zur Neuaufstellung des FNP weist auf Grundlage vorheriger Prii-
fungen und Beratungen von 35 Potenzialflachen (rd. 100 Hektar) im Entwurf nur 17 Vor-
schlage flr neue Wohn- und Mischgebiete mit einer GesamtgrdBe von nur rund 55 Hektar
auf. Dieser Wert liegt deutlich unterhalb des errechneten Schwellenwertes der Regional-
planung von 133 Hektar. Im Vergleich enthalt der bisher rechtswirksame FNP, der in der
Grundstruktur aus dem Jahre 1983 stammt, 37 neue Wohnbauflachen mit einer Gesamt-
groBe von 120 Hektar. Durch die Neuaufstellung des FNP werden die potenziellen neuen
Wohngebiete somit auf weniger als die Halfte reduziert. Ausgehend vom Bestand der
Wohnbauflachen und der gemischten Bauflachen betragt die Neuplanung nur rund 3,5
Prozent. Eine erhebliche Ricknahme von Potentialflachen wird dazu flihren, dass das Bau-
flachenangebot hinter der Nachfrage zurlickbleibt.

Grundlage flr die Ermittlung des Wohnraumbedarfs ist unter anderem das Wohnraumver-
sorgungskonzept der Stadt Koblenz, welches sich auf einen Zeithorizont von 16 Jahren
(2014 bis 2030) bezieht. Dieser zeitliche Rahmen ist nicht nur bereits zur Halfte verstri-
chen, sondern entsprechend auch nicht deckungsgleich mit dem Zielhorizont der Neuauf-
stellung des FNP (bis ca. 2040 und langer). Dementsprechend fordern wir, wie auch bei
der Berechnung bzw. Bedarfsabschatzung des Gewerbeflachenbedarfs, eine aktualisierte
Unteruchung zum Wohnraumbedarf.

4.1.2 Vergleich der Wohnbauflachen mit anderen Gemeinden

Im Vergleich der Neuausweisung von Wohnbauflachen mit anderen Gemeinden hat sich
gezeigt, dass die Stadt Koblenz deutlich weniger Flachen ausweist als benachbarte Ver-
bandsgemeinden oder beispielsweise die strukturell ahnliche Stadt Trier. Diese Zahlen la-
gen dem Stadtrat im Rahmen der Vorberatung tUber den Umfang der Neuausweisungen
Ende 2020/Anfang 2021 vor. Es wurde erklart, dass die Stadt Koblenz gezielt nur noch in
geringem Umfang AuBenbereichsflachen einer Neubebauung zufihren will.

Gerade im Vergleich zur Stadt Trier wird deutlich, dass die Flachenausweisung im Rahmen
der Neuaufstellung des FNP der Stadt Koblenz zu verhalten ist. Daraus resultieren nega-
tive Auswirkungen auf die ansassige Bauwirtschaft und den Standortfaktor Wohnen.

4.2 Bedarf an neuen Wohnbauflachen

Konkret handelt es sich im vorliegenden Entwurf zur Neuaufstellung des FNPs um eine Be-
darfsabschatzung, weniger um eine passgenaue Bedarfsberechnung, welche aufgrund der
Vielfaltigkeit und Komplexitat zu betrachtender Parameter kaum maéglich erscheint. In

Summe ist die Abschatzung des Bedarfs schllissig hergeleitet und fuBt folgerichtig auf der
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Annahme einer leicht positiveren Bevdlkerungsentwicklung als eigentlich prognostiziert, da
der FNP eine Angebotsplanung charakterisiert und entsprechende Flachen vorzuhalten
sind.

Die damalige Grundannahme einer schrumpfenden Bevdlkerung, wie noch im FNP des Jah-
res 1983 dargelegt, ist gegenwartig Gberholt. Das Statistische Landesamt prognostiziert
im Rahmen der regionalen Bevdlkerungsentwicklung, ausgehend vom Jahr 2022, ein
Wachstum von 1,7 Prozent fiir Rheinland-Pfalz bis zum Jahr 2040. Die regionalisierte
Rechnung zeigt, dass die kreisfreien Stadte relativ starker vom kiinftigen Bevélkerungszu-
wachs profitieren als die Landkreise. Fir die kreisfreie Stadt Koblenz wird ein Bevélke-
rungswachstum von 0,7 Prozent prognostiziert.

4.3 Begriindung der einzelnen potenziellen Wohnbauflachen

Insbesondere vor dem Hintergrund des geringen Gesamtumfangs der Flachenausweisung

sowie vor dem Flachenvergleich zu anderen Gemeinden und dem Bedarf an neuen Wohn-

bauflachen fordern wir eine erneute Prifung der folgenden Potenzialflachen, um eine mas-
sive Entwicklungsbremse der Stadt Koblenz zu vermeiden. Erneute gepriift werden sollten
folgende Entwicklungsbereiche:

o W-AB-01-verworfen - ,Auf dem Forst"

o W-AZ-01-verworfen - ,Arzheimer Schanze"

o W-ID-02-verworfen - ,Neuwies"

o W-ID-04-verworfen - ,Verlangerung Fuhrweg"
o W-KH-01-verworfen - ,An der Sporthalle®

o W-MN-01-verworfen - ,Jahnweg"

o W-MN-02-verworfen - ,Trifter Weg"

o M-MN-01-verworfen - ,,Am Metternicher Kreisel®
o W-RN-02-verworfen -, Briicker Bach"

o W-RN-06-verworfen -, Obere MiuhlenstraBe®

o W-WH-01-verworfen - ,Auf der Bien"

Die ggf. notwendige Durchfiihrung von Zielabweichungsverfahren darf dabei kein alleiniger
Ausschlussgrund sein.

Ohne die abwagende Uberwindung von planerischen Hindernissen wird die Stadt zu we-
nige Potenzialflachen erschlieBen kénnen.

Von der Forderung einer erneuten Priifung nehmen wir die folgenden Gebiete ausdriicklich
aus:

o W-MN-03-verworfen: Aus unserer Sicht ist das Verwerfen der Flache als Wohngebiet
sinnvoll. Diese Bewertung ergibt sich aus Nahe zu nérdlich gelegenen Gewerbeflachen,
hier waren Emissionskonflikte sehr wahrscheinlich.

o W-KH-02-verworfen: Die dort ansassigen Unternehmen liegen im Geltungsbereich ,In-
dustriegebiet" des Bebauungsplans (B-Plan), der keine reglementierenden Vorgaben zu
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zulassigen Schallemissionen enthalt. Das Gebot der Ricksichthame gilt nicht bei Neu-
planung, weil in diesem Fall die Wohnbebauung bewusst naher an die larmerzeugen-
den Betriebe heranfiihrt. Zur Realisierung des angedachten Wohngebiets wére eine An-
derung des Bebauungsplans notwendig, welche aus unserer Sicht nicht angemessen
gerechtfertigt werden kann und ausschlieBlich negative Auswirkungen auf die dort an-
sassigen Unternehmen hatte. Wir sprechen uns daher deutlich daftr aus, dieses Vorha-
ben abschlieBend zu verwerfen.

Wir begriiBen grundsatzlich die Ausweisung von Mischgebieten als Ausgleich zu reinen
Wohngebieten, wie z.B. auf M-BH-01-Ubernommen. Mit Blick auf die weitere Ausarbeitung
der verbindlichen Bauleitplanung weisen wir auf die Nutzungsmischung hin. In einem
Mischgebiet sollte das Verhaltnis etwa 50/50 betragen. Wenn durch Ungleichgewichtung
der Nutzungen in Mischgebieten sich diese zu faktischen Wohngebieten entwickeln, gelten
nach der Rechtsprechung die Immissionsgrenzwerte der Wohngebiete. Die dadurch resul-
tierende heranrtiickende Wohnbebauung kann zu Konflikten zwischen Gewerbetreibenden
und Anwohnenden flihren oder die Unternehmen beispielsweise in genehmigten Nutzun-
gen oder Erweiterungsabsicht einschranken bzw. behindern.

5. Gewerbliche Bauflachen
5.1 Bedarf an neuen gewerblichen Bauflachen

Der Neuaufstellung des FNP liegt unter anderem eine Analyse des Gewerbeflachenbedarfs
der Stadt Koblenz aus dem Jahr 2016 zugrunde. Das Ziel dieser Untersuchung definiert
sich durch die Prognose der betrieblichen Flachennachfrage in Koblenz bis zum Jahr 2032.
Seit dem Erstellungszeitraum (2016) ist nun knapp die Halfte des Zeithorizonts (15 Jahre)
verstrichen, die Daten also heute nicht aktuell. Bis zum Beschluss des neuen FNP werden
noch weitere Monate vergehen, auch ein Beschluss erst im Jahr 2025 ist mdglich. Daher
fordern wir eine aktualisierte Studie zum Bedarf an Gewerbeflachen, ausgehend vom Ba-
sisjahr 2024 mit einem zeitlichen Betrachtungshorizont von 20 Jahren.

5.1.2 Geplante gewerbliche Bauflachen

Die wirtschaftliche Entwicklung von Stadten und Gemeinden hangt maBgeblich vom Fla-
chenangebot ab. Hierbei stechen vor allem zwei Faktoren hervor: die Attraktivitat beste-
hender Gewerbegebiete und das neu zu entwickelnde Flachenangebot flir Erweiterungen
ansassiger Betriebe und Neuansiedlungen auswartiger Unternehmen.

Das zuvor benannte und zwischenzeitlich veraltete Gutachten bescheinigt der Stadt Kob-
lenz eine erwartete Nachfrage an gewerblichen Flachen zwischen 58,9 Hektar (GIFPRO)
und 77,8 Hektar (GIFPRO einschl. Zuschlag). Die geplante Neuausweisung an gewerbli-
chen Bauflachen betragt nach Erarbeitung und Prifung von insgesamt 24 Potenzialflachen
mit 284 Hektar im Ergebnis neun Flachen (entspricht knapp 40 Prozent der gepriften Fla-
chen) mit einer GesamtgrdoBe von 76 Hektar. Diese verteilen sich auf die Entwicklungsbe-
reiche Nord (vier Flachen), Ost (zwei Flachen) und West (drei Flachen). In den Entwick-
lungsbereichen Mitte und Sud sind keine gewerblichen Flachen benannt.
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Mit Blick auf die definierten 76 Hektar kann zusammenfassend dargestellt werden, dass
dieser Wert zum einen auf nicht aktuellen Datengrundlagen basiert (s.0.) und zum ande-
ren am tatsachlichen Bedarf vorbeigeht. Nach uns vorliegenden Informationen fehlen ge-
genwartig bereits ca. 30 bis 40 Hektar an Gewerbeflachen, die nicht Teil des damaligen
Gutachtens sind. Selbst wenn die 76 Hektar genauso umgesetzt werden kdénnten,
brauchte es weitere rund 30 Hektar fir Gewerbeflachen. Nicht nachvollziehbar ist, warum
- trotz der hohen Prozentzahl an verworfenen Flachenpotenzialen - keine Neuausweisun-
gen zum Ausgleich dieser Verluste erfolgen.

5.1.3 Vergleich der gewerblichen Bauflachen mit anderen Gemeinden

Im Vergleich der gewerblichen Bauflachen mit anderen Gemeinden zeigt sich, dass die
Stadt Koblenz deutlich weniger Gewerbeflachen als benachbarte Kommunen ausweist.
Dies wird besonders beim prozentualen Vergleich der Bauflachenpotentiale pro Einwohner
deutlich. Diese Zahlen lagen dem Stadtrat im Rahmen der Vorberatung Uber den Umfang
der Neuausweisungen Ende 2020/Anfang 2021 vor. Es wurde erklart, dass die Stadt Kob-
lenz gezielt nur noch in geringem Umfang AuBenbereichsflachen einer Neubebauung zu-
fihren will. Dieser politische Wille auBert sich darin, dass, wie in der Begriindung zur Neu-
aufstellung des FNP dargelegt wird, 15 Potenzialflachen (von 24 im Verfahren gepriften
Flachen, entspricht 62,5 Prozent) nicht mehr als Baulandflachen vorgesehen werden. Die-
ses AusmaB schmalert die Entwicklungsmaéglichkeiten der Stadt Koblenz in erheblichem
MaBe.

5.1.5 Flachenvorberatung oder stadtebauliche EntwicklungsmaBnahmen

Die Nachfrage nach Freiflachen zur gewerblichen Nutzung ist in den vergangenen Jahren
stetig gestiegen, wohingegen das Angebot eher stagnierte. Um die Attraktivitat des Wirt-
schaftsstandortes und die Starke der heimischen, regionalen Wirtschaft beizubehalten,
muss auch kinftig die Verfigbarkeit von Gewerbeflachen und die Mdglichkeit diese zu er-
werben, gesichert werden. Ein bedarfsgerechtes, dem Wirtschaftsstandort Koblenz ange-
messenes, Flachenangebot sollte sich aus kommunalen wie privatwirtschaftlichen Flachen-
bestdanden zusammensetzen.

Die neu vorgeschlagenen Potentialflachen flir Gewerbegebiete im Rahmen der Neuaufstel-
lung des FNP befinden sich gréBtenteils im privaten Eigentum. Flachen im privaten Eigen-
tum kénnen einer gewerblichen Nutzung oftmals nur eingeschrankt, zeitlich verzdgert, mit
groBem Transaktionskosten oder teilweise schlussendlich niemals zugefihrt werden. Da-
her ist es wichtig auch kommunale Gewerbeflachen der Wirtschaft anbieten zu kénnen,
dies gilt insbesondere bei der Ansiedlung gréBerer Unternehmen mit entsprechendem Fla-
chenbedarf.

Daher betonen wir die Notwendigkeit einer ausgeglichenen und vorausschauenden Fla-
chenbevorratung der Stadt als Hauptakteur der strategischen Flachenplanung. Hierbei
kann ein aktives, strategisches Flachenmanagement, welches angemessen finanziert sein
muss, helfen. Regionsspezifische Ist- und Bedarfsanalysen sind unerlasslich, um den
Handlungsbedarf zu konkretisieren und den zunehmenden Flachendruck bei Gewerbe- und
Industrieflachen zu mindern.
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5.2 Geplante gewerbliche Bauflachen

Aus Sicht der Wirtschaft ist es in der Regel von Vorteil Gewerbeflachen zu bliindeln. Konk-
ret sollen neuausgewiesene Gewerbeflachen nach Mdglichkeit bereits bestehende Stand-
orte sowohl rdumlich als auch funktional ergéanzen. Die rdumliche Nahe zu bestehenden
Betrieben kann ein wichtiger Standortvorteil sein. Zudem ist eine Neuausweisung von Fla-
chen an emissionsvorbelasteten Standorten sinnvoll. Erganzend dazu gilt es grundsatzlich
Nutzungskonflikte, so z.B. durch heranriickende Wohnbebauung an bestehende Gewerbe-
gebiete durch ausreichende Abstande planerisch zu vermeiden. Vor diesem Hintergrund
begriiBen wir grundsatzlich die im vorliegenden Entwurf ausgewiesenen, wenn auch klein-
raumigen, Arrondierungen von gewerblichen Flachen, z.B. im Entwicklungsbereich Kob-
lenz-Nord. Die Gegebenheiten rund um den Autobahnanschluss A61 bieten, bedingt durch
die verkehrstechnisch ginstige Lage, Agglomerationseffekte sowie die vorhandene Entfer-
nung zu Wohnbebauung ideale Erweiterungsvoraussetzungen.

Wir begriBen prinzipiell die Offenheit und den Versuch, Planungshilirden in Form von Ziel-
abweichungsverfahren tUberwinden zu wollen und regen hiermit an, dies 6fter in Erwagung
zu ziehen. Gerade vor dem Hintergrund der strukturellen Enge des Stadtgebiets sind sol-
che MaBnahmen zwingend erforderlich, um die verfligbaren Potenzialflachen voll auszu-
schopfen und die Stadt nicht in ihrer Entwicklung zu hemmen. Die teilweise notwendige
Durchflihrung von Zielabweichungsverfahren sollte niemals alleiniger Grund flr die Ver-
werfung von Flachen sein, sondern im Sinne einer zukunftsorientierten Entwicklung der
Stadt Koblenz nicht pauschal gescheut werden. Weiterhin befliirworten wir Stadt-Umland-
Kooperationen, wie am Beispiel des Zweckverbands Industriepark A61. Die Politik sollte
regionale Flachenkooperationen beférdern und rechtliche Hiirden beseitigen.

Insbesondere vor dem Hintergrund des geringen Gesamtumfangs der Flachenausweisung
fir gewerbliche Zwecke sowie vor dem Flachenvergleich zu anderen Gemeinden und dem
Bedarf an neuen Gewerbeflachen fordern wir erneute Prifungen der folgenden, verworfe-
nen Potenzialflachen, um eine massive Entwicklungsbremse der Stadt Koblenz zu vermei-
den. Erneut geprift werden sollten folgende Entwicklungsbereiche:

o Entwicklungsbereich Nord
o G-Nord-04-verworfen - ,In der Soh["
o G-Nord-06-verworfen - ,,Zwischen Baumarkt und Bubenh. Bach"

o G-Nord-07-verworfen — Gewerbeerweiterung Vorschlag (liegt an Ost-West-
Achse der Nordtangente)

o G-Nord-08-verworfen — Gewerbeerweiterung Vorschlag
o G-Nord-09-verworfen - Gewerbeerweiterung Vorschlag
o Entwicklungsbereich Ost
o G-Ost-02-verworfen - ,Auf dem Flirchen"
o G-0Ost-03-verworfen - ,Vordere Spies"
o Entwicklungsbereich West

o G-West-02-verworfen — GVZ-Erweiterung ,Am Schleider Pfad"
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o G-West-05-verworfen - ,In den Hochstadten"

o Weiterhin erneute Prifung der Vorschlage des Amts fir Wirtschaftsférderung aus Marz
und April 2023

Erganzend dazu gilt bei den Ubernommenen Gewerbeflachen zu bedenken, dass diese
nicht pauschal durch ihre Ausweisung als solche nutzbar sind. Als Beispiel lasst sich hier
G-West-01-lUbernommen - Erweiterung GVZ ,Im oberen Langjoch™ anfiihren. Aufgrund
der Eigentimerstrukturen und der Topografie erscheint diese Flache nicht marktfahig.

Solche Flachenausweisungen tragen effektiv nicht dazu bei, der Diskrepanz zwischen Be-
darf und Angebot entgegenzuwirken.

6.2 Sonstige Sonderbauflachen

Insgesamt enthalt der FNP 21 Sonderbauflachen mit einer GesamtgrdéBe von rd. 210 Hek-
tar. Auf Grundlage des Leitbilds ,schlanker Flachennutzungsplan™ und der planerischen
Zurlckhaltung sind die Hafenanlagen in Koblenz (Industriehafen, Hafen Lltzel, Pfaffendor-
fer Hafen) als Sonderbauflachen ,,SO Hafen" dargestellt. Mit Blick auf die ,SO Hafen" im
Entwicklungsbereich Nord betonen wir an dieser Stelle die Bedeutung des Koblenzer Ha-
fens und fordern mindestens die Sicherung seiner bisherigen Funktion. Wiinschenswert
ware ein weiterer Ausbau sowie das Bestreben nach Kooperationsmdglichkeiten mit be-
nachbarten Rheinhdfen, zur Starkung der wasserseitigen Logistikstandorte im ndrdlichen
Rheinland-Pfalz.

6.3.3.1 SO-West-01 (Wind)-verworfen ,,Konzentrationszone Windenergie"

Der Energiebedarf der Wirtschaft ist nachweislich vorhanden. Um diesem nachzukommen
und entsprechend der geltenden Energie- und Klimaschutzziele zu handeln, missen auch
die erneuerbaren Energien einen Versorgungsbeitrag leisten — und das starker als bisher.
Die in den zum Entwurf veréffentlichten Unterlagen dargelegte Zeitachse veranschaulicht
eine fortlaufende Reduzierung der Potenzialflachen flir Windenergie. So reduzierte sich
diese ausgehend der ersten Ausweisung einer 55-Hektar groBen Sonderbauflache Wind
(0,52 Prozent der Stadtflache) aufgrund nachfolgender Untersuchungen und Gesetzesno-
vellierungen auf 13 Hektar. Das entspricht 0,12 Prozent der gesamten Stadtflache (10.525
Hektar). AbschlieBend wurde im Stadtrat beschlossen, vorerst keine Konzentrationsflachen
flr die Windenergie auszuweisen. Wir betonen an dieser Stelle die Notwendigkeit der Er-
richtung von Windenergieanalgen, wobei eine planungsrechtliche Steuerung einer Einzel-
fallentscheidung stets vorzuziehen ist, um Kontrollverluste zu vermeiden.

7.7 GB-MN-01 - Bundeswehrzentralkrankenhaus Erweiterung

Der Standort des Bundeswehrzentralkrankenhauses (BwzZK) in Koblenz ist der gréBte von
insgesamt funf Standorten in Deutschland und damit auch die gréBte medizinische For-
schungs- und Sanitatseinrichtung des Bundes in Rheinland-Pfalz. Wir beflirworten aus-
dricklich die Erweiterung des BwZK. Zum einen bestehen grundsatzliche Erweiterungsbe-
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darfe des BwZK, zum anderen Ubernimmt dieses nicht nur relevante Versorgungsleistun-
gen in der Region, sondern steigert seine Bedeutung weiterhin durch die potenzielle Etab-
lierung eines Medizin-Campus Koblenz.

Wir werten die Etablierung eines Medizin-Campus Koblenz als wichtigen Baustein des Aus-
baus und der Starkung des Hochschulstandorts Koblenz im ndrdlichen Rheinland-Pfalz, der
auch einen wesentlichen Beitrag zur weiteren Profilbildung der regionalen Hochschul- und
Wirtschaftsstruktur leisten kann. Die geplante Ubernahme von Medizinstudierenden in de-
ren klinischer Phase (flinftes bis zehntes Semester) sendet ein wichtiges Signal und stellt
relevante Weichen bei der Bewéltigung des Arztemangels in der Region. Studierende kdn-
nen mit dem Medizin-Campus friihzeitig an die beteiligten Kliniken und die Region gebun-
den. Zusatzlich kann damit auch die Licke der verfligbaren Platze flir den klinischen Teil
des Studiums in Rheinland-Pfalz geschlossen werden. Die vorhandene Infrastruktur in
Koblenz bildet gute Grundlagen fiir Synergieeffekte zu bestehenden Einrichtungen, so z.B.
aufgrund des Informatikschwerpunktes zu Gesundheitsdaten, zum neuen Institut flir Pfle-
gewissenschaft an der Universitat oder zum Institut fir Medizintechnik und Informations-
verarbeitung. Mit Blick auf eine zunehmende Profilbildung und Bedeutungssteigerung der
Bereiche Innovation und Forschung in der Informatik und im Gesundheitswesen schlieBt
das Vorhaben u.a. auch an Tatigkeiten im Bereich digitaler Gesundheitssysteme an, die
sich zukunftsorientiert auch an Facetten der Regionalentwicklung (z.B. demografischer
Wandel, Fachkraftemangel, Digitalisierung) orientieren.

8.2 Angedachte Konversionsprojekte

Nachhaltige Flachenpolitik darf nicht bei der Innenentwicklung enden: Daher begriiBen wir
grundsatzlich die Nach- und Umnutzung von Brach- oder Konversionsflachen, beispiels-
weise von Bahn, Post, Militéar oder auch ehemaligen Industriearealen. Hierbei gilt es stets
zu prufen, ob eine Gewerbe- und Industrieansiedlung maéglich ist, bevor vorschnell reine
Wohnbauflachen entwickelt werden.

Die damalige Hoffnung durch die Konversion umfangreiche Flachen fir die Entwicklung
von Wohn- und Gewerbeflachen ohne zusatzliche Eingriffe in Natur und Landschaft zu er-
halten, ist nicht zuletzt durch den Angriffskrieg auf die Ukraine gescheitert. Eine Konver-
sion von verbleibenden Bundeswehrflachen ist - im Gegensatz zu damaligen Annahmen -
unwahrscheinlich. Diese Tatsache fuhrt, in Kombination mit der Verwerfung einer Vielzahl
gepriifter Potenzialflachen, zu einem massiven Entwicklungshemmnis. Auch diese Tatsa-
che unterstreicht die Notwendigkeit der, von uns geforderten, erneuten Priifung bisher
verworfener Potenzialflachen flr gewerbliche Nutzung.

10.3. Neue Flachen fiir den StraBenverkehr
10.3.1 ST-01 ,Nordtangente"

Insgesamt begriBen wir die ,Nordtangente" als weitreichendstes StraBen-Neubauprojekt
in Koblenz. Vor dem Hintergrund der ausgelasteten B9 sowie des Ausbaus und der Siche-
rung belastbarer Infrastrukturen (Resilienz) betonen wir ausdricklich die Notwendigkeit
des Ausbaus einer durchgehenden Ost-West-Verbindung der Nordtangente (ST-01-Ost -
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Nordtangente Ost-West-Achse - Ostlicher Abschnitt in Ergdnzung mit ST-01-West — Nord-
tangente Ost-West-Achse — Westlicher Abschnitt). In diesem Zusammenhang weisen wir
nochmals auf die erneute Priifung der Gewerbeflache G-Nord-07-V hin, welche durch ihre
Lage an der Ost-West-Achse an Relevanz gewinnt.

10.6 Seilbahn und Schragaufzug

Die Koblenzer Seilbahn ist ein Wahrzeichen geworden, pragt das touristische Profil und ist
tourismus- wie gesamtwirtschaftlicher Faktor. Deshalb sprechen wir uns nicht nur deutlich
fir den dauerhaften Erhalt der Seilbahn, sondern auch fiir die skizzierten Uberlegungen
aus, die Seilbahn bis zum Geldnde der ehemaligen Fritsch-Kaserne zu verlangern, um das
dort beabsichtigte neue Wohngebiet an die Koblenzer Innenstadt anzubinden. Im Septem-
ber 2023 hat das UNESCO-Welterbe-Komitee den Welterbe-Status des Oberen Mittelrhein-
tals als ,derzeit nicht gefahrdet" eingestuft und sendet positive Signale flir den Erhalt der
Koblenzer Seilbahn (aktuelle Genehmigung bis 2025).

Urbane Seilbahnen bieten viele Vorteile. So sind sie — gerade vor dem Hintergrund des Kili-
mawandels und der Mobilitatswende - innovative und umweltfreundliche sowie gleichzeitig
barrierefreie Verkehrssysteme. Durch ihren Einsatz kénnen z.B. verkehrliche Liicken,
durch einen Mangel an Briicken, geschlossen, bestehende OPNV-Systeme erweitert, er-
ganzt oder Uberlastete Verkehrswege entlastet werden. MaBgeblicher Vorteil ist zudem
das Uberwinden topografischer, baulicher oder auch verkehrlicher Hindernisse. Weiterhin
sind Seilbahnen - vor dem Hintergrund der Flachenknappheit - platzsparend. Sie gelten
zudem als zuverlassig, auBerst robust und weitgehend witterungsunabhangig.

Das Bundesministerium fur Digitales und Verkehr (BMDV) hat im Dezember 2022 einen
Leitfaden fir Kommunen, Verkehrsunternehmen und Verbinde veroéffentlicht, um die Rea-
lisierung von urbanen Seilbahnen im 6ffentlichen Nahverkehr von der Projektidee Uber die
Planung und den Bau bis zum Betrieb hinweg zu unterstitzen. Im Zuge der jlingsten Neu-
regelung des Gesetzes zur Gemeindeverkehrsfinanzierung (GVFG) wurden Seilbahnen als
forderungsfahige Vorhaben unter bestimmten Voraussetzungen aufgenommen.

Wir bitten um Bericksichtigung unserer Position im laufenden Verfahren. Sollten im weite-
ren Verfahren Informationen vorliegen, die von Bedeutung fir die hiesigen Unternehmen
sind, bitten wir um erneute Einbindung als Vertretung der regionalen Wirtschaft.

1.16.2. Abwagung

Die Industrie- und Handelskammer (IHK) kritisiert, dass die Neubauflachen fir Wohnen
und Gewerbe in der Summe zu gering sind.

Die Gewerbeflachenbedarfsanalyse des Amtes fiir Wirtschaftsforderung aus dem Jahr 2016
sei nicht mehr aktuell und sollte aktualisiert werden. Nach Ansicht der IHK ist der Bedarf
an Gewerbeflachen deutlich gréoBer als in der Gewerbeflachenbedarfsanalyse angenom-
men.

Das Angebot an Bauflachen sei fur die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt von vorrangi-
ger Bedeutung.

Im Vergleich mit anderen Gemeinden sei der Umfang an Flachenausweisungen sowohl fir
neue Gewerbe als auch flir neue Wohngebiete deutlich zu gering.
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Daher wird angeregt, dass zahlreiche potentiellen Gewerbe- und Wohnbauflachen, die im
bisherigen Verfahren zur FNP-Aufstellung verworfen wurden, erneut geprift werden sollen
mit dem Ziel, diese wieder in den FNP aufzunehmen.

Die Vorteile einer strategischen Bauflachenbevorratung durch die Stadt werden erlautert.
Es wird von der Stadt anerkannt, dass eine solche Flachenbevorratung sinnvoll ist. Der
Flachennutzungsplan trifft jedoch keine Entscheidung darliber, ob und auf welchem Wege
eine Flachenbevorratung durch die Stadt erfolgt, so dass dazu an dieser Stelle kein Be-
schluss zu fassen ist.

Zu der groBten im FNP vorgesehenen potentiellen Gewerbeflachen G-West-01 fihrt die
IHK kritisch aus, dass diese aufgrund der Eigentimerstruktur und der Topografie nicht
marktfahig erscheint und daher nicht effektiv dazu beitragt, der Diskrepanz zwischen Be-
darf und Angebot entgegenzuwirken.

Die Stadtverwaltung ist indes der Auffassung, dass diese Flache aufgrund der Nahe zu der
Autobahnanschluss-Stelle und der Lage entlang der Autobahn gut als gewerbliche Baufla-
che geeignet ist. Es ist zu prifen, ob hier die Durchfihrung einer stadtebaulichen Entwick-
lungsmaBnahme in Frage kommt. Bei einer stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme wer-
den alle Grundstiicke durch die Stadt erworben, so dass es mdglich ist, trotz der derzeiti-
gen kleinteiligen Eigentimerstruktur groBe marktfahige Gewerbegrundstiicke zu schaffen.

Im Flachennutzungsplan wird jedoch keine Entscheidung Uber die Durchflihrung einer
stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme getroffen.

Die Flache des G-West-01 ist weitgehend eben bis leicht gewellt. Die Aussage der IHK,
dass G-West-01 aufgrund der Topografie nicht marktgangig erscheint, kann daher nicht
nachvollzogen werden.

Die Verwaltung empfiehlt daher, an der Ausweisung des G-West-01 in der bisher geplan-
ten Form festzuhalten.

1.16.2. Beschlussentwurf A: G-West-01 soll beibehalten werden.

Die Ausweisung des potentiellen Gewerbegebietes G-West-01 soll aus den in der Abwa-
gung erlauterten Grinden beibehalten werden.

Der Stadtverwaltung ist bewusst, dass der FNP neue Gewerbeflachen im begrenzten Aus-
maB vorsieht. Eine deutliche Ausweitung des Angebotes gewerblicher Bauflachen kénnte
mittelfristig zu einem erhdéhten Angebot an Gewerbegrundstiicken und reduzierten Grund-
stlickspreisen fluhren. Dies kdnnte Koblenz als Standort fir Unternehmen mit groBen Fla-
chenbedarf attraktiver machen.

Nach umfangreicher Prifung sind jedoch keine Flachen erkennbar, die ohne Konflikte als
gewerbliches Bauland ausgewiesen werden kdnnten, da es viele Nutzungsanspriche an
Grund und Boden gibt. Hier wirkt einschrankend, dass gro3e Teile des Stadtgebietes von
den engen Tallagen des Rheins und der Mosel eingenommen werden, die sich nicht zur
Ausweisung groBerer Gewerbeflachen eignen. Eine VergréBerung des Stadtgebietes oder
eine Mehrung der Grundflachen ist auch langfristig nicht méglich. Deshalb ist sparsames
Haushalten erforderlich.
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Daher sollte in Zukunft vermehrt Wert, auf eine intelligente Nutzung der begrenzten Fla-
chen durch wenig flachenintensive aber dennoch innovative Unternehmen gelegt werden.

In einem langwierigen Prozess wurden die Vor- und Nachteile der gepriften Bauflachen
abgewogen und in mehreren politischen Beratungen entschieden, welche Bauflachen wei-
terverfolgt werden sollen oder verworfen werden sollen. Dabei hat die Verwaltung die poli-
tischen Entscheidungstrager mehrfach darauf hingewiesen, dass die Nachfrage nach Ge-
werbeflachen in Koblenz grundsatzlich hoch ist und nicht immer geeignete Angebote vor-
handen sind. Es wurde auch deutlich gemacht, dass andere Gebietskdrperschaften absolut
und im Verhaltnis zu Einwohnerzahl gréBere Flachenausweisungen in ihren Flachennut-
zungsplanen vorgenommen haben.

Die pauschale Aussage, dass die verworfenen Flachen erneut geprift werden sollen, ist
wenig hilfreich, wenn nicht bisher unbekannte Argumente vorgebracht werden, die flr
eine Ausweisung sprechen. Dabei ist auch zu bedenken, dass eine erneute Prifung zu ei-
ner weiteren Verfahrensverzdégerung bei der Neuaufstellung des FNP fihren wurde.

Vor diesem Hintergrund wird eine erneute Prifung und Beratung Uber zahlreiche potenti-
elle Bauflachen, die im bisherigen Verfahren verworfen wurden, als nicht zielfUhrend be-
trachtet.

1.16.2. Beschlussentwurf B: Keine erneute pauschale Priifung von Baufla-
chen, die im bisherigen FNP-Verfahren verworfen wurden.

Aus den in der Abwagung erlauterten Griinden sollen Bauflachen, die im bisherigen FNP-
Verfahren durch politischen Beschluss verworfen wurden, nicht pauschal erneut gepriift
werden.

Die Potentialflache G-West-07v ist aufgrund der Nahe zur Nordtangente tatsachlich ver-
kehrlich gut angeschlossen. Hier spricht jedoch insbesondere die Gefahr der Uberflutung
eines groBen Teiles des Gebietes im Starkregenfall gegen die Umwidmung zu einer ge-
werblichen Bauflache.

1.16.2. Beschlussentwurf C: Verzicht auf Ausweisung des G-West-07v

Aufgrund der Uberflutungsgefahrdung im Starkregenfall soll auch auf eine Ausweisung der
potentiellen Gewerbeflache G-West-07 verzichtet werden.

1.17. Landesamt fiir Geologie und Bergbau LGB ST-BE-231103-1

1.17.1. Anregung

Bergbau / Altbergbau:

Da es sich bei dem o0.g. Planungsvorhaben um ein groBes Gebiet mit umfangreichen Un-
terlagen handelt, ist eine genaue Aussage Uber Altbergbau erst bei der Aufstellung / Ande-
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rung von Bebauungsplanen sowie bei Einzelbauvorhaben im Bereich der landesplaneri-
schen Stellungnahme vertretbar. Somit ist eine erneute Beteiligung des Landesamtes flir
Geologie und Bergbau zu diesem Zeitpunkt erforderlich.

Die Prifung der hier vorhandenen Unterlagen ergab, dass die Geltungsbereiche der Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplanes von drei aufrechterhaltenen sowie mehreren be-
reits erloschenen Bergwerksfeldern (teilweise) Uberdeckt werden. Aktuelle Kenntnisse
Uber die letzten Eigentimerinnen der bereits erloschenen Bergwerksfelder liegen hier nicht
vor.

Gewerbeflachen:

Der Geltungsbereich in der Gemarkung Bubenheim ("Ehemalige Hundeschule") wird von
den auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern "Eintracht" und "Hohenzollern I" Gber-
deckt. Zudem ist auf einer Mutungsibersichtskarte aus dem Jahre 1901 eine ehemalige

Sandgrube im Plangebiet verzeichnet.

Der Geltungsbereich in der Gemarkung Metternich ("Erweiterung Auf dem Muhlacker")
liegt laut einer Mutungsubersichtskarte aus dem Jahre 1901 im Bereich einer ehemaligen
Ziegelei.

Verkehrsflachen:

Der Geltungsbereich in der Gemarkung Ribenach ("Ortsumgehung Ribenach An der
Krummfuhr") wird von den auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeldern "Finsterwald"
und "Hohenzollern I" Uberdeckt.

Sonderbauflachen:

Der Geltungsbereich in der Gemarkung Arenberg ("Demenzdorf") ist ca. 20 m westliche
Richtung von den Grubenbauen des Bergwerks "Mihlenbach" entfernt. Diese weisen eine
Teufe von etwa 90 m auf. Zudem befindet sich etwa 70 m sudlich des angefragten Grund-
stiicks ein Luftschacht mit einer Schachtgeometrie von 2 m x 2 m und einer Teufe von ca.
45 m.

Der Geltungsbereich in der Gemarkung Riubenach ("Einzelhandel Ortsausgang Ost") wird
von dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld "Hohenzollern I" berdeckt.

Wohnbauflachen:

In der Gemarkung Arenberg ("Zum Mlhlenbach") grenzen die Grubenbaue des Bergwerks
"Mlhlenbach" in einer Teufe von mehr als 500 m 6stlich unmittelbar an den Geltungsbe-
reich.

Die Geltungsbereiche in der Gemarkung Bubenheim ("Am Kreuzchen", "Auf der FI6tz" und
"St.-Sebastianer-Str") werden von dem auf Braunkohle verliehenen Bergwerksfeld "Ho-
henzollern I" Uberdeckt.

Das Bergrecht fur die 0.g. Bergwerksfelder wird von der Firma ThyssenKrupp Rasselstein
GmbH, Koblenzer StraBe 141 in 56626 Andernach aufrechterhalten.

In den in Rede stehenden Gebieten erfolgt kein aktueller Bergbau unter Bergaufsicht.
Allgemeine Hinweise und Empfehlungen:

Wir mdchten ausdricklich darauf hinweisen, dass die Angaben zur Lage unter Bertlicksich-
tigung der Genauigkeit von historischen Unterlagen zu bewerten sind (+/- 15 m).
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Die Gewinnung von Rohstoffen in oberflachennahen Bereichen (von 30 - 50 m) kann sich
zeitlich uneingeschrankt jederzeit auf die Tagesoberflache auswirken (z.B. Setzungen,
Senkungen). Der Abbau in gréBeren Teufen (50 m und tiefer) hat nach der allgemeinen
Lehrmeinung zum jetzigen Zeitpunkt keinen Einfluss mehr auf die Tagesoberflache.

Informationen (ber die Sicherung bzw. Verflillung der Tageso6ffnung liegen hier nicht vor.
Wir gehen anhand unserer Unterlagen davon aus, dass dieser nach heutigem Stand der
Technik nicht dauerstandsicher verfillt wurde. Ist dies der Fall, kann auch die
Schachtsdule zeitlich unbegrenzt jederzeit abgehen.

Bitte beachten Sie, dass unsere Unterlagen keinen Anspruch auf Vollstandigkeit erheben,
da grundsatzlich die Mdéglichkeit besteht, dass nicht dokumentierter historischer Bergbau
stattgefunden haben kann, Unterlagen im Laufe der Zeit nicht tUberliefert wurden bzw.
durch Brande oder Kriege verloren gingen.

Dem LGB liegen Hinweise zu ehemaligem Bergbau auf Erze in der Umgebung vor. Die
Roherze wurden meist in unmittelbarer Nahe der Férderstollen bzw. —schachte zu Kon-
zentraten aufbereitet. Dabei fielen stark metallhaltige Aufbereitungsriickstande an, die in
der Regel ortsnah ungesichert abgelagert wurden. Konkrete Angaben Uber Kontaminati-
onsbereiche, Schadstoffspektren u.a. liegen dem LGB nicht vor. In diesen Ablagerungen
kdénnen die nutzungsbezogenen Prifwerte der Bundesbodenschutz-Verordnung erfah-
rungsgemaB deutlich Gberschritten werden. Wir empfehlen daher, die Anforderungen an
die gesunden Wohn- und Arbeitsverhaltnisse zu Uberprifen.

Da wir keine Kenntnisse Uber eventuelle Planungen der 0.g. Bergwerkseigentimerinnen
haben, empfehlen wir Ihnen, sich mit der vorgenannten Firma in Verbindung zu setzen.

Die Aufzeichnungen und Grubenrisse kdnnen nach vorheriger Terminvereinbarung hier im
Landesamt fiir Geologie und Bergbau eingesehen werden. Wir mdchten darauf hinweisen,
dass dies gebuhrenpflichtig ist.

Boden und Baugrund
Allgemein:
Allgemeine Hinweise vor Umsetzung der spateren verbindlichen Bauleitplanung:

Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen Regelwerke (u.a. DIN
4020, DIN EN 1997-1 und -2, DIN 1054) zu bericksichtigen. Fir Neubauvorhaben oder
groBere An- und Umbauten (insbesondere mit Lasténderungen) sind in der Regel objekt-
bezogene Baugrunduntersuchungen zu empfehlen. Bei Bauvorhaben in Hanglagen ist das
Thema Hangstabilitat in die Baugrunduntersuchungen einzubeziehen.

Bei allen Bodenarbeiten sind die Vorgaben der DIN 19731 und der DIN 18915 zu bertick-
sichtigen.

Landeserdbebendienst:

Die Eignungsflache Nr. 1 Windenergieanlagen (WEA) liegt am duBeren Rand des Beteili-
gungsradius der Erdbebenmessstation Kobern-Gondorf (CODE: KOGO). Inzwischen liegen
dem LGB Gutachten zum Stoéreinfluss anderer, naher gelegener Windparks vor. Unter Be-
ricksichtigung dieser Gutachten ist derzeit nicht davon auszugehen, dass durch die hier
geplanten WEA weitere Stéreinflisse hinzukommen. Daher bestehen hier keine Einwande
gegen das geplante Vorhaben.

42



Mineralische Rohstoffe:

Wir verweisen auf unsere Stellungnahme vom 08.12.2021 (Az.: 3240-1170-21/V1), die
auch weiterhin wie folgt ihre Gliltigkeit behalt:

Um eine mdéglichst hohe Planungssicherheit flir die kiinftige Bauleitplanung zu erzielen,
wird die Wiedergabe aller Kategorien von Rohstoffsicherungsgebieten gemaB RROP im Er-
lduterungsbericht zum FNP und eine vollstdndige Ubernahme aller Kategorien der Roh-
stoffsicherungsflachen in die Planunterlagen gemaB der Darstellung im RROP (vgl. dazu
auch § 5 Abs. 3 Nr. 2 BauGB) empfohlen.

Die fehlende Beriicksichtigung der Rohstoffsicherungsflachen (dazu gehéren neben der
fehlenden Abgrenzung der Flachen z.B. auch die Reduktion der FlachengrdBe oder die Be-
schrankung der Darstellung auf genehmigte Abbauflachen) wird in keinem Fall der volks-
wirtschaftlich notwendigen und langfristigen Sicherung der Rohstoffversorgung im Sinne
des LEP IV gerecht und kann aus dem Blickwinkel der Rohstoffsicherung nicht beflirwortet
werden.

Die Notwendigkeit der Rohstoffsicherung erfordert, dass die Mdglichkeit des Abbaus fir ei-
nen langeren Zeitraum und bis zur Erschépfung der Rohstoffvorrate unabhangig von Ei-
gentumsverhaltnissen, bergrechtlich abgesicherten Zugriffsméglichkeiten und einver-
nehmlichen Regelungen gewahrleistet bleiben muss.

Vorhaben, die die Rohstoffgewinnung beeintrachtigen bzw. auf Dauer ausschlieBen, kdn-
nen nicht beflirwortet werden. Dieses gilt selbstverstandlich auch flr die Ausweisung lan-
despflegerischer Kompensationsflachen.

Im Plangebiet sind It. aktueller Fassung des RROP Mittelrhein-Westerwald Rohstoffsiche-
rungsflachen eingetragen:

1. Vorranggebiet im Bereich der Tongrube Marx auf der Schmidtenhéhe: Hier ist nur der
genehmigte Abbau dargestellt. Insbesondere der sich nach NW anschlieBende Teil der Vor-
rangflache ist nicht dokumentiert.

2. Vorranggebiet auf dem Heyerberg nérdlich von Guls: Die Flache ist im FNP-Entwurf
nicht dargestellt.

3. Vorbehaltsgebiet im Gulser Wald und auf der Hochflache westlich Gils fehlt im Entwurf
des FNP.

4. Vorbehaltsgebiet auf dem Heyerberg nérdlich von Glls fehlt im Entwurf des FNP.

Es wird gebeten, die Fortschreibung des Flachennutzungsplanes unter dem Aspekt der
Rohstoffsicherung entsprechend zu Uberarbeiten.

Dariiber hinaus weisen unsere geologischen Informationen flir das Plangebiet das Vorhan-
densein von Bims aus. Uber einen bereits erfolgten Abbau liegen uns keine aktuellen Er-
kenntnisse vor. Sofern noch entsprechende abbauwurdige Bimsvorkommen im Plangebiet
vorhanden sind, verweisen wir auf den in Kapitel 2.2.3 des RROP (2017) enthaltenen
Grundsatz G 94.

Geologiedatengesetz (GeolDG)

Nach dem Geologiedatengesetz ist die Durchfihrung einer Bohrung bzw. geologischen Un-
tersuchung spatestens 2 Wochen vor Untersuchungsbeginn beim Landesamt fir Geologie
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und Bergbau Rheinland-Pfalz (LGB) anzuzeigen. Fir die Anzeige sowie die spatere Uber-
mittlung der Bohr- und Untersuchungsergebnisse steht das Online-Portal Anzeige geologi-
scher Untersuchungen und Bohrungen Rheinland-Pfalz unter

https://geoldg.lgb-rip.de zur Verfligung.

Das LGB bittet um die Aufnahme einer Nebenbestimmung in den FNP, damit die Ubermitt-
lungspflicht dem Antragsteller bzw. seinen Beauftragten (z. B. Ingenieurbtiro, Bohrfirma)
obliegt.

Weitere Informationen zum Geologiedatengesetz finden Sie auf den LGB Internetseiten
sowie im Fragenkatalog unter https://www.lgb-rlp.de/fachthemen/geologiedatenge-
setz/fag-geoldg.html

1.17.2. Abwaiagung

Das Landesamt fiir Geologie und Bergbau weist auf Uberschneidungen von historischen
Bergwerksfeldern und potentiellen Baugebieten hin. Konsequenzen oder Restriktionen flr
die Ausweisung der Baugebiete ergeben sich daraus nicht.

Weiterhin werden allgemeine Hinweise zum Thema Bergbau und Geologie gegeben, die bei
der Aufstellung von Bebauungsplanen und der Realisierung von Bauvorhaben zu beachten
sind.

Es wird angeregt, die im Regionalplan ausgewiesenen Flachen zur Rohstoffsicherung auch
nachrichtlich in der Planzeichnung des Flachennutzungsplanes wiederzugeben. Die Stadt-
verwaltung hat die Flachen zur Rohstoffsicherung dergestalt bei der Aufstellung des FNP
beriicksichtigt, indem auf Rohstoffflachen keine neuen Baugebiete vorgesehen werden.
Somit werden Konflikte mit der Rohstoffsicherung vermieden. Die FNP-Planzeichnung ent-
halt bereits eine Vielzahl von Informationen. Eine Aufnahme zusatzlicher Informationen
wirde die Lesbarkeit des Planes erschweren und die Planzeichnung Uberfrachten.

Die Vorgabe, Vorranggebiete und Vorbehaltsgebiete fiir Rohstoffsicherung von entgegen-
stehenden Nutzungen frei zu halten, ergibt sich durch die entsprechende Ausweisung im
Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald. Bei einer Fortschreibung des Regi-
onalplanes kann sich die Abgrenzung dieser Flachen verandern. Weil der FNP Koblenz
nicht automatisch nach Fortschreibung des Regionalplanes an diesen angepasst wird,
kdnnte es zu abweichenden Ausweisungen der Rohstoffsicherungsflachen in beiden Plan-
werken kommen.

Um damit verbundene Unklarheiten zu vermeiden, soll keine zusatzliche Darstellung der
Flachen flr den Rohstoffabbau im FNP erfolgen.

1.17.2. Beschlussentwurf A: Keine zusatzliche Darstellung von Flachen fiir die
Rohstoffsicherung aus dem Regionalplan im FNP

Aufgrund der in der Abwagung genannten Griinde sollen die Flachen fir Rohstoffsicherung
aus dem Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald nicht zusatzlich im Fla-
chennutzungsplan der Stadt Koblenz dargestellt werden.
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1.18. Landesbetrieb Liegenschafts- und Baubetreuung LBB ST-BE-
230920-1

1.18.1. Anregungen

Zu dieser MaBnahme haben wir bereits am 12.11.2021 Betroffenheit gemeldet. Diese Be-
troffenheit hat heute noch Giiltigkeit, da sich flir uns keinerlei Veranderungen ergeben,
welche Auswirkungen auf unsere damalige Meldung haben kénnten.

1.18.2. Abwaigung

Die Abwagung aus der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung zur Stellungnahme des Landesbe-
triebes Liegenschafts- und Baubetreuung hat heute noch Giltigkeit.

Aus dem Verweis auf die bereits abgewogene Stellungnahme ergibt sich keine
Notwendigkeit zur Anderung des Flichennutzungsplanes.

1.19. Landesbetrieb Mobilitat LBM RLP Fachgruppe V IV Bereich Ei-
senbahnen

1.19.1. Anregungen

Im Bereich der Stadt Koblenz sind zahlreiche Nichtbundeseigene Eisenbahnen (NE-Bah-
nen) betroffen, unter anderem sind dies:

o Anschlussgleis der Fa. Arge-Impro-Hasenbach im Bhf. Koblenz-Liitzel,
o Serviceeinrichtung im Hafen Koblenz-Liitzel (Stadtwerke Koblenz),

o Gleise der Fa. Deutsche Gleisbau Union im Hafen Koblenz-Lltzel,

o Gleise der Fa. TSR Recycling im Hafen Koblenz-Litzel,

o Gleise der Fa. Kimberly-Clark im Hafen Koblenz-Ltzel,

o Gleise der Fa. Novelis im Hafen Koblenz-Lltzel,

o Gleise der Fa. Amprion im Hafen Koblenz-Litzel sowie

o Serviceeinrichtung der Fa. TransRegio Deutsche Regionalbahn GmbH in Koblenz-Mosel-
weil.

Hierzu bitten wir um Beachtung der Regelungen des § 18 Landeseisenbahngesetz (LEi-
senbG).

Noch ein Hinweis:

Die Stellungnahme/Rickantwort unserer Fachgruppe erfolgt nur in eisenbahnrechtlicher
Hinsicht.

Far ggfs. vorhandene straBenrechtliche Belange bitten wir den regional zustandigen LBM
Cochem-Koblenz in eigener Zustandigkeit zu beteiligen.
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1.19.2. Abwaigung

Der Landesbetrieb Mobilitat LBM RLP Fachgruppe V IV Bereich Eisenbahnen weist in seiner
Stellungnahme lediglich auf nichtbundeseigene Eisenbahnen im Stadtgebiet Koblenz hin.

Daraus ergibt sich keine Notwendigkeit zur Anderung des Flichennutzungspla-
nes.

1.20. Landesbetrieb Mobilitat LBM 230914-1

1.20.1. Anregungen

Da es sich hier nur um innerstadtischer Bereich handelt kdnnen wir keine Stellungnahme
abgeben.

1.20.2. Abwaigung

Aus der Stellungnahme des Landesbetriebes Mobilitat ergibt sich keine Notwen-
digkeit zur Anderung des Flichennutzungsplanes.

1.21. Landkreis Mayen-Koblenz ST-BE-231108-1

1.21.1. Anregungen

Gem. 8 2 Abs. (2) BauGB gilt: , Die Bauleitplane benachbarter Gemeinden sind aufeinan-
der abzustimmen. Dabei kdnnen sich Gemeinden auch auf die ihnen durch Ziele der
Raumordnung zugewiesenen Funktionen sowie auf Auswirkungen auf ihre zentralen Ver-
sorgungsbereiche berufen.™ Diesbezliglich erkennen wir die Funktion Koblenz als Ober-
zentrum gem. LEP IV und RROP 2017 insbesondere in Bezug auf die Versorgungsfunktion
an.

Allerdings haben wir bei den geplanten Ausweisungen der Sondergebiete SO-Nord-02 (EZ)
in Wallersheim und dem SO-West-03 (EZ) in Ribenach Bedenken. Beide Sondergebiete
fur groBflachigen Einzelhandel liegen in unmittelbarer Nahe zu Verbands- und Ortsgemein-
den im Landkreis Mayen Koblenz. So kédnnen durch die Planung die Versorgungsfunktionen
der Verbandsgemeinde Vallendar und der Stadt Bendorf (beides Mittelzentren) sowie der
Grundzentren Mulheim-Karlich und Ochtendung betroffen sein. 8 1 Abs. (4) BauGB
schreibt hierzu vor: ,Die Bauleitpléane sind den Zielen der Raumordnung anzupassen.™ Den
Planunterlagen ist nicht zu entnehmen, ob die Planung dem ,Nichtbeeintrachtigungsgebot™
gemaB Ziel 60 RROP widerspricht oder an diese Vorgaben angepasst ist. Wir verweisen
hier auch auf die Stellungnahme des SGD Nord, Obere Landesplanungsbehérde, im Ver-
fahren nach 8 4 Abs (1) BauGB. Daher lehnen wir diese Ausweisungen ohne Betrachtung
der Ziele aus dem LEP IV ab und bitten um erneute Beteiligung nach Erstellung der ent-
sprechenden Planunterlagen.

Wir bitten zudem um Beteiligung der oben genannten Gemeinden und Stadte, soweit dies
im bisherigen Verfahren nicht schon erfolgt ist.
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1.21.2. Abwaigung

Der Kreis Mayen-Koblenz hat Bedenken gegen die Ausweisungen der Sondergebiete SO-
Nord-02 (EZ) in Wallersheim und dem SO-West-03 (EZ) in Ribenach, weil diese Planungen
die Versorgungsfunktionen der Verbandsgemeinde Vallendar und der Stadt Bendorf (beides
Mittelzentren) sowie der Grundzentren Milheim-Karlich und Ochtendung betreffen kénnte.

GemaRB Ziel 60 des Landesentwicklungsprogrammes diirfen durch die Ansiedlung von
groBflachigen Einzelhandelsbetrieben die Versorgungsbereiche benachbarter zentraler Orte
nicht wesentlich beeintrachtigt werden.

Der Standort SO-West-03 liegt mitten im Stadtgebiet Koblenz zwischen den Stadtteilen
Ribenach und Metternich. Auch der Standort SO-Nord-02 (EZ) in Wallersheim liegt zentral
in Koblenz. Dort sollen jeweils Einzelhandelsangebote der Nahversorgung realisiert wer-
den.

Aus Sicht der Stadtverwaltung ist daher eine wesentliche Beeintrachtigung der Versor-
gungsfunktion von Vallendar, Bendorf, Milheim-Karlich oder Ochtendung nicht plausibel.

1.21.2. Beschlussentwurf A: Erhalt der Sondergebiete SO-Nord-02 (EZ) in
Wallersheim und dem SO-West-03 (EZ) in Riibenach

Die Sondergebiete SO-Nord-02 (EZ) in Wallersheim und SO-West-03 (EZ) in Ribenach
sollen weiterhin im FNP dargestellt werden, um die planungsrechtliche Grundlage fir die
Entwicklung von Einzelhandelsstandorten der Nahversorgung zu schaffen. Nach Einschat-
zung der Stadt Koblenz wird dadurch die Versorgungsfunktion benachbarter zentraler Orte
nicht beeintrachtigt.

1.22. Landwirtschaftskammer ST-BE-231031-3

1.22.1. Anregung

Nachfolgend nehmen wir zu den einzelnen potentiellen Flachenausweisungen Stellung.
Wohnbaufléchen:

4.3.1 Arenberg

4.3.1.2 W-AB-01- verworfen - Arenberg ,,Auf dem Forst

Das Plangebiet umfasst eine Flache von ca. 4,3 Hektar und unterliegt einer landwirtschaft-
lichen Nutzung. Westlich des Geltungsbereiches befindet sich eine landwirtschaftliche Hof-
stelle mit Tierhaltung. Die von der Tierhaltung ausgehenden Emissionen sind mit einer
maoglichen Wohnbebauung unter Berlcksichtigung der Windverhaltnisse nicht vereinbar.
Ferner verlauft ein bituminds befestigter Wirtschaftsweg durchs Plangebiet, welcher der
ErschlieBung landwirtschaftlicher Nutzflichen sowie der Hofstelle dient. Die in der Ortlich-
keit stattfindende starke Frequentierung des Wirtschaftsweges mit landwirtschaftlichen
Fahrzeugen bewirken ebenfalls negative Auswirkungen auf eine mdgliche Wohnbebauung.

Seitens der Landwirtschaftskammer wird begriBt, dass die Planung der Wohnbauflache
~Auf dem Forst" verworfen wurde.
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4.3.1.3 W-AB-02 - ,, Arenberg / Niederberg Arrondierung Nord"

Die GroBe dieser vorgesehenen Wohnbauflache betragt rund 1,8 ha und gliedert sich in
zwei Teilbereiche.

Gegen den westlichen Teilbereich bestehen unsererseits keine Bedenken.
Bedenken werden jedoch gegen den dstlichen Bereich vorgetragen.

Diese Flache wird ackerbaulich genutzt. Es handelt sich hierbei um einen rund 4,4 ha gro-
Ben Schlag, welcher teilweise flir eine Wohnbebauung in Anspruch genommen werden
soll. Ferner ist zu bericksichtigen, dass nérdlich dieser Wohngebietsausweisung eine Son-
derbauflache (SO-0Ost-01-Arenberg; Stadtteilhalle Arenberg-Immendorf) mit einem Fla-
chenumfang von rund 1,3 ha vorgesehen ist. Somit wird der Ackerschlag, welcher eine
gute Bodengite und gute Bewirtschaftungsbedingungen aufweist, vollstandig der Land-
wirtschaft entzogen. Aufgrund dieser Flacheninanspruchnahme und dem damit einherge-
henden Verlust von Ackerland werden unsererseits Bedenken vorgetragen.

4.3.1.4 W-AB-03 - Arenberg ,,Zum Miihlenbach™

Das Plangebiet mit einer GréBe von rund 1,6 Hektar unterliegt teilweise einer landwirt-
schaftlichen Nutzung. Unsererseits bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen diese
Wohngebietsausweisung.

4.3.2 Arzheim
4.3.2.2 W-AZ-01- verworfen — Arzheim ,,Arzheimer Schanze"

PlangebietsgréBe rund 5,4 Hektar

4.3.2.3 W-AZ-02- verworfen - Arzheim ,,Hinter Henkericht"
PlangebietsgréBe rund 1 Hektar

4.3.3 Bubenheim
4.3.3.2 W-BH-01 - Bubenheim ,,Am Kreuzchen"
PlangebietsgréBe rund 3,4 Hektar

Der Geltungsbereich verlauft zwischen der KreisstraBe Nr. 12 und dem Brlckerbach/Bu-
benheimer Bach und wird weitestgehend landwirtschaftlich bewirtschaftet. Die Erschlie-
Bung der sudlich bzw. westlich des Plangebietes angrenzenden landwirtschaftlichen Nutz-
flachen muss sichergestellt werden.

Der Geltungsbereich ist gegeniber der friihzeitigen Behdrdenbeteiligung um rund 1,2 ha
erweitert worden. Die FlachengréBe sowie die Darstellung des Plangebietes in der Begrun-
dung zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans vom 31.08.2023 sowie in den Ein-
zelsteckbriefen zu den Neubau- und Entwicklungsflachen vom 25.08.2023 stimmen nicht
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Uberein. Dies bitten wir Ihrerseits zu Uberprifen. Sollten Sie an der 3,4 ha groBen Plange-
bietsvariante festhalten, tragen wir aus landwirtschaftlicher Sicht Bedenken vor. Die ge-
plante Wohnbebauung riickt an die aktive landwirtschaftliche Hofstelle, die WerlesmlUhle,
welche sich in der Gemarkung Ribenach befindet, heran. Die von dieser Hofstelle ausge-
henden Emissionen sind mit einer moéglichen heranriickenden Wohnbebauung unter Be-
ricksichtigung der Windverhaltnisse unseres Erachtens nicht vereinbar. Eine Beeintrachti-
gung der landwirtschaftlichen Hofstelle Werlesmihle durch die Wohngebietsentwicklung
muss ausgeschlossen werden.

4.3.3.3 W-BH-02 - Bubenheim ,,Auf der Flotz"
PlangebietsgréBe rund 5,9 Hektar

Es handelt sich hierbei um Flachen, welche der ackerbaulichen Nutzung unterliegen und
eine gute Bodenglte sowie eine gute Agrarstruktur vorweisen. Teilweise dienen die Fla-
chen dem Anbau von Sonderkulturen. Die potentielle Wohnbauflache entzieht der 6rtlichen
Landwirtschaft dauerhaft die Produktionsflache. Ferner befindet sich am &stlichen Gel-
tungsbereich ein landwirtschaftliches Wirtschaftsgebaude eines aktiven landwirtschaftli-
chen Betriebes. Die Vertraglichkeit zwischen dem landwirtschaftlichen Gebaude und der
potentiellen Wohnbauflache ist nicht gegeben. Zusammenfassend werden unsererseits Be-
denken gegen die Wohnbauflache W-BH-02 vorgetragen.

4.3.3.4 W-BH-03 - Bubenheim ,,Himmelreich™
PlangebietsgréBe rund 9 Hektar

Es handelt sich hierbei um Flachen, welche der ackerbaulichen Nutzung sowie dem Obs-
tanbau unterliegen und eine gute Bodenglite sowie eine gute Agrarstruktur vorweisen. Die
potentielle Wohnbauflache entzieht der 6rtlichen Landwirtschaft dauerhaft die Produktions-
flache. Ferner werden vorhandene Bewirtschaftungseinheiten zerschnitten, die Bewirt-
schaftungsbedingungen sowie die Agrarstruktur werden erheblich negativ beeintrachtigt.
Weiterhin wird ein landwirtschaftlicher Hauptwirtschaftsweg (Kaltenengerser Weg) Uber-
plant. Ein ErschlieBungsnachteil kann seitens der 6rtlichen Landwirtschaft nicht akzeptiert
werden. Zusammenfassend werden unsererseits erhebliche Bedenken gegen die Wohn-
bauflache W-BH-03 vorgetragen.

4.3.3.5 M-BH-01 - Bubenheim ,,Mischbauflache St.-Sebastianer-Str.m
PlangebietsgréBe rund 3,4 Hektar

Der vorgesehene Geltungsbereich unterliegt Giberwiegend einer ackerbaulichen Nutzung.
Nordlich der potentiellen Mischbauflache ist der Bau der LandstraBe Nr. 127 vorgesehen.
Aktuell handelt es sich bei der Trasse sowie bei dem Plangebiet um zusammenhangende
Bewirtschaftungseinheiten. Die Mischbauflache sollte daher erst nach Realisierung der L
127 ausgewiesen werden, um die vorhandenen landwirtschaftlichen Bewirtschaftungsein-
heiten nicht zu zerschneiden und um die Agrarstruktur nicht zu beeintrachtigen.
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4.3.4 Immendorf
4.3.4.2 W-ID-01-verworfen — Immendorf ,,Hinter der Reusch"

PlangebietsgréBe rund 0,7 Hektar

4.3.4.3 W-ID-02-verworfen - Immendorf ,,Neuwies"

PlangebietsgréBe rund 1,5 Hektar

4.3.4.4 W-ID-03-verworfen - Immendorf ,,Oberwies™
PlangebietsgroBe 2,1 Hektar

Unsererseits werden keine grundsatzlichen Bedenken gegen diese potentielle Wohnbaufla-
che vorgetragen.

4.3.4.5. W-ID-04-verworfen — Immendorf ,,Verlangerung Fuhrweg"

PlangebietsgréBe 0,8 ha

4.3.5 Kesselheim
4.3.5.3 W-KH-01-verworfen — Kesselheim ,,An der Sporthalle"
PlangebietsgréBe rund 3,1 Hektar

Bei dieser Flachenausweisung handelt es sich um die Betriebsstatte sowie die Produktions-
flachen eines aktiven biologisch wirtschaftenden Gartenbaubetriebes. Eine Vertraglichkeit
zwischen aktivem Gartenbaubetrieb und geplanter Wohnbebauung ist nicht gegeben. Der
mit der Planung einhergehende Flachenverlust des Gartenbaubetriebes flhrt dazu, dass
die Existenz des Betriebes zerstort wird.

Seitens der Landwirtschaftskammer wird daher begrifBt, dass die Planung der Wohnbau-
flache ,,An der Sporthalle™ verworfen wurde.

4.3.5.4 W-KH-02-verworfen - Kesselheim ,,Hinter Kleestiick und Wolfsangel®™

PlangebietsgréBe rund 2,1 Hektar
4.3.6 Lay

4.3.6.2 W-LY-01-verworfen - Lay ,,In der Blei"
PlangebietsgréBe rund 1,4 Hektar
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4.3.7 Litzel
4.3.7.2 M-LT-01 ,,Ehem. StOV Feste Franz Sud"
PlangebietsgréBe rund 2,1 Hektar

Unsererseits werden keine grundsatzlichen Bedenken gegen diese potentielle Wohnbaufla-
che vorgetragen.

4.3.8 Metternich
4.3.8.2 W-MN-01-verworfen - Metternich ,,Jahnweg"
PlangebietsgréBe rund 1,6 Hektar

4.3.8.3 W-MN-02-verworfen - Metternich ,, Trifter Weg"
PlangebietsgréBe rund 2,2 Hektar

4.3.8.4 W-MN-03-verworfen — Metternich ,,Am obersten Pollenfeld"
PlangebietsgréBe rund 8,7 Hektar

4.3.8.5 W-MN-04-verworfen - Metternich ,,Auf der Ramm"
PlangebietsgréBe rund 1,7 Hektar

4.3.8.6 M-MN-01-verworfen — Metternich ,,Am Metternicher Kreisel"
PlangebietsgréBe rund 1,9 Hektar

Diese potentielle Mischbauflache Uberplant die Baumschule Borowski (norddstlich) sowie
teilweise die Anbauflachen der Gartnerei Weller (sidwestlich). Die verbindliche Bauleitpla-
nung muss daher mit den genannten Betrieben einvernehmlich aufgestellt werden, um die
betrieblichen Belange entsprechend im weiteren Verfahren zu Beriicksichtigen. Unserer-
seits wird als Art der baulichen Nutzung die Ausweisung einer Mischbauflache begrifBt.

4.3.9 Niederberg
4.3.9.2 W_M-NB-01 - Niederberg , Fritsch-Kaserne Zentraler Bereich™
PlangebietsgréBe rund 12,4 Hektar

Unsererseits wird diese potentielle Wohnbauflache befirwortet.

4.3.9.3 W-NB-02 - Niederberg ,.Niederberg Arrondierung Sud™"
PlangebietsgréBe rund 0,9 Hektar
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Unsererseits werden keine grundsatzlichen Bedenken gegen diese potentielle Wohnbaufla-
che vorgetragen.

4.3.9.4 W-NB-03 - Niederberg ,,Lehmkaul links"
PlangebietsgréBe 1,6 Hektar

Unsererseits werden keine grundsatzlichen Bedenken gegen diese potentielle Wohnbaufla-
che vorgetragen.

4.3.9.5 W-NB-04-verworfen - Niederberg , Lehmkaul rechts"
PlangebietsgréBe 2,9 Hektar

4.3.10 Pfaffendorfer Hohe
4.3.10.2 W-PD-01 - Pfaffendorfer Hohe ,,Am Kratzkopfer Hof"
PlangebietsgréBe rund 0,7 Hektar

Unsererseits wird diese potentielle Wohnbauflache beflirwortet.

4.3.11 Riibenach
4.3.11.2 W-RN-01 - Riibenach ,,Sendnicher Stra3e"
PlangebietsgréBe rund 2,3 Hektar

Unsererseits werden keine grundsatzlichen Bedenken gegen diese potentielle Wohnbaufla-
che vorgetragen.

4.3.11.3 W-RN-02-verworfen - Riibenach ,,Briicker Bach"
PlangebietsgréBe rund 2,6 Hektar

4.3.11.4 W-RN-03 - Riibenach ,, In den Strengen™
PlangebietsgréBe rund 1,4 Hektar

Unsererseits werden keine grundsatzlichen Bedenken gegen diese potentielle Wohnbaufla-
che vorgetragen.

4.3.11.5 W-RN-04 - Riibenach ,,Burggeldnde-MauritiusstraBe™
PlangebietsgréBe rund 1,1 Hektar

Unsererseits werden keine grundsatzlichen Bedenken gegen diese potentielle Wohnbaufla-
che vorgetragen.

52



4.3.11.6 W-RN-05 - Riibenach ,In der Krummfuhr"
PlangebietsgréBe rund 2,9 Hektar

Unsererseits werden gegen den westlichen Bereich bis zu dem vorhandenen Gehdlzstrei-
fen keine Bedenken gegen die Planung vorgetragen. Bedenken bestehen gegen den &stli-
chen Bereich der Potentialfldche, da es sich hierbei um einen gut zu bewirtschaftenden
landwirtschaftlichen Ackerschlag handelt (z.B. Flurstliicke 1389, 1390, ...). Bei Realisierung
der Wohnbauflache wird das Uberwiegende Plangebiet der landwirtschaftlichen Nutzung
entzogen.

4.3.11.7 W-RN-06-verworfen — Riibenach ,,Obere MiihlenstraBe"
PlangebietsgréBe rund 1,6 Hektar

4.3.12 Wallersheim
4.3.12.2 W-WH-01-verworfen — Wallersheim ,,Auf der Bien"
PlangebietsgréBe rund 1,4 Hektar

Unsererseits werden keine grundsatzlichen Bedenken gegen diese potentielle Wohnbaufla-
che vorgetragen.

5.2.1 Gewerbliche Baufldachen ,Entwicklungsbereich Nord™
5.2.1.2 G-Nord-01 - Bubenheim ,,Ehem. Hundeschule Bubenheim™
PlangebietsgréBe rund 8,1 Hektar

Unsererseits werden keine grundsatzlichen Bedenken gegen diese potentielle gewerbliche
Bauflache vorgetragen.

5.2.1.3 G-Nord-02 - Metternich Erweiterung Gewerbegebiet ,,Auf dem Miihl-
acker"

PlangebietsgréBe rund 12,1 Hektar

Diese potentielle Erweiterungsflache des Gewerbegebietes ,Auf dem Muhlacker"™ unterliegt
ausschlieBlich einer landwirtschaftlichen Nutzung, teilweise dem Anbau von Obstkulturen.
Durch die Planung werden diese Flachen dauerhaft der értlichen Landwirtschaft als Pro-
duktionsgrundlage entzogen. Ferner geht aufgrund der FlachengréBe moglicherweise eine
Existenzgefahrdung der landwirtschaftlichen Betriebe einher. Die gewerbliche Potentialfla-
che flhrt zu einer Zerschneidung vorhandener Bewirtschaftungseinheiten. Weiterhin ver-
lduft innerhalb des Plangebietes ein bituminds befestigter Wirtschaftsweg parallel zur
Bahntrasse. Dieser Wirtschaftsweg stellt die ErschlieBung der aktiven landwirtschaftlichen
Hofstelle, der Werlesmihle, welche sich im bauplanungsrechtlichen AuBenbereich in der
Gemarkung Ribenach befindet, dar. Die landwirtschaftlichen Wirtschaftswege Millacker-
weg sowie der Obere Mullackerweg verlaufen ebenfalls durch den vorgesehenen Geltungs-
bereich. Diese Wege erschlieBen eine Vielzahl von landwirtschaftlichen Flurstiicken, welche
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teilweise auch dem Obstanbau unterliegen und stellen aus landwirtschaftlicher Sicht wich-
tige Wegeverbindungen dar. Die Agrarstruktur wird durch die Planung negativ beeintrach-
tigt.

Zusammenfassend werden unsererseits erhebliche Bedenken gegen die G-Nord-02 Flache
vorgetragen.

5.2.1.4 G-Nord-03 - Kesselheim Erweiterung Industriegebiet ,,In der Wiese™
PlangebietsgréBe rund 3,3 Hektar

Unsererseits werden keine grundsatzlichen Bedenken gegen diese potentielle gewerbliche
Bauflache vorgetragen. Innerhalb dieser Flachenausweisung befindet sich die Hofstelle ei-
nes landwirtschaftlichen Betriebes. Die weitere Bauleitplanung ist mit dem Hof-Eigentimer
einvernehmlich abzustimmen.

5.2.1.5 G-Nord-04-verworfen — Neuendorf ,,In der Sohl"
PlangebietsgréBe rund 4,4 Hektar

5.2.1.6 G-Nord-05 - Liitzel ,,Ehemalige StOV-Feste Franz™
PlangebietsgréBe 1,3 Hektar

Unsererseits werden keine grundsatzlichen Bedenken gegen diese potentielle gewerbliche
Bauflache vorgetragen.

5.2.1.7 G-Nord-06-verworfen — Neuendorf ,,Zwischen Baumarkt und Bubenhei-
mer Bach"

PlangebietsgréBe rund 4,5 Hektar

5.2.1.8 G-Nord-07-verworfen — Metternich Gewerbeerweiterung Vorschlag

PlangebietsgréBe rund 6,9 Hektar

5.2.1.9 G-Nord-08-verworfen — Kesselheim Gewerbeerweiterung Vorschlag

PlangebietsgréBe rund 15,8 Hektar

5.2.1.10 G-Nord-09-verworfen - Bubenheim Erweiterung Gewerbegebiet Hunde-
schule nach Westen

PlangebietsgréBe rund 3,1 Hektar
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5.2.2 Gewerbliche Bauflachen ,,Entwicklungsbereich Ost™

5.2.2.2 G-Ost-01-verworfen — Niederberg ,,Technischer Bereich Ost Fritsch-Ka-
serne"

PlangebietsgréBe rund 4,7 Hektar

Unsererseits wiirde diese potentielle gewerbliche Bauflache beflirwortet.

5.2.2.3 G-Ost-02-verworfen - Arenberg ,,Auf dem Fliirchen"
PlangebietsgréBe rund 1,6 Hektar

5.2.2.4 G-Ost-03-verworfen — Arenberg ,,Vordere Spies™
PlangebietsgréBe rund 4,6 Hektar

5.2.2.5 G-Ost-04 - Horchheim ,,Im Keitenberg™
PlangebietsgréBe rund 0,9 Hektar

Unsererseits werden keine grundsatzlichen Bedenken gegen diese potentielle gewerbliche
Bauflache vorgetragen.

5.2.2.6 G-Ost-05-verworfen — Horchheim ,,In der Heubach"
PlangebietsgréBe rund 2,6 Hektar

5.2.2.7 G-Ost-06-verworfen — Horchheim ,,Auf Timmetz Nord™
PlangebietsgréBe rund 0,9 Hektar

5.2.2.8 G-Ost-07 - Arenberg ,,Erweiterung In den Sieben Morgen™
PlangebietsgréBe rund 4,4 Hektar

Unsererseits werden Bedenken gegen diese potentielle gewerbliche Bauflache vorgetra-
gen. Es handelt sich hierbei um einen Bewirtschaftungsschlag, welcher der ackerbaulichen
Nutzung unterliegt und eine gute Bodenglite sowie eine gute Agrarstruktur vorweist. Die
potentielle Gewerbeflache entzieht der 6rtlichen Landwirtschaft dauerhaft die Produktions-
flache. Aufgrund des Flachenverlustes werden unsererseits Bedenken gegen die Gewerbe-
flache G-Ost-07 vorgetragen.

5.2.3 Gewerbliche Baufldachen , Entwicklungsbereich West"
5.2.3.3 G-West-01 - Riibenach GVZ Erweiterung ,,Im oberen Langjoch"

PlangebietsgréBe rund 32,5 Hektar
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Diese potentielle gewerbliche Flache unterliegt fast ausschlieBlich einer ackerbaulichen
Nutzung. Durch die Planung werden diese Flachen dauerhaft der ortlichen Landwirtschaft
als Produktionsgrundlage entzogen. Ferner geht aufgrund der FlachengréBe moglicher-
weise eine Existenzgefahrdung der landwirtschaftlichen Betriebe einher. Die gewerbliche
Potentialflache fihrt zu einer Zerschneidung vorhandener Bewirtschaftungseinheiten. Die
Agrarstruktur wird negativ beeintrachtigt.

Zusammenfassend werden unsererseits erhebliche Bedenken gegen die G-West-01 Flache
vorgetragen.

5.2.3.4 G-West-02-verworfen - Riibenach GVZ Erweiterung ,,Am Schleider Pfad"
PlangebietsgréBe rund 57,6 Hektar

Diese potentielle Erweiterung des Glterverkehrszentrums an der A 61 unterliegt ebenfalls
ausschlieBlich einer landwirtschaftlichen Nutzung, teilweise dem Anbau von Sonderkultu-
ren. Durch die Planung werden diese Flachen dauerhaft der dértlichen Landwirtschaft als
Produktionsgrundlage entzogen. Ferner geht aufgrund der FlachengréBe mdglicherweise
eine Existenzgefahrdung der landwirtschaftlichen Betriebe einher. Die gewerbliche Potenti-
alflache flihrt zu einer Zerschneidung vorhandener Bewirtschaftungseinheiten. Die Agrar-
struktur wird negativ beeintrachtigt.

Zusammenfassend werden unsererseits erhebliche Bedenken gegen die G-West-02 Flache
vorgetragen.

5.2.3.5 G-West-03 - Riibenach ,,Vor der AuBBenstelle WTD 41"
PlangebietsgréBe rund 3 Hektar
Die potentielle gewerbliche Flache unterliegt einer ackerbaulichen Nutzung.

Durch die Planung werden diese Flachen dauerhaft der 6rtlichen Landwirtschaft als Pro-
duktionsgrundlage entzogen. Unsererseits werden daher Bedenken gegen die G-West-03
Flache vorgetragen.

5.2.3.6 G-West-04 - Riibenach , Hinter der AuBBenstelle WTD 41"
PlangebietsgréBe rund 14,1 Hektar

Diese potentielle gewerbliche Flache unterliegt fast ausschlieBlich einer ackerbaulichen
Nutzung. Durch die Planung werden diese Flachen dauerhaft der ortlichen Landwirtschaft
als Produktionsgrundlage entzogen. Das Plangebiet ist unseres Erachtens Bestandteil eines
vorgesehenen Erweiterungsbereichs des Industrieparks A 61. Fir diesen Erweiterungsbe-
reich wurde von der Kreisverwaltung Mayen-Koblenz eine landwirtschaftliche Betroffen-
heitsanalyse in Auftrag gegeben. AbschlieBende Ergebnisse hierzu liegen uns zum jetzigen
Zeitpunkt nicht vor. Daher werden unsererseits Bedenken gegen die G-West-04 Flache
vorgetragen.
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5.2.3.7 G-West-05-verworfen - Riibenach ,,In den Hochstadten"
PlangebietsgréBe rund 7,5 Hektar

Diese potentielle gewerbliche Flache unterliegt ausschlieBlich einer ackerbaulichen Nut-
zung und ist im Regionalen Raumordnungsplan (RROP) Mittelrhein-Westerwald (MRWW)
als Vorrangflache flir die Landwirtschaft ausgewiesen. Vorranggebiete sind jeweils fir eine
bestimmte, raumbedeutsame Funktion oder Nutzung vorgesehen, hier die Landwirtschaft.
Darin werden andere raumbedeutsame Nutzungen und Funktionen ausgeschlossen, soweit
diese mit der vorrangigen Funktion nicht vereinbar sind. Da der Landwirtschaft diese Fla-
chen dauerhaft entzogen werden, stimmt die potentielle Verkehrsflache nicht mit dem Ziel
83 (RROP MRWW) lberein und wird unsererseits abgelehnt. Die Abweichung vom Ziel 83
beeintrachtigt die Grundziige des RROP und widerspricht dem dokumentierten planeri-
schen Willen des Tragers der Regionalplanung flir die Region MRWW.

Die gewerbliche Potentialflache fUhrt zu einer erheblichen Zerschneidung vorhandener Be-
wirtschaftungseinheiten. Die Agrarstruktur wird stark negativ beeintrachtigt.

Zusammenfassend werden unsererseits erhebliche Bedenken gegen die G-West-05v Fla-
che vorgetragen.

5.2.3.8 G-West-06-abgeschlossen - Riibenach GVZ Erweiterung , Hinter dem Au-
tohof"

PlangebietsgréBe rund 6,4 Hektar

Unseres Erachtens ist der G-West-06 Bereich bereits iber einen verbindlichen Bebauungs-
plan Uberplant.

Aufgrund der Vielzahl der potentiellen gewerblichen Bauflachen in der Gemarkung Rube-
nach und die damit einhergehende hohe Flacheninanspruchnahme ist die 6rtliche Land-
wirtschaft erheblich betroffen. Die flir eine gewerbliche Entwicklung vorgesehenen Flachen
befinden sich aufgrund der glinstigen klimatischen und topografischen Verhaltnisse sowie
der guten Bodengiite in einem landwirtschaftlichen Gunststandort. In den Plangebieten
wirtschaften mehrere landwirtschaftliche Betriebe, zum Teil im Haupterwerb, zum Teil im
Nebenerwerb.

Ferner besteht, bedingt durch die rege Siedlungsentwicklung der Stadt Koblenz sowie der
angrenzenden Kommunen in dieser Region, ein starker Flachendruck auf landwirtschaftli-
che Nutzflachen. Die Summe der Planungen zerstort die Existenz der landwirtschaftlichen
Betriebe. GemaB § 1a BauGB soll mit Grund und Boden sparsam und schonend umgegan-
gen werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen fur bauliche
Nutzungen sind die Méglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde/Stadt insbesondere
durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtungen und andere MaBnahmen
zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige MaB zu
begrenzen. Unter Beriicksichtigung des § 1a BauGB bitten wir Ihrerseits um Uberpriifung
und deutliche Reduzierung der Vielzahl der potentiellen gewerblichen Bauflachen und die
damit einhergehende Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Nutzflachen.
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6.3.1 Sonderbaufldchen ,,Entwicklungsbereich Nord"
6.3.1.1. SO-Nord-01-verworfen — Kesselheim , Fahrsicherheitsanlage"

PlangebietsgréBe rund 5,2 Hektar

6.3.1.2 SO-Nord-02 Wallersheim ,,Nahversorgungszentrum™"
PlangebietsgréBe rund 1,2 Hektar

Unsererseits werden keine grundsatzlichen Bedenken gegen diese potentielle Sonderbau-
flache vorgetragen.

6.3.1.3. SO-Nord-01-verworfen — Neuendorf ,,Neubauflache HerberichstraSe"

PlangebietsgréBe rund 1,0 Hektar

6.3.2 Sonderbaufldachen ,, Entwicklungsbereich Ost™
6.3.2.1 SO-0Ost-01 - Arenberg ,,Stadtteilehalle Arenberg-Immendorf"
PlangebietsgréBe rund 1,0 Hektar

Diese Flache unterliegt einer ackerbaulichen Nutzung. Es handelt sich hierbei um einen
rund 4,4 ha groBen Schlag, welcher teilweise fiir eine Sonderbauflache in Anspruch ge-
nommen werden soll. Ferner ist zu bericksichtigen, dass sldlich dieser Sonderbauflache
eine Wohngebietsausweisung (4.3.1.3 W-AB-02 - ,Arenberg / Niederberg Arrondierung
Nord"™) vorgesehen ist. Somit wird der Ackerschlag, welcher eine gute Bodenglite und gute
Bewirtschaftungsbedingungen aufweist, vollstdndig der Landwirtschaft entzogen. Aufgrund
dieser Flacheninanspruchnahme und dem damit einhergehenden Verlust von Ackerland
werden unsererseits Bedenken vorgetragen.

6.3.2.2 SO-0Ost-02 - Arenberg / Immendorf ,,SO Demenzdorf"
PlangebietsgréBe rund 2,5 Hektar

Der Geltungsbereich unterliegt Giberwiegend einer landwirtschaftlichen Nutzung. Unterge-
ordnet ist bereits eine Bebauung vorhanden. Aus Sicht unserer Dienststelle werden keine
grundsatzlichen Bedenken vorgetragen.

6.3.3 Sonderbaufliachen ,,Entwicklungsbereich West"
6.3.3.1 SO-West-01-verworfen - ,, Konzentrationszone Windenergie"
PlangebietsgréBe rund 55,9 ha

Der Geltungsbereich unterliegt einer landwirtschaftlichen Nutzung und ist im Regionalen
Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald als Vorrangflache fir die Landwirtschaft ausge-
wiesen. Daher sollten die Standorte méglicher Windkraftanlagen nahe an Bewirtschaf-
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tungsgrenzen bzw. an Wege geplant werden, um die Durchschneidungsschaden der land-
wirtschaftlichen Nutzflachen méglichst zu minimieren. Auf agrarstrukturelle Belange ist
Rlcksicht zu nehmen.

Wir regen an, dass die elektrischen Versorgungsleitungen entlang der Wirtschaftswege
mindestens 1,00 Meter tief verlegt werden, um die hiervon ausgehenden Gefahren bei der
Bewirtschaftung der angrenzenden landwirtschaftlichen Flachen zu minimieren.

Wadhrend der BaumaBnahme ist zu erwarten, dass zahlreiche Wirtschaftswegeabschnitte
vom Bauverkehr genutzt werden muissen. Demzufolge halten wir die Aufnahme des Ist-
Zustandes der Wege vor Beginn der BaumaBnahme fur erforderlich. Baubedingt entstan-
dene Schaden an landwirtschaftlich genutzten Wegen und Nutzflachen sind von und zu
Lasten des Bautragers zu beseitigen. Dies gilt ebenfalls fiir Baustelleneinrichtungsflachen
wie Stell- und Lagerflachen. Wir empfehlen den Abschluss eines Wegemitbenutzungsver-
trages zwischen dem Projekttrager und der bzw. den betroffenen Gemeinden.

Wir regen an, die BaumaBnahmen in der vegetationsfreien Zeit und in Abstimmung mit
den betroffenen Landwirten durchzufihren.

Sofern Schaden an den landwirtschaftlich genutzten Grundstlicken entstehen, gehen wir
davon aus, dass Entschadigungen nach den Richtsatzen zur Ermittlung von Schaden an
landwirtschaftlichen Kulturen der Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz ermittelt und
entschadigt werden. Gegebenenfalls ist flir Schaden an Kulturen ein Gutachten eines 6f-
fentlich bestellten und vereidigten Sachverstandigen der Landwirtschaftskammer einzuho-
len.

Wir fordern, dass bei Einstellung des Betriebes der Windkraftanlagen ein vollstandiger
Rlckbau der Fundamente und der flr die Windenergieanlagen erstellten Zuwegungen er-
folgt. Nur so ist wieder eine ungehinderte Bewirtschaftung der landwirtschaftlichen Nutz-
flachen gegeben.

Bei entsprechender Bericksichtigung der unsererseits aufgefihrten Punkte werden seitens
der Landwirtschaftskammer keine grundsatzlichen Bedenken gegen die SO-West-01 gedu-
Bert.

6.3.3.2 SO-West-02-verworfen - ,,Giils-Sonderbauflache Moselbogen"
PlangebietsgréBe rund 1,1 ha

6.3.3.3 SO-West-03 ,,Riibenach-Einzelhandel Ortsausgang Ost"
PlangebietsgréBe rund 1,1 ha

Das Plangebiet unterliegt einer ackerbaulichen Nutzung sowie dem Obstanbau. Der Gel-
tungsbereich zerschneidet die vorhandenen Bewirtschaftungseinheiten, die verbleibenden
landwirtschaftlichen Flachen kénnen nur noch erschwert bewirtschaftet werden. Die Agrar-
struktur wird durch die Planung negativ beeintrachtigt. Zusammenfasst werden unserer-
seits Bedenken gegen die Sonderbauflache vorgetragen.
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6.3.3.4 SO-West-04 ,,Giils-Freiflaichen-PVA Heyerberg"
PlangebietsgréBe rund 7,7 ha

Die nun vorgesehene rund 7 ha groBe PV Freiflachenanlage soll auf einer ehemaligen De-
ponieflache errichtet werden. Unter der Voraussetzung, dass es sich bei der SO-West-04
Flache ausschlieBlich um Deponieflachen handelt und der Rekultivierungsplan fir die Fol-
genutzung keine landwirtschaftlichen Nutzflachen vorgesehen hat, tragen wir aus land-
wirtschaftlicher Sicht keine grundsatzlichen Bedenken vor. Im Rahmen der weiteren Bau-
leitplanung ist dies verbindlich nachzuweisen.

Mit Datum vom Mai 2023 wurde eine Potentialanalyse fir mogliche Photovoltaik-Anlagen
auf Freiflachen im Stadtgebiet Koblenz erstellt. Dem zusammenfassenden Fazit sind fol-
gende Aussagen zu entnehmen ,Aufgrund der sehr eingeschrénkten Potenziale flir Photo-
voltaik-Anlagen auf Freifldchen im Stadtgebiet sollte vor allem das Potenzial an Dachfla-
chen (Gebéude in Industrie- und Gewerbegebieten, éffentliche Gebdude, Dienstleistungs-
gebiude etc.) sowie das Potenzial bereits versiegelter Fldchen beriicksichtigt werden (z.B.
Uberdachung vorhandener groBer Parkplatzfiichen und Nutzung von Industriebrachen).
Hierdurch kann der Fldchendruck auf landwirtschaftliche Nutzfléchen reduziert und sicher-
gestellt werden, dass alle verfligbaren und tragfdhigen Potenziale zur Erzeugung regene-
rativer Energien berlicksichtigt werden. Zudem ist in laufenden und zukdiinftigen Bebau-
ungsplan-Verfahren die Nutzung von erneuerbaren Energien zu integrieren und soweit wie
dies méglich ist, festzusetzen." Diese Aussagen werden seitens der Landwirtschaftskam-
mer unterstrichen.

Im Anhang zu unserer Stellungnahme befindet sich das Positionspapier der Landwirt-
schaftskammer Rheinland-Pfalz zu Freiflachen-Photovoltaikanlagen. Die hier aufgefiihrten
Punkte bitten wir bei mdglichen Planungen zu Beriicksichtigen.

7. Flachen fiir den Gemeinbedarf

7.7 GB-MN-01- Metternich Bundeswehrzentralkrankenhaus Erweiterung
PlangebietsgréBe 5,3 ha

Der Geltungsbereich unterliegt Gberwiegend einer landwirtschaftlichen Nutzung.

Durchs Plangebiet verlaufen landwirtschaftliche Wirtschaftsweg. Die ErschlieBung der an-
grenzenden landwirtschaftlichen Flurstiicke muss sichergestellt werden.

9. Flachen fiir Sport- und Spielanlagen
9.2. SP-AS-01- Asterstein ,,Erweiterung Bezirkssportanlage Asterstein™
PlangebietsgréBe ca. 9 ha

Das vorgesehene Plangebiet unterliegt ausschlieBlich einer ackerbaulichen Nutzung. Die
Flachen weisen eine gute Bodenglite und gute Bewirtschaftungsbedingungen auf. Auf-
grund dieser Flacheninanspruchnahme und dem damit einhergehenden Verlust von Acker-
land werden unsererseits Bedenken vorgetragen.
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9.3. SP-GL-01- Giils , Erweiterung Sportplatz Giils"
PlangebietsgréBe 1,3 ha

Unsererseits werden keine grundsatzlichen Bedenken gegen diese potentielle Sportbaufla-
che vorgetragen.

9.4 SP-KH-01 - Kesselheim ,,Erweiterung Sportpark Kesselheim"
PlangebietsgréBe rund 1,5 Hektar

Der potentielle Sportpark Kesselheim Uberplant eine aktive landwirtschaftliche Hofstelle,
den St. Michaelshof. Ferner werden unmittelbar an diese Hofstelle angrenzende landwirt-
schaftliche Flachen lberplant. Durch diese Planung wird die Existenz des landwirtschaftli-
chen Betriebes zerstort. Seitens der Landwirtschaftskammer tragen wir daher erhebliche
Bedenken gegen die Ausweisung der SP-KH-01 Flache vor.

9.5. SP-KT-01-verworfen - ,, Karthause Neubau Sportflache"
Plangebiet ca. 2,3 ha

Unsererseits werden keine grundsatzlichen Bedenken gegen diese potentielle Sportbaufla-
che vorgetragen.

9.6. SP-MW-01-verworfen — MoselweiB ,,Erweiterung Bezirkssportanlage Schmit-
zers Wiese"

Plangebiet ca. 3,4 ha

Unsererseits werden keine grundsatzlichen Bedenken gegen diese potentielle Sportbaufla-
che vorgetragen.

9.7. SP-NB-01-verworfen — Niederberg ,,Neubau Bezirkssportanlage Niederberg"

Plangebiet ca. 4,4 ha

9.8. SP-RB-01-verworfen - Riibenach ,Neubau Bezirkssportanlage Riibenach™

Plangebiet ca. 4,9 ha

10.3 Neue Fldchen fiir den StraBenverkehr
ST-01-Ost-Nordtangente Ost-West-Achse- Ostlicher Abschnitt
PlangebietsgréBe ca. 1,2 ha

Die vorgesehene Verbindung verlauft unseres Erachtens Uberwiegend lber bereits beste-
hende StraBentrassen. Wir bitten sicherzustellen, dass die an die vorgesehene Stral3en-
verbindung angrenzenden landwirtschaftlichen Nutzflachen keinen ErschlieBungsnachteil
erfahren.
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ST-01-West-Nordtangente Ost-West-Achse- Westlicher Abschnitt
PlangebietsgréBe ca. 1,7 ha

Unseres Erachtens ist hier ein planfestgestellter Trassenverlauf gegeben. Die in dem Plan-
feststellungsbeschluss aufgefiihrten Auflagen, welche zur Verminderung der landwirt-
schaftlichen Betroffenheit sowie zur Agrarstruktur enthalten sind, sind verbindlich zu be-
ricksichtigen und entsprechend umzusetzen.

10.3.2 ST-02 ,,Ausbau Autobahn-Anschlussstelle A61 / Metternich™
PlangebietsgréBe rund 1,7 Hektar

Die Planung fihrt zu einer Inanspruchnahme und Zerschneidung von landwirtschaftlichen
Nutzflachen. Wie der Begriindung zum Flachennutzungsplan zu entnehmen ist, wird die
Notwendigkeit dieser MaBnahme seitens des Autobahnamtes nicht gesehen. Daher sollte
diese potentielle StraBenverkehrsflache weiterhin der landwirtschaftlichen Nutzung zu-
ganglich sein.

10.3.3 ST-03 ,,Ortsumgehung Riibenach An der Krummfuhr"
Plangebiet rund 0,5 Hektar

Unsererseits werden Bedenken gegen die Ortsumgehung vorgetragen. Die potentielle Fla-
che fur den StraBenverkehr unterliegt einer landwirtschaftlichen Nutzung und zerschneidet
die vorhandenen Bewirtschaftungseinheiten. Somit wird die Agrarstruktur negativ beein-
trachtigt.

Sollte die Ortsumgehung bereits durch einen rechtskraftigen Bebauungsplan gesichert
sein, werden unsere zuvor genannten Bedenken zuriickgestellt.

10.3.4 ST-04-verworfen - ,,Verbindungsspange GVZ A61"
Plangebiet rund 1,8 Hektar

Die Verbindungsspanne verlauft ausschlieBlich Gber landwirtschaftliche Nutzfldchen. Neben
der Flacheninanspruchnahme werden eine Vielzahl von Bewirtschaftungseinheiten ange-
schnitten und Hauptwirtschaftswege tangiert. Hierdurch wird die Agrarstruktur negativ be-
eintrachtigt. Ein Teil der Verbindungsspange ist im RROP MRWW als Vorrangflache fir die
Landwirtschaft ausgewiesen. Vorranggebiete sind jeweils fiir eine bestimmte, raumbedeut-
same Funktion oder Nutzung vorgesehen, hier die Landwirtschaft. Darin werden andere
raumbedeutsame Nutzungen und Funktionen ausgeschlossen, soweit diese mit der vorran-
gigen Funktion nicht vereinbar sind. Da der Landwirtschaft diese Flachen dauerhaft entzo-
gen werden, stimmt die potentielle Verkehrsflache nicht mit dem Ziel 83 (RROP MRWW)
Uberein und wird unsererseits abgelehnt. Die Abweichung vom Ziel 83 beeintrachtigt die
Grundzige des RROP und widerspricht dem dokumentierten planerischen Willen des Tra-
gers der Regionalplanung fiir die Region MRWW.
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Seitens der Landwirtschaftskammer werden somit erhebliche Bedenken gegen die potenti-
elle ST-04 StraBenflache geauBert.

AbschlieBend mdchten wir auf die erhebliche negative Bodenbilanz im Gebiet der Stadt
Koblenz hinweisen. In den vergangenen Jahrzehnten reduzierte sich die landwirtschaftli-
che Nutzflache durch die auBerlandwirtschaftliche Flacheninanspruchnahme (Wohnen, Ge-
werbe, Industrie, Infrastruktur, ...) deutlich. GemaB § 1a BauGB soll mit Grund und Boden
sparsam und schonend umgegangen werden. Zur Verringerung der zusatzlichen Inan-
spruchnahme von Flachen fiir bauliche Nutzungen sind die Mdglichkeiten der Entwicklung
der Gemeinde/Stadt insbesondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachver-
dichtungen und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen sowie Bodenversie-
gelungen auf das notwendige MaB zu begrenzen. Unter Berilicksichtigung des § 1a BauGB
bitten wir Ihrerseits um Uberpriifung und deutliche Reduzierung der Vielzahl der potentiel-
len Flachenausweisungen und die damit einhergehende Inanspruchnahme landwirtschaftli-
cher Nutzflachen.

Zusatzlich zu den eigentlichen ,,Bauflachen™ werden landwirtschaftliche Flachen flir natur-
schutzfachliche Ausgleichs- und ErsatzmaBnahmen beansprucht. Um die landwirtschaftli-
che Betroffenheit mdglichst zu minimieren, muissen zuklinftig bei der Ausweisung von
KompensationsmaBnahmen konsequent die agrarstrukturellen Belange berlicksichtigt wer-
den. In diesem Zusammenhang verweisen wir auf den § 4 Landeskompensationsverord-
nung sowie auf den § 15 Abs. 3 Satz 1 BNatSchG. Ferner sind vorzugsweise Kompensati-
onsmaBnahmen durch Aufwertung von Waldflachen bzw. WaldumbaumaBnahmen anzu-
streben, um eine Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen zu verhindern. Weiterhin
sollten MaBnahmen prioritar auf die Entbuschung und Pflege von Hangbereichen sowie die
Freistellung und Unterhaltung von Trockenmauern gelegt werden. Hier kénnen auch
brachgefallene und verbuschte Rebflachen auf der rechten Moselseite in Anspruch genom-
men werden. Gerne steht Ihnen die Landwirtschaftskammer fiir eine Flachenakquise zur
Verfigung.

Wir bitten Sie, die unsererseits vorgetragenen Punkte in der weiteren Bauleitplanung der
Stadt Koblenz zu berlcksichtigen.

1.22.2. Abwigung

Die Landwirtschaftskammer weist darauf hin, dass die landwirtschaftlichen Flachen insbe-
sondere in der Gemarkung Ribenach sehr hochwertig sind. Dort befinden sich mehrere
landwirtschaftliche Betriebe, deren Existenz bei Realisierung der Bauflachenausweisungen
des FNP Entwurf Neuaufstellung gefahrdet sein kann.

Die Landwirtschaftskammer regt eine Reduzierung der Inanspruchnahme von landwirt-
schaftlichen Flachen an. Die Méglichkeiten der Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nach-
verdichtungen und andere MaBnahmen zur Innenentwicklung sollen dazu genutzt werden.

Die Landwirtschaftskammer bittet um Uberpriifung und deutliche Reduzierung der Vielzahl
der potentiellen gewerblichen Bauflachen.

63



Die Stellungnahme der Landwirtschaftskammer steht damit in starkem Widerspruch zur
Stellungnahme z.B. der Industrie- und Handelskammer die eine viel zu geringen Auswei-
sung von gewerblichen Bauflachen im FNP und eine dadurch bedingte Hemmung der wirt-
schaftlichen Entwicklung kritisiert.

Offensichtlich handelt es sich um einen grundsatzlichen Zielkonflikt, der nicht aufgeldst
werden kann, weil Grund und Boden nicht vermehrt werden kénnen. Die Stadtverwaltung
ist der Auffassung, dass der FNP Entwurf Neuaufstellung einen guten Kompromiss zwi-
schen den Belangen der Landwirtschaft und der gewerblichen Entwicklung darstellt. Die
pauschale Aussage, dass zur Schonung der Landwirtschaft weniger Bauflachen oder zur
Belebung der gewerblichen Entwicklung mehr Bauflachen sinnvoll waren, ist jeweils rich-
tig. Allein diese Aussage hilft bei der Abwagung lber die sinnvolle Lage und Abgrenzung
von Bauflachen jedoch nur bedingt weiter, wenn keine weiteren Informationen vorge-
bracht werden, die flir oder gegen eine konkrete Flachenausweisung sprechen.

Die Landwirtschaftskammer kritisiert zahlreiche potentielle Bauflachen, die im FNP nach
Prifung und Abwagung nicht ausgewiesen, sondern verworfen werden. Da eine Wieder-
aufnahme dieser verworfenen Bauflachen in den FNP nicht vorgesehen ist, wird in der hier
vorliegenden Abwagung nicht erneut begriindet, warum auf eine Ausweisung verzichtet
wird. In den Fallen der verworfenen Baugebiete wird den Anregungen der Landwirtschafts-
kammer von vornherein entsprochen.

Die Landwirtschaftskammer spricht sich konkret gegen die Ausweisung des 6stlichen Tei-
les von W-AB-02 als Bauflachen aus, da die dort aktuell vorhandene Ackerflache gute Bo-
denglte und gute Bewirtschaftungsbedingungen aufweist.

Die Abgrenzung des W-AB-02 wurde bereits aufgrund von Anregungen in der friihzeitigen
Beteiligung reduziert. Der Ostbereich von W-AB-02 umfasst in der aktuellen Abgrenzung
lediglich 7.000gm also weniger als 1 Hektar Ackerflachen.

Ziel der Ausweisung des W-AB-02 ist eine Abrundung des in diesem Bereich sehr inhomo-
genen Siedlungsrandes von Arenberg nach Norden. Es wird von der Stadtverwaltung aner-
kannt, dass es aufgrund der geschlossenen Ortsrandbebauung in diesem Bereich schwierig
sein wird, die potentiellen Bauflachen im Bereich W-AB-02 Ost erschlieBungstechnisch an
die bestehende Ortslage anzubinden. Vor diesem Hintergrund ist eine tatsachliche Reali-
sierung der Bauflache schwierig. Dennoch soll die Bauflachen weiterhin im FNP ausgewie-
sen werden, um dem grundsatzlichen Ziel einer Abrundung der Siedlungsbereiche zumin-
dest plangrafisch Ausdruck zu verleihen.

1.22.2. Beschlussentwurf A: W-AB-02 Ostteil soll beibehalten werden.

Aus den in der Abwagung erlauterten Griinden soll das W-AB-02 beibehalten werden.

Die Landwirtschaftskammer kritisiert die Erweiterung des Baugebietes W-BH-01, die nach
der frihzeitigen Beteiligung im Flachennutzungsplan vorgenommen wurde, weil das Bau-
gebiet dadurch naher an die landwirtschaftliche Hofstelle Werlesmuhle heranreicht. Hier
sind laut Landwirtschaftskammer Emissionskonflikte zwischen der Hofstelle und den ge-
planten Wohnbauflachen zu erwarten. Der Abstand zwischen dem geplanten Wohngebiet
und der Hofstelle betragt 250m.
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FNP KOBLENZ NEUAUFSTELLUNG ABWAGUNG ANREGUNGEN AUS OFFENLAGE

Die duBere westliche Abgrenzung des Baugebietes W-BH-01 wurde durch den Einbezug
des allein stehenden Solitargebdudes an der St-Maternus-StraBe abgeleitet. Durch Verlan-
gerung der auBeren Grenze des Baugebietes von diesem Gebdude in gerade Linie nach
Siudwesten Richtung Bubenheim Bach ergibt sich eine in die freie Landschaft herausge-
schobene stidwestliche Ecke des Baugebietes.

Nach Uberpriifung des stadtebaulichen Entwurfes bietet sich hier eine teilweise Riick-
nahme des Baugebietes an, die in einer Gesamtbetrachtung des Ortsteiles zu einer besse-
ren Arrondierung und Abrundung des Siedlungskdrpers flihrt.

Die GroBe des Baugebietes W-BH-01 wurde in den politischen Beratungen kontrovers dis-

kutiert. Eine Teilricknahme des Baugebietes stellt nach Ansicht der Verwaltung eine gute

stadtebauliche Lésung und einen méglichen Kompromiss hinsichtlich der GesamtgréBe des
Gebietes dar. Sie wird empfohlen, weil nicht zuletzt mdéglichen Emissionskonflikten mit der
WerlesmUhle vorgebeugt werden kann.

Wenn dieser Beschlussempfehlung gefolgt wird, miisste die gednderten Abgrenzung des
Baugebietes Gegenstand einer zweiten Offenlage des FNP-Entwurfes werden. Eine zweite
Offenlage wird auch wegen anderer Plananderungen ohnehin notwendig.

Weiterhin weist die Landwirtschaftskammer auf Unstimmigkeiten in der Begriindung zu
diesem Baugebiet hin. Diese sollen ebenfalls korrigiert werden.

W-BH-01 fiihrt zu
harmonischer Arrondierung
und groBerem Abstand zur
Hofstelle

Abbildung 3.: Empfohlene Neuabgrenzung W-BH-01
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1.22.2. Beschlussentwurf B: Neuabgrenzung W-BH-01

Das potentielle Baugebiet W-BH-01 soll aufgrund der Erwagungen in der Abwagung wie in
der obigen Abbildung neu abgegrenzt werden.

Die Landwirtschaftskammer tragt Bedenken gegen W-BH-02 vor, weil hier landwirtschaftli-
che Produktionsflache verloren geht und sich am Rand des Gebietes ein landwirtschaftli-
ches Wirtschaftsgebaude befindet.

Fir W-BH-02 lauft derzeit ein Zielabweichungsverfahren vom Regionalplan. Es ist denkbar,
dass der Zielabweichungsbeschluss Vorgaben flir eine Verkleinerung des Baugebietes ent-
halten wird. Vor diesem Hintergrund soll eine Abwagung zum W-BH-02 erst nach Vorlie-
gen des Zielabweichungsbeschlusses erfolgen.

Die Landwirtschaftskammer tragt erhebliche Bedenken gegen W-BH-03 vor, da hier land-
wirtschaftliche Produktionsflachen in groBem Umfang verloren geht. Bei W-BH-03 handelt
es sich um das gréBte Wohnbauflachen-Potential im FNP Entwurf Neuaufstellung. Allein
aufgrund der GréBe sind Konflikte mit Belangen der Landwirtschaft offensichtlich. In die-
sem Fall raumt die Stadt den Zielen der Schaffung von Wohnbauland insbesondere auf-
grund der in Koblenz sehr angespannten Lage auf dem Immobilienmarkt Vorrang ein.

1.22.2. Beschlussentwurf C: W-BH-03 soll beibehalten werden.

W-BH-03 soll trotz des Verlustes groBer landwirtschaftlicher Flachen beibehalten werden.

Eine Realisierung von M-BH-01 soll wie von der Landwirtschaftskammer angeregt erst in
Verbindung mit der Herstellung der LandesstraBe 127 erfolgen.

Ein Bebauungsplan fir den Bereich W-MN-01 soll wie von der Landwirtschaftskammer an-
geregt in Abstimmung mit den betroffenen Betrieben erfolgen.

Es wird von der Landwirtschaftkammer angeregt, das Baugebiet W-RN-05 erheblichen im
Osten zu verkleinern, um hier einen gut zu bewirtschaftenden landwirtschaftlichen Acker-
schlag zu erhalten. Die &stliche Abgrenzung des Gebietes ergibt sich durch die Lage der
dortigen Ortsumfahrung, die bereits durch den Bebauungsplan 235 festgesetzt wurden.
Weiterhin wurde flr das Baugebiet bereits das Bebauungsplanverfahren 232a begonnen.
Vor diesem Hintergrund wird empfohlen, die Abgrenzung des Baugebietes beizubehalten.

1.22.2. Beschlussentwurf D: W-RN-05 soll beibehalten werden.

W-RN-05 soll trotz des Verlustes eines gut zu bewirtschaftenden Ackerschlages beibehal-
ten werden.

Die Landwirtschaftskammer bringt erhebliche Bedenken gegen das Gewerbegebiet G-
Nord-02 vor, da landwirtschaftliche Flachen in erheblichem Umfang verloren gehen. Land-
wirtschaftliche Betriebe sind mdglicherweise in ihrer Existenz gefahrdet.
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Die Verwaltung empfiehlt, die Bauflache unverandert beizubehalten. Daflir spricht, dass es
sich hier um eine harmonische Abrundung des Siedlungsrandes von Metternich durch Li-
ckenschluss zwischen dem Bundeswehrzentralkrankenhaus und bestehenden Gewerbege-
biet Metternich handelt.

In der Gesamtschau enthalt der FNP Entwurf Neuaufstellung vergleichsweise wenig neue
Gewerbeflachen, was insbesondere von IKH deutlich kritisiert wird. Bei Verzicht auf G-
Nord-02 missten an anderer Stelle gewerbliche Bauflachen neu ausgewiesen werden. Weil
auch in diesem Fall Konflikte mit der Landwirtschaft zu erwarten sind, wirde die Betrof-
fenheit der Landwirtschaft nicht vermieden, sondern nur verlagert.

Die Gefahrdung von landwirtschaftlichen Betrieben soll bei Aufstellung des Bebauungspla-
nes geprift werden. Soweit vorhanden, kénnten geféahrdeten landwirtschaftlichen Betrie-
ben Ersatzflachen bereitgestellt werden. Auch hier zeigt sich, welche Vorteile ein strategi-
scher Flachenankauf und Flachenbevorratung durch die Stadt hatte.

1.22.2. Beschlussentwurf E: G-Nord-02 soll beibehalten werden

G-Nord-02 soll aufgrund der mdglichen Abrundung der Siedlungsbereiche und der fehlen-
den Alternativen fir gewerbliche Ausweisungen unverandert beibehalten werden.

Die Entwicklung von G-Nord-03 soll mit dem Eigentliimer der betroffenen Hofstelle abge-
stimmt werden.

Die Landwirtschaftskammer tragt Bedenken gegen G-Ost-07 vor, weil landwirtschaftliche
Produktionsflachen verloren gehen.

Nach Auffassung der Stadtverwaltung besteht insbesondere auf der rechten Rheinseite ein
groBer Mangel an gewerblichen Bauflachen. Die vormals vorgesehenen Bauflachen G-Ost-
02-V sudlich der LandesstraBe 127 wurden nach intensiver Diskussion und aufgrund von
Bedenken des Ortsbeirates verworfen. Als Alternative wurde G-Ost-07 vom Ortsbeirat in
die Diskussion eingebracht. Fir diese Flache spricht, dass sich ein groBer Teil der Grund-
flachen im Eigentum der Stadt befindet. Daher werden Landwirten keine Eigentumsflachen
entzogen. Gegen die Flache spricht insbesondere die schlechte Erreichbarkeit und Prob-
leme bei der Herstellung einer leistungsfahigen ErschlieBung, da bei der Planung des Er-
schlieBungssystems flr das vorhandene Gewerbegebiet ,In den sieben Morgen™ keine Vor-
sorge flr eine spatere Erweiterung getroffen wurde.

Dennoch sollte nach Auffassung der Stadtverwaltung wegen fehlender Alternativen an G-
Ost-07 festgehalten werden, um zumindest ein kleines Potential fir gewerbliche Baufla-
chen auf der rechten Rheinseite zu erhalten.

1.22.2. Beschlussentwurf F: G-Ost-07 soll beibehalten werden.

An G-0Ost-07 soll aufgrund fehlender Alternativen flr gewerbliche Bauflachen auf der rech-
ten Rheinseite trotz des Verlustes landwirtschaftlicher Produktionsflachen und einer prob-
lematischen ErschlieBungssituation festgehalten werden.
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Die Landwirtschaftskammer tragt erhebliche Bedenken gegen G-West-01 vor, weil hier
groBe landwirtschaftliche Flachen verloren gehen. Landwirtschaftliche Betriebe kénnten in
ihrer Existenz geféahrdet werden.

Bei G-West-01 handelt es sich um die gréBte gewerbliche Potentialflache im FNP Entwurf
Neuaufstellung. Es ist flr die wirtschaftliche Entwicklung der Stadt Koblenz vorrangig
wichtig, auch groBe Gewerbeflachen anbieten zu kdnnen. Darauf hat insbesondere die IHK
in ihrer Stellungnahme hingewiesen.

Aufgrund der bestehenden Larmbelastung und optischen Beeintrachtigungen bietet sich
der Bereich entlang der Autobahn fiir die Ausweisung von groBen gewerblichen Bauflachen
an. So kénnen neue Belastungen an anderer Stelle vermieden werden.

Aufgrund der FlachengréBe sind Konflikte mit der Landwirtschaft offensichtlich. Auf dem
Wege der Abwagung raumt die Stadt hier den Flachenanspriichen der gewerblichen Wirt-
schaft Vorrang ein.

Es muss auch bedacht werden, dass die weitere groBflachige Ausweisung G-West-02 im
FNP nicht mehr weiterverfolgt wird, wodurch groBe landwirtschaftliche Flachen in der Nahe
erhalten bleiben. Die Landwirtschaftskammer spricht sich auch deutlich gegen G-West-02
aus.

Die Gefahrdung von landwirtschaftlichen Betrieben soll bei Aufstellung des Bebauungspla-
nes geprift werden. Soweit vorhanden, kdnnte gefahrdeten landwirtschaftlichen Betrieben
Ersatzflachen bereitgestellt werden. Auch hier zeigt sich, welche Vorteile ein strategischer
Flachenankauf und Flachenbevorratung durch die Stadt hatte.

FUr die Erweiterung von G-West-01 gegeniber der Abgrenzung im alten FNP von 1983
wurde wegen der Lage in einem regionalen Grliinzug ein Zielabweichungsverfahren vom
Regionalplan eingeleitet. Das Ergebnis ist abzuwarten.

1.22.2. Beschlussentwurf G: G-West-01 soll beibehalten werden.

G-West-01 soll aufgrund der hohen Bedeutung flr die wirtschaftliche Entwicklung der
Stadt Koblenz unverandert beibehalten werden.

Gegen G-West-03 und G-West-04 werden ebenfalls pauschale Bedenke vorgetragen, weil
es sich um landwirtschaftliche Nutzflachen handelt. Auch hierzu ist seitens der Verwaltung
zu erwidern, dass es eine groBe Nachfrage nach gewerblichen Bauflachen bei geringem
Angebot in Koblenz gibt. Auf die Stellungnahme der IHK wird verwiesen. Andere gewerbli-
che Potentialflachen, die mit geringeren Belastungen flr die Landwirtschaft verbunden wa-
ren, sind nicht vorhanden und werden von der Landwirtschaftskammer nicht vorgeschla-
gen. Vor diesem Hintergrund sollen G-West-03 und G-West-04 beibehalten werden.

1.22.2. Beschlussentwurf H: G-West-03 und G-West-04 sollen beibehalten
werden.

G-West-03 und G-West-04 sollen trotz des Verlustes landwirtschaftlicher Flachen beibe-
halten werden, weil ein groBer Bedarf an gewerblichen Entwicklungsflachen in Koblenz
kaum gedeckt werden kann und alternative Flachen nicht vorhanden sind.
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Die Landwirtschaftskammer weist richtig darauf hin, dass fiir G-West-06 durch Aufstellung
eines Bebauungsplanes bereits Baurecht besteht. Von daher ist die Kennzeichnung als ge-
plante Bauflache im FNP falsch. Dieser redaktionelle Fehler wird in den Planunterlagen be-
richtigt.

Die Landwirtschaftskammer hat Bedenken gegen SO-Ost-01, weil die landwirtschaftlichen
Flachen dort gute Bodenglite und Bewirtschaftungsbedingungen aufweisen. Durch Verzicht
auf das ehemals geplante Gewerbegebiet G-Ost-02-V wurde der Verlust von Landwirt-
schaftsflachen in diesem Bereich schon deutlich reduziert. Das SO-0Ost-01 (Kultur und
Sport) ist mit einer GréBe von rund 1ha vergleichsweise klein. Das SO-0st-01 sollte auch
Platz fir die Realisierung eines Dorfgemeinschaftshauses fiir Arenberg und Immendorf
bieten. Nach aktuellen Uberlegungen soll bereits ein Dorfgemeinschaftshaus an der Im-
mendorfer StralBe gegeniber der katholischen Pfarrkirche entstehen. Vor diesem Hinter-
grund ist fraglich, ob die Bauflache SO-Ost-01 weiter benétigt wird und welche Nutzungen
dort realisiert werden sollen. Ungeachtet dessen war es Wunsch des Ortsbeirates diese
Flache flr zukinftige Angebote des Sports und der Kultur in den FNP aufzunehmen. Nach
Realisierung des Dorfgemeinschaftshauses an der Immendorfer StraBe muss SO-Ost-01
also als Merkpunkt fir weitere 6ffentliche Angebote, die wiinschenswert sind, betrachtet
werden.

1.22.2. Beschlussentwurf I: SO-Ost-01 soll beibehalten werden.

S0O-0st-01 soll als Merkpunkt fir weitere 6ffentliche Angebote in Arenberg / Immendorf im
FNP ausgewiesen bleiben.

Die Landwirtschaftskammer kritisiert SO-West-03, weil die Agrarstruktur durch die Pla-
nung beeintrachtigt wird. Dennoch soll das Baugebiet beibehalten werden, weil hier eine
realistische Chance fur die Ansiedlung eines Supermarktes besteht, durch den die Nahver-
sorgung von RUbenach verbessert wird.

Hierzu wurde bereits ein Zielabweichungsverfahren vom Regionalplan eingeleitet. Die Ge-
nehmigung der Zielabweichung ist rechtliche Voraussetzung fir die Darstellung des Bau-
gebietes im FNP.

1.22.2. Beschlussentwurf J: SO-West-03 soll vorbehaltlich des Zielabwei-
chungsverfahrens beibehalten werden.

SO-West-03 soll beibehalten werden, um die Voraussetzungen flr die Ansiedlung eines
Nahversorgungsmarktes zu schaffen. Dieser Beschluss erfolgt vorbehaltlich der notwendi-
gen Genehmigung einer Abweichung vom Regionalplan durch die Obere Landesplanungs-
behdrde bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord.

Hinweis: Im Rahmen der Burgerbeteiligung wurde indes sogar eine Erweiterung der Bau-
flache angeregt. Die Verwaltung schlagt vor, dieser Anregung zumindest teilweise zu fol-
gen. (siehe Beschlussvorschlag 3.11.1 A)
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Die Landwirtschaftskammer stimmt dem SO-West-04 ,,Gils - Freiflachen-PVA Heyerberg"
nur unter der Voraussetzung zu, dass der Rekultivierungsplan keine Folgenutzung flr
landwirtschaftliche Flachen vorsieht. Nach Einschatzung der Stadtverwaltung wurde durch
den Rohstoffabbau und die folgende Wiederverflillung der natirliche Aufbau der Béden
weitgehend zerstort. Dieser kann auch nach einer Rekultivierung nicht mehr wiederherge-
stellt werden.

Daher wird eine Erzeugung von Solarenergie auch auf Flachen befirwortet, fir die ggf.
eine Rekultivierung als landwirtschaftliche Flachen vorgesehen war. Diese Abwdgung er-
folgt vor dem Hintergrund, dass die Steigerung der Erzeugung erneuerbarer Energien in
Deutschland derzeit erhéhte Prioritat besitzt.

Hierzu wurde bereits ein Zielabweichungsverfahren vom Regionalplan eingeleitet. Die Ge-
nehmigung der Zielabweichung ist rechtliche Voraussetzung fir die Darstellung des Bau-
gebietes im FNP.

1.22.2. Beschlussentwurf K: SO-West-04 soll vorbehaltlich des Zielabwei-
chungsverfahrens unverandert beibehalten werden.

Die Sonderbauflache SO-West-04 soll auch auf Flachen ausgewiesen werden, auf denen
nach einer Rekultivierung wieder Landwirtschaft mdglich ware.

Bei der Erweiterung des Bundeswehrzentralkrankenhauses in der Bauflache GB-MN-01 soll
die ErschlieBung der angrenzenden landwirtschaftlichen Grundstlicke durch neue Wirt-
schaftswege gewahrleistet werden.

Die Landwirtschaftskammer kritisiert die Bauflache SP-AS-01, weil hier umfangreiche

landwirtschaftliche Flachen mit gutem Boden und guten Bewirtschaftungsbedingungen
verloren gehen. Die Dimensionierung der Erweiterungsflachen SO-AS-01 wurde auch

durch das Dienstleistungszentrum landlicher Raum mit deutlichen Worten kritisiert.
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Abbildung 4.: Konzeptionsplan zur Erweiterung der Sportanlagen auf dem As-
terstein

Bei SO-AS-01 handelt es sich bereits um eine erhebliche Ausweitung der Sportanlagen auf
dem Asterstein. Nach Einschatzung des Amtes flr Stadtentwicklung und Bauordnung ist
eine Herstellung aller dieser Anlagen nur mittel- bis langfristig wahrscheinlich.

Auch unter Bertlicksichtigung der berechtigten Interessen anderer Stadtteile zum Erhalt
und zum Ausbau der dortigen Sportanlagen wird eine dariber hinaus gehende Erweite-
rung der Sportanlagen auf dem Asterstein im Planungszeitraum des FNP als nicht realis-
tisch betrachtet.

Vor diesem Hintergrund soll auf die zusatzliche Reserve- und Erweiterungsflachen zu
Gunsten des Schutzes von Natur und Landschaft und landwirtschaftlicher Produktionsfla-
chen verzichtet werden. Die Erweiterungsflache ragt tberdies in einen regionalen Grin-
zug, in dem gemaB Vorgaben des Regionalplanes gréBere bauliche Anlagen nicht zuldssig
sind und dem Freiraumschutz Vorrang einzurdumen ist.
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6ha Erweiterung der
Bezirkssportanlage
Asterstein SP-AS-01

Abbildung 5.: 6 ha Abgrenzung Erweiterungsfldache Sport in Planzeichnung
Flachennutzungsplan

Diese geanderte Flachenabgrenzung muss bei einer zweiten Offenlage des Flachennut-
zungsplanes beriicksichtigt werden. Eine zweite Offenlage wird wegen anderer Anderun-
gen des Planentwurfes ohnehin notwendig.

Daher soll das Sondergebiet gemaB dem Konzeptionsplan des Sport- und Baderamtes vom
3.8.2022 mit einer FlachengrdBe von 6 Hektar abgegrenzt werden. GemaB des Konzepti-
onsplanes ware es maoglich, hier zusatzlich zu dem bestehenden Stadion und den Tennis-
anlagen folgende Anlagen zu errichten: Sportplatz Verlagerung Lindenallee, Baseball-
Spielfeld, Cricket-Spielfeld, American Football Spielfeld, Skater-Park, Street-Basketball,
Cage-Soccer, Multifunktionsspielfeld, Street-Hockey, Outdoor-Fitness, Pumptrack-Parcours
und Umkleide / Gastronomie.

1.22.2. Beschlussentwurf L: Verdnderte Abgrenzung der der Sonderbauflache
SP-AS-01 ,,Erweiterung der Bezirkssportanlage Asterstein™ mit 6 Hektar

Auch mit Blick auf eine ausgewogene Verteilung von Erweiterungsflachen flir Sportanlagen
im Stadtgebiet, soll die Sonderbauflache SP-AS-01 ,Erweiterung der Bezirkssportanlage
Asterstein®™ mit 6 Hektar dergestalt abgegrenzt werden, dass alle im Konzeptionsplan neu
angedachten Sportanlagen realisiert werden kdénnen.
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Beschluss analog zu 1.7.2. Beschlussentwurf A:

Die Landwirtschaftskammer kritisiert die Bauflache SP-KH-01, weil hier ein landwirtschaft-
licher Betrieb Uberplant und dessen Existenz zerstort wiirde.

Hier handelt es sich nach Auffassung der Stadtverwaltung um eine falsche Interpretation
der Planzeichnung. Die ehemals vom Ortsbeirat angeregte groB3 dimensionierte Erweite-
rung des Sportparks soll wie in der Begriindung ausgefiihrt nicht im FNP ausgewiesen wer-
den. Der Sportpark soll nach aktueller Planung nur am Rand erweitert werden. Der Hof
wird nicht Gberplant.

Eine Existenzgefahrdung durch den Entzug landwirtschaftlicher Produktionsfléachen ist da-
her nicht offensichtlich, soll jedoch bei der Aufstellung eines Bebauungsplanes gepriift
werden.

Bei ST-02 handelt es sich um die vorsorgliche Sicherung von Fléachen flr einen mdglichen
zukunftigen Bedarf des Ausbaus der Anschluss-Stelle. Es soll lediglich der Entstehung ei-
nes Baugebietes an dieser Stelle vorgebeugt werden, weil nach einer Bebauung Optionen
flr Verbesserungen der Verkehrsinfrastruktur dauerhaft verloren sind.

Es ist der Stadt bekannt, dass derzeit vom Autobahnamt kein Bedarf fiir einen Ausbau der
Anschlussstelle gesehen wird. Ob dieser Bedarf in Zukunft eintritt, ist unklar. Die Mdglich-
keit eines Ausbaus soll jedoch erhalten bleiben.

Vor diesem Hintergrund werden die Flachen auf absehbare Zeit nicht der landwirtschaftli-
chen Nutzung entzogen.

Bei Verzicht auf die Darstellung einer Vorbehaltsflache flir den StraBenbau wiirde sich ak-
tuell eine Ausweisung als gewerbliche Bauflache anbieten. Aufgrund der hohen Nachfrage
nach gewerblichen Bauflachen in Koblenz ware mit einer kurz- bis mittelfristigen Bebau-
ung eines solchen Gebietes zu rechnen, was unmittelbar zum Verlust von landwirtschaftli-
chen Produktionsflachen fuhren wirde.

1.22.2. Beschlussentwurf M: ST-02 soll beibehalten werden.

ST-02 soll als Vorhalteflachen flr einen in der Zukunft méglichen Bedarf flir den Ausbau
der Anschlussstelle beibehalten werden. Eine landwirtschaftliche Nutzung ist in absehbarer
Zeit weiterhin moglich. Die bereits diskutierte Ausweisung einer gewerblichen Bauflache
soll nicht erfolgen.

Die Landwirtschaftskammer spricht sich gegen ST-03 aus, das landwirtschaftliche Bewirt-
schaftungseinheiten zerschnitten werden.

ST-03 ist im Zusammenhang mit W-RN-05 zu betrachten. Auch W-RN-05 wurde von der
Landwirtschaftskammer kritisiert. Die Ortsumgehung ST-03 stellt die 6stliche Grenze des
Wohnbaugebietes W-RN-05 dar.
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Der Verlauf von ST-03 wurde bereits durch den Bebauungsplan 235 festgesetzt. Weiterhin
wurde flr das Baugebiet bereits das Bebauungsplanverfahren 232a begonnen. Vor diesem
Hintergrund wird empfohlen, die Abgrenzung des Baugebietes beizubehalten.

In der Gesamtschau kommt es daher nicht zur Zerschneidung, sondern sogar zum Verlust
landwirtschaftlicher Flachen.

1.22.2. Beschlussentwurf N: ST-03 soll beibehalten werden.

ST-03 soll trotz des Verlustes landwirtschaftlicher Flachen beibehalten werden.
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1.23.0rtsgemeine Urbar ST-BE-231124-1

1.23.1. Anregungen

Entwasserung

Unsere Stellungnahme aus der friihzeitigen Behdérdenbeteiligung zur Unterbindung einer
weiteren Uberbeanspruchung des Mallendarer Bachs infolge der Ausweisung und anschlie-
Benden Entwicklung neuer Baugebiete in den Stadtteilen Immendorf, Arenberg und Nie-
derberg wurde dahingehend gewiirdigt, dass geeignete RiickhaltemaBnahmen vorzusehen
sind, um die Abflussspitzen nicht zu erhéhen.

Grundsatzlich wird die Erfillung dieses Ziels unsererseits bei einer spateren Umsetzung
einer Bauflache in diesem Bereich als zwingend erforderlich erachtet. Eine friihzeitige Be-
teiligung und Abstimmung mit der Verbandsgemeinde Vallendar ist diesbezliglich vorzu-
nehmen, sobald weiterfiihrende Planungen begonnen werden. In diesem Zusammenhang
nehmen wir zustimmend zur Kenntnis, dass insbesondere die Wohnbauflachenausweisun-
gen in Immendorf zuriickgenommen wurden.

Natur- und Klimaschutz

Die Stadt Koblenz hat gemaB der Wirdigung der vorangegangenen Stellungnahme grund-
satzlich das Ziel, die Belastungen des Klimas durch im Umfang moderate Ausweisungen
von Neubaugebieten zu minimieren. Diesem Grundsatz zustimmend verweisen wir noch-
mals auf die hohe Bedeutung der Kalt- und Frischluftschneise des Mallendarer-Bachtals.
Wir halten daher an unseren bisherigen Ausfihrungen fest und bitten im Mallendarer
Bachtal um besondere Beachtung und Gewichtung dieses Grundsatzes.

Verkehr

Bezlglich des Themas Verkehr verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 28.03.2023
im Rahmen der Behdrdenbeteiligung zum Bebauungsplan Nr. 293 Quartier Festungspark -
ehem. Fritsch-Kaserne + dazugehoériger Flachennutzungsplananderung.

Gewerbliche Flache G-Ost-01

Wir weisen darauf hin, dass der Verbandsgemeinderat Vallendar zwar in seiner Sitzung
zum Feststellungsbeschluss lber die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der Ver-
bandsgemeinde Vallendar die bisher ausgewiesene gewerbliche Bauflache ,Auf'm Schaf-
stall* letztendlich beibehalten hat, allerdings entsprach dies nicht dem Willen der Ortsge-
meinde Urbar. Im Rahmen der erneuten Offenlage wurde Anfang 2023 der Beschluss,
keine weitere Gewerbegebietsausweisung in diesem Bereich vorzusehen, nochmals besta-
tigt. Vor diesem Hintergrund nehmen wir positiv zur Kenntnis, dass mit der verworfenen
Gewerbeflachenausweisung auf dem Areal ,, Technischer Bereich Ost™ der Fritschkaserne
(G-0Ost-01) keine Bestrebungen mehr fir eine gemeinsame Ausweisung eines Gewerbege-
biets zusammen mit der Ortsgemeinde Urbar bestehen.

1.23.2. Abwagung

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Ortsgemeinde Urbar derzeit keine Zusammen-
arbeit mit der Stadt Koblenz zur Ausweisung eines Gewerbegebietes anstrebt. Aus der
Stellungnahme der Ortsgemeinde Urbar ergibt sich jedoch kein Bedarf zu Ande-
rung des FNP.

75



1.24. Rhein-Hunsriick-Wasser Zweckverband ST-BE-231107-1

1.24.1. Anregungen

Wir bitten darum, dass alle Flachen flr die Versorgung im Flachennutzungsplan aufgenom-
men werden. Im Bereich des Flachennutzungsplanes sind Anlagen zur Wasserversorgung
wie das Wasserwerk St. Sebastian, Hauptversorgungsleitungen ab DN 200 und Brunnen-
anlagen. 1.22.2. Beschlussentwurf L:

Bitte wenden Sie sich zwecks der Daten direkt an unsere Ansprechpartner der Planaus-
kunft. Die Kollegen sind unter der E-Mailadresse zu erreichen.

1.24.2. Abwaiagung

Die Daten von Rheinhunsrick-Wasser liegen der Stadtverwaltung zwischenzeitlich vor und
sollen im FNP nachrichtlich dargestellt werden.

1.25. Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord ST-BE-231026-1

1.25.1. Anregungen

Zur o0.g. Bauleitplanung wird wie folgt Stellung genommen:

I. Referat 23 - Regionalstelle Gewerbeaufsicht -

Im Rahmen der frihzeitigen Behdrdenbeteiligung hat Referat 23 folgende Stellungnahme
abgegeben:

~Aus Sicht des Immissionsschutzes ergibt sich zur o. a. Bauleitplanung folgendes: Solange
durch die angedachten MaBnahmen der Betriebsablauf von Gewerbetreibenden bzw. Ge-
werbebetrieben nicht eingeschrankt oder in der weiteren Entwicklung nicht gestért wird,
bestehen keine Bedenken gegen die Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes.™

Diese Stellungnahme hat weiterhin Bestand. Ansprechpartner im Referat 23 ist Herr Salz,
Durchwahl: - 2055

I1I. Referat 32 - Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Boden-
schutz -

Zur oben genannten MaBnahme in der Stadt Koblenz hat Referat 32 bereits im frihzeiti-
gen Beteiligungsverfahren im Rahmen der Gesamtstellungnahme der SGD Nord vom
10.11.2021 Stellung genommen.

Die in dieser Stellungnahme gemachten Aussagen behalten, mit Ausnahme zum Grund-
wasserschutz, weiterhin ihre Gultigkeit.

Erganzend zu dieser Stellungnahme wird zum Grundwasserschutz auf Folgendes hingewie-
sen:
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Grundwasserschutz

Zum Thema Grundwasserschutz haben sich zur Neuaufstellung des FNP fiir Koblenz aus
der aktuellen Sichtung des Dokuments ,,230828-fnp-ko-neuaufstellung-entwurf-begruen-
dung" die nachstehenden Redaktionshinweise von Seiten der SGD Nord - Regionalstelle
Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz Koblenz ergeben.

Diese Stellungnahme ersetzt die friihere Stellungnahme fir das Thema Grundwasser-
schutz aus der frihzeitigen Beteiligung vom 10.11.2021 im November 2021!

Ab Mitte S. 34 bis S. 35 - Thema Vorranggebiete flir den Grundwasserschutz kann verein-
facht abgehandelt werden:

Die im Raumordnungsplan dargestellten Vorranggebiete flir den Grundwasserschutz sind
flr den Planbereich nicht problematisch.

Die textlichen Erlauterungen kénnen vor folgendem Hintergrund lberarbeitet und dabei
gestrafft und vereinfacht werden:

Die im Regionalen Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald dargestellten Vorrangge-
biete flr den Grundwasserschutz berlicksichtigten zum damaligen Stand Wasserschutzge-
biete, deren Rechtsverordnung abgelaufen und flr die eine Neufestsetzung noch nicht er-
reicht war. Samtliche im Bereich der Stadt Koblenz im Regionalen Raumordnungsplan ein-
getragenen Vorranggebiete flir den Grundwasserschutz sind aus folgenden Grinden inzwi-
schen als Gberholt anzusehen:

No6rdlich der Mosel und links des Rheins ist das Wasserschutzgebiet ,,Koblenz-Urmitz" 2019
festgesetzt worden. Das altere zugehdrige Vorranggebiet wird damit vollstandig abgeldst.
Ein hydrogeologisch begrindbarer Anspruch auf die westlich der Reinniederung liegenden
Hbéhen besteht nicht.

Ostlich des Rheins sind das Wasserschutzgebiet , Stollen Fachbach® 2022 festgesetzt und
das Wasserschutzgebiet ,,Brunnen Kloster Arenberg/Immendorf* 2015 neu abgegrenzt
worden. Die zuvor erfassten Flachen flir Vorranggebiete Grundwasserschutz werden durch
die neuen Geometrien der Wasserschutzgebiete abgelést bzw. waren vorlaufig noch dar-
aus anteilig fortzuschreiben fir das zur Festsetzung anstehende abgegrenzte Wasser-
schutzgebiet ,,Brunnen Kloster Arenberg/Immendorf*.

In der Flachennutzungsplanung sind Stand 2023 allein die Geometrien von vier festgesetz-
ten und eines abgegrenzten Wasserschutzgebietes flir den Grundwasserschutz zu berlck-

sichtigen. Zusatzliche hydrogeologisch zu begriindende Flachen fur Vorranggebiete Grund-
wasserschutz sind naturraumlich im Planbereich nicht mehr gegeben.

Beitrage zu den Untersuchungsgebieten (Potentialflachen) mit Betroffenheit Grundwasser-
schutz wegen Lage in Wasserschutzgebieten, Neufassung der Aufzahlung und der wasser-
wirtschaftlichen Anmerkungen im Detail zu einzelnen Untersuchungsgebieten.

Zusammenfassende Stellungnahme:

Erhebliche Bedenken zu den Plangebieten — mit Ausnahme zu SO-Ost-02 Demenzdorf
Arenberg - sind aus den Ansprichen zum Grundwasserschutz nicht zu erwarten. Fir die
weitere Prifung im Zuge der Aufstellung von Bebauungsplanen oder bei der Zulassung
einzelner Bauvorhaben sind die hier mitgeteilten wasserwirtschaftlichen Hinweise und die
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fUr die einzelnen Wasserschutzgebiete bestehenden Rechtsverordnungen zu bericksichti-
gen.

Stellungnahmen im Detail fiir die Untersuchungsgebiete bei
Arenberg/Immendorf
W-AB-03 - Zum Miihlenbach

Das Gebiet befindet sich am Siidostrand der Ortslage Arenberg. Hier ist eine Erweiterung
der Wohnbauflache vorgesehen. Das neue Baugebiet grenzt an die Schutzzone III des
WSG ,Stollen Fachbach™ und Uberstreicht diese mit einem kleineren norddéstlichen Teilbe-
reich. Die seit 2022 bestehende Rechtsverordnung sieht ein Verbot flir Ausweisung oder
Erweiterung von Baugebieten in der Schutzzone III vor, es sei denn, die mittlere Schutz-
funktion der grundwasseriiberdeckenden Schichten unterhalb der Eingriffssohle wird der
oberen Wasserbehérde nachgewiesen. Der Nachweis dazu ist vor Aufstellung des Bebau-
ungsplanes zu erbringen.

Aufgrund der Rand- und H6henlage kann erwartet werden, dass ein solcher Nachweis ge-
lingt, evtl. auch mit Hilfe einer vereinfacht aufgestellten Abschatzung, die mit der geologi
schen Fachbehorde (LGB) abzustimmen ist.

S0-0Ost-02 - Demenzdorf

Die Flache liegt in der Zone III des 2015 abgegrenzten Wasserschutzgebietes ,Brunnen
Kloster Arenberg/Immendorf®, flr das die Rechtsverordnung noch zur Festsetzung an-
steht. Die Bestimmungen der kommenden Rechtsverordnung werden denen flr den Stol-
len Fachbach gleichen. Somit kann das Baugebiet nur dann weiterverfolgt werden, wenn
flr den Planbereich nachgewiesen werden kann, dass die grundwasserliberdeckenden Bo-
denschichten eine mittlere Schutzfunktion (nach Hoélting et al.) darbieten.

Fur den Planbereich ist nach den fir die Schutzgebietsabgrenzung herangezogenen geolo-
gischen Karten zu erwarten, dass unter einer geringmachtigen Bodentberdeckung das von
wasserwegsamen Kliften durchzogene Festgestein des Emsquarzits ansteht und keine be-
sonders gut schiitzenden Deckschichten aus tonigem Hangschutt darliiber aufgelagert sind,
wie sie unterhalb der L 127 flr die benachbarte Schutzzone II nachgewiesen werden
konnten.

Der Planbereich liegt somit in einem sensiblen und verwundbaren Fenster hinsichtlich ei-
nes mdglichen Eintrags von unerwinschten Stoffen liber den vertikalen Sickerwasserpfad
im Kluftgestein bis in das vom Kissel her dem Trinkwasserbrunnen am Kloster zustro-
mende Grundwasser. Auch besteht nur eine geringe Entfernung zum Rand der Schutzzone
II.

Der Grundwasserflurabstand kann zwar in 40 bis 50 m Tiefe unter Geldandeoberkante ver-
mutet werden. Aufgrund des nur schwach schitzenden Kluftgesteins ist jedoch nicht si-
cher, ob ein Nachweis flr das Vorliegen einer mindestens mittleren Schutzfunktion der
Grundwasseriberdeckung tatsachlich gelingen wird. Er ware auf jeden Fall sehr sorgfaltig
und mit detaillierter Vorerkundung (hinreichend tiefe Bohrung mit Ausbau zur Grundwas-
sermessstelle) vorzunehmen, zumal hier der Grundwasserstand und sein jahreszeitlicher
Schwankungsbereich genauer zu bestimmen sein werden.
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Diese aufwandige Vorerkundung muss bei weiterer Planungsabsicht ergebnisoffen ange-
gangen werden. Die dazu erforderliche Bohrung, deren Position und die Art ihrer Ausflih-
rung sind vorab mit der geologischen Fachstelle (LGB) und der Oberen Wasserbehdrde so-
wie dem durch das Wasserschutzgebiet beglinstigten Wasserversorgungsbetreiber abzu-
stimmen.

W-ID-01 -fiir FNP-Neuaufstellung verworfen - ,, Hinter der Reusch™ (ab S. 107)

Flr die gewlinschte kleine Erweiterung der Wohnbauflache soll der FNP nicht geandert
werden, da fir den sldlichen Teilbereich , Pferdekoppel® eine Bebaubarkeit im Sinne des §
34 BauGB gesehen werden kénnte. Es soll somit lediglich die Abgrenzung der Wohnbaufla-
chen angepasst werden.

Das markierte Gebiet befindet sich liberwiegend in der 2015 abgegrenzten Schutzzone III
flr das Wasserschutzgebiet Brunnen Kloster und randlich zu der vorhandenen Bebauung.
Die fur das Schutzgebiet hier noch festzusetzende Rechtsverordnung wird derjenigen fir

den Stollen Fachbach gleichen.

In der wasserwirtschaftlichen Prifung ist flir die gesamte dargestellte Flache ein ,,Schlie-
Ben einzelner Baullicken innerhalb bebauter Ortslagen™ nicht zu erkennen, allenfalls flr ei-
nen kleineren sldlichen Teilbereich.

Flr eine Bebauung im Wasserschutzgebiet und im AuBenbereich und fir eine zugehorige
Bauleitplanung wird deshalb vorab — mit Hilfe eines hinreichend tiefen Bodenaufschlusses,
wenn benachbarte Daten z.B. an den Fundamenten der Stromleitungsmasten nicht heran-
gezogen werden kdnnen (LGB) - ein Nachweis zum Bestehen einer mittleren Schutzfunk-
tion der Grundwasseritberdeckung zu fiihren sein. Aufgrund der Rand- und Héhenlage
kdénnte ein solcher Nachweis evtl. gelingen.

Neuendorf/Liitzel
M-LT-01 und G-Nord-05 im Konversionsprojekt Ehem. StOV Feste Franz Siid

Hier soll die Entwicklung in eine Mischbauflache bzw. Gewerbeflache stadteplanerisch er-

madglicht werden. Die Lage befindet sich in der Schutzzone IIIB des mit Rechtsverordnung
festgesetzten Wasserschutzgebiets Koblenz-Urmitz. Die Bestimmungen der Rechtsverord-
nung lassen in der Schutzzone IIIB neue Gewerbegebiete zu, jedoch keine neuen Flachen
fur Industrie.

Die Vorgaben und Beschrankungen der Rechtsverordnung, so insbesondere zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen und ggf. zur gesicherten Ableitung von Léschwasser, sind
im Zuge der Zulassung von einzelnen Anlagen zu prifen und zu bericksichtigen.

G-Nord-04-V fiir den FNP verworfen - ,,In der Sohl"

In dieser Flache, die in der Schutzzone IIIA des mit Rechtsverordnung festgesetzten Was-
serschutzgebiets Koblenz-Urmitz liegt, befindet sich eine durch die SGD Nord immissions-
schutzrechtlich zugelassene Aufbereitungsanlage fir den Abfall Alt-Gleisschotter. Bei Ihrer
Zulassung wurde die Lage im Wasserschutzgebiet berticksichtigt.

Aufgrund des Beschlusses des Stadtrates vom 24.06.2021, dass diese Gewerbegebiet-
Prifflache verworfen wird, erlibrigt sich eine Stellungnahme der Oberen Wasserbehérde,
ob hier eine Befreiung vom Verbot der WSG-Rechtsverordnung zur Ausweisung von In-
dustrie- und Gewerbegebieten in Aussicht gestellt werden kann.
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Die mit der Nutzung von Gleisanlagen der Bahn in Verbindung stehende Anlage zur Gleis-
schotteraufbereitung kann weiter betrieben werden. Die Anforderungen zum Grundwas-
serschutz werden durch die Obere Abfall-/Immissionsschutz- und Wasserbehorde Uber-
priift und bei Bedarf fortgeschrieben. Bei zulassungspflichtigen Anderungen an der Anlage
wird die Stadtverwaltung beteiligt/angehort.

Wallersheim
SO-Nord-02 Nahversorgungszentrum

Fir dieses Einzelvorhaben (Anderung FPlan Koblenz wegen BPlan Nr. 331 'Nahversor-
gungszentrum und Sporthalle Wallersheim') hat die SGD Nord bereits mit E-Mail vom
14.09.2023 eine alle Belange umfassende Stellungnahme im Zuge der friihzeitigen Beteili-
gung abgegeben, auf die hier verwiesen wird.

Zusammenfassung flr den Grundwasserschutz: Hinsichtlich des Grundwasserschutzes be-
stehen keine Bedenken, die Bestimmungen der WSG-RVO flir die Lage in der SZ IIIA sind
zu beachten.

Kesselheim
SP-KH-01 Erweiterung Sportpark Kesselheim

Die Flache liegt in der Schutzzone IIIA des mit Rechtsverordnung festgesetzten Wasser-
schutzgebiets Koblenz-Urmitz. Nach der Bestimmung der RVO unter § 3 Nr. IIIA.14 ist die
Erweiterung von Sport- und Freizeitanlagen im AuBenbereich im Grundsatz verboten. Im
vorliegenden Fall kann der geplanten moderaten Ausdehnung der Sportflachen wasser-
wirtschaftlich zugestimmt werden, da das Gefahrdungsmaf fir das Grundwasser nicht
dasjenige aus Wohnbebauung Ubersteigt, welche in der Schutzzone IIIA zulassig ist.

Es ist deshalb ein Bebauungsplan fir das Vorhaben aufzustellen, mit dem zeitgleich auch
die Befreiung von dem o.g. Verbot beantragt wird. Die Planunterlagen hierzu sind durch
einen nach § 103 planvorlageberechtigten Fachplaner zu erarbeiten und im Gefahrdungs-
maB fir das Grundwasser unter allen Aspekten aus Bau und Betrieb zu beurteilen. Auch
die Belange des Hochwasserschutzes sind abzuarbeiten und zu bertcksichtigen.

Hinweis: Bereits flr die zurlickliegende Erweiterung um die nordwestlich gelegene Sport-
platzflache hatte der VfL 09/31 Kesselheim e.V. von der SGD Nord mit Bescheid vom
16.03.2015, Az. 323-V64-111-00 000-10/199-14, Uber die Stadtverwaltung Koblenz eine
entsprechende Befreiung und Ausnahmegenehmigung erhalten.

G-Nord-03 Erweiterung GI ,,.In der Wiese"

Die Flache liegt in der Schutzzone IIIA des mit Rechtsverordnung festgesetzten Wasser-
schutzgebiets Koblenz-Urmitz. Nach den Bestimmungen der Rechtsverordnung zu diesem
Wasserschutzgebiet ist die Ausweisung und Erweiterung von Gebieten flir Gewerbe in der
Zone IIIA nicht zuldssig, ausgenommen innerhalb der im Zusammenhang bebauten Ort-
steile und im Einvernehmen mit der oberen Wasserbehdrde. Diese in der WSG-RVO aufge-
nommene Ausnahme-Formulierung hatte u.a. auch diese Potentialflache im Blick, da sie
als ein solcher Lickenschluss aus wasserwirtschaftlicher Sicht noch gewertet werden
kann. Das wasserwirtschaftliche Einvernehmen diesbeziiglich kann erreicht werden, wenn
im Zuge der B-Plan-Aufstellung/Anderung die Nutzung dieser Erweiterungsflache auf ge-
werbliche Nutzungen beschrankt wird. Eine Befreiung von dem Verbot der WSG-RVO mit
entsprechender Beantragung wird damit nicht erforderlich.
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Die Vorgaben und Beschrankungen der Rechtsverordnung, so insbesondere zum Umgang
mit wassergefahrdenden Stoffen und ggf. zur gesicherten Ableitung von Léschwasser, sind
im Zuge der Zulassung von einzelnen Anlagen zu prifen und zu bertcksichtigen.

Anmerkung zur Plankarte:

Die Geometrien der Wasserschutzgebiete in den Darstellungen der Plankarte zum FNP-
Entwurf stimmen mit denen der wasserwirtschaftlichen Datenhaltung Gberein.

In der Plandarstellung ist bei Arenberg lediglich noch zu bertlicksichtigen, dass es keine
Uberlappung der Schutzgebietsrédnder geben wird. Die Umrandung fiir das bereits festge-
setzte WSG Stollen Fachbach wird durch die Umrandung fiir das zur Festsetzung anste-
hende WSG Brunnen Kloster ausgestanzt. Die mittig liegende WSG-3-Linie, von der An-
héhe noérdlich am Kissel bis in die Schutzzone II am Brunnen Kloster ziehend, entfallt so-
mit in der Darstellung. Siehe dazu auch die 6ffentlich verfligbare Darstellung unter
https://gda-wasser.rlp-umwelt.de/GDAWasser/client/gisclient/in-dex.html?applicatio-
nId=12588&contextld=105933

AbschlieBende Beurteilung

Unter Beachtung der vorgenannten Aussagen bestehen gegen die Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplanes aus wasserwirtschaftlicher und bodenschutzrechtlicher Sicht keine
Bedenken.

Diese Stellungnahme erhalt die Planungsgemeinschaft Mittelrhein-Westerwald in cc zur
Kenntnisnahme des Beitrags zum Thema Vorranggebiete Grundwasserschutz.

Ansprechpartner im Referat 32 ist Herr Nilles, Durchwahl: - 2977

III. Referat 41 - Obere Landesplanungsbehédrde -

Die obere Landesplanungsbehérde hat zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungspla-
nes (FNP) der Stadt Koblenz am 11.03.2015 eine landesplanerische Stellungnahme (LPS)
gemaB § 20 Landesplanungsgesetz gegenuber der Stadtverwaltung Koblenz abgegeben
und sich im Rahmen der Gesamtstellungnahme der SGD Nord zur Beteiligung nach § 4
Abs. 1 BauGB vom 10.11.2021 geduBert. Auf diese beiden Stellungnahmen wird vorlie-
gend verwiesen.

Zu den nun vorgelegten Unterlagen im Zuge der Verfahrensschritte gemai § 4 Abs. 2
BauGB ist seitens des Referates 41 davon ausgehend Folgendes festzustellen:

Der nach Ziel Z 33 des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald (RROP) zu
beachtende Schwellenwert flir die Darstellung von weiteren Wohnbauflachen im Flachen-
nutzungsplan wird durch die vorliegend geplanten Neuausweisungen eingehalten und so-
gar deutlich unterschritten. Auf die Hinweise zur Berechnung des Schwellenwertes wurde
bereits in der Gesamtstellunghahme der SGD Nord im Rahmen des § 4 Abs. 1 BauGB hin-
gewiesen. Der Rechenweg des Schwellenwertes wie beim Bebauungsplan Nr. 330 ,,An der
Kdnigsbacher" sollte auch Teil der Begriindung zur Neuaufstellung des Flachennutzungs-
planes sein.

Hinsichtlich der Einhaltung der Einzelhandelsziele des Landesentwicklungsprogramms
(LEP) IV wird hier auf das mit der Regionalplanung abgestimmte Einzelhandelskonzept
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(EHK) der Stadt Koblenz (Fortschreibung aus dem Jahr 2016) verwiesen. Im Flachennut-
zungsplan wurden die im EHK abgegrenzten zentralen Versorgungsbereiche (ZVBs -
Hauptzentrum und die Nahversorgungszentren) und die Erganzungsstandorte, sowie der
mit Stadtratsbeschluss vom 07.05.2020 erganzend beschlossene und mit der Regionalpla-
nung abgestimmte ZVB , Goldgrube® als informative Planinhalte gekennzeichnet und nach-
richtlich Gbernommen.

Bezliglich weiterer mdéglicher groBflachiger Einzelhandelsvorhaben / Ausweisung von ZVB
wird in der Begriindung zum FNP richtig dargestellt, dass die genannten Vorhabenstand-
orte in der mit der Planungsgemeinschaft abgestimmten und beschlossenen (EHK)-Teil-
fortschreibung als ZVB ausgewiesen oder im Rahmen von Einzelabstimmungen mit der
Planungsgemeinschaft als ZVB abgestimmt werden miussen.

Ansonsten stellt eine fehlende Ausweisung als ZVB eine Abweichung von den Zielen Z 58
und Z 61 des LEP IV dar.

Hier wird auch auf die aktuelle Anderung des FNP der Stadt Koblenz im Bereich des in Auf-
stellung befindlichen Bebauungsplans Nr. 331 ,Nahversorgungszentrum und Sporthalle
Wallersheim™ hingewiesen, bei der es erforderlich ist, dass die Stadt Koblenz, falls noch
nicht geschehen, die Abstimmung mit der Regionalplanung nachholt sowie einen Ergan-
zungsbeschluss zum EHK fasst. Selbiges gilt fir die Planung von Einzelhandel in Nieder-
berg (Bereich BPlan Nr. 311). Nach dem EHK der Stadt Koblenz vom 15.09.2016 soll flr
die Stadtteile Niederberg, Arenberg und Immendorf ein potenzielles, zu entwickelndes
Nahversorgungszentrum ausgewiesen werden. Es wurde bislang jedoch kein konkreter
ZVB ausgewiesen, sodass auch hier erforderlich ist, falls noch nicht geschehen, die Ab-
stimmung mit der Regionalplanung nachzuholen sowie einen Erganzungsbeschluss zum
EHK zu fassen. Es wird um Vorlage der Beschliisse gebeten und Aufnahme der dann be-
schlossenen ZVB in die Gesamtkarte des FNP.

Die bereits in den vorherigen Verfahrensschritten angedachte Konzentrationszone fur die
Windenergie von rund 60 ha im Bereich RiUbenach wurde in dem aktuellen Entwurf auf-
grund des Stadtratsbeschlussfassung vom 21.07.2023 herausgenommen.

Im Ubrigen wird auf die bereits abgegebene Landesplanerische Stellungnahme vom
11.03.2015 verwiesen mit den darin formulierten Grundsatzen und Zielen die zwischen-
zeitlich hinsichtlich des RROP-Entwurfes verbindlich sind und daher entsprechend die
Grundsatze somit zu bericksichtigen und die Ziele zu beachten sind.

Im Hinblick auf diverse Abweichungen des FNP-Entwurfs von verbindlichen Zielen des
RROP Mittelrhein-Westerwald und die daraus folgende Erforderlichkeit von Zielabwei-
chungsverfahren bei Weiterverfolgung der betreffenden Flachen wird auf die aktuelle Ab-
stimmung zwischen dem Amt flr Stadtentwicklung und Bauordnung und der oberen Lan-
desplanungsbehdrde verwiesen. Hierzu wurde sich seitens des Referates 41 zuletzt mit E-
Mail vom 23.08.2023 geduBert, in der festgehalten ist, fur welche Flachen im Einzelnen
ZielverstoBe festgestellt wurden und daher Zielabweichungen notwendig werden.

Es wurde angeregt, dass die Stadt Koblenz einen Zielabweichungsantrag flir das Gebiet
der Stadt Koblenz mit den entsprechenden Teilantragen fir die einzelnen Flachen stellt.
Insbesondere die Flachen Nr. 1, 2, 4, 5 und ggfs. 6 bei ZielverstoB mussen aufgrund der
erforderlichen Kompensationsflachen flr den Regionalen Grinzug im selben Naturraum
zwingend in der Gesamtschau gesehen werden.
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Der Zielabweichungsantrag, die Beschlussfassung des Stadtrates zum Zielabweichungsan-
trag und die Begriindung zum Zielabweichungsantrag (vgl. § 10 Abs. 6 LPIG) ist dann bei
der oberen Landesplanungsbehérde zu stellen.

Die noch beizubringenden Fachstellungnahmen zur Beurteilung der noch nicht abschlie-
Bend geklarten ZielverstéBe (Nr. 3, 5 und 6) sollen noch seitens der Stadt Koblenz der
oberen Landesplanungsbehdrde zwecks Endabstimmung im Vorfeld zur Verfligung gestellt
werden.

Hinsichtlich der von der Stadt Koblenz angesprochenen parallelen Offenlage des Flachen-
nutzungsplanes wurde darauf hingewiesen, dass der Zielabweichungsbescheid einschlieB3-
lich seiner Nebenbestimmungen im Rahmen der kommunalen Bauleitplanung (Neuaufstel-
lung des FNP) zu beachten ist und nicht der Abwagung durch die Tragerin der kommuna-
len Bauleitplanung unterliegt. Daher obliege es der Beurteilung und Entscheidung durch
die Stadt Koblenz, die Offenlage des FNP vor Abschluss des bei Beibehaltung der nicht an
die Raumordnungsziele angepassten geplanten Flachenausweisungen erforderlichen Ziel-
abweichungsverfahrens durchzufihren.

Zusammenfassend stellt die obere Landesplanungsbehdrde fest, dass der vorliegende Ent-
wurf des FNP nicht entsprechend § 1 Abs. 4 BauGB an die Ziele der Raumordnung ange-
passt ist und ein Antrag auf Zielabweichungsverfahren derzeit nicht vorliegt.

Ansprechpartnerinnen im Referat 41sind Frau Gottreich, Durchwahl - 2145 oder Frau
Brose, Durchwahl - 2247

IV. Referat 42 - Obere Naturschutzbehorde -

Im Zuge der Beteiligung gem. § 4 Abs. 1 BauGB (siehe Gesamtstellungnahme der SGD
Nord vom 10.11.2021) hatte die Obere Naturschutzbehérde darauf hingewiesen, dass ge-
maB Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen vom 9. Dezember 2005 zur Beteiligung
der Behdrden und sonstigen Trager 6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung die untere
Naturschutzbehérde (UNB) die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu
vertreten habe und deshalb sicherzustellen sei, dass die UNB im Verfahren beteiligt wird
und die Méglichkeit zur AuBerung erhalt.

Aus den nunmehr fur die Beteiligung gem. § 4 Abs. 2 BauGB zur Verfiigung gestellten Un-
terlagen geht nicht hervor, ob eine Beteiligung der UNB erfolgt ist. Eine Stellungnahme
der UNB ist den Unterlagen jedenfalls nicht zu entnehmen.

In der Planzeichnung des Flachennutzungsplans - Entwurf zur Neuaufstellung - (Stand:
18. Juli 2023) finden sich Vorschlage fiir Schutzgebiete nach Naturschutzrecht, deren Aus-
weisung nicht in die Zustandigkeit der Stadt Koblenz fallen. Das betrifft Vorschlage flir Na-
turschutzgebiete (zusténdig ist die SGD Nord) sowie die Erweiterung des Landschafts-
schutzgebietes ,Moselgebiet von Schweich bis Koblenz" (zusténdig ist das Ministerium fur
Klima, Umwelt, Energie und Mobilitat). Es wird darum gebeten, die Darstellungen aus der
Plankarte zu entfernen. Die Schutzgebietsvorschlage sind im Landschaftsplan dokumen-
tiert und den zustandigen Naturschutzbehérden insofern bekannt. Fur die Stadt Koblenz
besteht hier keine Integrationsverpflichtung in den Flachennutzungsplan, da es an der er-
forderlichen Zustandigkeit fehlt. Die Vorschlage aus dem Landschaftsplan der Stadt Kob-
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lenz - wie auch aus anderen kommunalen Landschaftsplanen - werden im Rahmen der zu-
kinftigen Schutzgebietsplanung des Landes bericksichtigt. Die Begriindung zum Flachen-
nutzungsplan ist entsprechend anzupassen. Planungen flir Schutzgebiete und Schutzob-
jekte, fur deren Ausweisung die Stadt Koblenz selbst verantwortlich ist, kdnnen hingegen
dargestellt werden (Naturdenkmale, geschiitzte Landschaftsbestandteile, Landschafts-
schutzgebiete innerhalb der Stadtgebietsgrenze).

Die ,Schwerpunktraume flr die Entwicklung von Offenland/Kulturlandschaft, fir die Ge-
wasser- und Auenrenaturierung/-aufwertung sowie flir die Entwicklung/Umwandlung von
Waldbesténden" sollten in Ubereinstimmung mit dem Wortlaut des § 5 Abs. 2 Nr. 10
BauGB und anderen Darstellungen in der Plankarte sowie den textlichen Ausfiihrungen in
der Begrindung (S. 14) unter ,Flachen flir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur
Entwicklung von Boden, Natur und Landschaft" subsumiert und dort ggfs. als Unterpunkte
aufgefiihrt werden. Ein Verweis darauf, dass es sich um ,Darstellungen zur Integration des
Landschaftsplans® handelt, ist nicht erforderlich.

Ansprechpartner im Referat 42 ist Herr Konermann Durchwahl: - 2116

V. Referat 43 - Bauwesen —
1. Planzeichnung des Flachennutzungsplans
Es wird angeregt die Legende des Flachennutzungsplanes wie folgt anzupassen:

Unter Bezugnahme auf die Stellungnahme von Referat 42 sollten die Vorschlage fir Natur-
schutzgebiete und Landschaftsschutzgebiete entfallen. Die Vorschlage flir geschitzte
Landschaftsbestandteile sollten (sofern diese in der Planzeichnung beibehalten werden sol-
len) als Hinweise aufgeflihrt werden.

Bezlglich der Darstellungen ,Mdégliche Neubauflachen Prifergebnis® wird davon ausgegan-
gen, dass diese Flachendarstellungen nur als Arbeitshilfe dienen und in der zu genehmi-
genden Planurkunde entfernt werden.

2. Wohnbauflachenentwicklung

GemaB Begrindung zum FNP (S. 74) wird die Ausweisung von Neubauflachen fir Wohnen
in einer GroBenordnung von etwa 60 ha als angemessen angesehen.

Die Ubernommenen Potentialflachen (Wohn- und Gemischte Bauflachen) ergeben hinge-
gen eine GréBenordnung von etwa 50 ha (vgl. S. 77-175). Abzlglich des Flachenanteils
von etwa 50% flr die gemischten Bauflachen ergeben sich damit Neubauflachen fir Woh-
nen in Hohe von ca. 44 ha. Die ausgewiesenen Wohnbauflachen liegen somit mehr als
25% unter der angestrebten GréBenordnung.

Es wird insofern gebeten zu lberprifen, ob der Plan dem Ratswillen entspricht.

3. Gewerbeflachenentwicklung

Die aufgefuihrten Zahlen im Kap.5 ,Gewerbliche Bauflachen™ sind nicht nachvollziehbar
und mussen Uberarbeitet werden. So ist einerseits von Neudarstellungen in einer GréBen-
ordnung von 102 ha (vgl. Begriindung S. 180) die Rede. Andererseits werden eine Seite
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zuvor die potentiellen Gewerbeflachen im FNP-Entwurf 2023 mit 73 ha beziffert (vgl. S.
179, Abb. 23). Nach eigenen Berechnungen bewegen sich die aufgenommenen Flachen
hingegen in einer GréBenordnung von etwa 86 ha.

In der Begriindung auf S. 178 sind zudem noch die Werte von 2021 (mit 76 ha) aufge-
fihrt, die im Ubrigen aber ebenfalls nicht mit der nachfolgenden Abb. 23 (hier fiir 2021:
70 ha) Ubereinstimmen.

Sofern es zu starken Abweichungen der Gewerbeflachenausweisungen im Gegensatz zu
der Gewerbeflachenbedarfsanalyse (aus dem Jahre 2016: hier 70 ha Bedarf) kommt,
sollte dies im Hinblick auf einen sparsamen Umgang mit Grund und Boden entsprechend
begriindet werden.

In Kap. 5.1.5. wird zudem die Mdglichkeit einer stadtebaulichen EntwicklungsmaBnahme
flr die Flache G-West-02 thematisiert (S. 182). Da diese Flache zwischenzeitlich verwor-
fen wurde, ist der Text entsprechend anzupassen.

Gleiches qilt fiir die Flache G-Nord -01. Die Flachennutzungsplananderung wurde bereits
am 23.05.2022 genehmigt. Der Text ist zu aktualisieren.

4. Klimaschutz

GemaB Gesetzesbegriindung (Drucksache BT 17/6076) kommt als MaBnahme, die einer
Anpassung an den Klimawandel dient, die Etablierung eines Systems von Kaltluftschneisen
in Betracht.

Um zumindest die Hinweise im Flachennutzungsplan zu erhalten, wo entsprechende Kalt-
luftleitbahnen verlaufen, wird daher angeregt zu lberprifen, ob die Kaltluftleitbahnen
nicht zumindest informatorisch als Hinweise in den Flachennutzungsplan aufgenommen
werden kénnen.

5. Windenergieplanung

Im Hinblick auf die erstellte , Eignungsuntersuchung Windenergie im Stadtgebiet Koblenz"
(incl. Karte 1) vom Juli 2023 bestehen folgende Anregungen:

5.1 Unterscheidung von harten und weichen Tabukriterien:

Der Planungstrager muss sich auf der auf der ersten Stufe des Planungsprozesses den Un-
terschied zwischen harten und weichen Tabuzonen bewusstmachen und ihn dokumentie-
ren (vgl. z.B. Urteil des OVG Lineburg vom 23.01.2014, Az. 12 KN 285/12). Insofern
ware es sinnvoll gewesen, im Rahmen der Eignungsuntersuchung (Ablaufschema, S.2) die
entsprechenden Begrifflichkeiten von harten und weichen Kriterien zu verwenden.

Die Begrifflichkeit der ,weichen™ Tabukriterien wird nicht explizit dargelegt.

Es wird davon ausgegangen, dass unter Kapitel 3 ,, Ermittlung von Ausschlussflachen™ alle
harten Ausschlusskriterien genannt werden, wahrend Kap.4 , Restriktionsanalyse™ den wei-
chen Kriterien zugeordnet werden. Dies vorausgesetzt bestehen bezliglich der Einstufung
folgende Bedenken.
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5.1.1 Vorsorgeabstidnde zu Siedlungsflachen

~Es ist rechtlich nicht zu beanstanden, wenn ein Abstand als harte Tabuzone festgelegt
wird, der nach § 5 Abs.1 Nr.1 BImSchG zwingend geboten ist, um die Grenzwertregelun-
gen der TA Larm einhalten zu kénnen. Legt die Gemeinde dagegen nur zum vorsorglichen
Schutz der Wohnbevélkerung vor Larmimmissionen (§ 5 Abs.1 Nr.2 BImSchG) groBere
Mindestabstande fest, handelt es sich bei den davon betroffenen Flachen um weiche
Tabuzonen (Rn.47)." (Urteil des VGH Baden-Wirttemberg vom 13.10.2020, Az. 3 S
526/20)

Da alleine von der Kapitellberschrift (3.2 Vorsorgeabstande zu Siedlungsflachen) davon
ausgegangen werden kann, dass es sich hier nicht um Abstédnde zur Grenzwerteinhaltung
der TA Larm, sondern um Vorsorgeabstande handelt, wird eine Einstufung als hartes Kri-
terium kritisch gesehen. Unter Bericksichtigung des Ziels Z 163 h (LEP IV) ist eine Einstu-
fung einer Mindestabstandsflache von 900 m zu folgenden Gebieten (Wohngebieten, Dorf-
, Misch- und Kerngebieten, Urbanen Gebieten und dérflichen Wohngebieten) sowie auch
fur faktische Baugebiete im Sinne des § 34 Abs. 2 BauGB sowie flir in einem FNP darge-
stellte Baugebiete (nicht Bauflachen)) als hartes Tabukriterium madglich. Ein pauschaler
Abstand zu den in Tabelle 1 (5.13) genannten Siedlungsflachen ist als hartes Tabukrite-
rium nicht maglich.

5.1.2 Geplante Siedlungsflachen

Dariber hinaus wurden nicht nur die bestehenden Siedlungsflachen des Flachennutzungs-
plans, sondern auch die geplanten Siedlungsflachen als Ausschlussflachen mit einbezogen
(S.12). Es ist zwar grundsatzlich anerkannt ist, dass Siedlungserweiterungsflachen, als
~weiche Tabuzonen™ von einer Konzentrationszonenplanung ausgenommen werden dur-
fen. Nach der obergerichtlichen Rechtsprechung, ist es jedoch abwagungsfehlerhaft, bei
der Konzentrationsplanung Windenergie bisher nicht bebaute Gebiete als ,Siedlungsflache
den ,harten™ Tabukriterien zuzuordnen, wenn diese lediglich durch Fldchennutzungsplan
als ,Siedlungsflache™ eingestuft wurden (vgl. Urteil des OVG RLP, 8 Senat, vom
26.05.2021, Az. 8 C 11151/20).

A\

5.1.3 Abstidnde zu Hubschrauberlandeplitzen

Im Kap. 3.3.3 ,Flugverkehr" und 3.3.4 ,Militarische Flachen und Nutzungen™ werden auch
die Bauschutzbereiche (Umkreis von 1,5 km) und die angrenzenden Korridore der An- und
Abflugstrecken (je 300 m) der Hubschrauberlandepldtze als harte Kriterien eingestuft.

GemaB Urteil des VGH Baden-Wirttemberg (vom 13.10.2020, Az. 3 S 526/20, Rd-Nr. 66)
hat die Luftfahrtbehdrde jede vorgesehene Errichtung von Bauwerken und Anlagen im
Bauschutzbereich anhand konkreter Héhenvorgaben zu Uberprifen.

Folglich ist in diesen Bereichen die Errichtung baulicher Anlagen nicht abschlieBend verbo-
ten, sondern nur einem Zustimmungsvorbehalt unterworfen. Dies ist mit der Annahme ei-
ner harten Tabuzone nicht vereinbar, weshalb lediglich die Einstufung als ein weiches
Tabukriterium gerechtfertigt erscheint.

Auch nach eigenen Angaben der Eignungsuntersuchung, (S.17) konnte die Wehrbereichs-
verwaltung keine definitiven Ausschlusskriterien fir WEA nennen. Je nach geplantem
Standort kann es hier aus flugbetrieblichen Griinden zu einer Ablehnung (von WEA) kom-
men. Die Einstufung als hartes Kriterium ist somit nicht gegeben.
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Es wird zudem gebeten sich nochmals mit dem LBM (Fachgruppe Luftverkehr) in Verbin-
dung zu setzen. Nach telefonischer Ricksprache mit dem LBM (Fachgruppe Luftverkehr
(Hubschrauberlandeplatze) scheint fir den Hubschrauberlandeplatz des BWZK kein festge-
setzter Bauschutzbereich zu existieren.

GemaB Abwdagungsergebnis im Rahmen der frihzeitigen Beteiligung (S.361) wurde eine
Baubeschrankungszone des Flugplatzes Winningen nicht korrekt aufgenommen, so dass
eine 6 ha groBe Flache entfallen muss. Dies sollte ebenfalls korrigiert werden.

5.1.4 Ausschluss gemaB landesplanerischer Vorgaben (Kap. 3.4)
Folgende Ziele wurden in Kap. 3.4 nicht thematisiert:

1. Ziel Z 163 h: ,Bei der Errichtung von Windenergieanlagen ist ein Mindestabstand dieser
Anlagen von mindestens 900 Metern zu reinen, allgemeinen, dérflichen und besonderen
Wohngebieten, zu Dorf-, Misch- und Kerngebieten sowie zu urbanen Gebieten einzuhalten.

2. Ziel Z 163 d: ,In Gebieten mit zusammenhangendem Laubholzbestand mit einem Alter
Uber 120 Jahren (...) ist die Windenergienutzung ausgeschlossen.”

Ausschlussflache fur WEA auBerhalb des Rahmenbereichs gemal3 LEP IV

In der Fortschreibung des LEP IV werden in der Karte 20 d die Ausschlusszonen flr die
Windenergieanlagen auBerhalb des Rahmenbereichs des Welterbes Oberes Mittelrheintal
(Z 163 j) dargestellt. Die Flache ,,R5 - Ostlich Koblenz" reicht im nérdlichen Bereich nicht
bis an die Stadtgrenze von Koblenz heran. Insofern wird davon ausgegangen, dass die
Darstellung der ,Ausschlussflache fur WEA auBerhalb des Rahmenbereichs gemal LEP IV"
(zwischen 140- 200 m Hohe) in der Karte 1 der Eignungsuntersuchung fir WEA nicht kor-
rekt dargestellt ist. Zudem wird gebeten zu Uberprifen, ob die Flache ,,L 9 - Westlich Stol-
zenfels" berilicksichtigt wurde.
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5.1.5 Redaktionelle Anpassung der Begriindung des FNP:

Da nach derzeitigem Stand keine Konzentrationszonen fir Windenergieanlagen im FNP
vorgesehen sind (vgl. Begrindung S. 260), sollten die grundsatzlichen Aussagen zur
Windenergieplanung angepasst werden. Unter anderem:

o S.12: GemaB Begrindung des FNP ist eine Steuerung von Windkraftanlagen vorgese-
hen.

o S.14: Der FNP enthalt auch Darstellungen , Anlagen die dem Klimawandel entgegenwir-
ken (hier Konzentrationsflache Windenergie).

o S.240: 6.2.2 Konzentrationszone fir die Windenergie

6 Ausgleichsflachen (Kap. 17.3.4, S. 359 ff)

GemaB der allgemein verstandlichen Zusammenfassung des Umweltberichtes (vgl. S. 105)
ist davon auszugehen, dass die erforderlichen Kompensationsflachen im Umfang von min-
destens 145 ha (zzgl. bis zu 120 ha flir die Bodenversiegelung) im Stadtgebiet nicht ver-
flgbar sind. Vor allem in den Feldfluren von Riibenach, Metternich und Bubenheim werden
aufgrund des sehr hohen Nutzungsdruckes keine Flachen mehr fir KompensationsmaB-
nahmen verfiigbar sein. Dies bedeutet, dass die erforderlichen KompensationsmaBnahmen
im Stadtgebiet nicht vollstandig umgesetzt werden kénnen.

In der Begriindung zum Flachennutzungsplan (vgl. S. 360) wird hingegen dargelegt, dass
im Rahmen der Aufstellung eines Flachennutzungsplans gewahrleistet werden muss, dass
die durch die geplante Siedlungsentwicklung mdéglichen Eingriffe in Natur und Landschaft
ausgeglichen werden kénnen.

Dieser mogliche Widerspruch ist im Rahmen der bauleitplanerischen Abwagung zu berlck-
sichtigen und bedarf insoweit einer Anpassung des Kapitels ,Geplante Ausgleichsflachen®
in der Begriindung des Flachennutzungsplans.

7 Verkehr (Kap. 10, S. 298 ff.)

Bereits im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung wurde darauf hingewiesen, dass die The-
menkomplexe Radverkehr und OPNV entsprechend zu behandeln sind.

GemaB § 1 Abs. 6 Nr. 9 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplane insbesondere zu
beriicksichtigen:

»~die Belange des Personen- und Glterverkehrs und der Mobilitat der Bevdlkerung, auch im
Hinblick auf die Entwicklungen beim Betrieb von Kraftfahrzeugen, etwa der Elektromobili-
tat, einschlieBlich des 6ffentlichen Personennahverkehrs und des nicht motorisierten Ver-
kehrs, unter besonderer Bertcksichtigung einer auf Vermeidung und Verringerung von
Verkehr ausgerichteten stadtebaulichen Entwicklung.®

Es wurden bereits entsprechende Plane (Nahverkehrsplan und Verkehrsentwicklungsplan)
erstellt, deren Inhalte aber weder in der Planzeichnung noch in der Begriindung des Fla-
chennutzungsplanes aufgenommen wurden. Das Kapitel Verkehr ist entsprechend zu er-
ganzen.
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Baukultur

Seitens der Initiative Baukultur bestehen keine grundsatzlichen Bedenken gegen die Neu-
aufstellung des Flachennutzungsplans der Stadt Koblenz.

Belange des Welterbes Oberes Mittelrheintal, insbesondere Auswirkungen neuer Bauge-
biete auf die Sichtbeziehungen des Welterbes Oberes Mittelrheintal, sind nur in geringem
Umfang im Bereich der Kdnigsbacher Brauerei betroffen. GemaB Abwagungsergebnis
(Stand 27.07.2023, S.120) sollen die aktuellen Ausweisungen aus der parallelen Anderung
des FNP zum Bebauungsplan ,,An der Koénigsbach" in den Flachennutzungsplan Gbernom-
men werden.

Die gewerbliche Bauflache wurde jedoch nach Siiden hin erweitert. Dies betrifft auch Fla-

chen, die liber den bebauten Bereich hinausragen. Aufgrund der Lage im Welterbe Oberes
Mittelrheintal und im Landschaftsschutzgebiet ,Rheingebiet von Bingen bis Koblenz" wird

gebeten dies zu begrinden und die Erforderlichkeit der Erweiterung darzulegen.

Die Stellunghahme wurde dem Welterbesekretariat bei der GDKE und dem Zweckverband
Welterbe Oberes Mittelrheintal zur Kenntnis gegeben.

Ansprechpartnerinnen im Referat 43 sind die Unterzeichnerin Frau Wenke, Durchwahl: -
2095 oder Frau Holzemer-Thabor: - 2082 (Initiative Baukultur)

1.25.2. Abwaiagung

Regionalstelle Gewerbeaufsicht
Die Regionalstelle Gewerbeaufsicht hat keine Bedenken gegen den FNP Entwurf.
Regionalstelle Wasserwirtschaft, Abfallwirtschaft und Bodenschutz

Es wird zur Kenntnis genommen, dass die Regionalstelle Wasserwirtschaft keine Konflikte
zwischen dem FNP Entwurf und Vorranggebieten Grundwasserschutz gemaB Regionalplan
sieht.

Die Regionalstelle sieht — bis auf Ausnahme des SO-0st-02 - keine Konflikte zwischen
Baugebietsplanungen des FNP und bestehenden oder geplanten Sondergebieten.

Far die Bauflachen W-AB-03, W-ID-01, M-LT-01, G-Nord-05, SO-Nord-02, SP-KH-01 und
G-Nord-03 soll im Rahmen der Aufstellung von Bebauungsplanen nachgewiesen werden,
dass die Planungen mit den Belangen des Grundwasserschutzes in Einklang gebracht wer-
den koénnen. Laut Einschatzung der Regionalstelle kann dieser Nachweis mit hoher Wahr-
scheinlichkeit erbracht werden.

Gegen SO-0st-02 werden erhebliche Bedenken vorgetragen. Es bestehen erhebliche Zwei-
fel, dass diese Planung mit den Vorgaben des noch zur Festsetzung anstehenden Wasser-
schutzgebietes in Einklang gebracht werden kann.

Zu diesem Gebiet hat die Stadt bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion eine Zielab-
weichung von den Vorgaben des Regionalplanes beantragt, weil sich das Vorhaben in ei-
nem regionalen Griinzug und einem Vorranggebiet Grundwasserschutz befindet.

Zu dem Zielabweichungsverfahren flir ST-Ost-02 (DemDorf) hat die SGDN mit Schreiben
vom 16.02.2024 zum Thema Grlinzug folgendes mitgeteilt:
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,Vorliegend ist ein Zielabweichungsverfahren im Hinblick auf das Ziel 53 des verbindlichen
Regionalen Raumordnungsplanes Mittelrhein-Westerwald 2017 (RROP) entbehrlich, wenn
keine Hochbauten im regionalen Griinzug entstehen. Zuldssig ist beispielsweise eine Park-
anlage.

Die SGDN teilt der Stadt somit mit, dass zwischen dem regionalen Griinzug und der Son-
derbauflache kein Konflikt vorliegt, wenn man im regionalen Grinzug nicht baut, sondern
Parkanlagen vorsieht. Dieser Sachverhalt ist offensichtlich.

Die Stadt hat aber gerade die Ausweisung einer Sonderbauflache im Sinne einer Bauflache
vorgesehen. Wenn man die Realisierung einer Parkflache anstreben wiirde, hatte man im
Flachennutzungsplan eine Griinflache dargestellt.

Das Schreiben vom 16.02.2024 kann somit als starker Hinweis gewertet werden, dass die
SGDN keine Abweichung von dem regionalen Griinzug zulassen wird.

Regionaler
Griinzug

Abbildung 6.: Uberlagerung der geplanten Sonderbaufliche SO-Ost-02 mit
dem regionalen Griinzug
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Wie man der obigen Abbildung entnehmen kann, ware ein Demenzdorf nur sehr stark ein-
geschrankt maoglich, wenn die Bauflache auf Bereiche auBerhalb des regionalen Griinzuges
beschrankt werden misste. Dies wird nicht als sinnvoll angesehen, weil bei Beachtung
dieser Einschrankung kein sinnvolles architektonisches Gesamtkonzept flir ein Demenzdorf
realistisch ist.

Dazu kommen die erheblichen Bedenken der Oberen Wasserbehoérde hinsichtlich einer Be-
bauung der Flache. Es wird stark angezweifelt, dass eine mindestens mittlere Schutzfunk-
tion der Grundwasserliiberdeckung gutachterlich nachgewiesen werden kann. Die erforder-
lichen Gutachten werden als aufwandig beschrieben und waren mit einem hohen Kosten
und Zeitaufwand verbunden.

Es ist zu beflirchten, dass die weiteren Planungsarbeiten und Nachweise, die fiir das SO-
Ost-02 gefordert werden, das gesamte Verfahren der FNP-Neuaufstellung weiter verzo-
gern und am Ende dennoch nicht zu einem positiven Abschluss gebracht werden kénnen.

Daher empfiehlt die Verwaltung, im aktuell laufenden Neuaufstellungsverfahren auf die
Ausweisung des SO-0st-02 zu verzichten. Sobald ein Investor flr das Vorhaben gefunden
ist und ersten konkrete Planungsideen entwickelt wurden, soll die Bauleitplanung wieder-
aufgenommen werden.

1.25.2. Beschlussentwurf A: SO-Ost-02 wird nicht bei der Neuaufstellung des
FNP beriicksichtigt.

S0O-0st-02 soll nicht im FNP Neuaufstellung dargestellt werden, weil die damit verbunde-
nen planerischen Probleme (Grlinzug, Grundwasserschutz) zu einer erheblichen Verzége-
rung der Neuaufstellung fiihren und zudem unklar ist, ob sie Uberhaupt Uberwunden wer-
den kénnen.

Bei Vorliegen konkreter Planungen kann dafir eine Anderung des FNP in einem zukiinftige
Verfahren erfolgen.

Der Verzicht auf SO-0Ost-02 soll Gegenstand eines erneuten Beteiligungsverfahrens wer-
den, das aufgrund anderer Plananderungen ohnehin erforderlich wird.

Die Abgrenzungen der Wasserschutzgebiete bei Arenberg wird wie angeregt so angepasst,
dass es zu keiner Uberlappung der Schutzzonen WSG Stollen Fachbach und WSG Brunnen
Kloster kommt.

Obere Landesplanungsbehorde

Die Struktur- und Genehmigungsdirektion bestatigt, dass die Schwellenwerte des Regio-
nalplanes zur Ausweisung von Wohnbauflachen eingehalten und sogar deutlich unter-
schritten werden. Die Erlauterung des Rechenweges in der Begriindung zum FNP wird von
der Stadtverwaltung als umfassend und somit ausreichend angesehen.

Der Ergéanzungsbeschluss zum Einzelhandelskonzept hinsichtlich des Einzelhandelsstan-
dortes Wallersheim wurde zwischenzeitlich vom Stadtrat gefasst. Die Zustimmung der re-

92



gionalen Planungsgemeinschaft zur Anpassung des Einzelhandelskonzeptes flr den Stand-
ort Ribenach Ortseingang liegt vor. Es ist geplant, den Beschluss Uber die Erganzung des
Einzelhandelskonzeptes flir den Standort Ribenach am 18.04.24 im Stadtrat zu fassen

Die erforderlichen Zielabweichungsverfahren wurden zwischenzeitlich von der Stadt bei
der Oberen Landesplanungsbehérde beantragt. Das Ergebnis ist abzuwarten. Es ist ge-
plant, nur Planungen in den FNP aufzunehmen, bei denen keine Konflikte mit dem Regio-
nalplan bestehen bzw. bei denen diese durch die Genehmigung von Zielabweichungen vor-
her ausgeraumt werden konnten.

Obere Naturschutzbehérde / Geplante Schutzgebiete

Die Untere Naturschutzbehdrde hat mit Schreiben vom 19.12.2023 bestatigt, dass sie re-
gelmaBig und von Beginn an, insbesondere bei naturschutzrechtlich kritischen Flachen,
durch das federfUhrende Amt 61 im Verfahren beteiligt wurde und hierbei ihre Positionen
als Trager offentlicher Belange entsprechend vortragen und einbringen konnte.

AuBerdem folgt die UNB den gutachterlichen Ausfiihrungen der SWECO GmbH, die auf ei-
ner der Planungsebene entsprechend skalierten Ubersichtsbewertung in kurzen Priifsteck-
briefen das naturschutzrechtliche Konfliktpotenzial aller im FNP vorgesehen Entwicklungs-
gebiete betrachtet und Aussagen zur Umsetzbarkeit bzw. Empfehlungen flir notwendige
KompensationsmaBnahmen getroffen hat.

Die Begriindung zum FNP soll erganzt werden und auf die Beteiligung der UNB hingewie-
sen werden.

Die Untere Naturschutzbehérde empfiehlt, im FNP auf die nachrichtliche Darstellung von
geplanten Schutzgebieten zu verzichten, weil es hier an der erforderlichen Zustandigkeit
fehlt.

Im Rahmen der Offentlichkeitsbeteiligung bei der Aufstellung des FNP waren viele Birger
von der Kennzeichnung der geplanten Schutzgebiete irritiert. Sie dachten, dass sich dar-
aus unmittelbar Belastungen fir ihren Grundbesitz ergeben kénnten. Dies ist jedoch nur
nach rechtswirksamem Erlass der Schutzgebiete der Fall, der in einem separaten Verfah-
ren erfolgen muss. Vor diesem Hintergrund flhrt der Verzicht auf diese nachrichtliche Dar-
stellung zu einer besser lesbaren Planzeichnung und héheren Akzeptanz.

Die Legende soll um den Hinweis auf Flachen zum Schutz und zur Entwicklung von Natur
und Landschaft erganzt werden.

1.25.2. Beschlussentwurf B: Verzicht auf die Darstellung geplanter Schutzge-
biete

Geplante Schutzgebiete des Naturschutzes sollen nicht mehr nachrichtlich in der Plan-
zeichnung des FNP ausgewiesen werden, weil der Erlass dieser Gebiete i.d.R. nicht in die
Zustandigkeit der Stadt fallt. Zudem kdénnen durch den Verzicht auf diesen Planinhalt
Missverstandnisse vermieden und die Lesbarkeit des Planes verbessert werden.
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Umfang der Neubauflachen

Die Kennzeichnung von mdglichen Neubaubauflachen stellt eine Arbeitshilfe wahrend des
Aufstellungsverfahrens dar und soll in der zu genehmigenden Planurkunde entfernt wer-
den.

Es ist bewusst, dass der Umfang der neu ausgewiesenen Wohnbauflachen deutlich unter
dem Schwellenwert liegt, der gemaB Regionalplan zuldssig ware. Die Flachenangaben in
der Begrindung zum Umfang der Gewerbefldchen werden kontrolliert und soweit erforder-
lich verbessert.

1.25.2. Beschlussentwurf C: Bestatigung des Willens des Stadtrates zum Um-
fang der Wohnbauflachen

Es wird bestatigt, dass der Umfang der Wohnbauflachen grundsatzlich dem Willen des
Stadtrates entspricht, obwohl dieser deutlich unter den gemaB Regionalplan zuldssigen
Schwellenwerten liegt.

Kennzeichnung von Kaltluftstromen

Um eine Uberfrachtung der Planzeichnung mit nicht verbindlichen Inhalten zu vermeiden
und so eine gute Lesbarkeit zu erhalten, soll auf die nachrichtliche Kennzeichnung von
Kaltluftstromen verzichtet werden. Die Ubliche Pfeildarstellung hat ohnehin wenig Aussa-
gekraft zur Menge der stromenden Kaltluft, die ohnehin von den aktuellen Wetterbedin-
gungen abhangig ist. Hier werden die detaillierten Karten des Landesamtes flir Umwelt,
auf die in der Begriindung zum Flachennutzungsplan verwiesen wird, als viel aussagekraf-
tiger eingestuft. Anhand dieser Karten kann die Bedeutung eines Kaltluftstromes deutlich
besser beurteilt werden. Die Ubernahme der flichenhaften Darstellung der Klimaanalyse
des Landesamtes flir Umwelt in die FNP-Planzeichnung ist jedoch nicht mdglich, weil diese
alle anderen Planinhalte Uberlagern wirde.

Aus der vereinfachten Pfeildarstellungen kénnte nicht abgeleitet werden, welche baulichen
MaBnahmen in welchem Abstand noch vertretbar sind.
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FNP KOBLENZ NEUAUFSTELLUNG ABWAGUNG ANREGUNGEN AUS OFFENLAGE

Abbildung 7.: Kaltluftstrome in Koblenz

Die vorstehende Karte zeigt die Situation in einer windschwachen, sommerlichen Strah-
lungsnacht zwei Stunden nach Sonnenuntergang. Blaue Pfeile weisen Kaltluftbahnen mit
Volumenstrémen groBer 10 m3/s/m aus. Griine Flachen zeigen Kaltluftentstehungsge-
biete. Blassgrin eingefarbt sind Flachen ohne nennenswerte Kaltluftstréme. Rot und hell-
rot eingefarbt sind Flachen innerhalb derer die Kaltluft groBflachig aufgezehrt wird.

Eine Wiedergabe der Kaltluftstrome durch schlichte Pfeile in der FNP Planzeichnung wirde
das komplexe Thema zu stark vereinfachen oder gar verfalschen. Ein unbedarfter Betrach-
ter wiirde mit hoher Wahrscheinlichkeit falsche Schlussfolgerung ziehen. Daher sollte fiir
eine sachgerechte Beurteilung des Themas immer auf die Originaldarstellungen zurtickge-
griffen werden, da erst dadurch eine kompetente Beurteilung der Thematik mdglich ist.
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1.25.2. Beschlussentwurf D: Keine Pfeildarstellung von Kaltluftstromen

Kaltluftstrome sollen nicht auf Pfeildarstellungen reduziert im FNP dargestellt werden. Auf
die flachenhaften Darstellungen in der Klimaanalyse des Landesamtes fir Umwelt soll ver-
wiesen werden, weil diese viel aussagekraftiger ist.

Eignungsuntersuchung Windenergie

Die Hinweise auf methodische Mangel in der Eignungsuntersuchung Windenergie werden
zur Kenntnis genommen. Die grundsatzlichen Aussagen der Untersuchung werden jedoch
weiterhin als sachgerecht betrachtet. Auf dieser Grundlage hat der Stadtrat beschlossen,
dass die Ausweisung von Flachen flr die Windenergie in Koblenz nicht erfolgen soll. Vor
diesem Hintergrund ist es entbehrlich, die Eignungsuntersuchung Windenergie nachtrag-
lich anzupassen. Die Hinweise sollen bei einer in Zukunft ggf. ohnehin notwendigen Uber-
arbeitung der Eignungsuntersuchung berticksichtigt werden. Die Eignungsuntersuchung
stellt eine Planungsgrundlage flir den FNP dar.

Die Begriindung zum FNP wird durchgehend an den aktuellen Planungsstand angepasst,
dass Flachen fir die Windenergie nicht ausgewiesen werden.

Ausgleichsflachen

Die Bereitstellung von Ausgleichsflachen muss bei der Schaffung von Baurecht bei der
Aufstellung von Bebauungsplanen sichergestellt werden. Die Neubaufldchen, die der FNP
vorsieht, werden nicht alle gleichzeitig realisiert. Vor diesem Hintergrund mussen auch die
Ausgleichsflachen erst nach und nach zur Verfigung gestellt werden. Von der Landwirt-
schaftskammer wurde angeregt, in Zukunft vermehrt produktionsintegrierte Ausgleichs-
maBnahmen vorzusehen, um den Verlust von landwirtschaftlichen Produktionsflachen zu
begrenzen. Diese Anregung trifft auf groBes Interesse bei der Stadtverwaltung, weil sie
auch dabei helfen kann, die Schwierigkeiten bei der Bereitstellung von Ausgleichflachen zu
reduzieren.

Verkehr

Wie die Bezeichnung des Planwerkes bereits deutlich macht, ist es Ziel des Flachennut-
zungsplanes, die Nutzung von Flachen zu regeln. Von daher und auch wegen des groben
MaBstabes macht es wenig Sinn, in der Planzeichnung OPNV-Linien oder Fahrradwege
auszuweisen.

Eine wesentliche Vorgabe des FNP zum Thema Verkehr ist die Aufgabe zahlreicher Neu-
bauprojekte StraBe, die noch im alten FNP eingetragen waren. Die Ausweisung von neuen
StraBenbauprojekten erfolgt daneben nur sehr zurtickhaltend.

Indem Erweiterungen von Flachen flr den motorisierten Individualverkehr nur noch als
Lickschluss im bestehenden Verkehrsnetz erfolgen sollen, wird dem Ziel der Verkehrs-
wende auch im FNP Ausdruck verliehen. Ein dartber hinaus gehender Ausbau ist nicht ge-
plant. Eingesparte Investitionen kdnnen in die Verbesserung der Bedingungen flr FuBgan-
ger und Fahrradfahrer oder den Offentlichen Personenverkehr eingesetzt werden.
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Baukultur

Gegeniber dem bisherigen FNP wurde die gewerbliche Bauflachen sidlich des Betriebs-
standortes Kdnigsbacher lediglich erweitert, um die dort vorhandene betriebliche Klaran-
lage in die Gewerbeflachen einzubeziehen. Es handelt sich somit um eine Anpassung der
Planzeichnung an den Bestand.

1.26. Umicore ST-BE-231109-1

1.26.1. Anregungen

Wir moéchten Sie darliber informieren, dass die Umicore Mining Heritage GmbH im Wege
der Gesamtrechtsnachfolge innerhalb Ihres Zustandigkeitsbereichs lGiber Bergwerkseigen-
tum verflgt.

Nach unserem jetzigen Kenntnisstand bestehen im Sinne von § 9 Abs. 5 Nr. 2 BauGB
kennzeichnungspflichtige Flachen, in denen der Bergbau umgeht oder umgegangen ist.
Die relevanten Bergwerksfelder sind auf der angehangten PDF-Karte gezeigt (bei Bedarf
kann eine GIS-kompatible .shp Datei der flr ihre Stadt relevante Bereiche zur Verfligung
gestellt werden).

Wir moéchten Sie darum bitten, die vorstehenden Informationen bei der Bauleitplanung zu
beriicksichtigen und uns driiber hinaus in kiinftigen Bauleitplanungsverfahren gem. § 3
Abs. 2 bzw. § 4 Abs. 2. BauGB zu beteiligen. Gem. § 110 Abs. 6 BBergG beantragen wir
auch, uns flr die vorbezeichneten Gebiete Auskunft Uber alle zuklnftigen Antrage auf Er-
teilung einer baurechtlichen Genehmigung oder Zustimmung oder eine diese einschlie-
Bende Genehmigung zu erteilen. Als Ansprechpartner in unserem Haus steht Ihnen Herr
Hattmann zur Verfligung.

Diese Mitteilung erhebt keinen Anspruch auf Vollstandigkeit. Fur die Richtigkeit der Aus-
kunft wird zudem keine Haftung ibernommen.

Fur Ihre Bemihungen danken wir vorab. Fir Rickfragen stehen wir gerne zur Verfiigung.

1.26.2. Abwigung

Wie der Stellungnahme des Landesamtes flir Geologie und Bergbau ST-BE-231103-1 zu
entnehmen ist, bestehen auf dem Stadtgebiet Koblenz sehr viele unterschiedliche Berg-
werksfelder und Altbergbaugebiete. Nach Auskunft des Landesamtes ist eine Berlcksichti-
gung der Rechte zur Ausbeute und des Bergbaus erst auf Ebene der Bebauungsplanung
und der Genehmigung von Einzelbauvorhaben maéglich und sinnvoll.

Vor diesem Hintergrund wird die Mitteilung der Fa. Umicore hinsichtlich Bergwerkseigen-
tum im Stadtgebiet Koblenz zur Kenntnis genommen. Eine nachrichtliche Ubernahme in
die Planzeichnung zum Flachennutzungsplan wird mit Blick auf die zahlreichen anderen al-
ten Bergwerksfelder und Bergbaurechte im Stadtgebiet Koblenz nicht als zielfiihrend be-
trachtet.
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1.27. Verbandsgemeinde Rhein-Mosel ST-BE-231025-2

1.27.1. Anregungen

Wir teilen IThnen mit, dass seitens der an das Stadtgebiet Koblenz angrenzenden Ortsge-
meinden Waldesch, Winningen, Wolken und der Stadt Rhens keine Anregungen oder Be-
denken zum Planentwurf des Flachennutzungsplans Koblenz geduBert wurden.

Auch seitens der Verbandsgemeinde Rhein-Mosel werden keine Einwande oder Bedenken
erhoben.

1.27.2. Abwaidgung

Aus der Stellunghahme der Verbandsgemeinde Rhein-Mosel ergibt sich kein Be-
darf zur Anderung des FNP.

1.28. Vodafone GmbH ST-BE-231013-1

1.28.1. Anregungen

Wir teilen Thnen mit, dass die Vodafone GmbH / Vodafone Deutschland GmbH gegen die
von Ihnen geplante MaBnahme keine Einwande geltend macht.

In Ihrem Planbereich befinden sich Telekommunikationsanlagen unseres Unternehmens.
Bei objektkonkreten Bauvorhaben im Plangebiet werden wir dazu eine Stellungnahme mit
entsprechender Auskunft Gber unseren vorhandenen Leitungsbestand abgeben.

1.28.2. Abwigung

Aus der Stellungnahme der Vodafone GmbH ergibt sich kein Bedarf zur Anderung
des FNP.

1.29. Westnetz GmbH ST-BE-231005-1

1.29.1. Anregungen

Uber das Stadtgebiet Koblenz verlaufen die im Betreff genannten Hochspannungsfreilei-
tungen.

Die Leitungsfihrungen entnehmen Sie bitte den beigefligten Lageplanen, wobei wir darauf
hinweisen, dass sich die tatsachliche Lage der Leitungsachsen und somit auch die Lei-
tungsrechte allein aus der Ortlichkeit ergeben.

Bei Ihren weiteren Planungen bitten wir Sie, Folgendes zu bertcksichtigen:

Die bestehenden Hochspannungsleitungen sind durch beschrankt persénliche Dienstbar-
keiten grundbuchlich gesichert.

In den Dienstbarkeiten ist vereinbart, dass die entsprechenden Grundstiicke fiir den Bau,
den Betrieb und die Unterhaltung von Hochspannungsleitungen mit dazugehdrigen Masten
und ihrem Zubehor einschlieBlich Fernmeldeluftkabel in Anspruch genommen und betreten
werden dlrfen. Im Schutzstreifen ist die Errichtung von Bauwerken unstatthaft.
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Baume und Straucher dirfen die Leitungen nicht geféahrden, auch Montage- und Unterhal-
tungsarbeiten sowie Arbeitsfahrzeuge nicht behindern. Entfernung und Kurzhaltung der
die Leitungen gefahrdenden Baume und Straucher ist zuldssig, auch soweit sie in die
Schutzstreifen hineinragen. Die Auslibung dieses Rechts kann einem Dritten Gbertragen
werden. Leitungsgeféahrdende Verrichtungen ober- und unterirdisch missen unterbleiben.

Sollten héher wachsende Baume nachtraglich in den Randbereichen der Schutzstreifen
bzw. auBerhalb der Schutzstreifen angepflanzt werden, besteht die Gefahr, dass durch ei-
nen eventuellen Baumumbruch v. g. Hochspannungsfreileitungen beschadigt werden. Es
kdnnen demzufolge in solchen Fallen nur Baume und Straucher angepflanzt werden, die in
den Endwuchshdhen gestaffelt sind.

Flr die Bereiche des Flachennutzungsplanes haben wir Bestandsschutz.

Alle PlanungsmaBnahmen im Bereich der Hochspannungsleitungen sind rechtzeitig mit uns
abzustimmen. Insbesondere sind die in den DIN VDE—Bestimmungen festgelegten Min-
destabstande einzuhalten.

AbschlieBend bitten wir Sie, uns weiterhin am Verfahrensablauf zu beteiligen.

Flr die in diesem Bereich verlaufende Amprion—Hochspannungsfreileitung, wenden Sie
sich bitte an die Amprion GmbH, A—RB, Robert—Schuman—StraBe 7, 44263 Dortmund,
Leitungsauskunft@Amprion.net. Fir die in diesem Bereich verlaufende DB—Hochspan-
nungsfreileitung, wenden Sie sich bitte an die DB Energie GmbH, Energieversorgung West,
I.EBV 67, Schwarzer Weg 100, 51149 KdéIn (Herr Wahlen, Tel.: 0221 141 4700, E—Mail:
Manfred,Wahlen@deutschebahn.com).

Die im Betreff unter 6. genannte Hochspannungsfreileitung ist flir Betriebsspannungen von
110 kV bis 220 kV ausgelegt.

Da die Hochspannungsfreileitung in diesem Bereich aus heutiger Sicht langfristig mit 110
kV betrieben wird, erfolgte die Zuordnung zum 110-kV-Netz.

Die flr die Abwicklung dieses Geschaftsvorfalls erforderlichen Daten werden von der West-
netz GmbH im Sinne der Datenschutzgesetze in der jeweils glltigen Fassung erhoben,
verarbeitet und genutzt. Alle Informationen hierzu finden Sie auf www.westnetz.de/Daten-
schutz oder werden Ihnen auf Verlangen separat Gbersandt.

Diese Stellungnahme betrifft nur die von uns betreuten Anlagen des 110-kV-Netzes. Fur
weitere Fragen stehen wir Ihnen gerne zur Verfiigung.

1.29.2. Abwagung

Die Stellungnahme der Westnetz GmbH wird zur Kenntnis genommen.

Aus der Stellungnahme ergibt sich kein Bedarf zur Anderung des FNP.

1.30. WasserstraBen- und Schifffahrtsamt WSA Rhein ST-BE-231011-
2

1.30.1. Anregungen

Zum oben genannten Vorhaben gebe ich folgende Stellungnahme ab:
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In unmittelbarer Néhe des Bereichs der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes befin-
det sich die BundeswasserstraBe Rhein. Die BundeswasserstraBen stehen gemaB Art. 87
Abs. 1 Satz 1 i.V.m. Art. 89 GG im Eigentum und in der Verwaltungszustandigkeit der
WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung des Bundes (WSV).

Der Planungsbereich umfasst auch von der WasserstraBen- und Schifffahrtsverwaltung des
Bundes (WSV) verwaltete bundeseigene Flachen, die einer hoheitlichen Zweckbestimmung
unterliegen (BundeswasserstraBe als Verkehrsweg). Diese Flachen sind gemafB Artikel 89
Grundgesetz (GG) und § 1 Abs. 1 und Abs. 4 BundeswasserstraBengesetz (WaStrG) als
~BundeswasserstraBe" bzw. ,Zubehdr zur Bundeswasserstrae" gewidmet und unterliegen
nicht Ihrer Planungshoheit. Festsetzungen auf diesen Flachen im Zuge der Bauleitplanung,
die diesem Widmungszweck zuwiderlaufen, sind nicht zulassig.

Auf diesen Bestand hat die Bauleitplanung in der Form Riicksicht zu nehmen, dass keine
Festsetzungen vorgenommen werden dirfen, die der Zweckbestimmung des Rheins als
Verkehrsweg zuwiderlaufen.

Das betrifft den Campingplatz Koblenz/Rhein-Mosel, der als Sondergebietes (SO) Erholung
ausgewiesen ist. Auf den von mir verwalteten bundeseigenen Fléachen widerspreche ich
der Festsetzung als Sondergebietes Erholung.

Im Bereich Koblenz-Wallersheim sind Uferflachen in H6he des Rheinhafens und der Klar-
anlage als ,Schwerpunktraum fiir Gewasser- und Auenrenaturierung/-aufwertung™ ausge-
wiesen. Der Nutzung dieser von mir verwalteten bundeseigenen Flachen flir Gewasser-
und Auenrenaturierung/-aufwertung kann ich nicht zustimmen. Diese Flachen bendtige ich
zur Durchfiihrung von Ausgleichs- und Ersatznahmen flir eigene AusbaumaBnahmen an
der BundeswasserstraBe. Konkrete MaBnahmen sind aber derzeit noch nicht geplant.

Aufgrund des Detaillierungsgrades der Darstellungen im Flachennutzungsplan kann meine
Aufzahlung nicht abschlieBend sein. Die Erlauterungen des ersten Abschnittes in diesem
Schreiben betreffen alle von mir verwalteten bundeseigenen Flachen die innerhalb des
Geltungsbereiches des Flachennutzungsplanes liegen.

Diese Stellungnahme gilt nur flr den Bereich der Bundeswasserstrae Rhein. Fir eine
maogliche Betroffenheit der BundeswasserstraBe Mosel wird das WasserstraBen und Schiff-
fahrtsamt Mosel-Saar-Lahn die Stellungnahme abgeben.

1.30.2. Abwagung

Das Wasser- und Schifffahrtsamt (WSA) Rhein widerspricht der Darstellung eines Sonder-
gebietes (SO) Erholung fir den Campingplatz Koblenz/Rhein-Mosel sowie der Integration
der Zielvorstellung ,,Schwerpunktraum flr Gewasser- und Auenrenaturierung/-aufwer-
tung" im Bereich des Rheinhafens und der Klaranlage. Leider teilt das WSA nicht mit, wel-
che andere Planausweisung stattdessen von der Stadt getroffen werden soll.

Als Begrindung wird ausgefiihrt, dass es sich um Flachen der BundeswasserstraBe Rhein
handelt, die der Planungshoheit der Stadt entzogen seien.

Hier hat die Stadt eine andere Rechtsauffassung und sieht diese Flachen nicht grundsatz-
lich der gemeindlichen Planungshoheit entzogen.
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Demnach ergibt sich die besondere Zweckbestimmung der BundeswasserstraBen aus § 1
Abs. 1 WasserstraBengesetz (WaStrG). In Bezug auf das Verhaltnis der Bundesplanung
zur Ortsplanung wird auf § 13 Abs. 3 Satz 1 WaStrG verwiesen: "Diese Bundesplanung hat
Vorrang vor der Ortsplanung.”

Bundesplanung i. S. d. § 13 Abs. 1 WaStrG liegt offensichtlich fliir weite Teile der Bun-
deswasserstraBBe jedoch (noch) nicht vor. Die Flachen der BundeswasserstraBen sind ent-
gegen der Ansicht der WSV daher der Planungshoheit der Stadt nicht ganzlich entzogen,
diese besteht jedoch nur insoweit, als die Planung der besonderen Zweckbestimmung der
BundeswasserstraBe nicht widerspricht.

Daher sind in der Planzeichnung des FNP die BundeswasserstraBen Rhein und Mosel und
die Zubehdrflachen (landseitige Eigentumsgrenze der WSV) gekennzeichnet und in der Le-
gende aufgeflhrt. In der Legende findet sich die erganzende Information, dass die Dar-
stellungen des FNP im Bereich der BundeswasserstraBen vorbehaltlich entgegenstehender
Bundesplanung erfolgen.

Nach Auffassung der Stadtverwaltung soll der Flachennutzungsplan auch fiir die Flache der
BundeswasserstraBen planerische Entwicklungsvorstellungen der Stadt aufzeigen.

Bei den Schwerpunktraumen zur natirlichen Entwicklung handelt es sich aus Zielvorstel-
lungen, die aus dem Landschaftsplan ibernommen wurden.

In diesem Zusammenhang ist auch die Bestimmung des § 7 Baugesetzbuch wichtig. Dem-
nach haben 6ffentliche Planungstrager, die nach § 4 oder § 13 beteiligt worden sind, ihre
Planungen dem Flachennutzungsplan insoweit anzupassen, als sie diesem Plan nicht wi-
dersprochen haben. Mit Schreiben vom 11.10.2023 hat das WSA der Ausweisung des Son-
dergebietes widersprochen, so dass eigene Planungen des WSA in diesem Bereich nicht
beeintrachtigt werden.

Trotz des Widerspruches des WSA soll an der Darstellung des Sondergebietes und des
Schwerpunktraumes flr natirliche Entwicklung auf Flachen im Eigentum der Bundeswas-
serstraBenverwaltung festgehalten werden, um die planerischen Zielvorstellung der Stadt
fur diesen Bereich deutlich zu machen. Ansonsten musste hier ganzlich auf eine planeri-
sche Ausweisung verzichtet werden, so dass eine weiBe Flache in der Planzeichnung ent-
stehen wiirde. Auch aus plangrafischen Erwagungen ist dies nicht erwlinscht.

Es ist nicht erkennbar, dass die Darstellungen der Zweckbestimmung des Rheins als Ver-
kehrsweg zuwiderlaufen zumal der Campingplatz an dieser Stelle seit Jahrzehnten besteht
und die Funktion der BundeswasserstraBe augenscheinlich nie beeintrachtigt hat.

Soweit im Schwerpunktraum fir natirliche Entwicklung gemaB FNP vom WSA eigene Aus-
gleichsmaBnahmen zur Aufwertung von Natur und Landschaft vorgenommen werden, ist
ebenfalls kein Konflikt erkennbar. Hier wird die Zielvorstellung des FNP vielmehr umge-
setzt, was von der Stadt ausdriicklich begriBt wird.

Aufgrund der Klarstellung in der FNP-Planzeichnung, dass Darstellungen im Bereich der
BundeswasserstraBe vorbehaltlich von Planungen des Bundes erfolgen, und wegen des er-
hobenen Widerspruches wird diese Darstellung anderweitigen Vorhaben des Bundes nicht
im Wege stehen.
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1.30.2. Beschlussentwurf A: Beibehalt der Darstellungen auf Flachen des
WSA

Die Darstellungen des FNP auf Flachen der Bundeswasserstral3e sollen beibehalten wer-
den, weil dies nach Rechtsauffassung der Stadt Koblenz zulassig ist und die Funktion der
BundeswasserstraBe oder zukiinftige Planungen des Bundes nicht beeintrachtigt. Es wird
ausdriicklich im FNP vermerkt, dass die Darstellung vorbehaltlich von Planungen des WSA
erfolgt.

1.31. WasserstraBBen- und Schifffahrtsamt WSA Mosel-Saar-Lahn ST-
BE-231018-2

1.31.1. Anregungen

Die Unterlagen und Plane werden geprift. Die Belange der WSV bei der Planung wurden
beriicksichtigt. Flr weitere Fragen stehe ich Ihnen zur Verfligung!

1.31.2. Abwaiagung

Aus der Stellungnahme des WSA Mosel-Saar-Lahn ergibt sich kein Bedarf zur An-
derung des FNP.

Dennoch soll zur Thematik Verhaltnis Darstellungen FNP zu Planungen des Bundes flr
BundeswasserstraBen auf die Ausfihrungen zur Stellungnahme des WSA Rhein hingewie-
sen werden.

1.32. Welterbesekretariat Rheinland-Pfalz ST-BE-231031-1

1.32.1. Anregungen

Das Obere Mittelrheintal wurde 2002 als erste Kulturlandschaft in Deutschland in die UNE-
SCO-Welterbeliste eingetragen. Innerhalb des Planungsraums des oben genannten Vorha-
bens liegen Teile des Welterbegebietes und Pufferzonen der Welterbestatte Oberes Mittel-
rheintal. Um die Welterbestatte und deren auBergewdhnlichen universellen Wert (OUV)
auch fir kinftige Generationen zu schitzen und zu erhalten, sind Planungen und MaBnah-
men auf ihre Auswirkungen auf den OUV zu Uberprifen.

Prinzipiell sind auf Grundlage der uns vorliegenden Unterlagen zur Neuaufstellung des Fla-
chennutzungsplans Koblenz keine negativen Auswirkungen auf die Welterbestatte zu be-
flirchten.

Kapitel 4:

Insgesamt begriBen wir die Zielsetzung der Nachverdichtung und Innen- vor AuBenent-
wicklung. Bei den Planungen im Bereich der Fritsch-Kaserne mdchten wir nochmals auf
unsere Stellungnahme vom 24.03.2023 verweisen. Hier bitten wir in den weiteren Bauleit-
planverfahren um eine frihzeitige Einbindung des Zweckverbands Welterbe Oberes Mittel-
rheintal und des Welterbesekretariats Rheinland-Pfalz, um welterbvertragliche Planungs-
prozesse frihzeitig zu gewahrleisten und Planungsverzégerungen zu verhindern.
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Bei den weiteren Planungen im Bereich der Koblenzer Brauerei verweisen wir auf unsere
bisher abgegebenen Stellunghahmen und den gemeinsamen Prozess zur Erarbeitung von
welterbevertraglichen Losungen. Das Areal befindet sich innerhalb des Welterbegebietes in
exponierter Lage am Rheinufer und in dem fiir das Obere Mittelrheintal typischen Uber-
gang zwischen Flussuferbereich, schienen- und straBengebundener Verkehrsinfrastruktur
und Siedlungsstruktur. Planungen an dieser Stelle treten visuell in Erscheinung und kén-
nen sich dadurch auf den auBergewdhnlichen universellen Wert der Welterbestatte auswir-
ken. Wir bitten daher im weiteren Planungsprozess um eine friihzeitige Einbindung und
enge Abstimmung der Planungen mit dem Zweckverband Welterbe Oberes Mittelrheintal
sowie dem Welterbesekretariat.

Die gewerbliche Bauflache wurde nach Siiden hin bis einschlieBlich der Klaranlage erwei-
tert. Aufgrund der exponierten Lage innerhalb der Welterbestdtte Oberes Mittelrheintal
und der Lage im Landschaftsschutzgebiet ,,Rheingebiet von Bingen bis Koblenz" ist dies zu
begriinden und die Erforderlichkeit der Erweiterung darzulegen.

Kapitel 6:

Wir begriBen die Ausweisung von Konzentrationszonen und bitten hier die in der Fort-
schreibung des Landesentwicklungsprogrammes (Kapitel Erneuerbare Energien) festgeleg-
ten Windenergie-Ausschlusszonen flir die Welterbestatte Oberes Mittelrheintal zu berlick-
sichtigen.

Kapitel 10:

Mit Blick auf die in Kapitel 10.06 angestrebte, unbefristete Betriebserlaubnis flir die Seil-
bahn in Koblenz bitten wir um die Einhaltung des zugesagten Vorgehens. Wir bitten zu-
dem um eine frihzeitige und enge Einbindung in die weiteren Verfahrens- und Planungs-
prozesse. Um die Welterbestatte Oberes Mittelrheintal nicht zu gefahrden weisen wir auf
die gegeniber der UNESCO gemachten Zusagen hin.

Um auch kinftig Planungen und MaBnahmen frihzeitig auf Ihre Welterbevertraglichkeit zu
Uberprifen, bitten wir um eine frihzeitige Einbindung in die auf dem FNP basierende Bau-
leitverfahren. Um Planungsprozesse nicht unndétig zu verlangern und frihzeitig eine ge-
meinsame L&sung zu finden, bitten wir um eine Einbindung der Welterbebelange noch vor
dem férmlichen Beteiligungsverfahren. Der Zweckverband Welterbe Oberes Mittelrheintal
und das Sekretariat fir das Welterbe in Rheinland-Pfalz stehen Ihnen hierflr gerne zur
Verfliigung.

Die Einschatzung betrifft nur die Belange des Sekretariats flr das Welterbe in Rheinland-
Pfalz. Stellungnahmen der GDKE-Direktionen Landesdenkmalpflege und GDKE-Direktionen
Landesarchaologie sind ggf. gesondert einzuholen. Eine Kopie des Schreibens libersenden
wir der GDKE-Direktion Landesdenkmalpflege, dem Zweckverband Welterbe Oberes Mittel-
rheintal sowie der Initiative Baukultur.

1.32.2. Abwagung

Wie bereits in der Abwagung der Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Nord ausgefuhrt wurde die Darstellung der gewerblichen Bauflache im Bereich der Braue-
rei am Kdnigsbach nach Siden etwas erweitert, um die dort vorhandene betriebliche Klar-
anlage in die Bauflache einzubeziehen. Es handelt sich somit um eine Anpassung der Plan-
zeichnung an den Bestand.
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Zu den Projekten Fritsch-Kaserne, Kénigsbacher und Seilbahn soll eine enge Abstimmung
mit dem Welterbesekretariat in den notwendigen Bebauungsplan- bzw. Genehmigungsver-
fahren erfolgen.

Es ergibt sich kein Bedarf zur Anderung der Flichendarstellungen im FNP.

1.33. Zweckverband Weltererbe Oberes Mittelrheintal ST-BE-231031-
2

1.33.1. Anregungen

Innerhalb des Planungsraums zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplans Koblenz lie-
gen auch Gebiete der UNESCO-Welterbestatte Oberes Mittelrheintal sowie deren Puffer-
zone. Das Obere Mittelrheintal wurde 2002 als bisher einzige Kulturlandschaft in Rhein-
land-Pfalz in die UNESCO-Welterbeliste eingetragen.

Es bestehen unsererseits keine grundlegenden Bedenken gegen die Neuaufstellung der
Flachennutzungsplanung der Stadt Koblenz.

In Kapitel 4 ,Wohnbauflachen und gemischte Bauflachen™ begriBen wir die Zielsetzung
der Nachverdichtung und Innen- vor AuBenentwicklung. Auswirkungen der neuen Bauge-
biete auf die visuelle Integritat des Welterbes Oberes Mittelrheintal sind nicht zu erwarten.
Die weiteren Planungen im Bereich der Kénigsbacher Brauerei sind jedoch im Hinblick auf
das Welterbe, aufgrund der sehr exponierten Lage der Gebiete entlang des Rheins, in en-
ger und maoglichst frihzeitiger Abstimmung mit uns und dem Sekretariat flr das Welterbe
in Rheinland-Pfalz zu entwickeln.

Die gewerbliche Bauflache wurde nach Siden hin bis einschlieBlich der Klaranlage erwei-
tert. Aufgrund der exponierten Lage im Welterbegebiet und im Landschaftsschutzgebiet
~Rheingebiet von Bingen bis Koblenz" ist dies zu begriinden und die Erforderlichkeit der
Erweiterung darzulegen.

In Kapitel 6 ,Sonderbauflachen™ begriBen wir die Berlcksichtigung der Welterbebelange
im Hinblick auf mdégliche Konzentrationszonen flr den Ausbau der Windenergie sowie bei
Potenzialflachen fur Freiflachen-PVA.

In den weiteren, auf den Vorgaben des FNP aufbauenden Bauleitplanverfahren, bitten wir
im Hinblick auf die Prifung der Welterbevertraglichkeit um eine friihestmégliche Einbin-
dung in die Planungsverfahren, um idealerweise die Welterbebelange bereits vor den
formlichen Beteiligungsverfahren klaren und berlcksichtigen zu kénnen.

Eine Kopie des Schreibens lGbersenden wir dem Sekretariat fliir das Welterbe in Rheinland-
Pfalz bei der GDKE und die Initiative Baukultur fir das Welterbe Oberes Mittelrheintal bei
der SGD Nord.

1.33.2. Abwaigung

Zu dem Projekten Kénigsbacher soll eine enge Abstimmung mit dem Zweckverband Welt-
erbe in dem notwendigen Bebauungsplan- bzw. Genehmigungsverfahren erfolgen.
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Es ergibt sich kein Bedarf zur Anderung der Flichendarstellungen im FNP.

Wie bereits in der Abwagung der Stellungnahme der Struktur- und Genehmigungsdirektion
Nord ausgefihrt wurde die Darstellung der gewerblichen Bauflache im Bereich der Braue-
rei am Kdnigsbach etwas nach Sitden erweitert, um die dort vorhandene betriebliche Klar-
anlage in die Bauflache einzubeziehen. Es handelt sich somit um eine Anpassung der Plan-
zeichnung an den Bestand.

1.34. Zweckverband Industriepark A 61 / GVZ Koblenz ST-BE-
231114-1

1.34.1. Anregungen

Bezugnehmend auf den Entwurf fir die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans der
Stadt Koblenz haben wir Bedenken beziiglich der Planung ST-02 ,Ausbau Autobahnan-
schluss-Stelle Metternich® und bitte um entsprechende Klarstellung bzw. Anderung.

Derzeit bereitet der Zweckverband die Aufstellung des Bebauungsplans flr den 3. Teilab-
schnitts des Industrieparks A61/GVZ Koblenz. Hier ist geplant, die im Westen an das an-
grenzende Gelande der Bundeswehr (Wehrtechnische Dienststelle 41, AuBenplatz 2)
rechtkraftig ausgewiesenen gewerblichen Flachen zu entwickeln. Die Flachen im FNP Kob-
lenz werden durch Flachen der Ortsgemeinde Kobern erganzt. Der darstellenden Karte im
Abs. 10.3.2 ist nicht zu entnehmen, ob die geplante Anbindung an die L52 ohne Beanspru-
chung von Flachen im Landkreis Mayen-Koblenz bzw. im Satzungsbereich des Zweckver-
bandes mdglich ist. Dies ergibt sich zum einen durch den derzeitigen Planungsstand der
AusbaumaBnahme Autobahnanschluss-Stelle Metternich, aber auch durch die grafische
Darstellung eines Korridors fir die StraBenflhrung.

Wir bitten daher um textliche Festlegung und grafische Neudarstellung im Kapitel 10.3.2.
Durch diese Reservierung und planerische Festlegung muss sichergestellt sein, dass der
Anschluss bzw. die Trassenfuhrung und ggf. zu berlicksichtigende Entwdsserungs- und Ab-
standsflachen vollstandig auf Koblenzer Flachen liegen. Einen Trassenkorridor der auf
Grund fehlender Festsetzungen im Bereich des Landkreises Mayen-Koblenz nicht vollstan-
dig umsetzbar ist, lehnen wir ab. Zudem wirde diese Trassenfihrung dem Entwicklungs-
ziel der Planungen des Industrieparks widersprechen.

Wir bitten um Beteiligung der Verbandsgemeinde Rhein-Mosel und. der angrenzenden
Ortsgemeinden, soweit dies nicht schon erfolgt ist.

1.34.2. Abwagung

Der FNP trifft nur Darstellungen flr das Stadtgebiet Koblenz. Eine Darstellung der Flachen-
nutzung auf dem Gebiet von anderen Gemeinden ware rechtlich ohnehin nicht zulassig.

Im Koblenzer FNP werden Flachen fir einen eventuell in Zukunft notwendigen Ausbau des
Autobahnanschlusses Koblenz Metternich durch die Darstellung der Verkehrsflache ST-02
reserviert. Es soll lediglich der Entstehung eines Baugebietes an dieser Stelle vorgebeugt
werden, weil nach einer Bebauung Optionen fiir Verbesserungen der Verkehrsinfrastruktur
dort dauerhaft verloren waren.
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Es ist der Stadt bekannt, dass derzeit vom Landesbetrieb Mobilitat kein Bedarf flr einen
Ausbau der Anschlussstelle gesehen wird. Ob dieser Bedarf in Zukunft eintritt, ist unklar.
Die Mdglichkeit eines Ausbaus soll jedoch erhalten bleiben.

Die Bauflache ST-02 grenzt an das Gebiet der Gemeinde Kobern-Gondorf. Diese wurde
Uber die Verbandsgemeinde Rhein-Mosel an der Aufstellung des Flachennutzungsplanes
Koblenz beteiligt. Weder die Verbands- noch die Ortsgemeinde haben eine Stellungnahme
im Rahmen der Offenlage des FNP abgegeben.

Es ist durchaus madglich, dass bei einem in Zukunft notwendigen Ausbau des Autobahnan-
schlusses geringe Teile des Gemeindegebietes Kobern-Gondorf in Anspruch genommen
werden mussen. Es ist Ublich und oft unvermeidbar, dass StraBenbaumaBnahmen das Ge-
biet verschiedener Gemeinden betreffen. Beispielsweise befindet sich bereits der beste-
hende Arm der Anschluss-Stelle Auf- und Abfahrt Autobahn-Fahrtrichtung Mainz mit drei-
viertel seiner Flache auf dem Gebiet der Gemeinde Kobern-Gondorf.

Ob dies im konkreten Fall bei einem in Zukunft eventuell erforderlichen Ausbau der An-
schluss-Stelle notwendig ist, kann derzeit nicht abschlieBend vorausgesagt werden, da es
von Details der Ausbauplanung abhangig ist. Diese liegt zum Zeitpunkt der Aufstellung des
Flachennutzungsplanes, der lediglich Flachen auf dem Gebiet der Stadt Koblenz fiir einen
StraBenausbau reservieren kann, noch nicht vor.

Sollte ein Ausbau der Anschluss-Stelle in Zukunft erforderlich sein, wird man friihzeitig
Abstimmungen mit der zustandigen Autobahn GmbH, dem Landesbetrieb Mobilitat, der
benachbarten Ortsgemeinde Kobern-Gondorf und der Verbandsgemeinde Rhein-Mosel
durchfliihren. Sollte sich herausstellen, dass eine geringfiigige Inanspruchnahme von Fla-
chen in Kobern-Gondorf flir einen Ausbau der Anschluss-Stelle sinnvoll ist, soll diese még-
lichst im Einvernehmen mit der Ortsgemeinde erfolgen. Eventuell bestehende Vorgaben
von Bauleitplanen benachbarter Gemeinden sind zu beachten.

Vor diesem Hintergrund soll an der Darstellung von ST-02 festgehalten werden.
1.34.2. Beschlussentwurf A: ST-02 soll weiterhin im FNP dargestellt werden.

Die StraBenverkehrsflachen ST-02 soll weiterhin im FNP dargestellt werden, um Flachen
fir einen in Zukunft notwendigen Ausbau der Autobahnschluss-Stelle Koblenz-Metternich
vorsorglich zu sichern. Es werden keine Ausweisungen fir Flachen auBerhalb des Stadtge-
bietes getroffen. Sollte in Zukunft eine geringfligige Inanspruchnahme von Flachen auf
dem Gemeindegebiet Kobern-Gondorf erforderlich sein, ist diese nur in enger Abstimmung
mit jener Ortsgemeinde unter Einbezug der weiteren zustandigen Behdrden madglich.
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2. Stellungnahme von Amtern und Eigenbetrieben der Stadt Kob-
lenz wahrend der friihzeitigen Beteiligung

2.1. Vorbemerkung

Der Entwurf des Fldchennutzungsplanes wurde frithzeitig den Amtern und Eigenbetrieben
der Stadtverwaltung Koblenz zur Verfligung gestellt und mit diesen zum Teil umfassend
abgestimmt. Der GroBteil der Anregungen der Amter und Eigenbetriebe konnte bereits vor
Einleitung der friihzeitigen Beteiligungsschritte gemaB Baugesetzbuch berlcksichtigt wer-
den.

In Einzelfdllen wurde es jedoch erforderlich, neue und zusatzliche Anregungen zu der Pla-
nung abzugeben. Da der Entwurf des Flachennutzungsplanes durch Beschluss des Stadtra-
tes fiir die friihzeitige Beteiligung freigegeben wurde, ist es nicht angemessen, Anderun-
gen ohne Beteiligung der politischen Gremien in den Plan aufzunehmen.

Daher werden die zusétzlichen Anregungen der Amter und Eigenbetriebe und die Empfeh-
lungen zu Anderungen des Planentwurfes, die sich aus den Anregungen ergeben, im Fol-
genden vorgestellt.

2.2, Umweltamt Sachgebiet Untere Naturschutzbehorde ST-BE-
231219-1

2.2.1. Anregungen

Die Untere Naturschutzbehérde (UNB) war regelmaBig und von Beginn an, insbesondere

bei naturschutzrechtlich kritischen Flachen, durch das federfiihrende Amt 61im Verfahren
beteiligt und konnte hierbei ihre Positionen als Trager 6ffentlicher Belange entsprechend

vortragen und einbringen.

AuBerdem folgt die UNB den gutachterlichen Ausfiihrungen der SWECO GmbH, die in kur-
zen Prifsteckbriefen das naturschutzrechtliche Konfliktpotenzial auf einer der Planungs-
ebene entsprechend skalierten Ubersichtsbewertung alle beim FNP vorgesehen Entwick-
lungsgebiete betrachtet und Aussagen zur Umsetzbarkeit bzw. Empfehlungen flr notwen-
dige KompensationsmaBnahmen getroffen hat.

2.2.2. Abwagung

GemaB Rundschreiben des Ministeriums der Finanzen vom 9. Dezember 2005 zur Beteili-
gung der Behoérden und sonstigen Trager offentlicher Belange an der Bauleitplanung hat
die untere Naturschutzbehérde (UNB) die Belange des Naturschutzes und der Landschafts-
pflege zu vertreten. Daher muss bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes si-
chergestellt werden, dass die UNB im Verfahren beteiligt wird und Méglichkeit zur AuBe-
rung erhalt.

Mit dem vorliegenden Schreiben der UNB wird bestatigt, dass diese formelle Vorgabe ein-
gehalten wurde. Die Begriindung zum FNP soll erganzt werden, so dass dort auf die Betei-
ligung der UNB hingewiesen wird.
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2.3. Umweltamt Sachgebiet Technische Umweltschutz ST-BE-
231027-1

2.3.1. Anregungen

Im Flachennutzungsplan wurden unter anderem auch kommunale Konzepte berilcksich-
tigt. Auffallig ist dabei, dass weder der Luftreinhalteplan noch der Larmaktionsplan fir
Koblenz mit aufgenommen wurden. Zwar werden im Umweltbericht die beiden Pldne am
Rande erwahnt, eine konkrete Beriicksichtigung findet aber weder im Begriindungsteil des
Flachennutzungsplanes noch im Umweltbericht statt.

Was den Luftreinhalteplan betrifft, hat das kaum Auswirkungen, da die Stadt Koblenz u.a.
aufgrund der MaBnahmen und Bemihungen des Luftreinhalteplans seit 2019 alle gesetzli-
chen Luftschadstoffgrenzwerte einhalt. Allerdings ist darauf zu achten, dass sich die Luft-
qualitat durch Neuplanungen nicht weiter verschlechtert. Im Umweltbericht wird darauf
hingewiesen, dass die klimatischen Bedingungen in Koblenz belastend fiir die Menschen
sind, da aufgrund der Kessellage oftmals austauscharme Wetterlagen herrschen, die im
Sommer zu starker Uberhitzung und im Winter zu Inversionswetterlage und starker Nebel-
bildung fihren. Diese klimatischen Bedingungen sind nicht nur kreislaufbelastend, sondern
kdénnen durchaus auch zu einer Aufkonzentration von Luftschadstoffen flhren. Insofern ist
sehr darauf zu achten, dass die noch vorhandenen Kaltluftentstehungsgebiete und Kalt-
luftschneisen, welche frische und sauerstoffreiche Luft in die Stadt transportieren und zu
einem Luftaustausch auch in der Kessellage beitragen, nicht durch Neubauten blockiert
werden. Da Klimaschutz, Gesundheitsschutz und Luftreinhaltung eng miteinander verbun-
den wird, wurden im Folgenden bei der Auflistung auch die klimatischen Folgen beim Neu-
bau in den geplanten Flachen hervorgehoben.

Was den Larmaktionsplan betrifft ist festzustellen, dass leider samtliche als ruhige Gebiete
in den Larmaktionsplan Stufe 2 aufgenommenen Bereiche nicht bei der Planung bertck-
sichtigt wurden. Das hat zur Folge, dass insbesondere im rechtsrheinischen Teil der Stadt
viele Neubauflachen in die ruhigen Gebiete hereinreichen. Im Larmaktionsplan Stufe 2
(und 3) steht zu den ruhigen Gebieten folgendes:

~Ruhige Gebiete in Ballungsraumen sind laut Umgebungslarmrichtlinie im Sinne der Vor-
sorge gegen eine Zunahme des Larms zu schiitzen. Es geht demnach weniger um eine
Verringerung der vorhandenen Larmbelastung als um die Vermeidung zusatzlicher Belas-
tungen. (...) die Arbeitsgruppe der Europdischen Kommission fir die Bewertung von Larm-
belastungen empfiehlt insbesondere Freizeit- und Erholungsgebiete in die Betrachtung mit
einzubeziehen, ,die regelmaBig fir die breite Offentlichkeit zugénglich sind und die Erho-
lung von den haufig hohen Larmpegeln in der geschaftigen Umgebung der Stadte bieten
kénnen." Nach der Begriffsdefinition des § 3 ULR gibt es ruhige Gebiete nicht per se, z.B.
aufgrund der akustischen Situation oder anderer Eigenschaften, sondern es bedarf einer
Festsetzung durch die zustéandige Behoérde. Einmal festgesetzt erfordern diese von den zu-
standigen Planungstragern eine Berlicksichtigung und Abwagung der Belange ruhiger Ge-
biete in ihren Planungen. Dies kann ggf. den Ermessungsspielraum der Planungstrager
einschranken. Ein Verbot der Larmerhdéhung oder andere zwingende Vorgaben sind damit
jedoch nicht verbunden. Konkrete planerische MaBnahmen sind ,auf der Grundlage des je-
weiligen Fachrechts im Einvernehmen mit den fiir deren Umsetzung zusténdigen Behor-
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den™ zu formulieren. Hieraus ergibt sich jedoch keine zwingende Verpflichtung zur Umset-
zung. (...) Aufgrund der Funktion des Larmaktionsplans als behérdenverbindlicher Umwelt-
schutzplan ist nicht von einer direkten rechtlichen Wirkung auf Dritte auszugehen.™

Wir moéchten jedoch auch darauf hinweisen, dass sich mittlerweile der Larmaktionsplan
der Stufe 4 in Bearbeitung befindet und hier mittlerweile von den oberen Immissions-
schutzbehdérden gefordert wird, dass in Zukunft die ruhigen Gebiete verbindlicher Uber den
Larmaktionsplan festgesetzt werden und somit bei der Abwagung anderer Planungen mit-
berlicksichtigt werden missen.

In diesem Zusammenhang wdre noch darauf hinzuweisen, dass auch der Regionale Raum-
ordnungsplan als ein Ziel und Grundsatz fir die menschliche Gesundheit vorgibt, dass be-
stehende larmarme Gebiete geschitzt und von stérenden Nutzungen freigehalten werden

sollen (Umweltbericht, S. 18)

Hinsichtlich des Umweltberichtes weisen wir dringend darauf hin, dass die Sweco GmbH
unter Punkt 2.2.3 Larm ab Seite 19 die Inhalte der Larmkartierung Stufe 2 und der Larm-
aktionsplanung Stufe 2 zitiert. Sie bildet die Larmkartierung flir den Tagesbereich auf S.
20 ab und nennt die Belastetenzahlen. Zwischenzeitlich liegt jedoch die Larmkartierung
Stufe 4 vor sowie die dazu gehérenden Belastetenzahlen. Da sich die Kartierungsgrund-
lage erheblich geandert hat und auch die Verkehrslage in Koblenz zwischenzeitlich deutlich
verandert ist (Nordtangente) ist diese Darstellung und sind auch die Belastetenzahlen
nicht mehr korrekt (Gesamtbelastete StraBe LDEN Stufe 2: 18.700, Stufe 4: 36.800). Die
aktuelle Kartierung, die dazu gehérenden Belastetenzahlen sowie die Larmkarten der Bahn
(die aber aktuell nochmal Uberarbeitet werden) sind auf der Homepage des Umweltamtes
zu finden. Durch die neuen Berechnungsgrundlagen hat sich auch die Aussage, dass der
Bahnlarm die dominierende Larmquelle ist, geandert (Gesamtbelastete Bahn LDEN Stufe
2: 43.927, Stufe 4: 17.600). Zwischenzeitlich gab es viele Larmsanierungsprogramme der
Bahn und die Kartierungsergebnisse bilden eine Relativierung (wenn nicht sogar eine Um-
kehr) dieser Larmdominanz ab. Diese Sachlage sollte nochmals aktualisiert werden.

Im weiteren Verlauf der Stellungnahme hat das Umweltamt samtliche Neubauflachen des
Flachennutzungsplan-Entwurfs aufgenommen, zu denen es Anmerkungen bzw. Konfliktpo-
tenzial aus Sicht der Luftreinhaltung und Larmminderungsplanung gibt. Dabei wurden der
Vollstandigkeit halber alle Planungen betrachtet, also sowohl die ibernommenen als auch
die verworfenen Planungen. Die Kritikpunkte, die unmittelbar das Sachgebiet TU betreffen,
wurden gelb markiert, die anderen Punkte sind aus dem Umweltbericht ibernommen, be-
dingen aber die Planungen des Umweltamtes. Lediglich die Planungen, bei denen es kein
erkennbares Konfliktpotenzial gab, wurden herausgelassen.

W-AB-01-v , Auf dem Forst" - verworfen

o Das geplante Wohngebiet reicht in das ruhige Gebiet 1 hinein

o Die beplante Flache ist Teil eines stadtischen Griinzugs gem. Masterplan Koblenz
o Sie soll in einem Kaltluftentstehungs- und abflussbereich entstehen

o Laut LP sollte die Flache auch als Vernetzungskorridor/Streuobstwiese freigehalten
werden

o Das Konfliktpotenzial bei Umsetzung der Kompensationsvorschlage ist mittel
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W-AB-03 ,,Zum Miihlenbach"

o

o

@)

@)

O

Das geplante Wohngebiet reicht in das ruhige Gebiet 1 hinein

Das Gebiet liegt am Rand eines Kaltluftenstehungsgebietes

Es soll laut LP auch als Vernetzungskorridor/Streuobstwiese freigehalten werden
Die Flache ist Teil eines LSG-Vorschlags

Das Konfliktpotenzial bei Umsetzung der Kompensationsvorschlage ist mittel

W-AZ-01-v ,,Arzheimer Schanze" - verworfen

(e]

(e]

o

o

@)

@)

o

o

Das geplante Wohngebiet reicht in das ruhige Gebiet 1 hinein

Das Risiko fiir Mensch/Gesundheit ist laut Umweltbericht hoch, da mdgliche Larmaus-
wirkungen durch den Sportplatz negativ wirken und das Gebiet ist als unbebauter
Grinzug sehr wichtig zum Lickenschluss zwischen umliegenden Grinzigen (so auch
im LAP/Ruhigen Gebiet)

Das Gebiet hat Bedeutung flr die Feierabenderholung
Es hat unbebaut Habitatfunktion

Es handelt sich um einen Kaltluftentstehungsbereich mit klimatischer Ausgleichsfunk-
tion

Es ist laut LP fir die Entwicklung und Neuanlage von Streuobstwiesen geeignet
Es ist vollstandig biotopkartiert und Bestandteil des regionalen Biotopverbunds

Das Konfliktpotenzial ist auch bei Umsetzung der Kompensationsvorschlage sehr hoch

W-AZ-02-v , Hinter Henkericht" - verworfen

o

@)

o

o

o

o

Das geplante Wohngebiet reicht in das ruhige Gebiet 1 hinein

Es handelt sich um ein Gebiet mit sehr hohem Habitatpotenzial, es ist aktuell nicht er-
schlossen und somit recht ungestort

Das Gebiet liegt in der WSG Zone III ,Stollen Fachbach®
Es handelt sich um einen Kaltluftentstehungs- und Abflussbereich
Die Flache ist laut LP ein Vernetzungskorridor und hat Streuobstwiesenpotenzial

Das Konfliktpotenzial ist auch bei Umsetzung der Kompensationsvorschlage sehr hoch

W-ID-02-v ,,Neuwies" - verworfen

o

O

O

Das geplante Wohngebiet ragt westlich der StraBe in das ruhige Gebiet 6 hinein
Der Bereich westlich des Weges ist Teil des regionalen und lokalen Biotopverbundes

Die Garten (dstlich) haben eine sehr hohe Bedeutung fiir die siedlungsnahe Erholung
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o Das Gebiet hat eine lokalklimatische Ausgleichsfunktion

o Das Konfliktpotenzial ist laut Umweltbericht auch bei Umsetzung der Kompensations-
vorschlage sehr hoch

W-ID-03-v ,,Oberwies" - verworfen

o Das geplante Wohngebiet reicht stidlich der StraBe ,,Fuhrweg" in das ruhige Gebiet 6
hinein

O

Es hat ein sehr hohes Habitatpotenzial

O

Es handelt sich um eine Flache mit lokalklimatischer Ausgleichsfunktion

@)

Laut LP ist es als Vernetzungskorridor/Streuobstwiese geeignet

@)

Das Konfliktpotenzial ist auch bei Umsetzung der Kompensationsvorschlage sehr hoch

W-ID-04-v ,,Fuhrweg Verlangerung"
o Das geplante Wohngebiet liegt im sutdlichen Teil im ruhigen Gebiet 6

o Der Umweltbericht macht keine weiteren Angaben

M-LT-01 ,,Feste Franz"

o Hier herrscht eine extreme Verkehrslarmbelastung durch die Haupteisenbahnstrecke
des Bundes (tagslber Uiber 75 dB(A), nachts lGber 70 dB(A)), eine Stellungnahme
wurde vom Umweltamt/TU im Zuge des B-Planverfahrens bereits abgegeben

M-MN-01-v ,,Am Metternicher Kreisel™ - verworfen und W-MN-02-v ,, Trifter Weg"
- verworfen

o Die Gebiete liegen in direkter Nahe zum Hubschrauberlandeplatz BWZK, daher ist mit
erheblichem Fluglarm zu rechnen (auch in den Nachtstunden), somit ist aus Sicht des
Umweltamtes eine Wohnnutzung nicht empfehlenswert

o Bei M-MN-01 kommt zusatzlich zum Flugverkehr noch Verkehrs- und Freizeitlarm hinzu

W_M-NB-01 ,Fritsch-Kaserne Zentraler Bereich"

o Eine Stellungnahme zum B-Planverfahren liegt von Umweltamt/TU bereits vor, es gibt
erhebliche Probleme durch zusatzlichen Verkehrslarm des Zu- und Abverkehrs zum
neuen Wohngebiet. Es entstehen Uberschreitung der Gesundheitsschwellen (iiber
60/70 dB(A)), Festsetzungen zum Larmschutz werden notwendig

W-NB-02 ,,Arrondierung Sud"
o Das geplante Wohngebiet reicht in das ruhige Gebiet 1 hinein
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o

o

o

Es handelt sich um einen Kaltluftentstehungs- und abflussbereich
Laut LP ist das Gebiet als Vernetzungskorridor/ flir Streuobstwiesen geeignet

Das Konfliktpotenzial ist bei Umsetzung der Kompensationsvorschlage mittel

W-RN-01 ,,Sendnicher Straf3e"

(¢]

Das Umweltamt bestatigt die Einschatzung der Sweco GmbH in Bezug auf den Ver-
kehrslarm, der auf das neu geplante Wohngebiet von der A48 sowie der L 98 einwirkt,
die Tagespegel (LDEN) der Kartierung Stufe 4 erreichen in Teilen des Gebietes aktuell
60 dB(A), die Nachtpegel 50 dB(A). Entsprechende LarmschutzmaBnahmen missen
beim Bau ergriffen werden. Sollte das Baugebiet tatsachlich realisiert werden, ware
eine Larmschutzwand an der A48 eine mdgliche und flr ganz Riibenach wirksame
LarmschutzmaBnahme.

W-RN-03 ,,In den Strengen™

o

Das Umweltamt bestatigt die Einschatzung der Sweco GmbH in Bezug auf den Ver-
kehrslarm, der auf das neu geplante Wohngebiet von der A48 einwirkt, die Tagespegel
(LDEN) der Kartierung Stufe 4 erreichen im gesamten Gebietes flachendeckend aktuell
60 dB(A), in der nordwestlichen Ecke sogar 65 dB(A), die Nachtpegel erreichen bis 55
dB(A). Entsprechende LarmschutzmaBnahmen miissen beim Bau ergriffen werden.
Sollte das Baugebiet tatsachlich realisiert werden, ware eine Larmschutzwand an der
A48 eine mdgliche und fir ganz Ribenach wirksame LarmschutzmaBnahme.

W-RN-04 ,,Burggelinde MauritiusstraBe™

o

Das Umweltamt bestatigt die Einschatzung der Sweco GmbH in Bezug auf den Ver-
kehrsléarm, der auf das neu geplante Wohngebiet von der A48 einwirkt, leider zeigen
die umliegenden Gebdude aber nicht in dem MaBe eine Abschirmung, wie das im Um-
weltbericht erwahnt wird. Die Tagespegel (LDEN) der Kartierung Stufe 4 erreichen
auch hier in Teilen des Gebietes aktuell 60 dB(A), die Nachtpegel erreichen bis 55
dB(A). Entsprechende LarmschutzmaBnahmen missen beim Bau ergriffen werden.
Sollte das Baugebiet tatsachlich realisiert werden, ware eine Larmschutzwand an der
A48 eine mogliche und fur ganz Rubenach wirksame LarmschutzmaBnahme.

W-RN-05 ,, In der Krummfuhr"

O

Auch dieses geplante Wohngebiet ist durch den Verkehrslarm der umliegenden StraBen
(A48, KilianstraBe und Aachener Straf3e) mit tagstber bis zu 60 dB(A) und nachts mit
bis zu 55 dB(A) belastet. Entsprechende LarmschutzmaBnahmen missen beim Bau er-
griffen werden.

112



G-Nord-03 , Erweiterung Industriegebiet In der Wiese™

o

Das geplante Industriegebiet liegt unmittelbar an der Haupteisenbahnstrecke des Bun-
des, hier wirken sehr hohen Pegel (Tagespegel tber 70 dB(A), Nachtpegel lGber 65
dB(A)) ein, das ist bei der Bebauung unbedingt zu beachten (Arbeitsschutz?)

G-Nord-04-v ,,In der Sohl" - verworfen

o

Das geplante Gewerbegebiet liegt unmittelbar an der Haupteisenbahnstrecke des Bun-
des, hier wirken sehr hohe Pegel (Tagespegel Giber 70 dB(A), Nachtpegel Uber 65
dB(A)) ein, das ist bei der Bebauung unbedingt zu beachten (Arbeitsschutz?)

G-Nord-05 ,,Feste Franz" (nordlich M-LT-01)

(e]

Hier herrscht eine extreme Verkehrslarmbelastung durch die Haupteisenbahnstrecke
des Bundes (tagstber Uber 75 dB(A), nachts Gber 70 dB(A))

G-Nord-06 ,,Zwischen Baumarkt und Bubenheimer Bach" - verworfen

o

In diesem geplanten Gewerbegebiet wird die Larmbelastung sogar noch intensiver
sein, als in den Gebieten dstlich der Bahn, da das Gebiet zwischen der Haupteisen-
bahnstrecke mit Pegeln Gber 70 dB(A) tagsliiber und liber 65 dB(A) nachts und der B9
mit Pegeln Uber 70 dB(A) tagsliber und tber 60 dB(A) nachts liegt. Somit wird dieses
Gebiet tagsuber flachendeckend mit Verkehrslarm tber 70 dB(A) beschallt (Arbeits-
schutz?)

G-Ost-03-v ,,Vordere Spies"

o

o

Das geplante Gewerbegebiet reicht in das ruhige Gebiet 1 hinein

Der Umweltbericht macht keine weiteren Angaben

G-Ost-07 ,.Erweiterung Gewerbegebiet In den Sieben Morgen"

o

o

o

Das geplante Gewerbegebiet reicht in das Ruhige Gebiet 6 hinein
Laut RROP ist es als Vorbehaltsgebiet Erholung und Tourismus festgelegt

Das Gebiet hat eine hohe Frisch-/Kaltluftproduktivitat, es handelt sich um einen Kalt-
luftentstehungs- und abflussbereich

Laut LP ist es auch als Vernetzungskorridor/Streuobstwiese geeignet
Das Gebiet ist Teil des regionalen und lokalen Biotopverbunds

Das Konfliktpotenzial ist bei Umsetzung der Kompensationsvorschlage hoch
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G-West-01 ,,GVZ-Erweiterung Im oberen Langjoch (257d)"

o

Das geplante Gewerbegebiet reicht bis an die A61 heran, dort werden durch den Ver-
kehrslarm Pegel von tagslber bis 70 dB(A) und nachts bis 65 dB(A) erreicht. Entspre-
chende Larmschutzeinrichtungen missen beim Bau ergriffen werden.

G-West-03 ,,Vor der AuBBenstelle WTD 41"

o

Das geplante Gewerbegebiet reicht bis an die A61 heran, dort werden durch den Ver-
kehrslarm Pegel von tagsiber bis 70 dB(A) und nachts bis 65 dB(A) erreicht. Entspre-
chende Larmschutzeinrichtungen missen beim Bau ergriffen werden.

G-West-05-v ,,In den Hochstdadten™ - verworfen

(e]

Das geplante Gewerbegebiet reicht bis an die A48 heran, dort werden durch den Ver-
kehrslarm Pegel von tagsiber bis 65 dB(A) und nachts bis 60 dB(A) erreicht. Entspre-
chende Larmschutzeinrichtungen missen beim Bau ergriffen werden.

G-West-06 ,,GVZ-Erweiterung Hinter dem Autohof (257 f)"

(e]

Das geplante Gewerbegebiet reicht bis an die A61 heran, dort werden durch den Ver-
kehrslarm Pegel von tagsliber bis 65 dB(A) und nachts bis 60 dB(A) erreicht. Entspre-
chende Larmschutzeinrichtungen missen beim Bau ergriffen werden.

S0-0Ost-02 ,,Arenberg Demenz-Dorf"

o

o

o

o

Das geplante Gebiet reicht in das ruhige Gebiet 1 hinein

Die L 127 generiert Verkehrslarm mit Pegeln tagstber bis 65 dB(A) und nachts bis 55
dB(A). Entsprechende LarmschutzmaBnahmen muissen beim Bau ergriffen werden.

Laut RROP handelt es sich um ein Vorbehaltsgebiet des regionalen Biotopverbunds

Laut Masterplan handelt es sich bei dem Gebiet um einen Griinzug und eine Grunver-
bindung im Stadtgebiet (Erholungsfunktion)

AuBerdem ist das Gebiet eine Vernetzungsflache und Trittstein-Biotop
Es handelt sich um eine Kaltluftentstehungsflache
Laut LP ist das Gebiet als Vernetzungskorridor/Streuobstwiese geeignet

Das Konfliktpotenzial ist bei Umsetzung der Kompensationsvorschlage mittel

GB-MN-01 (Erw. BwzZK) ,,Metternich - Erweiterung Bundeswehrzentralkranken-
haus"

O

O

Die geplante Erweiterungsflache des BwZK reicht in das ruhige Gebiet 5 hinein

Laut RROP handelt es sich bei der Flache um ein Vorbehaltsgebiet Erholung und Touris-
mus
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o Die Flache fungiert als ortsnahe Erholungsflachen (Feierabenderholung)

o Es handelt sich auBerdem um ein Kaltluftentstehungsgebiet mit lufthygienischen und
lokalklimatischen Ausgleichsfunktionen fiir Metternich

o Laut LP soll die Flache zum Erhalt/ zur Entwicklung von Streuobstwiesenkomplexen ge-
nutzt werden

o Das Konfliktpotenzial ist bei Umsetzung der Kompensationsvorschldage hoch

SP-NB-01-v ,Niederberg Potenzielle Erweiterung Sportflichen - verworfen™
o Das geplante Gebiet befindet sich innerhalb des ruhigen Gebietes 8

o Es handelt sich um einen Griinzug im Stadtgebiet und eine ortsnahe Erholungsflache
(Feierabenderholung)

o Die Flache dient dem Biotopverbund
o Es handelt sich um ein Kaltluftsammelgebiet mit lokalklimatischer Ausgleichsfunktion
o Auch laut LP dient die Flache als Vernetzungskorridore

o Konfliktpotenzial auch bei Umsetzung der Kompensationsvorschlage sehr hoch

SP-RB-01-v ,Riibenach - Potenzielle Erweiterungsflachen Sport - verworfen™

o Die geplante Sportflache reicht bis an die A48 heran, dort werden durch den Verkehrs-
larm Pegel von tagsiber bis 65 dB(A) und nachts bis 60 dB(A) erreicht

2.3.2. Abwagung

Bei der Ausweisung von Neubaugebiete wurde groBer Wert darauf gelegt, dass es nicht zu
einer erheblichen Beeintrachtigung von bestehenden Kaltluftstromen kommt, die in der
Klimaanalyse des Landesamtes fir Umwelt ermittelt wurden.

Das Sachgebiet Technischer Umweltschutz kritisiert, dass die auf der rechten Rheinseite
geplanten Baugebiete in potentiell ruhigen Gebieten gemaB der Karte 14 der Larmaktions-
planung Stufe 2 liegen. Dabei ist jedoch zu bedenken, dass die Larmaktionsplanung zur
Ermittlung der ruhigen Gebiete lediglich Hauptverkehrswege heranzieht. Der Larm, der
von untergeordneten StraBen ausgeht, wird nicht berlicksichtigt. Daher stellt diese Karte
schon eine Vereinfachung des realen Larmgeschehens dar.

Auf der rechten Rheinseite werden nur sehr wenige neue Bauflachen ausgewiesen, so dass
es zu keiner wesentlichen Verkleinerung der ruhigen Gebiete gemaf Larmaktionsplanung
kommt. Weiterhin ist es sogar winschenswert, dass neue Wohngebiete méglichst ruhig
gelegen sind.

Hier liegt ein Zielkonflikt vor, der nicht gelést werden kann: Wenn Wohnbauflachen in
larmbelasteten Bereichen geplant werden, ist dies wegen der Larmbelastung der Wohn-
nutzung nicht erwiinscht. Wenn Wohnbauflachen indes in leisen Bereichen geplant wer-
den, ist dies unerwilinscht, weil dadurch die ruhigen Bereiche verkleinert werden und
durch Larm aus den Baugebieten belastet werden.
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Es wird kritisiert, dass der Umweltbericht zum Flachennutzungsplan auf den vorliegenden
Larmaktionsplan der Stufe 2 Bezug nimmt, obwohl sich die Stufe 4 des Larmaktionsplanes
in Bearbeitung befindet.

Der Umweltbericht ist zwischenzeitlich abgeschlossen und hat die zum Zeitpunkt der Auf-
stellung vorliegenden fachlichen Grundlagen beriicksichtigt. Es liegt auf der Hand, dass ein
Teil dieser Grundlagen immer wieder fortgeschrieben wird. Eine kontinuierliche Anpassung
des Umweltberichtes an geanderte Fachgutachten ist schlicht nicht mdéglich, weil so das
Projekt Umweltbericht zum FNP nie abgeschlossen werden kdnnte.

Die Hinweise des Sachgebietes Technischer Umweltschutz zu den einzelnen Baugebieten
sind bekannt und wurden bei der Prifung und Abwagung, ob eine Bauflache ausgewiesen
oder verworfen werden soll, beriicksichtigt. Die Argumente und die darauf basierenden
Abwdagungsentscheidungen sind in der Begriindung erlautert. Vor diesem Hintergrund
ergibt sich aus der Stellungnahme des Sachgebietes Technischer Umweltschutz
kein Bedarf zu Anderung des Flichennutzungsplanes.
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3. Schriftliche Stellungnahmen aus der Offentlichkeit

3.1. Gesamtstadt: Verkehr
3.1.1. Anregung: Aufgabe der Nordtangente

3.1.1.1. Stellungnahme BU-230710-1 des VCD Kreisverband Mittelrhein

Vor 5 Jahren hat der Stadtrat einstimmig den Verkehrsentwicklungsplan Koblenz 2030
(VEP) als ,maBgeblichen Strategie-, Rahmen- und MaBnahmenplan flr den Bereich Ver-
kehr und Mobilitat", ,Leitlinie der Verkehrspolitik und -planung der Stadt Koblenz" und
~verwaltungsverbindlich, verabschiedet.

Er soll von Rat und Verwaltung bei allen Beschllissen mit Verkehrsbezug bzw. mit verkehr-
lichen Auswirkungen bertcksichtigt werden™ (BV/493/2018). Schon 3 Jahre zuvor hatte
der Rat einstimmig beschlossen, ,die Aufstellung des Verkehrsentwicklungsplans Koblenz
2030 am Leitziel ,stadtvertragliche und nachhaltige Gestaltung und Entwicklung der Mobi-
litdt und Verkehre’ (...) auszurichten™ (BV/263/2015/1).

Seither hat sich einiges Positive in diesem Sinne getan, vor allem beim Linienbus- und
Fahrradverkehr. Das verdient Anerkennung und wir loben diese Entwicklung ausdricklich
und sehen weiteren Verbesserungen erwartungsvoll entgegen.

Der Autoverkehr hat aber trotzdem nicht abgenommen, obwohl der VEP das Ziel hat, den
Anteil bei der Verkehrsmittelwahl um mindestens 19 % bzw. mindestens 10 Prozent-
punkte zugunsten der umwelt- und stadtvertraglichen Fortbewegungsarten zu vermindern.

Woran liegt das Gleichbleiben und vielleicht sogar Anwachsen des Autoverkehrs? Sicher
auch an der Koblenzer Zurlickhaltung, die Attraktivitat des Autos einzuschranken, z.B.
durch Entzug von Flachen und Privilegien oder durch Verteuerung des Parkens. Vielmehr
wird sogar an der Attraktivierung des Autofahrens gearbeitet: Der aktuelle Flachennut-
zungsplanentwurf sieht wieder den Bau der Nordtangente Metternich vor.

Dieses Vorhaben widerspricht dem von Ihnen beschlossenen VEP, seinen Zielen und Sze-
narien. Die Nordtangente (West-Ost-Achse) wurde 2017/18 von der Stadtverwaltung und
dem Land aufgegeben; bloB die mittlerweile gebaute Nordentlastung (Nord-Std-Achse)
sollte weiterverfolgt und umgesetzt werden. Das wurde von der Verwaltung im ,Arbeits-
kreis VEP" sowie in Blirgerversammlungen berichtet und begrindet. Der Arbeitskreis, der
Stadtrat und seine Ausschisse sind dem gefolgt: Der VEP schlieBt die Nordtangente aus!
Auch das Ingenieurbiro, das den VEP erarbeitet hat, hatte dies empfohlen und unter-
stltzt.

Trotz stéandiger Beschlisse und Reden vom Klimaschutz soll aber jetzt diese véllig unzeit-
gemaBe und hdchst problematische Dinosaurier-Planung aus dem letzten Jahrhundert wie-
der aktiviert werden, durch nachtragliche Aufnahme in den Flachennutzungsplanentwurf.

Die Nordtangente steht nun zum Beschluss an und muss unbedingt aufgeben werden! Sie
hatte viele negative Folgen:

o Zerstérung von Natur und Landschaft,

o Verlust von Erholungsraumen,
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o Verlust fruchtbarer Landwirtschaftsflachen,

o hohe Finanzbelastung von Landes- und Stadthaushalt fiir die BaumaBnahme (obwohl
das Geld eigentlich fiir Anderes gebraucht wird!),

o Verursachen hoher Unterhaltungs-/ Instandhaltungskosten, (wahrend die vorhandenen
Mittel noch nicht einmal flr die bestehenden Straen und Bricken ausreichen!),

o hoher Personalaufwand fir die Planung und Umsetzung, (derweil Fachkrafte fehlen und
die verflgbaren sich eigentlich um Fahrradinfrastruktur etc. kimmern missten!),

o Beschleunigung des Autos, (was zu mehr und langeren Fahrten fuhrt und grundfalsch
ist!),

o Hemmung nachhaltiger Verkehrsarten durch Zerschneidung, Stérung und Entwertung
ihrer Infrastrukturen (z.B. Wirtschaftswege, die zum Gehen und Radfahren genutzt
werden; stillgelegte Bahnstrecke nach Bassenheim, deren Reaktivierung dann wegen
der notwendig werdenden zusatzlichen Bricken verteuert und erschwert wird) u.v.a.m.

Wir (bzw. Sie) kdnnen nicht weiter mit der GieBkanne alle Verkehrsarten flittern. Daflr
reicht das Geld nicht - und es gibt keinerlei bewusst steuernde Wirkung. Die auftretende
Wirkung ist einfach nur mehr Verkehr, und somit mehr Verkehrsprobleme. Wenn ein Eng-
pass beseitigt wird, nimmt das Autoaufkommen zu - und eine andere Stelle wird zum
neuen Engpass. Wenn Sie auch diesen fir viel Geld beseitigen, entsteht bald drauf woan-
ders schon der nachste. Zusatzliche StraBen sind keine wirkliche Lésung, sondern eine
Vergeudung von knappen Ressourcen (Flachen, Rohstoffen, Geld und Personalkapazitat).

Die Motivation zur Wiederausgrabung der bereits beerdigten Nordtangente ist ehrenvoll:
Sie wollen die Trierer / Mayener StraBe in Metternich / Latzel vom Autoverkehr entlasten.
Die meisten Autofahrten auf der B 416 Metternich und Llitzel beginnen oder enden dort
oder in einem anderen Koblenzer Stadtteil. Es gibt nur ziemlich wenig echten Durchgangs-
verkehr, da es schon zwei Ortsumgehungen gibt: Die A48 fir den groBraumigen Durch-
gangsverkehr und die kleine Nordtangente ,Metternicher Feld' fir Koblenzer, Bassenhei-
mer und Ochtendunger.

Die StraBendichte in diesem Bereich ist schon jetzt sehr hoch! Wenn Sie da noch eine zu-
satzliche StraB3e reinsetzen, verlieren Bubenheim Litzel und Metternich-Unterdorf die ein-
zige Feldflur zum Spazierengehen.

Die Nordtangente wird genauso wenig wie die ,Nordentlastung" zu merklichen Minderun-
gen des Kfz-Aufkommens auf der Trierer / Mayener StraBe fuhren. Entlastungen werden
nur erreicht, wenn dort MaBnahmen umgesetzt werden, die Durchgangsverkehr unterbin-
den oder zumindest unattraktiv machen.

Solche MaBnahmen sind schnell und kostenglnstig umsetzbar, z.B. Uiberwachte Kfz-
Durchfahrtsverbote. Etwas Ahnliches ist im Metternicher Oberdorf, begrenzt auf die Haupt-
verkehrszeit, seit 30 Jahren erfolgreich in Betrieb (Pfaffengasse beim BWZK-Kreisel). An-
stelle des Baus der Nordtangente kénnten ggf. auch bestehenden StraBenverbindungen
verbessert (z.B. verbreitert und verlangert und an den Kreisverkehr am BWZK ange-
schlossen) werden?!

Benotigt werden intelligente Lésungen, doch keine vierspurigen geteerten Bagger-schnei-
sen mit Dammen, Einschnitten, Briicken!
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FNP KOBLENZ NEUAUFSTELLUNG ABWAGUNG ANREGUNGEN AUS OFFENLAGE

Die kleine Nordtangente kann mit geringem Aufwand ertiichtigt werden (Kreuzungs-opti-
mierung beim BWZK, Neuregelung des Parkens und der Grundstlickszufahrten). Die ange-
strebte Entlastung von Mayener / Trierer StraBe kann auch ohne Nordtangenten-Bau ver-
wirklicht werden. Insgesamt sogar mit noch gréBerer Entlastungswirkung, weil das pro-
jektbezogene weitere Anwachsen des Auto- und Lkw-Verkehrs vermieden wird.

Geben Sie das Projekt Nordtangente auf! BeschlieBen Sie die Aufstellung von intelligenten
Entlastungskonzepten fiir die Trierer / Mayener StraBe! Die Planung der Nordtangente im
FNP weiter zu ermdglichen, kratzt an der Vertrauenswirdigkeit verkehrspolitischer Planun-
gen in Koblenz!

3.1.1.2. Abwadagung

Es stimmt, dass der vom Stadtrat beschlossene Verkehrsentwicklungsplan empfiehlt, auf
den Weiterbau der Nordtangente zu verzichten.

Die vom Stadtrat gefassten Beschlisse im Rahmen der Neuaufstellung des FNP widerspre-
chen jedoch dem Verkehrsentwicklungsplan da dabei, Weiterbau und Fertigstellung der
Nordtangente gefordert wurde.

Fur das Gesamtprojekt der Nordtangente besteht durch eine Planfeststellung seit dem
Jahr 2004 Baurecht. Diese Planfeststellung sieht einen sehr groBzligigen Ausbau der Nord-
tangente vor, der nach Ansicht der Stadtverwaltung nicht mehr zeitgemas ist.
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Abbildung 8.: Ubersichtsplan zur Planfeststellung Nordtangente 2004
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Vor diesem Hintergrund wurde in Abstimmung zwischen der Stadtverwaltung und dem
Landesbetrieb Mobilitat der Ausbauumfang flr die Nord-Siid-Achse der Nordtangente re-
duziert und diese im Jahr 2020 fertiggestellt. Die reduzierte Ausbauvariante basiert auf
dem Baurecht der groB oder Gberdimensionierten Planfeststellung.

| Reduzierter Ausbau der Nord- &
| Siid-Achse der Nordtangente
innerhalb der groBer
dimensionierten
Planfeststellung bis 2020

Abbildung 9.: Reduzierter Ausbau der Nordtangente 2020 innerhalb des groB3-
ziigigeren Baurechtes der Planfeststellung aus 2004

Vor diesem Hintergrund hat die Stadtverwaltung die Idee entwickelt, dass auch die West-
Ost-Achse gegenliber der Planfeststellung reduziert werden sollte. Dazu wurde eine Alter-
nativtrasse in den FNP Entwurf aufgenommen, der eine Fiihrung der Ost-West-Achse unter
Nutzung und in Verlangerung der StraBe ,Im Metternicher Feld" vorsah. Dafiir spricht
auch, dass die Stid-West-Achse Nordtangente lber die StraBe Weinackerweg direkt an die
StraBe ,Im Metternicher Feld" angeschlossen wurde.

Durch diese Alternativtrasse kdnnten die Eingriffe in Natur und Landschaft und die Bau-
kosten gegeniiber der planfestgestellten Trasse deutlich reduziert werden.
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Im Jahr 2018 hat der Stadtrat den Verkehrsentwicklungsplan 2030 beschlossen. Im Ver-
kehrsentwicklungsplan wird empfohlen, auf einen Weiterbau der Nordtangente zu verzich-
ten.
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Abbildung 10.: Diskutierte Varianten zum Weiterbau der Nordtangente

Im Rahmen der FNP Neuaufstellung fanden Abstimmungen mit dem Landesbetrieb Mobili-
tat zum Umfang des Ausbaues der West-Ost-Achse statt. Dabei hat der LBM erklart, dass
far ihn nur ein Ausbau in der planfestgestellten Trasse der Nordtangente in Frage kommt.

Die Stadt hat darum gebeten, dass der Ausbau jedoch gegeniiber der Planfestellung aus
dem Jahre 2004 reduziert werden sollte, weil der planfestgestellte Ausbau zwischenzeitlich
als tGberdimensioniert und nicht mehr zeitgemaB betrachtet wird. Dabei ist auch zu beden-
ken, dass die Nord-Sud-Achse bereits reduziert ausgebaut wurde. Es macht aus Sicht der
Stadtverwaltung wenig Sinn, die Nord-Sid-Achse zu reduzieren und die West-Ost-Achse
im Ausbauumfang beizubehalten. Nord-Sid- und Ost-West-Achse sollten im Ausbauum-
fang aufeinander abgestimmt sein.

Der LBM hatte daraufhin zugesagt, eine reduzierte Ausbauvariante méglichst noch im
Herbst 2023 der Stadt vorzustellen. Auch Anfang 2024 liegen keine Informationen zu die-
ser reduzierten Variante vor.
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Aufgrund der Aussage des LBM, nur in der planfestgestellten Trasse einen Ausbau vorzu-
nehmen, wird die Ausweisung der Alternativtrasse im FNP als nicht sinnvoll betrachtet. Auf
die Darstellung von ST-01-West im FNP soll daher verzichtet werden. Diese Anderung des
FNP Entwurfes muss Gegenstand der zweiten Offenlage des Planes, die ohnehin aufgrund
von Plananderungen an anderen Stellen erforderlich wird, werden.

Im Rahmen der FNP Neuaufstellung hat die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord
darauf hingewiesen, dass ST-01 innerhalb eines im Regionalplan ausgewiesenen Griinzu-
ges liegt. Voraussetzung fiir die Ausweisung von ST-01 (West und Ost) im FNP ist daher
die Durchfihrung eines Abweichungsverfahrens von den Zielen des FNP. Der Stadtrat
hatte am 16.11.2023 mit der Vorlage BV/0500/2023 beschlossen, flir ST-01-West dieses
Zielabweichungsverfahren nicht zu beantragen. Damit hat der Stadtrat eine Vorentschei-
dung zu diesem Thema getroffen.

Es liegt die Frage nahe, ob die Planfeststellung mit dem Griinzug der Regionalplanung ver-
einbar ist. Dies ist jedoch nicht von der Stadt zu prifen. Die Landesplanungsbehoérden
mussen darauf hinwirken, dass die Ziele der Regionalplanung bei Planfeststellungen des
LBM bericksichtigt werden.

Wenn der LBM noch rechtzeitig vor der zweiten Offenlage des FNP eine Ausbauvariante
vorlegt, die auf Zustimmung des Stadtrates trifft, soll diese Variante im FNP dargestellt
werden.

3.1.1. Beschlussentwurf A: Verzicht auf die Darstellung von ST-01-West (Al-
ternativtrasse Nordtangente)

Im Flachennutzungsplan soll ST-01-West (Alternativtrasse Nordtangente) nicht mehr dar-
gestellt werden, weil ein Ausbau in der planfestgestellten Trasse erfolgen soll. Wenn der
LBM vor der zweiten Offenlage des FNP einen Entwurf Uber einen reduzierten Ausbau in
der planfestgestellten Trasse vorlegt und dieser die Zustimmung des Stadtrates findet, soll
dieser Entwurf im FNP als Verkehrsflache dargestellt werden.

Im Gegensatz zu ST-01-West, das zu Gunsten der planfestgestellten Trasse der West-Ost-
Achse der Nordtangenten verworfen werden soll, soll ST-01-Ost aus folgenden Griinden
beibehalten werden.

Die ursprunglichen Planungen zur Nordtangente, die aus den 60er Jahren stammen, sahen
eine durchgangige StraBenverbindung in Nord-Sutd-Richtung zwischen der BundesstralBe 9
am Bubenheimer Kreisel und der Kurt-Schumacher-Bricke als auch eine Verbindung in
Ost-West-Richtung zwischen der Autobahn 61 und der B 9 im Bereich EifelstralBe vor.
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Abbildung 11.: Urspriingliche Konzeption der Nordtangente in den 60er Jahren

Diese Verbindung fand auch Eingang in die Fassung des Flachennutzungsplanes der Stadt
Koblenz, die Anfang der 80er Jahre wirksam geworden ist. Bis zum Jahr 2010 war die
durchgangige Ost-West-Verbindung im FNP dargestelit.

Bei den Planungen zur Nordtangente und dem Planfeststellungbeschluss durch den Lan-
desbetrieb Mobilitat ist auf die Weiterfilhrung dieser UmgehungsstraBe bis an die B 9 im
Bereich EifelstraBe verzichtet worden. Seitens der Stadt ist heute nicht mehr nachvollzieh-
bar, warum die Planung in dieser Hinsicht reduziert wurde.

MutmaBlich hat dies auch dazu beigetragen, dass seit 2011 auch im FNP Koblenz durch
eine parallele Anderung die Durchgéngigkeit der Ost-West-Verbindung aufgegeben wurde.
Hier hat die Beschaftigung mit Detailfragen des Bebauungsplanes offensichtlich den Blick
auf das groBe Ganze verstellt.
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Abbildung 12.: Ubersichtsplan zur Planfeststellung Nordtangente 2004
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Abbildung 13.: Flachennutzungsplan Koblenz im Jahr 2010
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Flachennutzungsplan Koblenz im Jahr 2011: Verzicht Weiterfiihrung zur B9

Fir den Verkehr, der von der Autobahn 61 kommt und die Koblenzer Innenstadt zum Ziel
hat, ist ein Umweg Uiber den Bubenheimer Kreisel nicht attraktiv. Er wird daher weiterhin
versuchen, Uber die innerértlichen StraBen von Metternich und Litzel den Weg in das
Stadtzentrum zu finden.

Vor diesem Hintergrund strebt die Stadt Koblenz die Wiederaufnahme einer Verkehrsver-
bindung der Ost-West-Achse der Nordtangente zur BundesstraBe 9 an der Anschlussstelle
EifelstraBe an. Hierdurch kann eine attraktive Verbindung zwischen der Autobahn 61 und
der Kernstadt geschaffen werden, die zu einer wirksamen Verkehrsentlastung in den
Stadtteilen Metternich und Litzel fahrt.

Daher soll das StraBenbauprojekt ST-01-Ost im Rahmen der Neuaufstellung des Flachen-
nutzungsplanes aufgenommen werden, um die planungsrechtlichen Voraussetzungen fir
die Realisierung dieser Verkehrsverbindung zu schaffen.
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Abbildung 14.: Vorschlag Neuaufstellung FNP: Wiederaufnahme Weiterfiihrung
zur B9

Um die Eingriffe in Natur und Landschaft und den Kostenaufwand zu minimieren, soll bei
Realisierung von ST-01-Ost weitgehend auf einen Neubau von StraBen verzichtet werden.
Daher soll die Verbindung durch Nutzung der bestehenden Trassen der StraBen Wein-
ackerweg, Bubenheimer Weg und EifelstraBe umgesetzt werden.

Um dennoch eine attraktive und leistungsféahige Verbindung zwischen der Nordtangente
und der B 9 Anschluss EifelstraBe zu schaffen, soll in dieser Verbindung ein Ausbau der
Kreuzung Weinackerweg - Bubenheimer Weg und der Kreuzung Bubenheimer Weg - Eifel-
straBe mit Bevorrechtigung der Ost-West-Fahrtrichtung erfolgen.

GemaB Entwurf Neuaufstellung Flachennutzungsplan Koblenz umfasst das StraBenbaupro-
jekt ST-01-Ost nur den Ausbau dieser Kreuzungen, so dass die Neuinanspruchnahme von
bisher unbebauten Flachen mit etwas Uber einem halben Hektar vergleichsweise gering
ausfallt. Dennoch sind von dieser Flacheninanspruchnahme Teile eines regionalen Grinzu-
ges und eines Vorranggebiets Grundwasser betroffen. Die Stadtverwaltung hat bereits mit
Beschluss vom 16.11.2023 einen Antrag auf Abweichung von den Zielen des Regionalpla-
nes bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord flir ST-01-Ost gestellt. (siehe Be-
schlussvorlage BV/0500/2023) Ein Ergebnis des Zielabweichungsverfahrens steht noch
aus.

3.1.1. Beschlussentwurf B: ST-01-Ost ,,Optimierung Verkehrsanbindung B 9"
soll im FNP beibehalten werden.

Das StraBenbauprojekt ST-01-0Ost soll weiterhin im FNP dargestellt werden, um eine leis-
tungsfahige Verbindung zwischen der noch zu bauenden West-Ost-Achse der Nordtan-
gente und der Anschlussstelle EifelstraBe der B 9 zu ermdglichen, die zu einer wirksamen
Verkehrsentlastung der Ortsdurchfahrten von Metternich und Liutzel beitragt.
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Dieser Beschluss steht unter dem Vorbehalt der Genehmigung einer Abweichung von den
Zielen des Regionalplanes durch die Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord.

3.2. Arenberg
3.2.1. Anregung: Darstellung von Flachen fiir Gemeinbedarf

3.2.1.1. Stellungnahme ST-BU-231012-2 des Ortsvorstehers von Arenberg /
Immendorf im Namen des Ortsbeirates

Der Ortsbeirat Arenberg-Immendorf hat folgende Anregung:

Im gultigen Bebauungsplan 212 ,Pfarrer-Kraus-StraBe/Sonnenallee/SilberstraBe" ist eine
Flache festgesetzt als Gemeinbedarfsflache mit der Zweckbestimmung ,Kindertagesstatte,
Kindergarten" (Gemarkung Arenberg, Flur 1, Flursticke 75/4, 75/19, 76/4, 77/4, 78/4).

Dem Ortsbeirat ist aufgefallen, dass diese Flache im zurzeit offengelegten Entwurf des
neuen Flachennutzungsplans nicht als Gemeinbedarfsflache zu erkennen ist.

Daher bittet der Ortsbeirat darum, diese Flache im neuen Flachennutzungsplan als Ge-
meinbedarfsflache darzustellen und entsprechend farblich (dunkelpink) zu gestalten.

3.2.1.2. Abwagung

Im rechtskraftigen Bebauungsplan 212 ,Pfarrer-Kraus-StraBe/Sonnenallee/SilberstraBe®
sind die Flurstiucke 75/4, 75/19, 76/4, 77/4 und 78/4 der Flur 1 der Gemarkung Arenberg
als Gemeinbedarfsflache festgesetzt. Daher ist es folgerichtig, der Anregung zu entspre-
chen und den Planentwurf des FNP dahingehend zu andern, dass auf den genannten Flur-
stiicken auch im FNP eine Gemeinbedarfsflache ausgewiesen wird.
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Abbildung 15.: Darstellung B-Plan 212, neue Darstellung im FNP

Diese Anderung des FNP Entwurfes muss Gegenstand der zweiten Offenlage des Planes
werden, die ohnehin aufgrund von Plananderungen an anderen Stellen erforderlich wird.
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3.2.1. Beschlussentwurf A: Darstellung einer Gemeinbedarfsflache auf den
Flurstiicken 75/4, 75/19, 76/4, 77/4 und 78/4 der Flur 1 der Gemarkung
Arenberg.

Die im rechtskraftigen Bebauungsplan 212 , Pfarrer-Kraus-StraBe/Sonnenallee/Silber-
straBe™ als Gemeinbedarfsflache festgesetzte Flache, welche die oben genannten Flursti-
cke umfasst, soll auch im FNP als Gemeinbedarfsflache dargestellt werden, damit die Dar-
stellungen beider Dokumente Ubereinstimmen.

Weiterhin liegt der Verwaltung ein Bauantrag flr die Errichtung eines Dorfgemeinschafts-
hauses flir die Stadtteile Arenberg-Immendorf auf dem Flurstiick 5/27 der Flur 2 der Ge-
markung Arenberg vor. Aufgrund der fortgeschritten Planung und absehbaren Realisierung
des Projekts sieht die Verwaltung auch an dieser Stelle die Notwendigkeit eine Gemeinbe-
darfsflache auszuweisen.
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Abbildung 16.: Darstellung einer Gemeinbedarfsflache fiir das geplante DGH
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Diese Anderung des FNP Entwurfes muss ebenfalls Gegenstand der zweiten Offenlage des
Planes werden, die ohnehin aufgrund von Planéanderungen an anderen Stellen erforderlich
wird.
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3.2.1. Beschlussentwurf B: Darstellung einer Gemeinbedarfsflache auf dem
Flurstiick 5/27 der Flur 2 der Gemarkung Arenberg.

Damit der neue FNP nicht unmittelbar nach seiner Wirksamkeit geandert werden muss, ist
es sinnvoll, die Planung des Dorfgemeinschaftshauses Arenberg-Immendorf zu berlicksich-
tigen und die daflir vorgesehene Flache bereits im Zuge der Neuaufstellung des FNP als
Gemeinbedarfsflache darzustellen.

3.2.2. Anregung: Wiederaufnahme von W-AB-01-v

3.2.2.1. Stellungnahme ST-BU-231010-1 von drei Biirgern/innen

Das im bisherigen FNP als potentielle Wohnbaufldche ausgewiesene Gebiet ,,Auf dem
Forst" wurde in dem neuen FNP in vollem Umfang verworfen. Dieses Ergebnis kann von
uns in keiner Weise akzeptiert werden.

Die historische Entwicklung unseres Eigentums an dem Grundstlck Flur 5 Flur—N r.10
setzen wir als bekannt voraus bzw. verweisen insoweit auf die Ausfuhrungen im Schreiben
vom 07.04 2022. In den bisherigen Gesprachen mit Herrn Hastenteufel wurde immer be-
statigt, dass diese Flache zumindest teilweise als Bauerwartungsland in einem neu zu er-
stellenden FNP bestehen bleibt. Unsererseits wurde angeboten, dass in diesem Fall eine
Teilflache als Ausgleichsflache zur Verfligung gestellt werden kann.

Die Tatsache, dass in der vergangenen Zeit (fast 40 Jahre) das Grundstiick nicht zu unse-
rem ,wirtschaftlichen Wohl" (Zitat s. Schreiben vom 18.02.2020 der Interessengemein-
schaft) verwendet wurde, spricht fir sich. Es wird aber nicht hingenommen, dass unser
Eigentum vollkommen entwertet wird.

Bezlglich der Geeignetheit und Zulassigkeit die Flache , Auf dem Forst" W-AB-01 weiterhin
als potentielle Wohnbauflache darzustellen, verweisen wir auf die Ausfiihrungen der Stadt-
verwaltung zur Neuaufstellung des FNP Seite 73 - 76. Dies trifft besonders flir unser
Grundstlck Flur.-Nr. 10 zu. Ergénzend ist anzumerken, dass der Hannarschweg als Er-
schlieBungsstraBBe genutzt werden kann, da die alleinige Zufahrt zum landwirtschaftlichen
Betrieb Uber die eigene StraBe durch das Eselsbachtal vorgeschrieben ist.

Die vom Ortsvorsteher in der entscheidenden Sitzung des Ortsbeirates angeflihrten
Grinde fir die Ablehnung des Gebietes , Auf dem Forst" sind nicht nachvollziehbar. Zur
Frage des Konfliktpotentials mit dem landwirtschaftlichen Betrieb wegen der Nahe dieses
Bereiches hat die Verwaltung eindeutig und klar auf die Entfernung der bereits bestehen-
den Bebauung verwiesen.

Die verkehrsmaBige ErschlieBung des Gebietes kann ohne groBe Belastung uber die
StraBe auf dem Forst erfolgen und ist bei der bestehenden StraBeninfrastuktur unproble-
matisch (s. Verwaltungsmeinung).

Dass der Ortsvorsteher flir das geplante Gebiet W-AB—02 die hohe Nachfrage an potenti-
ellen Bauflachen in Arenberg anfiihrt, aber das Gebiet W-AB-01 ablehnt, zeugt von einer
nicht objektiven Beurteilung seinerseits.

Der hohe Bedarf an Wohnbaugebieten spricht gerade fir eine von uns favorisierte kleinfla-
chige Bebauung in dem Bereich auf dem Forst. Wir verweisen auf den Bericht der RZ vom
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30.03.2022, in dem Arenberg als eine bevorzugte Wohnlage erwahnt ist. Auch die Fraktion
der GrUnen hat trotz der restriktiven Politik des Stadtrates bezliglich weiterer Wohnbebau-
ung mit Einfamilienhduser eine Teilflache dieses Gebietes fiir geeignet gehalten.

Nicht unerwahnt soll bleiben, dass die Abwanderung von jungen Familien nach Simmern,
Neuhausel, Eitelborn und Kadenbach durch die Reduzierung von Wohngebieten verstarkt
wird, da in diesen Gemeinden weitere Wohngebiete ausgewiesen werden. Der Sohn (ano-
nymisiert) von (anonymisiert) hatte gehofft, auf diesem von seinem Vater ererbten Ge-
ldnde ein Haus zu errichten. Leider musste auch er nach Simmern ausweichen.

Dass der Ortsvorsteher als weiteres Argument die Unterschriftensammlung einer Interes-

sengruppe fir seine Ablehnung dieses Gebietes anflihrt ist verwunderlich. Denn nach Auf-
fassung der Stadtverwaltung war in dieser friihen Phase diese MeinungsauBerung nicht als
Gegenstand zur Abwagung des Konzeptionsbeschlusses zu beachten.

Das Schreiben der Interessengemeinschaft vom 18.02.2020 kann trotz umfangreichen
und wortgewaltigen Ausfihrungen letztlich dahingehend reduziert werden, dass die An-
wohner dieses Gebietes auf dem Forst ausschlieBlich um ihre Aussicht und Wohnqualitat
firchten. Dass dieses kein schitzenswertes Gut ist, bedarf keiner weiteren Ausfihrung.
Dabei den Grundstiickseigentiimern wirtschaftliche Interessen vorzuwerfen, macht ihre
Vorgehensweise nicht besser und lasst an Objektivitat sehr zweifeln.

Wenn jetzt als ein weiteres Argument fiir die Ablehnung dieses Gebietes die Gefahr durch
einen Starkregen angefihrt wird, so kénnen wir darauf hinweisen, dass seit den letzten 50
Jahren noch nie eine derartige Gefahrdung fir diesen Bereich bestanden hat. Sollte flr
diese Flache irgendwann eine Bebauung geplant werden, kann die Wasserflihrung entspre-
chend bericksichtigt werden. Der Ausweis dieses Gebietes als Bauerwartungsland begrin-
det noch keine Bebauung, aber ist unseres Erachtens flir die mdégliche Fortentwicklung des
Stadtteils Arenberg unverzichtbar.

Es ist uns bewusst, dass die Regelungen des alten FNP keine Rechtsanspriiche begriinden.
Die entscheidungsbefugten Gremien haben aber bei ihren Entscheidungen die Grundsatze
eines zutreffenden Ermessensgebrauchs zu beachten. Dabei sind die Rechtsfolgen flr die
Betroffenen - hier Grundstiickseigentimer - abzuwagen und madgliche Alternative in Be-
tracht zu ziehen. Es ist nicht zulassig, dass eine im bisherigen FNP ausgewiesene Flache
im vollen Umfang verworfen wird, dagegen aber fast gleich groBe Gebiete neu als potenti-
elle Wohnbauflache dargestellt werden, wenn beide eine gleiche Geeignetheit abbilden. Im
Ubrigen spricht nichts dagegen, die bisher ausgewiesene Flache als Bauerwartungsland zu
belassen, damit in Zukunft bei Bedarf derartige Gebiete zur Verfigung stehen.

Sofern diese Grundsatze nicht bertcksichtigt werden, ware ein Ermessensfehlgebrauch
oder sogar ein Ermessensmissbrauch die Folge. Eine derart fehlerhafte Entscheidung kann
richterlich nachgepruft werden.

Wir bitten daher, dass die entscheidungsbefugten Gremien ihre Auffassung zum Bereich
~Auf dem Forst" W-AB-01 nochmals lberprifen. Fir eine RickauBerung waren wir dank-
bar.
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3.2.2.2. Abwigung

Drei Blrger/innen sprechen sich in Ihrer Stellungnahme fir die Wiederaufnahme des Bau-
gebiets W-AB-01v ,Auf dem Forst" aus. Als Griinde werden vornehmlich die seit Jahrzehn-
ten bestehende Ausweisung als Bauland und der damit verbundene Vertrauensschutz in
stadtische Planungen, die vorhandene ErschlieBung und die hohe Nachfrage nach Bauland
im Stadtteil angeflihrt.

Die Stadtverwaltung ist der Auffassung, dass bevorzugt an Bauflachen festhalten werden
sollte, die bereits im bestehenden FNP als solche ausgewiesen sind, bevor neue Flachen in
Erwagung gezogen und in den FNP aufgenommen werden. So soll ein Vertrauensschutz
oder zumindest eine gewisse Verlasslichkeit stadtischer Planungen gewahrleistet bleiben,
auch wenn darauf bei der Neuaufstellung des FNP kein rechtlicher Anspruch besteht.

Im bisherigen FNP (FNP 83) ist die Bauflache ,Auf dem Forst" (W-AB-01) mit ca. 4 Hektar
vorgesehen. Die Stadtverwaltung hatte urspriinglich vorgeschlagen, gemaB der Empfeh-
lung des Umweltberichts die Wohnbauflache auf eine rund 2 Hektar groBe Flache zu redu-
zieren. Zu diesem Zeitpunkt waren keine erheblichen Restriktionen bekannt, die gegen die
Realisierung einer verkleinerten Flache gesprochen hatten.

Aufgrund kritischer Schreiben von Anwohnern hatte der Ortsbeirat 2020 jedoch angeregt,
vollstandig auf die potentielle Bauflache zu verzichten. In der Sitzung am 11.12.2020 hat
der ASM mehrheitlich beschlossen, der Anregung des Ortsbeirates zu folgen, so dass die
Bauflachendarstellung vollstéandig aus dem Entwurf des Flachennutzungsplanes entfernt
wurde.

Aufgrund aktueller Untersuchungen zur Starkregengefahrdung liegen zum Baugebiet W-
AB-01v zwischenzeitlich neue Erkenntnisse vor, die ebenfalls gegen die Ausweisung einer
Bauflache in diesem Bereich sprechen.

W-AB-01v: Gefidhrdung bei Starkregen

Nach Erkenntnissen der Stadtentwasserung ist das Plangebiet von Starkregen betroffen.
Aus den oberhalb gelegenen, bebauten Entwasserungsgebieten kommt es zu oberirdi-
schen Abflissen von Niederschlagswasser bei Starkregen. Die ermittelten Abflusskonzent-
rationen der Starkregengefahrenkarten zeigen eine Ableitung der oberflachlichen Abflisse
Uber die in Rede stehende, bereits verworfene Gebietsflache.

Es wird empfohlen, die unbebaute Flache weiterhin freizuhalten und diese als Notwasser-
weg zur Ableitung unvermeidbarer oberflachlicher Abfllisse zu nutzen.
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Vor diesem Hintergrund hatte die Stadtverwaltung im Rahmen der Abwagung der Stel-
lungnahmen aus der friihzeitigen Beteiligung empfohlen, weiterhin auf die Bauflache W-
AB-01v zu verzichten und die Darstellung als Flache fir die Landwirtschaft beizubehalten.
Auch im Ortsbeirat Arenberg-Immendorf hat hierzu eine erganzende Beratung und Be-
schlussfassung stattgefunden (Vorlage BV/0536/2022/1) und es wurde sich am 08.03.23
erneut einstimmig gegen die Ausweisung des Wohngebietes W-AB-01v ,Auf dem Forst"
ausgesprochen. Daraufhin hat am 25.04.2023 auch der ASM einstimmig beschlossen, dass
die Bauflache W-AB-01v weiterhin aufgrund der Starkregenproblematik nicht im FNP dar-
gestellt wird.

Bei der Flache W-AB-01v ,Auf dem Forst™ handelt es sich um eine Flache, die lange als
Bauerwartungsland ausgewiesen war und deren ErschlieBung daher auch im Verkehrsnetz
Berlicksichtigung fand. In einem langwierigen Prozess wurden die Vor- und Nachteile der
Bauflache abgewogen und in mehreren politischen Beratungen entschieden, dass diese
nicht weiterverfolgt werden soll.

Dabei war den politischen Entscheidungstrager bekannt, dass die Nachfrage nach Wohn-
baugrundstiicken in Koblenz grundsatzlich hoch ist und nicht immer geeignete Angebote
vorhanden sind. Aufgrund der Erkenntnisse zur Uberflutungsgefahr bei Starkregen hat
auch die Stadtentwasserung empfohlen, auf die Ausweisung eines Baugebietes zu verzich-
ten.

Vor diesem Hintergrund und da in der obigen Stellungnahme keine bislang unbekannten
Argumente flr eine Ausweisung als Wohnbauflache vorgetragen werden, empfiehlt die
Verwaltung, die Beschlusslage, auf eine Ausweisung des Gebietes zu verzichten, beizube-
halten.

3.2.2. Beschlussentwurf A: Keine erneute Priifung der Bauflaiche W-AB-01v
~Auf dem Forst".

Aus den in der Abwagung erlauterten Grinden soll die Bauflache W-AB-01v, die im bishe-
rigen FNP-Verfahren durch politischen Beschluss verworfen wurde, nicht erneut in den
FNP-Entwurf aufgenommen werden.
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3.2.3. Anregung: Beibehaltung des Baugebietes W-AB-02 oder Verzicht auf
die Baugebiete W-AB-02 und SO-0Ost-01 (Kultur und Sport)

3.2.3.1. Stellungnahme ST-BU-231019-5 eines Biirgers/in

Mein Mann und ich waren auch auf Ihrer Veranstaltung im Frihjahr 2022 in der Rhein Mo-
sel Halle, wo Sie uns Ihre Vorgehensweise und Voraussetzungen fir Ihre Planungen vor-
gestellt haben.

Es gab gute Wortmeldung, hauptsachlich von Arenberg, Immendorf und Arzheim. Leider
wurde von diesen Wortmeldungen nicht alles berlicksichtigt.

Herr Hastenteufel hat in seiner Rede in der Rhein Mosel Halle die Position der Landwirt-
schaftskammer, die die Interessen des ansassigen Landwirts vertritt, erldutert. Dies wurde
in der Planung auch von Ihnen aufgenommen und beriicksichtigt.

Das Schreiben von (anonymisiert, Schreiben eines Landwirtes) war ja auch in der Offen-
lage und damit flr jeden lesbar. Grundsatzlich ist die Entscheidung fir die Planung nach-
vollziehbar.

Ich mdéchte darauf hinweisen, dass unsere Flache gar nicht an den Landwirt verpachtet ist
und es in Zukunft auch nicht wird.

Wir bitten Sie daher, unsere Flache wieder im Flachennutzungsplan aufzunehmen und als
Bauland auszuweisen.

Vielen Dank flr Ihre BemUihungen

3.2.3.2. Abwagung

Nach einigen Recherchen geht die Verwaltung davon aus, dass es sich bei der in Rede ste-
henden Flache um das Flurstlick 15/4 der Flur 1 der Gemarkung Arenberg handelt. Das
Flurstlck liegt im Bereich des verworfenen Gewerbegebietes G-Ost-02v. Grund flr den
Verzicht auf das Gewerbegebiet waren jedoch nicht nur landwirtschaftliche Interessen.
Auch der Ortsbeirat Arenberg-Immendorf hat in seiner Sitzung am 05.02.2020 angeregt,
das bisher geplanten Gewerbegebiet G-Ost-02 nicht weiter zu verfolgen, da groBe Kon-
flikte mit der benachbarten Wohnbebauung beflirchtet wurden.

Ein Teil der Flache des verworfenen Gewerbegebietes sollte jedoch im Hinblick auf den
Bau einer stadtischen Mehrzweckhalle als Potentialstandort erhalten bleiben und wurde
daraufhin im gegenwartigen FNP-Entwurf als Sondergebiet SO-Ost-01 (Kultur und Sport)
ausgewiesen. Das Flurstlick 15/4 der Flur 1 der Gemarkung Arenberg liegt jedoch nicht
mehr im Bereich dieser Ausweisung, das Gebiet W-AB-02 wird ebenfalls nicht tangiert.
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3.2.3. Beschlussentwurf A: Die Abgrenzung der Baugebiete SO-Ost-01 oder
W-AB-02 soll nicht verandert werden. Die Parzelle 15/4, Flur 1, Gem. Aren-
berg soll nicht in diese Bauflachen einbezogen werden.

Stadtebaulich ist es nicht sinnvoll, die Abgrenzung der genannten Bauflachen zu veran-
dern oder gar die Planungen fir eine Gewerbeflache wieder aufzunehmen, damit eine pri-
vate Parzelle als Bauerwartungsland ausgewiesen werden kann.

3.2.3.3. Stellungnahme ST-BU-231019-1 mehrerer Biirger/innen mit Verweis
auf eine Unterschriftenliste mit 73 Unterzeichner aus der friihzeitigen
Beteiligung

Der Entwurf flr die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans vom 18. Juli 2023 bertck-
sichtigt weiterhin nicht die Belange des Naturschutzes und der Ansassigen Blirger und
BlUrgerinnen.

Daher fordern wir von der Stadt Koblenz, auf die Baugebiet W-AB-02 und SO-0Ost-01 (Kul-
tur und Sport) zu verzichten. Diese sollen weiterhin als landwirtschaftliche Grinflache ge-
nutzt werden und daher auch so im Flachennutzungsplan ausgewiesen werden gema0B
dem Motto "der Rote Hahn muss grin bleiben!".
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Abbildung: Sonderbauflache SO Ost-01 u. Baugebiet W-AB-02 (allgemein)

Forderung:

1. Die Sonderbauflache SO-Ost-01 (Sonderbauflache) wurde im aktuellen Entwurf des Fla-
chennutzungsplans mit der Zweckbestimmung ,Kultur und Sport" erweitert und raumlich
verkleinert (rot gepunkteter Teil ist weggefallen). Konkret fordern wir entgegen der Anre-
gung des Ortsbeirat Arenberg-Immendorf, dass der Bereich auch nicht flir einen Potential-
standort flir den Bau einer stadtischen Mehrzweckhalle erhalten bleibt. Wir regen stattdes-
sen im Gewerbegebiet die Bauflache G-Ost-07 als Potentialstandort fir den Bau einer
stadtischen Mehrzweckhalle auszuweisen. Da diese ist im Gewerbegebiet weitaus besser
geeignet ist.
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2. Baugebiet W-AB-02 wurde im aktuellen Entwurf des Flachennutzungsplans zwar im
Westen verkleinert im Hinblick auf die mdgliche Larmbeldstigung durch den Sportplatz, je-
doch sind die restlichen Anteile (gelb umrandet) erhalten geblieben. Konkret fordern wir
auf das Baugebiet W-AB-02 komplett zu verzichten.

Begriindung:

Zerstérung Biotopverbund durch SO-Ost-01:

Es gibt mehrere allgemeine Griinde, die daflirsprechen, eine Flache nicht mit einer Mehr-
zweckhalle zu bebauen insbesondere, wenn sie zum Biotopverbund gehért und die Umwelt
stark gestort und zerstort wird.

Naturschutz: Der Biotopverbund spielt eine wichtige Rolle im Naturschutz, da er verschie-
denen Tier- und Pflanzenarten einen Lebensraum bietet und ihre Wanderungsmaoglichkei-
ten ermdéglicht. Durch die Bebauung dieser Flache mit einer Mehrzweckhalle wiirde der Bi-
otopverbund unterbrochen und die Lebensrdaume der Tiere zerstért werden.

1. Artenvielfalt: Der Biotopverbund tragt zur Erhaltung der Artenvielfalt bei, da er ver-
schiedenen Tierarten Lebensraum und Nahrungsquellen bietet. Durch die Bebauung der
Flache wirde die Artenvielfalt der Tiere gestért und mdglicherweise gefahrdete Arten
kdénnten ihren Lebensraum verlieren.

2. Okosystemdienstleistungen: Der Biotopverbund erbringt wichtige Okosystemdienstleis-
tungen wie die Verbesserung der Bodenqualitadt, den Schutz vor Erosion, die Regulierung
des Wasserhaushalts und die Bereitstellung von Lebensraumen fiir Bestduberinsekten.
Durch die Bebauung der Flache wirden diese Dienstleistungen beeintrachtigt und kénnten
langfristige negative Auswirkungen auf die Umwelt haben.

3. Nachhaltigkeit: Die Bebauung einer Flache, die zum Biotopverbund gehdrt, widerspricht
den Prinzipien der Nachhaltigkeit. Nachhaltige Entwicklung bericksichtigt den Schutz der
Umwelt und die Erhaltung der natlrlichen Ressourcen. Durch die Bebauung der Flache
wird dem Naturschutz nicht Rechnung getragen und es wird eine kurzfristige Nutzung auf
Kosten langfristiger Umweltauswirkungen bevorzugt.

4. Alternativen: Es gibt alternative Standorte flr die Mehrzweckhalle, die nicht zum Bio-
topverbund gehdéren und daher weniger negative Auswirkungen auf die Umwelt haben. Es
ist wichtig, diese Alternativen zu prifen und abzuwdagen, ob der Schutz des Biotopver-
bunds und der Erhalt der Artenvielfalt nicht héher zu bewerten sind als die Bebauung der
fraglichen Flache.

In Anbetracht dieser Griinde ist es wichtig, dass der Schutz des Biotopverbunds und der
Erhalt der Artenvielfalt Vorrang haben und die Flache nicht mit einer Mehrzweckhalle be-
baut wird. Es sollten alternative Standorte geprift werden, um die Umweltauswirkungen
zu minimieren und eine nachhaltige Entwicklung zu férdern.

Der Umweltbericht Stand 25. August 2023 bestatigt die oben aufgefiihrten Griinde gegen
die Ausweisung einer Bauflache. Hier ist aufgeflihrt, dass die geplante Sonderbauflache
SO-0st-01 ein sehr hohes Risiko fur den regionalen und lokalen Biotopverbund darstellt.
Sie ist Teil des letzten Verbindungsraumes und Trittstein-Biotop flir den lokalen und regio-
nalen Biotopverbund (von hoher Bedeutung) zwischen den Streuobstbestanden und Offen-
landbereichen bei Arzheim/ Niederberg und denen bei Immendorf. Der Verlust dieser Ver-
netzungsfunktion kann nicht kompensiert werden.
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Der Umweltbericht weist das Konfliktpotential auch bei Umsetzung von Vermeidungs-/
MinderungsmaBnahmen als ,,hoch - sehr hoch" flir die Sonderbauflache SO-Ost-01 aus.

Konfliktpotenzial (ochne VIM-MaRnahmen) sehr hoch

Konfliktpotenzial, bei Umsetzung der V/IM-MaRnahmen hoch - sehr hoch

Auch das verkleinerte Baugebiet SO-Ost-01 (Kultur und Sport) kommt nicht den Umwelt-
belangen nach und flhrt zur Zerstérung des Biotopverbundes. Die griine Verbindung
(siehe Bild unten) als Vermeidungs-/ MinderungsmaBnahmen, wie im aktuellen Entwurf
des Flachennutzungsplans ausgezeichnet, ist nicht ausreichend, um den Biotopverbund

aufrecht zu erhalten. Dies Verbindung geht am Ende sogar durch ein eingezauntes Garten-
grundstlick, welches mit einer Doppelgarage bebaut ist.

Wie soll diese Vermeidungs-/ MinderungsmaBnahme den Biotopverbund dabei aufrecht-
erhalten? Es ist zudem nicht nachvollziehbar, dass flr eine derart wertvolle Flache kein
aktueller Umweltsteckbrief vorliegt.

(Vermeidungs-/ MinderungsmaBnahmen: Werden durchgefiihrt, um dem Naturschutz ge-
recht zu werden. Hier um den Biotopverbund aufrecht zu erhalten.)

Larmbeldstigung durch SO-Ost-01:

In Arenberg wird schon lange nach einem Platz fir eine Mehrzweckhalle gesucht, jedoch
ist der ausgewiesene Standort aus Griinden der entstehenden Larmbeldstigung planerisch
leider absolut ungeeignet, da er viel zu nah an der Wohnsiedlung liegt. Eine Mehrzweck-
halle wird standig genutzt, nicht nur fir Sport, sondern auch fir Veranstaltungen wie z.B.
Karnevalssitzungen an allen Wochentagen. Der zusatzlich entstehende Larm verursacht
durch das Parken von KFZ kommt hinzu.

Der Standort neben dem Friedhof ist weiterhin sehr kritisch zu hinterfragen, da der Fried-
hof ohnehin schon von Jugendlichen als Aufenthaltsplatz genutzt wird und dabei Mill und
Larmbeldstigungen entstehen. Auch wird der Friedhof als Durchgang zur Mehrzweckhalle
Tag und Nacht genutzt werden, dies entspricht nicht unserem Verstandnis fir ein Fried-
hofsort.
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Larmbeldstigung durch W-AB-02:

Das SchlieBen von Baullicken wie es durch Baugebiet W-AB-02 geplant ist, fihrt zu einer
unverhaltnismaBigen Larmbeldstigung wahrend der Bauphase fiir die ansdssigen Burger u.
Bldrgerinnen. Auch sind die StraBen nicht flr den Verkehr von zusatzlichen KFZ ausgelegt,
diese sind vielmehr schon heute an der Belastungsgrenze.

Im Osten wurde W-AB-02 sogar an den potentiellen Standort einer Mehrzweckhalle (SO-
Ost-01) platziert. Dies ist planerisch aufgrund des Larmschutzes nicht nachvollziehbar, da
es im Westen aufgrund der Néahe zum Sportplatz reduziert wurde.

Beeintrachtigung der Landwirtschaft durch SO-Ost-01 und W-AB-02:

Die landwirtschaftliche Nutzung in Koblenz Arenberg ist ein wichtiger Faktor, der bei der
Entscheidung Uber ein Baugebiet in der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans berick-
sichtigt werden muss. Die Landwirtschaft spielt eine bedeutende Rolle fiir die lokale Wirt-
schaft und tragt zur Versorgung mit regionalen Lebensmitteln bei. Durch den Schutz land-
wirtschaftlicher Flachen kénnen wir sicherstellen, dass wir genligend Ressourcen flr die
Zukunft haben und die Lebensgrundlage flir Bauern erhalten bleibt. Es ist wichtig, die Aus-
wirkungen auf die Landwirtschaft abzuwagen und alternative Lésungen zu finden, um so-
wohl den Bedarf an Wohnraum als auch den Schutz der landwirtschaftlichen Flachen zu
beriicksichtigen. Es sind daher andere Flachen zu finden, welche keine - oder eine vermin-
derte Auswirkung auf Landwirtschaft haben.

Unzureichende Kapazitat Kindergarten u. Schule fur W-AB-02:

Es gibt mehrere Griinde, die darauf hindeuten, dass die Kapazitat des Kindergartens und
der Schule in Koblenz Arenberg zu gering ist flr die Neuausweisung eines Baugebiets im
Flachennutzungsplan, insbesondere aufgrund der geplanten Wohnungen in der alten Ka-
serne auf der Niederbergerhdhe.

Bevdlkerungszuwachs: Durch den Bau einer groBen Anzahl neuer Wohnungen in der alten
Kaserne auf der Niederbergerhéhe ist mit einem erheblichen Bevdlkerungszuwachs in der
Region zu rechnen. Dies flihrt zwangslaufig zu einem erhéhten Bedarf an Kindergarten-
und Schulplatzen.

Begrenzte Kapazitat: Der Kindergarten und die Schule in Arenberg haben bereits jetzt
madglicherweise Schwierigkeiten, genligend Platze fir die vorhandenen Kinder bereitzustel-
len. Eine weitere Ausweitung der Bevélkerung ohne entsprechende Erweiterung der Bil-
dungseinrichtungen wiirde zu einer Uberlastung fihren und die Qualitat der Bildung beein-
trachtigen.

Infrastruktur: Neben der Kapazitat der Bildungseinrichtungen muss auch die Infrastruktur
bericksichtigt werden. Eine erhdhte Anzahl von Wohnungen bedeutet auch einen erhéhten
Bedarf an StraBen, Parkplatzen, 6ffentlichen Verkehrsmitteln und anderen Dienstleistun-
gen. Wenn diese Infrastruktur nicht ausreichend vorhanden ist, kann dies zu Verkehrs-
problemen und anderen negativen Auswirkungen flihren.

Qualitat der Bildung: Eine Uberflllte Schule oder ein Uberfillter Kindergarten kann die
Qualitat der Bildung beeintrachtigen. Lehrer und Erzieher haben mdéglicherweise nicht ge-
nigend Zeit und Ressourcen, um sich angemessen um jedes Kind zu kimmern. Dies kann
zu einer Verschlechterung der Lernbedingungen und des Bildungsniveaus fihren.
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In Anbetracht dieser Griinde ist es wichtig, dass die Kapazitat des Kindergartens und der
Schule in Arenberg vor einer weiteren Ausweitung der Bevblkerung angemessen erweitert
wird. Dies kann sicherstellen, dass alle Kinder Zugang zu angemessener Bildung haben
und die Qualitat der Bildung in der Region erhalten bleibt.

3.2.3.4. Abwadagung

Die Stellungnahme mehrerer Blrger/innen regt an, die Belange des Naturschutzes, der
Landwirtschaft und der Anwohner zu bericksichtigen und in Konsequenz auf die Darstel-
lung der Wohnbauflache W-AB-02 und der Sonderbauflache SO-Ost-01 (Kultur und Sport)
zu verzichten. Die ablehnende Stellungnahme verweist zudem auf eine Unterschriftsliste
mit 75 Unterzeichnern aus der friihzeitigen Beteiligung. Die Ablehnung wird im Wesentli-
chen mit folgenden Punkten begriindet:

o Beide Flachen (W-AB-02 und SO-0Ost-01) sind 6kologisch wertvoll und wichtig fir den
Biotopverbund, sie werden landwirtschaftlich bewirtschaftet und tragen zur Versorgung
der Bevdlkerung mit lokalen Lebensmitteln bei.

o Eine Bebauung der Flache SO-0st-01 mit den beabsichtigten Funktionen (Mehrzweck-
halle) ist sowohl flir die benachbarten Wohngebiete, als auch flir den Friedhof mit einer
zu hohen Larmbelastigung verbunden. Daher wird weiterhin ein alternativer Standort
im Gewerbegebiet G-Ost-07 vorgeschlagen.

o Die Entwicklung der Wohnbauflache W-AB-02 bringt ein zu hohes Verkehrsaufkommen
mit sich und fiihrt aufgrund der zusétzlichen Bewohner zur Uberlastung von sozialen
Einrichtungen wie Kindertagesstatten, Schulen etc.

Die Stadtverwaltung erkennt die hohe Bedeutung des gesamten unbebauten Bereiches
zwischen der Ortslage Arenberg/Niederberg und der LandesstraBe 125 flir den Natur-
schutz, das Landschaftsbild und das lokale Klima an. Daher wurde die vormals angedachte
Ausweisung des Gewerbegebietes G-Ost-02v in diesem Bereich verworfen, obwohl auf der
rechten Rheinseite ein groBer Mangel und Bedarf an gewerblichen Bauflachen besteht. Das
Baugebiet SO-Ost-01 (Kultur und Sport) nimmt mit ca. 5 Hektar einen deutlich kleineren
Teil der Flache in Anspruch. Auch die Wohnbauflache W-AB-02 wurde gem. den Vorschla-
gen des Umweltberichts und der Steckbriefe reduziert.

Durch das SO-0Ost-01 (Kultur und Sport) und das W-AB-02 wird somit nur ein geringer Teil
der Grunflache in Anspruch genommen, so dass auch die Beeintrachtigungen der vorge-
nannten Belange wie eine Zunahme des Verkehrs minimiert werden. Fur die verbleibenden
Flachen beider Gebiete stuft der Umweltbericht das Konfliktpotenzial unter Berlcksichti-
gung angemessener KompensationsmaBnahmen als ,mittel" ein (siehe Steckbriefen S.21-
23). Diese Konflikte werden von der Verwaltung als vertraglich eingestuft, wenn man be-
denkt, dass der Uberwiegende Teil der Freiflache nicht einer Bebauung zugefiihrt werden
soll.

Im neuen Wohngebiet auf der Fritsch-Kaserne ist die Errichtung einer zusatzlichen Kinder-
tagesstatte geplant. Hier kann auch der vergleichsweise geringe Mehrbedarf an Betreu-
ungsplatzen durch A-AB-02 abgedeckt werden.
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Eine Mehrzweckhalle sollte als gemeinschaftlich genutztes Gebaude verkehrsglinstig liegen
und maoglichst fuBlaufig erreichbar sein. Daher bietet sich ein Standort in der Nahe der
Wohnbebauung an und eine Lage im geplanten Gewerbegebiet, das eine groe Entfernung
von den Wohnbereichen aufweist, ist nicht gut geeignet. Das Gebdude kann durch eine
ansprechende Architektur zudem als Aushangeschild des Ortsteils fungieren und sollte
auch deshalb nicht im Gewerbegebiet , versteckt" werden.

Die Klarung, ob und inwiefern im SO-Ost-01 (Kultur und Sport) aufgrund mdglicher Nut-
zungen Vorkehrungen zum Larmschutz zu treffen sind, ist Aufgabe der nachgelagerten
verbindlichen Bauleitplanung. Da das geplante Sondergebiet direkt (ber den Kreisel an der
L 125 erschlossen wird, hat die Planung keine Auswirkungen auf den Verkehr im Wohnge-
biet.

Das Wohngebiet W-AB-02 stellt nach der bereits vorgenommenen Reduzierung eine mini-

male Arrondierung dar, so dass nur geringfligige Belastungen durch zusatzlichen Verkehr

zu erwarten sind. Die notwendigen Stellplatze potenzieller Bauvorhaben sind grundsatzlich
auf den privaten Grundstliicken nachzuweisen, so dass kein wesentlich héherer Parkdruck

in benachbarten Bereichen zu erwarten ist.

3.2.3. Beschlussentwurf A: Die Bauflache W-AB-02 und SO-0Ost-01 sollen
nicht verandert werden.

Aus den in der Abwagung erlauterten Griinden sollen die Bauflachen W-AB-02 und SO-
Ost-01 unverandert im FNP beibehalten werden.

3.2.4. Anregung: Verzicht auf W-AB-03

3.2.4.1. Stellungnahme von ST-BU-231011-1 zweier Biirger/innen

Gegen den Flachennutzungsplan, der eine Bebauung der dstlichen Seite des Kastanien-
wegs in Arenberg ermdoglichen soll, erheben wir die folgenden Einwendungen:

Die Bebauung mehrerer Grundstiicke mit Ein— oder Zweifamilienh&usern verursacht
Nachteile, die nicht zu rechtfertigen sind.

Es wird nur in geringem Umfang und flir nur wenige Personen Wohnraum geschaffen, al-
lerdings mit erheblichen Folgen. Diese lassen sich gerade im Hinblick auf den Klimawandel
und die daraus folgende Notwendigkeit, weiteren Flachenverbrauch und weitere Versiege-
lung zu vermeiden, stadtebaulich heute nicht mehr vertreten. Es gibt bereits Kommunen,
die angekundigt haben, ganz auf die Ausweisung von Baugebieten flr Einfamilienhduser
Zu verzichten.

Dabei ist zu bericksichtigen, dass es in der Stadt Koblenz noch nicht abgeschlossene Neu-
bauvorhaben gibt, mit denen umfangreich Wohnraum zu bezahlbaren Preisen geschaffen
werden kdénnte, ohne noch weitere Flachen fir eine Bebauung zu verbrauchen und zu ver-
siegeln. Wir verweisen auf das Projekt Fritsch—Kaserne in Niederberg. AuBerdem werden
wegen des Alters der derzeitigen Bewohnerinnen und Bewohner gerade im Stadtteil Aren-
berg in den nachsten Jahren mit Wohnhausern bebaute Grundstiicke zum Verkauf stehen.
Die Nutzung eines Altbestandes muss Vorrang haben vor einem Neubau.
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Der Flachennutzungsplan ermdglicht eine Bebauung in den jetzigen AuBenbereich hinein.
Er beinhaltet daher im Bereich des Kastanienweges eine ,AuBenentwicklung®, wo doch
heute insbesondere aus Griinden des Klimaschutzes allenfalls eine Innenentwicklung ge-
boten ware.

Die Annahme, mit dem Kastanienweg sei eine straBenmaBige ErschlieBung vorhanden,
trifft nicht zu. Flr eine Verdoppelung der Wohnnutzung mit entsprechendem Verkehr sind
die Breite der StraBe und ihr Ausbauzustand nicht ausreichend. Bei einer Verwirklichung
der geplanten Bebauung misste der Kastanienweg quasi neu gebaut werden.

AuBerdem ist die Verkehrssituation bei Einmindung in die SilberstraBe schwierig. Erst vor
kurzem wurden in diesem Bereich in der SilberstraBe Aufpflasterungen angebracht, um die
Geschwindigkeit im Einmindungsbereich zu reduzieren.

Die Erhdhung des Verkehrsaufkommens hat auch weitere Auswirkungen auf die Bewohne-
rinnen und Bewohner der SilberstraBe und der StraBe ,,Auf dem Forst". Schon jetzt ist die
Durchfahrt wegen an den Seiten parkender Autos schwierig. Diese Situation wird sich bei

zusatzlichem Verkehr verscharfen.

Die Stadt selbst sieht das gréBte Konfliktpotential im Bereich der Entwasserung und stellt
fest, dass schon jetzt die Kanalisation in der SilberstraBe Uberlastet ist. Das Baugebiet ist
im Hauptentwadsserungsplan nicht enthalten. Im Rahmen der Neuaufstellung des General-
entwadsserungsplanes ist daher die Flachenerweiterung ,zu prifen®. Es kann davon ausge-
gangen werden, dass eine zusatzliche Bebauung den jetzt schon problematischen Zustand
bei sich haufenden Starkregenereignissen weiter verschlechtern wird und umfassende,
auch kostenintensive Anderungen an der derzeitigen Kanalisation erfordert. Bevor aber
diese MaBnahmen ausgefihrt sind, kann keine zusatzliche Bebauung erfolgen.

Im Rahmen der Abwagung sind die genannten Gesichtspunkte zu berlicksichtigen. Eine
weitere Bebauung fihrt im Hinblick auf die Klimaschutzziele, den Natur- und Landschafts-
schutz sowie die berechtigten Belange insbesondere der Bewohnerinnen und Bewohner
des Kastanienwegs, der SilberstraBe und der Stral3e ,,Auf dem Forst" zu unverhaltnismaBi-
gen Nachteilen.

Es erfolgt eine zentrale Abwagung.

3.2.4.2. Stellungnahme ST-BU-231012-1 zweier Biirger/innen

Zum vorliegenden Entwurf des Flachennutzungsplans méchten wir Ihnen nachfolgend
unsere Sichtweise darlegen. Inhaltlich kntpfen wir im Wesentlichen an die ablehnenden
Stellungnahmen zum vorgesehenen Neubaugebiet W-AB-03 in Koblenz-Arenberg an, die
bereits anlasslich der Offenlage und Blirgerbeteiligung zum ersten Entwurf eingereicht
wurden.

Es ist fir uns nicht verstandlich, dass aus dem jetzt vorliegenden Entwurf zwar der
westliche Bereich des beabsichtigten Wohngebiets (,,Eierfarm™) herausgenommen wurde,
der 6stliche Teil (,Kastanienweg™) aber nach wie vor als Neubaugebiet ausgewiesen
werden soll. Die Argumente, die hinsichtlich der infrastrukturellen Folgen und der
klimatischen Auswirkungen einer Bebauung bereits vorgebracht wurden, gelten flr ein
Neubauvorhaben an dieser Stelle in jeglicher Form.
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Angesichts der splrbaren Klimaveranderung bedtirfte es schon einer besonderen
Begriindung, um Baugebiete jenseits der aktuellen Abgrenzeungen, also im AuBenbereich
der Stadtentwicklung, auszuweisen und damit weitere Eingriffe in die natlrlichen
Ressourcen zu rechtfertigen. Eine solche Begriindung liegt fiir den FNP-Entwurf jedoch
nicht vor; es dlrfte auch schwer fallen, sie herbeizufiihren, da ein Wohngebiet in der
vorgesehenen Lage wohl kaum zur Behebung von Wohnungsnot geeignet sein dirfte, was
wohl als einziges verantwortbares Argument in Betracht kdme. Vielmehr wirde einer
weiteren Zersiedelung und Ausfransung Vorschub geleistet, die weder stadtebaulich noch
Okologisch vertretbar ware.

Wie aus einer Unterrichtungs-Vorlage an die Kommunalpolitik (UV/0068/2022)
hervorgeht, harren auf der Grundlage des aktuellen FNP nocht etwa 25 projektierte
Bebauungsplanvorhaben mit mindestens 3.200 Wohneinheiten ihrer Umsetzung in
Koblenz. In der Nahe des Stadtteils Arenberg sind hier etwa der Bebauungsplan , In der
Lehmkaul™ und insbesondere die Konversion der ehemaligen Fritsch-Kaserne (,,Wohnen
am Festungspark™) mit ca. 800 Wohneinheiten zu nennen.

Das bereits vorhandene Potenzial zur Schaffung neuen Wohnraums im Innenbereich ist
also enorm, darunter in erheblichem Umfang auch fiir Ein- und Zweifamielienhauser.

Die vorhandene Gebaudestruktur in Arenberg (wie auch in den benachbarten Stadtteilen
Immendorf, Niederberg oder Arzheim) mit ihrem hohen Anteil an attraktiven
Einfamilienhdusern aus friiheren Bauphasen ermdglicht bei entsprechender
Modernisierung eine Weiternutzung Uber Generationen hinweg. Auch um eine energetische
Effizienz zu erreichen, sollte es Zielsetzung fiir nachhaltige Wohnungspolitik sein, dass
vorrangig in den Bestand investiert wird statt peripher gelegene Neubaugebiete zu
entwickeln.

Das SchlieBen vorhandener Bauliicken bzw. die Nutzung innerdrtlicher Bauoptionen
erscheint uns zudem nicht hinreichend ausgelotet. So wird bereits seit Jahren eine
Bauruine in der SilberstraBe hingenommen, wahrend ein geplantes Wohnbauvorhaben am
Hemels durch den Jugendhilfeausschuss verhindert wurde.

Aus all dem ergibt sich, dass die Ausweisung von Neubaugebieten an der Peripherie des
Stadtteils Arenberg, hier also des W-AB-03, flir uns nicht nachvollziehbar und nicht
akzeptabel ware. Neben zu beflirchtenden persdnlichen Nachteilen machen wir geltend,
dass es auch fur die Allgemeinheit keine erkennbaren Vorteile durch ein Neubaugebiet
gabe, die die beschriebenen Nachteile und Beeintrachtigungen aufwiegen. Es ware im
Gegenteil anzunehmen, dass die gesamte Einwohnerschaft auch noch fir hieraus
entstehende Folgekosten, wie etwa des StarBenausbaus aufkbmmen misste, wahrend nur
wenige Einzelne davon profitieren wirden.

Es erfolgt eine zentrale Abwagung.

3.2.4.3. Stellungnahme ST-BU-231016-1 zweier Biirger/innen

Der Gesetzgeber sieht die Beteiligung der Bilrgerinnen und Birger bei der Erstellung des
Flachennutzungsplans vor, und als Einwohner von Arenberg und auch als Anwohner des
moglichen Baugebietes W—AB-03 méchten meine Frau und ich eine Stellungnahme abge-
ben, vor allem zum Punkt der Ausweisung der Flache W-AB-OB.
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Wie die Stadtverwaltung in der ,Begriindung fir die Neuaufstellung"™ des FNP (im Folgen-
den ,Begriindung”) beziiglich des méglichen Baugebietes WHAB—UB in Arenberg auf S. 85
schreibt, stellt die Entwasserung bei zu geringer Dimensionierung des bestehenden Rohr-
netzes ein sehr groBes Problem dar. Sie halt diesen Konflikt jedoch flr lésbar. Auch in der
~Abwégung der Anregungen aus der friihzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit und der Be-
hérden” (im Folgenden ,Abwagung”) schreibt die Stadtverwaltung, dass eine komplette
Sanierung des bestehenden Abwassernetzes Voraussetzung fiir eine mdégliche Bebauung
des Gebietes W-AB-UB sei (S. 248). Bekannt ist, dass schon jetzt bei Starkregen die An-
lieger v. a. im unteren Bereich der SilberstraBe Wasser vom Rickstau der Entwasserungs-
leitung in ihren Kellern haben.

Eine solche Sanierung kénnte ja nur in einer Verlegung gréBer dimensionierter Rohre be-
stehen, die die alten ersetzen. Die Trassenfiihrung verlauft z. gr. Teil unter der Silber-
straBe. Diese wilrde durch die Bauarbeiten Uber viele Monate gesperrt (vergleiche die
Bauarbeiten in Urbar vor zwei Jahren). Wie dann der jetzt schon nicht richtig flieBende
Verkehr der Anwohner geleitet werden soll, ist mir ein Ratsel. Belastet wirden alle Anwoh-
ner der SilberstraBe und 'oberhalb', also Eichbaum, Fichtenweg u.a.

Soweit mir bekannt ist, verlauft ein Teilstlick der Abwasserleitung im Bereich der Silber-
straBe auch durch private Grundstiicke. Da die Verkehrssituation im Bereich der Silber-
straBe bereits 6fter in den Stellungnahmen zur Neuaufstellung des FNP im April 2023 aus-
gefihrt wurde, gehe ich auf diesen Aspekt hier nicht naher ein.

Ob zusammenfassend dieser ganze oben dargestellte Aufwand bei einer dann zwingend
notwendigen Neuverrohrung flir die Schaffung einiger weniger Wohneinheiten im AuBen-
bereich der Stadt gerechtfertigt ist, erscheint uns sehr zweifelhaft.

Die Stadtverwaltung betont in der ,Abwagung" auf S.248, dass eine Bebauung der noch
freien rechten Seite des Kastanienwegs nur ,eine kleinflachige Siedlungsarrondierung”
(nach meinem Verstandnis liegt hier keine Arrondierung, sondern eine Erweiterung vor)
darstelle und daher nur geringe Eingriffe in Umwelt, Natur und Verkehr mit sich brachte,
mithin gerade dadurch vertretbar sei. Das bedeutet logischerweise umgekehrt, dass die
Bebauung der noch freien Seite des Kastanienwegs eben nur wenig Wohnraum schtife, der
zudem hochpreisig ware. Wie die Stadtverwaltung selber schreibt (,,Begriindung”, S. 80)
besteht in Koblenz aber eher Bedarf an Wohnraum im mittleren und unteren Preisseg-
ment.

Unter diesem Aspekt ist auch die Versiegelung des Bodens zu betrachten. Die landwirt-
schaftlich genutzte Wiese rechts des Kastanienwegs (abschiissig zum jetzigen bebauten
Gebiet) ist in der Lage, Niederschlagswasser im Boden aufzunehmen. Sie liegt im Ubrigen
im Wasserschutzgebiet. Vollig ratselhaft ist uns die Tatsache, dass der Streifen rechts des
Kastanienwegs sachlich anscheinend willkirlich aus dem Wasserschutzgebiet ausgenom-
men ist. Dass dieser bisher unversiegelte Streifen Landes flr die Schaffung einiger weni-
ger Wohneinheiten nun auch noch geopfert werden soll, ist flir uns nicht nachvollziehbar.

In der ,Fortschreibung des Klimaschutzkonzepts der Stadt Koblenz" aus dem Jahr 2020
kann man auf S. 24 im Stadtteil Arenberg durch Pfeile markierte Kaltluftbewegungen se-
hen, die vom Bereich des Waldrands oberhalb des Kastanienwegs liber ,Ober den Héfen"
in Richtung , Eselsbach" und weiter hinunter zum Rhein ziehen. Der 6stliche Stadtrand von
Koblenz gehért ausweislich des ,Klimaschutzkonzepts" (ebd., S. 25) zu den wenigen Zo-
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nen der Stadt Koblenz, die nicht zu den ,warmen bis heiBen Klassen" gehdren. Dieser Be-
reich einer Kaltluftreserve fiir die Innenstadt soll gemaB der Neuaufstellung des FNP mit
einem Baugebiet W-AB-03 verkleinert werden! Und das, obwohl wegen des Klimawandels
eine Zunahme von Hitzetagen, die gerade die Innenstadt besonders stark treffen werden,
auf der Hand liegt.

Ein letzter Gesichtspunkt, der die erhoffte Schaffung von Wohnraum betrifft. Wie oben
ausgefihrt, wirden durch eine Bebauung der Flache W-AB-03 nur eine geringe Anzahl von
Wohneinheiten geschaffen, die zudem im AuBenbereich der Stadt liegen (das Prinzip der
BinnenerschlieBung ist eigentlich vorrangig). Alleine im Kastanienweg sind in den letzten
15 Jahren drei von insgesamt acht Hausern im Rahmen eines ,,Generationenwechsels" er-
worben worden. D.h. die urspriinglichen Bauherren sind verstorben. Da in den Stadtteilen
Immendorf, v. a. aber in Arenberg ein GroBteil der Wohnhauser auBerhalb der alten Dorf-
kerne in den 1960er und 1970er Jahren gebaut wurden, gibt es diesen Generationenwech-
sel seit ca. 10 bis 20 Jahren. Und er halt weiterhin an. Daraus kann der Schluss gezogen
werden, dass rel. hochwertiger Wohnraum im Stadtteil Arenberg/Immendorf kurz- und
mittelfristig alleine schon durch den Verkauf von Bestandsimmobilien zur Verfiigung steht.
Und die Stadtverwaltung sieht sogar eine Schrumpfung der Bevoélkerung ab den 2020er
Jahren voraus (,,Begrindung", S. 62)

Die Ausweisung von Neubaugebieten, deren ErschlieBungskosten im Ubrigen auf alle Biir-
ger des Stadtteils umzulegen sind, erscheint in diesem Licht nicht als notwendig.

Zusammenfassend mdchten wir feststellen, die Ausweisung der Flache W-AB-03 ,, Im Mlh-
lenbach" als mdgliches Bebauungsgebiet nicht notwendig und dariber hinaus auch nicht
sinnvoll bzw. verhaltnismaBig ist. Es sollten bei einem nur moderaten und mittelfristig
ricklaufigen Bedarf an zusatzlichen Wohneinheiten zuerst alle Méglichkeiten der Innener-
schlieBung, z. B. Baullicken" genutzt werden (wie es sie auch in Arenberg gibt). Bitte be-
ricksichtigen Sie die oben dargelegten Grinde und das Fazit daraus bei der Neuaufstel-
lung des Flachennutzungsplans.

Es erfolgt eine zentrale Abwagung.

3.2.4.4. Stellungnahme ST-BU-231016-3 zweier Biirger/innen

Die Stadt Koblenz hat im Rahmen der Beteiligung der Offentlichkeit die Planunterlagen fiir
die Neuaufstellung des Flachennutzungsplans veroffentlicht. Als Anwohner mdchten wir
hiermit Stellung zur geplanten Ausweisung des Neubaugebiets W-AB-03 ,Zum Mihlen-
bach" nehmen.

Eine Bebauung der Flachen im W-AB-03 bedeutet eine weitere Versiegelung von Flachen.
VW sind der Auffassung, dass die durch dieses Baugebiet zusatzlich geschaffenen
Wohnflachen von ca. 8 Wohneinheiten im Bereich Kastanienweg nicht im Verhaltnis zur
Notwendigkeit der Versiegelung zusatzlicher Flachen steht.

Die Kanalisation bzw. Entwasserung im Bereich Kastanienweg. SilberstraBBe usw. ist fur
eine neue Bebauung nicht ausgelegt und miusste den neuen Gegebenheiten angepasst und
erneuert werden. Schon jetzt ist die Entwasserung bei entsprechend starkem Regen Uber-
lastet. Investitionen zur neuen ErschlieBung Kastanienweg sind notwendig und miussten
der neuen Bebauung entsprechend angepasst werden.
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Weiterhin ist die Entwicklung der Stadt durch das Prinzip der Bebauung von Innenflachen
vor AuBenflachen nicht gewahrleistet. Es werden weitere Flachen im AuBenbereich W—AB-
03 versiegelt.

Die Kaltluftschneise flir den Stadtteil Arenberg und ebenfalls fiir die Stadt Koblenz wiirde
erheblich verringert. Eine Verkleinerung der Kaltluftentstehungsflachen wird sich auf das
gesamte Klima der Stadt Koblenz negativ auswirken.

Die geplanten bereits im Bebauungsplan der Stadt Koblenz enthaltenen neuen Wohnbau-
flachen sind noch nicht umgesetzt. Zum Beispiel die Projekte ,Lehmkaurund die Umwand-
lung der Fritsch- Kaserne in ein neues Wohn- Quartier mit ca. 800 Wohneinheiten sind
noch nicht realisiert. Baullicken im Stadtteil Arenberg sind vorhanden. Seit mehreren Jah-
ren steht z.B. ein abgebranntes Haus in der Silberstr. leer und wird nicht genutzt.

Die stetig sinkende Einwohnerzahl der Stadt Koblenz lasst eine neue Ausweisung ebenfalls
nicht zu. Zuklnftig wird es durch den demografischer Wandel im Bereich Arenberg weite-

ren Wohnraum geben und zur Verfligung stehen, d.h. Generationen- und Besitzerwechsel

von vorhandenen Hausern im Stadtteil Arenberg.

Aufgrund der vorgenannten Bedenken ergibt sich sehr deutlich, dass eine mdgliche Aus-
weisung der Flache W-AB-03 wesentlich mehr Nachteile als Vorteile- auch im Bereich Kas-
tanienweg- mit sich bringt. Wir fordern die Ablehnung der Flache W-AB-03 in den Flachen-
nutzungsplan der Stadt Koblenz.

Es erfolgt eine zentrale Abwagung.

3.2.4.5. Stellungnahme ST-BU-231016-4 eines Biirgers/in

Der Neuaufstellung des Flachennutzungsplans widerspreche ich hinsichtlich der Auswei-
sung eines Wohngebiets im Kastanienweg von Koblenz-Arenberg. Die Ortsrandlage von
Arenberg sollte frei von jeglicher Bebauung bleiben, da nur so die einzigartige nattrliche
Umgebung erhalten bleibt. Ein neues Wohngebiet ist auch nicht erforderlich, da es schon
gentigend Wohngebiete gibt, die noch nicht besiedelt worden sind. Die Erhaltung der Na-
tur, des Bodens und der Frischluft sollte absoluten Vorrang haben.

Es erfolgt eine zentrale Abwadgung.

3.2.4.6. Stellungnahme ST-BU-231018-1 zweier Biirger/innen

Dem Planungsvorhaben der Stadt Koblenz in Arenberg W-AB-03 ,,Zum Muhlenbach™ mdch-
ten wir wiedersprechen und fordern eine Ablehnung der Aufnahme in den Flachennut-
zungsplan.

Folgende Argumente flihren wir zur Begriindung an:

1) Eine Bebauung des o6stlichen Teils ,Kastanienweg"™ wird der Wohnraumnot in keiner
Weise abhelfen. In Koblenz wird Wohnraum im mittleren und glnstigen Preissegment be-
notigt. Wenige hochpreisige Wohnflachen werden die Wohnraumnot nicht verringern.

2) Zudem ist die vorhandene einspurige StraB8e ,Kastanienweg" nicht geeignet fir ver-
mehrten Verkehr. Diese miisste ausbebaut und mit Gehsteigen versehen werden.

3) Des Weiteren kame eine erhebliche Intensivierung des StraBenverkehrs auf die Bewoh-
ner zu, nicht zuletzt in der SilberstraBe, die fir dieses Verkehrsaufkommen ebenfalls nicht
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geeignet ist. Die SilberstraBe ist eng und bereits jetzt kommt es durch Anwohnerparken
zu Behinderungen bei der Durchfahrt. Hinzu kdme auch eine Mehrbelastung der Anwohner
durch Larm und Abgase.

4) In Arenberg gibt es Bauliicken. Es ist angebracht, die bereits erschlossenen Flachen zu-
erst zu bebauen. Eine Bebauung im Ort ist einer Bebauung am Ortsrand vorzuziehen.

5) Durch die weitere Bebauung des Kastanienwegs kdme es zu einer Flachenversiegelung.
Diese steht nach unserer Ansicht in keinem Verhaltnis zu dem Nutzen durch die gewonne-
nen Wohneinheiten (siehe Punkt 1). Die Kosten flir die Umwelt sind zu hoch.

6) Die Umwelt wirde irreparablen Schaden erleiden. Die Mdglichkeit zur vélligen Renatu-
rierung der Flache ware vertan. Viele Tierarten nutzen die an den Kastanienweg angren-
zende Wiese als Lebensraum und Nahrungsquelle. Insbesondere die Tatsache, dass die
SilberstraBe in Richtung Mihlentaljahrlich (zeitlich begrenzt) zum Schutz der Kréten ge-
sperrt wird, steht im Wiederspruch zu der Tatsache, dass seit der Aufnahme der Flache W-
AB-03 in den Flachennutzungsplan eben dieser Lebensraum der Tiere vernichtet werden
soll.

Wir fordern eine Ablehnung der Flachen W-AB-03 in den Flachennutzungsplan der Stadt
Koblenz.

Es erfolgt eine zentrale Abwadgung.

3.2.4.7. Stellungnahme ST-BU-231023-1 zweier Biirger/innen

Als betroffene Anwohner aus Arenberg nehmen wir hiermit wie folgt Stellung zur geplan-
ten Ausweisung des Neubaugebiets W-AB-03 ,Zum Mihlenbach"™ und bitten um Berlick-
sichtigung unserer Einwendungen:

(1) Auswirkungen auf den StraBenverkehr, insbesondere in der SilberstraBBe

Eine Steigerung des Verkehrsaufkommens, die durch die Neubebauung verursacht werden
wilrde und die gesamte SilberstraBe und/oder die StraBe Am Forst belasten wiirde, hatte
zugleich erhebliche Auswirkungen in Form von weiteren Emissionen und Belastungen (Ab-
gase, Abrieb, Larm) flr die Anwohner.

Wegen der geringen Breite der SilberstraBe in Kombination mit fehlenden Blirgersteigen
und dem haufig vorkommenden Anwohnerparken kommt es bereits heute zur Behinderun-
gen, insbesondere flr die Durchfahrt bei Gegenverkehr. Hier ist mit schwierigen Situatio-
nen flr Rettungsfahrzeuge zu rechnen. Eine weitere Verschlechterung wiirde sich zwangs-
laufig ergeben.

(2) Auswirkungen durch weitere Flachenversiegelung

Eine weitere Flachenversiegelung wirde sich negativ auf den Grundwasserhaushalt aus-
wirken.

(3) Auswirkungen im Bereich Entwasserung/ Regenwasser

Die Problematik der Entwdsserung, die sich bei der ebenfalls wachsenden Gefahr von
Starkregenereignissen flir die Unterlieger (SilberstraBBe) deutlich verscharfen wirde, ist
noch immer nicht geldst. Voraussetzung fur die BauerschlieBung ware zwingend eine kom-
plette Neuverrohrung der
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Abwasserleitung. Die SilberstraBe miusste Uber einen langen Zeitraum flr Bauarbeiten auf-
gerissen werden, wahrscheinlich verbunden mit einer Komplettsperrung.

Die Argumentation der Verwaltung, es gebe im &stlichen Bereich des W-AB-03 (Kastanien-
weg) bereits eine vorhandene StraBe sowie Versorgungs-/Abwasserleitungen bietet hierbei
keine ausreichende Abhilfe.

(4) Auswirkungen auf die Flora/ Fauna/ Renaturierung

Eine Ausdehnung der Wohnbebauung in Richtung des Waldrandes wird nicht ohne Auswir-
kungen auf die dortige Flora und Fauna bleiben. Im Zuge der Genehmigungsverfahren
sind entsprechende Gutachten zu erstellen. Lebensraum fir viele Arten werden an dieser
Stelle betroffen sein, beispielsweise verschiedene Arten von Greifvogeln, die dieses Areal
zur Jagd nutzen. Entsprechende Jagdhabitate wiirden somit verloren gehen bzw. deutlich
verkleinert werden.

(5) Auswirkungen im Bereich Kaltluft/ Frischluft

Eine Verkleinerung der Kaltluftentstehungsflache darf nicht erfolgen, damit noch vorhan-
dene Frischluftschneisen zur Koblenzer Innenstadt unbeeintrachtigt bleiben.

(6) Auswirkungen flr die Landwirtschaft

Die gegenstandliche Flache wird aktuell ertragreich landwirtschaftlich genutzt. Hier ist der-
selbe MaBstab anzusetzen wie bei dem Bau von PV Freiflachenanlagen, welche i.d.R. nur
auf benachteiligten landwirtschaftlichen Flachen gebaut werden dirfen. Eine Opferung der
Flache ohne jede Not und in vdlligem Missverhaltnis zur Verbesserung von Bauflachen ist
abzulehnen.

(7) Berucksichtigung vorhandener Baullcken

In der SilberstraBe gibt es bereits heute ausreichend Bauliicken, deren vorrangige Nut-
zung angezeigt ist. Dazu zahlt beispielsweise auch eine seit Jahren von der Stadt nicht an-
gegangene und geduldete Brandruine. Die geplante Vorgehensweise widerspricht auch in-
soweit dem Gebot des wirtschaftlichen Handelns, dem die 6ffentliche Verwaltung verpflich-
tet ist, da wirtschaftlichere, gleich wirksame Alternativen ungenutzt bleiben.

(8) Risiken aus dem friheren Bergbaubetrieb Mihlental

Vom Muhlental aus wurden friiher unterirdische Tunnel zum Abbau von Eisenerz gegra-
ben. Dies besorgt alle Anwohner sehr. Die Wahrscheinlichkeit, dass sich im geplanten Ge-
biet Tunnel und Schachte befinden ist als realistisch einzustufen. Welcher Schaden
dadurch entstehen kann hat man vor einigen Jahren am Arenberger Sportplatz gesehen.
Hier sind vorherige Prifungen zwingend vorzunehmen, eine anderweitige Vorgehensweise
ware als fahrlassig zu bewerten.

Wir bitten um Bericksichtigung unserer vorbenannten Bedenken bei der Neuaufstellung
des FNP. Daraus ergibt sich sehr deutlich, dass eine mégliche Ausweisung mit anschlie-
Bender Bebauung der Flache W-AB-03 wesentlich mehr Nachteile als Vorteile fir die An-
wohner bringen wird.

Es erfolgt eine zentrale Abwadgung.
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3.2.4.8. Stellungnahme ST-BU-231019-4 zweier Biirger/innen

Mit Schreiben vom 30.04.2022 haben wir bereits Widerspruch gegen den Entwurf des Fla-
chennutzungsplanes erhoben. (siehe Anlage)

Da sich die Bedingungen zu dem damaligen Entwurf nicht wesentlich verandert haben,
wiederholen wir diesen Widerspruch auch gegen diese neue Variante.

Des Weiteren mochten wir nochmal auf die Verkehrssituation in diesem Bereich hinweisen.
In den StraBen ,Auf dem Forst" und ,SilberstraBe™ und , Kastanienweg" ist ein Begeg-
nungsverkehr von Fahrzeugen oft nicht méglich und es kommt haufig zu kritischen Situa-
tionen (Rettungsfahrzeuge, Millwagen, landwirtschaftliche Fahrzeuge, Lkw’s)

Auf die Thnen bekannte Entwasserungssituation muissen wir nicht zusatzlich hinweisen.

Der Sinn einer evtl. zukinftigen Bebauung soll der Schaffung von Wohnraum dienen. Bei
der geringen Anzahl von zu gewinnenden Baugrundstlicken ware dieses Ziel sicherlich
nicht erreichbar zumal sich nur eine sehr geringe, sehr wohlhabende Klientel eine Bebau-
ung dieser Grundstlicke leisten kénnte und der Rest der Bevdlkerung erhebliche Kosten
flr die anzupassende Infrastruktur zu tragen hatte (Stra8e, Entwdsserung, Schule, Kitas)

Sollte es in Arenberg einen wirklichen Bedarf an Baugrundstlicken geben (was wir bezwei-
feln) waren andere Bereiche m.E. hierflir wesentlich geeigneter. Beispielsweise sind unter-
halb des Arenberger Gemeindefriedhofes groBe Flachen vorhanden, die bebaut werden
kdénnten ohne das zusatzlicher Verkehr die innerértliche Infrastruktur von Arenberg in An-
spruch nehmen muasste.

AuBerdem waren die Versorgungseinrichtungen fuBlaufig erreichbar.

Zu bedauern sind auf jeden Fall die Blrger von Niederberg und Ehrenbreitstein, die den
zusatzlichen Verkehr von W-AB-3 / Lehmkaul / Fritschkaserne / ehemaliger Bauernhof
(anonymisiert) verkraften mussten zumal die weitsichtige Verwaltung von Urbar eine Nut-
zung ihrer StraBen als Schleichwege sehr erschwert hat. (kinstliche Verengung, Tempo 30
etc.)

Wir beflirchten auBerdem, dass in Ehrenbreitstein wieder eine Verkehrssituation wie vor
dem Bau der Sudtangente (Stau bis Vallendar und Niederberg) entstehen kénnte, welches
jedoch m.E. nur durch eine Verlegung der Baugebiete auf die linke Rheinseite (keine Bri-
ckenquerung erforderlich) méglich ware.

Es gibt sicher noch zahlreiche Argumente gegen eine weitere Bebauung in Arenberg. Des-
wegen fordern wir erneut die Ablehnung der Flache W-AB-03 im Flachennutzungsplan der
Stadt Koblenz.

Es erfolgt eine zentrale Abwadgung.

3.2.4.9. Zentrale Abwdgung

Mehrere Blrger/innen sprechen sich gegen die Ausweisung der bereits reduzierten Baufla-
che entlang des Kastanienwegs W-AB-03 aus. Fur den Verzicht der Wohnbauflache werden
im Wesentlichen folgende Griinde angefihrt:

o negative Auswirkungen auf Natur, Landschaft durch zusatzliche Versiegelung

o Schmalerung der Kaltluftproduktionsgebiete
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o Gefahren bei Starkregenereignissen

o Uberlastung des Kanalnetzes

o Uberlastung des Verkehrsnetzes

o Risiken aufgrund des friiheren Bergbaus
o Vorhandene Baultcken

Urspringlich bestand das Baugebiet W-AB-03 aus zwei Teilen beidseitig der SilberstraBe.
In der Sitzung des ASM am 24.01.2023 hat eine Fraktion jedoch den Antrag gestellt, auf
den Teil sidwestlich der SilberstraBe zu verzichten. Diesem Antrag ist der Ausschuss
mehrheitlich gefolgt. Der Ortsbeirat Arenberg-Immendorf hat am 08.03.2023 ebenfalls
angeregt, auf diesen Teilbereich zu verzichten und den Wunsch geaduBert, lediglich im
nordéstlichen Bereich entlang des Kastanienwegs Flachen flir eine einreihige Wohnbebau-
ung auszuweisen.

Nach Ansicht der Verwaltung stellt die Bebauung der bislang unbebauten StraBenseite des
Kastanienwegs aufgrund der bestehenden verkehrlichen und technischen ErschlieBung
eine sinnvolle Arrondierung des Ortsrands dar.

Im FNP wird nur die Abgrenzung der gesamten Bauflachen dargestellt und nicht die kon-
krete Lage der Baufenster und Gebaude festgesetzt. Dies kann nur in einem Bebauungs-
plan erfolgen, der flir die Realisierung einer Bebauung noch aufgestellt werden misste.
Aufgrund der geringen Tiefe des Baugebietes ist bei Aufstellung des Bebauungsplanes je-
doch nur die Festsetzung einer Baureihe sinnvoll mdglich.

Der dem Umweltbericht beigefligte Steckbrief stuft den 6stlichen Bereich des Gebietes,
also die unbebaute StraBenseite des Kastanienwegs, als fir eine Bebauung gut geeignet
ein. Die Beeintrachtigung der Naherholungsfunktion, die Reduzierung der landwirtschaft-
lich nutzbaren Flachen und die Eingriffe in die Natur bleiben sehr begrenzt. Die arten-
schutzrechtlichen Konflikte werden gem. Umweltbericht nach derzeitigem Kenntnisstand
ebenfalls als |6sbar eingestuft. Auch fir das dortige Kaltluftproduktionsgebiet sind durch
die marginale Bebauung keine negativen Auswirkungen zu erwarten.

W-AB-03 ist Teil eines Gebietes, unter dem der Bergbau umging. Vor Grindung eines Ge-
baudes kénnen daher Bodenuntersuchungen sinnvoll sein. Dies steht einer Ausweisung als
Wohnbauflache jedoch nicht entgegen.

Das groBte Konfliktpotential liegt im Bereich der Entwasserung, da die Flache nicht bei der
hydraulischen Berechnung des Generalentwasserungsplan im Jahr 1988 berlcksichtigt
wurde und das Kanalnetz in Arenberg in einzelnen Kanalhaltungen am Rande der Leis-
tungsfahigkeit ist. Dies muss bei Aufstellung eines Bebauungsplanes beriicksichtigt wer-
den, indem hier Vorgaben flir den Rickhalt der Niederschlagswasser auf den Grundstl-
cken festgesetzt werden. So kann eine Uberlastung der Kanalisation vermieden werden.
Auch unter Bericksichtigung der geringen GroBe des Baugebietes, kann eine schadlose
Behandlung der Ab- und Niederschlagswasser gewahrleistet werden.

Die potenziellen ca. 10 Bauplatze generieren nach Ansicht der Verwaltung auch kein er-
hebliches zusatzliches Verkehrsaufkommen.

Zugunsten einer wirtschaftlichen Ausnutzung bestehender Verkehrs- und ErschlieBungs-
netze empfiehlt die Verwaltung daher, W-AB-03 weiterhin im FNP darzustellen.
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3.2.4. Beschlussentwurf A: W-AB-03 soll weiterhin im FNP dargestellt wer-
den.

Aus den in der Abwagung erlauterten Griinden soll die Bauflache W-AB-03, die im bisheri-
gen FNP-Verfahren durch politischen Beschluss bereits reduziert wurde, weiterhin im FNP
dargestellt werden.

3.3. Arzheim:
3.3.1. Anregung: Wiederaufnahme von W-AZ-01-V

3.3.1.1. Stellungnahme ST-BU-231013-1 des Ortsvorstehers von Arzheim im
Namen des Ortsbeirates

Hiermit rege ich im Namen des Ortsbeirates Arzheim die Wiederaufnahme des Baugebie-
tes Arzheimer Schanze in den FNP neu an.

Begriindung:

Im Zuge der unterschiedlichen Entwicklungsabschnitte des FNP neu wurde sich seitens des
Ortsbeirates Arzheim stets einstimmig flir ein Baugebiet Arzheimer Schanze ausgespro-
chen. Leider ist der Stadtrat, bzw. der Ausschuss fir Stadtentwicklung und Mobilitat dieser
Empfehlung nicht gefolgt. Bei der Entscheidungsfindung wurde aus Sicht des Ortsbeirates
aber nicht ausreichend der Wille eines GroBteils der Arzheimer Bevoélkerung hinreichend in
die Abwagung mit einbezogen und ebenso wenig auf den Vorschlag der Verwaltung zur
deutlichen Reduzierung des Baugebietes reagiert. Dies lasst sich sehr detailliert an den
Flachenangaben im Umweltbericht zur Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes ablesen.
Hier werden namlich unverandert 5,39 ha als Flache des Baugebietes genannt, obwohl
durch die Verwaltung die Reduzierung um die Halfte im weiteren Verfahren umgesetzt
wurde. Dies hatte aus Sicht des Ortsbeirates in Kenntnis der genauen Lage des nun ge-
planten verkleinerten Baugebietes zu einer zwingenden Neubewertung der Konfliktpotenti-
ale filhren mussen. Leider erfolgte aber diese Neubewertung nicht, was sich weiterhin im
entsprechenden Dokument ablesen lasst, da hier unverandert die gréBere Flache angege-
ben ist. Wir bitte diese Argumente bei der erneuten Entscheidung mit einflieBen zu lassen.

Es erfolgt eine zentrale Abwagung.

3.3.1.2. Stellungnahme ST-BU-231022-4 des Ortsvorstehers von Arzheim

Hiermit moéchte anregen das Baugebiet Arzheimer Schanze wieder in den Entwurf des Fla-
chennutzungsplanes aufzunehmen.

Begrindung:

1. Der Ortsbeirat Arzheim hat sich mehrfach einstimmig fir ein Baugebiet an der Arzhei-
mer Schanze ausgesprochen. Aktuell bestehen flir Arzheimer Blirgerinnen und Blirger fast
keine Mdaglichkeiten in Arzheim bauen zu kénnen, was bereits vielfach dazu gefihrt hat,
dass diese sich anderweitig orientieren mussten und nun entweder in einem anderen
Stadtteil wohnen, bzw. sogar auBerhalb der Stadt Koblenz bauen mussten.
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2. Im Zuge der Entwicklung des FNP neu wurde das bislang im noch giltigen FNP vorhan-
dene Baugebiet von circa 10 ha auf 5,4 ha und zuletzt auf 2,7 ha reduziert. Diese GroBe
(bis zu 3 ha) wurde auch in einem Kompromissvorschlag der Verwaltung nach der frihzei-
tigen Beteiligung der OBR und Behdrden im Januar 2023 in Verbindung mit der Auflage
der Ausrichtung des Baugebietes anhand des geringsten Einsgriffs in die Umwelt erneut im
ASM beraten und leider abgelehnt. Hierzu sollte ebenfalls das Umweltgutachten eine Aus-
sage zur reduzierten Flache treffen, was allerdings aus meiner Sicht nie neu bewertet
wurde. Die Einschatzung der sehr hohen Konfliktpotentiale steht unverandert in diesem
Dokument, ebenso wie die Flache von 5,4 ha. Die Reduzierung hatte aber aus meiner
Sicht zu einer anderen Bewertung flihren missen, da die reduzierte Flache auBerhalb des
kleinteiligen Mosaiks unterschiedlicher Bewtlichse und somit besonders schitzenswerter
Bereiche liegt.

Aus den genannten Griinden halte ich die Wiederaufnahme eines Baugebietes Arzheimer
Schanze fur notwendig, um jungen Arzheimer Blrgerinnen und Blrgern eine Perspektive
vor Ort geben zu kdnnen.

Es erfolgt eine zentrale Abwagung.

3.3.1.3. Stellungnahme ST-BU-231011-2 eines Biirgers/in

Als Arzheimer Burger weiB3 ich um den groBen Bedarf an zusatzlichem Wohnraum in unse-
rem Stadtteil. Deshalb ist es fiir mich unverstandlich, dass im FNP-Neu das bisher ausge-
wiesene Baugebiet "Arzheimer Schanze" ganzlich gestrichen werden soll, zumal dieses
aufgrund einer Initiative des Ortsbeirates und in Zusammenarbeit mit der Stadtverwaltung
von bisher 5,4 ha auf 2,6 ha reduziert werden soll. Damit ist der bisher angefiihrte Eingriff
in die Natur weitaus geringer, als dieser in einem naturschutzrechtlichen Gutachten ermit-
telt wurde. Sollte dennoch abschlieBend das Baugebiet endgiiltig aus dem FNP-Neu gestri-
chen werden, halte ich dies flir einen rechtlich angreifbaren Verfahrensfehler.

Auch die immer wieder aufgeflihrte Problematik der Verkehrszunahme sehe ich nicht. Si-
cherlich werden durch die ErschlieBung eines Baugebietes mehr Blrger/innen in Arzheim
wohnen, was auch eine Zunahme der Verkehrsstrome mit sich bringt. Bei der anstehen-
den Verkehrswende sollte sich dieser Effekt jedoch ausgleichen durch starkere Nutzung
des OPNV oder des Fahrrads bei besserer Radverkehrsinfrastruktur. Auf lange Sicht
rechne ich sogar mit einer erheblichen Abnahme des MIV.

Ebenfalls sollte die AbfUhrung der zusatzlichen Oberflachen- und Schmutzwasser durch
entsprechende RiickhaltemaBnahmen, Versickerungen vor Ort etc. kein unlésbares Prob-
lem darstellen.

Ich erlaube mir noch den Hinweis, dass die Vielzahl der Einwande von Arzheimer Blrgerin-
nen und Bilrgern gegen die Streichung des Baugebietes gegenliber einer einzigen Stel-
lungnahme gegen die Aufnahme des Baugebietes bei der Abwagung nicht bertcksichtigt
wurde. Die angebliche - zugegebenermafBen gut geschriebene - Petition einiger Blrger:in-
nen ist ausschlieBlich auf Initiative eines einzelnen Arzheimer Blrgers entstanden, dem es
nicht passt, dass hinter seinem Garten gebaut werden soll.

Wird das Baugebiet Arzheimer Schanze ganzlich aus dem FNP gestrichen, betreibt die
Stadt Koblenz eine Siedlungspolitik, die der aktuellen Forderung nach mehr Wohnraum
entgegen lauft.
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Aufgrund meiner obigen Ausfiihrungen, fordere ich die Wiederaufnahme des Baugebietes
"Arzheimer Schanze" in den FNP-Neu.

Es erfolgt eine zentrale Abwagung.
3.3.1.4. Stellungnahme ST-BU-231016-2 eines Biirgers/in

Nach Einsicht in die aktuellen Planunterlagen zur Neuaufstellung des FNP Koblenz erhalten
Sie anbei meine Einwande in Form einer ablehnenden Stellungnahme. Wie bereits in mei-
ner ausfiihrlichen Stellungnahme vom 22.04.2022 ausgefihrt, stelle ich hiermit erneut,
sowohl das Ursprungsgutachten als auch das sog. ,Zusatzgutachten™ des Ingenieurbiros
SWECO GmbH ernsthaft in Frage. Zumal in diesem Fall wohl kaum von einem Zusatzgut-
achten gesprochen werden kann.

Laut Auszug aus der ,Begriindung der Neuaufstellung des FNP" vom 23.08.2023 (S. 90)
hatte die Verwaltung erneut die Kompromisslésung aufgefiihrt, wenigstens ein kleines
Baugebiet von 2 bis 3 Hektar auszuweisen. So sollte die SWECO GmbH Vorschléage unter-
breiten, wo ein Baugebiet in dieser GréBenordnung entstehen kann, bei dem die Eingriffe
in die Umwelt moéglichst gering ausfallen. Tatsachlich hat die SWECO GmbH jedoch einfach
seine frihere, auf der Grundlage einer Gesamtflache vorgenommene Bewertung, trotz ge-
forderter verkleinerter Flache beibehalten, ohne dazu allerdings eine ausflihrliche Begriin-
dung gegeben zu haben oder darauf auch nur eingegangen zu sein.

So fihrt SWECO in seinen beiden Ausfiihrungen eine Flache von 53.900 r2 an, dies ent-
spricht 5,39 Hektar. Woraus sich diese FlachengrdBe ergibt, da in urspriinglichen Planun-
gen ohne Kompromiss von einem Gesamtgebiet von 11 Hektar ausgegangen wurde, ist
ebenfalls nicht ersichtlich und begriindet. Von einem ,Gutachten™ kann also keine Rede
sein.

Die angeflihrte Kompromisslésung von 2—3 Hektar, fir eine ortsrandanschlieBende Erwei-
terung von Arzheim, mit wirklichem Entwicklungspotential, ware zumindest eine kleine
Mdéglichkeit fur eine dringend notwendigen, demographischen Entwicklung des Ortes.

Ich sehe die Stadt Koblenz mit in der Verantwortung, ihre rein politischen Interessen bei
der Festschreibung eines Flachennutzungsplans auBen vor zu lassen und eine faire Abwa-
gung aller Belange vorzunehmen. Und die Entwicklung des Stadtteils Arzheim zu unter-
stitzen und voranzutreiben. Es kann doch nicht ernsthaft in Threm Interesse sein, einen
Ortsteil in seiner einzigen Mdglichkeit der weiteren Entwicklung véllig zu blockieren.

Das Ergebnis der Planunterlagen ist fir mich véllig inakzeptabel. Hiermit beantrage ich
eine erneute Uberpriifung und Abwégung aller Méglichkeiten und erbitte wiederholt einen
Kompromiss und zumindest die Ausweisung eines Teilbaugebietes ,Arzheimer Schanze®™ im
neuen Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz.

Es erfolgt eine zentrale Abwagung.
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3.3.1.5. Stellungnahme ST-BU-231019-3 eines Biirgers/in

Nach Einsichtnahme in die bei der Stadtverwaltung Koblenz ausgelegten Planunterlagen
und einem am 22.09.2023 in Anspruch genommenen Beratungsgesprach mdchte ich fol-
gende Stellungnahme zu der nach aktuellem Stand vorgesehenen Streichung des Gebiets
~Arzheimer Schanze" als Wohnbaugebiet abgeben:

Zunachst kann ich mich auf meine mit nachfolgend angehdngter Mail vom 30.04.2022 ge-
machten Ausfiihrungen beziehen. Diese halte ich vollumfanglich aufrecht und mache sie
zum Gegenstand auch dieser Stellungnahme. Die dort von den Beflirwortern einer Bebau-
ung des Teil-) Gebiets dargelegten Argumente ergeben sich im Wesentlichen zudem auch
aus der Zusammenfassung der Verwaltung unter 4.3.2.2 ,Arzheimer Schanze" (S. 87
ff.,89), namlich

o gute Eignung fir eine Bebauung und Erreichbarkeit tiber den OPNV,
o (einstimmige) Beflirwortung der Bebauung durch den Arzheimer Ortsbeirat,
o Vertrauensschutz, u.a. im Hinblick auf den seit 40 Jahren bestehenden FNP,

o groBer Bedarf an Baugrundstiicken und groBe Nachfrage im Interesse der demografi-
schen Entwicklung des Ortsteils Arzheim,

o erforderlich gewordene Neubewertung der kritischen Bewertung im Umweltbericht auf-
grund der Verkleinerung der potentiellen Wohnbauflache auf max. 3 Hektar, also auf
nur noch etwa 1/4 der Gesamtflache (dazu im Einzelnen s.u. Ziff. 1).

Soweit der offengelegte FNP gleichwohl und trotz der vorgenannten massiven Reduzierung
der Flache unter Verweis auf eine gleichwohl der Bebauung entgegenstehende Beurteilung
der Umweltvertraglichkeit die Streichung als Wohnbaugebiet vorsieht, ist dazu erganzend
zu dem bisher Vorgebrachten Folgendes anzumerken:

1. Deutliche Verkleinerung der potentiellen Wohnbaufldache

Die gesamte freie und als Wohnbaugebiet im (noch) aktuellen FNP 1983 als Wohnbauge-
biet ausgewiesene und demzufolge grundsatzlich auch weiter als Baugebiet in Betracht
kommende Flache der ,Arzheimer Schanze" betragt 11 Hektar. Im Hinblick auf ein vom
beauftragten Ingenieurbiro SWECO-GmbH angenommenes Konfliktpotential mit Belangen
der Umwelt wurde das als Wohnbaufldche vorgesehene Gebiet seitens der Verwaltung zu-
nachst auf eine Flache von 5,4 Hektar reduziert. Trotz der mithin erfolgten Halbierung der
potentiellen Wohnbauflache hat das Ingenieurbliro jedoch an seiner flr die Gesamtflache
vorgenommenen ablehnenden Bewertung festgehalten. Daraufhin unterbreitete die Ver-
waltung nach Prifung aller Argumente den jetzt vorliegenden ,Kompromissvorschag,
namlich ,die Ausweisung eines 2 bis 3 Hektar groBen Gebietes (als Wohnbauflache)". Die-
sen von ihr vorgelegten Vorschlag sieht sie nach Prifung aller Argumente als ,,durchaus
angemessen und vertretbar® an (Begriindung S. 90). Dementsprechend hat sie mit dem
beauftragten Umweltgutachter (SWECO-GmbH) ,vereinbart, das Gebiet der Arzheimer
Schanze nochmals zu untersuchen und zu bewerten™ sowie ,ein Baugebiet in der GréBen-
ordnung bis 3 Hektar" vorzuschlagen (a.a.0.). So wurde mir auch am 03.05.2022 mitge-
teilt, dass die Verwaltung jetzt noch einmal ,durch einen Umweltgutachter die reduzierte
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Flache explizit bewerten lassen™ werde. Von einem entsprechenden Zusatzgutachten ist
hier allerdings nichts bekannt.

Auch aus den offengelegten Planunterlagen ergibt sich kein Hinweis auf ein derartiges Zu-
satzgutachten. Den Unterlagen ist insoweit zudem noch nicht einmal zu entnehmen, ob
das beauftragte Biro den ihm seitens der Verwaltung erteilten Prifungsauftrag (nochma-
lige Untersuchung und Bewertung des Gesamtgebiets mit Blick auf ein nur noch maximal
3 Hektar groBes Baugebiet) vereinbarungsgemaB ausgefihrt hat. Im Gegenteil ergibt sich
aus den Ausflihrungen der SWECO-GmbH, dass das Biro seiner ablehnenden Bewertung
weiterhin ein Wohnbaugebiet von 5,4 Hektar (53.000 gm) zugrunde gelegt hat, ohne da-
bei den von der Verwaltung erteilten Prifauftrag bezlglich einer Flache von maximal 3
Hektar auch nur erwdhnt zu haben (s. Umweltbericht FNP Koblenz - Steckbriefe — S. 27
ff.). Der Begrindung der Verwaltung (S. 90) ist zwar zu entnehmen, dass ,laut Einschat-
zung des Umweltgutachters ...jedoch auch eine reduzierte Baugebietsausweisung auf der
Arzheimer Schanze mit erheblichen Umweltauswirkungen verbunden" sein soll. Das dirfte
sich allerdings, wie dargelegt, nur auf die zunachst vorgenommene Reduzierung auf 5,4
Hektar beziehen, und nicht auf den ,Kompromissvorschlag" der Verwaltung von 2 - 3
Hektar.

Sollte daraus zu folgern sein, dass das Biiro den ihm erteilten Auftrag ohne den Vorschlag
eines Baugebiets bis zu einer GréBe von 3 Hektar und damit unerledigt zuriickgegeben
bzw. nicht ausgefihrt hat, wére dies umso bemerkenswerter und umso weniger nachvoll-
ziehbar, als sich die Méglichkeit eines Baugebiets in dieser massiv reduzierten GréBenord-
nung bereits aus der von der Verwaltung im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung der Of-
fentlichkeit gem. § 3 (1) Baugesetzbuch veréffentlichten Planskizze (S. 81) geradezu auf-
drangt, namlich der stdostliche Teil des Gebiets. Dieses Gebiet wird auf 2 Seiten (Siiden
und Osten) von einer durchgehenden Wohnbebauung begrenzt (KreisstraBe, In der
Strenge, Kurt Schumacher StraBe mit StichstraBe) und befindet sich zudem in deutlicher
Entfernung vom Hang zum Muihlental sowie von der Sportanlage im Westen des Gebiets.

2. Geeignetheit der verkleinerten Fliache

Die Prifung der Umweltvertraglichkeit einer Bebauung dieses auf maximal 3 Hektar redu-
zierten Gebiets hatte m.E. ergeben missen, dass die gegen die Ausweisung der gesamten
Flache von 11 Hektar vorgetragene Bedenken schon bei einer Reduzierung der Flache auf
5,4 Hektar, jedenfalls aber bei Reduzierung auf bis zu 3 Hektar nicht mehr aufrechterhal-
ten werden und demgemaB einer umweltvertraglichen Bebauung nicht entgegenstehen
kdnnen. Insoweit sei auch hier zunachst auf die in meiner anhangenden Mail gen. Grinde
verwiesen. Soweit sich die SWECO GmbH (a.a.0.) bei ihrer Empfehlung auf eine - 2022
aktualisierte — Bestandssituation glaubt stitzen zu kénnen, ist ergdnzend nochmals auf
Folgendes hinzuweisen:

a.

Der verbleibende Teil von 2 — 3 Hektar im SW des Gesamtgebietes unterscheidet sich in
den fUr den Naturschutz relevanten Punkten ganz erheblich von der ubrigen Flache. So
treffen Beschreibung, planerische Vorgaben und Hinweise des Ingenieurbliros auf die
deutlich verkleinerte Restflache weitgehend nicht zu, so etwa die gen. Kriterien

o Zugehdrigkeit zum Biotopkomplex ,Mihlental®,
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o intensive Beweidung mit Pferden,

o frequentierter FuBweg,

o Nahe zum ,angrenzenden Sportplatzbetrieb®,

o alte Obstbaume, Brachestreifen mit Brombeeren,

o Verknupfungspotential, Vernetzungsfunktionen im Rahmen des Biotopverbundes.

Dieser sudostliche Teil der Arzheimer Schanze wird vielmehr fast ausschlieBlich landwirt-
schaftlich genutzt. Das heiBt weiter, dass jedenfalls diesem verkleinerten Teilgebiet entge-
gen der Auffassung des Ingenieurbliros die von ihm beziglich des Gesamtgebiets gese-
hene Bedeutung fiir

o den Erhalt der alten Hochstamm-Obstbaume,

o den Erhalt von ortsnahen Wegebeziehungen,

o den Artenschutz, etwa als Nistplatz flr streng geschiitzte Vogelarten, oder
o flr eine klimatische Ausgleichsfunktion

nicht zukommt.

Da zudem mit der Reduzierung des Baugebiets ein entsprechend deutlich reduzierter
Kompensationsbedarf einhergeht, kann schon deshalb die in diesem Zusammenhang von
der SWECO GmbH vorgenommene Bewertung auch einer beschrankten Bauflache als
~Schwierig" nicht nachvollzogen werden. Das Gegenteil ist der Fall, was hier im Einzelnen
nicht nochmals gesondert ausgefiihrt zu werden braucht.

Im Ubrigen kénnen und missen im Falle einer vorgesehenen Bebauung selbstversténdlich
auch in einen dann aufzustellenden Bebauungsplan die zu berlicksichtigen Umweltbelange
im gebotenen Umfang aufgenommen werden. Das betrifft etwa Art und MaB der baulichen
Nutzung, Uberbaubare Flachen, Abstandsregelungen, Bepflanzungsauflagen oder oértliche
Verkehrsflachen.

b.

Das Vorgesagte gilt bei reduzierter Bebauungsflache gleichermaBen fiir die von der sog.
Blrgerinitiative gegen eine Bebauung vorgetragene Begriindung, da sich auch diese auf
das Gesamtgebiet bezieht. Soweit die Initiative zusatzlich darauf hinweist, dass die Be-

bauung ,eine erhebliche Verschlechterung der Situation, insbesondere fur die Anlieger®

bedeuten wirde, rechtfertigt dieser Gesichtspunkt keine andere Beurteilung.

3. Sachgerechte Abwadgung unterschiedlicher Belange

Bedauerlicherweise wurde dem Umstand, dass der kritischen Bewertung im Umweltbericht
durch die massive Verkleinerung der Wohnbauflache weitgehend die Grundlage entzogen
wurde, in der Sitzung des ASM am 24.01.2023 mehrheitlich keine Beachtung geschenkt.
Dementsprechend wurde der Beschlussentwurf (Aufnahme einer Bauflache von max. 3
Hektar in den FNP) in der Ausschusssitzung mit 8 zu 9 Stimmen abgelehnt (bei Abwesen-
heit eines Ausschussmitglieds, dessen Anwesenheit voraussichtlich zu einem Abstim-
mungsergebnis von 9 zu 9 geflhrt hatte).
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Da die vorgeschlagene massive Verkleinerung des Wohnbaugebietes und deren Auswir-
kung auf die Bewertung der Umweltbelange in der vorgenannten ASM-Sitzung nicht naher
erortert wurde, kann nicht beurteilt werden, aus welchen Grinden der Ausschuss diesem
Gesichtspunkt bei der von ihm an sich zwingend vorzunehmenden Abwagung und Gewich-
tung der widerstreitenden Gesichtspunkte nicht Rechnung getragen hat. Eine solche Ab-
wagung hatte m.E. aus den vorstehend genannten Griinden zu einer Bestatigung des Be-
schlussentwurfs der Verwaltung fihren mussen.

Die Verwaltung hat dazu in sachgerechter Abwagung Folgendes ausgefiihrt (Planunterla-
gen, Begriindung, S. 89): ,Durch die deutliche Verkleinerung der potentiellen Wohnbaufla-
che mit einer entsprechenden Entwicklung der Griinflache wird einerseits den Belangen
der Umwelt Rechnung getragen. Andererseits gibt es eine hohe Wohnbaunachfrage, der
durch die Schaffung von Wohnraum ebenfalls Rechnung getragen werden muss. Die Redu-
zierung der Wohnbauflache stellt daher einen Kompromiss zwischen den Belangen Wohn-
raumbereitstellung und Naturschutz dar." Dem kann ich mich nur anschlieBen.

Die Bedeutung der Ausweisung auch derartiger kleinerer Baugebiete fur die gebotene Ver-
besserung der Wohnraum-Situation speziell in Arzheim, aber auch flr die Stadt Koblenz,
braucht in diesem Zusammenhang nicht nochmals gesondert betont zu werden.

Beispielhaft sei abschlieBend auf eine entsprechende Kompromisslésung in Hohr-Grenz-
hausen hingewiesen. Dort wurde in dieser Woche ein Baugebiet flir 45 Grundstiicke aus-
gewiesen, nachdem die urspriinglich geplante Flache von 10 Hektar wegen natur- und ar-
tenschutzrechtlicher Bedenken auf 4 Hektar reduziert worden war (s. RZ vom
19.10.2023).

4. Zusammenfassende Anregung

Aus den dargelegten Grinden rege ich an, eine Entscheidung des Stadtrats mit dem An-
trag herbeizufiihren, im SO-Bereich der ,Arzheimer Schanze" eine Flache von zumindest 3
Hektar als Wohnbauflache/Baugebiet auszuweisen.

Erganzung zu der Stellungnahme FNP-ST-BU-231019-3 durch Stellungnahme
FNP-ST-BU-231212-1

4. Zusammenfassende Anregung

Aus den dargelegten Grinden rege ich an,

o eine Entscheidung des Stadtrats mit dem Antrag herbeizufiihren, im SO-Bereich der
~Arzheimer Schanze" eine Flache von zumindest 3 Hektar als Wohnbauflache/Bauge-
biet auszuweisen, hilfsweise

o vor endgliltiger Beschlussfassung einen Sachverstandigen mit der Beurteilung der Um-
weltvertraglichkeit der Bebauung einer entsprechend reduzierten Flache zu beauftra-
gen."
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Text der Anregung vom 30.04.2022, auf die in der Stellungnahme Bezug genom-
men wird.

Nach am 06.04.2022 erfolgter Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 (1) BauGB méchte
ich als einer der Eigentimer einer Parzelle im Gebiet der Arzheimer ,Oberen Schanz" ei-
nige Anmerkungen zu dem aktuellen Planungsstand machen, soweit mir dieser bekannt
ist. Dabei darf ich zunachst auf die auch in meinem Namen mit Schreiben Herrn Rechtsan-
walts Daniel Kilzer vom 28.10.2020 gemachten Ausfiihrungen Bezug nehmen. Ergénzend
ist aus meiner Sicht Folgendes anzumerken:

Wir, die Eigentimer von Flurstliicken im Bereich der Arzheimer Schanze, aber auch zahl-
reiche weitere Arzheimer Familien, hatten zunachst mit einiger Erwartung zur Kenntnis
genommen, dass der Flachennutzungsplan (FNP) aus dem Jahr 1983 Uberarbeitet und neu
aufgestellt werden soll. Wahrend der Entwurfsphase wurde der Planungsstand im Rahmen
einer offentlichen Sitzung des Ortsbeirats Arzheim im Februar 2021 seitens der Stadtver-
waltung (Amt fur Stadtentwicklung und Bauordnung) vorgestellt. Nach dem damaligen
Stand der Planung war der sidliche Bereich der ,,Oberen Schanze" als Baugebiet ((Wohn-
bauflache) vorgesehen. Dies war aus unserer Sicht insofern nur eine Kompromisslésung,
als wir uns im Interesse der Arzheimer Bevélkerung ein deutlich gréBeres Baugebiet ge-
wiinscht hatten, zumal im Rahmen der Eingemeindung im Jahr 1969 entsprechende Zusa-
gen gemacht worden waren, wenn auch nicht in rechtsverbindlicher Form. Diese Zusagen
wurden im Jahr 1994 bei einer Blrgerversammlung in der Gaststatte ,Sauers Mihle™ vom
damaligen Baudezernenten Rudolf Schwerin wiederholt und konkretisiert (,Baubeginn in
zwei Jahren madglich™).

Mag die von der Verwaltung im Februar 2021 vorgestellte Kompromisslésung mit Blick auf
zu bericksichtigende Umweltbelange noch nachvollziehbar sein, so kann aber fir die bei
der friihzeitigen Offentlichkeitsbeteiligung am 6. April 2022 vorgestellte Beschlusslage,
derzufolge nunmehr das gesamte Gebiet der ,,Arzheimer Schanze" als Wohnbauflache ge-
strichen werden soll, kein Verstandnis aufgebracht werden. Dieses Ergebnis steht in kras-
sem Widerspruch zu dem von der Verwaltung noch bei der vorerwahnten 6ffentlichen Sit-
zung des Arzheimer Ortsbeirats im Februar 2021 mitgeteilten Kompromiss der Ausweisung
zumindest eines Teilbereichs als Wohnbaufldche und zu den dafiir angegebenen mafBgebli-
chen Grinden. Insoweit kann ich mich auf die von der Stadt Koblenz auf ihrer Homepage
veroffentlichte Vorlage der Verwaltung zur Flachennutzungsplan-Neuaufstellung (4.3.2
Arzheim, S. 81 ff.) und den dort naher erlauterten Kompromiss zwischen den Belangen
der Umwelt und dem hohem Wohnraumbedarf beziehen (Zusammenfassendes Ergebnis:
»Durch die deutliche Verkleinerung der potentiellen Wohnbauflache mit einer entsprechen-
den Entwicklung der Grinflache wird einerseits den Belangen der Umwelt Rechnung getra-
gen. Andererseits gibt es eine hohe Wohnraumnachfrage, der durch die Schaffung von
Wohnraum ebenfalls Rechnung getragen werden muss.").

Auf der Basis dieser Vorlage der Verwaltung hatte es der Ausschuss flir Stadtentwicklung
und Mobilitat (ASM) noch mit Beschluss vom 18.12.2019 erfreulicherweise abgelehnt, auf
das Baugebiet zu verzichten. Vor diesem Hintergrund erschlieBt es sich mir nicht, weshalb
derselbe ASM spater, namlich mit Beschluss vom 24.06.2021, von seinem friheren Be-
schluss wieder abgertckt ist. Neue Fakten oder Erkenntnisse durften daflr nicht aus-
schlaggebend gewesen sein. Anders als der ASM spricht sich der Arzheimer Ortsbeirat -
einstimmig - weiterhin flr die Einstufung des Teilgebiets als Wohnbauflache aus.
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Dabei dlirfte dieses mit den 6rtlichen Verhaltnissen naturgemafl besonders vertraute Gre-
mium auch berlcksichtigt haben, dass es sich bei der Arzheimer ,,Obere Schanz" im Ge-
gensatz zu anderen gepriften - und z.T. vom ASM als mdgliches Baugebiet anerkannten -
Flachen um ein Gebiet mit leichter und vergleichsweise unproblematischer ErschlieBbarkeit
als Baugebiet handelt. So sieht auch der Ortsbeirat - ebenso wie die Verwaltung - dort
keine der Bebauung entgegenstehenden Probleme bei der Bewasserung, bei der Frage von
Emissionen (Gerausche, Schall) oder bei der Zuwegung zum Gebiet.

Dass sich der ASM gleichwohl und entgegen seiner urspriinglichen Beschlussfassung spa-
ter mit dem vorerwahnten Beschluss vom 24.06.2021 unter Hinweis auf gutachterlich be-
statigte Umweltbelange (,,potentielles Konfliktpotential®) gegen die potentielle Bebauung
der Teilflache ausspricht, rechtfertigt keine davon abweichende Auffassung. Denn dabei
wird ersichtlich nicht bericksichtigt, dass sich das herangezogene und schon zum Zeit-
punkt des friiheren Beschlusses bekannte Gutachten auf die Bebauung der Gesamtflache
~Arzheimer Schanze" bezieht und nicht auf die hun um 2/3 auf 2,5 ha verkleinerte Flache.
Unabhangig davon hat der ASM bei seiner neuen Entscheidung offensichtlich nicht be-
dacht, dass Umweltbelangen auch noch im spateren Bebauungsplan durch ausfUhrlichere
und genauere Vorgaben zur zuldssigen Bebauung Rechnung getragen werden kann (und
muss), als das im vorbereitenden FNP mdglich ist.

Erganzend eine Anmerkung zu der von der Verwaltung — zu Recht - hervorgehobenen ho-
hen Wohnraumnachfrage in Arzheim: In der von einem Arzheimer Anlieger des Gebiets ins
Internet gestellten Initiative wird die Notwendigkeit der Bebauung u.a. mit dem Hinweis
auf die Altersstruktur der Arzheimer Bevélkerung verneint. Wegen des hohen Anteils an
Uber 65-jahrigen Einwohnern i.V.m. einem hohen Hauseigentimer-Anteil sei in den nachs-
ten Jahren in Arzheim mit einem zunehmenden Wohnraum- und Immobilienangebot auch
ohne Neubaugebiet zu rechnen, sodass eine ErschlieBung neuer Wohnbauflachen nicht er-
forderlich sei. Das ist nachweislich falsch, wenn damit ausreichender Wohnraum gemeint
sein sollte. Gerade, weil in Arzheim keine Baugrundsticke zur Verfigung stehen, kommt
es seit Jahren - und mit Sicherheit auch zukinftig - zu Abwanderungen. Der Wohnraum-
mangel ist also ein, wenn nicht der Hauptgrund fur die dargelegte demografische Entwick-
lung in Arzheim, die Richtigkeit dieser These unterstellt. Belegbar gibt und gab es in unse-
rem Stadtteil zahlreiche junge Familien, die sich im Umfeld von Koblenz einen Bauplatz
suchen mussen oder mussten. Bei dem Besuch des Oberblrgermeisters anlasslich der
Bldrgerversammlung in Arzheim am 27.04.2022 hat ein Arzheimer Blrger insoweit kon-
krete Zahlen genannt. Zweifelsfrei kann der Bedarf an Wohnraum danach auch nicht an-
nahernd mit aufgrund der demografischen Entwicklung freiwerdenden Wohnungen oder
Hausern gedeckt werden, sodass hier ein voraussehbares Bedurfnis i.S. des § 5 BauGB
anzunehmen ist. Ohne weitere Baumoglichkeiten werden weiterhin Kinder und Enkel auch
der Eigentimer von in dem potentiellen Baugebiet liegenden Parzellen den Ortsteil verlas-
sen mussen, sollte die Auffassung des ASM vom Stadtrat geteilt werden.

Da die weiteren flir eine Ausweisung jedenfalls eines Teils der ,,Oberen Schanze" als mdg-
liche Wohnbauflache sprechenden Argumente bekannt sind und an dieser Stelle nicht
mehr im Einzelnen wiederholt zu werden brauchen, mdéchte ich mich abschlieBend an Sie,
sehr geehrter Herr Flock, mit der Bitte wenden, die in der Vorlage der Verwaltung mit fun-
dierter Begrindung vertretene Auffassung auch bei den nun anstehenden Erérterungen
und Beschlussfassungen im politischen Raum zu unterstitzen. Diese Bitte wurde bei der
eben erwahnten Birgerversammlung am 27.04.2022 auch an Herrn Oberblirgermeister

157



David Langner herangetragen. Flr diese Unterstiitzung waren wir gerade auch mit Blick
auf die den von der Planung Betroffenen in dieser wichtigen Planungsphase nur sehr ein-
geschrankt zur Verfliigung stehenden rechtlichen Méglichkeiten sehr dankbar.

Es erfolgt eine zentrale Abwagung.

3.3.1.6. Stellungnahme ST-BU-231023-11 eines Biirgers/in

Im Nachgang zur Méglichkeit der Einsichtnahme in die ausgelegten Planunterlagen und ei-
nem am 22.09.2023 mit der Stadt stattgefundenen Beratungsgesprach Uberlasse ich
Ihnen meine Stellungnahme beabsichtigten Streichung des Gebiets ,Arzheimer Schanze"
als Wohnbaugebiet:

Auf die in dieser Angelegenheit gefiihrte Vorkorrespondenz darf ich zur Vermeidung von
Wiederholungen hinweisen. An meinen dortigen Ausflihrungen halte ich fest und erhebe
selbige zum Gegenstand dieser Stellungnahme. Die - auch von anderen Beflirwortern ei-
ner Bebauung des Teil-) Gebiets — dargelegten Argumente ergeben sich im Wesentlichen
zudem auch aus der Zusammenfassung der Verwaltung unter 4.3.2.2 ,Arzheimer
Schanze" (S. 87 ff.,89), namlich

o gute Eignung fiir eine Bebauung und Erreichbarkeit (iber den OPNV,
o (einstimmige) Befurwortung der Bebauung durch den Arzheimer Ortsbeirat,
o Vertrauensschutz, u.a. im Hinblick auf den seit 40 Jahren bestehenden FNP,

o groBer Bedarf an Baugrundstticken und groBe Nachfrage im Interesse der demografi-
schen Entwicklung des Ortsteils Arzheim,

o erforderlich gewordene Neubewertung der kritischen Bewertung im Umweltbericht auf-
grund der Verkleinerung der potentiellen Wohnbauflache auf max. 3 Hektar, also auf
nur noch etwa 1/4 der Gesamtflache (dazu im Einzelnen s.u. Ziff. 1).

Erganzend darf darauf hingewiesen werden, dass die gesamte freie und als Wohnbauge-
biet im (noch) aktuellen FNP 1983 als Wohnbaugebiet ausgewiesene und demzufolge
grundsatzlich auch weiter als Baugebiet in Betracht kommende Flache der ,Arzheimer
Schanze" 11 Hektar betragt. Im Hinblick auf ein vom beauftragten Ingenieurbliro SWECO-
GmbH angenommenes Konfliktpotential mit Belangen der Umwelt wurde das als Wohn-
bauflache vorgesehene Gebiet seitens der Verwaltung zunachst auf eine Flache von 5,4
Hektar reduziert. Trotz dieser Halbierung hat das Ingenieurbiliro an seiner flr die Gesamt-
flache vorgenommenen ablehnenden Bewertung festgehalten. Dies ist unbegreiflich. Und
|asst jegliche sachliche Auseinandersetzung mit den Argumenten vermissen! Daraufhin
unterbreitete die Verwaltung den Vorschlag ,die Ausweisung eines 2 bis 3 Hektar groBen
Gebietes (als Wohnbauflache)". Es wurde auch angekindigt, dass die Verwaltung noch
einmal , die reduzierte Flache durch einen Umweltgutachter explizit bewerten lassen™
werde. Ob dies indes geschehen ist, ist mir nicht bekannt!

Die offengelegten Planunterlagen zeugen indes von einer gegenteiligen Vorgehensweise. E
ergibt sich aus den Ausfiihrungen der SWECO-GmbH namlich, dass diese bei ihrer ableh-
nenden Bewertung weiterhin ein Wohnbaugebiet von 5,4 Hektar (53.000 gm) zugrunde
gelegt hat, ohne dabei den von der Verwaltung erteilten Prifauftrag beziglich einer Flache

158



von maximal 3 Hektar auch nur erwahnt zu haben (s. Umweltbericht FNP Koblenz - Steck-
briefe - S. 27 ff.).

Die (ordnungsgemaBe erneute) Prifung der Umweltvertraglichkeit einer Bebauung eines
auf 2 — 3 Hektar reduzierten Gebiets hatte gezeigt, dass die Bedenken des Biiros bei Re-
duzierung auf 2- 3 Hektar nicht mehr hatten aufrechtgehalten werden kdnnen! Die in Be-
tracht kommende Flache von 2 - 3 Hektar im SW des Gesamtgebietes unterscheidet sich
in den fir den Naturschutz relevanten Punkten ganz erheblich von der Gbrigen Flache. Es
erfolgt bereits heute (seit Jahren!) eine intensive Beweidung mit Pferden. Und es handelt
sich um einen gut frequentierten FuBweg zum nahegelegenen Sportplatz.

Leider wurden die vorgenannten Umstande ersichtlich auch in der Sitzung des ASM am
24.01.2023 Ubergangen und blieben unerwahnt. So kam es, dass der Beschlussentwurf
(Aufnahme einer Bauflache von max. 3 Hektar in den FNP) in der Ausschusssitzung mit 8 :
9 Stimmen abgelehnt wurde (bei Abwesenheit eines Ausschussmitglieds, dessen Anwesen-
heit wohl zu einem Abstimmungsergebnis von 9 : 9 gefuhrt hatte).

Aus den vor dargestellten Griinden wird angeregt, eine Entscheidung des Stadtrats mit
dem Antrag herbeizufiihren, im SO-Bereich der ,Arzheimer Schanze" eine Flache von zu-
mindest 3 Hektar als Wohnbauflache/Baugebiet auszuweisen, hilfsweise: vor endgliltiger
Beschlussfassung einen Sachverstandigen mit der Beurteilung der Umweltvertraglichkeit
der Bebauung einer entsprechend reduzierten Flache zu beauftragen.

Es erfolgt eine zentrale Abwagung.

3.3.1.7. Stellungnahme ST-BU-231022-1 eines Biirgers/in

Nach Einsicht in die aktuellen Planunterlagen zur Neuaufstellung des FNP Koblenz mdéchte
ich folgende Stellungnahme zu der vorgesehenen Streichung des ,Baugebietes Arzheimer
Schanze" abgeben:

Die ursprunglich in Betracht kommende Bebauungsflache an der Arzheimer Schanze be-
tragt 11 Hektar. Diese FlachengrdBe nach Erstellung des Gutachtens des Ingenieurbliros
SWECO GmbH bereits auf eine Flache von 5,4 Hektar reduziert, mit der eines mdglichen
Konfliktpotenzials mit den Belangen der Umwelt. (sic)

Bereits in meiner ausfihrlichen Stellungnahme vom 22.04.2022 ausgefiihrt, stelle ich
hiermit erneut, sowohl das Ursprungsgutachten als auch das sog. ,Zusatzgutachten" des
Ingenieurbiros SWECO GmbH ernsthaft in Frage. Zumal in diesem Fall wohl kaum von ei-
nem Zusatzgutachten gesprochen werden kann.

Laut Auszug aus der ,Begrindung der Neuaufstellung des FNP" vom 23.08.2023 (S. 90)
hatte die Verwaltung erneut die Kompromisslésung aufgefiihrt, wenigstens ein kleines
Baugebiet von 2 bis 3 Hektar auszuweisen. Es sollte ein neuer Vorschlag unterbreitet wer-
den fur die Ausweisung einer entsprechenden Flache, bei dem die Eingriffe in die Umwelt
moglichst gering ausfallen. Allerdings ist in den ausgelegten Planunterlagen kein Gutach-
ten dieser Art zu finden. Es stellt sich die Frage, ob dieser Auftrag tberhaupt ausgeflihrt
wurde von SWECO. Denn die Ausfliihrungen des Ingenieurburos beziehen sich weiterhin
auf die urspriinglichen 5,4 Hektar. Die Vorgaben der Verwaltung scheinen véllig unberick-
sichtigt geblieben zu sein.
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Die ortsrandanschlieBende Flache des Gebietes im SW und SO des Gebietes unterscheidet
sich in den fiir den Naturschutz relevanten Punkten ganz erheblich von der ibrigen Flache.
Die von SWECO angeflihrten Kriterien, die gegen eine Bebauung sprechen, treffen hier so
gut wie gar nicht zu.

Ich finde es sehr bedauerlich, dass ein Beschlussentwurf erneut abgelehnt wird, obwohl
das beauftragte Ingenieurbiro der Forderung einer angepassten Bewertung offensichtlich
gar nicht nachgekommen ist.

Ich beantrage, aus den dargelegten Griinden, erneute Uberprifung und Abwégung aller
Moglichkeiten. Und eine Entscheidung dahingehend herbeizufiihren, dass dem Kompro-
missvorschlag eines Teilbaugebietes von 3 Hektar zugestimmt wird. Und dem Ortsteil Arz-
heim so die Mdglichkeit einer bedarfsgerechten Entwicklung gegeben wird.

Es erfolgt eine zentrale Abwagung.

3.3.1.8. Stellungnahme ST-BU-231023-2 eines Biirgers/in

Zur Offenlegung des neuen Flachennutzungsplans flir den Bereich
"Arzheimer Schanze" gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Nachdem der Stadtrat die Offenlegung eines neuen Flachennutzungsplans im Januar be-
schlossen hat, wurde flir den Bereich "Arzheimer Schanze" mit einer wesentlich reduzier-
ten Wohnflache von nur noch ca. 30 Ha ausgegangen.

Da im vorherigen FNP noch von 100 Ha ausgegangen wurde und hierzu ein Gutachten vor-
lag, sollte flir den reduzierten Bereich noch einmal ein neues Gutachten aufgrund der we-
sentlich veranderten Situation vorgenommen werden.

In der Offenlegung ist nun jedoch nicht erkennbar, dass man dem Rechnung getragen hat,
sondern man stutzt sich auf das alte Gutachten.

Da hier nur noch maximal ein Drittel der ehemals vorgesehenen Wohnflache entstehen
soll, sind flr mich die Begrindungen des alten Gutachtens nicht mehr in vollem Umfang
gegeben.

Hier kann ich mich den Ausfihrungen von Herrn (anonymisiert, siehe Stellungnahme ST-
BU-2310191) anschlieBen.

Aufgrund der Nachfrage nach Bauplatzen in Arzheim ware ein Beschluss in der jetzigen
Form fir Bauwillige auf Jahre hinaus ein Ausschluss, da es in Arzheim keine Alternative
gibt. Das alte Abstimmungsergebnis im Stadtrat nach den abstimmenden Parteien hat flr
mich auch zum Teil "politischen" Charakter.

Bei den Kommunalwahlen im kommenden Jahr sollte man das bei der Wahl berlcksichti-
gen.

Es erfolgt eine zentrale Abwadgung.

3.3.1.9. Stellungnahme ST-BU-231022-3 eines Biirgers/in

Zur Offenlegung o.g. FNP gebe ich folgende Stellungnahme ab:
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Hiermit schlieBe ich mich den Ausfliihrungen meiner Geschwister (anonymisiert, siehe ST-
BU-2310232 und ST-BU-2310222) sowie denen von Herrn (anonymisiert, siehe ST-
2310191) an.

Im vorherigen FNP ging man von einer Flache von 11 HA aus. Gestiltzt auf ein vom beauf-
tragten Ingenieurbliiro SWECO-GmbH angenommenes Konfliktpotential mit Belangen der
Umwelt, wurde seitens der Verwaltung eine Reduzierung der als Wohnbauflache vorgese-
henes Gebiet auf 5,4 ha reduziert. Trotz Halbierung der Flache hielt das beauftragte Ing-
Blro an der negativen Bewertung fest.

Daraufhin unterbreitete die Verwaltung, nach Prifung aller Argumente, den jetzt vorlie-
genden ,Kompromissvorschlag: ,Die Ausweisung eines 2 bis 3 Hektar groBen Gebietes als
Wohnbaufléche®. Diesen Vorschlag sieht sie nach Priifung aller Argumente als ,durchaus
angemessen und vertretbar® an (Begriindung, S. 90). Dementsprechend hat sie mit dem
beauftragten Umweltgutachter (SWECO-GmbH) vereinbart, ,das Gebiet der Arzheimer
Schanze nochmals zu untersuchen und zu bewerten™ sowie ,ein Baugebiet in der GréBen-
ordnung bis 3 Hektar" vorzuschlagen (a.a.0.).

Von einem derartigen Zusatzgutachten ist hier allerdings nichts bekannt, sondern man
stitzt sich weiterhin auf das 1. Gutachten, dessen Begriindungen fiir mich in diesem Falle
nicht mehr stimmig sind.

Vielmehr ergibt sich eine veranderte Situation wie folgt:

(Hier schlieBe ich mich den Ausfihrungen von (anonymisiert, siehe Stellungnahme ST-BU-
2310191)an)

»Der verbleibende Teil von 2 - 3Hektar im SW des Gesamtgebietes unterscheidet sich in
den flr den Naturschutz relevanten Punkten ganz erheblich von der Gbrigen Flache. So
treffen Beschreibung, planerische Vorgaben und Hinweise des Ingenieurbiros auf die
deutlich verkleinerte Restflache weitgehend nicht zu, so etwa die gen. Kriterien

o Zugehdrigkeit zum Biotopkomplex ,Mihlental®,

o intensive Beweidung mit Pferden,

o frequentierter FuBweg,

o Nahe zum ,angrenzenden Sportplatzbetrieb®,

o alte Obstbaume, Brachestreifen mit Brombeeren,

o Verknupfungspotential, Vernetzungsfunktionen im Rahmen des Biotopverbundes.

Dieser sudostliche Teil der Arzheimer Schanze wird vielmehr fast ausschlieBlich landwirt-
schaftlich genutzt. Das heiBt weiter, dass jedenfalls diesem verkleinerten Teilgebiet entge-
gen der Auffassung des Ingenieurblros die von ihm beziglich des Gesamtgebiets gese-
hene Bedeutung fur

o den Erhalt der alten Hochstamm-Obstbdaume,
o den Erhalt von ortsnahen Wegebeziehungen oder
o den Artenschutz, etwa als Nistplatz flr streng geschiitzte Vogelarten, oder

o fur eine klimatische Ausgleichsfunktion
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nicht zukommt.

Da zudem mit der Reduzierung des Baugebiets ein entsprechend deutlich reduzierter
Kompensationsbedarf einhergeht, kann schon deshalb die in diesem Zusammenhang von
der SWECO GmbH vorgenommene Bewertung auch einer beschrankten Bauflache als
~Schwierig" nicht nachvollzogen werden. Das Gegenteil ist der Fall, was hier im Einzelnen
nicht nochmals gesondert ausgefiihrt zu werden braucht.

Im Ubrigen kénnen und missen im Falle einer vorgesehenen Bebauung selbstversténdlich
auch in einen dann aufzustellenden Bebauungsplan die zu berlicksichtigen Umweltbelange
im gebotenen Umfang aufgenommen werden. Das betrifft etwa Art und MaB der baulichen
Nutzung, Uberbaubare Flachen, Abstandsregelungen, Bepflanzungsauflagen oder 6rtliche
Verkehrsflachen.

b.

Das Vorgesagte gilt bei reduzierter Bebauungsflache gleichermaBen fiir die von der soqg.
Blrgerinitiative gegen eine Bebauung vorgetragene Begriindung, da sich auch diese auf
das Gesamtgebiet bezieht. Soweit die Initiative zusatzlich darauf hinweist, dass die Be-
bauung ,eine erhebliche Verschlechterung der Situation, insbesondere flr die Anlieger®
bedeuten wiirde, rechtfertigt auch dieser Gesichtspunkt keine andere Beurteilung.”

Eine sachgerechte Abwagung und ein erneutes Gutachten, wie vereinbart, hatten zu ei-
nem anderen Abstimmungsergebnis fihren muissen.

»~Die Verwaltung hat dazu in sachgerechter Abwagung Folgendes ausgefiihrt (Planunterla-
gen, Begrindung, S. 89): ,Durch die deutliche Verkleinerung der potenziellen Wohnbau-
flache mit einer entsprechenden Entwicklung der Grinflache wird einerseits den Belangen
der Umwelt Rechnung getragen. Andererseits gibt es eine hohe Wohnbaunachfrage, der
durch die Schaffung von Wohnraum ebenfalls Rechnung getragen werden muss. Die Redu-
zierung der Wohnbauflache stellt daher einen Kompromiss zwischen den Belangen Wohn-
raumbereitstellung und Naturschutz dar."

Dem kann auch ich mich nur anschlieBen.

Die Bedeutung einer Ausweisung auch kleinster Baugebiete flr eine unbedingt ndtige Ver-
besserung der Wohnraum-Situation in Arzheim ist hinreichend bekannt.

Jedenfalls werde ich die Entscheidungen in dieser Angelegenheit mit Sicherheit bei der
nachsten Kommunalwahl berlcksichtigen.

Es erfolgt eine zentrale Abwagung.

3.3.1.10. Stellungnahme ST-BU-231022-2 eines Biirgers/in

Zur Offenlegung o.g. FNP gebe ich folgende Stellungnahme ab:

Im vorherigen FNP ging man von einer Flache von 11 HA aus. Gestltzt auf ein vom beauf-
tragten Ingenieurbliro SWECO-GmbH angenommenes Konfliktpotential mit Belangen der
Umwelt, wurde seitens der Verwaltung eine Reduzierung der als Wohnbauflache vorgese-
henes Gebiet auf 5,4 ha reduziert. Trotz Halbierung der Flache hielt das beauftragte Ing-
Blro an der negativen Bewertung fest.

Daraufhin unterbreitete die Verwaltung, nach Prifung aller Argumente, den jetzt vorlie-
genden ,Kompromissvorschlag: ,Die Ausweisung eines 2 bis 3 Hektar groBen Gebietes als
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Wohnbauflache®. Diesen Vorschlag sieht sie nach Priifung aller Argumente als ,durchaus
angemessen und vertretbar® an (Begriindung, S. 90). Dementsprechend hat sie mit dem
beauftragten Umweltgutachter (SWECO-GmbH) vereinbart, ,,das Gebiet der Arzheimer
Schanze nochmals zu untersuchen und zu bewerten™ sowie ,ein Baugebiet in der GréBen-
ordnung bis 3 Hektar" vorzuschlagen (a.a.0.).

Von einem derartigen Zusatzgutachten ist hier allerdings nichts bekannt, sondern man
stitzt sich weiterhin auf das 1. Gutachten, dessen Begriindungen fiir mich in diesem Falle
nicht mehr stimmig sind.

Vielmehr ergibt sich eine veranderte Situation wie folgt:
(Hier schlieBe ich mich den Ausfiihrungen von (anonymisiert, siehe ST-2310191) an)

~Der verbleibende Teil von 2 — 3 Hektar im SW des Gesamtgebietes unterscheidet sich in
den fir den Naturschutz relevanten Punkten ganz erheblich von der lbrigen Flache. So
treffen Beschreibung, planerische Vorgaben und Hinweise des Ingenieurbilros auf die
deutlich verkleinerte Restflache weitgehend nicht zu, so etwa die gen. Kriterien

o Zugehodrigkeit zum Biotopkomplex ,Muhlental®,

o intensive Beweidung mit Pferden,

o frequentierter FuBweg,

o Nahe zum ,angrenzenden Sportplatzbetrieb®,

o alte Obstbaume, Brachestreifen mit Brombeeren,

o Verknupfungspotential, Vernetzungsfunktionen im Rahmen des Biotopverbundes.

Dieser suddstliche Teil der Arzheimer Schanze wird vielmehr fast ausschlieBlich landwirt-
schaftlich genutzt. Das heiBt weiter, dass jedenfalls diesem verkleinerten Teilgebiet entge-
gen der Auffassung des Ingenieurbtiros die von ihm bezlglich des Gesamtgebiets gese-
hene Bedeutung fir

o den Erhalt der alten Hochstamm-Obstbdaume,

o den Erhalt von ortsnahen Wegebeziehungen oder

o den Artenschutz, etwa als Nistplatz fur streng geschitzte Vogelarten, oder
o flr eine klimatische Ausgleichsfunktion

nicht zukommt.

Da zudem mit der Reduzierung des Baugebiets ein entsprechend deutlich reduzierter
Kompensationsbedarf einhergeht, kann schon deshalb die in diesem Zusammenhang von
der SWECO GmbH vorgenommene Bewertung auch einer beschrankten Bauflache als
~Schwierig" nicht nachvollzogen werden. Das Gegenteil ist der Fall, was hier im Einzelnen
nicht nochmals gesondert ausgeftihrt zu werden braucht.

Im Ubrigen kénnen und missen im Falle einer vorgesehenen Bebauung selbstversténdlich
auch in einen dann aufzustellenden Bebauungsplan die zu berlicksichtigen Umweltbelange
im gebotenen Umfang aufgenommen werden. Das betrifft etwa Art und MaB der baulichen
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Nutzung, Uberbaubare Flachen, Abstandsregelungen, Bepflanzungsauflagen oder 6rtliche
Verkehrsflachen.

Das Vorgesagte gilt bei reduzierter Bebauungsflache gleichermaBen flir die von der sog.
Blrgerinitiative gegen eine Bebauung vorgetragene Begriindung, da sich auch diese auf
das Gesamtgebiet bezieht. Soweit die Initiative zusatzlich darauf hinweist, dass die Be-

bauung ,eine erhebliche Verschlechterung der Situation, insbesondere fir die Anlieger®

bedeuten wiirde, rechtfertigt auch dieser Gesichtspunkt keine andere Beurteilung."

Eine sachgerechte Abwagung und ein erneutes Gutachten, wie vereinbart, hatten zu ei-
nem anderen Abstimmungsergebnis filhren muissen.

»~Die Verwaltung hat dazu in sachgerechter Abwagung Folgendes ausgefihrt (Planunterla-
gen, Begrindung, S. 89): ,Durch die deutliche Verkleinerung der potenziellen Wohnbau-
flache mit einer entsprechenden Entwicklung der Griinflache wird einerseits den Belangen
der Umwelt Rechnung getragen. Andererseits gibt es eine hohe Wohnbaunachfrage, der
durch die Schaffung von Wohnraum ebenfalls Rechnung getragen werden muss. Die Redu-
zierung der Wohnbauflache stellt daher einen Kompromiss zwischen den Belangen Wohn-
raumbereitstellung und Naturschutz dar.”

Dem kann auch ich mich nur anschlieBen.

Die Bedeutung einer Ausweisung auch kleinster Baugebiete flir eine unbedingt nétige Ver-
besserung der Wohnraum-Situation in Arzheim ist hinreichend bekannt.

Jedenfalls werde ich die Entscheidungen in dieser Angelegenheit mit Sicherheit bei der
nachsten Kommunalwahl berlcksichtigen.

Es erfolgt eine zentrale Abwagung.

3.3.2. Zentrale Abwagung

Mehrere Stellungnahmen von Arzheimer Blirger/innen regen an, das verworfene Bauge-
biet W-AZ-01-V , Arzheimer Schanze" wieder in den FNP aufzunehmen. Dabei wird vorge-
schlagen, zumindest eine auf ca. 3 ha reduzierte Abgrenzung des Gebietes in den FNP zu
tibernehmen. Uber die Reduzierung des Baugebietes wurde bereits im Rahmen der Abwé-
gung Uber die Anregungen aus der frihzeitigen Beteiligung diskutiert, dabei jedoch be-
schlossen, auf das gesamte Gebiet zu verzichten.

Das Gebiet ist im rechtswirksamen FNP (FNP 83) mit einer GréBe von ca. 11 ha als Wohn-
bauflache ausgewiesen, wurde aber aufgrund ékologischer Gesichtspunkte im Zuge der
Neuaufstellung des FNP nicht in vollen Umfang in den Planentwurf ibernommen. Ein fri-
her Vorschlag der Verwaltung sah zunachst eine Reduzierung auf ca. 6 ha vor, die Politik
entschied jedoch im weiteren Verfahren auf des Baugebiet vollstandig zu verzichten.

Im Rahmen der frithzeitigen Beteiligung der Offentlichkeit erreichten die Verwaltung zahl-
reichen Stellungnahmen, die fir eine Wiederaufnahme des Baugebiets pladierten. Darauf-
hin schlug die Verwaltung der Politik eine weitere Reduzierung auf ca. 3 Hektar vor. Der
westliche Bereich, der starken Baumbestand aufweist, sollte gemaB diesem Vorschlag als
Grinflache erhalten bleiben und nur im dstlichen Bereich der Arzheimer Schanze eine
Wohnbauflache ausgewiesen werden. Die Politik folgte dem Vorschlag der Verwaltung je-
doch nicht und sprach sich weiterhin fir den vollsténdigen Verzicht auf des Baugebiets
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aus. Mit Beschluss vom 24.01.23 wurde damit auch eine auf ca. 3 Hektar reduzierte Aus-
weisung des Baugebiets verworfen.

Im Rahmen der Offenlage sind erneut zahlreiche Stellungnahmen eingegangenen, die sich
flr die Wiederaufnahme von zumindest 3 ha Wohnbauflache auf der Arzheimer Schanze in
den FNP-Entwurf aussprechen.

Die von den Birger/innen vorgebrachten Argumente betonen neben den in der frihzeiti-
gen Beteiligung bereits vorgetragenen Argumenten, dass im Umweltbericht keine Neube-
wertung der verkleinerten Flache erfolgte und somit die vorliegende Bewertung der poten-
ziellen Auswirkungen des Eingriffs veraltet ist.

Als Argumente, die flr die Ausweisung eines verkleinerten Wohngebiets sprechen, wurden
weiterhin genannt:

o die gute Eignung fiir eine Bebauung und Erreichbarkeit Giber den OPNV
o die (einstimmige) Beflirwortung der Bebauung durch den Arzheimer Ortsbeirat
o der Vertrauensschutz, u.a. im Hinblick auf den seit 40 Jahren bestehenden FNP

o der groBe Bedarf an Baugrundstlicken und die groBe Nachfrage im Interesse der de-
mografischen Entwicklung des Ortsteils Arzheim

Die Verwaltung hat das mit dem Umweltbericht beauftrage Fachingenieurbiiro im Nach-
gang der frihzeitigen Beteiligung aufgefordert, die Bewertung des A-AZ-01-V zu prifen
und insbesondere eine Empfehlung zu erarbeiten, ob sich zumindest eine Teilflache des
Gebiets unter Umweltgesichtspunkten fiir die Ausweisung eines reduzierten Baugebietes
eignet.

In dem entsprechend Uberarbeiteten Steckbrief wird zur Flache W-AZ-01-V ausgeflhrt,
dass eine umweltvertragliche Abgrenzung zur Ausweisung einer Wohnbauflache nicht
madglich ist, da jede weitere Bebauung eine Barriere/Zerschneidung im Biotopverbund be-
wirken wirde (S.30).

Im gegenwartigen FNP-Entwurf wird auf der rechten Rheinseiten mit Ausnahme kleinerer
Arrondierungen in Niederberg und Arenberg lediglich der Bereich der ehemaligen Fritsch-
Kaserne als groBere Wohnbauflache dargestellt, die in den nachsten Jahrzehnten entwi-
ckelt werden kann.

Im Rahmen der Abwagung der Belange Naturschutz und Wohnen, hielt die Verwaltung ein
auf ca. 3 ha reduziertes Baugebiet auf dem &stlichen Teil der Flache der Arzheimer
Schanze fir eine sinnvolle Alternative.
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Teillosung auf dem ostl.
Bereich der Flache
GroRe:ca. 3 ha

A

Abbildung 17.: Teilbereich Arzheimer Schanze ca. 3 ha

Um die ErschlieBung eines mdglichen Baugebietes in diesem Bereich zu sichern, ist es
zwingend erforderlich, eine Bebauung des Flurstiicks 43/8 der Flur 8 der Gemarkung Arz-
heim zu verhindern. Das besagte Grundstlck stellt die einzige Zuwegung von der Kreis-
straBe zum 0&stlichen Teil der Flache dar, befindet sich jedoch in privatem Eigentum und
darf gegenwartig nach §34 BauGB bebaut werden.

Wenn es Baugebiet weiterverfolgt werden soll, ware es ideal, wenn die Stadt das Grund-
stlick kauflich vom privaten Eigentimer erwerben kdénnte. Der Eigentimer sollte daher in
diesem Fall zeithah angesprochen werden.

Falls ein Erwerb nicht mdglich ist, sollte kurzfristig nach dem Beschluss zur Wiederauf-
nahme der reduzierten Bauflachen in den FNP eine Veréanderungssperre erlassen werden.
Durch diese Veranderungssperre kann verhindert werden, dass die Parzelle, in der in Zu-
kunft die Zufahrt zum Baugebiet realisiert werden soll, bebaut wird.

Da die Veranderungssperre nur wenige Jahre aufrechterhalten werden kann, muss ein Be-
bauungsplan flr das Baugebiet zligig begonnen und abgeschlossen werden.

Falls kurzfristig eine Bebauung des fraglichen Grundstiickes umgesetzt wird, die vor Erlass
oder nach Auslaufen einer Veranderungssperre mit hoher Wahrscheinlichkeit genehmigt
werden muss, ware eine sinnvolle ErschlieBung des Baugebietes Arzheimer Schanze nicht
mehr maoglich.
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Bereich der Flache
GroRe:ca. 3 ha

Abbildung 18.: Zuwegung Arzheimer Schanze

Die Arzheimer Schanze war im bisherigen FNP seit Uber 40 Jahren als Bauerwartungsland
ausgewiesen. Bei der aktuellen Neuaufstellung des Planes wurden die Vor- und Nachteile
der Planung herausgearbeitet. In einem ersten FNP-Entwurf hatte die Verwaltung eine Ab-
grenzung vorgeschlagen, die bereits gegeniiber der Ausweisung im bisherigen FNP stark
reduziert wurde. Im weiteren Verfahren wurde eine weitere Reduzierung als Kompromiss-
I6sung von der Verwaltung in die Diskussion eingebracht. Auch diese Minimalvariante hat
der Umweltgutachter jedoch als kritisch beurteilt. Bei dieser Variante bestehen zudem pla-
nerische Herausforderungen, da ein Baugrundstlick, das derzeit noch unbebaut ist, zur Si-
cherung der ErschlieBung im Verfahren zwingend von der Stadt erworben werden musste.

In mehreren politischen Beratungen wurde entschieden, dass die Bauflache auch nicht in
reduzierten Form im FNP ausgewiesen werden soll, sondern dass auf die Ausweisung ganz
verzichtet werden soll.

Bei diesen Beratungen war den politischen Entscheidungstrager bekannt, dass die Nach-
frage nach Wohnbaugrundstlicken in Koblenz grundsatzlich hoch ist und nicht immer ge-
eignete Angebote vorhanden sind.

Vor diesem Hintergrund und da in den obigen Stellungnahmen keine bislang unbekannten
Argumente flr eine Ausweisung als Wohnbauflache vorgetragen wurden, empfiehlt die
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Verwaltung, den bereits gefassten Beschluss nicht zu revidieren. Auf eine Ausweisung von
W-AZ-01 soll demnach weiterhin verzichtet werden.

3.3.2. Beschlussentwurf A: Die Wohnbauflache W-AZ-01-V ,,Arzheimer
Schanze" soll nicht wieder in den FNP aufgenommen werden.

In Anbetracht der bestehenden Beschlusslage, die sich wiederholt auch gegen die Auswei-
sung eines verkleinerten Wohngebietes auf einem Teilbereich der Arzheimer Schanze aus-
gesprochen hat, soll die Bauflache W-AB-01v, die im bisherigen FNP-Verfahren durch poli-
tischen Beschluss verworfen wurde, nicht erneut in den FNP aufgenommen werden.
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3.4. Bubenheim
3.4.1. Anregung: Verzicht von W-BH-03

3.4.1.1. Stellungnahmen ST-BU-231023-3 und wortgetreu ST-BU-231023-5 und
wortgetreu ST-BU-231023-6 und wortgetreu ST-BU-231023-8 mehrerer
Biirger/innen

Ich nehme Bezug auf die im Entwurf des Flachennutzungsplans vorgesehene potentielle
Wohnbauflache W-BH-03 ,Im Himmelreich®™ in Koblenz-Bubenheim.

Bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplans sind Gebiete als potentielle Wohnbaufla-
chen ausgewiesen worden, die laut Umweltgutachten bei einer méglichen Bebauung ein
hohes oder sogar sehr hohes Konfliktpotential aufweisen. Das trifft insbesondere auch auf
die potentielle Wohnbauflache ,Im Himmelreich" zu.

Folgende bedeutende Einwande werden gegen die Ausweisung dieser Wohnbauflache vor-
gebracht:

1.) Uberschwemmungsgebiet

Im Bereich der Wohnbaufldche W-BH-03 ist im Starkregenfall mit massiven Uberschwem-
mungen zu rechnen. So sind nach der friihzeitigen Beteiligung der Trager 6ffentlicher Be-
lange sowie der Offentlichkeit von verschiedenen Seiten berechtigte Einwendungen im
Hinblick auf die geplante Wohnbaufléache ,Im Himmelreich™ geltend gemacht worden.

Der in den letzten Jahren auch im Koblenzer Stadtgebiet aufgetretene Starkregen ist mit
erheblichen Gefahren fir die Bevdlkerung verbunden. Es ist nicht auszudenken, was eine
Versiegelung (insbesondere im Bereich der Tieflage der Flache W-BH-03) fir Konsequen-
zen haben wirde. Dort vorhandene Versickerungsflachen sind zwingend - auch zum
Schutz der vorhandenen Wohnbebauung - zu erhalten.

So hat auch eine Stellungnahme des Eigenbetriebs Stadtentwasserung (veréffentlicht auf
Seite 135 des Beschlussentwurfs der Abwagung zur frihzeitigen Beteiligung) ergeben,
dass fir das Gebiet unterhalb des Kaltenengerser Weges eine Uberschwemmungsgefahr
bei Starkregenereignissen, wie sie sich in den letzten Jahren haufen, besteht. Die Starkre-
gengefahrenkarten zeigen dabei Abflusskonzentrationen innerhalb des Gebietes sowie eine
Staulage im Bereich der Tiefzone vor der Bebauung. Von Seiten des Eigenbetriebs Stadt-
entwasserung wurde daher empfohlen, die Tiefzone von einer baulichen Nutzung auszu-
schlieBen und als Schutzzone flir wasserwirtschaftliche Zwecke freizuhalten.

Es bestehen erhebliche Zweifel, dass der in der Diskussion stehende schmale Griinstreifen,
der eine Uberschwemmungsgefahr abwenden soll, ausreichend sein wird. Bereits im unbe-
bauten Zustand ist es in den vergangenen Jahrzehnten zu erheblichen Abflusskonzentrati-
onen mit der Folge uberfluteter Keller und Garagen der angrenzenden Wohnhauser und
Grundsticke gekommen.

In diesem Zusammenhang wird auch die Frage aufgeworfen werden missen, ob aufgrund
der Eigenschaft als Uberschwemmungsgebiet nicht ein génzliches Bauverbot (nach § 78
Abs. 1 Satz 1 WHG) festzustellen ist. Auch diese Problematik ist im Rahmen der endgulti-
gen Aufstellung des Flachennutzungsplans zu berlcksichtigen und die Festsetzung als
Uberschwemmungsgebiet zu tberpriifen.
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2) Erhaltung von Landschaftsschutzgebieten

In der Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplanes sind bei der Ausweisung von po-
tentiellen Wohnbauflachen naturgemaB viele verschiedene Belange zu bertlicksichtigen und
gegeneinander abzuwdgen. Allerdings stellt die Neuausweisung von Neubaugebieten "auf
der griinen Wiese" im Jahre 2023 ein anachronistisches Relikt aus der Friihzeit der Bun-
desrepublik Deutschland dar. Dies gilt umso mehr, wenn es sich bei den betreffenden Fla-
chen um z.B. Landschaftsschutzgebiete handelt.

Nicht zuletzt deshalb steht dieses Thema auch deutschlandweit im Fokus.

Im Bereich des Stadtteils Bubenheim ist in den letzten beiden Jahrzehnten eine Vielzahl an
landwirtschaftlich genutzten Flachen durch Gewerbeansiedlung vernichtet worden. Die Bu-
benheimer Birger sehen sich dadurch umgeben von Industrie und Gewerbe, der Stadtteil
hat seinen urspriinglich Iandlich gepragten Charakter eingeb(iBt. Zu nennen sind hier das
»~Dienstleistungszentrum/Gewerbe- und Technologiepark Bubenheim B9" (Bebauungsplan
Nr. 229, 660.000 m2), das ,Gewerbegebiet Bubenheimer Berg" (Liegenschaft der ehemali-
gen Hundeschule) und der ,,Gewerbepark Metternich II" (16,5 ha). Es gibt kaum noch na-
tarliche Ruckzugsgebiete bzw. Naherholungsgebiete.

Nun auch noch weitere AuBenflachen der Wohnbebauung zu opfern, ldsst sich weder mit
dem von der Stadt Koblenz im Jahr 2023 eingegangenen Kommunalen Klimapakt (KKP)
noch mit dem Bekenntnis aus dem Jahr 2019 zu den Zielen des Klimaschutzabkommens
von Paris noch mit der Erklarung des Klimanotstandes vom 26.09.2019 durch den Stadtrat
vereinbaren. So beinhaltet insbesondere eine der 33 aufgefihrten MaBnahmen, dass die
Stadt Koblenz bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplanes den Flachenverbrauch
reduziert. ,, GroBflachige Baugebietsausweisungen, flir Wohnbaugebiete, die bis heute nicht
verwirklicht wurden, werden, wie bereits in UV/127/2019 ,Mdgliche Neubaugebiete im
Entwurf zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans” dargelegt, herausgenom-
men und geplante Siedlungsflachenarrondierungen einer Umweltprifung, bei der auch die
Belange des Klimaschutzes und des Klimawandels eine Rolle spielen, unterzogen. Die Er-
gebnisse werden im zu erstellenden Umweltbericht dargestellt. Insgesamt wird sich das
geplante MaB des Flachenverbrauchs z.B. zugunsten des Erhalts von Kaltluftentstehungs-
gebieten deutlich reduzieren.™ (vgl. MaBnahme Nr. 19: Reduzierung des Flachenver-
brauchs durch neue Flachennutzungsplanung)

In diesem Zusammenhang kann auf das von der Stadt Koblenz in Auftrag gegebene Um-
weltgutachten vom 25.10.2019 verwiesen werden. Dort heiB3t es: ,Fir das Schutzgut Tiere
und Pflanzen fiihren die im FNP vorgesehenen Bauflachen neben dem Verlust von bedeu-
tenden Biotopen und Lebensraumen auch zu erheblichen Beeintrachtigungen des regiona-
len und lokalen Biotopverbundes sowie teilweise zum Verlust von Vernetzungsfunktionen
zwischen Lebensraumen. Vor allem auf der rechten Rheinseite sowie an den Ortrandern
von Kesselheim, Bubenheim und Ribenach gehen durch die geplanten Neubauflachen
strukturreiche siedlungsnahe Landschafts- und Biotopstrukturen verloren. Vielfach werden
die letzten, noch am Ortsrand vorhandenen Streuobstbestande, Obstanlagen und/oder
kleinstrukturierten Garten Uberbaut. Die geplanten Gewerbegebiete in den Feldfluren von
RUbenach, Bubenheim und Metternich fiihren zu einer weiteren Verkleinerung der Lebens-
raume und Reduzierung der Brutreviere fur geféahrdete Feldvdgel. Das Risiko, dass die Po-
pulationen der Arten zusammenbrechen und es zum Aussterben der Feldvégel im Stadtge-
biet kommt, ist dadurch sehr hoch."
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3) Erhaltung von landwirtschaftlichen Nutzflachen

Auch die Landwirtschaftskammer Rheinland-Pfalz hat sich im Rahmen der friihzeitigen Be-
teiligung wie folgt zur potentiellen Wohnbauflache W-BH-03 geduBert:

~ES handelt sich hierbei um Flachen, welcher der ackerbaulichen Nutzung sowie dem Obs-
tanbau unterliegen und eine gute Bodengiite sowie eine gute Agrarstruktur vorweisen. Die
potenzielle Wohnbaufldache entzieht der 6rtlichen Landwirtschaft dauerhaft die Produkti-
onsflache. Ferner werden vorhandene Bewirtschaftungseinheiten zerschnitten, die Bewirt-
schaftungsbedingungen sowie die Agrarstruktur werden erheblich negativ beeintrachtigt.
Weiterhin wird ein landwirtschaftlicher Hauptwirtschaftsweg (Kaltenengerser Weg) lber-
plant. Ein ErschlieBungsnachteil kann seitens der 6rtlichen Landwirtschaft nicht akzeptiert
werden. Zusammenfassend werden unsererseits erhebliche Bedenken gegen die Wohn-
bauflache W-BH-03 vorgetragen.™ (verdéffentlicht auf Seite 93 des Beschlussentwurfs der
Abwagung zur frihzeitigen Beteiligung).

Unsere wenigen, weitgehend naturbelassenen Zonen innerhalb der Stadtgrenzen sind
kostbar und unbedingt zu schitzen. Nicht nur aus den offensichtlichen Griinden wie Um-
welt- und Naturschutz, sondern auch im Hinblick auf den Klimawandel, den demographi-
schen Wandel und Wetterphanomene, im besonderen MaBe Starkregen etc.

Boden ist der wichtigste Produktionsfaktor fiir die Landwirtschaft. Er ist die Grundlage flr
die Erzeugung von Lebens- und Futtermitteln sowie von nachwachsenden Energierohstof-
fen. Zugleich ist Boden jedoch ein knappes und nicht vermehrbares Gut!

Ich fordere Sie daher hoflich auf, dass die potentielle Wohnbauflache W-BH-03 insgesamt
oder zumindest Teile davon bereits innerhalb des Abwagungsprozesses verworfen werden.
Ziel muss es sein, dass in der endglltigen Entwurfsfassung keine potentielle Wohnbaufla-
che mehr im Bereich (zumindest der Tieflage) des W-BH-03 dargestellt wird.

Zusammenfassend: Das Himmelreich ist als Naturraum zu schiitzen! Der Flachenver-
brauch muss stark zurtickgefahren werden. Denn: Bestand kann vielfach sehr attraktiv
Uber Sanierung, Nachverdichtung und/oder Aufstockung revitalisiert werden - auch in
Koblenz!

3.4.2. Zentrale Abwagung

Vier Blrger/innen sprechen sich gegen die Ausweisung der Wohnbauflache W-BH-03 aus.
Als Griinde werden neben der Uberschwemmungsgefahr, Eingriffe in Natur und Landschaft
und der Verlust hochwertiger landwirtschaftlicher Flachen genannt.

Die Stellungnahmen beschreiben die Flaiche W-BH-03 zunéchst als Uberschwemmungsge-
biet und werfen die Frage, auf inwiefern ein Bauverbot gemaB §78 Abs. 1 WHG auf diese
Bereiche anzuwenden ist.

Als Uberschwemmungsgebiete werden die Bereiche entlang von Fliissen bezeichnet, die
bei hohen Pegelstidnden von Uberschwemmungen betroffen sind. Untenstehend ein Kar-
tenauszug der Uberschwemmungsgebiete entlang von Rhein und Mosel im Stadtgebiet
Koblenz. Die Flache W-BH-03 liegt nicht in einem Uberschwemmungsgebiet, daher kann
ein Bauverbot gemaB § 78 Abs. 1 WHG hier keine Anwendung finden.
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Offensichtlich bezieht man sich hier auf die Uberflutungsgefahr im Fall von Starkregener-
eignissen. Der obige Kartenausschnitt der Starkregengeféahrdungskarte zeigt die Abfluss-
richtung und -konzentration im Gebiet bei einem extremen Starkregenereignis.

Nach der Gefahrdungsanalyse ,Sturzflut nach Starkregen™ sind am nérdlichen Ortsrand
von Bubenheim sehr hohe Abflusskonzentrationen aufgrund der Hangneigung und teil-
weise Uberschwemmungen zu erwarten. Diese Erkenntnisse wurden bei der Abgrenzung
der Wohnbauflache W-BH-03 jedoch bereits bericksichtigt.

Vor dem Hintergrund des katastrophalen Hochwassers an der Ahr und Erft im Sommer
2021 hat der Eigenbetrieb Stadtentwasserung Koblenz Ende 2021 eine Analyse beauftragt,
welche Flachen bei extremen Regenereignissen von Uberschwemmungen bedroht sind.
Aufgrund dieser Ergebnisse wurde in einer Abstimmung zwischen dem Eigenbetrieb Ab-
wasser und dem Amt flir Stadtentwicklung und Bauordnung die Empfehlung erarbeitet,
zwischen dem Neubaugebiet W-BH-03 und der Ortslage Bubenheim eine Grinflache vor-
zusehen, in der wasserwirtschaftliche MaBnahmen zur Ableitung und Rickhaltung von
Starkregen realisiert werden kénnen.

Diese Plananderung wurde im Rahmen der Abwagung Uber die Ergebnisse aus der frihzei-
tigen Beteiligung der Behérden und der Offentlichkeit formell beschlossen und im Planent-
wurf der Offenlage bereits dargestellt. Der Bereich mit starken Uberschwemmungen befin-
det sich als nicht mehr innerhalb der Abgrenzung des W-BH-03, sondern in einer Grinfla-
che.

Bei den konkreten Planungen im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist die
Starkregenproblematik besonders zu berlicksichtigen. Der Starkregenabfluss kann durch
Oberflachenmodellierung so geleitet werden, dass er schadlos mdglich ist. Von starken

Uberschwemmungen bedrohte Bereiche miisse von einer Bebauung freigehalten werden.

Bei einem extremen Starkregenereignis, wie es hier mit SRI 11 angenommen wurde, sind
leichte Uberschwemmungen an zahlreichen Stellen des Stadtgebietes zu erwarten und
kdénnen auch in einem Neubaugebiet nicht vollstandig vermieden werden.

Weiterhin thematisieren die Stellunghahmen den Verlust von Landschaftsschutzgebieten
und den mit der Ausweisung neuer Baugebiete verbundenen Flachenverbrauch.

Bei den Flachen W-BH-03 handelt es sich zwar um wertvolle Flachen im AuBenbereich, die
gegenwartig landwirtschaftlich genutzt werden, nicht jedoch um ein Landschaftsschutzge-
biet. Die von der Oberen Naturschutzbehérde festgesetzten Landschaftsschutzgebiete sind
als nachrichtliche Ubernahme im Planentwurf des FNP gekennzeichnet.

Weiterhin wird in den Stellungnahmen argumentiert, dass die Ausweisung einer groBBen
Wohnbauflache im AuBenbereich nicht mit den Klimaschutzzielen zu vereinbaren ist, zu
welchen sich die Stadt Koblenz mehrfach bekannt hat. Es wird insbesondere auf eine der
33 MaBnahmen verwiesen, die der Stadtrat am 26.09.23 im Rahmen der Erklarung des
Klimanotstands auffihrt. Demnach soll die Stadt Koblenz bei der Fortschreibung des Fla-
chennutzungsplanes den Flachenverbrauch reduzieren. , GroBflachige Baugebietsauswei-
sungen fur Wohnbaugebiete die bis heute nicht verwirklicht wurden, werden herausge-
nommen und geplante Siedlungsflachenarrondierungen einer Umweltprifung unterzogen,
bei der auch die Belange des Klimaschutzes und des Klimawandels eine Rolle spielen. Die
Ergebnisse werden im zu erstellenden Umweltbericht dargestellt. Insgesamt wird sich das
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geplante MaB des Flachenverbrauchs z.B. zugunsten des Erhalts von Kaltluftentstehungs-
gebieten deutlich reduzieren.® (vgl. MaBnahme Nr. 19: Reduzierung des Flachenver-
brauchs durch neue Flachennutzungsplanung und UV/127/2019 ,Mdgliche Neubaugebiete
im Entwurf zur Gesamtfortschreibung des Flachennutzungsplans”)

Dieser Vorgabe ist die Stadt Koblenz mit der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes
nachgekommen. Im Vergleich zum bisherigen FNP wurde der Gesamtumfang der geplan-
ten Neubauflachen Wohnen deutlich reduziert.

Dies bedeutet jedoch nicht, dass sich die Stadt Koblenz zum Ziel gesetzt hat, auf die Neu-
ausweisung von Wohnbauflachen vollstéandig zu verzichten. Aufgrund der hohen Nachfrage
nach Wohnbaugrundstiicken und der angespannten Lage auf dem Wohnungsmarkt wird
dies nicht als sinnvoll erachtet.

Dass in Koblenz auch aus Griinden des Klimaschutzes Wohnbauflachen nur in moderatem
Umfang neu ausgewiesen werden, verdeutlicht auch die Tatsache, dass der Umfang der
Wohnbauflachen sehr deutlich unter den Schwellenwerten aus dem Regionalen Raumord-
nungsplan liegt.

Der in Ziel 33 des Regionalen Raumordnungsplans Mittelrhein-Westerwald erlauterte Re-
chenweg ermittelt fir jede Kommune im Geltungsbereich einen Schwellenwert flir die Aus-
weisung von Wohnbauflachen bei der Neuaufstellung oder Fortschreibung ihrer Flachen-
nutzungsplane. Relevant flr die Berechnung jener Schwellenwerte sind GréBe und Funk-
tion des Ortes, Ziel der Schwellenwerte ist es, den unkontrollierten Flachenverbrauch zu
begrenzen und Natur und Landschaft zu schitzen und dennoch ein ausreichendes Wachs-
tum zu gewahrleisten.

Als GroBstadt, die die Funktion eines Oberzentrums wahrnimmt, hatte die Stadt Koblenz
gemaB dem im RROP errechneten Schwellenwert bei der Neuaufstellung des FNP rund 133
Hektar Wohn- und Mischbauflachen ausweisen dirfen. Zu Beginn des Verfahrens wurden
35 Potenzialflachen mit einer GesamtgréBe von rund 100 Hektar untersucht. Im Rahmen
der Umweltprifung wurden flr alle diese Flachen einzelne Steckbriefe erstellt. Die Steck-
briefe sind Teil des Umweltberichts und prifen die Umweltvertraglichkeit jeder im FNP-
Entwurf ausgewiesenen Flachenausweisung. Auf dieser Grundlage wurde entschieden,
zahlreiche Baugebiete zu verwerfen und nicht in den FNP aufzunehmen. Es verblieben 17
Potenzialflachen mit einer GesamtgrdBe von lediglich 55 Hektar.

Im Zuge der Neuaufstellung des FNP werden also fast 60% weniger Wohn- und Mischbau-
flachen ausgewiesen als laut Schwellenwert zuldssig waren. Das ist ein signifikant geringe-
rer Fldchenverbrauch als durch Gbergeordnete Regionalplanung fir den Bedarf ermittelt
und als vertretbar angesehen. Damit ist der neue FNP Ausdruck ressourcenschonender
Bodenpolitik, die auch dem Klimaschutz dient.

Zu einem verantwortungsvollen und vorausschauenden Flachenmanagement einer Kom-
mune gehort jedoch auch die planungsrechtlich gesicherte Méglichkeit, bei Bedarf wach-
sen zu kdnnen. Sieht die vorbereitende Bauleitplanung einer GroBstadt keinerlei Entwick-
lungsflachen vor, verlagern sich Wachstumsimpulse auf benachbarte Kommunen. Dies
kann zu erhéhtem Verkehr fihren, das die Bewohner der benachbarten Kommunen den-
noch oft im Oberzentrum wohnen und dort Dienstleistungsangebote wahrnehmen.
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3.4.2. Beschlussentwurf A: Die Bauflache W-BH-03 ,, Im Himmelreich" soll un-
verandert im FNP beibehalten werden.

Aus den in der Abwagung erlauterten Grinden soll die Bauflache W-BH-03, die im bisheri-
gen FNP-Verfahren aufgrund von Uberflutungsgefahr bei Starkregenereignissen bereits an-
gepasst wurde, unverandert im FNP beibehalten werden.

3.4.3. Anregung: Einbeziehung von Grundstiicken in M-BH-01

3.4.3.1. Stellungnahme ST-BU-231023-4 eines Biirgers/in

In vorbezeichneter Angelegenheit zeigen wir an, dass uns Frau (anonymisiert), mit der
Wahrnehmung ihrer rechtlichen Interessen im Rahmen der Offenlage des Flachennut-
zungsplanes gemaB § 3 Abs. 2 BauGB beauftragt hat. Eine auf uns lautende Vollmacht ist
beigefligt.

Unsere Mandantin, Frau (anonymisiert), ist Eigentimerin des Grundstiicks Gemarkung Bu-
benheim, Flur 2, Flurstlick Nr. 459/4 (St.-Sebastianer-StraBe 11, 56070 Koblenz), sowie
der Grundstlcke Flur 2, Gemarkung Bubenheim, Flurstlick Nrn. 457/4 und 458/4 und
459/5.

Wir verweisen dazu auf die in Anlage MMV 1 beigefligte Liegenschaftskarte.

Daraus ist ersichtlich, dass das Grundstlick 459/4, St.-Sebastianer-StraBe 11, im vorderen
Bereich mit einem ein 3-Familien-Wonhaus und Garagen bebaut ist. Die entsprechenden
Grundstlcke sind gelb umrandet.

In der unmittelbar angrenzenden Nachbarschaft sind im Bestand Hallen mit Wohnungen
auf den Grundsticken, St.-Sebastianer-StraBe 7 und 7 A, 56070 Koblenz, Flurstiick Nr.
478/8, vorzufinden. Wir verweisen dazu auf den Auszug aus dem Flachennutzungs-
plan/Geoportal Koblenz in Anlage MMV 2, in dem diese Grundstiicke ersichtlich sind.

Im bestehenden Flachennutzungsplan (FLNP alt) sind die Grundstiicke St.-Sebastianer-
StraBe 11 und die Grundstiicke, St.-Sebastianer-StraBe 7 und 7 A, innerhalb einer Grin-
flache gelegen (vgl. Anlage MMV 2).

Im offengelegten Flachennutzungsplan (FLNP neu) sind nur die mit Hallen bauten Grund-
stlicke St.-Sebastianer-StraBe 7 und 7 A, Flurstlck-Nr. 478/8, in das geplante Baugebiet
(Mischgebiet-Bubenheim-01), in die farblich markierte gemischte Bauflache ,M-BH-01"
einbezogen. Wir verweisen dazu auf die aktuellen, und vergréBerten Planzeichnung aus
der Offenlage in Anlage MMV 3.

In diese gemischte Bauflache — M-BH-01 - sind aber nicht die Grundstiicke unserer Man-
dantin, und zwar das mit einem Wohnhaus und Garagen bebaute Grundstlick, Flurstiick-

Nr. 459/4, St.-Sebastianer-StraBe 11 und die in diesem Zusammenhang unmittelbar an-

grenzenden Grundsticke, Flurstiick-Nr. 457/4, 458/4 und 459/5 einbezogen (vgl. vergré-
Berte und mit Kreis markierte Ansicht in Anlage MMV 3).

Diese unterschiedliche planungsrechtliche Behandlung der im unmittelbaren raumlichen
Zusammenhang liegenden Grundstlicke, St.-Sebastianer-StraBe 7 und 7 A, als gemischte
Bauflache einerseits und der Grundstlicke, Flurstlick-Nr. 459/4, St.-Sebastianer-Stralle 11
bzw. der in diesem raumlichen Zusammenhang unmittelbar angrenzenden Grundstlcke,
Flurstick-Nr. 457/4, 458/4 und 459/5 als Grunflache anderseits, ist planungsrechtlich und
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aus Grinden der stadtebaulichen Erforderlichkeit nicht nachzuvollziehen. Es ist auch keine
Begriindung fiir die gleichheitswidrige Uberplanung vorzufinden.

Aus der Offenlage zum FLNP neu kann keine Begriindung abgeleitet werden, warum einer-
seits die Parzelle mit den Hallen, St.-Sebastianer-Strae 7 und 7 A, 478/8, in die ge-
mischte Bauflache einbezogen wird, dass bebaute Grundstlick St.-Sebastianer-StraBe 11
und die angrenzenden und im Eigentum unserer Mandantin stehenden Grundstiicke, Flur-
stick-Nr. 457/4, 458/4 und 459/5, jedoch nicht.

Wir sehen hier eine nicht gerechtfertigte Ungleichbehandlung, weil es nach der Offenlage
keinen nachvollziehbaren Grund gibt, das Wohnhausgrundstilick St.-Sebastianer-StraBe
11, Parzellen Nr. 459/4 und die Grundstucke, Flurstlick-Nr. 457/4, 458/4 und 459/5, nicht
in die gemischte Bauflache einzubeziehen. Vielmehr spricht die Begriindung, Seite 104
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Name: Bubenheim - St.-Sebastianer-Str.
Aktueller Status in FNP: Gbernommen

e |

——————¢— :
T G-Nord*09:V

——— ». “-’_E::ff- =3 ‘. _—

2.y
-
'/

.’
'
N #
N

3.4 Hektar P
’ 0 100 200 300 Meter

L 1 | | " ;
! gL N == P - i'// _;“|';'A!.-‘\

und 105 zum offengelegten FLNP neu, zwingend daflir auch die benannten Grundstiicke
unserer Mandantin in die Uberplanung als gemischte Baufldche -M-BH-01 — einzubezie-
hen:

176



Allgemeine Beschreibung

Die Mischbauflache ,St.-Sebastianer-Str." wurde auf Anregung des Ortsbeirates in den
Flachennutzungsplan ibernommen. Mit dieser Ausweisung soll an das neu geplante Wohn-
baugebiet ,Himmelreich" angeschlossen werden und so langfristig ein einheitlicher Orts-
rand nach Norden geschaffen werden. Die bestehenden gewerblichen Betriebe an der St.-
Sebastianer-StraBe kdnnen im Rahmen der Realisierung der Planung in den Siedlungskor-
per integriert werden. Die Mischbauflache hat im Vergleich zu einer Wohnbauflachenaus-
weisung eine geringere Schutzbedurftigkeit beziglich des Larms von der Autobahn und
den dstlich gelegenen gewerblichen Bauflachen. Die Flachen sind derzeit (berwiegend
landwirtschaftlich genutzt. Am &stlichen Rand befindet sich eine schmale gewerblich ge-
nutzte Bebauung sowie dstlich von dieser eine Baumreihe.

Archdologie

Der Landesarchdologie liegen keine archaologischen Befunde flir die Flache vor. Es wird
jedoch empfohlen das Vorkommen von Fundstellen im Zuge einer Prospektion zu untersu-
chen.

Entwasserung

Das Baugebiet wurde in den Kanalnetzberechnun gen des Entwadsserungsplans bereits be-
rtcksichtigt. Nach der Gefahrdungsanalyse ,,Sturzflut nach Starkregen" ist innerhalb der
Entwicklungsflache sowie zur Bebauung zum Ortsrand hin eine sehr hohe Abflusskonzent-
ration aufgrund der Hangneigung ausgewiesen. Die Erkenntnisse sind bei weiteren Planun-
gen/Uberlegungen zur Fldchennutzung zu beachten.

Schallschutz

Dem schalltechnischen Gutachten zufolge wirken Verkehrs- und Anlagenldarm in einem re-
levanten Umfang auf das Plangebiet ein. Durch aktive SchallschutzmaBnahmen in Form
von Larmschutzwanden entlang der L 127 kdénnen die Gerauscheinwirkungen aufgrund des
Verkehrslarms minimiert werden, sie sind jedoch aus schalltechnischer Sicht nicht zwin-
gend erforderlich und zudem nicht sehr effizient. Die Gerdauscheinwirkungen aufgrund des
Anlagen/arms sind in einem moglichen Bebauungsplanverfahren zu untersuchen. Die
Uberschreitung der Orientierungswerte der DIN 18.005 , Schallschutz im Stadtebau" wer-
den nicht erwartet. Im gesamten Plangebiet werden passive SchallschutzmaBnahmen
(Verbesserung der Schallddmmung der AuBenbauteile) erforderlich. Ebenfalls ist der Ein-
bau von fensterunabhangigen Luftungssystemen aufgrund des Verkehrslarms voraussicht-
lich im gesamten Plangebiet erforderlich.

Umweltbelange

Der Landschaftsplan sieht hier den Erhalt und die Entwicklung von landwirtschaftlich ge-
nutztem Offenland mit einer Mindestausstattung naturbestimmter Elemente vor. Laut der
Bewertung im Umweltbericht ist die Flache mit maBigen Konflikten verbunden, welche
durch die beschriebenen MaBnahmen zur Vermeidung und Minderung grundsatzlich l6sbar
sind. Aufgrund des hohen Nutzungsdruckes in der Feldflur um Bubenheim wird es bei der
Aufstellung eines Bebauungsplanes eine Herausforderung darstellen, ausreichend grofBe
Kompensationsflachen bereitstellen zu kdnnen.

Ergebnis
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Im Bereich der ErschlieBung, der Entwasserung und des Larmschutzes sind keine Konflikte
zu erwarten. Des Weiteren sind im archaologischen Bereich Konflikte unwahrscheinlich
und die Konflikte mit den Umweltbelangen Iésbar. Deshalb empfiehlt die Stadtverwaltung
eine komplette Ubernahme der Flache in den FNP und eine anschlieBende Konkretisierung
durch die verbindliche Bauleitplanung."

Dabei verkennen wir nicht, dass Bauflachen in einem Flachennutzungsplan keine parzel-
lenscharfe Abgrenzung darstellen; fir die kiinftigen bauliche Entwicklungsmaoglichkeiten
auf den Grundstlicken unserer Mandantin ist der Flachennutzungsplan als vorbereitender
Bauleitplan aber maBgebend. Es liegt hier eine Ungleichbehandlung in der Planung von et-
was wesentlich Gleichem vor, ohne das es einen sachlich gerechtfertigten Grund fir diese
Ungleichbehandlung gibt. Die Planung ist insoweit willklirlich und verstéBt gegen héher-
rangiges Recht, den Gleichheitsgrundsatz des Art. 3 Abs. 1 Grundgesetz und als unver-
hadltnismaBige Inhalts- und Schrankenbestimmung des Eigentums unserer Mandantin ge-
gen Art. 14 GG.

Der Flachennutzungsplan stellt als vorbereitender Plan fir das ganze Gemeindegebiet die
beabsichtigte Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedlirfnissen der Gemeinde
in den Grundzigen dar (vgl. § 5 Abs. 1 BauGB). Da der kiinftige Bebauungsplan aus dem
Flachennutzungsplan entwickelt werden muss (vgl. § 8 Abs. 2 BauGB), ist es zwingend er-
forderlich, die Grundstilicke unserer Mandantin in die gemischte Bauflache M-BH-01 einzu-
beziehen. Andernfalls ware der Gleichheitsgrundsatz verletzt und eine unverhaltnismaBige
Inhalts- und Schrankenbestimmung des Eigentums unserer Mandantin festzustellen, die
unzulassig ist. Im Flachennutzungsplan werden hier die fir die Bebauung vorgesehenen
Flachen nach der allgemeinen Art ihrer baulichen Nutzung (Bauflachen), nach der beson-
deren Art ihrer baulichen Nutzung (Baugebiete) sowie nach dem allgemeinen MaB der
baulichen Nutzung dargestellt und gekennzeichnet. Damit bestimmt der Flachennutzungs-
plan unmittelbar die rechtliche Qualitat des Bodens, an ihn knupfen die planakzessori-
schen stadtebaulichen Instrumente des BauGB in der Regel an. Insoweit kommt dem Fla-
chennutzungsplan Programmierungsfunktion zu, die es hier in Bezug auf die Grundstlcke
unserer Mandantin zu beachten gilt.

In Bezug auf die St.-Sebastianer-StraBe entspricht der Flachennutzungsplan derzeit mit
der vorgesehenen Flache M-BH-01 - ohne Einbeziehung der Flachen und Grundstiicke un-
serer Mandantin - nicht einem schlissigen gesamtraumlichen Planungskonzept.

Zudem hat die Stadtverwaltung selbst, wie aus der Begrindung ersichtlich, eine komplette
Ubernahme der Fléche in den Fldchennutzungsplan und eine anschlieBende Konkretisie-
rung durch die verbindliche Bauleitplanung empfohlen. Mit der Ausweisung der Mischbau-
flache - M-BH-01 - soll an das neu geplante Wohngebiet ,,Himmelreich" angeschlossen
werden und langfristig ein einheitlicher Ortsrand nach Norden geschaffen werden, was
ohne Einbeziehung der Grundstlicke unserer Mandantin planungsrechtlich nicht schlissig
ware. Denn es heiBt ausdricklich in der Allgemeinen Beschreibung zur Begriindung des
Flachennutzungsplanes, dass die bestehenden gewerblichen Betriebe an der St.-Sebastia-
ner-Strae im Rahmen der Realisierung der Planung in den Siedlungskdrper integriert
werden kénnen.

Wir regen daher an, die bezeichneten Grundstiicksflachen unserer Mandantin, insbeson-
dere das Grundstiick St.-Sebastianer-StraBe 11, in vollem Umfange, aber auch die an-
grenzenden Grundstiicke, aus der Griinflache auszunehmen und fiir diese Grundstiicke im
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Flachennutzungsplan zumindest eine gemischte Bauflache — M-BH-01- darzustellen. Dies
entspricht dem Baubestand; denn wenn die beiden Hallen St.-Sebastianer-Strae 7 und 7
A in die gemischte Bauflache einbezogen werden, besteht kein sachlich gerechtfertigter
Grund, das unmittelbar angrenzende Grundstlick St.-Sebastianer-Strae 11, Parzelle Nr.
459/4, nicht in die gemischte Bauflache ebenso einzubeziehen. Ohne Einbeziehung der
Grundstiicke unserer Mandantin in die gemischte Bauflache ,M-BH-01" an der St.-Sebasti-
aner-StraBe sehen wir das Abwagungsgebot nach § 1 Abs. 7 BauGB als verletzt an.

GemaB § 1 Abs. 7 BauGB sind bei der Aufstellung der Bauleitplanung die 6ffentlichen und
privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen. Das Abwagungs-
gebot ist das zentrale Gebot rechtsstaatlicher Planung. Es ist bestimmend sowohl fiir den
planerischen Entscheidungsvorgang wie auch fir die Beurteilung des Ergebnisses der Pla-
nung. Das Gebot gerechter Abwagung ist verletzt, wenn eine sachgerechte Abwagung
Uberhaupt nicht stattfindet, wenn in die Abwagung an Belangen nicht eingestellt wird, was
nach Lage der Dinge in sie eingestellt werden muss, wenn die Bedeutung der betroffenen
privaten Belange verkannt oder wenn der Ausgleich zwischen den von der Planung berthr-
ten, 6ffentlichen Belangen in einer Weise vorgenommen wird, der zur objektiven Gewich-
tigkeit einzelner Belange auBer Verhaltnis steht.

Der sich aus Art. 3 GG ergebende Grundsatz der Lastengleichheit verlangt, dass die von
der (aktuellen) Planung betroffenen privaten Belange nicht ohne sachliche Rechtfertigung
ungleich behandelt werden (vgl. VGH Bad.-Wdartt., Urteil v. 21.01.2002 - 8 S 1388/01 -,
VBIBW 2002, 203; VGH Bad.-Widrtt., Urt. v. 30.09.2015 - 3 S 160/15-, BauR 2016, 76
m.w.N.).

Wir erwarten Berucksichtigung und Beachtung dieses privaten Belangs im Rahmen der
weiteren Aufstellung des Flachennutzungsplanes (§ 1 Abs.7 BauGB) und bei der Genehmi-
gung der hdéheren Verwaltungsbehérde (§ 6 BauGB). Bitte teilen Sie uns mit, ob Sie die
Anregung, Einbeziehung in die gemischte Bauflache in Bezug auf die Grundstlicke unserer
Mandantin St.-Sebastianer-StraBe 11, 459/4, und der Ubrigen Grundstlicke 457/4, 458/4
und 459/5, in die Bauflache -M-BH-01- nachkommen.

3.4.3.2. Abwadgung

Die Anregungen der vorliegenden Stellungnahme sind nachvollziehbar. Da der FNP nicht
parzellenscharf ist, handelt es sich bei der Abgrenzung des Mischgebiets M-BH-01 um eine
zeichnerische Ungenauigkeit. Der guten Ordnung halber soll hier dennoch eine Anpassung
erfolgen und die Flurstiicke 459/4, 457/4, 458/4 und 459/5 der Flur 2 der Gemarkung Bu-
benheim in die Mischbauflache miteinbezogen werden. Die neue Abgrenzung der Flache M-
BH-01 erfolgt gem. der untenstehenden Grafik.

Diese Anderung des FNP Entwurfes muss Gegenstand der zweiten Offenlage des Planes
werden, die ohnehin aufgrund von Plandnderungen an anderen Stellen erforderlich wird.
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FNP KOBLENZ NEUAUFSTELLUNG ABWAGUNG ANREGUNGEN AUS OFFENLAGE

3.4.3. Beschlussentwurf A: Die Flurstiicke 459/4, 457/4, 458/4 und 459/5
der Flur 2 der Gemarkung Bubenheim sollen in die Mischbauflache M-BH-01
einbezogen werden.

Die Abgrenzung der Mischbauflache M-BH-01 soll gemaB der nachfolgenden Darstellung so
angepasst werden, dass die genannten Flurstiicke in die Flache M-BH-01 miteinbezogen
werden.
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Abbildung 21.: Erweiterung Mischbauflache M-BH-01
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Alte Abgrenzung
Mischbauflache

Abbildung 22.:

M-BH-01

ABWAGUNG ANREGUNGEN AUS OFFENLAGE

N Neue Abgrenzung

Mischbaufliache
M-BH-01

Abgrenzung Mischbauflache M-BH-01
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3.5. Ehrenbreitstein
3.5.1. Anregung: Darstellung von Flachen fiir Freiflachen-PVA

3.5.1.1. Stellungnahme ST-BU-230912-1 eines Biirgers/in

Zum Thema PV-Anlagen-Bereiche:

Ich denke, die im Mihlental seit Jahren stillgelegten Weinberge waren bestens geeignet.
Das sind die Hange oberhalb des Weingutes Goéhlen.

Im Moment verbuscht der Bereich.

3.5.1.2. Abwagung

Die Errichtung von Freiflachen-Photovoltaikanlagen ist gemaB den Vorgaben des Landes-

entwicklungsprogrammes (LEP IV) und des Regionalen Raumordnungsplans (RROP) Mittel-
rhein Westerwald in den Kernzonen und Rahmenbereichen des UNESCO-Welterbegebietes
Oberes Mittelrheintal nicht zuldssig (Ziel 166a LEP IV und Ziel 149 b-d RROP).

Wie Karte 1 in der o0.g. Potenzialanalyse zeigt, liegen die Hange oberhalb des Weingutes
Gohlen im Mihlental im Rahmenbereich des UNESCO-Welterbegebietes Oberes Mittel-
rheintal und kommen fir die Errichtung einer Freiflachen-Photovoltaikanlage somit nicht in
Frage.

Diese planerische Vorgabe kann kritisch hinterfragt werden, muss von der Stadt Koblenz
dennoch bei Aufstellung des FNP beachtet werden.

Aus der Stellungnahme ergibt sich daher keine Notwendigkeit zur Anderung des
Flachennutzungsplanes.
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3.6. Gills
3.6.1. Anregung: Darstellung von Flachen fiir Freiflachen-PVA SO-West-04

3.6.1.1. Stellungnahme ST-BU-231023-9 eines Biirgers/in

Es ist geplant, auf dem ehemaligen Standort der Kiesausbeute ,Heyerberg" in Koblenz
Glils eine Freiflachen-Photovoltaikanlage zu installieren. Diese Flache bietet sich als Stand-
ort im besonderen MaBe an, da durch die bis jetzt andauernde Kiesausbeute groBe Teilbe-
reiche vorbelastet sind bzw. sich noch in wirtschaftlicher Nutzung befinden. Es kann aus-
geschlossen werden, dass wertvolle Biotopstrukturen, welche sich tber Jahre hinweg ent-
wickelt und etabliert haben, zerstért werden (Unabhangig davon werden fiir die Eingriffs-
bewertung nach Praxisleitfaden die Biotope als Bestand herangezogen, welche laut Rekul-
tivierungsplan als Zielzustand geplant wurden). Die Flache kann somit zum aktuellen Zeit-
punkt als vorbelastet gewertet werden. Unter Beachtung der 6kologischen Anforderungen
des Leitfadens fir naturvertragliche und biodiversitatsfreundliche Solarparks kénnen je-
doch im Vergleich zur tatsachlichen Situation hochwertige Strukturen geschaffen werden.

Vorlaufige Bewertung des Eingriffs

Der Eingriff wird gemaB Berechnungsschema des Praxisleitfadens zur Ermittlung des Kom-
pensationsbedarfs in Rheinland-Pfalz ermittelt. Hierbei wird das Fallbeispiel 7.7.4 flr Frei-
flachen-Photovoltaikanlagen als Grundlage zur Bewertung herangezogen. Dieses Fallbei-
spiel geht nicht von einer prozentualen Uberstellung der Fldche mit Solarmodulen aus,
sondern verringert generell durch Abwertung des Biotopwerts des Zielbiotops die Bio-
topwertigkeit des Zielzustandes. Diese Methodik wird auch bei der vorliegenden Solarpark-
planung Heyerberg zur standardisierten Bewertung des Eingriffes herangezogen.

Die Planung des Solarparks sieht aktuell zwei Varianten vor. Eine Ost-West-Ausrichtung,
welche mit einer héheren Flachenverschattung und einem geringeren Abstand der Modul-
reihen von ca. 2 m einhergeht. Der Uberschattete Bereich (Tiefe der Modultische) umfasst
in dieser Variante rd. 9,5 m. Die zweite Variante stellt eine typische Stud-Ausrichtung dar.
Der Abstand zwischen den einzelnen Modulreihen betragt (topographiebedingt) zwischen
2,5 und 4 m und die Modultische haben eine Tiefe von rd. 4,5 m.

Aus 6kologischer Sicht scheint die Sud-Variante aufgrund héherer Abstande zwischen den
Modultischen und einer geringeren Tiefe sinnvoll, da somit mehr Raum flr Vegetation
bleibt, welcher als Lebensraum und Trittsteinbiotop fungiert. Die Anteile von Licht-, Halb-
schatten- und Schattenbereichen sind in dieser Variante anndhernd gleich, sodass sich
hier eine strukturreiche Grinlandgesellschaft als Unterwuchs etablieren kann. Dies schlagt
sich auch in der angedachten GRZ von 0,5 (50% Maximaliberbauung) wider. Nach einer
Uberschlagigen Biotopbilanz wiirde man bei dieser Variante mit einer GRZ von 0,5 bei ei-
nem Abzug von 3 Biotopwertpunkten fur Extensivgrinland als Unternutzung (1 Punkt
mehr Abzug als der Leitfaden im Fallbeispiel vorgibt) trotzdem mit einem positiven Wert
von + 97.212 Biotopwertpunkten bilanzieren. Dies wird insbesondere durch die Ausgangs-
biotope wie z.B. intensive Landwirtschaftsflachen (Acker) ermdglicht, welche aufgrund von
Stoffeintragen und Bodeneingriffen im Bestand bereits stark anthropogen vorbelastet sind.

Eine Freiflachen-PV-Anlage in Stid-Ausrichtung (unter Einhaltung einer GRZ von 0,5)
wurde eine maximal moégliche PV-Leistung von aktuell rd. 6.150 kWp auf der Flache er-
moglichen (Berechnungen Energieversorgung Mittelrhein AG, Stand 10/23).
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Flr die Ost-West-Variante spricht die aktuelle Vornutzung der Flachen. Zudem kdnnte, auf
gleicher Flache, mit rund 7.240 kWp eine gréBere PV-Leistung installiert werden (Berech-
nungen Energieversorgung Mittelrhein AG, Stand 10/23).

Bei einer kompletten Streichung / ggf. Erhéhung der GRZ-Vorgabe (z.B. auf 0,6 bis 0,7)
kdénnten somit rund 1.000 kWp mehr Leistung installiert werden (Berechnungen Energie-
versorgung Mittelrhein AG, Stand 10/23).

- Hierdurch sind, auf gleicher Flache, deutliche Mehrenergieertrage (rund 1 Mio. kWh
pro Jahr) madglich.

- Die energiepolitischen Ziele der Stadt Koblenz kénnten hierdurch schneller erreicht
werden.

- Unter Beibehaltung der GRZ von 0,5 miussten, zur Umsetzung der gleichen PV-Leis-
tung, zusatzliche Flachen von ca. 1 bis 1,5 ha bereit gestellt werden.

Festlegung GRZ im Streichung /
Flachennutzungsplan max. 0,5 max. 0,7
[aktuell angedacht] [Empf. BNL.baubkus]
Mogliche PV-Leistung rd. 6.150 kW, rd. 7.240 kW,
Differenz / rd. 1.000 kW,

Tabelle 1: Auswirkungen unterschiedlicher GRZ-Festlegungen im Flachennutzungsplan auf
die umsetzbare PV-Leistung im ,Solarpark Heyerberg" (Berechnungen Energieversorgung
Mittelrhein AG, Stand 10/23)

Wie oben bereits erwahnt, ist dies aber nur mit einer Erhéhung der GRZ auf 0,6 bis 0,7
madglich. Aufgrund der rohstoffwirtschaftlichen Vornutzung und des anthropogen Uber-
pragten Bodens gehen durch die Planung zum jetzigen Zeitpunkt keine hochwertigen Bio-
topstrukturen verloren. Unabhangig davon wird der Eingriff aber so bilanziert, wie es das
aktuelle Rekultivierungskonzept der Kiesausbeute flr die Flache beschreibt, so dass ein
adaquater Ausgleich des Eingriffes intern und - wenn nétig - auch extern erfolgt.

Das Erneuerbare-Energien-Gesetz (EEG) raumt den Bundeslandern die Mdglichkeit ein, die
Flachen flr Photovoltaik-Freiflachenanlagen zu erweitern. Dementsprechend steigt auch
der Bedarf an geeigneten internen Ausgleichsmadglichkeiten, da es sich trotzdem im recht-
lichen Sinne um einen Eingriff in Natur und Landschaft handelt (siehe hierzu § 14 (1)
BNatSchG). Diese Situation bzw. der Bedarf wirkt sich auch auf die Mdglichkeiten der
nutzbaren Einsaatkrauter aus. Firmen wir bspw. Rieger-Hofmann oder Saaten Zeller bie-
ten mittlerweile spezielle regiozertifizierte Solarparkmischungen an, welche mit den Gege-
benheiten unterhalb der Module zurecht kommen sollen und somit auch in beschatteten
Bereichen wertvolles Grinland generieren. Nimmt man dieses als Grundlage flr eine vor-
laufige Bewertung und setzt hier bei einer angenommenen GRZ von 0,6 bis 0,7 eine Ab-
wertung von 4 Biotopwertpunkten an, erhalten wir immer noch ein positives Ergebnis mit
ca. 35.804 Biotopwertpunkten (Dies sind vorlaufige Berechnungen. Sie kdnnen von den
tatsachlichen Werten gem. des Bebauungsplans abweichen. Die Werte sind jedoch auf der
Grundlage flr eine allgemeine Freiflachen-Photovoltaikanlage erarbeitet worden (Siehe
Anlage)).

184



FNP KOBLENZ NEUAUFSTELLUNG ABWAGUNG ANREGUNGEN AUS OFFENLAGE

In diese Berechnung ist die Eingriinung mit Strauchern oder sonstigen Biotopentwick-
lungsmaBnahmen noch nicht mit eingeflossen. Es ist anzunehmen, dass die Gesamtwer-
tigkeit generell steigt.

Allgemein muss angemerkt werden, dass sich die Flache zum jetzigen Zeitpunkt - unab-
héngig des Rekultivierungskonzeptes - als wertvolle Potenzialflache fiir Freiflachen-Photo-
voltaikanlagen eignet, da wegen der erfolgten und noch andauernden Kiesausbeute die Bi-
otopflachen nicht hergerichtet sind oder sich noch in einem sehr friihen Entwicklungssta-
dium befinden.

Variante Siid-Ausrichtung

Variante Ost-West-Ausrichtung

Anhang

Beispiel fur eine Berechnung des Eingriffes in Natur und Landschaft gem. Praxisleitfaden
RLP fur den Standort mit durchschnittlicher Verschattung durch Modultische und Versiege-
lung ohne EingriinungsmaBnahmen und sonstige BiotopentwicklungssmaBnahmen (z.B.
Bllhstreifen zwischen einzelnen Modultischen).
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Ermittlung des Biotopwerts vor dem Eingriff (gem. Rekultivierungsplan) Ermittlung des Biotopwerts nach dem Eingriff ohne Kompensation

Code | Biotoptyp BW /m* Flsche (m?) | BW Code BW /m® Asche (m') | BW

BD2 Baum-/Strauchbecke 15 566 8490 01 Extensivgrintand 14 34.306 | 480,284

BF1 Baumgruppe (mittlere A 15 4715 | 7125 Q73

£D1 Extensivgrinland 17 7475 | 127075 | |EE2 Extensivgrantand (117‘; 27.107 | 379498

EE2 Grinlandbeache 13 1538 [ 14990 | | 5 ! T B

HAD | Intens. Landwirtschaftsflache 6 2653 | 159.216 — -

HK2 | Streuobstwiese 19 16.111 | 306,100 Deesnss e B

* Abivg von 3 durch ™

HN1 Gebaude/Anlage 0 74 0 ** Asnahime von 3% Versiegelung durch den Bau der taw. ische der

82 Flachenh. Pionier-/Mochstaudenflue 8 286 2.288

VB1 Wirtschaftsweg 9 252 2.268

Gesamt: 63.313 | 762.565

Vor dem Eingriff: 762.565

Nach dem Eingriff: 859.782

Bewertung: 97.217

Durch das Vorhaben bewirkt einen dkologischen Zugewinn {gem. der integrierten Biotopbewertung)

von 97.217 BW. Dies wird insbesondere durch die Aufwertung von Ackerflischen mit einem BNL baubikus
Flichenanteil von 26.536 m? begriindet, Hoafstr. &

56244 Amshafen
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3.6.1.2. Abwadgung

Die Stellungnahme regt an die fir die Flache SO-West-04 (F-PVA) im Umweltbericht emp-
fohlene GRZ von 0,5 auf 0,6 bis 0,7 anzuheben.

Der Bereich der ehemaligen Kiesgrube auf dem Heyerberg ist im FNP-Entwurf bereits als
Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Freiflachen-Photovoltaikanlage dargestellt. In
dem zum Umweltbericht gehérenden Steckbrief zur Flache SO-West-04 (F-PVA) wird unter
der Uberschrift ,Hinweise fir die weitere Planung, Kompensation® eine naturvertrégliche
Gestaltung der Freiflachen-Photovoltaikanlage empfohlen. Zur Minderung des Eingriffs in
die Natur wird unter anderem vorgeschlagen die Module so zu positionieren, dass maximal
50% der Freiflache Uberstellt werden. Unter Berlicksichtigung der gelisteten Vermeidungs-
maBnahmen seien, so der Steckbrief, die erforderlichen KompensationsmaBnahmen weit-
gehend auf der Flache selbst mdglich. Weiterhin wird jedoch aufgefiihrt, dass je nach ge-
nauem Flachenumgriff und Gestaltung der PV-Anlage auch externe KompensationsmaB-
nahmen notwendig werden kdénnen.

Die Steckbriefe sind Teil des Umweltberichts und priifen die Umweltvertraglichkeit jeder
im FNP-Entwurf ausgewiesenen Flache. Neben der Bewertung eines potenziellen Eingriffs
werden auf Vermeidungs- und Minderungsvorschlage gemacht und KompensationsmafB-
nahmen erdrtert. Der FNP gibt in naturschutzrechtlichen Fragen jedoch lediglich einen gro-
ben Uberblick. Die genauen Auswirkungen des Eingriffs und die erforderlichen Kompensa-
tionsmaBnahmen werden erst im Zuge der nachgelagerten verbindlichen Bauleitplanung
festgelegt.

In diesem Sinn handelt es sich bei der im Steckbrief erwdhnten GRZ von 0,5 lediglich um
einen Vorschlag, auf dessen Grundlage eine erste Einschatzung der notwendigen Aus-
gleichsmaBnahmen gemacht wurde. Die Verwaltung erachtet es ebenfalls als sinnvoll, das
volle Leistungspotenzial einer Freiflachen-Photovoltaikanlage durch eine optimale Positio-
nierung der Module auszuschdpfen. Welche KompensationsmaBnahmen durch ein dichte-
res Stellen der Module notwendig werden und ob diese auf der Flache selbst oder auf ex-
ternen Bereichen umgesetzt werden kdénnen, ist im Rahmen der verbindlichen Bauleitpla-
nung zu klaren.

Aus der Stellungnahme ergibt sich keine Notwendigkeit zur Anderung des Fli-
chennutzungsplanes.

3.7. Horchheim:
3.7.1. Anregung: Aufhebung des Landschaftsschutzgebietes Angelberg

3.7.1.1. Stellungnahme ST-BU-231014-1 eines Biirgers/in

Ich wende mich heute an Sie im Zusammenhang mit der Offenlegung des Flachennut-
zungsplans (FNP) und mdéchte eine offizielle und fristgerechte Stellungnahme beztglich
des Landschaftsschutzgebiets ,Angelberg" in Koblenz Horchheim abgeben. Die Grinde fir
meine Stellungnahme sind vielfaltig und ich bitte darum, diese sorgfaltig zu prifen.
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Eines der zentralen Anliegen betrifft die derzeitige Landschaftsschutzzone des Angelbergs.
Aufgrund dieser Schutzzone ist es gegenwartig nicht mdéglich, Bauvorhaben mit 6kologi-
scher Architektur im Einklang mit der Natur durchzufiihren. Diese Schutzbestimmungen
behindern die Entwicklung und Umsetzung nachhaltiger stadtischer Projekte, die in Zeiten
wachsenden Bedarfs an Wohnraum und &kologischer Verantwortung dringend erforderlich
sind.

In Anbetracht der Tatsache, dass das Gebiet kein Fledermausquartier oder -vorkommen
aufweist, kein Schwerpunktlebensraum der Mauereidechse ist, kein Vogelschutzgebiet ist
noch als Natura 2000-Gebiet ausgewiesen ist und keine biotopkomplexen Schwerpunktle-
bensrdume fir Amphibien, naturvertragliche Kulturlandschaften und naturnahe Walder
vorhanden sind, halte ich es fiir angebracht, die derzeitige Landschaftsschutzzone des An-
gelbergs aufzuheben.

Unter Bericksichtigung des Mangels an Wohnraum in unserer Stadt und der geplanten
O6kologischen Architektur, die einen positiven Beitrag zur Umwelt leisten kann, ist es uner-
lasslich, dass die bestehenden Schutzbestimmungen Uberdacht werden. Ich bitte darum,
eine umfassende Prifung und Abwagung vorzunehmen, um die Mdéglichkeit zu schaffen,
6kologisch nachhaltige Bauvorhaben in diesem Gebiet zu realisieren.

Des Weiteren mdchte ich auf den Umweltbericht hinweisen, der besagt, dass die Natur an
dieser Stelle bereits durch den Schienen- und Stadtlarm beeintrachtigt wird (siehe Stelle
2.2.3 Larm). In diesem Kontext ist es wichtig, die Auswirkungen von Bauprojekten auf die
bestehende Umweltsituation zu berlcksichtigen und angemessene MaBnahmen zur Larm-
minderung und Umweltschutz zu ergreifen.

Zuletzt mochte ich auf das ernsthafte Problem der Wildschweine hinweisen, die in diesem
Gebiet umherstreifen und eine Gefahr flir Kinder und Erwachsene in den umliegenden
Wohnsiedlungen darstellen. Dies stellt nicht nur eine Bedrohung fir die 6ffentliche Sicher-
heit dar, sondern kann auch zu erheblichen Schaden in der Umgebung fihren.

Ich ermutige Sie dringend, die Aufhebung der derzeitigen Landschaftsschutzzone des An-
gelbergs zu prifen und alle diese Faktoren und Bedenken in Betracht zu ziehen. Ich stehe
Ihnen gerne zur Verfligung, um weitere Informationen bereitzustellen oder an einer 6f-
fentlichen Anhérung oder Diskussion zu diesem Thema teilzunehmen.

3.7.1.2. Abwagung

Bei der Kennzeichnung des Landschaftsschutzgebietes ,,Angelberg" handelt es sich ledig-
lich um eine nachrichtliche Ubernahme. Die Abgrenzung des Landschaftsschutzgebietes
wurde von der oberen Naturschutzbehdérde festgesetzt und nur als Information in den
FNP-Entwurf der Stadt Koblenz Gbernommen. Eine Ricknahme des Gebietes liegt somit
nicht im Zustandigkeitsbereich der Stadt Koblenz.

Aus der Stellungnahme ergibt sich keine Notwendigkeit zur Anderung des Fli-
chennutzungsplanes.
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3.7.1.3. Stellungnahme ST-BU-231023-10 eines Biirgers/in

Gegen die 6ffentliche Bekanntmachung bzgl. Des Angelberges lege ich hiermit im Auftrag
der Erbengemeinschaft (anonymisiert) Widerspruch ein. Begriindung wird nachgereicht.

3.7.1.4. Abwidgung

Eine nachgereichte Begriindung ist bei der Stadt Koblenz nicht eingegangen, die Stellung-
nahme ST-BU-231023-10 kann daher nicht abgewogen werden und bleibt im Weiteren un-
bericksichtigt.

Aus der Stellungnahme ergibt sich keine Notwendigkeit zur Anderung des Fli-
chennutzungsplanes.

3.8. Immendorf:
3.8.1. Anregung: Wiederaufnahme und Verlangerung von W-ID-04-V

3.8.1.1. Stellungnahme ST-BU-231022-5 eines Biirgers

Nach Einsicht der Planungsunterlagen musste ich feststellen, dass Sie im Rahmen des
neuen Flachennutzungsplanes fir den Stadtteil Immendorf keinerlei Baugebiet ausgewie-
sen haben.

Nachdem bereits zwei Vorschlage flir Baugebiete verworfen wurden, stellte sich das Bau-
gebiet W-ID-04 als Alternative heraus. Weiter hin wurde festgestellt, dass bereits in die-
sem Teilstlick ein Kanal vorhanden ist, und dieser fir ausreichend befunden wurde. Eine
ErschlieBung kénnte hier also kostengiinstig erfolgen.

Die Anwohner die sich heute gegen Ausweisung von Neubaugebieten wehren, wohnen
selbst in ehemaligen Neubaugebieten.

Gerade in jetziger Sicht, ganz aktuell, ist es in meinen Augen kurzsichtig gedacht, sich
hier keine ,Hintertlur" offenzuhalten.

Der Wohnraum ist nicht nur in Koblenz knapp bemessen, sondern in ganz Deutschland.
Glaubt man den aktuellen Prognosen, fehlen dieses Jahr in Deutschland ca. 700.000 Woh-
nungen.

Daher pladiere ich daftr, den kompletten Fuhrweg in Immendorf bis hin zum nachsten Ab-
zweig (Heiligenhdauschen) als Baugebiet auszuweisen.

Man koénnte die gesamte Flache z.B. in verschiedene Bauabschnitte unterteilen, damit eine
zugige und geschlossene Bebauung mdglich wird.

Ein Investor hierzu wird sich sicherlich finden lassen.

Ich beflirchte dass man sich im geplanten Flachennutzungsplan die Zukunft fir weitere
Baugebiete im wahrsten Sinne des Wortes ,verbaut,

Ich bitte Sie daher, die Neuauflage des Flachennutzungsplanes noch einmal zu Uberden-
ken.
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3.8.1.2. Abwadgung

Der gegenwartige FNP-Entwurf weist im Stadtteil Immendorf keine Wohnbaufléache aus.
Die Stellungnahme ST-BU-231022-5 regt an diese Entscheidung zu lGberdenken und
schlagt vor entlang des Fuhrwegs Wohnbauflachen darzustellen, also eine deutliche Ver-
ldangerung des verworfenen Baugebietes W-ID-04v.

Im Lauf des bisherigen Verfahrens wurde auf Empfehlung des Ortsbeirates Arenberg-Im-
mendorf beschlossen, auf die Ausweisung aller im FNP 83 dargestellten Wohnbauflachen
Zu verzichten.

=

. A L
Abbildung 23.: Lage der potentiellen Baugebiete W-ID-03 und W-ID-04
Am 08.03.2023 regte der OBR einstimmig an, auch auf das letzte bis dahin im FNP-Ent-
wurf verbliebe Baugebiet W-ID-03 zu verzichten. Der ASM ist dieser Anregung in der Sit-

zung am 25.04.23 gefolgt und hat mehrheitlich beschlossen auf das Baugebiet W-ID-03 zu
verzichten.

Zu diesem Zeitpunkt gab es im OBR Arenberg-Immendorf jedoch schon Uberlegungen
stattdessen zur teilweisen Flachenkompensation, ein neues Baugebiet in Verlangerung des
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Fuhrweges (W-ID-04) in den FNP-Entwurf aufzunehmen (siehe Vorlage BV/0536/2022/1).
Daraufhin wurde in der Sitzung des OBR am 03.05.2023 mehrheitlich beschlossen, dass
das Baugebiet W-ID-04 in den Entwurf des Flachennutzungsplanes aufgenommen werden
soll.

Uber diese Anregung des OBR Arenberg-Immendorf hat der Ausschuss fiir Mobilitat und
Stadtentwicklung in seiner Sitzung am 27.06.2023 beraten und beschlossen, dass das
Baugebiet W-ID-04 nicht in den Entwurf des Flachennutzungsplanes aufgenommen wer-
den soll.

Der Beratung lag folgende Stellungnahme der Stadtverwaltung zum Baugebiet W-ID-04 zu
Grunde:

Bei der Verldngerung der Wohnbebauung entlang des Fuhrweges handelt es sich um eine
fingerartige Ausdehnung des Siedlungskérpers in die freie Landschaft. Zum Schutz des
Landschaftsbildes werden von der Stadtverwaltung Abrundungen des Siedlungskérpers ge-
gentiber fingerartigen Entwicklungen bevorzugt. Es soll sich nach Vorstellung des Ortsbei-
rates jedoch nur um eine kleine Ausdehnung mit maximal zehn Gebduden handeln, so dass
diese Entwicklung aufgrund ihrer geringen GréBe stadtebaulich dennoch akzeptabel wére.

Es ist jedoch zu bedenken, dass die bereits diskutierte angrenzende neue Wohnbaufldchen
W-ID-03, welche urspriinglich auf Anregung des Ortsbeirates in den FNP-Entwurf aufge-
nommen wurde, zuletzt auch auf Empfehlung des Ortsbeirates (Sitzung am 08.03.23) nicht
mehr weiterverfolgt werden sollte und der ASM in der Sitzung am 25.04.23 auch einen
entsprechenden Beschluss gefasst hat. Diese Fliache wurde insbesondere von Anwohnern
im Rahmen der friithzeitigen Beteiligung stark kritisiert.

Es ist zu erwarten, dass bei der anstehenden Offenlage des FNP-Entwurfes nun die vom
Baugebiet W-ID-04 betroffenen Anwohnern dhnliche Argumente wie die Anwohner des bis-
her geplanten W-ID-03 vorbringen. Es ist argumentativ schwierig, das Gebiet W-ID-04 zu
beftrworten, wéhrend man das W-ID-03 ablehnt. Jedoch hat das W-ID-04 weniger direkte
Anwohner als das W-ID-03.

Das Baugebiet W-ID-04 wurde noch nicht bei der Umweltpriifung flir den FNP berticksichtigt.
Bei Ubernahme dieses Baugebietes miisste der Umweltbericht vor der Offenlage ergdnzt
werden. Es ist davon auszugehen, dass die Umweltbewertung dhnlich kritisch wie beim be-
nachbarten gepriiften Baugebiet W-ID-03 ausfallen wird.

Es gibt erhebliche Bedenken des Eigenbetriebes Stadtentwésserung gegen das Baugebiet.
Dieser hat am 03.05.2023 fiir die Beratung im Ortsbeirat mitgeteilt, dass das Plangebiet
W-ID-04 auBerhalb des genehmigten Abwasserentsorgungsbereichs liegt und daher nicht
zu befiirworten ist.

Die gegenwadrtige Abwasserableitung des Fuhrweges erfolgt tiber die Mischkanalisation
zum Regenrtickhaltebecken Immendorf mit anschlieBender Weiterleitung in das Kanalisati-
onsnetz der VG Vallendar. Bei Entlastung der Kanalisation wird bei Regenereignissen
nichtklarpflichtiges Mischwasser dem Meerbach sowie anschlieBend dem Immendorfer-
und Mallendarer Bach zugeleitet.

Das neue Plangebiet wéren zukinftig im Trennsystem mit MaBnahmen zur Rlckhaltung und
Bewirtschaftung von Niederschlagswasser zu erschlieBen. Die Entsorgungssicherheit zusétz-
licher Fldchen mit Inanspruchnahme und Nutzung von Netzteilen und Gewédssern innerhalb
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der VG Vallendar ist gegenwadrtig nicht sichergestellt

Vor diesem Hintergrund empfiehlt die Verwaltung, das Baugebiet W-ID-04 nicht in den FNP-
Entwurf aufzunehmen.

Eine Bebauung entlang des gesamten Fuhrwegs bis zur nachsten Abzweigung wirde die
Bedenken der Verwaltung in allen genannten Punkten deutlich verscharfen. Es ware eine
stadtebaulich nicht akzeptable fingerartige Ausdehnung in die Landschaft, welche zudem
auBerhalb des genehmigten Abwasserentsorgungsbereichs ldge. Die Verwaltung empfiehlt
daher weiterhin, vollstandig auf das Baugebiet W-ID.04-v zu verzichten.

3.8.1. Beschlussentwurf A: Die potentielle Wohnbauflache W-ID-04-V soll
nicht in den FNP aufgenommen werden.

Aus den in der Abwagung erlauterten Griinden soll die Bauflache W-ID-04-V nicht in den
FNP aufgenommen werden. In Konsequenz soll auch eine VergréBerung des Gebietes nicht
erfolgen.

3.9. Kesselheim:
3.9.1. Anregung: Wiederaufnahme von SO-Nord-01-V

3.9.1.1. Stellungnahme ST-BU-230525-1 eines Vereins

Der (anonymisiert) e.V. als Eigentimer der Flachen an der B9 zwischen dem Parkhaus Ki-
nopolis und dem Bubenheimer Bach (SO-Nord-01v) sowie zwischen dem Bubenheimer
Bach und Baumarkt (G-Nord-06v) nimmt hiermit zur geplanten Neuaufstellung des FNP
Koblenz Stellung.

Nach Rlcksprache mit Herrn Amtsleiter Hastenteufel kénnen wir auch jetzt noch, obwohl
die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit nach § 3 Abs. 1 BauGB bereits abgeschlossen
ist, als Eigentimer der Flachen unsere Absichten zur geplanten Nutzung der Flachen dar-
stellen.

Bis zum Gesprach mit Herrn Hastenteufel am 24.04.2023 sind wir davon ausgegangen,
dass wir im Bereich des Gebietes (SO-Nord-01v) eine Fahrsicherheitsanlage errichten kén-
nen. Aus dem jetzt vorliegenden Text zur Neuaufstellung des FNP entnehmen wir die Ein-
schatzung der Stadt Koblenz, dass der (anonymisiert) e.V. als Eigentimer der Flachen
kein Interesse mehr an der Neuerrichtung einer Fahrsicherheitsanlage im beschriebenen
Bereich hatte. Das trifft nicht zu. Eine entsprechende Aussage unsererseits ist uns nicht
bekannt. Aus diesem Grund mdéchten wir Ihnen unsere derzeitigen Vorstellungen fiir beab-
sichtigte Nutzungen der Flachen schriftlich mitteilen.

Das Projekt ,Fahrsicherheitsanlage® ist ins Stocken geraten, weil der Bedarf fir eine An-
lage in dieser GréBenordnung nicht mehr gegeben ist. Fahrsicherheitstrainings flr Lkw im
Rahmen der Berufskraftfahrer-Ausbildung haben sich in der Praxis nicht durchgesetzt. Zu-
dem ist der Zeitdruck fUr den Ersatz unserer bestehenden Anlage in der Hans-Bdckler-
StraBe vorerst weggefallen.
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Dennoch halten wir an unserer Absicht fest, an diesem Standort eine Fahrsicherheitsan-
lage zu errichten. Sie kdnnte aus heutiger Sicht allerdings kleinere Abmessungen haben.
Zurzeit werden Uberlegungen angestellt, gleichzeitig oder zeitlich versetzt auf dieser FI&-
che auch Verkehrslibungen flir Fahranfanger (Verkehrsiibungsplatz) stattfinden zu lassen.
Ebenso wird ins Auge gefasst, in diesem Gebiet Trainingsflachen flir Motorsport, z.B. flr
Karts und Slalom, zu schaffen. Von Anfang an war beabsichtigt, einen Werbepylon an der
B9 zu errichten, dessen Genehmigung uns auch in Aussicht gestellt wurde. Dieses Projekt
wollen wir kurzfristig in Angriff nehmen.

Des Weiteren besteht die Absicht, einen Teil der Flachen fir die Gewinnung regenerativer
Energie durch eine Freiflachen-Photovoltaikanlage zu nutzen, um einerseits einen Beitrag
zur Erreichung des angestrebten Klimaziels zu leisten und andererseits SDG-Aktivitaten im
Zusammenhang mit ADAC Veranstaltungen durchzufiihren.

Aus unserer Sicht sind diese Planungsabsichten mit der seitens der Stadt angestrebten Er-
haltung des Grinzuges und der Biotopvernetzung an diesem Standort in Einklang zu brin-
gen. Flr entsprechende Gesprache stehen wir gerne zur Verfligung.

Wir bitten Sie, unsere Planungsabsichten in das laufende Verfahren zur Neuaufstellung des
Flachennutzungsplans der Stadt Koblenz durch entsprechende Flachennutzungsausweisun-
gen

3.9.1.2. Abwadgung

Am 04.03.2010 wurde ein Aufstellungsbeschluss fiir parallele Anderung des Flachennut-
zungsplanes und die Aufstellung des Bebauungsplans Nr. 303 ,Verkehrssicherheitsanlage
und Verkehrsiibungsplatz B9" gefasst.

Aufgrund verschiedener Problemfelder wie der Verlegung bestehender AusgleichsmaBnah-
men und der zahlreichen Hoch- und Hochstspannungsleitungen stellte sich das Verfahren
zur Aufstellung des Bebauungsplanes als langwierig dar.

Eine Schwierigkeit bestand auch darin, dass die Flache im Regionalen Raumordnungsplan
als regionaler Grinzug ausgewiesen ist, der als ein bedeutender Grinkorridor im Stadtbe-
reich vor Bebauung geschiitzt werden sollte.
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Abbildung 24.: Geplante Fahrsicherheitsanlage in Griinkorridor / Griinzug

Zu diesem Themenkomplex wurde im Jahr 2011 eine vereinfachte raumordnerische Pri-
fung von der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord als Obere Landesplanungsbe-
hérde durchgefihrt. Das Prifergebnis wurde am 18.10.2011 mit Aktenzeichen 41-111-00-
000 mitgeteilt. Demnach kann der geplante Neubau einer Fahrsicherheitsanlage in Kob-
lenz mit den Erfordernissen der Raumordnung vereinbart werden. Voraussetzung dafir ist
gemaB Prifergebnis, dass die stdlich angrenzende Flache zwischen Bubenheimer Bach
und der ehemaligen Bahnstrecke dauerhaft unbebaut bleibt. Hier sieht der Entwurf FNP
Fortschreibung keine Bauflache vor.

Aufgrund der Planungen zur Fahrsicherheitsanlage wurde bei der Neuaufstellung des Regi-
onalen Raumordnungsplanes zum Jahre 2017 auf die Ausweisung eines Regionalen Griln-
zuges in diesem Bereich verzichtet.

Der Regionale Raumordnungsplan 2017 weist auf der Flache jedoch ein Vorranggebiet
Grundwasserschutz aus. Das bedeutet, dass eine zukiinftige Nutzung oder Bebauung die
Belange des Grundwasserschutzes nicht beintrachtigen darf.

Die Obere Wasserbehdrde hat der Stadt bei anderen Planungen im Vorranggebiet Grund-
wasser im Bereich des Gewerbe- und Industriegebietes Koblenz Nord mitgeteilt, dass seit
Erlass der Rechtsverordnung flir das Grundwasserschutzgebiet Koblenz-Urmitz die damit
verbundenen Schutzbestimmungen die Schutzwirkung des Vorranggebietes Grundwasser
im Regionalplan ersetzen.
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Die Stadt Koblenz geht davon aus, dass diese Sichtweise wegen der vergleichbaren Sach-
und Rechtslage auch auf das hier in Rede stehende SO-Nord-01-V angewendet werden
kann. Da sich das SO-Nord-01-V vollstdndig im Geltungsbereich des Wasserschutzgebietes
befindet, sind hier die Regelungen der WSG-Rechtsverordnung maBgeblich.

Der Bereich befindet sich in der Zone IIIA des Wasserschutzgebietes Koblenz-Urmitz. Ge-
maB den Bestimmungen der Rechtsverordnung ist in der Zone IIIA die Ausweisung und
Erweiterung von Gebieten fiir Gewerbe untersagt. Davon ist jedoch der hier relevante Be-
reich sidwestlich der Eisenbahnstrecke Kéln-Bingen ausgeschlossen.

Mit Blick auf den Grundwasserschutz wird die geplante Sonderbauflache mit einem Gewer-
begebiet vergleichbar sein, so dass davon auszugehen ist, dass die WSG-Rechtsverord-
nung der SO-Ausweisung im FNP nicht entgegensteht. Bei der Aufstellung eines Bebau-
ungsplanes und der Realisierung des Vorhabens sind vermutlich besondere MaBnahmen
zum Schutz des Grundwassers zu ergreifen.

Das begonnene Verfahren zur Aufstellung eines Bebauungsplanes und paralleler Anderung
des (bisherigen) Flachennutzungsplanes konnte aufgrund von Problemen mit der Erschlie-
Bung nicht erfolgreich abgeschlossen werden.

Die Grundflachen, die sich im Eigentum des Vereins befinden, sind namlich nicht an einen
offentlichen Verkehrsweg angeschlossen. Die Zufahrt muss Uber die Grundstiicke von drit-
ten Eigentiimern erfolgen. Hier konnte in den Jahren 2011 bis 2021 keine Einigung erzielt
werden. Der Verein hat daher mit Schreiben vom 25. Februar 2021 der Stadt mitgeteilt,
dass ,die Idee der damaligen Planung ,Verkehrssicherheitsanlage und Verkehrsiibungs-
platz BO" nicht mehr aktiv verfolgt wird und es keine anderweitigen konkreten Plane fur
diese Grundstlcke gibt."

Diese Aussage war Anlass fir die Stadt, die Planungen flir das SO-Nord-01V zu verwerfen,
weil keine Realisierungschancen gesehen wurden. Fur den Verzicht auf die Planung sprach
auch bereits erwahnte Lage in einem bedeutenden Grinkorridor und die kritische Bewer-
tung der Flachen im Umweltbericht.

Im Umweltbericht wird die bauliche Nutzung der Flache zudem als sehr kritisch bewertet.

Auszug Umweltbericht: ,Durch den Verlust der Flache mit sehr hoher Bedeutung fiir den
lokalen Biotopverbund und als Lebensraum zahlreicher Arten besteht ein sehr hohes Kon-
fliktpotenzial. Neben Lebensraumen fir Végel und Fledermause sind auch Lebensraume
und Vernetzungselemente fir die Mauereidechsen betroffen.

Ein Ausgleich der betroffenen Funktionen des Biotopverbunds ist nicht mdglich. Eine Kom-
pensation an anderer Stelle im Stadtgebiet ist sehr aufwendig. Auch die artenschutzrecht-
lichen Konflikte sind voraussichtlich nur mit sehr hohem Aufwand lésbar.™

In einem Gesprach mit einem Vertreter des Vereins im Januar 2024 wurde Uber die Dis-
krepanz zwischen der Aussage vom 25.02.2022 und der aktuellen Stellungnahme gespro-
chen. Der Verein hat hier mitgeteilt, dass die Planungen in den letzten Jahren nicht aktiv
weitergeflihrt wurden, weil der Verein seine Ressourcen voll fiir die Bewaltigung der nach-
teiligen Folgen der Corona-Pandemie einsetzen musste. Daher waren die Planungen fur
die Verkehrssicherheitsanlage in den Hintergrund geraten. Nun wolle man die Planungen
wiederaufnehmen und eine Einigung mit den dritten Grundeigentiimern hinsichtlich der Er-
schlieBung der Flachen sei méglich und in Sicht.
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In diesem Gesprach wurde auch die Bereitschaft signalisiert, die Planungen so zu modifi-
zieren, dass nicht die vollstandige Flache einer Bebauung zugefiihrt werden soll sondern
ein breiter Grinstreifen entlang des Bubenheimer Baches erhalten bleiben soll. In Verbin-
dung mit den Griinflachen sudlich des Bubenheimer Baches kann so die Funktion der
Grunvernetzung weitgehend erhalten bleiben.

Vor diesem Hintergrund empfiehlt die Verwaltung die Wiederaufnahme einer Sonderbau-
fldche fur die Realisierung einer Fahrsicherheitsanlage, bei der jedoch ein Korridor entlang
des Bubenheimer Baches als Griinzug gemaB folgender Planskizze erhalten bleiben soll.

Die suddstliche Abgrenzung der Bauflache leitet sich aus ersten Vorplanungen fir die
Fahrsicherheitsanlage ab. Hier ist die Herausforderung zu bewaltigen, dass auf der Flache
zahlreiche Hochspannungsmasten vorhanden sind und die Fahrbahnen der Anlage um
diese herumgefihrt mussen.

Diese Anderung des FNP soll Gegenstand der zweiten Offenlage werden, die aufgrund An-
derungen an anderen Stellen ohnehin erforderlich wird.

3.9.1. Beschlussentwurf A: Wiederaufnahme von SO-Nord-01 unter Erhalt ei-
nes Griinkorridors

SO-Nord-01 soll unter Erhalt eines Griinkorridors am Bubenheimer Bach in den FNP wie-
deraufgenommen werden.

4
74

| Wiederaufnahme SO-Nord-01 in
| modifizierter Abgrenzung

Erhalt Grunkorridor entlang
Buheimer Bach
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Abbildung 25.: Modifizierte Abgrenzung des SO-Nord-01

In der Stellungnahme des Vereins wird erganzend die Ausweisung von Sonderbauflachen
fur Freiflachen-Photovoltaik-Anlagen (F-PVA) angeregt. Durch Anderung des Baugesetzbu-
ches sind F-PVA zwischenzeitlich auch im AuBenbereich privilegiert/zulassig, wenn sie ei-
nen Abstand von bis zu 200m von Schienenwegen des Ubergeordneten Netzes mit mind. 2
Hauptgleisen aufweisen. Aufgrund der hier vorhandenen Bundesbahnhauptstrecke beste-
hen Optionen zur Errichtung einer F-PVA, ohne dass daflir eine Sonderbauflache im FNP
ausgewiesen werden muss. Auf die Ausweisung einer Sonderbauflache flir F-PVA soll da-
her verzichtet werden.

3.9.2. Anregung: Darstellung von Flachen fiir Freiflaichen-PVA

3.9.2.1. Stellungnahme ST-BU-231004-1 eines Unternehmens

Wir bitten, bei der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes zu berilicksichtigen, dass
derzeit flir das Grundstiick Gemarkung Kesselheim, Flur 12, Flurstliick 46/31 bei Ihrem
Amt flr Stadtentwicklung und Bauordnung eine Bauvoranfrage zur Errichtung einer Photo-
voltaikfreiflachenanlage zur langfristigen Versorgung unseres unmittelbar benachbarten
Firmensitzes mit regenerativer Energie anhangig ist (Ihr Az.: 01444-23), die die beabsich-
tigte Nutzung als Grinflache nicht in Frage stellt und gemaB der inzwischen vorliegenden
Stellungnahme Ihres Eigenbetriebes Stadtentwasserung keinen wasserrechtlichen Beden-
ken begegnet. Wir bitten, im kiinftigen Flachennutzungsplan die planungsrechtlichen Vo-
raussetzungen fir diese beabsichtigte Nutzung zu schaffen bzw. beizubehalten.

3.9.2.2. Abwagung

Die Parzelle 46/31 befand sich vormals im Eigentum der Stadt und wurde im Zusammen-
hang mit der Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 86 flir die Herstellung von Ausgleichs-
maBnahmen vorgesehen.

Im Rahmen eines Grundstlickstausches wurde die Flache an den Eigentimer Ubertragen,
der nun auf den Flachen eine Freiflachen-PV-Anlage realisieren will.

Zum Zeitpunkt des Tausches war die Flache in dem planreifen Bebauungsplan Nr. 86 ,Ma-
ria Trost" als Ausgleichsfléache festgesetzt. Der Erwerber hat sich daher in dem Grund-
stlickstauschvertrag verpflichtet, die Flache nicht zu bebauen und zwar auch nicht mit Ne-
benanlagen oder Kfz-Stellplatzen. Er hat sich vielmehr verpflichtet, die Flachen nur als
Ausgleichsflache zu nutzen und Anpflanzungen nur in Abstimmung mit der Unteren Natur-
schutzbehérde vorzunehmen, zu pflegen und zu gestalten.

Die Herstellung der AusgleichsmaBnahmen ist mit der Herstellung der PV-Anlage nicht
vereinbar. Vor diesem Hintergrund ist davon auszugehen, dass die Bauvoranfrage Az.:
01444-23 negativ beschieden werden muss. Folglich soll die Flache im FNP weiterhin als
Grinflache dargestellt werden.
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3.9.2. Beschlussentwurf A: Die Darstellung einer Griinflache in Kesselheim
Flur 12 Parz. 46/31 soll beibehalten werden.

Die Parzelle Flur 12 Nr. 46/13 soll im FNP weiterhin als Grinflache dargestellt werden, da
sich der Eigentiimer gegeniiber der Stadt Koblenz vertraglich verpflichtet hat, dort Aus-
gleichsmaBnahmen zu realisieren.

3.10. Pfaffendorfer Hohe
3.10.1. Anregung: Verzicht auf W-PD-01

3.10.1.1. Stellungnahme ST-BU-231023-7 eines Biirgers/in

Wie schon bei der friihzeitigen Blirgerbeteiligung, beteiligen wir uns auch gerne im Rah-
men der zweiten Offenlage mit Anregungen und Stellungnahmen zum jetzigen Entwurf der
Flachennutzungsplanung. Hier konzentrieren wir uns auf die Potenzialflache W-PD-01, Zif-
fer 4.3.10.2. (Seite 157) der Begriindung zur Neuaufstellung, Stand 31.08.2023. Im Rah-
men dieser Stellungnahme mussen wir zunachst, wie bereits im Schreiben vom
30.04.2022 im Rahmen der friihzeitigen Blrgerbeteiligung geschehen, teilweise ganz er-
hebliche Sachverhaltskorrekturen vornehmen. Noch immer ist die Lage- und konkrete Si-
tuations- sowie Beschaffenheitsbeschreibung dieser Potenzialflache in sehr wesentlichen
Bezlgen falsch, wodurch ein erheblicher Abwagungsfehler vorprogrammiert ist. Werden
die Korrekturen - teilweise erneut - vorgenommen, so ergeben sich namentlich unter Be-
rticksichtigung relevanter Kriterien aus dem Umweltbericht und dem Landschaftsplan im
Falle einer beabsichtigten Realisierung eines Wohngebietes nicht nur mittlere oder hohe,
sondern sehr hohe Konfliktpotenziale. Die derzeit angenommenen, nur mittleren bzw. ho-
hen Konfliktpotentiale resultieren daraus, dass, wie bereits erwahnt, die ortlichen Gege-
benheiten schlicht nicht vollstéandig erfasst sind und, auch soweit sie sich mittlerweile auf-
drangen, nicht berlcksichtigt werden.

Im Einzelnen:

1. Zunachst ist darauf hinzuweisen, dass der Landschaftsplan ehedem nicht ohne Grund
die Entwicklung einer Streuobstwiese auf dieser Flache vorgesehen hat. So befanden es
sich auf der Wiese bereits zahlreiche Obstbdaume, die in den vergangenen Jahren bedauer-
licherweise durch den offentlichen (!) Eigentiimer der Flache in ggf. auch strafbarer Weise
gefallt wurden. Dies hing damit zusammen, dass im Rahmen der seinerzeitigen, zwischen
dem Eigentimer und der Stadt Koblenz gefiihrten Verwaltungs- und Widerspruchsverfah-
ren im rechtlichen Rahmen des § 34 BauGB die Voraussetzungen flr eine Einstufung der
Flache als Bauland hergestellt werden sollten. Damit hat sich der Charakter der Wiese als
Streuobstwiese nicht vertragen, weshalb es zu dem besagten Baumfrevel gekommen ist.
In auffalligem zeitlichem Kontext zu diesen Auseinandersetzungen wurden die Obstbdume
in einer Nacht- und Nebelaktion niedergelegt.

Wie in der Begrindung zum Flachennutzungsplan, aber auch im Umweltbericht und im
Einzelsteckbrief als Anlage zum Umweltbericht ausgeftihrt, sind die noch im Landschafts-
plan 2007 dargestellten Obstbaume, der alte Streuobstbestand, entfernt worden. Dort
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heiBt es weiter, eine kleine Teilflache am westlichen Rand sei mit zwei(!!) neuen Obstbau-
men bestanden. In der Begriindung zum Flachennutzungsplan heiBt es auf Seite 158, es
handele sich bei der Flache um eine verbuschende Griinlandbrache mit einem(!!) Einzel-
baum.

2. Unabhangig davon, dass die in der jingeren Vergangenheit erfolgte Beseitigung des
Streuobstbestandes angesichts des Eigentums der 6ffentlichen Hand ein bemerkenswerter
Baumfrevel gewesen ist, sind die genannten Bestandsangaben erneut falsch und wie folgt
zu korrigieren:

a) Die Begehung der Flache durch den Unterzeichner am 21.10.2023 hat ergeben, dass
sich auf dem Grundstick mindestens 11 Nussbdaume befinden, von denen etwa die Halfte,
der GroBe nach zu urteilen, mindestens 15, eher 20 Jahre alt ist. Daneben sind auf der
Flache derzeit mindestens finf Obstbdaume aus der Zeit nach dem Baumfrevel festzustel-
len, sodass nicht weiter von einem Einzelbaum oder von zwei Bestandsbaumen(??) und im
Ubrigen von Gehélzbestand ausgegangen werden darf. Richtig ist, dass derzeit mindestens
16 Apfel- und Nussbaume festzustellen sind, daneben auch noch, soweit erkennbar, zwei
bis drei Kirschbaume, die sich Uber die Flache verteilen mit der Folge, dass es einen Obst-
und Nussbaumbestand von derzeit etwa 20 Bdumen gibt. Wir fligen dazu einen Uber-
sichtsplan mit der standortgerechten Eintragung des vorhandenen Obstbaumbestandes
bei; Anlage).

Der Rechtsunterzeichner ist bereit, den Bestand an Ort und Stelle mit Vertretern der Fach-
behdrde abzugehen und vorzufiihren, damit diese Feststellungen einmal vollstandig erho-
ben werden. Es erschlieBt sich nicht, weshalb diese ohne weiteres vor Ort zu treffenden
Feststellungen auch in der Uberarbeiteten Flachennutzungsplanung ignoriert werden. Be-
reits unter Ziffer 4.1 der Anregungen und Stellungnahmen vom 30.04.2022 wurde explizit
darauf hingewiesen, dass es einen sehr intakten Obstbaumbestand gibt; hingewiesen wur-
den auf Walnussbaume, Vogelkirsche, Robinie und Mirabelle. Dieser Baumbestand ist zu
wirdigen. Sich noch einmal wiederholende taktische BeseitigungsmaBnahmen der &ffentli-
chen Hand an diesem Bestand sind zu verhindern.

b) Auffallend ist, dass sich mit diesem Baumbestand und auch mit der in unserem Schrei-
ben vom 30.4.2022 mit sachverstandiger Hilfe erhobenen und umfassend dargestellten
ubrigen Flora die Untere Naturschutzbehérde im Rahmen der Tragerbeteiligung nicht be-
fasst hat, ebenso wenig mit den mitgeteilten Feststellungen zum Vorhandensein geschitz-
ter Tierarten, worin ein weiterer Abwagungsausfall begriindet liegt. GemaB Rundschreiben
des Ministeriums der Finanzen vom 9. Dezember 2005 zur Beteiligung der Behérden und
sonstigen Trager o6ffentlicher Belange an der Bauleitplanung hat die Untere Naturschutzbe-
hoérde die Belange des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu vertreten. Es ist des-
halb sicherzustellen, dass die Untere Naturschutzbehérde im Verfahren beteiligt wird und
die Méglichkeit zur AuBerung erhalt. Die Ziele der Landschaftsplanung sind zu beriicksich-
tigen. Auf§ 9 Absatz 5 BNatSchG und § 5 Absatz 4 LNatSchG wird hingewiesen. Darauf hat
bereits die Obere Naturschutzbehérde bei der SGD Nord - erfolglos - hingewiesen (Abwa-
gungsbericht, S. 115).

c) Bereits mitgeteilt wurde, und auch dariber verhalten sich die aktualisierten Unterlagen
zum Flachennutzungsplan nicht, dass die Flache nach unseren sehr langjahrigen Feststel-
lungen und bestatigt durch den in der o.a. Eingabe vom 30.4.2022 hinzugezogenen Gut-

achter der Naturschutzinitiative Westerwald, Tagesquartiere der Fledermaus und/oder des

199



Gartenschlafers aufweisen, und dass die Flache ein Ernahrungshabitat von Fledermausen
darstellt. Dieser Belang wurde und wird Uberhaupt nicht berlicksichtigt; die zustandigen
Fachbehdrden wurden darltber offenbar nicht informiert. Wir werden diese Versaumnisse
von hier aus selbst nachholen.

d) Ebenfalls nicht berlicksichtigt wird der bereits festgestellte Hirschkafer auf der Flache,
wie bereits im Schreiben vom 30.04.2022, Ziffer 4.4 im Einzelnen ausgeflihrt. Darauf wird
verwiesen.

e) Explizit hingewiesen wurde auf das Grinspecht-Vorkommen, aber auch auf den Grau-
specht. Diese streng geschitzten Vogelarten wandern von der oberhalb gelegenen Sch-
mittenhdhe zu und nutzen die Flache vor allem im westlichen Bereich als Nahrungshabitat;
auf Seite 43 des Umweltberichts (geschiitzte europdische Vogelarten, dort Unterpunkt Bio-
topkomplex Schmittenhéhe) wird verwiesen. Insoweit ist der Steckbrief der Potenzialfla-
che unter der Rubrik ,Potenzielles Vorkommen streng geschitzter Arten / europaische Vo-
gelarten" ebenfalls unvollstéandig, was nicht zu erklaren ist. Selbst unter der Rubrik ,Hin-
weise flr die weitere Planung / erforderliche Untersuchungen" werden die besagten Fest-
stellungen nicht aufgegriffen, worin ebenfalls ein schwerwiegender Abwagungsausfall liegt.

f) Auch alle weiteren Hinweise unter der Ziffer 4 des genannten Schreibens vom
30.04.2022 bleiben leider ganz Gberwiegend ohne jede Befassung, worin ein erhebliches
Abwdgungsdefizit, ein sehr ausgepragter Abwagungsausfall begriindet liegt.

3. Ebenfalls ohne jede Befassung bleibt der bereits in der ersten Birgerbeteiligung dies-
seits erhobene Einwand, dass durch eine etwaige Bebauung der Flache die erhebliche, po-
sitive Kaltluftfunktion verloren gehen wird. Die Thermalkartierung der Klimaanalyse Kob-
lenz zeigt, dass die Flache in einem raumlichen Bereich liegt, der als ,sehr warm" einge-
stuft ist. Auf der Abbildung 13 der Klimaanalyse ist zu ersehen, dass die Flache im Bereich
einer Kaltluftbahn liegt, wie bereits in der frihen Blrgerbeteiligung - erneut unbehandelt -
geltend gemacht. Im Bericht heiBt es dazu, dass namentlich tUber den &stlichen Bereich
des Rheins ziehende Kaltluftbahnen das Stadtgebiet mit Kaltluft versorgen. Aus dem Be-
richt ergibt sich, wie gezeigt, dass die Flache just in einer dieser Kaltluftbahnen liegt und
durch eine mdgliche Bebauung diese Kaltluftbahn deutlich abgeschwacht wiirde. Auch das
wurde bislang schlicht nicht berticksichtigt.

4. Ebenfalls nicht bericksichtigt im Sinne eines vollstandigen Abwagungsausfalls ist der
Umstand, dass sich die Flache noch naher am Trassenverlauf der dstlich vorbeifiihrenden
B49 befindet, als dies flir das vorhandene, westlich benachbarte Wohngebiet ,,Von-der-
ArkenstraBe / Auf der Steinreusch" gilt. Im Zuge der Bebauung dieses Gebietes mussten
sich die Eigentimer durch beschrankt persénliche Dienstbarkeiten gegentiber dem Ver-
kaufer (Bundesrepublik Deutschland) dazu verpflichten, auf Unterlassungsanspriche we-
gen der Uberschreitung von Larmgrenzwerten durch die vorbeifiihrende B49 zu verzich-
ten. Dies ging auf Larmmessungen zurtick, die Uber 20 Jahre zurickliegen und bereits da-
mals ein Uberschreitungspotential fir die zuldssigem Immissionsgrenzwerte aufwiesen.
Der Verkehr auf der B49 hat seither massiv zugenommen. In den Abend- und Nachtstun-
den, wenn die Larmiberlagerungen aus der Umgebung zurtickgehen, ist der Verkehrslarm
sehr deutlich wahrzunehmen. In den Herbst- und Wintermonaten, wenn die Belaubung der
Grinbestande zwischen den genannten Wohngebieten und der B49 zurlickgeht, sind die
Larmeinwirkungen noch einmal deutlicher als in den Sommermonaten.
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5. Hinzu tritt in der jungeren Zeit, seit etwa zwei bis drei Jahren, erheblich gesteigerter
Larm durch die durch die zunehmende Beanspruchung der SchieBstande der Bundeswehr
im Bereich Schmittenhdhe, direkt oberhalb des Wohngebietes Asterstein / KiTa Am Bien-
horntal. Die groBflachige SchieBanlage wird vor allem auch am Wochenende, besonders
intensiv am Samstagvormittag, genutzt, dies durch die Bundeswehr selbst, aber auch
durch diverse Landerpolizeien. Der Larmeintrag auf die angrenzenden Wohngebiete ist
mittlerweile deutlich splrbar und hat sich ebenso deutlich erhéht. Zusammen mit der
Larmbeeintrachtigung durch die B49 ist daher das besagte Potenzialgebiet auch einer
mittlerweile massiven Larmbeeintrachtigung ausgesetzt, die nicht im Ansatz berilicksichtigt
ist.

Alle diese Aspekte lassen sich nicht, soweit sie liberhaupt beachtet werden, wie derzeit
vorgesehen (Abwdgungsergebnis, S. 347) in die spatere Phase einer etwaigen Erstellung
eines Bebauungsplans verschieben. Dem Flachennutzungsplan kommt eine Leitungsfunk-
tion zu, die er als vorbereitender Bauleitplan nur dann wahrnehmen kann, wenn er seiner-
seits alle 6ffentlichen und privaten Belange vollstandig ermittelt und ordnungsgemaB ge-
geneinander abwagt. Unter der Geltung des planungsrechtlichen Gebots der Konfliktbe-
waltigung ist, was als bekannt unterstellt wird, eine Verlagerung bekannter oder sich auf-
drangender Fragen auf die spatere Ebene eines Bebauungsplans unzuldssig. Dadurch wiir-
den sich weite Teile einer Flachennutzungsplanung als sinnlos erweisen. Das wird in der
bekannten Rechtsprechung zu dieser Thematik genau gegenteilig gesehen und gehand-
habt, als es die Verwaltung vorschlagt.

6. In rechtlicher Hinsicht besteht mittlerweile Einigkeit darliber, dass der Klimabeschluss
des Bundesverfassungsgerichts vom 24.03.2021 aufgrund der Bedeutung des Artikel 20a
GG fur kommende Generationen insbesondere im Rahmen der Bauleitplanungen zu be-
rticksichtigen und umzusetzen ist. Der Klimaschutz, so das Bundesverfassungsgericht
a.a.0., muss unter Bericksichtigung des Artikel 20a GG in allen gesetzgeberischen und
administrativen Abwagungsentscheidungen mit besonderem Gewicht bertcksichtigt wer-
den. Ohne die konkrete Berlcksichtigung des Klimaschutzgebotes in allen Fallen, in denen
sich eine gesetzgeberische oder administrative MaBnahme negativ auf diesen grundge-
setzlichen Belang auswirken kann, liegt ein irreparabler Abwagungsfehler vor, der justizia-
bel ist. Nach den Ausfiihrungen des Bundesverfassungsgerichts gibt es eine verfassungs-
rechtliche Verpflichtung zur Herstellung der Klimaneutralitét, deren Umsetzung sich nicht
auf groBe, raumbedeutsame MaBnahmen beschrankt oder bezieht, sondern die auch bei
kleinteiligeren Planungen und Entscheidungen zwingend zu berlicksichtigen ist.

Auf diesen Belang hat auch die BUND-Kreisgruppe Koblenz im Rahmen der frihzeitigen
Blurgerbeteiligung ausfuhrlich aufmerksam gemacht. Irgendeine Beachtung haben weder
diese noch unsere Ausfihrungen erfahren. Auch darin liegt ein sehr relevanter Abwa-
gungsausfall begriindet.

Im Zuge der jetzigen Blrgerbeteiligung machen wir daher darauf noch einmal ausdriick-
lich aufmerksam. Der Umweltbericht befasst sich mit den Auswirkungen der Planung auf
das Schutzgut Klima/ Luft und stellt dazu, wenn auch unter nicht vollstandiger Beriicksich-
tigung der besagten Entscheidung des Bundesverfassungsgerichts, fest, dass fur die Um-
weltauswirkungen der Planung auf das Klima insbesondere die Inanspruchnahme von Frei-
flachen mit klima- tisch-lufthygienischen Ausgleichsfunktionen durch Bebauung und Ver-
siegelung sowie den damit einhergehenden Verlust von Baum- und Gehdlzbestanden von
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Bedeutung sind (a.a.O., Ziffer 3.6, Seite 65). Diese Verluste lieBen sich, so der Bericht
weiter, durch Vermeidungs- und MinderungsmaBnahmen insbesondere flr die hier vorge-
sehenen neuen Wohngebiete nur unwesentlich reduzieren; einmal zerstdrte klimadkologi-
sche Funktionen seien nicht mehr wiederherzustellen. Freiflachen fir die Kaltluftproduk-
tion und Wald- bzw. Gehdlzbestande zur Frischluftproduktion, wozu die Potenzialflache
nach Thermalkartierung zahlt, seien im Stadtgebiet kaum noch vorhanden; ein Verlust der
lokalklimatischen und lufthygienischen Ausgleichsfunktionen solcher Flachen sei damit
dauerhaft, nachhaltig und flir absehbare Zeit irreversibel.

Mit Blick auf die hier in Rede stehende Potenzialflache sind diese Ausfiihrungen unter Be-
rtcksichtigung der verfassungsrechtlichen Bedeutung nach MaBgabe des Klimabeschlusses
des Bundesverfassungsgerichts dahingehend zu beachten und umzusetzen, dass die er-
hebliche naturfachliche Bedeutung der Fléache (so sie denn realitatsgerecht ermittelt wird)
und insbesondere die Kaltluftfunktion im Falle einer Bebauung komplett und irreversibel
verloren geht. KompensationsmaBnahmen sind insbesondere fir die Kaltluftfunktion der
Flache, aber auch fir die sehr zahlreichen Konflikte mit dem Natur- und Artenschutz,
schlicht nicht méglich. Eine Planung, die wie vorliegend sich darliber hinwegsetzt, verletzt
in bedeutsamer Weise die Belange aus§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. @) und lit. ¢) BauGB. Soweit
sich die Planung lber§ 1 Abs. 6 Nr. 7 lit. g) BauGB - sogar ausdriicklich - hinwegsetzen
will (so ausdriicklich die Planbegriindung, Seite 159 und Abwagung, S. 347), ist auch dies
abwagungsfehlerhaft. Insbesondere fallt auf, dass der Umweltbericht die hier in Rede ste-
hende Potenzialflache noch nicht einmal als eine solche, die mit dem Schutzgut Klima kon-
fligieren kann, erwahnt, was mit der Thermalkartierung unvereinbar ist. Darin liegt ein
sehr deutlicher Abwagungsausfall, erneut begriindet durch sehr unzureichende tatsachli-
che Feststellungen trotz klarer dazu mehrfach vorgetragener Bedenken und Anregungen.

7. Der Landschaftsplan geht an mehreren Stellen davon aus, dass vorhandene Streuobst-
wiesen bzw. auch solche, die kurz- bis mittelfristig abgangig sein werden, dringend zu er-
halten und zu ertiichtigen sind. Zu den Gesamtkonzepten fiir Gebiete und Arten mit dring-
lichem Handlungsbedarf (Landschaftsplan, Seite 52) zéhlen auch die Streuobstwiesen und
-bestdnde vor allem auf der rechten Rheinseite. Diese Gebiete dienen zugleich der Kom-
pensation von Baugebieten und Bauvorhaben an anderer Stelle. Zum Erhalt der vorhande-
nen Bestande sind daher ,dringend" Nachpflanzungen und Neuanlagen erforderlich, dies
namentlich auf der rechten Rheinseite (Landschaftsplan, Seite 31).

Bei der Potenzialflache handelt es sich richtigerweise um eine Streuobstwiese, auch wenn
diese vor einiger Zeit aus verfahrenstaktischen Grinden durch wohl auch strafrechtlich re-
levante MaBnahmen weitestgehend beseitigt werden sollte, was jedoch nicht vollstandig
gelungen ist. Das Flachenpotenzial und ein hdchst relevanter Baumbestand sind nach wie
vor vorhanden, so man vollstandige und richtige Feststellungen tatigt und deren Ergeb-
nisse akzeptiert. Das muss jetzt nachgeholt werden, nachdem es bislang mehr oder weni-
ger gezielt ignoriert wurde - auf die nicht nachvollziehbare falsche Erhebung des Baumbe-
stands wird verwiesen.

8. Eine planerische Kompromissformel kénnte daher mit dem Ziel, die festgestellten er-
heblichen Konflikte nicht hervorzurufen bzw. nicht weiter zu vertiefen, dahin gehen, dass
die Flache lediglich entlang der StraBe ,Am Kratzkopfer Hof" als StraBenrandbebauung in
Fortfiihrung des nérdlich und slidlich vorhandenen Bebauungsbandes fiir Wohnbebauung
bereitgestellt wird. Damit kdnnte die dstlich in Richtung B49 bereits vorhandene Bebauung
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gespiegelt werden. Im Ubrigen sollte der westliche Teil der Flache von Bebauung freige-
halten und als ohnehin schon wertvolle Streuobstwiese ertlchtigt und erhalten werden.
Der vorhandene, relevante Obstbaumbestand kénnte ganz Gberwiegend verbleiben und so
der klimaschadlichen vollstdndigen Versiegelung entgegengewirkt werden.

Flr diesen ,Wegfall" von einem ohnehin geringen W-Flachenpotenzial wurden diesseits be-
reits Alternativen flir die Gewinnung von Wohnbauflachen im Schreiben vom 30.04.2022
im Rahmen der frihzeitigen Blirgerbeteiligung eingebracht. Auch die dortigen Anregungen
haben weit liberwiegend keine Befassung gefunden. Mdéglicherweise wurde in die Planung
die hier angeregte Flache nach Gemarkung Arzheim, Flur 6, Flurstlick 396/2, Kreuzungs-
bereich Lehrhohl / Sophie-von-La-Reche-StraBe aufgenommen; moglicherweise deshalb,
weil dazu die Planzeichnung eine gelb umrandete Flache darstellt, die sich auf dieses
Grundstickareal beziehen kénnte, wozu es aber in der Planlegende keine Erlauterung gibt
und die Begrindungstextes zum jetzigen Entwurf diese Potenzialflache nicht einmal er-
wahnen.

9. Weitere, ohne weiteres zu einer Bebauung heranstehende Innenbereichsflachen existie-
ren im benachbarten Stadtteil Asterstein. Hier bieten sich Nachverdichtungen im Bereich
der sehr groBen Grinflache an der StraBe ,,Goebensiedlung / Auf dem Sande" an, ebenso
eine Siedlungsbereichserweiterung noérdlich der ,Sophie-von-La-Reche-StraBe". Dieser Be-
reich wird landwirtschaftlich genutzt ohne vergleichbare kritische Potentiale, wie sie - tat-
sachlich und vollstandig - flr die Potentialflache W-PD-01 vorliegen und sich auch auf-
drangen. Insgesamt ware es ohne weiteres méglich, die ohnehin nicht groBe Potentialfla-
che W-PD-01 aus den genannten Grinden anderweitig zu kompensieren. Die Griinflache
Goebensiedlung/Sophie-von-La-Roche-StraBe etwa ist eine vegetationsarme Wiese ohne
Strukturelemente inmitten vorhandener Bebauung. Wiirde sie auch nur teilweise zu Wohn-
zwecken genutzt, kénnte die hochwertige Flache , Appelwies" verbleiben.

10. SchlieBlich bleibt abschlieBend der ausdrickliche Initiativvorschlag nach Ziffer 8 des
Schreibens vom 30.04.2022 aufrechterhalten. Insoweit hat es keinerlei Befassung oder
gar Kontaktaufnahme gegeben, was sehr zu bedauern ist. Ein gedeihliches, blrgerschaftli-
ches Miteinander sollte solche Vorschlage nicht ganzlich ignorieren. Wirde man etwa die
Bebauung der Potenzialflache auf die vorgeschlagene 6stliche StraBenrandbebauung redu-
zieren, kénnte die Ubrige Flache blrgerschaftlich angelegt und gepflegt werden, worin
auch ein Klimaschutzmodell unter aktiver Blrgerbeteiligung zu sehen ist, dies durchaus
mit Vorbildcharakter.

AbschlieBend erhoffen wir uns im Zuge der zweiten Offenlage eine vollstédndige Sachver-
haltserfassung und eine ebensolche Abwagung der angesprochenen Belange. Die Verwal-
tungsvorschlage zur Abwagung unseres Beitrags aus der friihzeitigen Blrgerbeteiligung
vom 30.4.2022, den wir nochmals als weitere Anlage beifligen, weist namlich ganz erheb-
liche Vollstandigkeits- und Richtigkeitsmangel auf und ist erkennbar von dem alleinigen
Ziel getrieben, die Flache einer Wohnbebauung zuzufiihren, dies auch unter Negierung der
tatsachlichen Werthaltigkeit der Flache. Abzulesen ist dies z. B. an der nun zum wiederhol-
ten Male falschen Erfassung des Umfangs des Obstbaumbestands und der Vernachlassi-
gung des Vorkommens strengstens geschutzter Tierarten wie der Fledermaus und des
Grauspechts. Aus diesem Grunde mussen wir nunmehr eine breite Beteiligung der Fachbe-
horden sicherstellen, woflir um Verstandnis gebeten wird.

Um eine kurze Eingangsbestatigung wird zu Dokumentationszwecken gebeten.
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FNP KOBLENZ NEUAUFSTELLUNG ABWAGUNG ANREGUNGEN AUS OFFENLAGE

Anlagen (Skizze Obstbaumbestand; Anregungen vom 30.4.2022)

Legenda: X = Nussbaum; * = Aptel Obstbaum

ANILAQGE

Am Kratzkooler Mof

Westiche Grundstocksgrenze

Sebauung vorr-der-Arken-Strade

Anregungen vom 30.4.2022

Im Rahmen der Birgerbeteiligung fiir die Fortschreibung der Flachennutzungsplanung der
Stadt Koblenz beteiligen wir uns gerne mit Anregungen und Stellungnahmen am Pla-
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nungsprozess. Wir bewohnen seit Gber 16 Jahren zu Eigentum das im Absender aufge-
flihrte Grundstick mit der Lagebezeichnung Gemarkung Pfaffendorf, Flur 4, Flurstiick
95/8. Dementsprechend sind flr uns die beabsichtigen stadtebaulichen Planungen in un-
serer naheren Umgebung von besonderem Interesse. Der Planentwurf sieht unter Ziffer
4.3.10 ,Pfaffendorfer H6he™ und der Bezeichnung 4.3.10.2 W-PD-01- ,Am Kratzkopfer
Hof" die kiinftige Ausweisung einer Wohnbauflache auf dem Grundstlick Flur 4, Flurstiick
95/13 vor. Dabei handelt es sich um eine etwa 6.600 m2 groBe Wiese mit der korrekten
Bezeichnung ,Appelwies", die seit etwa 20 Jahren naturbelassen liegt.

In Ubereinstimmung mit dem Wissen weiterer Nachbarn dieser Wiesenflache und unter
Berlcksichtigung der Kenntnisse und Erkenntnisse Uber die Flache, Uber die wir seit knapp
zwei Jahrzehnten verfiigen (einige Nachbarn noch langer), méchten wir ohne juristische
Kategorien und im Interesse einer mehr denn je bedeutsamen natur-, klima- und land-
schaftsschutzgerechten Planung auf folgendes hinweisen und die nachstehenden Anregun-
gen in das weitere Planungsverfahren zur Bericksichtigung einbringen:

1. Unvollstandige und ungenaue Lage- und Situationsbeschreibung im Entwurf

Zunachst mussen wir darauf aufmerksam machen, dass die zur Einsichtnahme veréffentli-
che Begriindung zur Flachennutzungsplanung, Stand 25.03.2022. Seite 149, 150, 151, lei-
der teilweise unvollstdndig bzw. nicht mehr aktuell ausgefallen ist. Wir halten es jedoch
flir besonders wichtig, dass die Planung von zutreffenden Tatsachengrundlagen ausgeht.

1.1. Soweit ausgeflhrt wird, dass es aktuell im Bereich der Pfaffendorfer Hohe keine Bau-
gebietspotentiale mehr geben wirde, ist unbedingt richtig zu stellen und zu erganzen,
dass sich ganz aktuell der Bebauungsplan Nr. 201 ,Stadtebauliche Neuordnung der Pfaf-
fendorfer H6he” in der Offenlage befindet und dieses Verfahren kurz vor dem Abschluss
steht. Dieses Plangebiet liegt in unmittelbarer Nachbarschaft der Appelwies, hat eine
GroéBe von ca. 20 (1) ha und wird zeitlich parallel als allgemeines Wohngebiet tberplant.
Dies geschieht Uberwiegend durch Nachverdichtungen und Aufstockungen ohne nennens-
werte Neueingriffe in Natur und Landschaft. Bei den vorhandenen und zur Nachverdich-
tung genutzten Freiflachen zwischen den Gebduden der ehemaligen Franzosensiedlung
handelt es sich um naturfachlich nicht besonders wertvolle Rasenflachen, die durchgehend
regelmaBig abgemaht werden. Der Umweltbericht zu diesem Bebauungsplan zeigt auf,
dass hier eine ohne weiteres mit anderen Schutzgitern vertragliche Bebauungsplanung im
Sinne einer Nachverdichtung mdglich ist.

1.2. Unseres Erachtens ist daher die sehr zentrale Annahme im Flachennutzungsplanent-
wurf, wonach es auf dem Gebiet der Pfaffendorfer Hohe keine Bauflachenpotentiale mehr
geben wirde, nicht mehr richtig bzw. Uberholt. Denn diese Potentiale werden gerade
gleichzeitig durch den Bebauungsplan Nr. 201 realisiert. Dass innerhalb der Siedlungs-
grenzen des Stadtteils kaum mehr Flachen vorhanden seien, die sich fur eine Bebauung
anbieten wirden (Seite 150), ist mithin nicht (mehr) richtig.

1.3. Richtig ist allerdings. dass der Stadtteil innerhalb seiner Grenzen mittlerweile fast
vollstandig bebaut und damit auch fast vollstéandig versiegelt ist. Unseres Erachtens ist es
aber nicht schllssig, aus dem Umstand, dass es sich bei dem Stadtteil Pfaffendorfer Héhe
um einen derjenigen Stadtteile handelt, der nahezu vollstandig verdichtet und vor allem
flachenmaBig (einschlieBlich der Augusta-Kaserne) komplett versiegelt ist, die Konsequenz
zu ziehen, nun auch noch die letzte vorhandene grdBere freie Grunflache zu versiegeln.
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Dazu heiBt es dann auch in der Begriindung zum Bebauungsplan Nr. 201. dessen Gel-
tungsbereich — wie angefiihrt - in der unmittelbaren Nachbarschaft der Appelwies liegt,
wie folgt (dort S. 20; Unterstreichung hinzugefiigt):

»~Eine klimagerechte Stadtplanung setzt sich zum Ziel, den negativen Auswirkungen des
Stadtklimas sowohl auf die Bevélkerung als auch auf das Umland zu begegnen. MaBBnah-
men der klimagerechten Stadtplanung sind hierbei u.a. eine Verringerung der Versiege-
lung, die Nutzung von Innenentwicklungs- und Nachverdichtungspotentialen statt neue
unversiegelte Bereiche in Anspruch zu nehmen den Einsatz von regenerativen Energiege-
winnungsanlagen zu fordern, um Luftschadstoffe zu reduzieren, die Férderung von Nut-
zungsmischungen um Verkehrsaufkommen zu reduzieren sowie der Erhalt von innerértli-
chen Frei- und Erholungsflachen."

Genau gegenteilig soll jedoch im Zusammenhang mit der Uberplanung der Appelwies als
der letzten verbliebenen, gréBeren naturbelassenen Flache im gesamten Siedlungszusam-
menhang des Stadtteils der Pfaffendorfer Hohe verfahren werden: die letzte noch nicht
bebaute und versiegelte gréBere Flache soll ebenfalls beseitigt werden. Dies widerspricht
aber gerade jeder klimagerechten Stadtplanung im Sinne der oben zitierten Begrindung
des benachbarten Plans 201. Darauf wird gleich noch ndher eingegangen.

2. Unvollstandige bzw. unrichtige Lagebeschreibung auch in Bezug auf die ,Appelwies"

2.1. Auch so weit in der Planbegriindung, Seite 150 und 151, die Situation und Lage der
konkret vorgesehenen Flache der ,Appelwies" beschrieben wird, haben sich dort viele fal-
sche Angaben eingeschlichen. Irritierend ist bereits die durchgehende, bewusste Vermei-
dung der historischen Bezeichnung des Grundstiicks (,Appelwies") und die Schaffung einer
neuen Bezeichnung als , Freiflache Am Kratzkopfer Hof", nachdem doch das besagte
Grundstiick seit jeher — Uber Jahrzehnte hinweg - die Bezeichnung ,Appelwies" tragt.
Diese Bezeichnung kommt auch nicht von ungefdhr, sondern tragt dem Umstand Rech-
nung, dass das Grundstlick, nachdem es von der Bundeswehr der angrenzenden Augusta-
Kaserne nicht mehr genutzt wurde, seit mindestens 20 Jahren, wenn nicht deutlich langer,
eben eine ,Appelwies" (gewesen) ist, eine Wiese, die von zahlreichen Obstbdumen bestan-
den war und es teilweise noch immer ist. Daher riihrt diese alte Lagebezeichnung.

Weiter heil3t es in der Planbegriindung, der Bereich werde als Grinflache genutzt (was
nicht zutrifft, die Flache wird nicht genutzt), die nicht weiter strukturiert sei. und woértlich
(S. 150, Schreibfehler tbernommen):

~An den Randbereichen im Norden und Siden findet sich ein durchgehender Baum- und
Gehdlzbewuchs, sodass der Bereich zuweilen auch als Applewiese bezeichnet wird."

Wir missen auch diesen Passus sehr deutlich beanstanden, denn er ist sachlich falsch und
relativiert stark eine korrekte Bestandsaufnahme wie folgt:

2.2.1. Die Flache wird im Norden von einem geschlossenen Heckensaum abgegrenzt, in
dem sich vereinzelt auch zum Teil tote Obstbaume befinden. Viel mehr davon bzw. die
Reste ehemaliger Obstbaumbestande finden sich aber verbreitet auf der eigentlichen Wie-
senflache. Dazu findet sich in der Beschreibung der Wiese leider nichts. Zur besseren fach-
lichen Einschatzung haben wir die Wiesenflache durch einen Dipl.-Biologen der Natur-
schutzinitiative Westerwald, einem anerkannten Naturschutzverband nach § 3 UmwRG, im
August 2021 begehen lassen. Dieser hat festgestellt, dass die Wiese ehedem mit folgen-
den Baumen bestanden war:
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Walnuss (Juglans regia), Vogelkirsche (Prunus avium), Robinie Robinie pseudacacia), Mi-

rabelle (Prunus domestica subsp. Insititia), und dass viele Obstbaume teilweise vor lange-
rer Zeit gefallt wurden. Teilweise sind die gefallten Reste der Baumbestande noch festzu-

stellen.

2.2.2. Wir kdnnen dies bestatigen. Vor einigen Jahren war zu beobachten, dass auf der
Flache Fallarbeiten vorgenommen wurden. Mehrere Baume wurden , auf Stock gesetzt".
Der Biologe hat festgestellt, dass von einem Birnbaum an der sidlichen Grundstlicks-
grenze noch der Stumpf mit austreibenden Asten besteht, der wiederum artenschutzrecht-
liche Bedeutung hat, weil er besiedelt ist; dazu spater unter Ziffer 4.

3. Bisherige Einstufung der Appelwies als fir da Kleinklima und den Naturschutz relevante
Flache

3.1. Die Appelwies stand und steht im Eigentum des Bundes (BIMA). Letztere hat die Fl&-
che nicht etwa als Streuobstwiese erhalten, sondern hat Gber Jahre hinweg den Versuch
unternommen, eine Baugenehmigung nach § 34 BauGB zu erlangen (wahrend zugleich
groBe Teile der bundeseigenen Wohnliegenschaften in der Nachbarschaft verfallen). Das
hat die Stadt Koblenz u. a. mit der Lage der groBen Flache am Rande der Bebauung abge-
lehnt, weil es sich dabei nicht mehr um eine Teilflache des Innenbereichs. sondern pla-
nungsrechtlich um AuBenbereich handelt. Sie hat eine Bebauung aber auch abgelehnt,
weil der Flache fir das Kleinklima eine erhebliche Bedeutung zukommt, woran sich nichts
geandert hat. Die Funktion der Flache als Kaltluftentstehungs- und Abflussbereich mit gu-
ten Abflussmoglichkeiten wird auch in der Begriindung zum bereits erwahnten benachbar-
ten Bebauungsplan Nr. 201 (S. 32) ausdriicklich hervorgehoben.

Von daher ist auch die Aussage in der Planbegriindung, Seite 150 oben. wonach sich die
Flache als eine solche fiir eine ,Nachverdichtung des Innenbereichs" anbiete, nicht nach-
vollziehbar. Die Appelwies lag und liegt nicht im Innenbereich, sondern ist AuBenbereich,
sodass eine ,Nachverdichtung" schon denklogisch ausscheidet.

3.2. Eine weitere fehlerhafte Bestandsaufnahme springt sofort ins Auge: Soweit in der
Planbeschreibung der Umgebung der Appelwies davon die Rede ist, westlich der Flache
schlieBe sich , das mit Einfamilienhausern auf sehr kleinen Grundstiicken bebaute Neubau-
gebiet , Auf der Steinreusch/Von-der-Arken-Stral3e™ an, ist das ebenfalls nicht richtig. Vor
allem die Grundstlicke an der ,Von-der-Arken-StraBe" sind nicht klein, schon gar nicht
sehr klein, sondern weisen allesamt eine GrdéBe von teilweise mehreren 100 gm mit gro-
Ben Grinanteilen auf, sodass auch die Bebauungsstruktur in der Planbegriindung nicht
korrekt wiedergegeben ist.

3.3. Fazit: Alles in allem erscheint daher die Situationsdarstellung in der Planbegriindung
(S. 149 ff.) sowohl in Bezug auf den Stadtteil als auch in Bezug auf die konkrete Flache
und deren Umgebung unrichtig und nicht hinreichend objektiv, sondern eher zielorientiert
zur Vorbereitung einer Bebauung. Sie stimmt nicht mit den tatsachlichen Gegebenheiten
Uberein. Daraus werden sodann fast zwangslaufig falsche Schliisse gezogen.

4. Naturfachliche Bedeutung der Flache; Artenschutz

Wir sind insoweit keine Fachleute und kdnnen und mdchten daher im Verfahren der Blr-

gerbeteiligung dasjenige benennen und zur Berlicksichtigung bringen, was wir zusammen
mit den Nachbarn der Flache seit knapp Jahrzehnten (oder teilweise auch langer) aus ei-

gener Anschauung beobachten und was somit flr alle Anlieger offenkundig ist. Genau
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dazu dient, wie wir meinen, die Birgerbeteiligung, denn die Verwaltung verfligt nicht Gber
samtliche Detailortskenntnisse.

Im Einzelnen mochten wir anfihren:

4.1 Auf der Flache befindet sich nach wie vor ein wenn auch durch Fallungen und massive,
teilweise selbst beobachtete Riickschnitte reduziertes Vorkommen von restlichen Obst-
baumbestanden oder von gefallten Obstbaumen, aber auch von sehr intakten Obstbau-
men. Gefunden wurden bereits Walnuss, Vogelkirsche, Robinie und Mirabelle. Deren
Baumstimpfe haben artenschutzrechtliche Bedeutung. Hinzuzufiigen ist ein in der Planbe-
grindung ebenfalls nicht erwahnter Bestand von intakten, aktuell bliihenden Obstbaumen
und einem Nussbaum im westlichen Bereich der Flache, die an die vorhandene Bebauung
angrenzt.

4.2. Ebenfalls im westlichen Teil der Flache befindet sich eine groBere, etwa 20 m lange, 2
m breite und 2 m hohe Totholzhecke (Benjeshecke), die langjahrig besteht. In und an die-
ser Hecke wurden durch uns mehrfach Hornissennester festgestellt, die strengem Schutz
unterliegen. AuBerdem Uberwintern in dieser Hecke gleich mehrere Igel.

4.3. Im siidlichen Bereich der Appelwies ist vor allem der bereits angesprochene Stamm
einer gefallten Birne (Ziffer 2.2.1.) zu nennen, der einen Durchmesser von etwa 70 cm
aufweist und eine Héhe von ca. 2,3 m. Zu erkennen sind Spalthdhlen, die in einen Hohl-
raum im Inneren fihren. Nach den Beobachtungen des beauftragten Biologen handelt es
sich dabei héchstwahrscheinlich um Tagesquartiere der Fledermaus oder des Gartenschla-
fers. Dies deckt sich mit unseren Beobachtungen dahingehend, dass in den warmen Som-
mermonaten immer dann, wenn wir in den Abendstunden kurz vor Einbruch der Dunkel-
heit die Terrasse nutzen, sehr zahlreiche Fledermausflliige aus Richtung des Bienhorntals,
das nur rund 100 m nérdlich der besagten Fléache liegt, auf die Appelwies zu beobachten
sind. Die Uberfliige sind so zahlreich, dass sie nicht gezéhlt werden kénnen. Sie ziehen
sich jeweils Uber langere Zeitraume hin und sind auch noch nach Einbruch der Dunkelheit
zu bemerken. Mit dem hinzugezogenen Biologen der Naturschutzinitiative Westerwald las-
sen sich diese Beobachtungen so erklaren, dass die Fledermause aus deren Vorkommen
im Bienhorntal und den siidlich an die Appelwies angrenzenden, zum Teil alten Baulichkei-
ten auf den Parzellen Flur 4, Flurst. 43/3 und 44/5 in den Abendstunden des Sommers bei
warmen Temperaturen auf die Appelwies einfliegen. um sich dort zu erndhren (Erndh-
rungshabitat). Das deckt sich auch mit der Beobachtung mdglicher Tagesquartiere der Fle-
dermaus in den Totholzvorkommen der Wiese.

4.4. Festgestellt wurden auBerdem der Hirschkafer Lucanus cervus

4.4.1. Hirschkafer sind bereits aus den naheliegenden Obstwiesen bekannt. Das teilweise
absterbende Wurzelwerk alter Obstbdume (hier der geféllten auf der Appelwies) bietet ein
gutes Habitat flr Kaferlarven, woflir auch nur ein einziger solcher Baumstumpf ausrei-
chend ist. Auf der bundesweiten Roten Liste und nach FFH Anhang 2 wird der Hirschkafer
in der Kategorie 2 ,stark geféahrdet" geflihrt. Als Griinde flr die starke Gefédhrdung nennt
das Bundesamt flir Naturschutz (BfN) vor allem ,, die Enthahme von Alt— und Totholz, den
Einschlag von Altbdaumen, die Anpflanzung standortfremder Arten, den ersatzlosen Verlust
von Altbaumen zum Beispiel in Alleen und die Nutzungsaufgabe von Streuobstwiesen™.
Deshalb bedtrfe es des Schutzes der Altholzbestande. Als TeilmaBnahmen schlagt das BfN
das Zulassen von Alters- und Zerfallsphasen ,bei forstwirtschaftlich uninteressanten Ein-
zelbdaumen oder auf kleinen Teilflachen als potentiellen Brutbdumen" vor. Alte Eichen mit
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Saftstellen sollten als Nahrungsgrundlage erhalten werden, gleiches gilt flir aufrechtste-
hendes Totholz und Baumstiimpfe als Larvenhabitat.

All dies ist vorliegend fiir die Appelwies unmittelbar einschlégig. Wenn schon in den letzten
Jahren im Bestand vorhandene Obstbaume gefallt oder auf Stock gesetzt wurden. muss
nunmehr der etwa zwanzigjahrige Totholzbestand fiir den streng geschlitzten Hirschkafer,
die Fledermaus und die Hornisse geschitzt und erhalten werden.

4.4.2. Nicht nur im Siiden der Appelwies, in dem dort stehenden Stumpf eines gefiillten
Birnbaums und dessen Umgebung, sondern auch im Totholzvorkommen des Gehdlzstrei-
fens im Norden sowie in der bestehenden Totholzhecke sind Hirschkafer aufgrund des Vor-
kommens im Sudden stark zu vermuten. Das lassen aus fachlicher Sicht die Biotopzusam-
menhange sehr stark annehmen.

4.5. Aufgrund von entsprechenden Spuren wird auch die Haselmaus wegen der sehr guten
Habitateignung der Appelwies stark vermutet, wahrend Stieglitze auch durch uns festge-
stellt wurden, ebenso Grinspechte in zahlreichem Vorkommen. Stieglitze ernahren sich
vor allem aus dem Samen von Distelpflanzen, die sich durchgehend und in groBer Starke
und Hohe Uber die Flachen ziehen. Von Seiten des Biologen wird angenommen, dass der
Stieglitz in den umliegenden Gehdlzsdaumen der Wiese nistet. Er halt deshalb eine Arten-
schutzprifung flir unumganglich, die insbesondere auf Bilche (Haselmaus, Gartenschla-
fer), Hirschkafer und Fledermause ausgerichtet sein misste. Wir jedenfalls kénnen als
langjahrige Nachbarn die vorstehenden Feststellungen bereits bestatigen.

4.6. Von Seiten des Biologen und von allen Nachbarn ist die sogenannte Refugialfunktion
der Appelwies fiir Rehe zu bestétigen. Dazu verfiigen wir iber eine Lichtbilddokumenta-
tion. in den Friithjahrs- und Sommermonaten sind auf der Appelwies derzeit mindestens
drei Rehe mit Nachwuchs festzustellen, im vergangenen Jahr mit zwei Rehkitzen. Die Tiere
verbleiben mit den Rehkitzen wochenlang auch tagsiiber auf der Appelwies. Sie sind dort
ungestért und geschitzt. Altere Tiere sind das ganze Jahr (ber festzustellen.

4.7. Von besonderer Bedeutung und in einem besonders hohen Vorkommen ist auf der
Appelwies im westlichen Bereich, dort, wo sich eine artenreiche Blumenwiese befindet, so-
wie unmittelbar angrenzend an diese Wiese auch auf unserem Grundstlick, die Wildbiene
(Apidae) in groBem Vorkommen festzustellen. Diese baut dort ihre Nester in Erdléchern.
Ein uns bekannter Imker kann bestatigen, dass es dort in den ersten sonnigen Wochen
dieses Jahres Tausende Tiere gegeben hat bzw. gibt. Zu erkennen ist deren Vorkommen
auch jetzt noch durch die von den Wildbienen gebohrten Erdlécher und die feine Auftlr-
mung des Bodens rund um die Lécher, ahnlich Maulwurfhlgeln in Miniaturform. Der Le-
bensraum der Wildbienen ist nicht nur in der Agrarlandschaft, sondern auch im urbanen
Raum stark beeintrachtigt. Durch die zunehmende Versiegelung von Flachen fallen viele
wertvolle Kleinstrukturen — Brach- und Ruderalflachen (Trockenstandorte) weg. Die Folge
des zunehmenden Verlustes an geeigneten Lebensrdaumen sind dramatische Bestandsriick-
gange. Von den in der Roten Liste (Stand 2011) erfassten Bienenarten sind bereits 52,2 %
in ihrem Bestand gefdahrdet (Quelle: Deutsche Wildtierstiftung; Nabu).

4.8. Bereits erwahnt (Ziff. 4.5) wurde ein starkes Griinspechtvorkommen auf der Appel-

wies, vor allem im Westen. Der Grinsprecht bendtigt ebenfalls die gefallenen Baume und
Baumstiimpfe auf der Appelwies als Nistplatz und ernahrt sich auf der Wiese im Westteil

der Flache. Gesehen wurde auf diesem Teil der Appelwies, also im Westen, ebenfalls der
viel seltenere und streng geschutzte, stark gefahrdete Grauspecht, der gerne mit dem
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Grinspecht verwechselt wird, bei genauer Beobachtung aber von letzterem gut zu unter-
scheiden ist. Vor allem in den fritheren Morgenstunden taucht er auf der Wiese im Westteil
auf und frisst dort (Nahrungshabitat).

5. Ubergeordnete Bedeutung dieser Feststellungen auf der Appelwies

5.1. Vor diesem Hintergrund gewinnen die Aussagen in der Teilfortschreibung des Land-
schaftsplans der Stadt Koblenz, Bestandteil der Unterlagen zum Flachennutzungsplan, be-
sondere Bedeutung in Bezug auf die rechte Rheinseite. Dort heiBt es etwa auf Seite 4, das
auf der rechten Rheinseite die Streuobstwiesen stark zurlickgegangen seien. Viele der
noch vorhandenen Bestande seien brach gefallen oder (iberaltert. Allerdings wiirden diese
Bestdnde - wie im vorliegenden Fall -1 einen hohen Anteil an Héhlen und Totholz aufwei-
sen und hatten daher als potentielle Lebensstatten fiir streng und besonders geschiitzte
Arten eine hohe Bedeutung (Bruthdhlen, Fledermausquartiere, geschitzte Holzkafer).

Genau das lasst sich fiir die Appelwies so feststellen.

5.2. Der Landschaftsplan fuhrt auf Seite 8 auch aus, dass es gerade der Verlust von typi-
schen gewachsenen Ortsrandern mit strukturreichen Garten und Streuobstbestanden und
dem Verlust von wertvollen Trittsteinbiotopen ist, dem entgegengetreten werden misse.
Insbesondere sei die Verbrachung oder die Umwandlung kulturbestimmender Biotope, be-
sonders der Streu- und Obstwiesen und des extensiven Grinlandes, aufzuhalten. Entwick-
lungsziele seien deshalb die Neuanlage von Streubestanden und vor allem die Erhaltung
vorhandener Altbestéande und deren Ertlichtigung. Das ergibt sich insbesondere aus Seite
14 und 15 des Landschaftsplans. Auf die besonders hohe Bedeutung der Streuobstgebiete,
auch der brachgefallenen, flr Natur und Landschaft wird in dieser Untersuchung fachlich
mehrfach hingewiesen sowie weiter darauf, dass noch vorhandene Streuobstwiesen zu
entbuschen und freizustellen sowie nachzupflanzen sind, wobei gleichzeitig abgangige Alt-
baume flr Spechte, Fledermduse und Insekten erhalten werden mussten.

Genau das trifft auf die Appelwies zu.

5.3. Der Landschaftsplan weist auf Seite 20 auch darauf hin, dass die rechtsrheinische
Streuobstgebiete Vorbehaltsgebiete flr den regionalen Biotopverbund sind, und der Be-
richt zahlt die rechtsrheinischen Streuobstwiesen mit den angrenzenden Bachtadlern zu den
Gebieten und Biotopkomplexen mit sehr hoher Bedeutung flr den Biotopverbund. Dort
heiBt es ausdriicklich:

»~Die Streuobstbestande sind jedoch Uberaltert und brechen immer mehr zusammen. Zum
Erhalt der wichtigen Lebensraum- und Verbundfunktionen sind daher dringend Nachpflan-
zungen und Neuanlagen sowie eine extensive Nutzung und PflegemaBnahmen erforder-
lich."

In der zusammenfassenden Bewertung des Landschaftsplans wird darauf nochmals ein-
dringlich hingewiesen: Streuobstwiesen und Bestdnde insbesondere auf der rechten
Rheinseite, auch soweit sie teilweise brachgefallen sind, missen erhalten und wiederauf-
gebaut werden (Landschaftsplan, Seite 36), und zwar konkret nach dem ,Gesamtkonzept
Streuobstbestande®, einem Punkt des ,dringenden Handlungsbedarfs" nach Mal3gabe des
Landschaftsplans, Seite 37.

6. Klimaschutzbedeutung und Versickerungs- bzw. Schwammfunktion
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6.1. Uberrascht sind wir tiber den Umstand, dass sich der Erlduterungsbericht bzw. die Be-
grindung zur Fortschreibung des Flachennutzungsplans nicht zu der Frage verhalt, ob die
Versiegelung der ,letzten verbleibenden Griinflache des Stadtteils™ (so ausdricklich die
Lageschreibung in der Begriindung, Seite 149) nicht auch erhebliche negative Auswirkun-
gen auf das Klima hat, womit zugleich der zuletzt durch das Bundesverfassungsgericht im
~Klimabeschluss" vom 24.3.2021 als sehr bedeutsam hervorgehobene Schutz des Lebens-
rechts und der natirlichen Lebensgrundlagen kiinftiger Generationen aus den Augen ver-
loren wird. Das Bundesverfassungsgericht hat mit dem sogenannten Klimabeschluss da-
rauf aufmerksam gemacht, dass die Grundrechte kinftiger Generationen, gerichtet auf le-
benswerte natirliche Grundlagen, schon heute bedingen, dass sich der Staat auch und ge-
rade im Planungsrecht flir einen effektiven Schutz des Klimas in allen Bereichen einsetzt.

6.2. Unseres Erachtens sind die Auswirkungen dieser bahnbrechenden Entscheidung nicht
in die Fortschreibung des Flachennutzungsplans eingearbeitet werden. Das aber ist ver-
pflichtend. Denn wenn nun zu lesen ist, dass es sich bei der Appelwies um die letzte ver-
bliebene gréBere naturbelassene siedlungsfreie Flache im ganzen Stadtteil der Pfaffendor-
fer Héhe handelt, und wenn gleichzeitig in der Begriindung zu dem der Appelwies benach-
barten Bebauungsplan 201 die besondere Klimafunktion des Bienhorntals und der benach-
barten Bereiche, wozu die 6.600 gm groBe Fldche der Appelwies gehért, hervorgehoben
wird, wenn auBerdem die Stadt Koblenz in den Jahren zuvor durchgehend eine Bebauung
der Apppelwies mit Blick auf deren Kaltluftfunktion versagt hat, ist angesichts der Ent-
scheidung des Bundesverfassungsgerichts nicht recht verstandlich, dass jetzt die gleiche
Flache geopfert werden soll flr eine Bebauungsmdoglichkeit, die ohne weiteres mit keiner-
lei vergleichbarem Eingriff in die genannten Schutzgiter nur unweit der Appelwies reali-
siert werden kann; vgl. dazu Ziffer 7. Mit einer klimavorsorglichen Planung im Sinne der
Rechtsprechung des Bundesverfassungsgerichts ist das nicht in Einklang zu bringen.

6.3. Hinzuweisen ist auch auf die erhebliche Versickerungs- und Schwammfunktion der
Appelwies in den Féallen der immer haufigeren Starkniederschlagsereignisse. Bei diesen Er-
eignissen des vergangenen und vorvergangenen Sommers konnte beobachtet werden,
dass die Ellingshohl talabwarts der Ev. Hoffnungskirche massiv Uberstromt wurde mit Nie-
derschlagswasser aus den versiegelten Siedlungsbereichen, das von der Kanalisation nicht
mehr abgeflhrt werden konnte. Die Kanaldeckel sind ,hochgegangen", und das Wasser
stromte in breiten Flissen (iber die StraBe ins Tal hinab. Uber Tage hinweg konnten dort
der Unrat und das mitgekommene Erdreich aus der Uberstrémung festgestellt werden.
Das ist u. a. der Beleg daflir, dass es zunehmend aus ausreichenden Versickerungsflachen
fehlt.

Die letzte davon im ganzen Stadtteil, ndmlich die Appelwies, soll nun auch noch beseitigt
werden. Wir halten das fiir schwerlich vertretbar und bitten um Uberlegung, ob das eine
sinnvolle Vorgehensweise ist.

7. Alternativen

Denn es gibt — mindestens eine — raumlich naheliegende Alternative. Die Appelwies hat
eine GroBe von knapp 7.000 gm. Zieht man im Falle einer Bebauung den Ublichen Anteil
der ErschlieBungsflachen ab, verbleibt danach allenfalls eine Uberbaubare Flache von etwa
4.500 gm. Unter Bertlcksichtigung der Ublichen baulichen Ausnutzbarkeiten verringert sich
die bauliche Nutzflache schlieBlich auf unter die Halfte der zuletzt genannten GréBenord-
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nung. Daflir wiirde man allerdings die oben genannten Schutzgiter allesamt opfern mius-
sen. Demgegeniber kann die hier im besten Fall zu gewinnende Bauflache ohne auch nur
annahernd gleich intensive Eingriffe raumlich unweit sehr leicht gewonnen werden.

7.1. Nur wenige 100 Meter entfernt im Stadtteil Asterstein befindet sich in direkter Nach-
barschaft des dortigen Lebensmittelmarktes und im Bereich einer ehemals geplanten Orts-
verbindungsstraBe, die nach der Prasentation der Flachennutzungsplanung im Rahmen der
offentlichen Veranstaltung vom 06.04.2022 nicht mehr realisiert wird, eine groBe, im Ei-
gentum der Stadt Koblenz stehende Grundstiicksflache, die die Lagebezeichnung Gemar-
kung Arzheim, Flur 6, Flurstiick 396/2 tragt, und an die sich unmittelbar im Kreuzungsbe-
reich Lehrhohl / Gertrud-von-Le-Fort-StraBBe ein weiteres, groBes, brachliegendes, aber
schon teilversiegeltes stadtisches Grundstiick anschlieBt. Beide Grundstlicke stehen somit
im Eigentum der Stadt Koblenz. Das erstgenannte Grundstlick mit der Flurstlicksbezeich-
nung 396/2 ist mit einigen Nadelbdumen bewachsen, dient aber im Ubrigen, was un-
schwer einzusehen ist, als wilde Mullkippe und ist mit allerlei Unrat bestlickt, der dort ille-
gal abgelagert wird. Der vordere Bereich ist im Lageplan als Parkplatzflache dargestellt. Es
handelt sich um eine teilweise geteerte und teilweise sonst wie befestigte Flache, auf der
bis vor kurzem noch Weihnachtsbdume verkauft wurden. Im Ubrigen liegt die befestigte
Flache ungenutzt brach. Am Rande befinden sich Millsammelbehélter flr Papier und Alt-
glas.

7.2. Dieses groBe Areal ist voll erschlossen, steht unmittelbar fir eine Bebauung zur Ver-
flilgung und birgt nicht ansatzweise dasjenige natur-, landschaftsschutz- und -klimaschad-
liche Vernichtungspotential, wie dies fiir die Appelwies im Falle der Bebauung festzustellen
ist. Mit diesem Alternativvorschlag Gibersehen wir nicht, dass der Bereich der ehemaligen
OrtsverbindungsstraBe wiederum als solcher dadurch, dass er Uber Jahrzehnte brachlag,
einen eigenstandigen naturfachlichen Wert erhalten hat. Bei dem Alternativvorschlag geht
es jedoch nicht um diesen Teil der ehemaligen Trassenplanung, sondern vielmehr um eine
Randbebauung im genannten Kreuzungsbereich und in unmittelbarer Fortsetzung der
schon vorhandenen Bebauung in Richtung Barden an der Gertrud-von-Le-Fort-StraBe.

Westlich gegenliber dem Grundstlickareal befindet sich sogar eine Hochhausbebauung, so
dass man hier in der Tat von einer Nachverdichtung sprechen kénnte. Fir die Appelwies
gilt das, wie ausfuhrlich dargelegt, gewiss nicht. Deren Bebauung wirde massiv in Natur,
Landschaft, Kleinklima, Tier- und Artenschutz eingreifen.

8. Angebot eigeninitiativer Erhaltungs- und PflegemaBnahmen

Neben dem Aufzeigen dieser Alternative moéchten wir aber nicht nur wichtige Punkte einer
sinnvollen naturnahen und klimafreundlichen Planung anbringen, sondern auch einen akti-
ven Vorschlag unterbreiten, mit dem privates Engagement eingebracht und nicht nur , mit
dem Finger auf den Staa “ gezeigt werden soll.

Konkret bieten wir an, uns z. B. im Rahmen eines privatvertraglichen Naturschutz- und
Eingriffsausgleichsprojekts fiir den Erhalt und die Ertiichtigung der Streuobstwiese , Appel-
wies" nach den dringlichen Vorschldgen aus dem Landschaftsplan einzubringen und die
damit verbundenen MaBnahmen nachhaltig, auch tUber Jahre hinweg, finanziell zu unter-
stitzen. Der Landschaftsplan zeigt daflir die Notwendigkeiten sehr eindriicklich auf. Dies
kann beispielsweise dadurch geschehen, dass wir uns an der naturfachlich bekleideten
Entbuschung finanziell beteiligen, ebenso an der Erganzungsbepflanzung und auch der Un-
terhaltung in den kinftigen Jahren. Das dazu ein splrbarer Betrag anfallt, ist uns bewusst,
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halt uns aber nicht davon ab, diesen konstruktiven Vorschlag anzubringen. Gerne kommen
wir dartber in das Gesprach mit Ihnen.

Wir bitten daher im Ergebnis eingehend um die Beriicksichtigung der vorliegenden As-
pekte und nicht nur um den Erhalt der Appelwies als unbebaute Flache, sondern schlagen
unter Einbringung eigener finanzieller Mittel stattdessen die Aufwertung der Appelwies als
(privat unterstitztes) Naturschutz- und Klimaschutzprojekt ganz im Sinne der Zielsetzun-
gen des Landschaftsplans vor. Es kénnte an dieser Stelle eine aufgewertete Natur-, Klima-
und Landschaftsschutzflache entstehen, auf der fir die benachbarten Schulen der Stadt-
teile Pfaffendorfer H6he und Asterstein und flir die zahlreichen Kindergarten der Umge-
bung (privat geférderte) Anschauungsobjekte des kommunalen Natur-, Landschafts- und
Klimaschutzes entstehen, gleichsam eine Appelwies als ,Lehrwiese" eines stadtteilnahen
Blrgerengagements des Natur- und Landschaftsschutzes. Auch insoweit stehen wir fir ein
Gesprach und flr eine vertragliche Vereinbarung sehr gerne zur Verfligung.

Wir danken Ihnen sehr fur Ihre Aufmerksamkeit und Bemihungen.

3.10.1.2. Abwagung

Biotop- und Artenschutz

Der Burger vertritt die Auffassung, dass W-PD-01 im Flachennutzungsplan nicht als Bau-
flache dargestellt werden kann, weil es sich dabei um ein gesetzlich geschutztes Biotop
konkret um eine Streuobstwiese handeln wirde.

Weiterhin sei das Vorkommen von geschiitzten Arten auf dieser Flache sehr wahrschein-
lich. Hier ist die Rede von Fledermausen, Hirschkafer, Griinspecht, Grauspecht, Hasel-
maus, Stieglitz und Rehen.

Bereits in der frihzeitigen Beteiligung hat der Blrger auf das Biotop und das Vorkommen
von geschitzten Arten hingewiesen. Aus diesem Grund wurde das mit der Umweltprifung
beauftragte Fachplanungsbliro gebeten, diese Hinweise zu Uberprifen.

Das Fachplanungsbliiro kommt dabei zu der Einschatzung, dass auf der Flache potentiell
europaische Vogelarten und folgende streng geschitzte Arten vorkommen kdénnen: Végel
vor allem Gebischbriter, Haselmaus, Hirschkafer. Daher wird darauf hingewiesen, dass
bei weiteren Planungen (etwa bei Aufstellung eines Bebauungsplanes) Untersuchungen zur
Avifauna, Haselmaus und Hirschkafer erforderlich sind.

Unter Bericksichtigung dieser Einschatzung wird die Umweltvertraglichkeit der Baufla-
chenausweisung wie folgt beurteilt: FUr die Bebauung der Flache besteht ein mittleres bis
hohes Konfliktpotenzial. Die zu erwartenden natur- und artenschutzrechtlichen Konflikte
sind unter Berlcksichtigung der Vermeidungs-/ MinderungsmaBnahmen (insbes. Erhalt
der randlichen Gehdlzbestande, intensive Durchgriinung/ Dachbegriinung) mit entspre-
chend geeigneten AusgleichsmaBnahmen (u.a. Anlage/ Entwicklung von artenreichen, ex-
tensiven Grinlandflachen/ Streuobstwiesen) voraussichtlich I6sbar.

Aufgrund der Stellungnahme des Burgers war die Unteren Naturschutzbehdrde am
03.11.2023 vor Ort und hat die Flache insbesondere vor dem Hintergrund eines méglichen
Schutzes durch den § 30 BNatSchG hier im speziellen § 30 Abs. 2 Nr. 7 "Streuobstwiese"
bewertet.
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Basis einer solchen Bewertung sind die einschlagigen Kartieranleitungen und die darin vor-
gegebenen Kriterien zu den einzelnen (geschitzten) Biotoptypen. Die MindestflachengréBe
flr Streuobstwiesen nach § 30 BNatSchG betragt 1.500m2 und ist bei der genannten Po-
tenzialflache (etwa 6.700m2) gegeben. Allerdings weisen die vorhandenen Baume nicht
die Kriterien "Uberwiegende Stammhdhe von mindestens 160cm (Hochstamm)" auf. Die
minimale Gehoélzanzahl an Hand dieses Kriteriums fiir einen Schutz nach dem vorgenann-
ten Paragraphen sind 25 lebende Baume. Die in der Stellungnahme bezeichneten Baume
der Arten Walnuss, Vogelkirsche und alte Apfelbaume bzw. deren Fragmente sind dabei
durch uns vorgefunden und mit in die Bewertung eingearbeitet worden, erfillen jedoch
Uberwiegend diese Kriterien nicht. Sie gehen wohl auf natlirliche Verjingung in den letz-
ten Jahren und Jahrzehnten zuriick und weisen keine "Hochstamm Qualitat" auf.

Die Untere Naturschutzbehdrde teilt unter Berlicksichtigung der Erkenntnisse aus der
Ortsbesichtigung die vom Fachbiro SWECO GmbH zur Potenzialflache W-PD-01 erarbeite-
ten Aussagen im Einzelsteckbrief der Umweltprifung grundsatzlich. Nach aktuellem Stand
bestiinden demnach bei verschiedenen Schutzgutern zwar Konfliktpotenziale bei einer
maoglichen zuklinftigen Wohnnutzung der Flache, jedoch kein Ausschlussgrund.

Der Blrger behauptet, dass auf der der Flache zahlreiche Obstbaume standen, ,die in den
vergangenen Jahren bedauerlicherweise durch den 6ffentlichen Eigentimer der Flache in
ggf. auch strafbarer Weise gefallt wurden. Dies bezeichnet er aus ,,Baumfrevel®.

Ein Blick in alte Luftbilder aus den Jahren 2004 und 2015 offenbart, dass die Flache vor
zehn bis zwanzig Jahren weitgehend frei von Baumbewuchs war. Es sind lediglich drei
kleine Baume auf der Flache und eine Eingrinung am Rand zu erkennen, die zu groBen
Teilen auf benachbarten Parzellen wachst. Es scheint, dass zu diesem Zeitpunkt die Flache
regelmaBig gemaht wurde.

Die Eingrinung am Rand ist auch heute vorhanden. Bei Aufstellung eines Bebauungspla-
nes sollte daflir Sorge getragen werden, dass diese Eingrinung bei einer Bebauung erhal-
ten wird.

Da in den Jahren 2004 und 2015 auf der Flache keine groBeren Baume vorhanden waren,
kann der sog. Baumfrevel nicht stattgefunden haben. Es scheint eher das Gegenteil der
Fall zu sein. Ab ca. 2015 hat der Eigentimer der Flache es unterlassen, diese regelmaBig
zu mahen und hat diese der Sukzession Uberlassen. Daher sind dort zwischenzeitlich aus-
gedehnte Hecken und junge Baume aufgewachsen.

Der heutige junge Bewuchs hat keine hohe, sondern eine mittlere 6kologische Wertigkeit.
Da alte Baume oder alte Baumstamme fehlen, ist das Vorkommen des Hirschkafers un-
wahrscheinlich. Spechte werden die Flache besuchen, aber aus gleichen Griinden ist nicht
zu erwarten, dass es auf der Flache Spechthéhlen vorhanden sind. Analog gilt dies fir Ha-
bitate von Fledermausen. Bis 2015 war die Flache nicht als Lebensraum flr die Haselmaus
geeignet. Auch hier ist es fraglich, ob diese heute dort vorkommt, weil sie sich nur Uber
bestehende Hecken und Sdume neue Lebensraume erschlieBt.

Vor diesem Hintergrund stehen Belange des Biotop- und Artenschutzes der Ausweisung
einer Wohnbauflache nicht entgegen. Dennoch werden bei Aufstellung eines Bebauungs-
planes im Rahmen der dann erforderlichen Umweltprifung die Belange des Natur- und Ar-
tenschutzes tiefergehend geprift. Dabei wird genauer untersucht, ob die geschitzten Ar-
ten auf der Flache vorkommen. Selbst wenn dies der Fall ist, kann hier etwa durch die
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Umsetzung vorgezogener AusgleichsmaBnahmen dennoch eine Bebauung ermdéglicht wer-
den. Dies soll jedoch bei Aufstellung eines Bebauungsplanes untersucht und entschieden
werden.

Der Blrger hat selber sein Wohnhaus auf einem Grundstlick errichtet, dass vor der Bebau-
ung Teil einer innerstadtischen Griinflache war.

A W, o/ Q.
Abbildung 26.: Luftbild 2004
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.:.',-, > Q /
Abbildung 27.: Luftbild 2015

Die Untere Naturschutzbehdrde hat mit Schreiben vom 19.12.2023 bestatigt, dass sie re-
gelmaBig und von Beginn an, insbesondere bei naturschutzrechtlich kritischen Flachen,
durch das federfihrende Amt 61im Verfahren beteiligt wurde und hierbei ihre Positionen
als Trager offentlicher Belange entsprechend vortragen und einbringen konnte.

AuBerdem folgt die UNB den gutachterlichen Ausfliihrungen der SWECO GmbH, die in kur-
zen Prifsteckbriefen das naturschutzrechtliche Konfliktpotenzial auf einer der Planungs-
ebene entsprechend skalierten Ubersichtsbewertung aller im FNP vorgesehen Entwick-
lungsgebiete betrachtet und Aussagen zur Umsetzbarkeit bzw. Empfehlungen flir notwen-
dige KompensationsmaBnahmen getroffen hat.

Landschaftsplan

Der Burger weist darauf hin, dass in der zusammenfassenden Bewertung des Landschafts-
plans darauf hingewiesen wird, dass Streuobstwiesen und Bestande insbesondere auf der
rechten Rheinseite, auch soweit sie teilweise brachgefallen sind, erhalten und wiederauf-
gebaut werden sollen.

Dabei ist zu bedenken, dass der Landschaftsplan als Fachbeitrag zum Flachennutzungs-
plan Entwicklungsvorstellungen fir das Stadtgebiet allein aus Sicht des Natur- und Um-
weltschutzes formuliert.
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GemaB § 1 Abs. 7 Baugesetzbuch sind indes alle Belange gem. den Absatzen 5 und 6 nach
Abwdagung gegeneinander und untereinander gerecht abzuwagen und nicht von vorneher-
ein den naturschutzfachlichen Zielvorstellungen Vorrang einzuraumen.

Aufgrund den zahlreichen in der Begriindung zum FNP und in dieser Abwagung genannten
Erwagungen bietet sich die Flache W-PD-01 gerade auch im Vergleich im anderen Potenti-
alflachen fir eine Bebauung an, so dass hier die Belange des Naturschutzes in der Abwa-
gung kein Vorrang vor der Schaffung von Wohnraum eingeraumt werden soll.

Parallele Anderung des FNP

Der Stadtrat hat zwischenzeitlich am 16.11.2023 einen Aufstellungsbeschluss fiir den Be-
bauungsplan Nr. 351 gefasst, mit dem die Flache einer Wohnbebauung zugefiihrt werden
soll. Dieser Bebauungsplan kann erst zur Rechtskraft gebracht werden, wenn der Flachen-
nutzungsplan dort eine Wohnbauflache aufweist. In diesem Zusammenhang wurde auch
die parallele Anderung des bisherigen Flachennutzungsplanes eingeleitet.

Der Abschluss dieser parallelen Anderung ist nicht erforderlich, falls die Neuaufstellung
des Flachennutzungsplanes mit der Bauflachendarstellung W-PD-01 zeitlich friher abge-
schlossen werden kann. Da der zeitliche Ablauf jedoch nicht zuverlassig vorhergesehen
werden kann, ist es denkbar, dass die parallele Anderung vor der Neuaufstellung rechts-
wirksam wird.

Klimaschutz

Schon aufgrund der geringen FlachengréBe handelt es sich nicht um ein bedeutendes Kalt-
luftentstehungsgebiet. Die Flache ist auch nicht Teil einer bedeutenden Kaltluftbahn. Dies
wird auch bei einem Blick auf die gesamtstadtische Darstellung bedeutender Luftaus-
tauschbahnen auf Seite 20 der Klimaanalyse des Landesamtes fir Umwelt 2020 sichtbar.

Wie jede andere unbebaute Flache wirkt sie ausgleichend auf das Kleinklima der umge-
benden bebauten Bereiche. Dies bedeutet jedoch nicht, dass eine Bebauung bisher unbe-
bauter Flachen von vorneherein aufgrund der negativen Wirkungen auf das kleinraumliche
Klima ausgeschlossen werden muss.

Baugebiete haben negative Wirkungen auf das Weltklima, weil mit Herstellung der Ge-
baude, der Heizung der Gebdude und dem ggf. verursachten Verkehr starke CO2-Emissio-
nen verbunden sind. Auch entfallt die Méglichkeit, dass die Flache etwa durch die Besto-
ckung mit Waldbaumen als CO2-Senke dienen kann. Diese Wirkungen betreffen jedoch
alle Baugebiete im Prinzip in gleicher Art. Sie sprechen nicht gegen die Ausweisung einer
Bauflache an dieser Stelle zu Gunsten einer Ausweisung an anderer Stelle. Um diese nega-
tiven Wirkungen véllig zu vermeiden, musste auf die Ausweisung von Bauflachen generell
und umfassend verzichtet werden.

Bei der Neuaufstellung des FNP werden im gesamten Stadtgebiet Wohnbauflachen nur in
moderatem Umfang neu ausgewiesen. Insbesondere vor dem Hintergrund der angespann-
ten Situation auf dem Wohnungsmarkt wird dies als erforderlich betrachtet. Im allgemei-
nen Teil der Begrindung zum FNP wird diese Einschatzung auch mit Blick auf den
Klimabeschluss des Bundesverfassungsgerichtes erldutert, die grundsatzlich fur alle Bau-
gebiete und somit auch fir W-PD-01 gilt.
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Dennoch sollen bei Aufstellung eines Bebauungsplans die Mdglichkeiten genutzt werden,
die negative Wirkungen auf das Kleinklima und das Weltklima méglichst zu minimieren.
Hier sind Festsetzungen zum Erhalt und zur Herstellung von Gehdlz und sonstigen Griin-
flachen, Freihaltung von Luftaustauchbahnen, Vorgaben zur Nutzung der Solarenergie
oder CO2-neutraler Heizsysteme, Vermeidung von Individualverkehr denkbar.

Starkregen und Schwammfunktion

Auf fast jeder unbebauten Flache kann Regenwasser besser als auf einer bebauten Flache
versickern. Die Bebauung einer Flache hat immer Auswirkungen auf den lokalen Wasser-
haushalt und den Abfluss von Niederschlagswassern.

Diese negativen Wirkungen kénnen durch Festsetzungen im Bebauungsplan minimiert
oder sogar verhindert werden. Hier ist insbesondere an die Herstellung von Versickerungs-
mulden denkbar.

Diese Problematik spricht nicht grundsatzlich gegen die Ausweisung von Neubauflachen in
einem FNP.

W-PD-01 ist ausweislich der Berechnungen der Stadtentwdasserung Koblenz auch bei ext-
remen Starkregen nicht von starken Uberschwemmungen bedroht.
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Abbildung 28.: Uberschwemmungen bei extremen Starkregen auf der Pfaffen-
dorfer Hohe

Larmproblematik

Im der Nahe des Baugebietes W-PD-01 verlauft die B 49 in einem Einschnitt. Die B6-
schung fungiert somit als Larmschutzwall und hemmt die Ausbreitung des StraBenlarmes.

Ausweislich der Larmkartierung Stufe IV liegt W-PD-01 in einem Bereich, in dem der Ver-
kehrslarm L Day and Night deutlich unter 55 dB(A) liegt. Die der Larmkartierung zu
Grunde liegenden Larmberechnung entsprechen nicht exakt den Berechnungen, die fur die
Bauleitplanung maBgeblich sind und z.B. in der DIN 18002 ,Larmschutz im Stadtebau®
oder 16. Bundesimmissionsschutzverordnung (Verkehrslarmschutzverordnung) vorgege-
ben sind. Dennoch sind die Ergebnisse vergleichbar.

Die zu erwartenden Verkehrslarmbelastung gemaB der Larmkartierung liegt eindeutig
etwa unter den Orientierungswerten der DIN 18005.

Daher besteht kein Anlass zum Zweifel, dass die Fragen der Larmbelastung im Rahmen
der Aufstellung eines Bebauungsplanes gelést werden kénnen. Im Zweifel kénnen aktive
oder passive LarmschutzmaBnahmen im Bebauungsplan festgesetzt werden. Der Burger
hat zudem in Kenntnis der Larmsituation selber in diesem Bereich sein Wohnhaus errich-
tet.
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Die StandortschieBanlage (StOSchAnl) ist bereits in der Topografischen Karte des Jahres
1952 zu erkennen. Vermutlich wurde sie bereits mit der Herstellung des Truppenibungs-
platzes ab dem Jahr 1937 errichtet.

GemaB Nr. 10.18 des Anhanges der 4. Bundesimmissionsschutzverordnung (BImSchV)
bedirfen SchieBplatze der Bundeswehr einer vereinfachten Genehmigung nach Bun-
desimmissionsschutzgesetzt (BImSchG).

Die bereits vor 1986 existierenden Standortschiessanlagen der Bundeswehr wurden gem.
§ 67 Abs. 2 Bundesimmissionsschutzgesetz (BImSchG) angezeigt. Sie gelten damit im
Sinne des BImSchG als genehmigt. Der Betriebszustand von SchieBanlagen wird gem. 14
Bundesimmissionsschutzverordnung durch die Offentlich-rechtliche Aufsicht der Bundes-
wehr (OrABw) iberwacht.

Von der Genehmigungspflicht wird neben der Errichtung und dem Betrieb (§ 4 BImSchG)
auch die wesentliche Anderung einer Anlage (§ 16 Abs. 1 BImSchG) umfasst.
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Aufgrund der §§ 10 Abs. 11 und 59 BImSchG ist die Verordnung Uiber Anlagen der Lan-
desverteidigung (14. BImSchV) ergangen, die Sonderzustandigkeiten fir die Genehmi-
gung schafft. So ist die Vollzugskompetenz flr die immissionsschutzrechtliche Genehmi-
gung von Anlagen der Landesverteidigung, die sich innerhalb militéarischer Sicherheitsbe-
reiche befinden, auf das Bundesministerium fir Verteidigung oder die von ihm bestimmte
Stelle Gbertragen worden.

Seit Errichtung der StOSchAnl wurde die Wohnbebauung in den Stadtteilen Pfaffendorfer
Hoéhe und Asterstein immer weiter ausgedehnt und riickte immer naher an die SchieBan-
lage heran. Hier ist insbesondere das Baugebiet Asterstein II zu nennen, fir das mit dem
Bebauungsplan Nr. 103 im Jahre 2002 die planungsrechtlichen Grundlagen geschaffen
wurden. Bauplatze in diesem Gebiet sind lediglich rund 500m von der SchieBanlage ent-
fernt, wahrend das Plangebiet W-PD-01 sogar ca. 700m Abstand aufweist.

Im Aufstellungsverfahren des Bebauungsplanes Nr. 103 wurden zur Ermittlung der SchieB3-
gerauschimmissionen seitens der Bundeswehr an 3 Messpunkten im Plangebiet die mittle-
ren Einzelschusspegel flr insgesamt 18 unterschiedliche SchieBlibungen (Waffenarten und
Schussfolgen) ermittelt.

Ausgehend von den festgestellten Messwerten wurde seitens der Bundeswehr flir den un-
glnstigsten Messpunkt (Messpunkt 3 an der Béschung zur BundesstraBe B 49 mit freier
Sichtverbindung zur StandortschieBanlage) die jeweils maximale Schusszahl bei SchieB3-
tibungen ermittelt, damit auch in Uberlagerung mit unterschiedlichen Ubungen auf der
Schmidtenhdhe und/oder StandortschieBanlage der zulassige Richtwert im Plangebiet ein-
gehalten wird.

Da die zulassigen Richtwerte im von der StOSchAnl deutlich geringer entfernten Baugebiet
Asterstein eingehalten werden kdnnen, ist davon auszugehen, dass dies auch im Bauge-
biet W-PD-01 mdglich sein wird.

Weiterhin ist zu bedenken, dass W-PD-01 nicht nur einen gréBeren Abstand als das Bau-
gebiet Asterstein II von der SchieBanlage aufweist, sondern schon seit vielen Jahren von
ziviler Wohnbebauung umgeben ist.

Nach Auskunft des Ordnungsamtes Koblenz sind auch in jingerer Zeit keine Beschwerden
gegen den Larm von der SchieBanlage eingegangen, obwohl dort eine Vielzahl gegen Larm
verschiedenster Stellen registriert wird. Auch der Burger hat ein Baugrundstiick in dem
larmbelasteten Bereich erworben und dort sein Wohnhaus errichtet.

Im bisherigen Verfahren zur Neuaufstellung des FNP wurde das Bundesamt fur Infrastruk-
tur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr (BAIUDBw) beteiligt. Die Be-
hérde hat mit Schreiben vom 06.09.2023 mitgeteilt, dass seitens der Bundeswehr als Tra-
ger offentlicher Belange keine Einwande gegen die Planung bestehen. Es ist davon auszu-
gehen, dass auch die Neuausweisung von Baugebieten auf mdgliche (Immissions-) Kon-
flikte mit Einrichtungen der Bundeswehr gepruft wurden.

Bauflachen an andere Stelle

Der Umstand, dass auch andere Flachen in der Stadt Koblenz zur Ausweisung von neuen
Wohnbauflachen geeignet sind, steht einer Ausweisung von W-PD-01 nicht entgegen.
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In Summe werden Neubauflachen Wohnen nur in geringem Umfang neu ausgewiesen. Ge-
rade auf der rechten Rheinseite besteht kein Uberangebot an gut geeigneten Wohnbaufla-
chen. Viele im Rahmen der Neuaufstellung des Flachennutzungsplanes untersuchte Wohn-
bauflachen haben sich als problematisch herausgestellt und wurde im Aufstellungsverfah-

ren und nach politischer Beratung verworfen.

Im Vergleich stellt sich W-PD-01 als gut geeignet fir die Ausweisung von Wohnbauflachen
dar.

Privates Engagement

Der Blrger bietet an, dass er sich im Rahmen eines privatvertraglichen Naturschutzpro-
jektes fur den Erhalt und die Ertiichtigung der Streuobstwiese einbringt. Nach natur-
schutzfachlicher Einschatzung der Stadt ist auf der geplanten Bauflache keine Streuobst-
wiese vorhanden, so dass hier nur das Engagement flr die Neuherstellung einer solchen
Wiese denkbar ist.

Die Ausweisung der Bauflachen im FNP stellt eine Angebotsplanung dar. Sie ist planerische
Voraussetzung fur die Mdéglichkeit der Aufstellung eines Bebauungsplanes flir ein Wohnge-
biet. Jedoch hat der Flacheneigentimer gegenliber der Stadt erklart, eine Bebauung der
Flache zeitnah anstreben zu wollen. Wie ausgefiihrt wurde bereits der Aufstellungsbe-
schluss fir einen entsprechenden Bebauungsplan gefasst. Es besteht jedoch keine Ver-
pflichtung fir den Flacheneigentimer eine Bebauung tatsachlich umzusetzen.

Im Rahmen der Aufstellung eines Bebauungsplanes ist es zudem denkbar, gréBere Teile
der Flachen als Griinfladche festzusetzen. Dies bietet sich insbesondere zum Erhalt der
randlichen Eingrinung oder zu Herstellung des mit hoher Wahrscheinlichkeit notwendigen
Ausgleichs der Eingriffe in Natur und Landschaft an. Wo und in welchem Umfang solche
Griunflachen im Bebauungsplan festgesetzt werden, kann bei Aufstellung des Flachennut-
zungsplanes noch nicht vorausgesagt werden.

Dem Blrger wird also empfohlen, frihzeitig Kontakt mit dem Flacheneigentiimer aufzu-
nehmen und dort sein Engagement anzubieten. Die Stadt ist hier nicht der richtige An-
sprechpartner, weil Sie nicht Eigentimer der Flachen ist.

3.10.1. Beschlussentwurf A: Die Darstellung von W-PD-01 als Wohnbauflache
im FNP soll beibehalten werden.

Die Darstellung von W-PD-01 als Wohnbauflachen im FNP soll beibehalten werden, weil sie
aus verschiedenen Grunden fir eine Bebauung gut geeignet ist und den vom Blirger vor-
gebrachten Bedenken gegen eine Bebauung nach Auffassung der Stadtverwaltung kein
Vorrang eingeraumt werden muss.
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3.11. Rubenach

3.11.1. Anregung: VergroBerung der Sonderbauflache Einzelhandel SO-
West-03 (EZ)

3.11.1.1. Gemeinsame Stellungnahme ST-BU-231020-1 eines Unternehmens und
eines Sportvereines

Im Einzelhandelskonzept der Stadt Koblenz wird bereits seit 2016 eine Versorgungsliicke
flir den Stadtteil Riibenach ausgewiesen. Trotz einer Vielzahl an Versuchen unsererseits
und auch unserer Wettbewerber konnte bisher keine geeignete Flache fiir eine zukunftsfa-
hige Nahversorgung in Riibenach gefunden werden. Die gewachsenen Strukturen und die
Eigentumsverhaltnisse haben bisher neben dem politischen Diskurs im Ort eine Ansiedlung
verhindert, sodass die Grundversorgung in Riibenach noch immer nicht gewahrleistet ist.

Gemeinsam mit den Vertretern des ortlichen FuBballvereins, der die Tennisplatze betreibt,
haben wir ein Projekt entwickelt, das neben dem Versorgungsdefizit noch weitere fehlende
Funktionen in Ribenach thematisiert. Auf der Flache am Ortseingang méchten wir ein mo-
dernes Versorgungszentrum mit einem Lebensmittelmarkt sowie erganzenden Angeboten

insb. aus dem Gesundheitsbereich und der Gastronomie etablieren. Des Weiteren sind so-
ziale Einrichtungen der Inklusion sowie generationenlbergreifende Wohnformen vorgese-

hen. Auf diese Weise soll ein neuer Stadtteiltreff entstehen, der alle Lebenslagen anspricht
und damit Riibenach als attraktiven Wohnstandort fur die Zukunft auszeichnet.

Der Ortsbeirat Ribenach hat sich bereits fiir dieses Projekt ausgesprochen. Daneben er-
zielt das Projekt sowohl in der Politik als auch in der Blrgerschaft eine sehr positive Reso-
nanz. Daher freuen wir uns, dass unserer Stellungnahme aus der vorherigen Offentlich-
keitsbeteiligung gefolgt wurde und eine Sondergebietsflache flir Einzelhandel in die Plan-
zeichnung aufgenommen wurde.

Um neben der flachenintensiven Einzelhandelsnutzung allerdings noch mdglichst viele wei-
tere Angebote an dem Standort zu ermdglichen, benétigen wir flr unser Projekt eine
groBzlgigere Uberbaubare Flache. Daher méchten wir mit dieser Stellungnahme anregen,
die bisher vorgesehene Sondergebietsflache in der Plandarstellung des Flachennutzungs-
planes zu vergroBern.
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FNP KOBLENZ NEUAUFSTELLUNG ABWAGUNG ANREGUNGEN AUS OFFENLAGE

Wir empfehlen folgende Abgrenzung (schwarze Umrandung):
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Name: SO-West-03 (EZ)-iibernommen

T Name: Rubenach - Einzelhandel Ortsausgang Ost
L Aktueller Status in FNP: iUbernommen
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¥/ Uberbaubare Fliche

53

’

N it WU~

{ 1.1 Hektar 2
p : A'\_j\"’ .i‘
’ . gt | 5‘5916‘@
- ; | L | StEEAN

Neben den Bauprojekten ist auch eine groBzligige Freiraumgestaltung mit bspw. Sport-
und Freizeitflachen vorgesehen. Aus diesem Grund wirden wir es begriBBen, das Projekt in
diesem frihen Planstadium nicht durch einen zu geringen Flachenzuschnitt im Flachennut-
zungsplan zu beschneiden. Die Uberbauung kdnnte stattdessen besser im anschlieBenden
Bebauungsplan reguliert werden, wenn eine konkrete Planung vorliegt. Da wir ohnehin
erst durch einen neuen Bebauungsplan Baurecht auf diesen Flachen erlangen, kann die
Stadt Koblenz bei Bedarf auch in diesem nachfolgenden Planungsschritt noch die Uberbau-
barkeit in dem hinteren Teil des Grundstiickes regulieren. Auch die Umweltvertraglichkeit
unseres Projektes kann in diesem folgenden Schritt noch geprift und ihr kann durch ent-
sprechende Auflagen Rechnung getragen werden.

Wir freuen uns darauf mit Ihnen gemeinsam an diesem spannenden Projekt zu arbeiten
und so den Stadtteil Ribenach weiterzuentwickeln.
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FNP KOBLENZ NEUAUFSTELLUNG ABWAGUNG ANREGUNGEN AUS OFFENLAGE

3.11.1.2. Abwédgung

In der vorliegenden gemeinsamen Stellungnahme eines Discounterbetreibers und eines
Sportvereins, der als Pachter der in Rede stehenden Flache die dort vorhandenen Tennis-
platze betreibt, wird eine VergréBerung der Sonderbauflache SO-West-03 (EZ) angeregt,
damit neben den geplanten Bauprojekten auch eine groBzligige Freiraumgestaltung er-
moglicht werden kann. Der Marktbetreiber bezeichnet die Ausweitung der Bauflache als
wichtige Bedingung, um das Vorhaben attraktiv auszugestalten.

Erganzend zur Stellungnahme im Rahmen der FNP-Offenlage hat der mdgliche Marktbe-
treiber folgendes Bebauungskonzept bei der Stadt vorgestellt. Insbesondere die geplante
Lage der verlagerten Tennisplatze in der Aue des Bubenheimer Baches wird von der Stadt-
verwaltung jedoch kritisch gesehen.
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Abbildung 30.: Erstes Bebauungskonzept des Marktbetreibers
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Der Stellungnahme des Sportvereins im Rahmen der friihzeitigen Beteiligung zur FNP Auf-
stellung, war zu entnehmen, dass die Sportnutzung an diesem Standort aufgegeben wer-
den kénnte. Vor diesem Hintergrund wurde in der Planfassung des FNP flir die anschlie-
Bende Offenlage auf die Darstellung einer Flache fir Sportanlagen verzichtet. Zwischen-
zeitlich hat sich jedoch herausgestellt, dass der Sportverein eine Verlagerung der Sportan-
lagen im Rahmen der Projektentwicklung anstrebt. Vor diesem Hintergrund soll in den FNP
eine Flache fir Sportanlagen aufgenommen werden.

In diesem Zusammenhang ist zu erwahnen, dass die Sportanlagen bereits im rechtsver-
bindlichen Bebauungsplan Nr. 265 der Stadt Koblenz ausgewiesen sind. Daher soll flr den
Bereich, in dem die Sportanlagen erhalten bleiben sollen, im FNP eine Flache flir Sportan-
lagen im Bestand dargestellt werden.

Die Aue des Bubenheimer Baches soll aus Griinden des Naturschutzes, Biotopverbundes
und Hochwasserschutzes von Bebauung und auch von Sportanlagen freigehalten werden.
Eine weit reichende fingerartige Ausdehnung des Siedlungsgebietes wird aus stadtebauli-
chen Grinden nicht beflrwortet, da die Stadt Koblenz eine vertragliche Arrondierung der
Siedlungsbereiche anstrebt. Nicht zuletzt soll ein zu starker Eingriff in die Grlinzasur ge-
maB Regionalplan vermieden.

Es wird jedoch empfohlen der Anregung des Marktbetreibers zumindest teilweise zu fol-
gen, indem das SO-West-03 um rd. 0.5 Hektar nach Nordosten erweitert wird. Unter Be-
ricksichtigung der z.T. kontraren Zielsetzungen hat die Stadt Koblenz das folgende Be-
bauungskonzept skizziert, dass eine nur moderate Erweiterung des SO-West-03 vorsieht.

N
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Abbildung 31.: Bebauungskonzept der Stadtverwaltung
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FNP KOBLENZ NEUAUFSTELLUNG

ABWAGUNG ANREGUNGEN AUS OFFENLAGE

Auf Grundlage dieses Konzeptes, bei dem nach Einschatzung der Verwaltung die Realisie-
rung eines Nahversorgungsmarktes mit ergdanzenden Wohn- und (Gesundheits-)Dienstleis-
tungen gut madglich ist, wird folgende Bauflachenabgrenzung vorgeschlagen.

SO-West-03 Erweiterung

Erweiterung als tlw. Ubernahme der Anregung
eines Marktbetreibers um ca. 0.5 Hektar

SO-West-03
gemaRk Abgrenzung FNP Entwurf Offen-
lage und Antrag auf Zielabweichung

| [ Y

Sportfliche im FNP
Umsetzung des bestehenden
Bebauungsplanes Nr. 265

Abbildung 32.: Flachenabgrenzung fiir SO-West-03 und Sportfliachen, die sich
auch dem Bebauungskonzept der Stadt ergibt.

Sportflache neu

Abbildung 33.:

SO-West-03 erweiterte
Abgrenzung

Mogliche Darstellung FNP im Bereich SO-West-03, die
Gegenstand einer zweiten Offenlage des Planes werden kann.
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Ende 2023 hat die Stadt Koblenz bei der Struktur- und Genehmigungsdirektion Nord als
Oberen Landesplanungsbehdérde eine Zielabweichung vom Regionalplan fliir SO-West-03 in
der urspringlichen Abgrenzung beantragt, weil diese Planung im Konflikt zu einer Griinza-
sur gemaB Regionalplan steht. Diesem Antrag lag die bisherige Abgrenzung des SO-West-
03 zu Grunde.

Mit Schreiben vom 16.02.2024 hat die SGDN mitgeteilt, dass flir die nun geplante mode-
rate Erweiterung der Sonderbauflache SO-West-03 ein erweiterter Zielabweichungsantrag
Lunumganglich" ist.

3.11.1. Beschlussentwurf A: Die Sonderbauflache SO-West-03 (EZ) soll gem.
Abbildung 33 erweitert und ein Fldache fiir Sportanlagen erganzt werden.

Es wird empfohlen der Anregung des Marktbetreibers zumindest teilweise zu folgen, indem
das SO-West-03 um rd. 0.5 Hektar nach Nordosten erweitert wird. Jedoch ist es Ziel der
Stadtverwaltung, eine Bebauung der Aue des Bubenheimer Baches zu vermeiden. Auch
Sportanlagen werden dort als nicht wiinschenswert betrachtet. Die Sportanlagen, die er-
halten bleiben sollen werden im FNP erganzend als Sportflache im Bestand dargestellt.
Erganzend wird der Zielabweichungsantrag bei der SGDN, der wegen des Konfliktes mit
einer im Regionalplan ausgewiesenen Grinzasur erforderlich ist, neu gestellt.

3.11.2. Anregung: Kritik an der moéglichen Darstellung von Fldachen fiir die
Windenergie im Ortsbezirk Riibenach

3.11.2.1. Stellungnahme ST-BU-231019-2 eines Vereins

Als Vorstandsmitglied wende ich mich in meiner Eigenschaft als 2.Vorsitzender der MFG-
Koblenz e.V. auf diesem Weg m.d.B.u. Gehdér bzw. Unterstitzung an Sie und méchte zu
der aus hiesiger Sicht zur urspr. Planung der Konzentrationszone fiir WEA wie folgt Stel-
lung nehmen:

Erlauben Sie mir zunachst den Hinwies, dass die MFG Koblenz e.V. mit rund 120 Mitglie-
dern als einer der gréBten Modellflugvereine in Deutschland mit auch Uberregionalem Re-
nommee

im 51. Jahr den Modellflugplatz im Ribenacher Feld betreibt. Viele ehemalige Modellflieger
haben Uber dieses Hobby den Weg zur GroBfliegerei gefunden und Uben diesen Beruf mitt-
lerweile in Airlinern der Lufthansa oder als Hubschrauber- oder Jetpiloten bei der Bundes-
wehr aus. Auch unterstitzen wir auf unserem Fluggeldnde die Ausbildung von Drohnenpi-
loten der Bundeswehr - die gegenwartige Situation in der Ukraine zeigt (leider) die Not-
wendigkeit solcher Aktivitaten. Unsere langjahrige Mithilfe bei Veranstaltungen der Stadt
Koblenz bei "Koblenz spielt” und anderen Events sowie die Mitarbeit im Stadtsportverband
durfte Ihnen bekannt sein.

Unser Fluggelande mit dem bekannten Blcker-Denkmal ist im Flachennutzungsplan als
Sportstatte ausgewiesen, der Betrieb erfolgt auf Basis einer bestandskraftigen Aufstiegser-
laubnis und deren umfassenden Flugzone, liegt aber in dem Bereich, der nach dem Willen
der Stadtverwaltung als Konzentrationsflache fir Windenergieanlagen ausgewiesen wer-
den sollte. Die urspr. Beschlussvorlage stellte dazu unter Ziffer 1) "Flache stidwestlich von
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Ribenach Nahe Autobahn A61" in den Absdtzen 1-3 zunachst zutreffend - wenn auch ver-
kiirzt - den Sachverhalt dar, fihrte aber dann- unzutreffender Weise und irrefihrend -
weiter aus "dass eine Einigung zwischen einem WEA-Betreiber und dem Modellflugverein
denkbar sei..."

Es wird hiermit klargestellt, dass zwar Gesprache mit dem potenziellen Betreiber (anony-
misiert) gefihrt wurden, diese aber ergebnislos geblieben sind. Die wenigen, eigentlich
war es nur eine (!), von der Firma ins Gesprach gebrachten Standortiiberlegungen wiirden
nicht wie vom Amt 61 ausgefiihrt, zu "hinnehmbaren Einschrankungen des Flugbetriebes",
sondern zum Erléschen der Aufstiegserlaubnis und damit zur Auflésung des Vereins fuh-
ren.

Dies liegt zu einem an der GréBe der geplanten WEA, die Gesamthdhe betragt rund 270
m, zum anderen auch daran, dass wir zu den WEA einen Mindestabstand von 100 m (nicht
zum Mast, sondern zur Propellerspitze) einhalten mussen. Es ist in der urspriinglich ge-
planten, potenziellen Konzentrationszone kein Standort einer WEA denkbar, der nicht
letztlich im Ergebnis zum Ende des Modellfluges in Koblenz fihren wirde!

3.11.2.2. Abwdgung

Im gegenwartigen FNP-Entwurf wird keine Konzentrationszone flir Windenergieanlagen
(WEA) ausgewiesen. Die im Rahmen des Verfahrens diskutierte Flache SO-West-01 (Wind)
wurde verworfen. Grinde hierflir waren Nutzungskonflikte auf den in Frage kommenden
Flachen.

Aufgrund harter Restriktionen wie etwa der des UNESCO-Weltkulturerbes Oberes Mittel-
rheintal oder auch den notwendigen Abstanden zu Siedlungen, kommt ein GroBteil des
Stadtgebiets flr die Errichtung von WEA nicht in Frage. In der Eignungsuntersuchung zur
Windenergie werden die wenigen verbleibenden Flachen dargestellt. Auf jeder dieser Fla-
chen existieren Nutzungskonflikte, wobei die Flache auf der Gemarkung Ribenach als am
meisten geeignet eingestuft wurde.

Als ein potenzieller Investor mit der Absicht an die Stadt herantrat, dort drei Windenergie-
anlagen zu errichten, fihrte der hier vorherrschende Konflikt mit dem ansassigen Modell-

flugverein jedoch dazu, dass auch diese Flache im Laufe des Verfahrens wieder verworfen

wurde.

Dass im gegenwartigen FNP-Entwurf keine Konzentrationszone flr die Windenergie ausge-
wiesen wird, bedeutet jedoch nicht, dass WEA im Stadtgebiet ausgeschlossen werden. Im

Gegenteil, die Ausweisung einer Konzentrationszone hatte zur Folge gehabt, dass bis zum

31.12.2027 WEA ausschlieBlich auf den gekennzeichneten Flachen hatten errichtet werden
kdnnen.

Bis Ende 2027 sollen die Bundeslander jedoch den jeweiligen vom Bundesgesetzgeber
festgesetzten Flachenbeitragswert flr den Ausbau der Windenergie an Land erreicht haben
(§ 3 (1) WindBG). Erreicht ein Bundesland dieses Ziel nicht entféllt die Steuerungswirkung
der Flachennutzungsplénein diesem Punkt und die Ausweisungen von Konzentrationszonen
werden obsolet mit der Folge, dass WEA aufgrund ihrer Privilegierung nach § 35 (1) Nr.5
BauGB wieder Uberall dort errichtet werden kénnen wo keine harten Ausschlusskriterien
vorherrschen. Andererseits entfallt gem. § 249 (2) BauGB die Privilegierung von WEA im
AuBenbereich sobald ein Land sein Flachenziel erreicht hat.
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Mit dem Verzicht der Ausweisung einer Konzentrationszone ist die Errichtung von WEA in
Koblenz bereits heute auf allen Flachen des Stadtgebietes moglich, die nicht im Bereich
harter Ausschlusskriterien liegen. Seit Juni 2023 sind jedoch die nicht mehr die Kommu-
nen, sondern die Struktur- und Genehmigungsdirektionen fiir die immissionsschutzrechtli-
chen Genehmigungsverfahren der Windenergieanlagen zustandig. Dies soll der Vereinfa-
chung, Vereinheitlichung und Beschleunigung der Genehmigungsverfahren dienen und den
Ausbau der erneuerbaren Energien férdern. Es bedeutet jedoch gleichzeitig, dass der Ein-
fluss der Stadt auf die mdgliche Genehmigung einer WEA sehr begrenzt ist.

Aus der Stellungnahme ergibt sich keine Notwendigkeit zur Anderung des Fli-
chennutzungsplanes.

3.12. Wallersheim

3.12.1. Anregung: Auf Darstellung einer Flache fiir eine zusatzliche Rhein-
briicke soll weiterhin verzichtet werden.

3.12.1.1. Stellungnahme ST-BU-231020-2 eines Biirgers/in

Im aktuell giltigen Flachennutzungsplan ist im Bereich Wallersheim eine zusatzliche
Rheinbriicke flir den StraBenverkehr geplant. Im Bebauungsplan ,Kammertsweg Nr. 129"
sind hierfiir seit dem 12.08.1977 verschiedene Grundstlicke als ,StraBenverkehrsflache"
reserviert worden.

Wir beantragen ebenfalls, wie in dem Entwurf des FNP schon berlcksichtigt, diese Planung
aus dem zukunftigen FNP zu streichen. Griinde hierflr sind ausreichend im Entwurf be-
schrieben. Dass die Gemeinden Niederwert und Vallendar den Bau dieser Briicke ableh-
nen, liegt mir in persdnlichen Scheiben vor.

Unsere betroffenen Grundstlicke im "Bebauungsplan 129" sind: 1.) 302/99 und 2.) 98 In
der beigefligten Skizze sind die Grenzen der Grundsticke in Rot markiert.

Nach der Rechtskraft des aktuell zu Uberarbeiteten FNP wird jetzt eine Neubewertung die-
ser Grundstlcke erforderlich. Eine Bebauung im Bereich des Schutzstreifens der Stromlei-
tung muss dann noch mit dem Netzbetreiber Amprion abgestimmt werden.

3.12.1.2. Abwagung

Wie in der Begriindung unter dem Kapitel ,10.2. Ricknahme von StraBenverkehrsprojek-
ten" beschrieben, wurde die im alten FNP 1983 enthaltene rechtsrheinische Ortsteilverbin-
dungsstraBe im neuen FNP nicht mehr als geplante Verkehrsflache dargestellt, da sich
eine Verwirklichung zwischenzeitlich als unrealistisch erwiesen hat und zudem kein Bedarf
fUr diese neue StraBenverbindung gesehen wird.

Aus der Stellungnahme ergibt sich daher keine Notwendigkeit zur Anderung des
Flachennutzungsplanes.
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