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Textliche Festsetzungen
zum

Bebauungsplan

"Nr. 151a - Goebensiedlung”

Stadt: Koblenz
Gemarkung: Ehrenbreitstein
Flur: 7

Rechtsqgrundlagen:

= Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Sep-
tember 2004 (BGBI. | S. 2414), letztglltige Fassung

= Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverord-
nung - BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990
(BGBI. I S. 132), letztgiiltige Fassung

= Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des
Planinhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI.
1991 | S. 58), letztgiiltige Fassung

= Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI.
S. 365), letztgliltige Fassung

= Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Lan-
desnaturschutzgesetz - LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387),
letztgiiltige Fassung

= Gesetz Uiber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), letztglltige Fassung

= Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI.S.159), letztgliltige
Fassung

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und &hnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), letztgiiltige Fassung



Textfestsetzungen zum BP "Nr. 151a - Goebensiedlung", Koblenz, (2071_Text), Stand: Dezember 2011, Seite - 2 -

= Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung
von Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Marz 1998
(BGBI. I S. 502), letztgiiltige Fassung

= Landesabfallwirtschaftsgesetz (LAbfWG) vom 2. April 1998 (GVBI. 1998 S. 97),
letztgultige Fassung

=  Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitsprifung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), letztglltige Fassung

= Bundesfernstralengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), letztglltige Fassung

= LandesstralRengesetz (LStrG) vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), letztglltige
Fassung

= Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), letztgtil-
tige Fassung

= Wassergesetz fir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG-) in
der Fassung vom 22. Januar 2004 (GVBI. S. 54), letztgiltige Fassung

= Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom
31. Januar 1994 (GVBI. S. 153), letztgliltige Fassung

Zusatzliche Bestandteile des Bebauungsplanes:
= DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzabstadnden und Vegetationsflachen

(Die vorgenannte DIN-Vorschrift liegt bei der Stadtverwaltung Koblenz zur Einsicht be-
reit).

Gehort zum Verfahren gemali § 13a BauGB

Stand: Dezember 2011
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Gliederung:
1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art und Mal} der baulichen Nutzung

(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9a BauGB i.V.m. BauNVO)
111 Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

1.1.2 Malf3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9a BauGB i.V.m. 8§ 16, 19,
20 BauNVO)
1.2 Offene Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 9a BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)
1.3 Eingeschrankte Zahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
1.4 Garagen, Stellplatze und Carports

(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und 8§ 23 Nr. 5 BauNVO)
15 Gebé&udehohe
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9a BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

1.6 Verkehrsmischflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.7 Flachen fur Boschungen zur Herstellung der Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

1.8 Offentliche Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.9 Sichtdreiecke

1.10 Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen

(gemafn § 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)
1.10.1 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ,GFLR 1¢
1.10.2 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ,GFLR 2¢
1.10.3 Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ,GFLR 3*

2.0 Gestalterische Festsetzungen
(gem. 8 88 Abs. 1 und 6 LBauO i.V.m. 8 9 Abs. 4 BauGB)
2.1 Einfriedungen

(gem. 8 88 Abs.1 Nr. 3 LBauO i.V.m. § 8 (8) Satz 3 LBauO)

3.0 Landschaftsplanerische Festsetzungen
(gemafl BNatSchG i.V.m. § 9 BauGB)

3.1 Allgemeine Festsetzungen lber Sortierung und Zeitpunkt der Pflanzung
auf offentlichen und privaten Flachen

3.2 Festsetzung uber 6ffentliche PflanzmaflZnahmen im Plangebiet

(6ffentliche Flachen)
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.21 Offentliche Grinflachen im Bereich der Verkehrsflachen (Verkehrsgriin
IIVII)
3.2.2 Offentliche Griinflache A

3.2.3 Offentliche Griinflache B
3.24 Offentliche Griinflache C
3.25 Offentliche Griinflachen D
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3.3

3.3.1
3.3.2
3.3.3

4.0

5.0

6.0

Anlage:

Gringestaltung auf Privatflachen

(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)
Anteilbepflanzung auf den privaten Grundstiicken
Private Grinflachen ,E*

Erhaltung von Baumen

Hinweise zur Entwasserung des Baugebietes

Landschaftsplanerische Hinweise/ Flachenversiegelungen

Allgemeine Hinweise

- Pflanzenliste
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1.0

11

111

1.1.2

1.2

1.3

14

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art und Mal3 der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9a BauGB i.V.m. BauNVO)

Art der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Entsprechend der Darstellung in der Planzeichnung wird das Bauge-
biet als ,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemaR § 4 BauNVO fest-
gesetzt.

Mal der baulichen Nutzung
(8 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9a BauGB i.V.m. 8§ 16, 19,
20 BauNVO)

Die Zahl der Vollgeschosse, die Grundflachenzahl, die Geschoss-
flachenzahl gelten entsprechend dem Einschrieb in der Planzeich-
nung als Hochstwerte.

Offene Bauweise
(8 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 9a BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

In der offenen Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzab-
stand als Einzel- Doppelhauser oder Hausgruppen zu errichten.

Im Falle des Baus von Doppelhausern bedarf es zur Errichtung der
ersten Doppelhaushalfte einer vorherigen Baulasteintragung tber
gegenseitige Grenzbebauung auf den benachbarten Grundsticken.

Eingeschrankte Zahl der Wohnungen
(8 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet sind gemanR § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB
max. zwei Wohnungen je Wohngebaude zulassig.

Garagen, Stellplatze und Carports
(8 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 23 Nr. 5 BauNVO)

Garagen, Stellplatze und Carports sind auch aul3erhalb der tber-
baubaren Grundsticksflache zuldssig, sofern landesrechtliche Vor-
schriften dem nicht entgegenstehen.

Dabei missen die Vorderkanten von Garagen einen Mindestabstand
von 5,0 m zur Stral3enbegrenzungslinie an der ErschlieRungsseite
einhalten.
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15

1.6

1.7

1.8

Vor Garagen ist die Anlage von notwendigen Stellplatzen (im Sinne
der Landesbauordnung) grundsatzlich zulassig, weshalb die Gara-
genzufahrt ebenfalls als Stellplatz gewertet werden darf.

Gebaudehdhe
(89 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9a BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Gebaudehdéhe (gemessen in Meter) darf die - entsprechend dem
Einschrieb im Plan - als Hochstgrenze festgesetzte Hohe nicht Uber-
schreiten.

Die Gebaudehthe wird gemessen an der talseitigen Fassadenmitte
von Oberkante Dachhaut am hdchsten Punkt/ First (= OK DF) bis zur
naturlichen Gelandeoberflache.

Verkehrsmischflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die in der Planzeichnung entsprechend mit ,V* gekennzeichneten
Verkehrsflachen sind als ,Verkehrsmischflachen® ohne separate
Fahrbahn und Birgersteiganlage anzulegen.

In den Verkehrsflachen ist die Errichtung baulicher Anlagen fur Grin-
flachen, Besucherparkplatze und Sitzgelegenheiten zulassig.

Flachen fur Béschungen zur Herstellung der Verkehrsflachen
(8 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir StralRenbo-
schungen sind mit einem Neigungsverhaltnis von max. 1: 1,5 anzu-
legen.

Hinweis:

In der Planzeichnung sind die Flachen fir notwendige Béschungen -
soweit sie zur Herstellung der Stral3enkdrper erforderlich sind - nicht
dargestellt, da der Grundstiickseigentiimer bzw. ErschlieBungstrager
deren Zulassigkeit auf den angrenzenden Privatgrundstiicken ver-
traglich regeln wird.

Offentliche Stellplatze
(8 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die erforderlichen 6ffentlichen Stellplatze fir den Besucherverkehr
sind auf den hierfur in der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen
anzulegen. Dartber hinaus ist die Anlage von 6ffentlichen Stellplat-
zen entsprechend den Richtlinien fiir die Anlage von StadtstralRen
(RASt 06) in den Straf3en durch entsprechende optische Markierung
oder Beschilderung im Bereich der ausgewiesenen offentlichen Ver-
kehrsflachen zulassig.
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1.9

1.10

1.10.1

1.10.2

Sichtdreiecke

Die in der Planzeichnung eingetragenen "Sichtdreiecke" sind von je-
der Sichtbeeintrachtigung freizuhalten. Anpflanzungen, Einfriedun-
gen und Erdaufschittungen dirfen im Bereich der "Sichtdreiecke"
eine Hohe von 0,6 m lUber Oberkante ausgebauter ErschlieBungs-
stralRe an keiner Stelle Uberschreiten. Dies gilt nicht flir hochkronige
Baume.

Mit Geh-, Fahr- und Leitungsrechten zu belastende Flachen
(gemafr 8 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ,,GFLR 1“

Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht 1 (2,0 m Breite) wird zugunsten des Eigenbetriebes Stadtent-
wasserung der Stadt Koblenz festgesetzt.

Dieser Versorgungstrager erhalt Uber diese Flache das Recht der
Verlegung und Unterhaltung von Kanalleitungen.

Zu diesem Zweck kann die Flache von Bediensteten des Tragers be-
fahren, betreten und genutzt werden.

Dieses Recht kann der Bebauungsplan nicht begriinden. Hierzu be-
darf es eines gesonderten Rechtsaktes.

Die Pflanzung von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern ist auf
dieser Flache unzulassig.

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ,,GFLR 2“

Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht 2 (3,5 m Breite) wird zugunsten der anliegenden Grundstiicke
festgesetzt.

Uber diese Flachen erhalt die Allgemeinheit das Recht, die anliegen-
den Grundstiicke jederzeit mit dem KFZ oder sonstigen Verkehrs-
mitteln sowie zu Ful3 zu erreichen und zu verlassen.

Die Versorgungstrager fur Gas, Wasser, Elektrizitat sowie Abwasser
und Fernmeldewesen einschl. Breitbandkabel erhalten fur die mit
Geh-, Fahr- und Leitungsrechten belegten Flachen das Recht der
Verlegung von Ver- und Entsorgungsleitungen, Schéchten etc. zu-
gunsten der anliegenden Grundstiicke sowie das fur die ordnungs-
gemalRe Unterhaltung erforderliche jederzeitige Betretungs- und Ein-
griffsrecht.

Dieses Recht kann der Bebauungsplan nicht begriinden. Hierzu be-
darf es eines zuséatzlichen Rechtsaktes.
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1.10.3

2.0

2.1

3.0

3.1

Geh-, Fahr- und Leitungsrecht ,,GFLR 3“

Das in der Planzeichnung festgesetzte Geh-, Fahr- und Leitungs-
recht 3 (1,0 m Breite) wird zugunsten der KEVAG Verteilnetz GmbH
festgesetzt.

Dieser Versorgungstrager erhalt Uber diese Flache das Recht der
Verlegung und Unterhaltung eines 20 kV-Erdkabels.

Zu diesem Zweck kann die Flache von Bediensteten des Tragers be-
fahren, betreten und genutzt werden.

Dieses Recht kann der Bebauungsplan nicht begriinden. Hierzu be-
darf es eines gesonderten Rechtsaktes.

Die Pflanzung von Baumen und tiefwurzelnden Strauchern ist auf
dieser Flache unzulassig.

Gestalterische Festsetzungen
(gem. § 88 Abs. 1 und 6 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Einfriedungen
(gem. § 88 Abs.1 Nr. 3 LBauO i.V.m. § 8 (8) Satz 3 LBauO)

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten ,Sichtdreiecke*
durfen Einfriedungen und Anpflanzungen (Hecken) eine Héhe von
0,6 m - gemessen von Oberkante Fahrbahn der angrenzenden Stra-
3e bis Oberkante Einfriedung - an keiner Stelle Gberschreiten.

Landschaftsplanerische Festsetzungen
(gemar BNatSchG i.V.m. § 9 BauGB)

Allgemeine Festsetzungen Uber Sortierung und Zeitpunkt der
Pflanzung auf 6ffentlichen und privaten Flachen

Es wird empfohlen, bei der Anpflanzung von Hecken ausschlieRlich
heimische Laubholzarten zu verwenden.

Auf dffentlichen Griinflachen (z.B. Spielplatz sowie Beete innerhalb
der StraRenflachen) sind ausschlieRlich Pflanzen der anliegenden
Listen zu verwenden.

Fur alle zu pflanzenden B&ume und Straucher ist folgende Mindest-
sortierung (Pflanzqualitat) zu beachten:

Hochstamme (l. und II. Ord.): 3xv, 16 - 18 cm Stammumfang (StU)
Obstbaum-Hochstdamme: ab 180 cm Stammhohe, 14-16 cm StU
Heister: 2xv, 150 - 200 cm Hoéhe

verpflanzte Straucher: 2xv, 80 - 100 cm Hohe

(2 x v. = zweimal verpflanzt)

Die Pflanzmal3nahmen sind spatestens in der auf die BaumalRhahme
nachfolgenden Vegetationsperiode durchzufiihren.

Ausgefallene Geholze sind in der nachsten Pflanzperiode zu erset-
zen.
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3.2

3.2.1

3.2.2

Der Wurzelbereich von neu gepflanzten Baumen ist auf einer Flache
von mindestens 2,5 x 2,5 m von jeder Versiegelung freizuhalten.

Bei der Erhaltung von Baum- und Strauchbestéanden auf den einzel-
nen Baugrundstiicken sind wahrend der Bauphase die Empfehlun-
gen der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und
Vegetationsflachen® zu beachten (siehe Anlage 2).

Festsetzung uber 6ffentliche Pflanzmal3nahmen im Plangebiet
(6ffentliche Flachen)
(gem. 8 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Offentliche Grunflachen im Bereich der Verkehrsflachen (Ver-
kehrsgrin "V")

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsgrinflachen
sind Baume (I. Ordnung) der Arten:

Acer platanoides (Spitzahorn)

Acer pseudoplatanus (Bergahorn)

Fraxinus excelsior (Esche)

Tilia cordata (Winterlinde)

Quercus robur (Stieleiche)

sowie Straucher der anliegenden Liste (Anlage 1) zu pflanzen.

Die Verwendung von Sorten, die besonders unempfindlich gegen-
Uber stralRentypischen Belastungen sind, wird empfohlen.

Der Unterbewuchs ist durch die Pflanzung von Strauchern und
Bodendeckern entsprechend der Geholzliste zu gestalten.

Offentliche Griinflache A

Auf der im Plan gekennzeichneten 6ffentlichen Grinflache A ist der
Vegetationsbestand aus Wiesenflachen (Rasen) zu erhalten und
dauerhaft zu pflegen.

Der vorhandene Baumbestand ist zu erhalten und gemaf Plandar-
stellung durch Neupflanzung von Walnussbaumen (Juglans regia) zu
erganzen. Zulassig sind Unterhaltungsmalinahmen zur Sicherung
der Vitalitdt der BAume und zur Verkehrssicherung.

Die Errichtung baulicher Anlagen und Befestigungen jeglicher Art
sind unzulassig.
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3.2.3

3.24

3.2.5

3.3

3.3.1

Offentliche Griinflache B

Gemal} Textfestsetzung 3.2.2 ist der vorhandene Vegetationsbe-
stand aus Wiesenflachen (Rasen) dauerhaft zu erhalten und zu pfle-
gen.

Die Errichtung baulicher Anlagen und Befestigungen jeglicher Arten
sind unzulassig.

Offentliche Griinflache C

Die offentliche Grunflache C dient als Parkanlage. Der vorhandene
Baumbestand ist zu erhalten. GemalR Textfestsetzung 3.2.2 sind
Baumpflegemalinahmen, die zur Erhaltung der Vitalitat der Baume
dienen ebenso zulassig wie verkehrssichernde MaRnahmen. Darin
eingeschlossen sind auch Malinahmen zur Enthahme von Baumen,
wenn sie in Konkurrenz zu einer gesunden Entwicklung von benach-
barten Baumen fuhren.

Zulassig ist die Anlage von Gehwegen und befestigten Aufenthalts-
flachen in wasserdurchlassiger Form.

Die DIN 18920 Schutz von Baumen, Pflanzabstande und Vegeta-
tionsflachen bei Baumaflinahmen ist zu beachten.

Die Pflanzgebote zur Anpflanzung von Einzelbdumen sind als Rah-
menvorgabe zu beachten.

Fur die Gestaltung, Pflege und Unterhaltung der Griinanlage ist ein
Freiflachengestaltungsplan aufzustellen, der mit der Unteren Natur-
schutzbehérde und dem Grinflachenamt der Stadt Koblenz abzu-
stimmen ist.

Offentliche Griinflachen D

Offentliche Griinflache D dient als Spielplatz.

Der vorhandene Baumbestand ist zu erhalten und dauerhaft zu pfle-
gen. Zulassig sind MaRnahmen zur Erhaltung der Vitalitat der Baume
und zur Verkehrssicherung. Bei erforderlichen baulichen MalRnah-
men im Kronenbereich der Baume ist die DIN 18920 zu beachten.

Gringestaltung auf Privatflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anteilbepflanzung auf den privaten Grundstiicken

Die nicht Gberbauten Flachen sind als Garten- oder Grinflachen an-
zulegen und zu unterhalten. Sie sind zu mindestens 25 % mit stand-
ortgerechten Gehdélzen zu bepflanzen. Dabei ist pro 250 m2 nicht
Uberbaubarer Grundstiicksflache mindestens ein heimischer Obst-
oder Laubbaum zu pflanzen.

Bepflanzungen nach der Textziffer 3.3.3 sowie auf dem Grundsttick
bereits bestehende Gehdolz-/ Baumbestéande, die erhalten werden,
konnen hierauf angerechnet werden.
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3.3.2

3.3.3

4.0

Erdanschittungen sind in die Topographie einzubinden und még-
lichst flach zu verziehen.

Private Grinflachen ,,E“

Auf der privaten Grinflache E ist der Bestand an Laubbaumen dau-
erhaft zu unterhalten und zu pflegen. Zulassig sind Pflegemafnah-
men die dem langfristigen Erhalt der Bdume dienen und der Ver-
kehrssicherung. Die DIN 18920 ist bei allen Baumafihahmen im Kro-
nenbereich der Baume zu beachten.

Die Freiflachen kénnen, soweit sie nicht als Stellplatzflachen vorge-
sehen sind, als Nutz-, Zier- oder Freizeitgarten genutzt werden. Bau-
liche Anlagen sind nur insoweit zulassig, wenn sie einer gartneri-
schen Nutzung dienen.

Einzaunungen sind, soweit nicht auf sie verzichtet werden kann, in
Form lebender Hecken oder senkrechter Holzlattenzaune (Staketen-
zaune) vorzunehmen, deren Hohe 1,50 m nicht Uberschreiten darf.
Befestigungen dirfen nur in wasserdurchlassiger Form vorgenom-
men werden (Kies-, Schotterwege und Platzflachen, Rasengitterstei-
ne, Rasenfugenpflaster etc.).

Die Aufstellung von Garagen, Schuppen, ortsfesten Funk- und Fern-
sehantennen, offenen Feuerstellen ist nicht zuldssig.

Gartenlauben dirfen eine Grof3e von 24 m? bebaute Grundflache
einschlie3lich Uberdachte Vorplatze und Geraterdume nicht tber-
schreiten.

Erhaltung von Baumen

Die in der Planzeichnung durch Signatur entsprechend gekenn-
zeichneten Baumbestande sind zu erhalten.

Im Wurzelbereich der Baumkrone sind keinerlei bauliche Anlagen,
Befestigungen oder Leitungen zuléssig.

Die Empfehlungen der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
standen und Vegetationsflachen® sind zu beachten.

Hinweise zur Entwéasserung des Baugebietes

Die Entwasserung der privaten Flachen im Baugebiet erfolgt ent-
sprechend den Vorgaben des Eigenbetriebes Stadtentwasserung der
Stadt Koblenz im Trennsystem. Unabh&ngig davon wird empfohlen,
das auf den privaten Grundstiicken anfallende Niederschlagswasser
als Brauchwasser (z. B. fur die Gartenbewasserung) zu verwenden.

Wasserrechtliche Belange (Erlaubnisse und Genehmigungsvor-
behalte) bleiben von diesen Hinweisen unberihrt.
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5.0

Landschaftsplanerische Hinweise/ Flachenversiegelungen

MaRRnahmen zum Bodenschutz wahrend und nach Abschluss
der BaumalRnahmen

Der Oberboden (Mutterboden) ist sorgsam zu behandeln. Er darf
nicht mit dem Unterboden vermischt werden und ist einer nutzbrin-
genden Wiederverwertung zuzufihren.

Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend der DIN
18915, Blatt 2 abzuschieben und fachgerecht in Erdmieten zwi-
schenzulagern. Nach Beendigung des Vorhabens kann der Oberbo-
den wieder zur Andeckung der Gartenflachen verwendet werden.
Mogliche Uberschussmengen sind einer sinnvollen Folgenutzung zu-
zufuhren.

Baustelleneinrichtungen sowie (Zwischen-) Lagerplatze fir Material
und Erdaushub sind ausschlieRlich im Bereich der Bauflachen anzu-
legen.

Nach Abschluss der Boden- und Bauarbeiten sind die verdichteten
Bodenschichten mit geeigneten Geraten 50 - 80 cm tief zu lockern.
Ziel ist die Wiederherstellung der urspriinglichen Ubergangszone
zwischen Ober- und Unterboden, die einen normalen Stoffaustausch
ermdglicht.

Anlage extensiver Dachbegriinung auf flachen und gering ge-
neigten Dachern, auf Garagen und Uberdachten Stellpléatzen
Die Anlage von extensiven Dachbegriinungen wird fir Wohnhauser
mit flachgeneigten Dachern sowie Garagen und Nebengebauden mit
Flachdachern ausdrtcklich empfohlen.

Zur Forderung der Regenwasserriickhaltung auf den Grundstiicken
und Verbesserung des Mikroklimas wird empfohlen die Dachflachen
von Garagen und Uberdachten Stellplatzen etc. mit einer extensiven
Dachbegriinung mit geringer Lastannahme (etwa 100 kg/gm) und
geringer Schichtdicke zu begriinen. Der Substrataufbau (Schichtho-
he der Boden- bzw. Vegetationsschicht) sollte mindestens 5 cm be-
tragen.

Beseitigung von Baumen und Gebuschen

Die Beseitigung von Baumen und Gebulschen innerhalb des Bauge-
bietes sollte in Anlehnung an § 39 (5) BNatSchG im Zeitraum zwi-
schen dem 01. Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden.

Sollten Baumalinahmen aufRerhalb dieses Zeitraumes durchgefuhrt
werden, wird empfohlen, Rodungen rechtzeitig vor Beginn der Brut-
zeit vorzunehmen. Das Verbot der Zerstdrung von Brut- und Lebens-
rdumen ist zu beachten

Beleuchtung der Auf3enanlagen

Fur die AulRenbeleuchtung der Gebaude im Wohngebiet wird zur
Vermeidung von Beeintrachtigungen der nachtaktiven Fauna die
Verwendung von Lampen mit geringem UV-Licht-Anteil empfohlen.
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6.0

Fledermaus und Vogelnistkdsten

Belassen, Anbringen und Unterhaltung von kiinstlichen Fledermaus-
und Vogelnistkasten. Zusatzlich soll an vorhandenen Baumen und
geplanten Gebauden Nisthilfen und Unterschlupfmdéglichkeiten fir
Vogel und Fledermause geschaffen werden.

Allgemeine Hinweise

Denkmalschutzgesetz

Die Grundstiickseigentiimer unterliegen der Anzeige-, Erhaltungs-
und Ablieferungspflicht nach dem Denkmalschutzgesetz, falls durch
Bauarbeiten Bodenfunde (Siedlungsspuren) aus vor- und friihge-
schichtlicher Zeit freigelegt werden sollten.

Der Beginn der Erdarbeiten ist der Generaldirektion Kulturelles Erbe,
Direktion Arch&ologie, AulR3enstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1,
56077 Koblenz zu erstatten.

Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit

Mal3stab, MalRe und Daten der zeichnerischen Darstellung sind fur
die Ubertragung in die Wirklichkeit verbindlich, soweit sie nicht als
unverbindliche Planzeichnung gekennzeichnet sind.

Sind keine Maf3e im Plan enthalten, so sind die Strecken mafl3stab-
lich bis jeweils zur Mitte der Punkte oder der Linie zu ermitteln und
auf volle 5 Dezimale aufzurunden.

Kellerabdichtung

Im Bebauungsplan ist die Sammlung des im Plangebiet auftretenden
Oberflachenwassers empfohlen worden.

Bei erdberiihrenden Teilen von Bauwerken ist deshalb im Einzelfall
mit erhdhtem Sickerwasseranfall zu rechnen.

Bei der technischen Ausfuhrung der Dichtungsart und der Dich-
tungsarbeiten an Gebauden sollten diese Verhaltnisse insbesondere
berlcksichtigt werden.

Boden und Baugrund
Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundsatzlich die einschlagigen
DIN-Vorschriften (z.B. DIN 4020, DIN 1054) zu bertcksichtigen.

Kampfmittelfunde

Kampfmittelfunde jeglicher Art kdnnen im Plangebiet, im Hinblick auf
die starke Bombardierung von Koblenz im 2. Weltkrieg, grundsatzlich
niemals vollstandig ausgeschlossen werden. Sollten bei Baumalfi-
nahmen Kampfmittel aufgefunden werden, sind die Arbeiten sofort
einzustellen.
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Der Fund ist der nachsten Polizeidienststelle bzw. dem Kampfmittel-
raumdienst, Tel.: (0261/ 9638530/ 0171/3831364) unverzlglich an-
zuzeigen. Des Weiteren sind die gliltigen Regeln bezuglich der all-
gemeinen Vorgehensweise bei Baugrund-, Boden und Grundwas-
sererkundungen des KampfmittelrAumdienstes Rheinland-Pfalz zu
beachten.

Koblenz, im Dezember 2011

Anlage: - Pflanzenliste
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Anlage 1
Verwendungs- Strauch- Baum- sonnig halb- schattig | B 1.=Béume I.
bereiche pflanzungen pflanzungen schattig Ordnung?
B Il. = Baume
I1. Ordnung?
Str = Straucher
He =Heister
Bo=Bodendecke
Zu pflanzende Art '
Acer campestre Feld-Ahorn X X X X B Il. /He
Acer platanoides Spitz-Ahorn X X X BI.
Acer pseudoplatanus Berg-Ahorn (X) X X BI.
Aesculus hippocastanum | Rosskastanie (X) X X X BI.
Betula pendula Hénge-Birke (X) X B I.
Buddleia-Hybriden Sommerflieder X Str
Carpinus betulus Hainbuche X X X X X B Il./He
Cornus sanguinea Blut-Hartriegel X X X X Str
Corylus avellana Haselnuss X X X Str
Corylus colurna Baum-Hasel X X B
Crataegus monogyna Eingriff. Weil3dorn X X X Str
Crataegus crus-galli Hahnensporn- X X X B Il
Weilldorn
Crataegus laevigata Echter Rotdorn X () X X B Il./He

Fortsetzung néchste Seite

! Baume 1. Ordnung = hochwiichsige Baume
2 Baume I1. Ordnung = mittelwiichsige Baume
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Verwendungs- Strauch-/ fIBaum- sonnig hhaI:Jt-_ schattig (B;I(.;Baume l.
H anzungen schattl ranun
bereiche pflanzungen p 9 9 Bl o Bgaume "
Ordnung
Str = Straucher
He =Heister
Bo=Bodendecker
Zu pflanzende Art
Cytisus scoparius Besen-Ginster X Str
Euonymus europaeus Pfaffenhitchen X X X Str
Frangula alnus Faulbaum X X X Str
Fraxinus excelsior Esche (X) X X BI.
Hedera helix Efeu X X Bo
Ligustrum vulgare Liguster X X Str
Lonicera xylosteum Rote Heckenkirsche X (x) X (x) Str
Mahonia aquifolium Mahonie X X X Str
Malus sp. Zierapfel X X X B Il
Philadelphus coronarius Pfeifenstrauch X X Str
Pyrus calleryana Stadtbirne X X X B Il
Pyrus communis Wildbirne X X X B Il./He
Pyrus malus Wildapfel X (x) B Il./He
Prunus avium Vogel-Kirsche X X X B Il./He

Fortsetzung néchste Seite
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Verwendungs- Strauch- fIBaum- sonnig hhalg-_ schattig (B;I(.;Baume I
H anzungen schattl ranun
bereiche pflanzungen p g 9 Bl o Bgaume "
Ordnung
Str = Straucher
He =Heister
Bo=Bodendecker
Zu pflanzende Art
Quercus robur Stiel-Eiche (x) X (x) B I./He
Ribes nigrum Schw. Johan- X X Str
nisbeere
Ribes uva-crispa Wilde Stachel- X X X Str
beere
Robinia pseudacacia Scheinakazie X X X B I.
Rosa canina Hunds-Rose X X (x) Str
Rosa ssp. Rose (in Sorten) X Str.
Rubus idaeus Himbeere X X X Str
Sambucus nigra Schw. Holunder X X (x) Str
Sambucus racemosa Trauben-Holunder X X X Str
Sorbus aucuparia Eberesche X X X B Il./He
Spiraea x arguta Scheinspiere X X Str
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Rank- und Kletterpflanzen Wuchsform
Zu pflanzende Art Verwendungs- Abk. selbst- mit tber- Hohe sonnig halb- schattig | KI. =
bereiche klimmend | Rankhilfe lagernd inm schattig Kletter-
/ Rank-
pflanze
Clematis vitalba Waldrebe X 2-4 X X KI.
Clematis-Hybriden GroRbl. Waldrebe X -8 X X KI.
Hedera helix Efeu X X 20-30 X X KI.
Hydrangea petiolaris Kletterhortensie x) X X 5-7(9) X X KI.
Jasminum nudiflorum Winterjasmin (x) X 2-3 X X KI.
Lonicera x heckrotii Geillblatt X 3-4 x) X X KI.
Lonicera henryi Immergr. Geillblatt X 3-4 X X KI.
Parthenocissus quin- Wilder Wein X x) X 8-9 (15) X X KI.
quefolia
Parthenocissus tricus- Jungfernrebe X X 12-15 X X KI.
pidata
Polygonum aubertii Knéterich X X 8-14 X X X KI.
Rosa ssp. Kletterrose X 2-4 X KI.
Vitis ssp. Wein X X 5-6 (10) X X KI.
Wisteria sinensis Blauregen X 10-12 (15) X X KI.




