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Textliche Festsetzungen

Zum

Bebauungsplan

"Ober den Hofen”

Stadt: Koblenz
Gemarkung: Arenberg
Flur: 2

Rechtsgrundlagen:

Baugesetzbuch (BauGB) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Septem-
ber 2004 (BGBI. | S. 2414), letztgiltige Fassung

Verordnung Uber die bauliche Nutzung der Grundstiicke (Baunutzungsverordnung
- BauNVO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 23. Januar 1990 (BGBI.
I S. 132), letztgiiltige Fassung

Verordnung Uber die Ausarbeitung der Bauleitplane und die Darstellung des Plan-
inhalts (Planzeichenverordnung - PlanzV) vom 18. Dezember 1990 (BGBI. 1991
| S. 58), letztgiltige Fassung

Landesbauordnung Rheinland-Pfalz (LBauO) vom 24. November 1998 (GVBI.
S. 365), letztgultige Fassung

Landesgesetz zur nachhaltigen Entwicklung von Natur und Landschaft (Landes-
naturschutzgesetz - LNatSchG) vom 28. September 2005 (GVBI. S. 387), letzt-
glltige Fassung

Gesetz Uber Naturschutz und Landschaftspflege (Bundesnaturschutzgesetz -
BNatSchG) vom 29. Juli 2009 (BGBI. | S. 2542), letztglltige Fassung

Denkmalschutzgesetz (DSchG) vom 23. Marz 1978 (GVBI.S.159), letztglltige
Fassung

Gesetz zum Schutz vor schadlichen Umwelteinwirkungen durch Luftverunreini-
gungen, Gerausche, Erschitterungen und dhnliche Vorgange (Bundes-
Immissionsschutzgesetz - BImSchG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
26. September 2002 (BGBI. | S. 3830), letztglltige Fassung
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Gesetz zum Schutz vor schadlichen Bodenveranderungen und zur Sanierung von
Altlasten (Bundes-Bodenschutzgesetz - BBodSchG) vom 17. Mérz 1998 (BGBI. |
S. 502), letztgiiltige Fassung

Landesabfallwirtschaftsgesetz (LAbfWG) vom 2. April 1998 (GVBI. 1998 S. 97),
letztglltige Fassung

Gesetz Uber die Umweltvertraglichkeitspriifung (UVPG) in der Fassung der Be-
kanntmachung vom 24. Februar 2010 (BGBI. | S. 94), letztglltige Fassung

BundesfernstraBengesetz (FStrG) in der Fassung der Bekanntmachung vom
28. Juni 2007 (BGBI. | S. 1206), letztglltige Fassung

LandesstraBengesetz (LStrG) vom 1. August 1977 (GVBI. S. 273), letztglltige
Fassung

Gesetz zur Ordnung des Wasserhaushalts (Wasserhaushaltsgesetz - WHG) in
der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Juli 2009 (BGBI. | S. 2585), letzt-
glltige Fassung

Wassergesetz fiir das Land Rheinland-Pfalz (Landeswassergesetz - LWG-) in der
Fassung vom 22. Januar 2004 (GVBI. S. 54), letztglltige Fassung

Gemeindeordnung (GemO) in der Fassung der Bekanntmachung vom 31. Januar
1994 (GVBI. S. 153), letztgliltige Fassung

Gehort zum Satzungsexemplar

Stand: August 2011

Stadt Koblenz, im August 2011
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Gliederung:
1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen
1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9a BauGB i.V.m. BauNVO)
1.1.1 Art der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)
1.1.2 MaB der baulichen Nutzung

(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9a BauGB i.V.m. §§ 16, 19, 20 BauNVO)
1.2 Offene Bauweise

(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 9a BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

1.3 Eingeschrankte Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)
1.4 Garagen, Stellplatze und Carports

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 23 Nr. 5 BauNVO)
1.5 Geb&udehthe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9a BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

1.6 Verkehrsmischflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

1.7 Flachen fur Béschungen zur Herstellung der Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

1.8 Offentliche Stellplatze

(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

2.0 Gestalterische Festsetzungen
(gem. § 88 Abs. 1 und 6 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)
2.1 Einfriedungen
(gem. § 88 Abs.1 Nr. 3 LBauO i.V.m. § 8 (8) Satz 3 LBauO)
3.0 Landschaftsplanerische Festsetzungen
(gemaB BNatSchG i.V.m. § 9 BauGB)
3.1 Allgemeine Festsetzungen Uber Sortierung und Zeitpunkt der Pflanzung
auf 6ffentlichen und privaten Flachen
3.2 Festsetzung tber 6ffentliche PflanzmaBnahmen im Plangebiet

(6ffentliche Flachen)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

3.2.1 Offentliche Griinflachen im Bereich der Verkehrsflachen (Verkehrs-
gran "V")

3.2.2 Offentliche Grinflache Spielplatz

3.3 Griungestaltung auf Privatflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

3.3.1 Anteilbepflanzung auf den privaten Grundstiicken

3.3.2 Bepflanzung auf der Flache ,A®

3.3.3 Erhaltung von Baumen

3.3.4 Hinweis zur Erhaltung und Bereitstellung kiinstlicher Nistk&sten

fir Flederm&use und Végel im Baugebiet
3.4 Hinweis zur Minderung von Flachenversiegelung und ihren Auswirkungen
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3.5
3.5.1
3.5.2

3.6

4.0

5.0

6.0

Anlage 1:

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Baugebietes

(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 1a BauGB)
Externe AusgleichsmaBnahme, Gemarkung Arenberg, Flur 8,
Parzellen 102/4 und 101/4

Externe AusgleichsmaBnahme, Gemarkung Arenberg, Flur 8,
Parzelle 18

Zuordnung von landschaftsplanerischen Ausgleichsflachen und
-maBnahmen zum Eingriff auf 6ffentlichen und privaten Flachen
(gem. § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

Hinweise zur Entwéasserung des Baugebietes

Landschaftsplanerische Hinweise

Allgemeine Hinweise

- Pflanzenliste
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1.0 Planungsrechtliche Festsetzungen

1.1 Art und MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9a BauGB i.V.m. BauNVO)

1.1.1 Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 4 BauNVO)

Entsprechend der Darstellung in der Planzeichnung wird das Bauge-
biet als ,,Allgemeines Wohngebiet* (WA) gemaB § 4 BauNVO festge-
setzt.

1.1.2 MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9a BauGB i.V.m. §§ 16, 19,
20 BauNVvO)

Die Zahl der Vollgeschosse, die Grundflachenzahl, die Geschoss-
flachenzahl gelten entsprechend dem Einschrieb in der Planzeichnung
als Hochstwerte.

Die Geschossflache ist nach den AuBenmaBen der Gebaude in allen
Vollgeschossen zu ermitteln. Bei der Ermittlung der Geschossflache
sind (gem. § 20 (3) BauNVO) die Flachen von Aufenthaltsrdumen in
anderen Geschossen einschlieBlich der zu ihnen gehdérenden Trep-
penrdume und einschlieBlich ihrer Umfassungswande ganz mitzu-
rechnen.

1.2 Offene Bauweise
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB i.V.m. § 9a BauGB i.V.m. § 22 BauNVO)

In der offenen Bauweise sind die Gebaude mit seitlichem Grenzab-
stand als Einzel- oder Doppelh&user zu errichten.

Im Falle des Baus von Doppelhdusern bedarf es zur Errichtung der
ersten Doppelhaushalfte einer vorherigen Baulasteintragung Uber ge-
genseitige Grenzbebauung auf den benachbarten Grundstiicken.

1.3 Eingeschrankte Zahl der Wohnungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Im allgemeinen Wohngebiet ist gemaB § 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB max.
eine Wohnung je Wohngebaude zulassig.
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1.4

1.5

1.6

1.7

Garagen, Stellplatze und Carports
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB i.V.m. § 12 und § 23 Nr. 5 BauNVO)

Garagen, Stellplatze und Carports sind auch auBerhalb der tGberbau-
baren Grundstiicksflache zulassig, sofern landesrechtliche Vorschrif-
ten dem nicht entgegenstehen.

Dabei missen die Vorderkanten von Garagen einen Mindestabstand
von 5,0 m zur StraBenbegrenzungslinie an der ErschlieBungsseite
einhalten.

Vor Garagen ist die Anlage von notwendigen Stellplatzen (im Sinne
der Landesbauordnung) grundsatzlich zulassig, weshalb die Garagen-
zufahrt ebenfalls als Stellplatz gewertet werden darf.

Gebaudehdhe
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB i.V.m. § 9a BauGB i.V.m. § 18 BauNVO)

Die Gebdudehdhe (gemessen in Meter) darf die - entsprechend dem
Einschrieb im Plan - als Hochstgrenze festgesetzte Héhe nicht tber-
schreiten.

Die Gebaudehéhe wird gemessen an der talseitigen Fassadenmitte
von Oberkante Dachhaut am héchsten Punkt/ First (= OK DF) bis zur
natlrlichen Geléandeoberflache.

Verkehrsmischflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die in der Planzeichnung entsprechend mit ,V* gekennzeichneten
Verkehrsflachen sind als ,Verkehrsmischflachen® ohne separate Fahr-
bahn und Blrgersteiganlage anzulegen.

In den Verkehrsflachen ist die Errichtung baulicher Anlagen fir Grin-
flachen, Besucherparkplatze und Sitzgelegenheiten zulassig.

Flachen fiir Béschungen zur Herstellung der Verkehrsflachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)

Die in der Planzeichnung festgesetzten Flachen fir StraBenbdschun-
gen sind mit einem Neigungsverhaltnis von max. 1: 1,5 anzulegen.

Hinweis:

In der Planzeichnung sind die Flachen fir notwendige Bdschungen -
soweit sie zur Herstellung der StraBenkdrper erforderlich sind - nicht
dargestellt, da der Grundstiickseigentiimer bzw. ErschlieBungstrager
deren Zulassigkeit auf den angrenzenden Privatgrundstliicken vertrag-
lich regeln wird.
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1.8

2.0

2.1

3.0

3.1

Offentliche Stellplitze
(§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Die erforderlichen 6ffentlichen Stellplatze fiir den Besucherverkehr
sind auf den hierfir in der Planzeichnung ausgewiesenen Flachen an-
zulegen. Darlber hinaus ist die Anlage von 6&ffentlichen Stellplatzen
entsprechend den Richtlinien fir die Anlage von StadtstraBen (RASt
06) in den StraBen durch entsprechende optische Markierung oder
Beschilderung im Bereich der ausgewiesenen 6ffentlichen Verkehrs-
flachen zulassig.

Gestalterische Festsetzungen
(gem. § 88 Abs. 1 und 6 LBauO i.V.m. § 9 Abs. 4 BauGB)

Einfriedungen
(gem. § 88 Abs.1 Nr. 3 LBauO i.V.m. § 8 (8) Satz 3 LBauO)

Im Bereich der in der Planzeichnung festgesetzten ,Sichtdreiecke”
durfen Einfriedungen und Anpflanzungen (Hecken) eine H6he von

0,6 m - gemessen von Oberkante Fahrbahn der angrenzenden StraBe
bis Oberkante Einfriedung - an keiner Stelle tberschreiten.

Landschaftsplanerische Festsetzungen
(gemaB BNatSchG i.V.m. § 9 BauGB)

Allgemeine Festsetzungen uber Sortierung und Zeitpunkt der
Pflanzung auf 6ffentlichen und privaten Flachen

Es wird empfohlen, bei der Anpflanzung von Hecken ausschlieBlich
heimische Laubholzarten zu verwenden.

Auf 6ffentlichen Grinflachen (z.B. Spielplatz sowie Beete innerhalb
der StraBenflachen) sind ausschlieBlich Pflanzen der anliegenden Lis-
ten zu verwenden.

Fur alle zu pflanzenden Baume und Straucher ist folgende Mindest-
sortierung (Pflanzqualitat) zu beachten:

= Hochstamme (l. und Il. Ord.): 3xv, 16 - 18 cm Stammumfang (StU)
= Obstbaum-Hochstamme: ab 180 cm Stammhdhe, 14-16 cm StU
= Heister: 2xv, 150 - 200 cm Hohe

= verpflanzte Straucher: 2xv, 80 - 100 cm Hbéhe

—

2 x v. = zweimal verpflanzt)

Die PflanzmaBnahmen sind spatestens in der auf die BaumaBnahme
nachfolgenden Vegetationsperiode durchzufthren.
Ausgefallene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.
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3.2

3.2.1

3.2.2

Der Wurzelbereich von neu gepflanzten Badumen ist auf einer Flache
von mindestens 2,5 x 2,5 m von jeder Versiegelung freizuhalten.

Bei der Erhaltung von Baum- und Strauchbestanden auf den einzel-
nen Baugrundstiicken sind wahrend der Bauphase die Empfehlungen
der DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegeta-
tionsflachen zu beachten.

Festsetzung lber 6ffentliche PflanzmaBnahmen im Plangebiet
(6ffentliche Flachen)
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

Offentliche Griinflichen im Bereich der Verkehrsflachen (Ver-
kehrsgriin "V")

Auf den in der Planzeichnung festgesetzten Verkehrsgrinflachen sind
Baume (l. Ordnung) der Arten:
e Acer platanoides (Spitzahorn)
Acer pseudoplatanus (Bergahorn)
Fraxinus excelsior (Esche)
Tilia cordata (Winterlinde)
Quercus robur (Stieleiche)

sowie Straucher der anliegenden Liste (Anlage 1) zu pflanzen.

Die Verwendung von Sorten, die besonders unempfindlich gegentiber
straBentypischen Belastungen sind, wird empfohlen.

Der Unterbewuchs ist durch die Pflanzung von Strauchern und Bo-
dendeckern entsprechend der Gehdlzliste zu gestalten.

Offentliche Griinflache Spielplatz

Der Spielplatz ist als naturnaher Spiel- und Erlebnisraum zu gestalten
und zu pflegen. Befestigungen sind nur in Form wasserdurchlassiger
Belage erlaubt.

Die Bepflanzung hat ausschlieBlich mit heimischen, ungiftigen Gehdl-
zen zu erfolgen.

Far die in der Planzeichnung als ,zu erhalten® festgesetzten Baumbe-
stédnde sind die MaBgabe der Textfestsetzung Ziffer 3.3.3 entspre-
chend zu beachten.
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3.3

3.3.1

3.3.2

3.3.3

Gringestaltung auf Privatflachen
(gem. § 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Anteilbepflanzung auf den privaten Grundstiicken

Die nicht Gberbauten Flachen sind als Garten- oder Grinflachen anzu-
legen und zu unterhalten. Sie sind zu mindestens 25 % mit standort-
gerechten Gehdlzen zu bepflanzen. Dabei ist pro 250 m? nicht Uber-
baubarer Grundstiicksflache mindestens ein heimischer Obst- oder
Laubbaum zu pflanzen.

Bepflanzungen nach der Textziffer 3.3.3 sowie auf dem Grundstiick
bereits bestehende Gehdlz-/ Baumbestande, die erhalten werden,
kénnen hierauf angerechnet werden.

Erdanschittungen sind in die Topographie einzubinden und méglichst
flach zu verziehen.

Bepflanzung auf der Flache ,, A"

Die in der Planzeichnung mit ,A“ gekennzeichneten Pflanzgebots-
flachen auf den privaten Grundstiicken sind zu mindestens 50 % mit
Strauchern und Heistern zu bepflanzen. Der Anteil von Heistern muss
mind. 10 % betragen.

Vor Gebaudefassaden ist mindestens ein einreihiger, geschlossener
Geholzstreifen aus Strauchern und Heistern mit einem Pflanzabstand
von max. 1,0 x 1,0 m vorzusehen.

Auf der Gbrigen Pflanzgebotsflache sind Pflanzungen von Strauchern
in Gruppen zu jeweils 3, 5 bis 7 Stlick mit einem Pflanzabstand von

1 m x 1,5 m vorzunehmen.

Es sind nur Arten der beigeflgten Pflanzliste zu verwenden.

Die verbleibenden, nicht bepflanzten Flachenanteile der Pflanzgebots-
flachen ,A“ sind als Wiesenflachen zu belassen.

Erhaltung von Baumen

Die in der Planzeichnung durch Signatur entsprechend gekennzeich-
neten Baumbestande sind zu erhalten.

Im Wurzelbereich der Baumkrone sind keinerlei bauliche Anlagen, Be-
festigungen oder Leitungen zulassig. Als Wurzelbereich gilt die Bo-
denflache unter der Baumkrone (Kronentraufe) zuzuglich 1,5 m nach
allen Seiten.

Die Empfehlungen der DIN 18920 ,,Schutz von Baumen, Pflanzenbe-
stédnden und Vegetationsflachen sind zu beachten.
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3.3.4

3.4

Hinweis zur Erhaltung und Bereitstellung kiinstlicher Nistkasten
far Fledermause und Voégel im Baugebiet

Die innerhalb des Baugebietes bereits vorhandenen klnstlichen Nist-
hilfen fir Flederm&use und Vdgel sind als wertvolle Habitatstrukturen
so weit wie mdglich an Ort und Stelle zu belassen und dauerhaft zu
erhalten.

Fir die zuklnftige Bebauung wird daher das Anbringen von kinst-
lichen Nisthilfen oder Fledermauskéasten ebenso empfohlen wie der
Rackgriff auf fledermausfreundliche Bauaspekte (s. Bauhandbuch Fle-
dermause).

Unter Verweis auf die faunistischen Untersuchungen zum Plangebiet
sind insgesamt rd. 40 neue klnstliche Nistgelegenheiten fur Brutvigel
an Gebauden und Baumen zu schaffen.

Demzufolge sind aus Griinden des Artenschutzes pro Baugrundstiick
mindestens zwei neue Niststatten oder Nisthilfen fir heimische Brut-
vogel wie Kohlmeise, Blaumeise, Haussperling, Hausrotschwanz,
Trauerschnapper und Bachstelze zu schaffen.

Die vorhandenen kunstlichen Nisthilfen sind, soweit sie nicht auf den
zu erhaltenden Baumen angebracht sind, auf die umliegenden Baume
zu verteilen. Méglichkeiten fur die Anbringung bieten vor allem die
alten Walnuss- und Kirschbaume am Rand des Geltungsbereichs so-
wie die umliegenden Streuobstbaume.

Da die fUr den Artenschutz bedeutsame MaBnahme jedoch ohne bo-
denrechtliche Relevanz ist, kann eine planungs- oder Bauordnungs-
rechtliche Festsetzung zu ihrer Durchsetzung nicht greifen.

Die konkrete Umsetzung der MaBnahme wird vertraglich zwi-
schen der Stadt Koblenz und dem Vorhaben-/ ErschlieBungs-
trager verbindlich geregelt (Hinweis).

Hinweis zur Minderung von Flachenversiegelung und ihren
Auswirkungen

Far private Zuwege und Zufahrten sollten folgende Materialien (oder
vergleichbare) verwendet werden, um eine vollstdndige Versiegelung
zu vermeiden:

Schotterrasen,

Spurbahnweg mit Grassteinen,

Splitt- und Kiesschittungen,

Natur- oder Betonsteinpflaster mit 1 cm Fugenraum verlegt,
der mit Sand oder Feinsplitt zu schlieBen ist.
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3.5

3.5.1

AusgleichsmaBnahmen auBerhalb des Baugebietes
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3i.V.m. § 9 Abs. 1a
BauGB)

Externe AusgleichsmaBnahme, Gemarkung Arenberg, Flur 8,
Parzellen 102/4 und 101/4

Auf der in der Planzeichnung dargestellten Flache auBerhalb des
Baugebietes (Parz. 101/4 und 102/4, Flur 8, Gemarkung Arenberg/
7.400 gm) sind folgende AusgleichsmaBnahmen durchzufuhren:

Anlage einer Streuobstwiese:

Die Flachen sind als Wiesenflachen herzustellen, d.h. mit einer dem

Standort angepasstem Saatgutmischung aus Grasern und Krautern

einzusaen und mit hochstdmmigen Obstbaumen entsprechend Plan-
darstellung zu bepflanzen.

Die Baume sind durch geeignete MaBnahmen gegen Verbissschaden
sowie gegen Schaden durch WiihimausfraB (Pflanzung in einem Korb
aus unverzinktem, kleinmaschigem Drahtgeflecht) zu sichern.

Sortenwahl: Apfel, Birne, StiBkirsche, Zwetschge, Mirabelle;
Verwendung robuster Lokalsorten
Sortierung der Obstbdume: Hochstamm, 2 x v. mB, StU 12-14 cm
Pflanzabstand in der Reihe: Apfel, Birne: 12-15m
SiuBkirsche: 15 m
Zwetschge, Mirabelle: 10 m

Pflege Obstbdume: Durchfiihrung eines Pflanzschnitts, anschlieBend
Durchfihrung von Erziehungsschnitten im Abstand von 2 Jahren bis
zum 10. Standjahr; mit zunehmendem Alter sind im Abstand von 3-5
Jahren regelmaBig Erhaltungs- und Instandhaltungsschnitte durchzu-
fihren (vgl. Broschire ,Obstbaume pflanzen und pflegen®; Hrsg.:
Zweckverband Naturpark Nassau).

Die Anwendung synthetischer Dingemittel und Pestizide ist nicht
gestattet.

Ausgefallene Gehdlze sind in der nachsten Pflanzperiode zu ersetzen.
Pflege Wiesenflachen: Die Wiesenflachen sind ein- oder zweimal pro

Jahr zu mahen. Das Mahgut ist abzurdumen. Die Anwendung synthe-
tischer Dungemittel und Pestizide ist nicht gestattet.

Die vorhandene Baumhecke (auf Stock gesetzt) ist der natirlichen
Sukzession zu Uberlassen. Im Abstand von 10 - 15 Jahren sind die
Geholze wechselseitig auf Stock zu setzen.

Zu den Gehdlzrandern ist ein mindestens 2,5 m breiter Krautsaum zu
belassen, der je zur Halfte im Abstand von 3-5 Jahren zu mahen ist.
Das Mahgut ist abzufahren.
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3.5.2

3.6

4.0

Externe AusgleichsmaBnahme, Gemarkung Arenberg, Flur 8,
Parzelle 18

Auf der in der Planzeichnung dargestellten Flache auBerhalb des
Baugebietes (Parz. 18, Flur 8, Gemarkung Arenberg/ 1.000 gm) sind
folgende AusgleichsmaBnahmen durchzufihren:

Landespflegerische MaBnahmen:
Umwandlung von Ackerland in extensives Griinland,
Einsaat mit einer Gras-/Krautermischung fir mittlere Standorte

Pflege, Bewirtschaftung

Die Bewirtschaftung erfolgt durch Mahd und/oder Beweidung und rich-
tet sich an den Vorgaben der extensiven Bewirtschaftung analog des
PAULa-Programms ,Artenreiches Griinland®.

Zuordnung von landschaftsplanerischen Ausgleichsflachen und
-maBnahmen zum Eingriff auf 6ffentlichen und privaten Flachen
(gem. § 9 Abs. 1a BauGB i.V.m. § 1a Abs. 3 BauGB)

Eine planungsrechtliche Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen und
die Erhebung von Kostenerstattungsbetragen sind entbehrlich, da die-
ser Themenkomplex im Rahmen eines stadtebaulichen Vertrages ver-
pflichtend geregelt wird.

Es wird auf die detaillierten Ausfihrungen unter Punkt 1.4.4.5 der Be-
grundung verwiesen.

Hinweise zur Entwéasserung des Baugebietes

Die Entwéasserung der privaten Flachen im Baugebiet erfolgt entspre-
chend den Vorgaben des Abwasserwerkes der Stadt Koblenz im
Trennsystem. Unabhangig davon wird empfohlen, das auf den priva-
ten Grundstlcken anfallende Niederschlagswasser als Brauchwasser
(z. B. fir die Gartenbewasserung) zu verwenden.

Wasserrechtliche Belange (Erlaubnisse und Genehmigungsvor-
behalte) bleiben von diesen Hinweisen unberiihrt.
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5.0

Landschaftsplanerische Hinweise

MaBnahmen zum Bodenschutz wahrend und nach Abschluss der
BaumaBnahmen

Der Oberboden (Mutterboden) ist sorgsam zu behandeln. Er darf nicht
mit dem Unterboden vermischt werden und ist einer nutzbringenden
Wiederverwertung zuzufihren.

Zu Beginn der Erdarbeiten ist der Oberboden entsprechend der DIN
18915, Blatt 2 abzuschieben und fachgerecht in Erdmieten zwischen-
zulagern. Nach Beendigung des Vorhabens kann der Oberboden wie-
der zur Andeckung der Gartenflachen verwendet werden.

Maogliche Uberschussmengen sind einer sinnvollen Folgenutzung zu-
zufihren.

Baustelleneinrichtungen sowie (Zwischen-) Lagerplatze fur Material
und Erdaushub sind ausschlieBlich im Bereich der Bauflachen anzule-
gen.

Nach Abschluss der Boden- und Bauarbeiten sind die verdichteten
Bodenschichten mit geeigneten Geraten 50 - 80 cm tief zu lockern.
Ziel ist die Wiederherstellung der urspriinglichen Ubergangszone zwi-
schen Ober- und Unterboden, die einen normalen Stoffaustausch er-
maoglicht.

Anlage extensiver Dachbegrinung auf flachen und gering geneig-
ten Dachern, auf Garagen und liberdachten Stellplatzen

Die Anlage von extensiven Dachbegriinungen wird fir Wohnhauser
mit flachgeneigten Dachern sowie Garagen und Nebengeb&duden mit
Flachdachern ausdricklich empfohlen.

Zur Foérderung der Regenwasserriickhaltung auf den Grundstiicken
und Verbesserung des Mikroklimas wird empfohlen die Dachflachen
von Garagen und Uberdachten Stellplatzen etc. mit einer extensiven
Dachbegrinung mit geringer Lastannahme (etwa 100 kg/gm) und ge-
ringer Schichtdicke zu begriinen. Der Substrataufbau (Schichthéhe
der Boden- bzw. Vegetationsschicht) sollte mindestens 5 cm betragen.

Beseitiqung von Bédumen und Gebuschen

Die Beseitigung von Badumen und Gebuschen innerhalb des Bauge-
bietes sollte in Anlehnung an § 39 (5) BNatSchG im Zeitraum zwi-
schen dem 01. Oktober und dem 28. Februar durchgefiihrt werden.

Sollten BaumaBnahmen auBerhalb dieses Zeitraumes durchgefiihrt
werden, wird empfohlen, Rodungen rechtzeitig vor Beginn der Brutzeit
vorzunehmen. Das Verbot der Zerstérung von Brut- und Lebensrau-
men ist zu beachten

Beleuchtung der AuBenanlagen

Fir die AuBenbeleuchtung der Geb&ude im Wohngebiet wird zur Ver-
meidung von Beeintrachtigungen der nachtaktiven Fauna die Verwen-
dung von Lampen mit geringem UV-Licht-Anteil empfohlen (z.B. Na-
Xe-Dampflampen).
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6.0

Allgemeine Hinweise

Denkmalschutzgesetz
Die Grundstlickseigentimer unterliegen der Anzeige-, Erhaltungs- und

Ablieferungspflicht nach dem Denkmalschutzgesetz, falls durch Bau-
arbeiten Bodenfunde (Siedlungsspuren) aus vor- und friihgeschichtli-
cher Zeit freigelegt werden sollten.

Der Beginn der Erdarbeiten ist dem Landesamt flir Denkmalpflege
frihzeitig zu melden.

Diese Meldung ist der Generaldirektion Kulturelles Erbe, Direktion Ar-
chéologie, AuBenstelle Koblenz, Niederberger Hohe 1, 56077 Koblenz
zu erstatten.

Ubertragung vom Plan in die Wirklichkeit

MaBstab, MaBe und Daten der zeichnerischen Darstellung sind fir die
Ubertragung in die Wirklichkeit verbindlich, soweit sie nicht als unver-
bindliche Planzeichnung gekennzeichnet sind.

Sind keine MaBe im Plan enthalten, so sind die Strecken maBstablich
bis jeweils zur Mitte der Punkte oder der Linie zu ermitteln und auf vol-
le 5 Dezimale aufzurunden.

Kellerabdichtung

Es wird die Sammlung des im Plangebiet auftretenden Oberflachen-
wassers empfohlen.

Bei erdberlihrenden Teilen von Bauwerken ist deshalb im Einzelfall mit
erhéhtem Sickerwasseranfall zu rechnen.

Bei der technischen Ausfihrung der Dichtungsart und der Dichtungs-
arbeiten an Gebauden sollten diese Verhaltnisse insbesondere be-
ricksichtigt werden.

Boden und Baugrund
Bei Eingriffen in den Baugrund sind grundséatzlich die einschlagigen
DIN-Vorschriften (z.B. DIN 4020, DIN 1054) zu berticksichtigen.

Kampfmittelfunde

Kampfmittelfunde jeglicher Art kdnnen im Plangebiet, im Hinblick auf
die starke Bombardierung von Koblenz im 2. Weltkrieg, grundsétzlich
niemals vollstandig ausgeschlossen werden. Sollten bei BaumaBnah-
men Kampfmittel aufgefunden werden, sind die Arbeiten sofort einzu-
stellen.




Textfestsetzungen zum BP "Ober den Hoéfen", Koblenz, (1914_Text), Stand: August 2011, Seite - 15 -

Der Fund ist der nachsten Polizeidienststelle bzw. dem Kampfmittel-
raumdienst, Tel.: (0261/ 9638530 oder 0171/3831364) unverziglich
anzuzeigen. Des Weiteren sind die gultigen Regeln bezlglich der all-
gemeinen Vorgehensweise bei Baugrund-, Boden und Grundwasser-
erkundungen des KampfmittelrAumdienstes Rheinland-Pfalz zu be-

achten.

Koblenz, im August 2011

Anlage 1: - Pflanzenliste
Hinweis: - DIN 18920 ,Schutz von Baumen, Pflanzenbestanden und Vegetationsfla-

chen® kann eingesehen werden
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Pflanzenliste:
Botanischer Name

Acer campestre
Acer platanoides
Acer pseudoplatanus
Betula pendula
Carpinus betulus
Cornus sanguinea
Corylus avellana
Crataegus laevigata
Crataegus monogyna
Fagus sylvatica
Fraxinus excelsior
Juglans regia
Ligustrum vulgare
Lonicera periclymenum
Lonicera xylosteum
Malus silvestris
Pyrus communis
Prunus avium
Quercus robur
Rhamnus cathartica
Rhamnus frangula
Ribes alpinum
Rosa canina

Rubus fruticosus
Rubus idaeus

Salix aurita

Salix caprea

Salix fragilis
Sambucus nigra
Sambucus racemosa
Sorbus aria

Tilia cordata

Ulmus glabra
Viburnum opulus

Deutsche Bezeichnung

Feldahorn

Spitzahorn

Bergahorn

Gemeine Birke
Hainbuche
Blut-Hartriegel

Hasel

Zweigriffeliger Weildorn
Eingriffeliger Weildorn
Rotbuche

Esche

Walnuf3

Liguster
Wald-Heckenkirsche (rankend)
Gemeine Heckenkirsche
Holzapfel

Holzbirne

Vogelkirsche

Stieleiche

Kreuzdorn

Faulbaum

Alpenbeere

Hundsrose

Brombeere

Himbeere

Ohrweide

Salweide

Bruchweide

Schwarzer Holunder
Trauben-Holunder
Mehlbeere
Winter-Linde

Ulme

Gewohnl. Schneeball

Apfel-, Birnensorten, lokaler Herkunft (Hochstdmme)

Abk. 1.
II.
Str.

Bédume I. Ordnung
Béume II. Ordnung
Strauch

(tiber 20 m Hohe)

ANLAGE 1

Abk.

II

II.
II.
Str.
Str.
Str.
Str.

Str.
Str.
Str.
II
II
II.

Str.
Str.
Str.
Str.
Str.
Str.
Str.
Str.

Str.
Str.
11

Str.



