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Forum Mittelrhein Koblenz — Stellungnahme zur Anfrage der BIZ Ratsfraktion zur

Privatisierung des Kulturbaus

Sehr geehrter Herr Czielinski,

die bislang verfolgte Zielsetzung der stadtebaulichen Entwicklung Zentralplatz besteht im Zu-
sammenwirken der Nutzungen Kultur, Einzelhandel und 6ffentliche Platzflache. Dies war von
Anbeginn Geschaftsgrundlage fir diese MalRnahme. Das ist folglich bereits in dem auf dieser
Grundlage in Abstimmung mit der Stadt Koblenz durchgefUhrten Wettbewerb flr eine stadte-
bauliche Lésung zur Bebauung des Zentraiplatzes abzulesen.

In der Folge hat das ausgewahlte stadtebauliche Ergebnis Einzug gehalten in den zwischen
Stadt Koblenz, Land Rheinland-Pfalz und uns abgeschlossenen stidtebaulichen Vertrag vom
16.04.2009. Dort ist in § 1 Vertragsgegenstand eindeutig festgelegt, dass das Vertragsge-
biet ,durch die Errichtung eines hochwertigen modernen Bauprojektes (Forum Mittelrhein} fur
Einzelhandel und éffentliche Nutzungen (Mediathek, Museum und Prasentations- und Infor-
mationszentrum Mittelrhein (PIM)} sowie weiterer komplementarer stadtebaulich relevanter
Nutzungen (Gastronomie, ggf. Blro, Freiflichen)" bestimmt wird. In § 2 werden die stidte-
baulichen Ziele definiert: ,Es ist grundsétzliches Ziel der Stadt, einen stadtebaulichen und
architektonisch hochwertigen Standort auf der zentralen innerstadtischen Flache mit einer
Mischung 6ffentlicher und privater Nutzungen zu entwickeln“. In Auslegung dieses Vertrages
wlrden wir der Stadt Vertragsbruch unterstellen missen, sobald die &ffentliche Nutzung im
dffentlichen Kulturgebaude nicht mehr gewahrleistet ist. Die Folgen fir die Stadt waren unab-
sehbar, da die pekunidren Auswirkungen eines Schadensersatzes betrachtlich sein dirften.

Nach unserer Marktkenntnis dirfte es darliber hinaus mit groRer Wahrscheinlichkeit wenig
erfolgstréchtig sein, das Spezialgebaude ,Kulturbau® an einen privaten Investor zu verauliern.
Fir diesen wiirde ein Erwerb des Geb&udes nur Sinn machen, falls die Stadt Koblenz fir die
bislang in Rede stehenden Nutzungen Mietvertrage abschlieRt. Die bisherige Finanzierungs-
struktur zur Errichtung des Gebdudes sieht flr die Stadt Koblenz eine kostengunstige Losung
unter Inanspruchnahme von Zinssatzen zu Kommunalkreditkonditionen vor.
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Ein privater Investor miisste sich am Markt teurer refinanzieren bzw. wirde eingesetzies Ei-
genkapital zwangsléaufig zu markttblich héheren Zinsen bereitstellen. Verbunden mit der un-
ternehmerisch gebotenen Position Wagnis und Gewinn wirde die Miethéhe in jedem Falle
deutlich Uber den fur jetzt 30 Jahre festgelegten Finanzierungskonditionen liegen. Bitte be-
denken Sie auch, dass in Mietvertragen Ublicherweise ein Wertindex enthalten ist. Das be-
deutet, dass die Miete Uber die Jahre hinweg auch noch steigen wiirde. Ganz am Schluss sei
. auch noch darauf hingewiesen, dass die Stadt Koblenz nach Auslaufen der Mietvertrage kein
Eigentum gebildet hatte und schlussendlich mit leeren Handen und ohne Zugriff auf das Kul-
turgebaude dastliinde.

Abschlielend kénnen wir an die Stadt Koblenz nur appellieren vertragstreu zu bleiben und es
bei der jetzigen Struktur zu belassen. Wir wirden eine andersartige Entwicklung nicht hin-
nehmen und Sie auf die Erflllung der mit uns getroffenen Vertrage verpflichten.
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Rainer M. SchéfeF gez. Yvonne Steppeler




