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1. Anlass der Anderung und Beschreibung der Planungsziele

Der der stadtebaulichen Ordnung und Entwicklung der Platzflache und
angrenzenden Baublécken dienende rechtsverbindliche Bebauungsplan Nr. 37
.aestaltung Minzplatz und angrenzende Baublécke® Sanierungsgebiet Altstadt /
Teilabschnitt B (Erweiterung) von 1991 sah im westlichen Platzbereich die
planungsrechtliche Entwicklungsmdglichkeit flr ein zweigeschossiges Kulturge-
baude vor.
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unmaBstéblicher Auszug aus dem rechtsverbindlichen BPlan Nr. 37 (1991), mit Darstellung des Geltungsbereichs der 5.
Anderung

Nach damaliger Intention sollte durch das dem Gemeinbedarf/der Offentlichkeit
dienende Gebaude die MaBstablichkeit des Platzes verbessert und ein intimerer
Kommunikationsbereich vor dem Haus Metternich ermdglicht werden.

Nachdem die éstliche Platzhalfte des Miinzplatzes entsprechend den Zielen des
Bebauungsplanes als FuBgangerzone ausgebaut wurde und sich die Nutzung fir
den Wochenmarkt etabliert hat, wurde die Platzgliederung durch einen neuen
Gebaudekérper im westlichen Bereich des Minzplatzes nicht mehr als
zielfhrend bzw. der Platznutzung dienlich gesehen.

Stattdessen wurde die stédtebauliche Raumbildung durch gestalterische Mittel
vollzogen (Material- und Farbwechsel im Bodenbelag, vertikale Gliederung durch
Stadtmdblierung sowie Baumpflanzungen, H&henniveauunterschiede zwischen
den Platzbereichen).

Durch diese 2004 hergestellte Platzgliederung wurde entgegen der vormals
angedachten Gebaudeherstellung ein transparenter Stadtraum geschaffen,
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welcher eine besondere stadtebauliche Qualitdt, u. a. durch die hierdurch
ermOglichten Blickbeziehungen auf das Haus Metternich und das Minzgeb&ude,
etabliert hat. Fir den Bewohner sowie den Besucher der Stadt Koblenz lasst der
vorgenommene Platzausbau das altstadtcharakteristische Erlebnis von Enge und
Weite (Raumfolge von schmalen Gassen und Platzen) in dieser zeitgemaBen
Interpretation weiterhin erleben.

Die damalige Absicht (etwa 1988) zur Herstellung eines neuen, 6ffentlichen
Gebaudes auf dem Minzplatz, welches kulturellen Zwecken dienen sollte, wird im
Zusammenhang mit der aktuellen Bauphase/Nutzungsabsicht im Bereich des
Koblenzer Zentralplatzes entbehrlich. Das dort in unmitteloarer Nahe zum
Munzplatz (Luftlinie rd. 400 m) geplante Kulturangebot im ,Forum Mittelrhein®
lasst eine zukinftige Umsetzung der damals angestrebten (Baukérper-)
Entwicklung auf dem Munzplatz nicht mehr erwarten.

Die entstandene stadtebaulich-gestalterische Pragung des gesamten Minz-
platzes und dessen Umgebungsbebauung als Teil der historischen Altstadt stellt
die Umsetzung der stadtebaulichen Entwicklungsziele aus den vergangenen rd.
35 Jahren dar:

- Ricknahme grdBerer oberirdischer Parkplatzanlagen zugunsten der
Attraktivitat/des Erlebnisraums ,Altstadt®,

- Ausbau zu einer FuBgangerzone unter

- Etablierung eines Marktplatzes und

- Kommunikationsschwerpunktes.

Durch die aktuelle Bebauungsplananderung soll somit die Grundlage geschaffen
werden, um die hier entstandene und weiterhin beabsichtigte stadtebauliche
Entwicklung planungsrechtlich zu sichern.

Luftbildaufnahmen des Miinzplatzes aus 1984 und 2005

. Art des Verfahrens

Die 5. Anderung des Bebauungsplans Nr. 37 erfolgt gemaB § 13 a
Baugesetzbuch (BauGB) im ,beschleunigten Verfahren® als Bebauungsplan der
Innenentwicklung. Die entsprechenden Voraussetzungen liegen hierfir vor:
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- Mit der geplanten Anderung dient der Bebauungsplan einer anderen
MaBnahme der Innenentwicklung (Sicherung vorhandener und zukiinftig
zu erhaltender stadtebaulicher Strukturen) im bestehenden stadtischen
Geflige.

- Der Geltungsbereich der Bebauungsplananderung betragt mit rd. 750 m?
deutlich weniger als 20.000 m2.

- Die geplante Anderung unterliegt nicht der Pflicht zur Durchfiihrung einer
Umweltvertraglichkeitsprifung.

- Im Geltungsbereich der Bebauungsplananderung liegen keine Anhalts-
punkte flr eine der in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe b BauGB genannten
Schutzgtter vor.

Aus diesen Grinden kann daher auf die friihzeitige Unterrichtung und Erdrterung
gemaB § 3 Abs. 1 und § 4 Abs. 1 BauGB sowie auf die Durchfiihrung einer
Umweltprifung nach § 2 Abs. 4 BauGB verzichtet werden.

3. Raumliche Lage und Geltungsbereich

Das rd. 750 m2 groBe Plangebiet befindet sich im Bereich der Koblenzer Altstadt.
Dort wird die (Minz-)Platzflache von den umgebenden Baubldcken eingefasst,
welche zwischen BurgstraBe (im Norden), MinzstraBe (im Osten), Altenhof (im
Suden) und An der Moselbriicke (im Westen) gelegen ist.

GemaB Eintrag in der Planurkunde ist von der Bebauungsplananderung eine
bestehende 6ffentliche Verkehrsflache (hier: westlicher Bereich des Minzplatzes)
auf Teilen der Parzelle 10/10, Flur 8, Gemarkung Koblenz, betroffen.

4. Ubergeordnete Planung

Der wirksame Flachennutzungsplan (FNP) der Stadt Koblenz (1983) stellt den
betroffenen Anderungsbereich als Wohnbauflache dar. Eine gesonderte
Ausweisung der Kkleingliedrigen bzw. untergeordneten innerstadtischen
ErschlieBungsflachen wurde nicht vorgenommen.

Die aktuelle Bebauungsplanénderung flgt sich somit in die stadtebaulichen
Entwicklungszielen des FNP ein, welche hier Wohnbauflachen einschlieBlich
deren zugehdrigen Umgebungsstrukturen (Wege, Platze, etc.) ausweist.

5. Sanierungsgebiet

Die Vorgabe des Ministeriums des Inneren und fiir Sport — jetzt: Ministerium des
Innern, far Sport und Infrastruktur (ISIM) — fordert mit Rundschreiben vom
01.03.2007 (001/336/110-1/ISM/SE/2007/01) die Aufhebung von Sanierungs-
satzungen (-bereichen) u. a. nach deren MaBnahmenumsetzung.
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Der vollzogene Ausbau des Minzplatzes und die aktuelle planungsrechtliche
Rucknahme des nicht mehr in Rede stehenden Kulturbaus sowie ein separates,
in der Umsetzung befindliches Projekt (FuBgangerpassage zwischen
Gemilsegasse und MinzstraBe) bilden die Grundlage zur Aufhebung des
betroffenen ,Sanierungsabschnitt B (Erweiterungsgebiet)“ von 1986.

6. Planungsrechtliche Eingriffe

Der Geltungsbereich der aktuellen Anderung Nr. 5 Uberlagert einen Teilbereich
des rechtsverbindlichen Bebauungsplans Nr. 37 (1991) sowie dessen
rechtsverbindliche (textliche) Anderung Nr. 2 (1994).

Die zeichnerischen Festsetzungen greifen hierbei insoweit in den
rechtsverbindlichen Bebauungsplan ein, als dass hier die vormals festgesetzte
Flache far ein dem Gemeinbedarf dienendes zweigeschossiges Kulturgebaude
durch die Festsetzung einer hier (tatsachlich) vorhandenen WNutzung als
Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FuBgangerbereich ersetzt wird.

Die festgesetzten Bereiche des rechtsverbindlichen Bebauungsplanes Nr. 37,
welche far die zeitlich beschrankte Andienung der Offentlichen Verkehre
vorgesehen ist, wurden ebenfalls mit in die aktuelle Anderung des
Bebauungsplanes einbezogen. Die aus der Anderung Nr. 2 zum Bebauungsplan
Nr. 37 resultierende Andienungszeit (5.00 Uhr bis 11.00 Uhr) wird flr den
betroffenen Bereich der aktuellen Anderung Nr. 5 analog festgesetzt.

Die Ausdehnung des aktuellen Plangebiets orientiert sich somit an der vormalig
mdglichen Flacheninanspruchnahme fir das geplante Kulturgebaude und dessen
unmittelbar angrenzenden Verkehrsflachen.

Die (ber den Geltungsbereich der aktuellen Anderung Nr. 5 hinausgehenden
rechtsverbindlichen  zeichnerischen und textlichen Festsetzungen des
Bebauungsplans Nr. 37 bleiben von dieser Anderung unberthrt.

Festsetzungen von Verkehrsflachen

Unter Bezugnahme auf die unter Ziffer 1 genannten stadtebaulichen Griinde und
Ziele der aktuellen Bebauungsplananderung wurde im Geltungsbereich eine
offentliche Verkehrsflache mit der Zweckbestimmung FuBgangerbereich
festgesetzt.

Diese wurden im Hinblick auf ihre unterschiedlichen Nutzungsmdglichkeiten durch
die Festsetzung einer so genannten ,Perlschnur® oder ,Knédellinie* in zwei
Bereiche unterteilt.

Die zusatzlich mit gekennzeichnete Verkehrsflache besonderer Zweckbe-
stimmung ,FuBgangerbereich® bildet einen Teil der bereits vorhandenen
offentlichen Verkehrsflache, welche zeitlich beschrankt der Andienung durch die
Offentlichkeit in diesem Bereich der FuBgangerzone ausnahmsweise verfligbar
gemacht wird. Die zeitliche Einschrankung zur ausnahmsweise zulassigen
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Befahrung in der Zeit zwischen 5.00 Uhr und 11.00 Uhr ergibt sich aus der
rechtsverbindlichen Anderung Nr. 2 zum Bebauungsplan Nr. 37 und wird in die
aktuelle Anderung Nr. 5 durch Festsetzung Gbernommen.

Die Zulassigkeit einer der Gastronomie dienenden AuBenbestuhlung auf den
dbrigen Flachen im Plangebiet dient der Attraktivitat / Aufwertung des Platzes im
Sinne eines stadtebaulich beabsichtigten Kommunikationsortes mit entsprechen-
der Aufenthaltsqualitat.

Die Trennung zwischen den beiden Flachen ergibt sich hierbei aus dem
hergestellten Ausbauzustand, welcher Aufenthalts- und Bewegungsflache durch
eine Treppenstufenanlage voneinander trennt, sowie an den Anschlissen der 5.
Anderung zu den bestehenden Verkehrsflachen-Festsetzungen aus dem
rechtsverbindlichen Ursprungs-Bebaungsplan Nr. 37.
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schematische Darstellung der planungsrechtlichen Eingriffe aus der aktuellen Anderung Nr. 5 in Uberlagerung der
hierdurch aufgehobenen Festsetzungen des Ursprungsbebauungsplanes von 1991

Die planungsrechtlich getroffenen Festsetzungen zur Zweckbestimmung bzw. zur
bodenordnungsrechtlichen Nutzung bilden die Grundlage fir weitere etwaig
erforderliche (z.B. verkehrs-, oder polizei-) behérdliche Regelungen auf den
offentlichen Verkehrsflachen und sind nicht Gegenstand des Bebauungsplanes.
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7. Berucksichtigung der Umweltbelange

Die Bebauungsplananderung schafft die planungsrechtlichen Voraussetzungen
zur Sicherung der stadtebaulichen Absicht fir die Erhaltung und
Weiterentwicklung einer offentlich nutzbaren Platzflache als Teil der
FuBgangerzone. Die Festsetzung eines FuBgangerbereichs auf den Flachen far
ein  vormals zulassiges Kulturgebdude und dessen angrenzenden
Verkehrsflachen lasst keine nachhaltigen, negativen Auswirkungen auf die
Schutzgiter Menschen, Tiere und Pflanzen, Boden, Wasser, Klima/Luft,
Landschaft sowie deren Wechselwirkungen und Entwicklungsprognosen in
diesem Bereich der Altstadt von Koblenz erwarten.

Die AusbaumaBnahmen wurden im aktuellen Geltungsbereich, wie unter Ziffer 1
bereits genannt, 2004 abgeschlossen. Hierbei wurden, wie auf dem Bestandsfoto
von 1984 auf Seite 4 ersichtlich, GebauderickbaumaBnahmen (ehem.
Kinonutzung) und hiermit zusammenhangende Verkehrsflachenanpassungen
durchgefihrt. Der damaligen Absicht zur (Wieder-) Herstellung eines Baukorpers
im Geltungsbereich wird mit der aktuellen Anderung Nr. 5 nicht mehr gefolgt.
,Neue® bauliche Eingriffe werden durch das aktuelle Anderungsverfahren derzeit
somit nicht vorbereitet. Sofern zukilnftige Eingriffe auf diesen o6ffentlichen
Verkehrsflachen notwendig wirden, werden diese im Rahmen eines Verkehrs-
flachenausbaus in Verantwortung der Stadt Koblenz als Planungstrager
stattfinden.

8. Bodenordnung

Der vorliegende Entwurf enthdlt Aussagen Uber die kinftige Nutzung des
Plangebietes. Die betroffenen Flachen befinden sich in stadtischem Eigentum.
Eigentumsrechtliche Eingriffe in Privatflachen sind mit der Bebauungsplan-
anderung nicht verbunden.



