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Erlduterung (Kurzfassung)

1 Planungsgrundlagen

1.1 Planungsanlass

Der ADAC Mittelrhein beabsichtigt den Neubau einer Verkehrssicherheitsanla-
ge an einem moglichst zentralen Standort mit guter verkehrstechnischer Er-
reichbarkeit in der Nahe des Oberzentrums Koblenz. Fir die vorgesehene Er-
weiterung des Trainingsangebotes mit Verkehrssicherheitsanlage und Ver-
kehrslibungsplatz, auch fir das LKW-Training, wird eine Flache von ca. 4 bis 5
ha benétigt, die an dem bestehenden Standort an der Hans-Bdockler-Stralte
nicht zur Verfligung gestellt werden kann.

Aus der vorgeschalteten vereinfachten raumordnerischen Prufung hat sich die
Flache westlich des Bubenheimer Baches mit Anbindung an die August-Horch-
StralRe (K 12) als kiinftiger Standort flr die Verkehrssicherheitsanlage heraus-
gestelit.

1.2 Vorhandene Planungsrechte

Die Aufstellung des Bebauungsplanes Nr. 303 ,Verkehrssicherheitsanlage und
Verkehrsiibungsplatz B 9* sowie die Anderung des Flachennutzungsplanes im
Parallelverfahren basieren auf der Grundlage des Ratsbeschlusses der Stadt
Koblenz vom 04.03.2010.

1.3 Planungsziele

Ziel der Neuaufstellung des Bebauungsplans ist die Schaffung der planungs-
rechtlichen Voraussetzungen fir die Ausweisung einer Sonderbauflache mit der
Zweckbestimmung ,Verkehrssicherheitsanlage” (SO 1). Im benachbarten Park-
haus soll die Moglichkeit einer zeitweisen Nutzung fur Verkehrsiibungen offen
gehalten werden. Daher wird die Grundstiicksflache des Parkhauses mit seiner
heutigen Nutzung in ihrem Bestand gesichert und mit einer Ausweisung als
zweite Sonderbauflache ,Parkhaus” (SO 2) in den Bebauungsplan eingebun-
den. Zur Sicherung der verkehrlichen ErschlieBung wird die Stichstral3e bis zur
Anbindung an die August-Horch-Stral’e als PrivatstralRe Bestandteil des Be-
bauungsplanes. Zusatzlich sind die slidéstlich des Bubenheimer Baches gele-
genen Freiflachen bis zur Bahnfrasse Kéln - Koblenz - Mainz und Koblenz -
Neuwied als Potential fir die Ausweisung von Kompensationsflachen einge-
bunden.

1.4 Raumliche Lage und Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes (Abb. 1) umfasst eine Flache von
ca.12,80 ha zwischen der sidlich gelegenen B 9 und der nérdlich parallel ver-
laufenden Bahntrassen Koln - Koblenz - Mainz und Koblenz — Neuwied mit Teil-
flachen nordlich und sidlich des Bubenheimer Baches.
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2. Ubergeordnete raumliche Planungen

Die Beurteilung der angestrebten Nutzungsstruktur erfolgt unter Beriicksichti-
gung der Vorgaben der Uibergeordneten rdumlichen Planungen. Diese werden
im Anschluss stichpunktartig aufgefihrt:

Landesentwicklungsprogramm LEP IV 2008
- Oberzentrum Koblenz mit einem oberzentralen Entwicklungsschwerpunkt

- Bahnlinie als grolraumige Schienenverbindung und die B 9 als Uberregio-
nale Strallenverbindung

- angrenzende Freiflachen sldlich der B 9 gehoren zu einem Bereich fir
den ,groRraumig bedeutsamen Freiraumschutz®

= .Bereich von herausragender Bedeutung fiir den Grundwasserschutz*

Regionaler Raumordnungsplan Mittelrhein-Westerwald, RROP 2006

- Oberzentrum Koblenz als Schwerpunktraum in einem vorwiegend okologi-
schen Sanierungsraum mit der besonderen Funktion ,Gewerbe" und ,Er-
holung*

- regionaler Griinzug im Einzugsbereich des Bubenheimer Baches, der im
Plangebiet endet

- Vorrangflache flr den wasserwirtschaftlichen Grundwasserschutz
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Flachennutzungsplan (1983)

- geplante Sonderbauflaiche mit der Zweckbestimmung P ,Ruhender Ver-
kehr' dstlich des Bubenheimer Baches mit einer Vorhalteflache fiir die ge-
plante Bahntrasse mit Haltepunkt der Bahnstrecke Koblenz-Liitzel -
Mayen-Ost,

- bahneigene Flachen als Flachen fir Ver- und Entsorgung entlang der
Bahnlinien Kdln - Koblenz - Mainz und Koblenz — Neuwied sowie landwirt-
schaftlichen Nutzflichen westlich und im direkten Umfeld des Bubenhei-
mer Baches

- breitflachige Uberspannung von Leitungstrassen
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Lage zu Siedlungen und Schutzgebieten

- Im unmittelbaren Umfeld des Standortes sind Gewerbegebiete, ein Indu-
striegebiet und Sonderbauflachen ,Einzelhandel” ausgewiesen.

- Die Entfernung zur nachsten Wohn- bzw. Mischbauflache:
Bubenheim ca. 630 m, Litzel ca. 850 m, Wallersheim ca. 1.400 m,
Kesselheim ca.1.600 m,

- Keine Kennzeichnung als Schutzgebiete und -objekte gemal §§ 23 -29
Bundesnaturschutzgesetz (BNatSchG), ,Natura 2000“ mit Gebieten von
gemeinschaftlicher Bedeutung (Flora-Fauna-Habitat-Gebiete) und Europé-
ischen Vogelschutzgebieten gegeben.

- Darstellung des Bubenheimer Bachs mit einem breiteren Griinstreifen als
geplantes Landschaftsschutzgebiet gemafy der Schutzgebietskonzeption
der Stadt Koblenz (GfL 2004).

- Lage innerhalb der Wasserschutzzone llla.

3. Stadtebauliche Vorgaben

3.1 Standortbeschreibung

Auf einer Teilflache westlich des Bubenheimer Baches ist die Neuanlage einer
Verkehrssicherheitsanlage mit Verkehrsiibungsplatz geplant. Sie liegt im An-
schluss an das gewerblich genutzte Geldnde mit dem Parkhaus der Firma Eier-
stock. Fur die Anlage werden im Wesentlichen Flachen in Anspruch genom-
men, die heute nicht bebaut sind. Im ausgewiesenen Geltungsbereich sind bis-
her keine Regelungen im Rahmen eines Bebauungsplanes getroffen.

Unmittelbar suidlich der DB Strecke Koblenz - Neuwied befindet sich eine Fla-
che im Besitz des Bundeseisenbahnvermdgens, die heute als temporére Depo-
nie fur Bauschutt genutzt wird. Daran schlief’t nach Stden die landespflegeri-
sche Kompensationsfliche fir den Bubenheimer Kreisel des Landesbetriebs
Mobilitat Rheinland-Pfalz an. Auf dieser Flache befinden sich Wiesen, teilweise
mit hochstammigen Obstbaumen. Sie wird extensiv landwirtschaftlich unterhal-
ten.

Entlang der B 9 verfligt die Stadt Koblenz iber eine Flache, die sie als Grin-
streifen in Form einer Streuobstbrache (Larm und Sichtschutz) zur B 9 unter-
halt.

Im Vorfeld wurde die Moglichkeit fiir temporare wettergeschiitzte Ubungen (z.B.
Ein- und Ausparken, Zweirad Parcour) in Teilbereichen des Parkhauses eror-
tert. Diese Option soll auch weiterhin beachtet werden. Daher wird diese Flache
im Geltungsbereich des Bebauungsplanes zusatzlich berucksichtigt.

Die fur die Verkehrssicherheitsanlage beanspruchte Flache liegt im Bereich der
breitflachigen oberirdischen Leitungstrassen zweier Stromversorger. Eine Un-
terbauung der Leitungstrassen einschlieRlich deren erforderlicher Schutzab-
stéande gestaltet sich daher nur unter entsprechenden Einschrankungen.
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Die Anlage einer Verkehrssicherheitsanlage ist, auch mit den Einschrankungen
fur die untergeordneten HochbaumaBnahmen auferhalb der erforderlichen
Schutzzonen, moglich. Im Vorfeld wurde bereits mit den Versorgungstragern
Kontakt aufgenommen, um die erforderlichen Vorgaben abzustimmen.

3.2 ErschlieBung / Versorgung

Die an die August-Hoch-Stralle anbindende private Erschliefungsstralle zum
Bereich Grofkino und Parkhaus befindet sich z. Zt. in einem provisorischen
Zustand und entspricht nicht dem Standard einer stadtischen Erschliefungs-
stralRe, teilweise hat sie lediglich Wirtschaftswegequalitat.

Parallel zur B 9 verlauft ein Wirtschaftsweg bzw. Geh- und Radweg der stidlich
des Parkhauses an die private ErschlieBungsstrafte anbindet.

In der an die August-Hoch-Strale anbindende ErschlieBungsstralle bis zum
Parkhaus sind Leitungen der stadtischen Wasserversorgung, der Abwasserent-
sorgung, des Erdgas- und Stromnetzes und der Telekommunikation vorhanden.
Die Erweiterung der Leitungsnetze ist mit geringem Aufwand mdglich, die Er-
schlieRung ist somit gesichert.

Die Sicherung der Erdleitungen der Deutschen Bahn AG ist in den Verkehrsfla-
chen slidostlich des Parkhauses zu beachten.

3.3 Freirdume

Die naturrdumlichen Gegebenheiten mit ihren Landschaftspotenzialen stellen
sich wie folgt dar: Die Boden sind zwar unversiegelt, jedoch durch Bimsabbau
verandert und durch eine Altlast (Siedlungsabfélle) und eine Bodendeponie Ost-
lich des Bubenheimer Baches vorbelastet. Beziiglich des Wasserhaushaltes
unterliegen die ergiebigen Grundwasservorkommen in den Terrassenkiesen
dem Trinkwasserschutz (Schutzzone llla). Als Oberflichengewasser verlauft
der Bubenheimer Bach in einem renaturierten Abschnitt als Gewasser ll. Ord-
nung durch das Plangebiet. Gelandeklimatisch fungieren die Freiflachen des
Plangebietes als Kaltluftflachen mit maRiger Abflussméglichkeit. Hinsichtlich der
Biotopstrukturen besteht das Plangebiet groBtenteils aus Grinland mit jungen
Obstgeholz- und Strauchpflanzungen auf Teilflachen (Ausgleichsflachen des
Landesbetriebs Mobilitat). Randlich befinden sich Gebtisch- und Gehélzstruktu-
ren sowie eine verbuschte Streuobstbrache. Die Bodenaufschiittungen sind mit
Pionierfluren unterschiedlicher Sukzessionsstadien bewachsen. Randlich befin-
den sich auch hier umfangreiche Geblsch- und Gehdlzstrukturen. Geschutzte
Biotope und Flachen sind im Plangebiet nicht vorhanden. Unter den festgestell-
ten Vogelarten dominieren typische Gehdlzbriter, die zu den besonders ge-
schitzten Arten gehoren. Im Umfeld des Bahndammes sind Vorkommen von
Mauereidechsen als streng geschiitzte Art nachgewiesen. Bezuglich des Land-
schaftsbildes ist die Freiflache von der B 9 aus aufgrund der randlichen Streu-
obstbrache kaum einsehbar.

Parallel zur B 9 fiihrt am Rand des Plangebietes ein Ful3- und Radweg vorbei.
Diese Wegeverbindung zu den nachstgelegenen Wohngebieten von Buben-
heim, Litzel, Kesselheim und Wallersheim ist aufgrund der Entfernung und der
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Lage innerhalb der Gewerbe- und Industriegebiete wenig attraktiv. Zudem stel-
len die angrenzenden Verkehrsstraflen wegen der Larmimmissionen eine er-
hebliche Vorbelastung dar, sodass die Flache fur die Erholungsnutzung nur von
untergeordneter Bedeutung ist.

3.4 Eigentumsverhaltnisse

Als Eigentlimer der Grundstlicke im Geltungsbereich sind aufgeflhrt:
- - Bundeseisenbahnvermégensamt

- - Deutsche Bahn Netz AG

- - Bundesstralienverwaltung

- - Stadt Koblenz

- - Privateigentum

4. Vorhabenkonzept

4.1 Geltungsbereich

Der Geltungsbereich des Bebauungsplanes umfasst eine Flache von ca.
12,80 ha mit der nachfolgenden Aufteilung der verschiedenen Nutzungen:

- Sondergebiete (SO 1 und SO 2) 5,04 ha
- Verkehrsflachen: 0,37 ha
- Vorhalteflachen Bahnanlagen 0,58 ha
- Flachen fir Versorgungsanlagen 0,13 ha
- Wasserflachen 0,10 ha
- Private und o6ffentliche Grinflachen 6,58 ha

4.2 Stadtebauliches Konzept

Die Verkehrssicherheitsanlage umfasst im Wesentlichen flachenhafte, befestig-
te Ubungsbereiche mit technischen Einbauten wie Dynamikflache, Dynamikplat-
te, Gleitflache, Kreisbahn sowie weiterer Aktionsflachen. Zusatzlich werden wei-
tere Flachen fir Rickfahrtsstrecken und Halte-/Staubereiche fur Trainingsteil-
nehmer als befestigte Flachen angelegt.

Fir Schulungs- bzw. Verwaltungsaufgaben und Werkstattbereich wird ein Ge-
baude mit einer Grundflache von ca. 500 m? bzw. ca. 5000 m?® BRI erforderlich.
Im Bereich der Trainingsmodule ist jeweils eine Steuereinheit in der Grofie bis
maximal 30 m? mit ca. 90 m® (ContainergréRe) angegliedert.

Die verbleibenden Flachen auf der Verkehrssicherheitsanlage werden land-
schaftsgartnerisch begriint. Die Gesamtanlage wird aus sicherheitstechnischen
Aspekten mit einer Zaunanlage versehen.

Ein groBer Anteil des Oberflichenwassers wird als Brauchwasser fur die
Ubungselemente (Wasserhindernisse) genutzt. Die Behandlung des uber-
schiissigen, unbehandelten Oberflichenwassers erfolgt in Abstimmung mit den
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zustandigen Behorden. Eine Versickerung von Oberflaichenwasser aus befes-
tigten Verkehrsflachen innerhalb der Wasserschutzzone Illa ist nicht moglich.

Die VerkehrserschlieBung ist grundséatzlich tber die bestehende Anbindung an
die August-Horch-StralRe (K 12) gegeben, die verkehrsgerecht gemal RASt 06
mit einer Fahrbahnbreite von 5,00 m ausgebaut werden muss.

Aufgrund der Flachenausweisung der geplanten Anlage ist von einem zusatzli-
chen Verkehrsaufkommen von ca. 700 Motorrad- und ca. 5.000 Pkw/Lkw-
Teilnehmern pro Jahr auszugehen. Diese geringe zuséatzliche Verkehrsbelas-
tung kann an dem Knotenpunkt der K 12 (August-Hoch-Stralte) / Carl-Zeiss-
Stralle / Grof3kino zusatzlich aufgenommen werden.

Der Bedarf an Stellplatzen wird auf dem Gelénde der Verkehrssicherheitsanla-
ge vorgehalten.

4.3 Stadtebauliche Daten

Unter Berlicksichtigung der industrielien und gewerblichen Pragung des Umfel-
des sind bauplanungsrechtlich folgende Festsetzungen fir den Bereich der
Sonderbauflachen vorgesehen:

Art der baulichen Nutzung

- Die unbebaute Flache flir die Verkehrssicherheitsanlage wir als Sonder-
bauflache mit der entsprechenden Zweckbestimmung (SO 1) festgesetzt.

- Die bereits bebaute Flache des Parkhauses wird entsprechend ihrer heu-
tigen Nutzung als Sonderbauflache mit der Zweckbestimmung Parkhaus
(SO 2) festgesetzt. Die Option der Mitbenutzung fur Fahribungen inner-
halb des Parkhausgebdudes darin enthalten.

Mald der baulichen Nutzung

- GRZ 0,8 fiur die Bauflachen SO 1 und SO 2

- Der Bereich SO 2 (Parkhaus) wird in seinem heutigen Bestand hinsichtlich
GRZ und Hohenentwicklung festgeschrieben.

- Anzahl der Vollgeschosse SO 1 — IV, SO 2 — Il unter Beriicksichtigung
der Vorgaben der Versorgungstrager RWE und Amprion fir die Schutzzo-
nen der Leitungstrassen. Die maximalen Gebaudehdhen werden fir den
unbebauten Flachenteil mit Bezug auf die NN-Hohe definiert (max. 14 m
Uber dem Ursprungsgelande).

Bauweise

- Far SO 1 ist aufgrund des geringen Bedarfs an Hochbauten eine offene
Bauweise (0) vorgesehen,

- Das bestehende Parkhaus im Bereich SO 2 (berschreitet in seinen Ab-
messungen die Vorgaben einer offenen Bauweise, daher ist hier eine ab-
weichende Bauweise — im Sinne der offenen Bauweise — Gebaude mit
Grenzabstand, jedoch ohne Langenbegrenzung zulassig.
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Bauordnungsrechtliche Festsetzungen

Far die dulere Gestaltung der untergeordneten Hochbauten im Sondergebiet
werden hinsichtlich der Dachform und den zu verwendenden Materialien keine
gestalterischen Festsetzungen getroffen. Gleiches gilt fir die bereits bestehen-
de Parkhausanlage auf der angrenzenden SO 2 - Ausweisung.

Fur kinftige Werbeanlagen im Geltungsbereich werden hinsichtlich einer mogli-
chen Fremdwerbung, der Hohenentwicklung und der Gestaltung bauordnungs-
rechtliche Festsetzungen getroffen. Hierbei soll einerseits die Option fur Eigen-
werbung der direkt ansassigen Betriebe vorgehalten werden und gleichzeitig
soll ein zu groftes externes Werbeangebot entlang der B 9 unterbunden wer-
den.

Zuséatzlich werden zur Gestaltung der Einfriedungen bzw. notwendigen Stell-
platze und sonstiger untergeordneter baulicher Elemente Aussagen getroffen,
die zur funktionalen und optischen Einbindung beitragen sollen.

4.4 Sonstige Besonderheiten / Einschrankungen

Immissionsschutz

Der anlagebezogene Verkehrslarm, im Wesentlichen bedingt durch Beschleu-
nigungs- und Bremsvorgéange bzw. Rangiervorgange, ist nutzungsbedingt ledig-
lich flr die Tageszeiten zwischen von 7:30 — 18:00 Uhr zu erwarten. Daher las-
sen sich aufgrund der starken Vorbelastungen im Planbereich und der Entfer-
nung zur nachsten Wohnbebauung (mind. 600 m) keine immissionsrelevanten
Auswirkungen der geplanten Verkehrsanlage auf die umgebende Nutzungen
erkennen.

Luftschadstoffe

Aufgrund der Groflte der Anlage und der damit verbundenen Frequentierung
sowohl innerhalb der Anlage selbst als auch beim An- und Abfahrtverkehr auf
offentlichen Verkehrsflachen sind keine Uberschreitungen der Immissions-
grenzwerte fur Luftschadstoffe zu erwarten.

Leitungstrassen

Durch die Einschrankungen der Freileitungen der Stromversorger RWE und
AMPRION wurde bisher keine bauliche Nutzung dieser Flache in Betracht ge-
zogen. Fiir die geplante Verkehrssicherheitsanlage, mit den Uberwiegend fla-
chenhaft angelegten Ubungselementen und dem geringen Anteil an Hochbau-
ten, stellen die Leitungstrassen mit den erforderlichen Schutzabstéanden kein
Ausschlusskriterium dar. Es sind jedoch Einschrankungen bei den Gebaude-
bzw. Fahrbahn-NN-H6hen und bei der Verwendung von Gehélzpflanzungen
bezliglich der Endwuchshdhe zu beachten.
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Vorhalten der Bahntrasse

Die im Flachennutzungsplan der Stadt Koblenz &stlich des Bubenheimer Ba-
ches geplanten Bahntrasse soll auch weiterhin vorgehalten werden.

4.5 Landespflege / Artenschutz

Durch das Vorhaben ergeben sich folgende Beeintrachtigungen von Natur und
Landschaft:

Bezlglich des Bodenpotenzials entsteht trotz der Nutzung der Altlastenflache
eine Neuversiegelung von ca. 2,6 ha. Hinsichtlich des Wasserhaushaltes kon-
nen durch ein Regenwasserbewirtschaftungskonzept nachteilige Auswirkungen
minimiert und Beeintrachtigungen des Grundwassers vermieden werden. In
einem gesonderten Klimagutachten wurde festgestellt, dass der Verlust von
Kaltluftentstehungsflachen und die Entstehung einer Warmeinsel durch die Ver-
siegelung keine klimarelevanten Folgen auf die Umgebung haben. Im Hinblick
auf das Biotoppotenzial sind durch das Vorhaben keine geschitzten Biotope
betroffen. Auch fiir den Bubenheimer Bach kénnen Beeintrachtigungen ausge-
schlossen werden. Es gehen jedoch in erheblichem Umfang (ca. 3,00 ha) Of-
fenlandflachen und Geholzstrukturen verloren. Bezliglich der artenschutzrecht-
lichen Belange kann eine Beeintrachtigung der Mauereidechsen durch Umsied-
lung auf benachbarte Flachen vermieden werden.

Die Errichtung eines Werbepylons im Bereich der bebaubaren Flache des Son-
dergebietes der Verkehrssicherheitsanlage ist, unter Berlcksichtigung der um-
gebenden gewerblichen und industriellen Bebauung mit den bereits vorhande-
nen Werbeflachen, als keine unverhéltnismafRig grole Beeintrachtigung des
Landschaftsbild zu betrachten.

Fir das Landschaftsbild sind durch den Bau der Verkehrssicherheitsanlage mit
der Erhaltung der randlichen Gehdlzstrukturen keine wesentlichen Beeintrachti-
gungen zu erwarten.

Das Kompensationskonzept sieht den 6kologischen Ausgleich von Funktions-
verlusten vor Ort vor. Die vorhandenen Kompensationsflachen des LBM RLP
sollen nach derzeitigem Planungsstand auf entsprechende Okokontoflachen im
Bereich von Leutesdorf und Koblenz-Kesselheim verlegt werden, so dass die
hier verbleibenden Flachen sowie die Flachen ostlich des Bubenheimer Baches
(derzeitige Bodendeponie) als Kompensationsflachen verwendet werden kén-
nen.

4.6 Umweltkonzept

Zur umweltgerechten, effizienten Planung des Baus und Betriebes der kiinftigen

Verkehrssicherheitsanlage werden folgende wesentliche Ziele verfolgt:

- Minimierung der Auswirkungen auf die Umwelt (Flachenversiegelung),

- Einsatz umweltgerechter Baustoffe und innovativer und energieeffizienter
Technologien,

- Nutzung von regenerativen Energien,
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- Einbau von wassersparende Techniken bzw. Wasseraufbereitung

- Vermittiung von umweltfreundlichen Verhaltensweisen und alternativen
Antriebstechniken im Verkehr,

- Mafnahmen zur Vermeidung von Beeintrachtigungen von Landschaftspo-
tentialen,

- landschaftsgerechte Gestaltung und Einbindung der Anlage.

5. Bodenordnung / Finanzierung

Mit den Eigentimern der fiir die Verkehrssicherheitsanlage benétigten Flachen,
einschlieflich der Kompensationsflachen, wurde bereits Kontakt aufgenommen.
Die Verhandlungen zum Grunderwerb sind zurzeit in einem konkreten Stadium
und sollen in der nachsten Zeit zum Abschuss gebracht werden.

Die Kosten fiir Grunderwerb, ErschlieBung und Bau der geplanten Anlage ein-
schlieBlich der erforderlichen Planungskosten und Kosten fiir gutachterliche
Leistungen werden vom ADAC als Vorhabentréger getragen.

Durch Ratsbeschluss wurde die Verwaltung ermachtigt, u. a. zur Ubernahme
der sich aus dieser Bebauungsplanaufstellung ergebenden Kosten, einen stad-
tebaulichen Vertrag mit dem ADAC als Antragsteller abzuschlieRen.
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